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PHU LUC 01 Uj
BAN VE MAT BANG VA DANH MUC BAN G _,,\§’
Choym &
(Pinh kém theo Hop Pong mua ban Cin Ho chung cu s6 . ngay%f'?.%

I.  Phu dinh A: Bén vé thiét ké mit bang Cin h{

II.  Phuy dinh B: Ban v& thiét ké mit bang ting ¢6 Ciin hd

III. Phu dinh C: Ban vé thiét ké mét biang toa nha chung cw ¢6 Ciin hd

IV. Phu dinh D: Danh muc vt liéu va thiét bi ban giao Ciin hd !

V.  Phu dinh E: Danh muc ¢ong viéc quén 1y, vin hanh Nha chung cw
BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

(Ky va ghi ro ho tén, néu Bén Mua la 16 chitc
mua thi déng déu ciia té chirc)

1 Pugc dién chi tiét tai thoi diém ky két Hop Dbng Mua B4n theo thoa thudn ciia cac bén
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Phu dinh E: Danh muc cdng viéc quén 1y, vin hanh Nha chung cw

Dich vu quan ly va van hanh Nha Chung Cu s€& bao gbm céc ndi dung sau dy:

1. Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra bao dudng thudng xuyén hé thong thang may,
méy bom nudc, mdy phat dién, hé théng bio chdy ty dong, hé thong chira chdy, dung
cu chita chdy, cac thiét bi dy phong va cic thiét bi khac thude phan s@ hitu chung, st
dung chung ctia Nha Chung Cu d& dam bao cho cac hé théng thiét bj nay hoat dong binh
thuong.

2. Dich vu kiém tra chi so tiéu thu dién, nuéc, thu va thanh toan tién dién, nudc cho
Phén dién tich va thiét bi thudc sd hitu chung,.

3. Dich vu do Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu cung cp theo céc hop dong dich
vu quan 1y do Chtt Pau Tu ctia Dy 4n (hogc Ban Quién Tri, sau khi thanh 1ap) ky két véi
DPon vi quén ly van hanh Nha Chung Cu (“Hop Poéng Dich Vu Quéan Ly”) nhu dich vu
an ninh, dich vu vé sinh méi truong, thu gom réc thai, chdm s6c vudn hoa, ciy canh,
diét con tring va céc dich vy khac bao dam cho nha chung cu hoat dong binh thuong. ..

4. Céc cong vige trong pham vi quan ly vén hanh Nha Chung Cu lién quan dén phong
chay chita chdy cho Phén dién tich va thiét bi thudc s hitu chung.

5. Céc dich vu khéc theo quy dinh tai Hop Pong Dich Vu Quan Ly va quy dinh ctia phép
ludt.



PHU LUC 02
TIEN PO VA PHUONG THUC THANH TOAN
(Pinh kém theo Hop Pdng mua ban Cin Ho chung cu sb ...ngay.../.../...)

1.  Tién d6 thanh to4n:

Lin Ngay thanh todn T 1é thanh toin

...% Gi4 ban cin ho (dd bao gdm
thué GTGT, chua bao gébm kinh
phi bao tri) twong duong véi sb
tién: ... ddng (Bing chit: ...)

LAn 1 | Tai thoi diém ky Hop dong mua ban.

B ; ...% Gid ban cin hd (da bao g6m
Du klen ngay ..... / ...... / ..... thué GTGT’ chua bao gﬁm kinh

Lan2 | . A 2
(D san tng......... ) phi bdo tri) twong dwong véi s6
tién: ... dong (Bang chil: ...)
..% Gi4 ban cin hd (dd bao gobm
Lan | Vao ngay theo Théng béo ban giao cia thué GTGT) va 100% kinh phi
Bén Ban. bao tri) tuong duong voi sb tién:

. ddng (Bing chi: ...)

05% Gia ban can ho (dd bao gom

Lan | Theo thoéng béo vé viée thanh todn va thue GTGT) tuong duong v6i s5

nhéin Giay chiing nhan ctia Bén Ban.

tién: ... ddng (Bing chil: ...)

b) Thoi han thanh todn kinh phi bao tri phén s& hitu chung 2%: Truée khi nhan ban giao
ciin ho theo théng béo ctia Bén ban, theo quy dinh tai Didu 152 va Diéu 153 Luat Nha & 2023.

Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi bao tri phn s& hitu chung 2% néu tai khoan
1.2 Pidu 1 trude khi nhan ban giao céin ho.

Bén ban va Bén mua c6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bdo tri vao tai khodn mé tai ngén
hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luét v& nha & theo théng tin sau:

Tén tai khoan: Céng ty ¢é phin diu tw thuong mai va bat dong sin HP

S6 121 KROAN: cevvvvvvvvviriniiiriiiieenerennnenenens

Tai Ngin hang: ..., sieiaaes ~ UL NN soiodiinasmssasmonsaves

Noi dung chuyén khoin: Kinh phi bio tri phén sé hitu chung, Ciin h s6 ......., Dw

2 Tién do thanh toén duoc didn cu thé chi tiét khi ky két Hop ddng mua ban nhung phai dam béo phit hop véi quy dinh
clia phdp ludt dp dung dm v6i nha hinh thanh trong tuong lai. Trong do, dot thanh toan dau khong vuo‘c qua 30% gia tri
hop déng bao gom ca tién dit coc, nhitng lan tiép theo phai phit hop tién do xdy dung nhung tdng sb khong qué 70% gid
tri hop denrr khi chwa ban giao nha cho Bén Mua; trudng hop Bén Mua chua dugc cap Glay chimng nhéin quyén sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc géin lién voi dét thi Bén Ban khong thu qua 95% gi tri hop ddng.
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BEN MUA |
(Ky va ghi ré ho tén, néu Bén Mua la t6 chite
mua thi dong dau cua t6 chirc)

PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC 03
PHAN SO HU'U CHUNG CUA NHA CHUNG CU, PHAN SO HU'U RIENG
CUA BEN BAN VA CHU SO HU'U KHAC
(Dinh kém theo Hop Pdng mua bén Ciin Ho chung cu s6 ... ngay.../.../...)

bé 1am ro, trong pham vi Phy Luc nay:

“Khu Cin H$” dugc hiéu I toan b6 cac tang cin ho duoc thiét ké/quy hoach riéng cho
muc dich d€ ¢, khong bao gom céc khu vue, dién tich duogc thiét ké/quy hoach cho muc
dich khéc nhu Trung tdm thuong mai, vin phong, khu dich vu khéc,...;

“Khu Thwong Mai Dich Vy” hoiic “Khu TMDV?” dugc hidu 13 toan bo céc khu vue,
dién tich dugc thiét ké/quy hoach cho muc dich sir dung 1am ctta hang, viin phong, kinh
doanh dich vy, thuong mai thuc Nha Chung Cu (nhu kinh doanh trung tim thuong mai,
vin phong, ctta hang, siéu thi...) va khong c6 muc dich dé o

“Nha Chung Cu” la toan bd nha chung cu ¢6 cin hd mua ban do Bén Bén 1am chi diu
tu, bao gobm céac cin ;1('_'), diép tich kinh doanl;, thuong mai,v.v va céc cong trinh tién ich
chung clia toa nha, ké cd phan khudn vién (néu c6) duoc xdy dung tai L6 HH, cong trinh
Hoén hop thuqng mai dich vu va nha ¢ thudc du an Khu d6 thi méi va chinh trang do thi
tai phuong Dong Hoa, quén Kién An nay 1a phudng Kién An, thanh phd Hai Phong;
“Du An” 1a cong trinh Hén hop thu‘()'ng mai dich vu va phe‘i ¢ thudc du an Khu d6 thi
moi va chinh trang do thi tai phudng Pong Hoa, quin Kién An;
“Chi Piu Tu” 12 Cong ty C6 phan Diu tu Th}rong mai Bt dong san HP ¢6 toan quyén
dau tu xdy dung kinh doanh va khai thac Dy An;
“CSH Ciin H” duoc hiéu 1a chi 6 hitu Cin Ho (s& hitu mot hodic nhidu Cin Ho) thude
Khu Cén H¢ tai Nha Chung Cu; 7
“CSH Khac” duoc hiéu 1a chi s¢ hitu cia céc khu vuc/dién tich khic nim ngoai Khu
Cén HO thude Nha Chun’g Cu va/hogc thuée Dy An (nhu Khu’TMDV, cOng trinh thuong
mai dich vu thuge Dy An,...). Tuy theo ngit canh va thuc té s& hitu, CSH Khic duoc
hi€u bao gom ca Chu Dau Tu.

PHAN A.
DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET BI THUOC SO HU'U CHUNG

1. Nguyén tic phin chia:

Cic phan dién tich va thiét bj (bao gdm ca cdc dién tich va hé théng ky thuat di keém)
duge phén chia dya vao thuc t& quan Iy van hanh ctia Nha Chung Cu hoiic ciia toan bd
Dy An va theo cdc nguyén tic sau ddy:

Phén dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung ctia Khu Cén Hg s& bao gdm céc dién tich,
hang muc, cdng trinh, trang thiét bj va tién ich danh riéng cho Khu Cin Ho va thudce so
hitu chung ctia cac CSH Cin Ho;

Phan dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung ciia Khu Thuong Mai Dich Vu sé& bao gf"nn
cac di¢n tich, hang muc, cong trinh, trang thiét bi va tién ich danh riéng cho Khu Thuwong
Mai Dich Vu va thudc s¢ hitu chung ctia céc cht s¢ hitu Khu Thuong Mai Dich Vu; va
Phan S& Hitu Chung Cua Nha Chung Cu s& bao gdm céc dién tich, hang muc, cong
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trinh, trang thiét bi va tién ich chung ciia Nha Chung Cuva thudc so hitu chung, st dung
chung ctia cic chi s hitu Nha Chung Cu (bao gom: Chu DPau Tu, cic CSH Cin Ho va

cac CSH Khac).

2. X4c dinh phén dién tich va thiét bj thude sé hiru chung:

Thuje sé hitu chung

l;rul:l“c"lflf: ciia Nhi Chung Cur
. 4 CAUNg | (it cdc CSH Cén ho
Stt Noi dung ciia cic e p
CSH Cin véi Chu Dau Tu va
o cac CSH Khac trong
: Nha Chung Cu)
Khu vue chung
1 | Sanh, hanh lang céc tang Khu Cin H X
2 | Sanh Nha Chung Cu %
3 | Phong sinh hoat cOng dong X
Hé thong, két ciu cong trinh xAy dung
4 | Cau thang b, sén thuong (khéng bao gdm san X
thuong tai ting k¥ thudt), mai ctia Nha Chung Cu,
khung, ¢6t, tuong chiu lye, tudng bao Nha Chung
Cu, dudng thoat hiém, moéng, dam, san.
5 | Tuong ngin, phan chia gitta cac Can HY, san thudc X
Khu Cén Ho.
Noi dé xe
6 | Noi dé xe dap, xe mdy, xe cho ngudi khuyét tat, X
xe dong co hai banh danh cho Khu Can H$ duge
quy hoach theo thiét ké duoc Co quan Nha nude
6 thim quyen phé duyét va bao gom ca duong
giao thong ndi bd tai tAng him B1
Hé thing ciip dién, chiéu séng
7 | Hé thdng chiéu sang bén trong khu sanh, hanh X
lang Khu Cén HQ
8 | Hé théng chiéu sang ngoai nha Khu Cén HO X
(khong phai hé thong chiéu séng tai Muc 7)
9 | Hé thong dén su ¢b trong Khu Cian Ho X
10 | Heé thong dién tir to ting cta Khu Can Ho téi timg X
Cin HO (trir trudong hop hé théng dién nay duoc
ban giao cho Co quan Nha nudce hogic Cong ty dién
luc theo quy dinh).
11 | Hé théng tram bién 4p va hé thdng dién tir sau tram X

bién 4p dén ti tdng cta Khu Cian Ho (trr trudng
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Thugc sé hitu chung

Thudc sé& i 5
P ciia Nha Chung Cw
hitu chung " 4
- . . (gitta cdc CSH Cén ho
Stt Noi dung cua cac gy 5
CSH Ciin v6i Cha Dau Tu va
Hb cac CSH Khac trong
: Nha Chung Cu)
hop hé théng dién nay dugce ban giao cho Co quan
Nha nuée hodc Cong ty dién luc theo quy dinh)
12 | Hé théng may phét dién du phong cho Nha Chung X
Cu (trr hé thong mday phat dién thude s hitu
riéng, néu co)
H@ thong cip nwée, thoit nwée
13 | Céc téc/bdn/bé chira nude ciu hoa dat tai mai cia X
Nha Chung Cu va céc vi tri khac (néu co);
14 | Cac téc/bdon/bé chia nuwde dit tai méi ctia Nha 5%
Chung Cu/Khu TMDV dé phuc vu cho Nha
Chung Cu.
15 | Hé théng dng din nude tir tée/bdn/bé chita nude X
ctia Nha Chung Cu vé cic Can HJ, phan dién tich
khac thuoc Nha Chung Cu
16 | Hé thdng thoat nuée tir Can H, phan dién tich X
khac thudc Nha Chung Cu vé bé thu gom nuéc
thai
17 | Bé chira nude chung ctia Nha Chung Cu va Hé X
thong cap nude tir diém dau ndi voi h¢ thong cap
nude cua don vi cung cap nude sach/thanh pho
dén bé chira nudc chung ciia Nha Chung Cu.
18 | Heé théng bé thu gom, Xt Iy nudc thai/chét thai. X
19 | Hé théng thoét, cip nuée quanh Nha Chung Cu va %
hé thong thoat nude tir bé x1r ly nude thai ciia cong
trinh ra hé thong thoat nudc chung cua thanh
pho/dia phuong.
20 | Hé théng bé phét chung ciia Nha Chung Cu. X
21 | Hé théng may bom nudc; hé théng dudng bng, 4
van khoa/md dén ta k¥ thudt tang.
Hé thong thong gi6, hit khéi
22 | Hé thdng hit khéi, thdng gi6 sénh, hanh lang cta
Khu Céan Ho:
- Thong gi6 tw nhién sdnh hanh lang Khu Can H9. 4
- Hé théng hut khoi hanh lang, hit mui phong rac. X
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5 Thudc sé hitu chung
Thuje s& 5 4
- cia Nha Chung Cw
hitu chung g T
Arx i (gitta cdc CSH Céan ho
Stt Noi dung cda cac by p
CSH Ciin voi Cha Pau Tu va
Hé . cac CSH Khac trong
g Nha Chung Cu)
- Truc hé théng hit mui tir bép, théng gié tir nha X
vé sinh Khu Can HY
- Hé théng ting 4p cdu thang bd thoat hiém. X
H¢ thong dién nhe
23 | H¢ th()ng ha tang thong tin lién lac/tluyén hinh .4
chung (néu c6) nhung khoéng bao gém cac hé
thong,, trang thiét bi do cac don vi cung cép dich
vu dau tu va lap dit, bao gdm:
- Hé théng mang truyén hinh.
- Hé théng mang dién thoai, internet
24 | Hé théng Camera quan sat tai Khu Cian Ho (néu X
¢ theo thiét ké dugec CQNN phé duyét).
25 | Hé théng Camera quan sat Cf”iC khu vuc/dién tich X
chung ctia Nha Chung Cu (ncu co).
26 | Hé théng 4m thanh (loa) cdng cong thude Khu Cin X
Ho (néu co theo thiet ké duge CQNN phé duyét).
27 | Hgé thong 4m thanh (loa) cOng cong ctia Nha X
Chung Cu (néu co).
H¢ thong thang may
28 | Hé théng thang may trong Nha Chung Cu danh X
riéng cho Khu Cén Ho (khong bao gom céc thang
may s dung riéng cho Khu TMDV).
Hé thong chong sét ciia Nhia Chung Cu
29 | Hé théng chong sét ctia Nha Chung Cu (hé théng %
thu 161).
H¢ thong phong chdy chira chiy
30 | Hé théng PCCC: X

Hé théng PCCC ctia Nha Chung Cu (bao gdm hé
théng PCCC nim tai sanh, hanh lang, cdu thang
céc tang ciia Khu Cin Ho; cdc ddu bao chay va
phun nuée chita chay trong Khu Cén Hg; céc déu
bdo chay va phun nudc chiva chay tai khu vue dién

tich cong cdng va Khu TMDV; céc trang thiét bi
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g Thujc sé hitu chung
Thugc s& s s
& g ciia Nha Chung Cw
hitu chung " S
- 5. o2 (gitra cac CSH Cén ho
Stt Néi dung ciia cae sk gy ok -
5 véi Cha Bau Tu va
CSH Can . ;
s cac CSH Khéc trong
: Nha Chung Cu)
phuc vu chita chay tai Phan S¢ Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu (khong bao gom trang thiét bi chita
chay thudc s hitu riéng, ncu co)).
Cic khu vue, hé thong khic
31 | Khu vuc hop, phong k¥ thudt ctia Nha Chung Cu X
32 | Khu vue thu, gom rac tai Khu Can HQ (tai cac tang X
ctia Khu Cén H9).
33 | Khu vuc thu gom rac thai chung ctia Nha Chung X
Cu
34 | Lu héa vang phuc vu cho Nha Chung Cu. X
35 | He ’théng canh quan, cfly xanh, duodng ndi bd, X
chiéu sang giao thong, bién chi dan thugc dién tich
dat xdy dung Nha Chung Cu

3. Cac théa thuin khac:

Cac CSH Cin Ho, CSH Khéc ¢6 tréach nhiém mua, déng gop chi phi mua bao hiém chay,
nd bit bude theo quy dinh ctia phép luat thy vao ting thoi diém va theo quy dinh sau:

a) Dbi v6i phan s& hitu riéng: CSH Can Ho, CSH Khéc tu chiu chi phi mua béo hiém
theo quy dinh ctia phap luft;

b) Béi v6i phin s& hitu chung, sir dung chung thudc Phan S¢ Hitu Chung Cuia Nha
Chung Cu; Chit Pau Tu/Pon Vi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu s& thu va CHS
Cin Ho, CSH Khéc c6 nghia vu dong gbp phi mua bao hiém chay, n6 bét bude dé
mua béo hiém cho Phian S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu pht hop véi quy dinh
ctia phap luit;

¢) bé lam ro, Chi Pau Tu/Bon Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu s& thu mjt lan
phi bao hiém chdy, nd bét bugc cho 12 (mudi hai) thing ké tir ngay Nha Chung Cu
duoc nghiém thu dua vao str dung. Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap
va dugc cong nhén, viée thu phi bao hiém chéy, nd bit bude s& do Ban quan tri nha
chung cu thye hién. Truong hop sau 12 (muoi hai) thing ké tir ngay Nha Chung Cu
dugce nghi¢m thu dua vao sir dung ma chua c6 Ban quén tri nha chung cu thi Chu Pau
Tu/Don ViQuan Ly Vin Hanh Nha Chung Cu s& tiép tuc thue hién viée thu bao hiém
chay, nd theo quy dinh ctia phép lut va cc chi s hitu va/hoiic nguoi sir dung Nha
Chung Cu phai dong gop chi phi nay theo théng bdo ctia Chu Pau Tu/Pon Vi Quan
Ly Van Hanh Nha Chung Cu phu hgp véi quy dinh ctia phap luét.

d) Trong truong hop CSH Can H), CSH Khéc duge Chu Pau Tu mién Phi Quan Ly
Van Hanh thi CSH Cin Ho, CSH Khac vin pha1 ndp phi bao hiém chéy, nd bét bude
theo thoi han néu trong Thong bdo ban giao hodc thong bdo khac cta Chu Piu
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Tu/Don Vi Quan Ly Vén Hanh Nha Chung Cu pht hop v6i quy dinh ciia phap luét..

PHAN B.
PHAN SO HU'U RIENG CUA BEN BAN VA CHU SO HUU KHAC

I. PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN:
Phin S¢ Hitu Riéng Ctia Bén Ban (Cha Pdu Tu), bao gdm:

1. Céc dién tich thudc sé hitu riéng ctia Bén Ban/Chia Piu Tu:

1.1. Céc dién tich Cin hé ma Bén Ban/Chi Dau Tu gur lai khdng ban, chua ban tinh tai
thoi diém ban giao dua nha chun g cu vao st dung @é kinh doanh va/hoic sir dung vao
cac myc dich khac ma phép luat khong cAm;

1.2.Toan bg cdce dién tich tai Khu Thuong Mai Dich Vu, vin phong, cira hang;

1.3. Céc dién tich tang ham theo thiét ké da du gc phé duyét nhung chi phi dau tu xdy dung
khong phan bd vao gia ban Can Ho, bao gbm:

a) Dién tich tang him B1 (toan bé dién tich, bao gom ca dién tich x&y dung duong
ram dbc quy hoach cho 6 6 va giao thong ndi bo tAng hdm quy hoach cho xe &
t6 nhung ngoai trir dién tich dién tich dé xe dap, xe cho ngudi khuyét tit, xe dong
co hai banh, ba bénh (néu co) theo thiét ké da duge phé duyét ; giao théng noi bo

tAng ham quy hoach cho xe hai bénh, xe cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai
bdnh, ba banh ; bé xr [y nude thai, bé nuée PPCC, bé nude sinh hoat; phong may
phat dién, bbn dau , phong Ha thé, phong Trung thé, phong quat, phong bom, Kho
dung cy, phong biao v€, phong k¥ thudt, bé phot phong tap két réc; 151 thang may,
thang bg, hop ky thudt tryc ding, dién tich két cdu hogc dién tich dugc xac dinh
la thudc Phan S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu, néu ¢6) 1a khoang .... m%

b) Dién tich ting hdm B2 (toan bd dién tich, bao gdm cé dién tich X8y dung dudng
dbc va giao thong noi bo ting ham nhung ngoai trr dién tich phong quat, phong
ky thudt, sinh thang mdy, 18i thang may, thang bd, hop ky thuat truc ding, dién
tich két céu hodc dién tich dugc xédc dinh 1a thude Phén S& Hitu Chung Ctia Nha
Chung Cu, néu c6) 1a khoéng .... m2.

1.4. Céc dién tich khdc ma khong thudce s¢ hitu riéng ctia Bén Mua, s hitu chung ctia Khu
Cén Ho va sé hitu chung ctia Nha Chung Cur.

1.5.Cac dién tich va cdc cong trinh ti¢n ich khic ma Bén Ban khong thuc hién phan bé
chi phi d4u tu vao gid bian cho Bén Mua.

2. Cac thiét bi (bae gom ca vit kién triic) thudc s¢ hitu riéng ciia Chi Piu Tu:

Céc thiét bi va hogic vat kién triic ma Cha Dau Tu (hoiic cac Chii s¢ hitu khéc ma Cha
bau Tw ban/cho thué/chuycn nhugng/cho muon) ty dau tw mua sém, kién tao tai céc
dién tich Khu Thuong Mai Dich Vu va tai cac Khu vuc cdng cong khéc ma nguoi s
dung phai tra phi khi sir dung.

Dé 1am 18, cac thiét bj va vat kién tric nay khong dugc xdc dinh va mo ta tai thiét ké

co s& dd duge Co quan Nha nuée ¢6 thim quyén phé duyét.
10



3. Tréach nhiém ciia Chi Piu Tu
Chu Péu Tu c6 trach nhiém tham gia dong phi bao tri dbi v6i phan dién tich thude sé
httu riéng cua Chu Dau Tu.

4. Quyén lgi cita Chii Piu Tu
Duoc toan quyén s& hitu va st dung cling nhu cdc quyén va loi ich khac ddi cac dién

tich cling nhu vét kién truc, thiét bi thudc so hitu riéng clia minh theo quy dinh cta
phép luit.

IL PHAN SO HUU RIENG CUA CHU SO HUU KHAC

Phén S Hiru Riéng Ctia Chii S& Hitu Khéc tai Nha Chung Cu s& dugc xdc dinh theo
Hop dong mua ban/chuyen nhuong/cho thué hodc theo thoéa thuén bing vin ban ky
gitra Bén Ban/Chu Péu Tu véi CSH Khéc (néu cd).

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky va ghi ré ho tén, néu Bén Mua la 16 chirc
mua thi dong dé ctia té chiic)

11

1 ™)
I 1

—

=1 ™ .cn—= =



PHU LUC 05
BAN NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
(Binh kém theo Hop Pdng Mua Bén Can Ho Chung cu 6 ... ngay .../.../...)

Piéu 1. Pinh nghia va dién giii

I.1.

12.

1.3

1.4.

1.3,

1.6.
1.7.

1.8.

1.9.

Céc thudt ngit va tir ngtr duoc viét hoa trong Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay sé co
nghia nhu sau:

“Ban Quan Tri” la Ban quan tri nha chung cu do Hoi Nghi Nha Chung Cu béu va dugc
Co quan Nha nuée c6 thim quyén cong nhan theo quy dinh cta phap luat, duge thay
mat cac Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung Cu dé thue hién céc
quyén va trach nhiém lién quan dén vige quan 1y, sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh
ciia phap ludt vé nha & va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.

“Phin S¢ Hitu Chung ciia Khu Ciin H$” 12 céc dién tich, hé théng thiét bi thude so
httu, str dung chung ctia cac Chu S& Hitu Can HY duoc md ta cu thé tai Phu Luc S6 04
cua Hop Bong Mua Ban Cén HJ.

“Phin S& Hiru Chung ciia Khu Thwong Mai Dich Vu?” 12 céc dién tich, hé théng thiét
bi thudc s& hitu, str dung chung ctia cac Chi S& Hitu Khdc trong Nha Chung Cu.,

“Phin S¢ Hitu Chung Cita Nha Chung Cu” 12 phén dién tich con lai ciia Nha Chung
Cu ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng cua cac Chu S¢ Hitu Cén HY, Cha S¢ Hitu
Khic trong Nha Chung Cu va céc thiét bi str dung chung cho Nha Chung Cu dé theo
quy dinh ctia Ludt Nha ¢; bao gbm cac phan dién tich, c4c hé thdng thiét bi, hé théng ha
tang k¥ thudt, céng trinh cong cong duoc quy dinh tai Ludt Nha & va cac phén dién tich
khac duge céc bén théa thudn cu thé tai Diéu 11 va Phu Luc S6 04 ctia Hop Pdng Mua
Béan Can Ho.

“len S& Hitu Chung Ciia Dy An” 1a cac cong trinh, tién ich trong Du An khong bao
gdm Phan S& Hitu Chung cta (i) Khu Can H9; va (i) Khu Thuong Mai Dich Vy; va
(iii) Nha Chung Cu thuge quyén s hitu, sir dung chung ctia cac Chit S¢ Hitu Nha Chung
Cu, Chtt Dau Tu va cac Chi S& Hitu Khac nhw dugc xédc dinh tai Phu Luc Sé 04 clia
Hop Ddng Mua Bén Can Hd (néu co).

“Cian H§” 1a cac cin h thudc Khu Can Ho trong Nha Chung Cu,

“Chii Pdu Tu” 1a Cong ty C phin Piu tu Thuong mai Bit dong san HP, mgt doanh
nghi€p thanh 1ép hop phap theo Gldy chirg nhén déng ky doanh nghié¢p s6 0202258040
S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Hai Phong cip 1an dau ngay 02/10/2024 va céc lin
thay doi, ¢6 quyen xdy dung va khai thic Du 4n cong trinh Hon hop thuomg mai dich vu
va nha ¢ thudc dy an Khu do thi méi va chinh trang d6 thi tai phuong Bong Hoa, quén
Kien An (tén thuong mai la “The Zenith Hai Phong” hodc mot tén 8oi khde tuy theo
quyét dinh ctia Chit Pau Tu va/hoic Co quan Nha nudce ¢6 thdm quyén tuy tung trudng
hop) ¢6 dia chi tai phuong Kién An, thanh phé Hai Phong.

“Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu” 12 Chi S¢ Hiru Cin H6 va Cha S Hivu Khéc (bao gdm
ca Cht Dau Tu).

“Chii S¢& Hitu Ciin H9” 13 6 chirc, ca nhin s& htru mét hodc nhleu Cin HO trong Nha
Chung Cu trén co s6: (i) Gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
12
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1.10.

1.11.

112

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

L1,

1.18.

1.19.

tai san khac gén lidn v6i dét hodc tén goi khac theo quy dinh ctia phap ludt (“Gidy
Chirng Nhan”) do co quan Nha nude c6 thdm quyén ban hanh, hogc (ii) hop ddng mua
ban, van ban chuyén nhuong, ting cho, thira ké pht hop vé6i quy dinh ciia phap luét,
trong truong hop Can 16 chua duoce cip Gidy Ching Nhan va cac trudng hop khéc theo
quy dinh cta phép luat.

“Chi S& Hiru Khac” 12 chi s¢ hitu hop phép d6i v6i mot phin dién tich, hé thong thiét
bi, hé thong ha tang k¥ thuat trong Nha Chung Cu (bao gom cd Chu Bau Tu) ma khoéng
phai [a Cha S¢ Hitu Cén Ho.

“Pon Vi Quan Ly Van Hanh” 12 t6 chirc hodc doanh nghiép cé chirc ning, ning luc
thue hién viée quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu dugc xdy dung
xong va dua vao sir dung. Pon Vi Quan Ly Van Hanh thyc hién dich vu quén Iy, van
hanh, bao tri Nha Chung Cu va céc cong viée khac theo Hop DPdng Dich Vu Quan Ly
ky v6i Chii Pau Tu hodc Ban Quan Tri.

“Duw An” 12 Du 4n cong trinh Hon hop thuong mai dich vu va nha & thude dy an Khu
dé thi méi va chinh trang do thi tai phuong Pdng Hoa, quin Kién An do Céng ty C&
phéin Dau tu Thwong mai Bit dong san HP 1am Chu Béu Tu (Tén thuong mai 1a “The
Zenith Hdi Phong” hodc mot tén goi khac tuy theo quyét dinh ctia Cht Dau Tu va/hoic
Co quan Nha nudc co tham quyen tuy ting trudong hop).

“Dai Dién Chi S¢ Hitu” la nguoi dai dién cia Chi S¢ Hiru Nha Chung Cu theo céc
vin ban uy quyén hop phap.

“Hoi Nghi Nha Chung Cu” la hcf)i‘nghi c6 su tham gia ctiia cac Chu S¢ Hitu Nha Chung
Cu (tham gia truc tiép hodc iy quyén hop 1€ cho nguoi khac tham gia) duoc triéu tap va
to chtre theo quy dinh tai Ban N§i Quy Nha Chung Cu va quy dinh ctia phéap luét.

“Hop Pong Dich Vu Quin Ly” 12 hop ddng duogc ky két gitta (i) Ban Quan Tri v6i
Pon Vi Quan Ly Véan Hanh hodc Chu Dau Tu; hodc (ii) gitta Chu Pau Tu véi Don Vi
Quan Ly Van Hanh truée thoi diém Ban Quan Tri duge thanh 14p dé thuc hién viée cung
cip dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung
Cu nay va quy dinh cta phép luat.

“Ti¢n fch Sinh Hoat va Dich Vu Khic” 1a c4c tién tich va dich vu ma khi st dung céc
Chu S¢ Hru Nha Chung Cu va/hoge Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai tra phi (trd
tién) cho don vi cung cép dich vu (bao gdm dich vu: cung cip dién, nudc; dich vy vién
thong, uuyen hinh; dich vu trong giir xe...).

“Hop Pdng Mua Ban Cin Ho” 1a Hop dong mua ban cin hd chung cu ky gitra Chi
Péu Tu v6i bén mua Can Ho theo d6 Cht Pau Tu déng ¥ ban Cin Ho cho Chu S& Hitu
Cin Ho (bao gdm trudng hop Cha S¢ Hitu Can Ho 14 bén mua lai, nhén ké thira quyén
mua tir cic bén khac).

“Khu Ciin H§” 1a toan b céc téng cin ho duoc thiét ké/quy hoach riéng cho muc dich
dé ¢ gom tap hop nhi€u Can HO thugc Nha Chung Cu do Chu Pau Tu dau tu, thiét ké
va xay dung.

“Khu Thwong Mai Dich Vu” 14 toan b cac khu vuc, dién tich duge thiét ké/quy hoach
cho muc dich str dung lam ctra hang, viin phong, kinh doanh dich vy, thuong mai thudc

Nha Chung Cu (nhu kinh doanh trung tdm thwong mai, van phong, siéu thi...) va khong
¢ muc dich dé o.
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1.20.

1.21.

1.22.

1,23.

1.24.

1.25.

1.26.

1.27.

“Khu Vye S¢ Hitu Riéng” 1a Khu Vyc S¢ Hitu Riéng cia Chi S& Hitu Can Ho va Khu
Vue 5S¢ Hiru Riéng ctia Cha S¢ Hitu Khac. Khu Vue So Hiru Riéng cta Chi S¢ Hitu
Céan H la phéin dién tich riéng bén trong Cén HY, bao gbm ca dién tich ban cong, 16 gia
gin lién voi Cin HO, hé théng tr ang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gén lién vé6i Cin Ho,
duoc xac dinh cy thé theo Hop Pdng Mua Ban Cin Hp ky két gitra ting Chu S¢ Hitu
Ciin Ho v6i Chi Pau Tu. Khu Vye S¢ Hitu Riéng ctia Chu S¢ Hitu Khéc 13 phin dién
tich, cong trinh va hé théng trang thiét bi k§ thuét thudc s& hitu riéng ctia Chu S& Hitu
Khac.

“Nha Chung Cu” 1a toan by Nha Chung Cu do Cong ty Cb phin Piu tu Thuong mai
Bét dong san HP [am Chu Dau Tu, bao gbm cic can ho, dién tich kinh doanh, thuong
mai,... va cdc cong trinh tién ich chung ctia tda nha, ké ¢4 phin khudn vién (néu c6) duge
Xay dung thuge Dy an cong trinh Hon hop thuong mai dich vu va nha & thudc du 4n
Khu d6 thi méi va chinh trang d6 thi tai phuong Dong Hoa, quén Kién An.

“Ngudi Sit Dyng Nha Chung Cu” 13 Chu S¢ Htu Can Ho, Chu S& Hiru Khic dang
truc tiép st dung Nha Chung Cu hodc t& chtre, ho gia dinh, c4 nhan dang stt dung hop
phap Cian Ho, phin dién tich khéc trong Nha Chung Cu thong qua hinh thire thué, muon,
0 nho, dugc uy quyen quan 1y str dung hodc str dung theo quyét dinh cta co quan nha
nuée cé thim quyén. :

“Ban N¢i Quy Nha Chung Cu” la Ban ndi quy quan ly, str dung nha chung cu nay va
tit ca céc phu luc, cde vin ban dinh keém, va cdc stra ddi, bd sung tiy ting thoi didm.

“Phi Quin Ly Van Hanh” la cac khodn chi phi/tién phai tra cho Pon Vi Quan Ly Vén
Hanh hang thdng dé thyc hién viée quan Iy vén hanh Nha Chung Cu duoc quy dinh
trong Hop Déng Dich Vu Quan Ly va phap luét. Phi Quan Ly Vén Hanh dugc tinh trén
CO SO [ay Dién Tich St Dung Cin Ho ban giao thue té hodc dién tich khac thudc s& hitu
riéng trong Nha Chung Cu nhan (x) vdi don gia Phi Quan Ly Van Hanh.

“Kinh Phi Bao Tri” 1a khodn phi béo tri do Cht S¢ Hitu Nha Chung Cur dong gop va
sir dung dé bao tri Phin S& Hitu Chung cta (i) Khu Cén Hg; (ii) Nha Chung Cu phii hop
vOi quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va quy dinh cta phéap luét.

“Quy Ché Nha Chung Cu” 12 Quy ché quan ly, st dung nha chung cu dugc ban hanh
keém theo Thong tu 05/2024/TT-BXD do B) Xdy dung ban hanh ngay 31/7/2024 va cac
vin ban sira ddi, bd sung ty ting thoi diém.

“Si Kién Bit Kha Khang” nghia [a mot trong céc su kién sau ddy néu xay ra mot cach
khach quan khong the luong trude duge va khong thé khac phuc dugc mac du di 4p
dung moi bién phap cn thiét va kha ning cho phép, bao gdm cic sy kién nhu: (1) Do

chién tranh (c6 tuyén bd hoic khong tuyén bd) hoic thién tai (hda hoan, It lut, bao,
dong dét,...) hodc do thay déi chinh sach phdp lugt ctia Nha nudc; (i) Do phai thuc hién
quyét dinh ciia Co quan Nha nudge co tham quyén hoic cac truong hop khic do phap
ludit quy dinh; (ii) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cp ctu y té; (iv) Do dich bénh
ma budc Co quan Nha nude phai ban hanh viin ban 4p dung cac b1€I1 phap khin cip, han
ché, gian céch; (v) Do bao loan, p bhién loan hodc tinh trang khan cap theo xac dinh ctia
Co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén; (vi) Céc truong hop Sy Kién Bét Kha Khang khéac

~do phép ludt quy dinh hogc theo x4c dinh cia Co quan Nha nuée ¢6 thim quyén.

Trong truong hop céc Dinh nghia néu trén ma c6 su sai khac (hiéu khéc) di so véi cdc
dinh nghia hay mé td/dién giai tai Hop Pdong Mua Bén Cin HO thi cdc Dinh nghia hay
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md té/dién giéi tai Hop Pdng Mua Ban Cin HO dwoc uu tién dp dung.

Di€u 2. Pham vi va doi twong 4ap dung

2.1.

Z.3.

2.4.

Ban No6i Quy Nha Chung Cu nay quy dinh céc ndi dung vé quan ly, st dung Nha Chung
Cu duge ap dung dbi v6i Chi S& Hitu Nha Chung Cu va Ngudi St Dung Nha Chung
Cu, Chi Bdu Tu, Pon Vi Quan Ly Van Hanh, Ban Quan Tri va cic c4 nhan, t8 chite
khéc lién quan dén quéan Iy st dung Nha Chung Cu nay.

. Tt ca cic Chir S& Hitu Nha Chung Cu déu da dugc cung cdp ban sao ciia Ban Ni Quy

Nha Chung Cu nhu 1a mot Phu Luc dinh kém Hop Péng Mua Ban Cin Ho hodc Hop
ddng mua ban phén dién tich khac trong Nha Chung Cu. Chu S¢ Htu Nha Chung Cu
c6 nghta vu ton trong, tun thi nghiém tac, thuc hién ding va yéu ciu nhitng Nguoi St
Dung Nha Chung Cu s& ton trong, tudn thi nghiém tic, va thue hién dtng Quy Ché Nha
Chung Cu va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay. Chu S¢ Htu Nha Chung Cu, ty minh
hogc thong qua nhitng Nguoi Str Dung Nha Chung Cu, phai kip thoi khic phuc nhiing
vi pham quy dinh ctia Ban N¢i Quy Nha Chung Cu ma minh chiu trach nhiém trong
vong 07 (bay) ngay ké tu ngdy Cht Dau Tu, Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van
Hanh ¢6 théng bdo vé (cdc) vi pham do.

Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay ciing s¢ duge ap dung dé giai quyét cac tranh chip
phat sinh lién quan téi viée quan ly, st dung Nha Chung Cu. Trong trudng hop ¢6 mau
thuin gitia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va Hop DE“mg Mua Bén Can Ho hodc Hop
dong mua ban phén dién tich khac tron g Nha Chung Cu ky két gitra Cht Du Tu va Cha
56 Hiru Nha Chung Cu, thi cdc quy dinh ciia Hop Pdng Mua Bén Cin Ho6, Hop dong
mua ban phan dién tich khac tron g Nha Chung Cu s& dugc uu tién st dung dé giai quyét
tranh chdp hodic mau thun gitta Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu va Cha Dau Tu.

Déi v6i nhitng van de Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay khéng quy dinh thi tuan theo
quy dinh cta Hop Dong Mua Ban Cén H§, cdc vin ban riéng biét ky két gitra Chi Dau
Tu va Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va céc vin ban phép ludt ¢6 lién quan,

o;\ ;\ b r A b 4 A
Diéu 3. Quyén han va trach nhiém ciia Chii Pau Tw

3.1,

32,

Truc tiép quan Iy vAn hanh Nha Chung Cu néu Cht Piu Tu ¢6 chirc ndng, nang lyc
quan ly van hanh Nha Chung Cu hoic ky hop déng v6i don vi/doanh nghiép ¢o6 chirc
ngng va chuyén mén dC lam Pon Vi Quén Ly Véan Hanh thuc hién viéc quan ly, van
hanh Nha Chung Cu (ké ci don vi truc thude Chi Pau Tu) ké o khi dua Nha Chung
Cu vao sit dung cho dén khi Ban Quan Tri dugce thanh l4p.

Trudng hgp Chit Pau Tu ¢6 di didu kién vé chirc nang, nang luc theo quy dinh tai Luit
Nhé 6 ndm 2023 va c6 nhu cau tham gia quéan 1y van hanh thi Ban Quan Tri va Chu Pau
Tu thuong thao d€ Cha Dau Tu tiép tuc ky Hop Dong Dich Vu Quan Ly.

Trudong hop Cha Dau Tu khong cé chire ning, ning lue quan Iy van hanh hodc ¢6 chirc
ning, nang luc quan Iy van hanh nhung khong tham gia quan 1y van hanh Nha Chung
Cu thi ¢6 thé gidi thidu don vi c6 di diéu kién v& chirc nang, ning luc quan Iy van hanh
theo quy dinh tai Ludt Nha ¢ nim 2023 dé Hai Nghi Nha Chung Cu tham khao, lya chon
tham gia qudn ly van hanh Nha Chung Cu.

Thu Kinh Phi Bdo Tri theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ nam 2023, c4c vin ban huéng dan
thi hanh va ban giao lai kinh phi nay cho Ban Quan Trj theo quy dinh ctia phdp luit nha
o va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.



3.3

3.4.

3.5.

3.6.

Pugc quyen stt dung Kinh Phi Bao Tri trong thoi gian tir khi dwa nha Chung cu vao hoat
dong dén khi Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge thanh 18p dé phuc vu cho:

a) Cong tdc bao tri Phén S Hitu Chung ctia Khu Can Ho va/hogc Phén S& Hitu Chung
ctia Khu Thuong Mai Dich Vu va/hodc Phin S¢ Hitu Chung ctia Nha Chung Cu
va/hoic Phan S& Hitu Chung Ctia Du An da hét thoi han bao hanh trong thoi gian
Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap hodc Ban Quén Tri dd duoc thanh 1ap nhung
chua nhan ban giao hd so, quy Kinh Phi Bdo Tri va cac phén dién tich va thiét bi
thudc s& hitu chung theo quy dinh ctia phap ludt cling nhu quy dinh tai Hop Pong
Mua Ban Cin Ho, Hop ddng mua ban phan dién tich khic trong Nha Chung Cu va
Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay; va/hodc

b) Céc cong viée lién quan dén quan ly vin hanh Nha Chung Cu dugc phép sir dung
Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia phép luét.

Khi thuc hién cong viée c6 st dyung Kinh Phi Bdo Tri theo quy dinh tai Diéu 3.3 nay,
Chi Dau Tu ¢6 trach nhiém thong bédo cong khai cho cac Chu S¢ Hiu Nha Chung
Cu/Nguoi Str Dung Nha Chung Cu biét vé céc h'lng muc (dién tich va/hodc thiét bi
thude s¢ hitu chung) dugc béo tri va/hodc cac cong viée duge phép st dung Kinh Phi
Béo Tri theo quy dinh va sb tién Kinh Phi Béo Tri duoc sir dung; dong thoi tuan thu
dng quy dinh vé quéan ly Kinh Phi Béo Tri tai Ludt Nha & nim 2023,

Chu tri to chiie Hoi Nghi Nha Chung Cu [An dAv, cir ngudi tham gia Ban Quan Tri va
tham gia biéu quyét, bo phiéu tai Hoi Nghi Nha Chung Cu theo quy dinh phép luat néu
con s¢ hitu cén ho, phan dién tich khac trong Nha Chung Cu;

Ban giao hé théng két céu ha ting bén ngoai Nha Chung Cu cho co quan quan ly chuyén
nganh ¢ dia phuong theo quy dinh ctia phép luét.

Ban giao 02 bd hd so Nha Chung Cu sao y tir ban chinh cho Ban Quan Tri tlong thoi
han 20 (hai muoi) ngiy ké (r ngay Ban Quan Tri ¢6 viin ban yéu cdu ban giao. Hb so
bao Uom cac tai li€u sau day:

a) Ban veé hoan cong, ban vé b tri cong trinh nha chung cu (c6 danh muc ban vé kém
theo) theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung;

b) H6 so nguén gbc thiét bi, hop ddng lap dit thiét bi trong nha chung cu duoc ky két
voi bén lap dat;

¢) Ho so nghiém thu hoan thanh hé thdng xir Iy nuée thai;

d) Quy trinh vén hanh, khai théc cong trinh; quy trinh bao tri cdng trinh;

e) Thong bao chép thuin két qua nghiém thu hoan thanh hang myc cong trinh, cong
trinh nha chung cu cia co quan chuyén mén vé x4y dung theo quy dinh ctia phap
ludt vé x4y dung;

f) Béan v& mit bang khu vuc dé xe do Chu Pau Tu ap trén co s& ho so du 4n va thiét
ké da duge co quan c6 tham quyén phé duyét, trong d6 phan dinh rd khu vye aé Xe
cho céc chu s¢ hiru, nguoi str dung Nha Chung Cu bao gdm chd dé xe thude quyen
sO hitu chung, quyen st dung chung cua cdc cht s¢ hitu nha chung cu, chd dé xe 6
t6 va khu vuc dé xe cong cong cong cong.

Viéc ban giao cdc hd so Nha Chung Cu néu tai Piéu 3.6 nay tir Chu Déu Tu sang Ban
Quaén Tri dugc thuc hién theo cac quy dinh ctia phip luét.
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3.7

3.8.

33

3.10.

31k

315,

Quén ly, sir dung céc cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung cia cac Chu S¢ Hiru Nha
Chung Cw, Ngudi St Dung Nha Chung Cu do Nha nuéce giao hode duge xdy dung aé
kinh doanh theo dung muc dich néu trong ndi dung Du An di duge phé duyét.

Béo tri phdn s& hitu riéng cia minh; c6 trach nhiém bdi thudong néu viée bao tri hoic
khéng bao tri gy ra thiét hai cho cac Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu khac.

Yéu ciu co quan c6 tham quyen Xt Iy cac hanh vi xdm pham tai sén thugc so hiru hop
phap ctia minh hodc cdc hanh vi can trd viée kinh doanh hop phép theo noi dung Dy An
da duogc duyét.

Phéi hop véi Ban Quan Tri dé giai quyét cac kho khan, vudng méc trong viéc quan 1y,
sir dung Nha Chung Cu.
Dai dién mua bao hiém chéy, nd bat bude dbi voi Phin S¢ Hitu Chung Cia Nha Chung

Cu theo quy dinh cta phap ludt vé phong chay, chita chdy trong thoi gian chua chuyén
quyén s& hitu cho cht s¢ hitu nha chung cu.

.Boi thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo théa thudn hodc theo quy dinh ctia phap

luat; chdp hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xit phat vi pham cta co quan nha nudéce co
tham quyén.

Céc quyén va trach nhiém khac theo quy dinh ciia phép ludt.

Pidu 4. Pon Vi Quin Ly Van Hanh Nha Chung Cw

4.1.

4.2.

4.3.

Trude khi Ban Quéan Tri Nha Chung Cu chinh thire dugc thanh 14p, Chu Piu Tu c6 thé
truc tiép quan ly van hanh Nha Chung Cu néu Chit Dau Tu ¢6 chirc ning quan ly vén
hanh Nha Chung Cu hogc chi dinh don vi ¢6 chirc néing, nang luc dé quan 1y van hanh
Nha Chung Cu.

Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1dp va dugc cong nhén:

a) Ban Quan Tri Nha Chung Cu s& lya chon ky hodc khong ky Hop Pdng Dich Vu
Quan Ly véi Chua Déu Tu néu Cha Péu Tu dang truc tiép quan 1y van hanh Nha
Chung Cu; hodc

b) Ban Quén Tri Nha Chung Cu s€ lva chon ky hodc khong ky tiép Hop Pong Dich
Vu Quén Ly voi Don Vi Quan Ly Van Hanh dang quan ly vén hanh Nha Chung Cu
do Chu Pau Tu chi dinh.

Trach nhiém va quyén han cia Pon Vi Quén Ly Van Hanh:

a) Thuc hién viéc quan ly van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh cua Ban Noi Quy
Nha Chung Cu va Hop Poéng Dich Vu Quén Ly da ky voi Ban Quan Tri, bao gbm
quan ly viée diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra bdo dudng thudong xuyén hé
thong trang thiét bi (bao gdm thang mdy, may bom nudc, may phat dién du phong,
hé thong bédo chay tu dong, hé théng chita chdy, dung cu chita chay va céc trang
thiét bi khac) thude Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu; cung cép cic dich vy
(bido vé&, vé sinh méi trudng, thu gom rdc thai, cham soc vuon hoa, cdy canh, diét
¢6n tring va céc dich vu khéc) dé dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh
thudng va cac cdng viéc khac co lién quan,

b) Ky két hop ddng phu véi cac doanh nghiép, don vi cung cép dich vu cho Nha Chung
Cu (néu ¢6); c6 trach nhiém gidm sit viéc cung cép céc dich vy quan Iy vin hanh
Khu Ciin HY, Nha Chung Cu ctia cac doanh nghiép, don vi néu trén d& dam bao thuc
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hién theo hop dong di ky;

¢) Thong bao bang vin ban vé viée thu, nop cac khoan kinh phi c6 lién quan; thong
bdo vé cac yéu ciu, nhiing ndi dung cén chu y cho Nguoi St Dung Nha Chung Cu
trong truong hop xay ra cac tinh huong d6t xuét nhu thién tai, dich bénh, hda hoan;
hudng dan viée lip dit cdc trang thiét bi thudc Phan S& Hitu Riéng Ctia Cht S& Hitu

Nha Chung Cu;

d) Thu Phi Quan Ly Van Hanh Nha Chung Cu theo théa thuan véi Chu Déu Tu, Céc
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, Ngudi Str Dung Nha Chung Cu; chi tra thu lao cho
cac thanh vién Ban quén tri theo quyét dinh cia Hoi nghi nha chung cu.

e) Dinh ky 06 (sau) thang mot 14n hodc theo yéu ciu clia Co quan Nha nude c6 thim
quyen bao cdo cong khai vé cong tic quan 1y van hanh Nha Chung Cu vi Ban Quin
Tri; béo cdo tinh hinh quan 1y van hanh tai Hoi Nghi Nha Chung Cu; 14y v kién clia
C’lc Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu vé viée cung cap
dich vu quén 1y véan hanh Nha Chung Cu;

f) Puogc tam ngung hodc dé nghi cac don vi cung cip dién, nuée, cac dich vu khac
ngimg cung c¢ip, néu Chi Sé Hitu Nha Chung Cu hodc Ngudi Sir Dung Nha Chung
Cu khéng thuc hién dong gop day da, dtng han Phi Quan Ly Vin Hanh sau khi Bon
Vi Quéan Ly Van Hanh di théng bdo bang vén béan dén 14n thir hai theo quy dinh cho
Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu; hodc Chu S&
Hiru Nha Chung Cu hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu khong stra chita hu hong
Khu Ve S& Hitu Riéng lam anh hudng dén Cht S& Hitu Nha Chung Cu hoiic Ngudi
St Dung Nha Chung Cu khac; hoiic Chi S& Hitu Nha Chung Cu/Nguoi Sir Dung
Nha Chung Cu khéng dirng/chdm dut, khiic phuc hau qua cac hanh vi/viéc lam vi
pham quy dinh cia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay;

g) Phoi hop véi Ban Quan Tri, to dan pho trong viée bao v€ an ninh, trét ty va cac vin
dé cd lién quan khéac trong qué trinh quan Iy vén hanh Nha Chung Cu;

h) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xtr ly ciia Co quan Nha nu6e ¢6 thim quyén li€n
quan dén viéc quan ly, vén hanh, sir dung Nha Chung Cu; va

i) Thuc hién cac quyén va trach nhiém khic theo thoa thuén trong Hop Péng Dich Vu
Quan Ly hodc theo quy dinh ctia phép luét c6 lién quan.

Piéu 5. Hoi Nghi Nha Chung Cu

Hoi Nghi Nha Chung Cu 1a hi nghi ctia Cac Chu S& Hitu Nha Chung Cu hodc Nguoi
Str Dung Nha Chung Cu néu Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu khong tham dy (tham gia truc
tiép hodc Uy quyén hop 1¢ cho ngudi khéc tham gia)

Hoi Nghi Nha Chung Cu t6 chtre hop dé quyét dinh céc vén @& duoc quy dinh tai Khoan
3 hojc khoan 4 Piéu 145 Ludt nha ¢ khi co du diéu kién theo Quy ché quan 1y, st dung
nha chung cu. Viéc td chie Hoi Nghi Nha Chung Cu dugc thuc hién théng qua hinh
thire hop truc tiép; tr uong hop do dich bénh, thién tai khong thé hop truc tiép thi ¢6 thé
t6 chirc hop truc tuyén hodc két hop hop truc tiép va hop truc tuyén.

Diéu 6. Quyén va trach nhiém cia Chi S& Hitu va Nguwoi St Dung Nha Chung Cuw
6.1. Quyén va trach nhiém ctia Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu
a) Quyén so hitu, st dung dbi véi Khu Vye S& Hitu Riéng; duge quyén str dung Phén
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b)

d)

g)

h)

S¢& Hitu Chung ctia (1) Nha Chun g Cu va (ii) Khu Can Ho hodc Khu Thwong Mai
Dich Vuy tuong g véi ting chi thé Chit S& Hitu Nha Chung Cu theo quy dinh ctia
phép luat vé nha & va Quy Ché Nha Chung Cu;

Yéu ciu Chi Péu Tu, Ban quén tri hodc Uy ban nhan dén cép xa t6 chuc Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh phdp luét; tham du Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét
cac ndi dung trong cude hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha &
va Quy ché Nha Chung Cu;

Yéu ciu Cha Dau Tu khi chua thanh 1dp Ban quan tri, don vi quan [y vén hanh, Ban
quén tri cung cip cac thong tin, cong khai cdc noi dung lién quan dén viéc quan ly,
st dung Nha Chung Cu;

Chap hanh diy di nhiing quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu; ké ca truong hop
khong tham du HOi Nghi Nha Chung Cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy
ctia Co quan Nha nude ¢6 thim quyén.

Dong gop diy da, ding thoi han Phi Quén Ly Véan Hanh, Kinh phi bao tri phin S&
Hiru Chung va cac chi phi, 1¢ phi khéc theo quy dinh ctia phép ludt hoic theo théa
thudn véi nha cung cép dich vu.

Truong hop Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu khong dong Phi Quén Ly Van Hanh theo
quy dinh thi giai quyét theo thoa thuén trong Hop Pdng Dich Vu Quan Ly ma Ban
Quén Tri da ky véi Don Vi Quan Ly Van Hanh; truong hop chua ky Hop Pong
Dich Vu Quan Ly thi thye hién theo ndi quy quén ly, st dung nha chung cu da duoc
Ho1 nghi nha chung cu théng qua;

Tao diéu kién thuan loi dé Pon Vi Quan Ly Van Hanh va Ban Quan Tri thuc hién
vi¢c quan Iy van hanh Nha Chung Cu va bao tri Phin S& Hiiu Chung cuia (i) Nha
Chung Cu, (ii) Khu Can H9 va (ii) Khu Vin Phong Thuong Mai;

Chép hanh ndi quy, quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu; phét hién va thong
bao kip thoi cho Pon Vi Quin Ly Van Hanh hodc co quan nha nuée c6 thim quyén
cdc hanh vi vi pham trong quén ly, st dung Nha Chung Cu;

Stra chita cdc hu hong thude phin Sé Hitu Riéng ma c6 anh huéng dén viée st dung
ctia Céc Chii S6 Hiru Khéc Trong Nha Chung Cu; tao diéu kién va h tro don vi 6
chire nang thye hién bdo tr, stra chita cac hu hong thim, dot cia san, khu vé€ sinh
thude phan S¢ Hitu Chung theo quy dinh; .

Khoi phyc lai nguyén trang hodc boi thudong thiét hai néu gdy ra hu héng dbi voi
Phén S& Hitu Chung cuia (i) Nha Chung Cu, (ii) Khu Can H¢ va (ii) Khu Thurong
Mai Dich Vy hodc Khu Vuc S¢ Hitu Riéng ctia cac Cht S& Hitu Khac; b xtr ly theo
quy dinh ctia phdp [uat va phai bdi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can trd hoat dong
kinh doanh hgp phép ctia cdc Chu S& Hitu Khéc;

Cha S¢ Htru Nha Chung Cu va Nguoi Str Dung Nha Chung Cu phai cho phép va
tao didu kién thuan loi cho Ban Quén Tri va nhitng cong ty chuyén nghiép do Pon
Vi Quan Ly Van Hanh thué/chdp thuin duge vao Cin H¢ va cho phép ho dua vao
Khu Vue S¢ Hitu Riéng cdc méy méc, trang thiét bi can thiét dé phuc vu cong tic
phong chéy, chita chay hodc xur Iy céc héng hoc 16i hé thong trong Nha Chung
Cu/Khu Can Ho/Khu Vin Phong Thuong Mai, xtt Iy cdc sw ¢b khin cép. Khi thuc
hién cdng viéc néu trén, Don Vi Quan Ly Van Hanh va nhing cong ty chuyén
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nghiép duge thué phai han ché t5i da moi bt tién c6 thé gay ra cho Cht S& Hitu
Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Str Dung Nha Chung Cu va khong duge gdy ra bét
ky thiét hai nao cho Khu Vyc S¢ Hitu Riéng, cho Cha S& Hitu Nha Chung Cu
va/hodic Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu va cho céc tai san cta ho trong Khu Vue
S6¢ Hitu Riéng. Trong moi trudong hop, néu Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van
Hanh hodc céc cong ty chuyén nghiép do ho thué giy ra bt ky thiét hai nao déi véi
Khu Vye S& Hitu Riéng, tai san trong do, hodc gdy anh huéng dén Cha S& Hitu Nha
Chung Cu va/hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu, thi bén gdy thiét hai ¢6 trach
nhi¢m khoi phyc hién trang va/hogc bdi thudng toan b thiét hai phét sinh theo quy
dinh phép lut.

k) Mua béo hiém chay nd bit budc dbi véi phin S Hitu Riéng, dong gép kinh phi dé
mua bao hiém chay nd dbi voi phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy
dinh cta phdp ludt phong chdy, chita chay va phép luét vé kinh doanh bao hiém;
chiu trach nhi€m trude phdp ludt va phai bdi thudng trong truong hop gy ra chay
nd trong nha chung cur.

I) Thyc hién cac quy dinh khac ctia phap Iuat c¢6 lién quan.

m) Phi b4o hiém mdi Cha S& Hiru Nha Chung Cu va/hogc Nguoi Str Dung Nha Chung
Cu ¢ trach nhiém dong gop dé mua bao hiém chdy nd bit budc dbi véi Phan Sa
Hiru Chung cua Nha Chung Cu duge xéc dinh, tinh theo c¢éng thirc nhu sau:

Tong chi phi mua bao hi€ém chay

St T no doi véi Phan S¢ Hitu Chung
Phi bao

hid cta Nha Chung Cu Dién tich s¢ hitu riéng
(;:;:2 = : X ctia moi mot Cha S&
B Tong dién tich thudc s& hitu riéng Htiu Nha Chung Cu
gop clia cac Chu S6 Hiru Nha Chung
Cu

Vi du:

- Téng chi phi mua b&o hiém chay nf) bit budc dbi v6i Phan Sé Hitu Chung Cua
Nha Chung Cu la: 1.000.000.000 dong;

- Téng dién tich thudc s hitu riéng cua cac Chu S& Hiru Nha Chung Cu la:
85.000m?.

- Dién tich s& hitu riéng cta Cin ho A 1a: 110 m2.

Phi bio hiém déng g6p ciia chii s¢ hitu Can ho A = (1.000.000.000 ddng / 85.000 m?)
x 110 m*=1.294.118 dong.

6.2. Quyén va nghia vu cla Nguoi St Dung Nha Chung Cu khong phai 1a Cht S& Hitu Nha
Chung Cu:

a) Duge st dung hop pha p Khu Vye S¢ Hitu Riéng cia chu thé do va dugc sir dung
phin dién tich thuge Phan S¢ Hitu Chung cta (i) Nha Chung Cu, (ii) Khu Cin Ho
va (iii) Khu Van Phong Thuong Mai;

b) Thuc hién cdc quyén va n ghfa vu theo diing ndi dung da théa thuan véi Cha So Hitu
Cin Ho;
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c)

d)

Tham duv Hbi nghi nha chung cu (d6i véi truong hop nha chung cu ¢6 mot chi Sy
hitu); thay mét Chu S¢ Hiru Can H6 tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu va biéu quyet
b6 phiéu néu chu s¢ hitu khong tham du (d6i vai truong hop nha chung cu ¢6 nhiéu
chi s¢ hitu); truong hop trong mdt cdn hd hodc phan dién tich khac ctia nha chung
cu ¢6 nhidu ngudi dang cung su dung thi ity quyén cho mot nguoi dai dién dé tham
du va biéu quyét tai Hoi Nghi Nha Chung Cu;

Thue hién cdc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cac di€m b, ¢, d, e, g,
i va 1 khoan 6.1 Diéu nay cia Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu.

6.3. Vi an toan, chit lwgng cude sbng va loi ich chung cia Nha Chung Cu, cac Chu S¢ Hiru
Nha Chung Cu va Nguoi Str Dung Nha Chung Cu cam két va dong y rang:

a)

b)

Trong thoi gian Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap hodc Ban Quan Tri da dugc
thanh 14p nhung chua nhén ban giao hd so, quy Kinh Phi Bao Tri, Phan S¢ Hitu
Chung ctia Khu Céan HO, Phéan Sé Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va Phan S¢ Hitu
Chung Ctia Dy An ma thoi han bao hanh dbi v6i cac phéan dién tich va thiét bi thude
s¢ hitu chung nay da hét va/hoic phat sinh cong viée dugc phép sir dung Kinh Phi
Béo Tri theo quy dinh thi Chu béau Tu dugc toan quyen str dung quy Kinh Phi Bao
Tri dé (i) chi cho viéc bao tri (cac) p hin dién tich va thiét bi thudc s& hitu chung
dugc néu tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu ndy cfing nhu cac phan dién tich va thiét
bi thudc s& hitu chung dugce quy dinh tai Hop Dbng Mua Ban Cin Ho va phén dién
tich va thiét bi thudc so hitu chung theo quy dinh cta phap luat, va/hoic (ii) chi cho
cde cong viée phat sinh duge phép str dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia phap
ludt.

Trong trudng hop ndy, Chi Dau Tu ¢6 trach nhiém thong bao cong khai cho cac
Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu/Nguoi St Dung Nha Chung Cu biét vé cac hang muc
(dién tich va/hodc thiét bi thudc sd hitu chung) dugce bao tri va/hodc cac cong viée
duoc phép st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh ctia phép ludt va s6 tién Kinh
Phi Béo Tri dugc str dung.

Khéng thue hién bét cir viec lam nao can trd Chii Pau Tu (hodc don vi dugc Chu
Dau Tu giao/chi dinh) thue hién cong tac bao tri n€u tai Diéu 6.3 (a) clia Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay. Néu ¢6 bt cir hanh vi/viéc 1am nao can trd viée bao tri
hodic 1am cho viée bao tri khong thé thuc hién hogic viée thuc hién bi gidn doan/bi
chdm, Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu/N gudi St Dung Nha Chung Cu thyc hién hanh
vifviéc lam cén tré dé cam két chiu moi trach nhiém (bao goém trach nhiém phép ly
va trach nhiém bdi thudng vét chét) xay ra dbi véi Nha Chung Cu va/hoiic xdy ra
v6i Cht Dau Tu ciing nhw cic Chi S& Hitu Nha Chung Cu va Nguoi Sir Dung Nha
Chung Cu Khéc. Trong truong hop nay, Chu Péu Tu, Cha Sé Hitu Nha Chung Cu,
Ngudi Sir Dyng Nha Chung Cu va bén thtr ba ¢6 lién quan (néu c6) s& dugc mién
moi trach nhiém lién quan.

Piéu 7. Cac hanh vi nghiém cam trong viéc sit dung Nha Chung Cuw

7.1. Khong dong Kinh Phi Bao Tri phin S& Hitu Chung ctia nha chung cu; quan ly, St dung
kinh Phi Quan Ly Vén Hanh, Kinh Phi Bao Tri khéng ding quy dinh cta phap luft vé
nha &. cdc vin ban huéng dan Ludt Nha & va Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.

Fi2,

Gay thim, dot; gay tiéng on, do rung qua mac quy dinh ctia phap luét hoidc phong ué,
x4 rac thai, nudce thai, khi thai, chat doc hai khéng dung quy dinh ctia phép luét vé bao
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7.3,
7.4.

7.5.

7.6.

T

7.8.

7.5,

i (01

vé méi truong hodic khong ding quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay.
Chin, tha, nudi gia stc, gia cim, giét md gia stc trong khu vire Nha Chung Cu.

Son, trang trf mit ngoai cin ho, Nha Chung Cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién
truc.

Tu y str dung phén dién tich va trang thiét bi thudc quyen s¢ hitu chung, st dung chung
vao st dung riéng; thay ddi muc dich st dung phén dién tich lam dich vu trong nha

chung cu ¢6 muc dich st dung hon hop ma khéng duge co quan nha nuéce co thdm quyén
cho phép chuyén dbi muc dich st dung;

Gdy mit trét tu, an toan, ch hdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét liéu gy chéy, nd
va nganh, nghé giy nguy hlem dén tinh mang, tai sén cta ngudi sir dung nha chung cu
theo quy dinh cta phédp luit v& phong chdy, chita chay va quy dinh khéc ctia phép luat
co lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe c6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phdp luét v€ bao vé mdi
truomg; kinh doanh dich vy nha hang ma khong bao dam tuén thu yéu ciu vé phong
chay, chita chdy, c6 noi thoat hiém va chap hanh céc diéu kién kinh doanh khac theo
quy dinh ctia phép luét.

Loi dung mang xa hoi hodc ing dung x& hoi dé dua cic thong tin sai 1éch, khong ding
su thét, thiéu khdch quan hodc thong tin mang tinh xii giuc, 16i kéo, kich dong, vu
khéng, xtic pham danh du, nhan pham ctia ngudi khic hodc xAm pham dén quyén va loi

ich hop phép ctia to chire, ca nhén trong qua trinh/lién quan dén viéc str dung Nha Chung
855

Thuyc hién cac hanh vi bi nghiém cém khéc lién quan dén quan 1y, st dung nha chung
cu quy dinh tai Luét Nha &, cdc vdn ban hudng dan Ludt Nha & va phdp ludt ¢6 lién
quan.

Céc hanh vi khac gay anh hudng khong ot dén cong ddng va Nguoi St Dung Nha
Chung Cu do Hoi Nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Piéu 8. Céc khoan phi, mire phi phii déng gop

8.1.

Phi Béo Tri

a) Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi Str Dung Nha Chung Cu thue hién vi€c dong
gop, quan Iy va st dung Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cta Luét Nha ¢ nam 2023
va cAc vin ban hudng dan thi hanh; dong thoi tuan thi, thue hién diy du céc quy
dinh, quyét dinh lién quan dén viée dong gop, quan 1y va stt dung Kinh Phi Bao Tri
duge Hoi Nghi Nha Chung Cu thdng qua.

b) Viéc bao tri cc phan s& hitu chung ctia nha chung cu dugce thuc hién theo nguyén
tdc sau day: D4i voi Phin S¢ Hiru Chung Cua (i) Khu Cén H¢ va (if) Nha Chung
Cu thi cdc Cha S Hitu Nha Chung Cw/Nguoi St Dung Nha Chung Cu thuc hién
bo tri theo ké hoach di dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu thdng qua; va theo quy dinh
clia phap ludt; va quy trinh bao tri da dugc 14p, trir truong hop ¢6 hu hong dot xudt
do thién tai, hoa hoan,... giy ra;
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c)

d)

Viée bao tri Phan S¢ Hitu Chung Ctia Dy An s& thuc hién theo thoa thudn gitra Cac
Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu va céc chu sd hitu khac trong Du An.

Trudng hop Kinh Phi Bao Tri khong du dé str dung cho nhu ciu thuc té thyuc hién
viée bao tri, Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi St Dung Nha Chung Cu s& dong
g6p thém phi bao tri trén co sé tinh toén va phén bd theo dién tich ban giao thyc té
cua Khu Vue S& Hitu Riéng tuwong ting, ghi nhén trong Blen ban ban g1a0 hoic Gidy
Ching Nhan dugc Co quan Nha nude ¢o tham quyen cap Muc thu cu thé s& do Hoi
Nghi Nha Chung Cu quyét dinh cin cit theo quy dinh ctia phép lut.

Kinh Phi Béo Tri ¢o thé bao gdm céc khoin tién khéc (néu c6) duoc quy dinh 18
rang tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu s& duge st dung lam Kinh Phi Bao Tri trong
pham vi phéap ludt cho phép.

8.2. Phi Quan Ly Vin Hanh

a)

b)

d)

Phi Quan Ly Van Hanh cho thoi han ké tir ngdy Nha Chung Cu duoc dua vao st
dung cho dén thoi diém Ban Quan Tri dugc thanh 14p va ky Hop Podng Dich Vu
Quan Ly véi Pon Vi Quin Ly Vén Hanh duoc xdc dinh theo quy dinh tai Pidu 11
cua Hop Pdng Mua Bén Cin Ho va pht hgp voi quy dinh tai Phu Luc B ctia Bén
No6i Quy Nha Chung Cu nay.

Cha S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu ¢6 trdch nhiém
déng Phi Quéan Ly Van Hanh hang thiang cho Chu Dau Tw/Ban Quan Tri/Pon Vi
Quan Ly Véan Hanh dé phuc vu viéc quan 1y van hanh Nha Chung Cu. Phi Quan Ly
Vén Hanh duoc tinh trén co s¢ dién tich Can HY ban giao thuc té (hodc phén dién
tich thudc s& hitu riéng khac tai Nha Chung Cu) va don gid Phi Quan Ly Vén Hanh
quy dinh tai Piéu 11 ctia Hop Dong Mua Ban Cin Ho va Phu Luc B ctia Ban Noi
Quy Nha Chung Cu nay.

Truge khi nhan ban giao Cin HO, Chi S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St
Dung Nha Chung Cu c¢6 trach nhiém thanh toan diy du cho Chii Pau Tu sb tién Phi
Quan Ly Van Héanh cta thoi han 12 (muoi hai) thang. Phi Quan Ly Véan Hanh cta
thoi gian tiép theo dugc thanh toan hang thang va dugc thanh toan diy da trong
vong 10 (muoi) ngay dAu tién ctia mdi thang (tir ngay 1 dén ngay 10 hang thang).

Chi PAu Tu hosic Ban Quén Tri (sau khi duge thanh 14p) tinh toan, can déi va quy
dinh mtre Phi Quan Ly Véan Hanh phtt hgp vé1 quy dinh tai Hop Ddng Mua Ban Cin
Hé, Phu Luc B ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, thuc té nhu céu quan ly van
hanh Nha Chung Cu va mit bang chung thi trudng tai ting thoi diém va phu hop
v6i quy dinh cua phép luat va/hodc quy dinh do Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢6
Nha Chung Cu hoéc Co quan Nha nudce co thAm quyén khéac ban hanh.

Phi Quan Ly Van Hanh s& dugc st dung dé chi tra cho viéc cung cép dich vu quan
Iy vAn hanh Nha Chung Cu ctia Pon Vi Quan Ly Véin Hanh va cdc chi phi hop ly
khac.

23



e) Ban Quan Tri theo dé nghi ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh c6 thé diéu chinh danh

muc céc dich vu quan Iy va/hodc Phi Quan Ly Vén Hanh hang thang cho phu hop
v6i cac diéu kién kinh té hodic mit bing chung ctia thi trudng tai tirng thoi diém va
phu hop véi quy dinh cia phap luét, v6i diéu kién dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu
chép thuén/thong qua, va bang cach thong bao bing vin ban gui cho Chu S¢ Hitu
Nha Chung Cu va/hodic Nguoi St Dung Nha Chung Cu trude it nhit 01 (mot) thang
ké tir ngay bit dau ép dung diéu chinh dich vu quéan ly va/hodc ap dung mirc phi
mai.

8.3. Kinh phi béo tri Khu Vye S¢ Hiru Riéng ciia Chi S¢ Hitu Nha Chung Cw

Phi béo trl, stra chita va moi thiét hai phét sinh tir hoat dong bao tri, stra chita hoiic khong
bao tri stra chira Khu Vue S¢ Hitu Riéng ctia Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu s& do Chu Sé
Hitu Nha Chung Cu chiu trach nhiém chi trd. Dbi véi trudng hop chua xac dinh dugc
hodc khong xdc dinh dugc Chii S Hiru Nha Chung Cu thi Ngudi Str Dung Nha Chung
Cu/ngudi dang thuc té sir dung Ciin Ho ¢6 tréch nhiém thyc hién/chi tra. Vlec béo tri
Khu Vue S¢ Hitu Riéng dugc thyuce hién theo céc quy dinh ctia phap luat vé bao tri céc
cong trinh xdy dung.

8.4. Chi phi sit dung cic dich vu gia tiing (néu c6):

a)

b)

8.5.

Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu va/hogdc Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu theo ty quyén

va thoa thuén véi Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém thanh ton cdc chi phi
phat sinh lién quan dén viéc str dung céc Tién fch Sinh Hoat va Dich Vu Khéc cho
don v1 cung cép dich vu hoaa Don Vi Quéan Ly Van Hanh néu dugc don vi ndy uy
quyén, trong thoi han yéu ciu ctia don vi cung cdp dich vu hoic Pon Vi Quén Ly

Vién Hanh, theo cac muc gia va ccu,h tinh dugc Co quan Nha nudce c6 thim quyén
lién quan/don vi cung cép dich vy 4n dinh tiy ting thoi diém cho Nha Chung Cu
phtthop véi quy dinh cta phép ludt va Co quan Nha nuée c6 thim quyén.

Cha Sé& Hiru Nha Chung Cu va/hodc Nguodi Str Dung Nha Chung Cu c6 nghia vu
boi hoan cho Cha Pau Tu/Ban Quan Tri/Bon Vi Quén Ly Van Hanh dbi vé6i cac chi
phi thue té phat sinh ma Cht Dau Tu/Ban Quén Tri/Don Vi Quan Ly Van Hanh
phdi chiu dé khic phuc nhiing vi pham do chinh Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoic
Ngudi St Dung Nha Chung Cu gy ra.

Chu 8¢ Horu Nha Chung Cu va/hosic Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu (thy tlng trudng

hop) phdi thanh todn céc khoan phi néu tai Diéu nay trong céc thoi han duoc quy dinh
tuong (g cho timg khodn tién, phi do. Trong truong hop ¢6 vi pham, Chi Dau Tu/Ban
Quédn Tri/Bon Vi Quan Ly Van Hanh ¢6 quyén:

a)

b)

Thu tién 1di qué han tinh trén khodn tidn chua thanh todn véi miic lai sudt 1a
0,05%/ngay (khong ph'ly khong ndm phén trim trén mot ngay) 4p dung cho khoang
thoi gian tinh tir ngdy dén han thanh todn cho dén ngay thuc thanh todn;

Théng béo cho tit ca cic Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va Nguoi St Dung Nhi Chung
Cu thong tin lién quan vé nhiing Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi St Dung Nha
Chung Cu d& vi pham nghfa vu thanh toan (va/hodic cic quy dinh khéc trong Noi
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Quy Nha Chung Cu nay) va dang céc thong tin ndy trén cdc khu vue thong bdo cong
cong trong Nha Chung Cu cho dén khi céc vi pham nay da dugc khic phuc.

¢) Ap dung céc bién ph’lp dugc phép theo quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu,

cdc quy dmh/quy che dugce Hoi Nghi Nha Chung Cu théng qua va cdc quy dinh cia

phap luat dé yéu cau, bude Chii S& Hitu Nha Chung Cu/Nguoi St Dung Nha Chung
Cu dirng va/hogc khic phuc hanh vi vi pham.

Diéu 9. Quy dinh vé ra, vao Ciin Ho

9.1.

9.2.

Khéch ra vao Nha Chung Cu phai ding I\y xudt trinh gidy to chimg minh nhén than
(CCCD, Hb chiéu hodc gidy toi khéc) tai quiy 12 tin (néu c6) hodc tai t& bao vé va phal
tudn tht su huéng dan ctia 1& tin hodic bio vé Nha Chung Cu. Trong trudng hop cin
thiét, 18 tan hodc bao vé Nha Chung Cu duoc gitt cac glay t0, ching minh nhén thin cta
khéch ra vao Nha Chung Cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh, an toan ctia Nha
Chung Cu. Ddi v6i Khu Vin Phong Thuong Mai thi khéng cin phéi ding ky, xuét trinh
gidy t0, ching minh nhén than nay.

Nguoi dén tam trd tai Ciin Ho phai diang ky danh sédch nguoi tam tra v01 quay 18 tan (néu
¢6) hoiic tai td bao vé; dong thoi din g ky tam trd tai co quan c¢ong an cip xa, phudng s&
tai.

. Bing viée giii théng bdo trude 05 (ndm) ngay (trir truong h0fp cp thiét phat sinh sy ¢

ngay lp tic, gy nguy co dén tinh  mang, tai san hodc két cdu nha chung cu (nhu chay,
ro ri gas, chép dién, nguy co sap dd... thi c6 thé vao bat cr ﬂ]Ol diém nao), dai dién Ban
Quan Tri va/hode Pon Vi Quén Ly V(m Hanh c6 quyén yéu cdu Cha S& Hitu Nha Chung
Cu va/hode Nguoi Stt Dung Nha Chung Cu cho phép vao va kiém tra cac thiét b thude
Phén Sor Hiru Chung cua (i) Khu Can Ho; (ii) Nha Chung Cu hoic thiét bi c6 nguy co

chay nd trong Khu Vue S¢ Hitu Rleng Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi Stt Dung
Nha Chung Cu s& chip thudn va tao didu kién cho Ban Quan Tri va/hodc Pon Vi Quén
Ly Van Hanh va cic nha thiu, cong nhin va nhin vién ctia Ban Quéan Tri va/hoic Pon
Vi Quén Ly Véan Hanh ra vao Khu Vyc S¢ Hitu Riéng dé:

a) Xem xét, kiém tra cac thiét bi thudc Phin So Hitu Chung cua (i) Khu Can Hg; (ii)
Nha Chung Cu va ké ca Khu Vue S¢ Hitu Riéng (néu thiy cin thiét).

b) Tmong hop sau khi ki¢m tra, Ban Quan Tri/Don Vi Quén Ly Vin Hanh phét hién
théy hanh vi vi pham cam két, gdy hong hoc, hu hao (do str dung sai chirc ning hoic
bao quan khong dung quy cdch), dich chuyén thiét bi cAm di doi hodc tu ¥ thay ddi,
gin thém thiét bi ma k khong co su phe duyét cia Ban Quéan Trj hodc Don Vi Quan
Ly Van Hanh (trong pham vi quyén han va trach nhlem cua minh), Ban Quan Trj
hodc Pon Vi Quén Ly Van Hanh (trong pham vi quyen han va trdch nhiém cuia
minh) s€ giri vin bdn thong bédo tai Cian Ho, yéu cdu Chu S¢ Hitu Nha Chung
Cu/Nguoi Str Dung Nha Chung Cu phai stra chita khic phuc, thay thé hodc gd bo
nhiing vi pham d6. Trong trudong hop Chi Sé Huu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi
Sir Dung Nha Chung Cu khong dép tmg yéu cdu ciia Ban Quan Tri hodc Pon Vi
Quén Ly Véan Hanh trong vong 03 (ba) ngay, ké tir ngay c6 thong béo thi Ban Quan
Tri hodc Pon Vi Quén Ly Van Hanh s& tu cho tién hanh céc cong viée stra chira,
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thay thé hay di doi d6 va moi chi phi thuc té s& do Chi S¢ Hitu Nha Chung
Cu/Ngudi St Dung Nha Chung Cu chiu trach nhi€m chi tra.

c) Kiém tra, lau don, di doi, thay thé, bo sung hay thuc hién bat ctr cong viée gi lién
quan dén hé théng 6ng dan va cic thiét bi hodc cong cu phu tro.

d) Thuc hién hoat dong béo tri, stra chita, thay thé, b6 sung hay lam méi hoiic bét ctr
cong viée nao khac ma Ban Quan Tri va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh (trong
pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) thdy 1a phi hop hay cén thiét voi bét
ky bd phén nao cta Can HY va Nha Chung Cu.

e¢) Thuc hién cdc nghia vu lién quan dén viéc sita chita, bdo dudng hay lam méi Can
Ho hodc Nha Chung Cu.

f) Xay dung, thay thé, bio dudng hay tu sira bt ky thtr gi thudc v& Nha Chung Cu hay
dién tich khéc lién k& hodic Phin S& Hitu Chung cta (i) Khu Can Ho hodc (ii) Nha
Chung Cu ho#ic ndm trén hodc trong Khu Vuc S¢ Hitu Riéng.

Piéu 10. Sit dung Phin S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cuw

10.1.

10,2,

10.3.

10.4.

Moi Chti S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudoi Str Dung Nha Chung Cu, khéch ra vao
déu ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir dung chung Phén S Hitu Chung
Cta Nha Chung Cu. Viéc sir dung phéi ding véi chirc ndng va quy dinh ctia Ban Noi
Quy Nha Chung Cu va Hop DPdng Mua Ban Cin Ho hotic Hop ddng mua ban phén dién
tich khéc trong Nha Chung Cu. Dé dam béo duy tri chét lwgng va viéc sit dung phi hop
Phin S¢ Hitu Chung Cta Nha Chung Cu theo Ban N§i Quy Nha Chung Cu va Hop
Pdng Mua Ban Cin Ho hodc Hop ddng mua ban phin dién tich khéc trong Nha Chung
Cu, Chd S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Sir Dung Nha Chung Cu trong bit ky
trurong hop nao va dudi bt ky hinh thirc nao khéng duge phép thue hién nhitng hanh vi
sau day:

Str dung thang may va cdc thiét bi str dung chung khong theo diing muyc dich, cong ning
thiét ké stir dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mdy hoéc cong trinh phuc vy
chung phai ¢6 cha, me hodic nguoi trong coi di kem va giam sat.

Khong tudn thi diy dd cde quy dinh v& viée dirng, dd xe tai noi duge dimg, dd xe theo
quy dinh.

Sir dung nha sinh hoat cong dong khong ding myc dich, cong ning theo quy dinh clia
phép luat vé nha 6.

St dung hodc cho phép str dung Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu ma c6 thé
ngin can hogic gdy tro ngai hodc can trd viée st dung binh thudng va hop phép Phén S&
Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu ctia cdec Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi St
Dung Nha Chung Cu khac, Chu Péu Tu va Cha Sé Hitu Khich

. St dung hodc cho phép st dung Phén So Hitu Chung Cua Nha Chung Cu vao cac muc

dich bat hop phap hodc gdy ton hai dén danh tiéng ctia Nha Chung Cu va Dy An hoic
gdy ric 1di, phién ha hoic nguy hiém cho bat ky Chu S& Hitu Nha Chung Cu Va/hoac
Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu khéc, Chu Pau Tu va Chit Sé Hiru Khéc, bao gbm viéc
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luu trit hang hoa nguy hiém hofc nudi thi vat, dot Iua tai Phan S Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu, danh nhau, m¢ nhac/td chirc tiéc ting On 4o, phét tin mui tai Phan S& Hitu
Chung Cua Nha Chung Cu va str dung qua muc Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung
Cu gdy anh hudng dén viée str dung Khu Vue S¢ Hitu Riéng va/hoic Phin S¢ Hitu
Chung Ctia Nha Chung Cu va/hodc gdy thiét hai cho cdc Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu
khac;

10.6. St dung cac khu vuc gidi tri, tién ich ngoai thoi diém duoc phép st dung theo quy dinh
chung ctia Chu Déu Tu cho Du An,

10.7. Str dung sanh, hanh lang va cau thang cta (céc) Can HO lam san choi dudi bat ky hoan
canh va theo bat ky cach thirc nao;

10.8. Thue hién bat cir vide ndo ma s& gdy tic nghen hoic bing céch khéc 1am hu hé théng
thoat nudc hoac viit rac, cht thai hodc céc chit doc hai khic vao toa-1ét, bdn vé sinh,
bon rira hodic 6ng dan nudce. Phai sir dung bd loc va/hodc cac thiét bi loc rac thai dbi véi
hé thdng thoat nudc do Nha Chung Cu cung cép lap dit.

10.9. Lén chiém, st dung hoic cho phép si dung Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu
khong dung véi muc dich xay dung ban ddu hodc muc dich duge phép theo Ban Noi
Quy Nha Chung Cu va Hop Ddng Mua Bén Cin Ho hoac Hop ddng mua bén phan dién
tich khac trong Nha Chung Cu. Dic biét, nghi€ém cdm Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu
va/hoidic Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu l4n chiém va st dung hodc cho phép st dung
Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu vi muyc dich chua hay gift d6 dac, budn ban,
kinh doanh, ban diu gi4, thuong mai, sdn xudt, hoi hop, giéi tri, tiéu khién hay cho bét
ky mue dich khéng duoc phép nao khdc;

10.10. Vao bat ¢t khu vue ndo trong Phian S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu ma duge quy
dinh 1a chi ¢6 nhitng nguoi ¢6 trach nhiém maéi duoc vao, néu khéng c6 sy dong y trude
bing vin ban cia Cha DPau Tu/Ban Quan Tri/Pon Vi Quén Ly Véin Hanh (ty ting
truong hop cu thé);

10.11. Cha S Hitu Nha Chung Cu va/hodic Ngudi St Dung Nha Chung Cu phai ding ky véi
nhén vién 1& tAn ho#ic nhan vién béo vé tét ca khach tham ra vao Khu Vuc Sé Hitu Riéng
ngoai thoi gian quy dinh;

10.12. Thuc hién bit ct hanh dong nao ma c6 thé lam tang phi bao hiém dbi véi Nha Chung
Cu. Trong trudng hop vi pham dan téi viée ting phi bao hiém dbi véi Nha Chung Cu,
phai boi hoan phan phi bdo hi€m ting thém,

10.13. Diéu chinh hogc thay thé hoic thay ddi bét ky bd phén ndo ctia Phin S¢ Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cu ma dugc quy dinh la chi ¢6 nhitng ngudi c6 trach nhiém méi duge
thuc hién;

10.14. Can thiép vao cdc thiét b tai Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu bang bét ky
cach thirc ndo. Cha S¢ Hitu Nha Chung Cu va hodc Nguoi Stt Dung Nha Chung Cu
thué (c4c) nha thdu ¢6 chuyén mon va ning luc phu hop dé tién hanh cac cbng viée c6
anh hudng dén céc dich vu danh cho Khu Vuc S& Hitu Riéng bao gom hé théng diéu
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hoa khong khi, hé théng phong chéy chita chay, hé théng chiéu sang va hé thong cung
cép dién;

10.15. Xay dung hay lap dit bit ky cong trinh ndo dudi bét cir hinh thirc gi bén trén, bén dudi
hay xung quanh Phan S& Hitu Chung Ciia Nha Chung Cu;

10.16. Gén, dung hodc treo bét cit dng-ten truyén thanh hogc truyén hinh nao trén hodc 1én
tuong bén ngoai Khu Vue S& Hitu Riéng;

10.17. Phé hoai, ¢6 chii ¥ pha hoai, hoiic thuc hién hodc c6 bét ky hanh vi bit hgp phap hodc
khong duge phép nao khac déi véi Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu;

10.18. Hut thude trong Phin S Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu, ngoai trur tai céc khu vue
dwoc cho phép va c6 chi din cho phép hat thude.

10.19. Viéc st dung cac codng trinh tién ich khac khong thude Phin S& Hitu Chung Cua Nha
Chung Cu déu dugc tinh phi dc 1ap va khong tinh vao Phi Quan ly Van Hanh.

Pidu 11. Sira chita hw héng, thay dbi hay lip dit thém trong Khu Vue Sé Hitu Riéng,
Phin S¢ Hitu Chung Ciia Nha Chung Cuw

11.1. Stra chirta hu hdng

a) Cht S& Hitu Nha Chung Cu va/hoéic Nguoi Str Dung Nha Chung Cu phai ngay 1ép
tire thong bao cho Chu Piu Tu, Ban Quan Tri va Don Vi Quan Ly Véan Hanh va
thue hién moi nd lwe, st dung moi bién phdp ma theo danh gid khéch quan cta bén
thir ba (Cé nhan/td chirc déc 1ap ngoai Chii S& Hitu Nha Chung Cu, Cht Dau Tu,
Ban Quan Tri va Pon Vi Quan Ly Vén Hanh) 1a can thiét va hop ly nhim han ché
thiét hai dén muc t8i da céc anh hudng, thiét hai c6 thé xay ra ddi v6i cac Cha S¢
Hitu Khéc va khong duge lam hu héng dén Phin S¢ Hitu Chung Cua Nha Chung
Cu ¢6 trong Khu Vuc S¢ Hitu Riéng. Trong trudong hop c¢é vi pham, Chu S¢ Hitu
Nha Chung Cu va/hodc Nguoi Str Dung Nha Chung Cu phai ganh chiu, toan bg hay
mot phin tiy theo mue dd nghiém trong ctia vi pham d6, moi chi phi sira chita, thay
thé va khic phuc hu héng va thiét hai phat sinh;

b) Dbi v6i hu hong cua Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu bao gdm Phin S&
Hitu Chung ¢6 trong Khu Vue S¢ Hitu Riéng) ma khong gy ra do 1i ctia Chi S&
Hitu Nha Chung Cu va/hode Nguoi St Dung Nha Chung Cu hay bat ky bén tht ba
nao khéc hodc bdi mot Sy Kién Bét Kha Khang, thi Chi Dau Tu/Ban Quéan Tri
va/hodc Pon Vi Quan Ly Véan Hanh s& thue hién viéc stra chita phlt hgp véi pham
vi trach nhiém ctia minh. Trong trudong hop nay, Cha S& Htu Nha Chung Cu
va/hode Ngudi Str Dung Nha Chung Cu s& cho phép va tao diéu kién thuan loi cho
Cha Dau Tu/Ban Quéin Tri/Bon Vi Quan Ly Van Hanh va nhiing céng ty chuyén
nghiép do Chu Péu Tu/Ban Quan Tri/Pon Vi Quan Ly Van Hanh thué dugc vao
Khu Vue S& Hitu Riéng va cho phép ho mang vao Khu Vyc S¢ Hitu Riéng may
moc, trang thiét bi cin thiét dé thuc hién viée stra chita néi trén. Khi tién hanh stra
chita, Chu Pau Tu/Ban Quéan Tri/Pon Vi Quan Ly Van Hanh va nhiing cong ty
chuyén nghiép dugc thud phai han ché téi da moi bét tién c6 thé gy ra cho Chu S&
Htru Nha Chung Cu va/hodc Ngudi Str Dung Nha Chung Cu va khéng dugc gy ra
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bit ky thiét hai nao cho Khu Vuc S¢ Hitu Riéng, Chu S& Hitu Nha Chung Cu
va/hogc Nguoi St Dung Nha Chung Cu va cho céc tai sén clia ho trong Khu Vue
S¢ Hitu Riéng. Trudng hop trong qua trinh sira chita, bao tri phin s hitu chung ma
gy ra thiét hai cho khu vyc s¢ hitu riéng ho#c tai sdn cia cht s¢ hiiu, thi Chi dau
tu/Ban quén tri/Pon vi quan ly vén hanh hoéc don vi thi cong dugc thué phai chiu
trdch nhiém khéc phuc, bdi thuong toan b thiét hai theo quy dinh phap luit.

Péi véi moi hu hong khac cia Khu Vue S¢ Hitu Riéng ma do 16i cia Chi S& Hitu
Nha Chung Cu va/hoiic Nguoi Str Dung Nha Chung Cu gay ra, thi Cht S¢ Hitu Nha
Chung Cu va/hodc Ngum Str Dung Nha Chung Cu phai ty ganh chiu moi chi phi
stra chita, thay thé khic phuc hu hong d6. Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoiic
Ngudi St Dung Nha Chung Cu ¢6 thé thué Don Vi Quén Ly Véan Hanh hay tu thué
cac cong ty chuyén nghIep duge Cha Dau Tu/Ban Quan Tri/Don Vi Quéan Ly Vén
Hanh chép thuin dé sta chita. Tr ong tzuo‘ng hop Chu S¢& Httu Nha Chung Cu
va/hode Ngudi St Dung Nha Chung Cu mudn tu thué cc cong ty chuyén nghiép
dé stra chira hu héng thi:

(i). Dé duy tri chat luong cho toan bd Nha Chung Cu, tt ca céc cong viée stra chita
do Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu du dinh
thuce hién trong pham vi Khu Vyc S¢ Hitu Riéng phai duoc giti cho Chi Pau
Tu/Ban Quéan Tri/Don Vi Qu;’m Ly Vén Hanh xem xét va chip thuén truée khi
thuc hién. Céc thong tin chi tiét lién quan dén cong viéc stra chita nhu: ndi dung
cong viéc stra chita du kién, bién phdp thi cong, ké hoach thi cong du kién, cac
ban v& thiét ké thi cong (phdi dugc Cht Pau Tu va Ban Quan Tri phé duyet
trude khi duge thyc hién thi cong), danh sch the thi cong (néu r6 ho tén, sb
CMTND, dia chi) kém theo anh chup, tién do thi cdng, cam két tudn thu cac ndi
quy va quy dinh ctia Nha Chung Cu ctia Chu S¢ Hiru Nha Chung Cu hoiic don
vi thi c()ng, .. phai duoc cung cip cho Chu Pau Tu va Ban Quan Tri xem xét
va chap thudn trude (trong pham vi quyén han va trach nhiém ciia mmh) Chu
Péu Tu/Ban Quén Tri/Don Vi Quan Ly Van Hanh s& khéng tir chéi néu khéng
co ly do chinh déng.

(ii). Trong qua trinh cdc cOng ty chuyén nghiép d6 sira chita Khu Vyc Sé Hitu Riéng
thi Chu Dau Tu, Ban Quan Tri va Don Vi Quan Ly Vén Hanh (trong pham vi
quyén han va trach nhiém ctia minh) ¢6 quyén vao Khu Vue S¢ Hitu Riéng dé
theo doi, xem xét, kiém tra va gmm sat viéc sira chita niy nham dam béo an toan
chung cho Nha Chung Cu, Phin S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu va cac Khu
Vuce S¢ Hiru Riéng khdc & bén trén, bén duéi hay xung quanh. Pon vi thi cong
c6 trach nhiém ty van chuyén thiét bi, cdng cu va vat lidu x4y dung phuc vu thi
cOng, rac thai thi cong vao va ra tir Khu Vue S& Hitu Rleng (phai ddng ky st
dung thang mdy v6i Don Vi Quan Ly Véan Hanh va duge chép thuan trude khi
bit ddu van chuyén).

(iii). Tr ong moi truong hop, vi€e stra chita néi trén khong duge lam anh huéng hay
phién ha dén sinh hoat binh thuon g cia Chui S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi St
Dung Nha Chung Cu ctia cic Khu Vue S¢ Hitu Riéng & bén trén, bén dudi va
xung quanh, cfing nhu khong duge giy ra bit ky thiét hai nao cho céc Khu Vue

29

L

e 3 rll;

-~

ool |



S¢ Hiru Riéng nay hay Chui S¢ Hiru Nha Chung Cu/Ngudi Str Dung Nha Chung
Cu. Truong hop gdy thiét hai, Chi S¢& Hitu Nha Chung Cu va/hoic Nguoi Str
Dung Nha Chung Cu phai bdi thudng toan bd thiét hai theo quy dinh ctia phép
ludt;

(iv). Bé trdnh gay tiéng dong, tiéng 6n hoic gdy mui kho chiu lam phlen dén nhung
ngum xung quanh, céc cdng viée lién quan dén viée stra chua ke trén (bao gdm
tiéng may khoan, tiéng 6 bua, hodc bat cit vi€c gi gly tleng on qué mure trong
Khu Vyc 8¢ Hitu Riéng, son phun, ddnh véc-ni giy bt tién cho céc Chu S&
Hitu Nha Chung Cu/Nguoi Stir Dyng Nha Chung Cu 1an cén,...) s& khong dugc
thue hién vao ngay Chti nhét, ngdy nghi 1€ va chi duoc thyuc hién trong thoi gian
twr 8 g10 sang dén 11 gior 30 phut trwa va tir 14 gio t6i 17 gid 30 phit chiéu hang
ngdy dé tranh lam 4nh hudng dén hoat dong ctia Nha Chung Cu.

d) Truong hgp Nha Chung Cu ¢6 Khu Vin Phong Thuong Mai ma ¢6 hu hong Phin

S& Hitu Chung ctia Khu Vin Phong Thuong Mai thi Chi S¢ Hitu Khéc phai thuc
hién sira chita, thay thé theo quy dinh cua Quy Ché Nha Chung Cu, néi quy/quy
dinh stra chita 4p dung ddi voi Khu Vin Phong Thuong Mai va quy dinh ctia phip
luat.

11.2. Thay doi hodc Lip dit thém

a) Chu S6 Hru Nha Chung Cu va/hodic Nguoi Str Dung Nha Chung Cu trong bt ky

truong hop nao va dudi bit ky hinh thic nao khéng dugc phép:

(i). Trd cira, 15 thong hoi, duc tudng, cot, coi néi, che chan, théo do, xdy thém tudng
hay céc cong trinh xdy dung khéc, v.v... d6i véi Khu Vue S& Hit Riéng hay
Phén S¢ Hiu Chung Cta Nha Chung Cu;

(ii). Tién hanh bt ctr thay doi nao ddi véi 16 gia, ctra s6 va ctra chinh tiéu chudn dat
0 médt ngoai ctia Khu Vyc S¢ Hitu Riéng ma chua duoc sy dong ¥ trude bing
viin ban tir Chii Dau Tu;

(iii). Thi cong cic cong trinh ngdm du6i mit dat, trong Khu Vuc Sor Hiru Rleng hodc
ngay dudi Phin S& Httu Chung Cia Nha Chung Cu bao gdm bai vise dp dat
ong dan, day cép ngdm, xay tuong ngin 1én mét san, pha v, hé théng k¥ thuat
gin v6i Phin S¢ Hitu Chung Cta Nha Chung Cu...

(iv). Thyc hién hay c6 bat ky cong VlBC hay hanh vi ndo khac ma c6 thé lam thay
doi, bién dang hay hu hong két cdu bén trong hay bén ngoai Nha Chung Cu, céc
Tién Ich Sinh Hoat va Dich Vy Khac hodc cdu tric bén trong hay bén ngoai
Khu Vuc S¢ Hitu Riéng hoidic Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu, viée

vén hanh, khai théc, su dung Nha Chung Cu cling nhu trdi v6i quy dinh phap
luat hién hanh bao goém viée diit cdc bién quang cdo, pand, 4p phich, bién hiéu
0 phia mit ngoai ctia Khu Vyc S& Hitu Riéng, coi néi thém ra xung quanh
va/hoéc tac dong, can thi€p du6i bit ky hinh thirc ndo 1am anh huén g t6i kién
triic tong thé ctia Nha Chun g Cu va/hodc mat ngoai ctia Khu Vue Sé Hiru Riéng.
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b) Néu c6 nhu ciu stra chita hay céi tao, Chii S6 Hitu Nha Chung Cu va/hogic Nguoi
Str Dung Nha Chung Cu phai thong bdo cho Cht Pau Tu/Ban Quan Tri/Don Vi
Quéan Ly Véan Hanh dé dugc chip thuéin va chi duogc thuc hién sira chita, cai tao theo
ding pham vi thiét ké, yéu ciu ky thudt va chét lugng va céc yéu cdu khac ma Chu
Pau Tu va Ban Quan Tri (hodc Pon Vi Quéan Ly Van Hanh theo ty quyén ciia Ban
Quan Tri) chép thuin hay dua ra va phai chiu hoan toan trach nhi¢m boi thudng va
khéc phuc bat ky hu hong hay thiét hai nao khéc phét sinh. Pon Vi Quéan Ly Van
Hanh s& cung cip cac quy dinh lién quan dén viéc phé chudn, vén dé thiét ké, nhan
cOng, vat liéu, str dung thang may, xtr Iy rdc, nha thau duoc chép thudn... Néu trong
qud trinh gidm sat va nghiém thu, Chu Pau Tu, Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Véan
Hanh hoiic dai dién (trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) nhan thiy
chét luong thi cong khong dam béo an toan, yéu cdu k¥ thudt va tiéu chudn ctia Nha
Chung Cu thi Don Vi Quan Ly Véan Hanh c¢6 quyén yéu cau Chi S& Hitu Nha Chung
Cu vi/hoic don vi thi cong dinh chi thi cdng, thyc hién cac bién phap thay ddi, khic
phuc d& dam bao chét lugng, an toan va tiéu chuin k¥ thuit ctia Nha Chung Cu
trong thoi han cu thé. Néu qua thoi han yéu cau ma Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu/nha
thau thi cong khong stra chira, khéc phuc, Chii Pdu Tu, Ban Quén Tri hotic Pon Vi
Quan Ly Vén Hanh (trong pham vi quyén han va trach nhiém ctia minh) ¢6 quyén
thué bén thit ba doc 14p, sau khi da bao trudc cho Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu, vao
thi cong va hoan tat céng viéc va moi chi phi lién quan s& do Chu S¢ Hitu Nha
Chung Cu chi tra. Moi cong viéc thi cong, stra chita, thay mdi, lip thém phai dugc
Pon Vi Quan Ly Vén Hanh nghi¢m thu va phé chuén trude khi dua vao sir dung.

Piéu 12. Bio hiém cia Chii S6 Hitu Nha Chung Cw

12.1

12.2.

12.3.

Chtt S& Hitu Nha Chung Cu va/hoic Ngudi St Dung Nha Chung Cu bing chi phi va
phi ton riéng cia minh, phai mua va duy tri hiéu luc bao hiém cho Khu Vuc S& Hitu
Riéng ké tir ngay ban giao tai mdt cong ty béo hiém hoat dong hop phép tai Viét Nam
va ¢ ddy du chire ning bao hiém cho Khu Vuce S¢ Hitu Riéng theo quy dinh duéi day:

.Loai hinh va pham vi bao hiém bao gom: Béo hiém chdy, n6 d6i véi Khu Vyc S¢ Hitu

Riéng ctia Chu S& Hitu Nha Chung Cu/Nguoi St Dung Nha Chung Cu.

Dbi v6i trang thiét bi noi that va tai san khac thude quyén s& hitu, quéan ly, hodc sir dung
ctia Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoiic Nguoi Str Dung Nha Chung Cu, Chu S& Hitu
Nha Chung Cu va/hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu tu chiu trach nhiém mua, duy
trl, giai quyét Bao hiém moi rai ro tai sn va chiu moi riii ro d6i v6i tai san do.

Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoidc Nguoi St Dung Nha Chung Cu phai cung cép cho
Chua Déu Tu, Ban Quaén Tri va Bon Vi Quan Ly Van Hanh mt ban sao y ban chinh hop
ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém ctia Chit S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hogic
Nguoi St Dung Nha Chung Cu trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay bit dau thoi
han bao hiém (nhung trong moi trudng hop khong qua 45 (bén muoi 1im) ngdy sau ngay
ban giao Khu Vyc S¢ Hitu Riéng va trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay gia han
ctia hop ddng bao hiém). Néu Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoge Ngudi Str Dung Nha
Chung Cu van khéng mua bao hiém trong thoi han 10 (mudi) ngdy lam viée ké tir ngay
nhan duoc théng bao ciia Chit Dau Tu, Ban Quan Tri hoic Don Vi Quan Ly Van Hanh,
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Cht Pau Tw, Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh cé quyén ngirng hodc yéu
cAu nha cung cdp nglmg cung cap dién, nudce va cic dich vu tién ich khéc.

12.4. B4t ctr khi nao ¢6 vin ban yéu cau ctia Chit Pau Tw, Ban Quan Tri hodc Pon Vi Quan

12.5.

Ly Van Hanh, trong vong 48h (bbn muoi tim gid), Chi S& Hitu Nha Chung Cu hodc/va
Nguoi St Dung Nha Chung Cu s€ phai cung cAp hop ddng bao hiém va céc vin ban lién
quan m& Chu S¢ Htu Nha Chung Cu va/hodic Ngudi St Dung Nha Chung Cu can x4ac
1ap theo Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va bién lai thanh toan bao phi méi nhit theo
hop ddng bao hiém dé.

Trong cac truong hop: (i) toan bd hay bit ctr phin nao tai san ctia Bén thir ba bj thiét
hai, hoiic/va (ii) bat ky ton thuong cd nhin ndo giy ra cho Bén thit ba, nhung s6 tién bao
hiém khoéng thé thu duoc do viée vi pham ctia Chi S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc
Nguoi Str Dung Nha Chung Cu d6i voi bit ky diéu khoan nao ctia Ban N6i Quy Nha
Chung Cu nay hay hop dong bao hiém ctia Chti S¢ Hitu Nha Chung Cu/Ngudi St Dyung
Nha Chung Cu; hoic sb tién bao hiém khong thé thu duge do vuot qua giGi han trach
nhiém ctia hop ddng bao hiém ctia Chii S& Hitu Nha Chung Cu va/hodic Ngudi St Dung
Nha Chung Cu; hoiic s6 tién bao hiém thu dugc khong di dé bdi thuong thiét hai, thi
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudoi St Dung Nha Chung Cu phéi trd cho Bén
thir ba khoan tién thiéu hut do.

Diéu 13. Noi deé xe va Phi giri xe

13.1.

1.3.2.

13:3.

Khu vue dé xe cho xe dap, xe mdy, xe cho ngudi tan tit, xe dong co hai banh, ba banh
duge quy hoach theo thiét ké da duoc phé duyét bai co quan Nha nude ¢ thim quyén.
C4c Chu So Hitu Nha Chung Cu va/hodc Ngudi St Dung Nha Chung Cu, tuy thuc trang
ctia khu vue d& xe vao mdi thoi diém, c¢6 quyén duge db xe tai khu vuc dé xe clia Nha
Chung Cu va phai tra phi trong gitt xe. Pon Vi Quan Ly Véan Hanh ctia Nha Chung Cu
thue hién quan Iy chd/khu vuc dé xe.

Khu dé xe 6 t6 ctia Khu Can Ho va Khu Vin Phong Thuong Mai duoc dit tai khu vue
riéng do Cht Bau Tu hoach dinh theo thiét ké da duoc phé duyét bdi co quan Nha nudce
¢o thAim quyén. Céc Chii S¢ Htu Nha Chung Cu va/hogic Ngudi St Dung Nha Chung
Cu, tuy thue trang cua khu vuce dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc wu tién bd tri
01 (mdt) chd db xe tai khu vue dé xe 6 to ctia Nha Chung Cu va trd phi giri xe theo quy
dinh tai Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va/hodc tra phi theo quy dinh do Chii Dau Tu
va/hodc Pon Vi Quan Ly Van Hanh ban hanh.

Cic loai xe s& khong duoc cip mot 6 dé xe thudng xuyén (nghia 1a khong chiém gitt doc
quyén); Chit S& Hitu Nha Chung Cu va/hode Ngudi Str Dung Nha Chung Cu khong
duoc cho muon, chuyén nhuong hodc cho thué lai chd dé xe trong Té“mg hédm dé xe, chi
c6 nhiing xe ¢6 Thé dé xe riéng do Chii Ddu Tu/Pon Vi Quin Ly Véan Hanh cap moi
dugc phép ra vao Tang him dé xe danh cho Khu Cin Ho/Nha Chung Cu. Néu khong
gin Thé dé xe trén tdm kinh chan trudc mot cach ro rang, cic xe 6-t6 s& khong dugce
phép vao khu vuc Tang him dé xe. Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoic Ngudi St Dung
Nha Chung Cu ciing can trinh/cho xem Thé dé xe trong khi dang dé xe hozc khi dugc
yéu ciu bai nhéan vién trong gitt xe ctia Pon Vi Quan Ly Van Hanh.
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13.4. Cht S& Hitu Nha Chung Cu va/hodc Nguoi St Dung Nha Chung Cu ¢6 nghia vy tudn
thi cac huéng dan, quy dinh chung trong khu vye dé xe (bao gdm va khong gi6i han &
viée sir dung tang hadm dé xe va tra phi gii xe) do Chii Péau Tu/Pon Vi Quan Ly Van
Hanh hoic nha thdu phu trach khu vuc dé xe ban hanh tai ting thoi diém, phu hop véi
quy dinh ctia phap luit.

13.5. Viéc quan Iy chd dé xe cong cong ctia Nha Chung Cur (chd @& xe danh cho cic dbi tugng
khong phai 1a Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu, Nguoi St Dung Nha Chung Cu) dugc thuc
hién theo quy dinh sau déy:

a) Trudng hop chi sé hitu Khu Vin Phong Thuong Mai mua chd dé xe cong cong clia
Chu Dau Tu thi chd s& hitu khu chiic ning nay c6 trach nhiém quan ly;

b) Trudng hop thude sé hitu ctia Chi Bau Tu thi Chéi Dau Tu (hogce don vi duge Chu
Dau Tu Gy quyén/chi dinh/giao) c6 trach nhiém quan ly; néu ch s hitu Khu Vin
Phong Thuong Mai thué ctia Cht Dau Tu thi viéc quan ly chd dé xe nay duge thuc
hién theo thoa thudn trong hop dong thué chd dé xe;

¢) Trudong hop chd dé xe cong cong do Nha nuéc quan 1y theo ho so du an duge phé
duyét thi don vi duge Nha nudéce giao quin 1y ¢é trach nhiém quan ly chd dé xe nay.

Diéu 14. Quy dinh vé viéc phong chong chay no, xir ly khi ¢6 sy ¢o ciia Nha Chung Cu

14.1. Chti Sé Hitu Nha Chung Cu phai tuan tht diy du céc quy dinh vé phong chng chay nd
trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay va cac quy
dinh cua phap luat.

14.2. Khi gdp su c¢b chay nd, su ¢b co thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai sin
trong Nha Chung Cu thi Chd S¢ Hitu Nha Chung Cu, Nguodi St Dung Nha Chung Cu
phéi thong béo ngay cho Chit Biu Tu/Ban Quan Tri/Pon Vi Quan Ly Véan Hanh biét dé
XU ly.

14.3. Trudng hop gip su ¢b khan cdp, can thiét phai so tan nguoi ra khéi Nha Chung Cu thi
phai thuc hién theo huéng din trén hé théng loa phat thanh hoic bién chi din thoét hiém
hodic huéng din ctia bao vé, don vi c¢o tham quyén dé di chuyén nguoi vi/hoic tai san
dén noi an toan.

Piéu 15. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha Chung Cw

15.1. Pon Vi Quan Ly Van Hanh phdi thong bdo cdng khai cac théng tin c6 li€n quan viée
quan ly, sit dung Nha Chung Cu trén ban tin hodc bang théng bao hodc phuong tién
thong tin khéac ctia Nha Chung Cu.

15.2. Céc nodi quy vé& phong chay, chita chiy phai dwgc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir
dung thang may phai dugc gan bén canh thiét bi nay dé ddm bao viéc st dung duge an
toan, thuén tién.

Dicu 16. Trach nhiém chung ciia tit cd Chi S¢ Hitu Nha Chung Cuw, Ngwoi Sir Dung
Nha Chung Cuw, nguwoi tam tra va khach ra vao Nha Chung Cuw
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16.1. Tudn thu nghiém tic va thyc hién ding cac huéng dan, va yéu cdu ma Chi Diu Tu, Ban
Quan Tri va Bon Vi Quéan Ly Van Hanh dua ra c6 lién quan dén:

a) Vice tudn thi va thyc hién Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay; va

b) Viéc quan 1y, didu hanh va sit dung Nha Chung Cu, Khu Vyc Sé Hitu Riéng, Phin
S¢& Hitu Chung Cuia Nha Chung Cu va moi van dé ¢6 lién quan.

16.2. Tuén thi nghiém tic va thue hién ding moi nghia vu ctia minh theo quy dinh cia Ban
No6i Quy Nha Chung Cu nay va trong trchrng horp ¢6 vi pham thi phai bdi thuong theo
quy dinh ctia phép lufit Viét Nam vé céc tdn thit va thiét hai xay ra cho cac Khu Vyc S&
Hitu Riéng khéc va/hoic Chi Bau Tu;

16.3. Tuén thi va 4p dung céc bién phép phong chdy, chita chdy theo quy dinh ctia phép luét
Viét Nam va quy dinh riéng ctia Chi Pau Tu/ban Quan Tri/Don Vi Quan Ly Véin Hanh
tai Nha Chung Cu. Cam két phdi ho p chit ché cung v6i Pon Vi Quéan Ly Van Hanh dé
thuc hién tét cdc bién phédp dém bao an toan phong chdy, chita chdy, tham gia dién tap
phong chay, chita chay dinh ky hang ndm cia Nha Chung Cu.

16.4. Thuc hién tét céc chinh sach, chudn muye vé gia dinh Va nép séng vin hoa do chinh
quyen dia phuong dua ra. Thiét 1ap va duy tri, gin gitt mbi quan hé tét dep va song hoa
dong voi Chi S& Hitu Nha Chung Cu va/hoac Nguoi Su Dung Nha Chung Cu cua céc
Khu Vuc S& Hitu Rxeng khac. Khi ¢6 vin @& phat sinh, bét dong, hay khong hai long,
nén truc tlep trao d6i v6i nhau mot cach thiang than trén tinh than xdy dung va hop ly,
tranh to tiéng, cdi nhau, danh nhau lam anh huéng dén Chu S& Hitu Nha Chung Cu
va/hodc Nguoi Stir Dung Nha Chung Cu clia cdc Khu Vuce S& Hitu Riéng khéc;

16.5. Nghiém chinh chép hanh va thue hién ding céc quy dinh cta phép luat Viét Nam nhu
dang ky tam trd, tam ving, trat tu an ninh,... trong qud trinh st dung Nha Chung Cur;

16.6. Phai thong béo ngay cho Ban Quéan Trj va Pon Vi Quan Ly Van Hanh vé bét ky vi pham
nao dbi véi Ban Noi Quy Nha Ch ung Cu ctia bt ky Cht S¢ Hitu Nha Chung Cu va/hoic
Ngudi Sir Dung Nha Chung Cu hay bt ky hanh vi nao ¢6 4nh hudng nghiém trong hay

gdy hu hong, thi€t hai cho cdc Chit S6 Hitu Nha Chung Cu, Ngudi St Dung Nha Chung
Cu, Phin S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu hogc hanh vi ¢6 anh hudng dén sy an toan,
an ninh trdt ty chung, strc khée, vé sinh méi trudng cia cic Khu Vue S¢ Hiru Riéng
trong Nha Chung Cu ma minh biét hay phat hién duoc.

16.7. Cung cdp mét chia khoa, ma sé, thé tir du phong cho Ban Quén Tri/Don Vi Quan Ly
Van Hanh d st dung trong trudong hop khan cdp. Chia khoa nay s€ duoc dung trong
phong bi ddn kin va duoc niém phong ¢6 xdc nhan cta Cha S6 Hitu Nha Chung
Cu/Nguoi St Dung Nha Chung Cu, dong thoi duoc luu gift tai két an toan tai Ban Quan
Tri/Pon Vi Quan Ly Vén Hanh, Chia khoa nay s€ chi duogc sir dung trong cic truong
hop khan cép khi phat hién nguy co chay, nd, v& nude, ngap lut c6 thé gay nguy hai dbi
voi Khu Vue S¢ Hitu Riéng néi riéng va Nha Chung Cu noi chung. Ngay trude khi mé
niém phong, Ban Quan Tri/ BPon Vi Quan Ly Vén Hz‘mh s€ lién h¢ véi Chu S& Hitu Nha
Chung Cu/Ngudi Stt Dung Nha Chung Cu theo s6 dién thoai d& dugc dang ky trude va
chia khoa s& dugc niém phong lai ngay sau 46 véi sy chitng kién v xéc nhan ciia Chi
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16.8.

16.9.

S6 Hiru Nha Chung Cu/Ngudi St Dung Nha Chung Cu. Trong trudng hop c6 thay ddi,
Chu S¢ Hitu Nha Chung Cu/Nguoi Stir Dung Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém phai théng
béo va giri ngay chia khoa, ma sd, thé tir thay thé... cho Ban Quan Tri/Don Vi Quan Ly
Vén Hanh dé cap nhét.

Dang ky v6i Ban Quan Tri/Don Vi Quan Ly Van Hanh it nhAt mot s6 dién thoai (di dong
hogic ¢6 dinh) dé Ban Quan Tri/Don Vi Quan Ly Véan Hanh lién hé trong trueong hop cin
thiét. S6 dién thoai ndy phai 14 s dién thoai giit lién lac thudng xuyén va trong truong
hop ¢6 thay ddi, Chu S& Hitu Nha Chung Cu/Nguoi Stt Dung Nha Chung Cu ¢6 trach
nhiém phai thong béo ngay cho Ban Quan Tri/Pon Vi Quén Ly Vén Hanh dé cap nhét.

Chiu trdch nhi€ém hoan toan doi v6i nhiing hw hai, tai nan hay mat mat gy ra cho nhan
vién, khach hang, khach moi hay bat ky bén tht ba nao khéc; tw chiu trach nhiém quan
ly tai san va d6 ding ca nhéin ctia minh trong Khu Vuc S& Hitu Riéng.

16.10. Ty trang tréi cdc chi phi vé thiét ké va bay tri Khu Ve S& Hitu Riéng va chi phi lp

ddt them hé thong k§ thudt (dién, didu hoa khong khi, vé sinh...) hay cdc vat lidu bén
trong Khu Vyue S¢ Hitu Riéng sau khi duge Ban Quén Tri/Bon Vi Quan Ly Vén Hanh
phé duyét bang vin ban.

16.11. Nghiém chinh chdp hanh va tuan th phap luat Viét Nam.

16.12. C6 trach nhiém phéi két hop chit ch& cung véi Cha Pau Tu hodc dai dién cua Chu

Dau Tu, Ban Quan Tri, Don Vi Quin Ly Van Hanh trong cdc hoat dong vi muc dich
chung cho Nha Chung Cu, cdc hoat dong mang tinh x4 hoi khong phuc vu muc dich
kinh doanh thu loi, céc hoat ddng do chinh quyén dia phuong hodc cic co quan quan ly
c6 thim quyén phat dong va yéu cau, cac chién dich ngén chdn, phong ngtra, cic cude
dién tap phong chdy, chita chdy... ma Chu S& Hitu Nha Chung Cu ciing nhu Nguoi Str
Dung Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém va nghfa vu tham gia, thuc hién.

Pidu 17. Didu khoan thi hanh

1%l

Gidi Quyét Tranh Chép

a) Céc tranh chdp lién quan dén quyén sé hitu trong Nha Chung Cu do toa 4n c¢6 thAm
quyén gidi quyét,

b) Céc tranh chép lién quan dén viéc sur dung Phén S& Hitu Chung Cua Nha Chung
Cu, quan ly sir dung, vén hanh, khai thac, cai tao, stra chita trong Nha Chung Cu
duoc giai quyét bang phuong thirc hoa gidi, thuong lugng. Ban Quan Tri ¢6 trach
nhiém lam trung gian hoa gidi gitta cic bén tranh chip. Néu tranh chip khoéng thé
giai quyét dugc bang con duong hoa giai, thuong luong thi céc bén ¢ quyén dé
nghi Co quan Nha nuéc ¢6 thim quyén gidi quyét hodc khéoi kién ra toa 4n c6 thim
quyén dé giai quyét.

¢) Tranh chdp vé& Phi Quin Ly Van Hanh, quén 1y, sit dung Kinh Phi Béo Tri do Uy
ban nhan dan cdp tinh noi c6 Nha Chung Cu giai quyét; truong hop khéng ddng y
v6i quyét dinh cia Uy ban nhan dan cap tinh thi c6 quyén khéi kién tai Toa an nhin
dan ¢6 thim quyén dé gidi quyét theo quy dinh ctia phép luét.
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17:4.

173

17.4.

d) Céc tranh chép gitta céc thanh vién Ban Quan Trj nha chung cu dugc giai quyét theo
quy ché hoat dong ctia Ban Quan Trj dd duge Hoi Nghi Nha Chung Cu thong qua.

Trudng hop thanh vién Ban Quan Tri hodc Ban Quéan Trj bi bii nhiém, mién nhiém
thay the ma khong ban giao con dau th1 Ban Quan Tri duoc thanh 1dp méi ¢ quyen
yéu ciu co quan ¢6 thim quyen vé cap, ding ky con d4u thyc hién v1ec thu héi, ban
giao hodc huy con ddu dé ding ky, cip con ddu méi theo quy dinh vé cip, ding ky
va quén ly con déu cho Ban Quén Tri m&i thanh l4p.

Trudng hop thanh vién Ban Quan Tri hoic Ban Quéan Tri bi bdi nhiém, mién nhiém,
thay thé ma khong ban giao tai khodn quan 1y kinh phi bao tri phén sé hitu chung
cta nha chung cu, tai khoan quan Iy hoat dong ctia Ban Quén Tri thi Ban Quén Tri
duoc thanh 14p méi c6 quyén yéu ciu td chirc dang quan 1y céc tai khoan nay phong
toa tai khoan, chdm dut thue hién cac giao dich c6 lién quan dén Ban Quan Tri bi
bai nhiém, mién nhiém, thay thé va thuc hién lap, ban giao tai khoan nay cho Ban
Quan Tri dugce thanh 1dp méi theo quy dinh cua Ban N1 Quy Nha Chung Cu nay
va phap ludt c6 lién quan.

Chi Piu Tw, Ban Quan Tri va Don Vi Quan Ly Van Hanh c6 trach nhiém phd bién céc
quy dinh cia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay tai cac vi tri thuén loi dé Cac Chu S&
Hitu/Ngudi St Dung Nha Chung Cu biét va nghiém chinh chép hanh.

Pé dam bao viée tudn thi quy dinh cia Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, Cha Dau
Tu/Pon Vi Quan Ly Van Hanh duge quyén ban hanh, dp dung quy dinh vé xtr ly vi
pham d6i v6i Cac Chi S& Hitu/Ngudi Stt Dung Nha Chung Cu néu Céc Chi S&
Hitu/Nguoi St Dung Nha Chung Cu ¢6 céc hanh vi vi pham quy dinh ctia Ban Noi Quy
Nha Chung Cu va/hodc vi pham viéc quan ly st dung Nha Chung Cu, Céc quy dinh xit
Iy vi pham s& duge Chi Dau Tu/Don Vi Quan Ly Van Hanh thong bdo dén cac ddi
twong dp dung trude 07 (bay) ngay trudce ngay ap dung. Déi v6i cac truomg hop vi pham
cac quy dinh tai Diéu 7 Noi Quy nay, Chfl Péiu Tu/Pon Vi Quén Ly Van Hanh dugc
phép ap dung bién phap tam dimng cung cip cac dich vu bao gém viée tam dirng/han ché
cung cép dién, nude sinh hoat dé ngin chiin/xi 1y céc hanh vi vi pham.

Trong qua trinh thuc hién Ban Noi Quy Nha Chung Cu nay, néu c6 nhiing kién nghi cin
stra ddi, bd sung quy dinh ctia Ban N6i Quy Nha Chung Cur, céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién
quan gui y kién dong gop bing vin ban v& Pon Vi Quan Ly Vén Hanh va/hodc Ban
Quén Tri dé dua ra Hoi Nghi Nha Chung Cu ho#ic Chi Péu Tu quyét dinh theo thdm
quyén quy dinh tai Ban N¢i Quy Nha Chung Cu ndy. Cho dén khi t6 chirc Hoi Nghi
Chu S& Hitu 14n ddu, trén co s¢ tham vin y kién cta cac bén lién quan, Chi Dau Tu ¢6
quyén tién hanh viéc didu chinh, stta doi mot s6 didu khoan, quy dinh ctia Ban N6i Quy
Nha Chung Cu nay trén co s& phtt hgp véi nhu ciu quan 1y, van hanh thuc té cia Nha
Chung Cu, va dam bao cac quy dinh phép luat hién hanh.

BEN MUA DAI DIEN BEEN BAN

(Ky va ghi rd ho tén, néu Bén Mua la (6 chitc

mua thi dong ddu cua (6 chiic)
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PHU LUC €6
PHI QUAN LY HANG THANG
(Pinh kém theo Hop Pdng mua ban Can HO chung cu s6 ... ngay.../.../...)

1. Phi Quan Ly Vin Hanh hang thdng s€ dugc xac dinh pht hop vdi cac quy dinh ctia phap
lu4t va bao gém céc khoan chi phi sau:

a)

b)

f)

g)

h)

)

)

Chi phi dién, nude tai Phan S¢ Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu (twong tng voi phin
chi phi duoc phin bd cho Nha Chung Cu);

Chi phi diéu khién, duy tri hoat déng kiém tra bao dudng thudng xuyén hé thdng
thang may, may bom nudc, méy phét dién (bao gdm chi phi diu chay méy phat
dién), hé théng bdo chdy tu dong, hé théng chita chay, dung cu chita chdy, c4c thiét
bi du phong va cdc thiét bi khac thude phin s& hitu chung, sir dung chung ciia Nha
Chung Cu dé ddm béo cho céc hé thong thiét bi nay hoat déng binh thudng.

Chi phi cho cac dich vu do Pon Vi Quan Ly Van Hanh cung cip theo quy dinh tai
Hop Péng Dich Vu Quan Ly;

Chi phi cho dich vu an ninh, bio vé chung (bao gdbm dung cu hd trg: by dam, dén
pin,...);

Chi phi cho dich vu v¢ sinh cong cdng, don dep, lam sach, thu gom va xi 1y/van

chuyén rdc (bao gdbm dung cu, héa chit,...); Chi phi ddm bao canh quan (cham
soc/cdt tia cdy xanh, phéin bon va tudi cdy);

Chi phi cho dich vy phong chéy chita chay bao gdm: chi phi dién tip phong chay,
chita chay ndi bd dinh ky hang nim;

Chi phi cho dich vu kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nuGe, thu va thanh todn tién dién,
nudce, va cac sinh hoat phi khac;

Chi phi kiém tra mAu nude sinh hoat dinh ky 06 thang/lan;

Chi phi cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh nhu chi phi trang thiét bj vin phong (ban
ghé, may tinh, mdy in,...) va dung cu k¥ thuét; chi phi ddng phuc nhan vién, chi phi
tién cong tién luong, phu cép, bao hiém xa hoi, phtc lgi x& héi cho nhén vién thuc
hién quan ly vdn hanh Nha Chung Cu

Chi phi sach béo tai sdnh; chi phi di¢n thoai, internet, van phong phém cho hoat
dong cta Pon Vi Quan Ly Van Hanh va Ban quén Iy toa nha; chi phi lién lac, lam
viée v6i chinh quyén so tai; chi phi trang tri cac dip 1€, tét;

Chi phi quan 1y hanh chinh;

Chi phi kiem sodt, di¢t con tring va céc dong vét gy hai (chudt, bo, gian, méi...);
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m) Céc chi phi khéc theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vu Quén Ly va theo quy dinh

cua phap luét.

2. Phi Quan Ly Van Hanh duogc xac dinh theo quy dinh ctia Hop Pdng Mua Ban Cin Ho,
quy dinh cia phap ludt va dua trén cac quy dinh sau:

a)

b)

d)

Phi Quéan Ly Van Hanh hang thang: Theo quy dinh ctia Chti Pau Tu/Pon Vi Quan
Ly Vén Hanh tai thoi diém Du An/Nha Chung Cu di vao hoat dong/stt dung va phu
hop véi su théa thuan/thong nhit ciia Céc Bén, quy dinh ctia phap luét.

Phi Quéan Ly Van Hanh bao gdm Thué GTGT va dugc tinh theo nguyén tic ldy don
gid nhén voi dién tich cua ting Can H¢ trong Nha Chung Cu va ddm bao tinh du
chi phi cin thiét cho viéc quan Iy Nha Chung Cu.

Phi Quén Ly Van Hanh c6 thé duoc Cht Pau Tu diéu chinh cho phit hop véi thye
té cong tac quan 1y van hanh Nha Chung Cu tai ting thoi diém trén co s quy dinh
ctia Hop Ddng Mua Ban Can Ho, Ban N6i Quy Nha Chung Cu (kém theo vin ban
giai trinh va cAc tai lidu lién quan chiig minh vigc thay ddi, didu chinh 1a hop Iy va
phu hgp va6i quy dinh ctuia phép ludt) va cac quy dinh ctia phép luat.

Mirc Phi Quan Ly Van Hanh tai thoi diém ban giao Can H6 1a: ... VND/1m*/théng
(Bao gdm VAT) (Bing chit: ... dong trén mdt mét vudng trén mot thing).

Tai thoi diém nhan ban giao Cin Ho, Bén Mua c6 nghia vu thanh toén Phi Quan Ly
Vén Hanh cho thoi han 12 (mwoi hai) thang la: ... VND/Im2/thang x Dién tich st
dung Can Ho (... m?) x 12 thang = ... VND (Biang chi: ...).

BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

(Ky va ghi ro ho tén, néu Bén Mua la t6 chitc
mua thi dong dau cua té chirc)
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PHU LUC 07
BAN CAM KET VE HQP PONG MUA BAN, NOI QUY
VA TAI LIEU PINH KEM

(binh kém theo Hop Pdng mua ban Can Ho chung cu sb ... ngay.../.../...)

T6i/chuing t6i la:

Ong/Bi: ...

Thé ciin cude: ... cép ngdy .../...[..., tai
Noi dang ky cu tru: .

bia chi lién hé: ...

Dién thoai lién hé: ...

Email: ...

Téi/ching t6i da ky két Hop Béng Mua Bén Can Ho Chung Cu s6 ... (va cac Phu luc
kém theo) ngdy .../.../... dé mua Can Ho thude tang ... Nha Chung Cu (“Hop Df“)ng Mua
Bén Cén H)”) thudc Dy 4n cong trinh Hon hop thuong mai dich vu va nha ¢ thude du
an Khu d6 thi méi va chinh trang do thi tai phuong Ddng Hoa, quén Klén An (Tén
thuorng mai 1a “The Zenith Hai Phong” hodic mot tén g01 khéc tiy theo quyét dinh ciia
Chua Pau Tu va/hoic Co quan Nha nuéc c6 thdm quyén, tuy ting tredng hop) do Cong
ty Cb phin Péu tu Thuong mai Bt dong san HP 1am Chti Dau Tu ¢6 dia chi tai phuong
DPoéng Hoa, quan Kién An, thanh phd Hai Phong.

Toi/ching toi da doc va da hidu ddng thoi ddng y va cam két tudn thi diy dua céc quy
dinh tai Hop Pdng Mua Ban Cén Ho, Ban No6i Quy Nha Chung Cu va céc tai liéu dinh
kem.

Hai Phong, ngdy ... thang ... nim ...

BEN CAM KET
(Ky va ghi v ho tén, néu Bén Mua I t6 chite
mua thi déng ddu ciia t6 chirc)
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PHU LUC 083

AP DUNG POI VOI BEN MUA CAN HO LA CA NHAN, TO CHUC NUGC NGOAI

(binh kém theo Hop Pong mua ban Cin Ho chung cu s6 ... ngay.. 0

Thoi han s& hitu Cian HO cuia Bén Mua:

Truong hgp Bén Mua Cin Ho 14 ca nhan nude ngoai thi duge sé hitu Cian Ho tdi da
khéng qué 50 nam ké tur ngdy dugc cip Gidy Chirng Nhan.

Truong hgp Bén Mua Cin H6 1a td chite nuée ngoai thi duge s¢ hitu Can Ho tdi da
khong vuot quéa thoi han ghi trong Gidy Chtng nhén diu tu cép cho tb chirc d6. Thoi
han s6 hitu Cin H dugc tinh tir ngay t6 chire dugc cap Gidy chirng nhén.

Thoi han sé htu Can HO cia Ben Mua c6 thé duge gia han thém theo quyét dinh ctia
co' quan nha nude c6 tham quyén.

Bén Mua cam két:

Bén Mua dat du cac dleu kién dugc s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh cta Lu4t

Nha ¢ ndm 2023, bao gém du,u kién dugc phép nhip canh vao Viét Nam va khong

thude dién dwoc hudng quyén vu dai, mién trir ngoai giao, lanh sy theo quy dmh cua

phap luat Viét Nam. Tai thoi diém [{y két Hop Dong nay, Bén Mua sé& cung cip cho

Bén Ban ban sao ¢ chung thye ho chiéu con gid tri c6 dong dau kiém chiing nhap cadnh

clia co quan quan 1y xudt, nhép canh Viét Nam dé dam bao viée ky két Hop Déng dién
ra trong thoi han hiéu luc cia thi thuc nhip canh vao Viét Nam ctia Bén Mua.

Bén Mua s& cung céip cho Bén Ban céc gifly to cin thiét khac dé chirng minh viéc dat
dii cac diéu kién néu trén tai thoi diém ky két H0p Podng ndy hoic thoi diém dé nghl

cip Gidy Chiing Nhan cho Can Ho theo yéu ciu ctia co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén
hodc theo quy dinh ctia phép ludt 4p dung tai tiy ting thoi diém.

Bén Mua ¢6 nghia vy thuc hién thanh todn tién mua Ciin Ho thong qua td chue tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam.

Phu lyc nay 1a mot phan khong thé téch roi cta Hop ddng Mua ban Ciin ho Chung cu.
BEN MUA DAI DIEN BEN BAN

Céng nhdn da doc, da hiéu vé xdic nhdn
dong ¥ cdc nji dung tai Hop dong nay

3 Chi ky két Phy luc ndy khi Bén Mua la ca nhén, & chirc nude ngoai.
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