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- Can ctr B§ Luat Dan su ngay 24 thang 11 ndam 2015;

- Can ctr Luét Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 ndm 2023;

- Can cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nim 2023;

- Can ct Luft Bao vé nguoi tiéu ding sb 19/2023/QH15 ngay 20 thang 06 nam 2023;

- Cén ctr Nghi dinh'sé") 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mgt so di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Can cir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét
maot sO di€u cua Luat Nha ¢;

- Cén clr Nghi dinh 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 05 ndm 2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiet mot so diéu ctia Luat Bao vé nguoi ti€u dung;

- Can ct Thong tu S(f) 05‘/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot so di€u ctia Ludt Nha &;

- Can ¢l c4e vin ban phéap lut khac c6 lién quan tai timg thoi diém;

- Can ctr Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 3757/QD-UBND ngay 09/11/2022
cia UBND thanh ph6 Hai Phong;

- Can ot Quyét dinh chdp thuan nha ddu tr s6 1902/QD-UBND ngay 04/7/2023 ciia
UBND thanh ph6é Hai Phong;

- Can cir Quyét dinh chip thusn diéu chinh nha diu tw s 512/QD-UBND ngay 21/2/2025
cta UBND thanh pho Hai Phong;

- C#n ¢t Quyét dinh giao dit s6 4586/QD-UBND ngay 26/12/2023 ciia UBND thanh phd
Hai Phong;

- Can ct Gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s htru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat ma DO 820984 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 09/04/2024

- Cin ot Can ot Gidy phép xdy dung sé 16/GPXD ngay 20/02/2025 ciia S¢ X4y dung
thanh phd Hai Phong;

- Bién ban nghiém thu phdn méng s6 ... ngay ... gitta .. va ... (Hop dong mua ban cén hd
chung cu chi dugc ky khi da c6 bién ban nghiém thu dd hoan thanh xong phin mong
cuia tdoa nha).

- Cin ctr nhu cau va théa thuan clia cac bén;

Cdc bén du6i day gom:

I Pidn S6 Cn ho/ HPMB/Tén Dur 4n.



L. BEN BAN NHA O (sau déy goi tit 12 Bén Ban):
Tén t6 chite: CONG TY CO PHAN PAU TU THUONG MAI BAT PONG SAN HP

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0202258040 do S& Ké hoach va Pau tu
thanh phé Hai Phong cap lan dau ngay 02/10/2024 va cac lan thay doi.

Nguoi dai dién theo phap luat: ... Chtrc vu: ...

(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi theo gjd}/ uy quyén (van ban iy
quyén) S0......... (néu cé). Thé cdn cude cong dan (hg chiéw) so: ............ cdp ngay:
i id e QL )

Dia chi tru sd: ...

Dién thoai: ... Email: ...

S4 tai khoan: ... Tai Ngén hang: ...

Ma sb thué: 0202258040

IL. BEN MUA NHA O (sau déy goi tit 13 Bén Mua):

[Néu Bén Mua la c4 nhén]

-Ong (Ba): .........

- CMND/CCCD/hd chiéu s6: ......... A0 somis o clp ngay: .........
- Ho khéu thuong tri: .........

- Pig ohi ien he: oouoe

- Pién thoai: .........

- DPang ky s6 zalo: ...

- bang ky dia chi email: ....

- 6 tai khoan: ......... tai Ngan hang .........
- M3 sb thué: ......... 2

[Néu Bén Mua la t6 chirc]

- [TEN TOCHUTET wsnsannss
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghi¢p/thanh 1ap T HOTR cdp 14n dau ngay .........
o] (— , dugc thay doi qua tirng thoi diem.

- Dia chitrg 86: ovuws o

&0 481 IhoBntw s tai Ngan hang .........

2 Truomg hop Bén Mua gdm tir hai ngudi tré Ién, thi moi dan chiéu dén “Bén Mua” trong Hop ddng nay duoc hiéu 1a timg ngudi
trong s ho va moi nghfa vy, trédch nhigm ctia Bén Mua theo Hop ddng nay 1a nghia vu lién d6i va riéng 1, trir khi c6 théa thufin khac
bing viin ban gifra céc bén va duge Bén Bén chép thudn.

Céc Bén Mua théng nhét iy quyén cho Ong/Ba [Ho va tén, CCCD sb ...] 1a dai dién dé thuc hién giao dich, nhan thong tin, ky nhan
tai liéu tir Bén Bén lién quan dén Hop ddng nay. Viée oy quyén nay khong lam han ché nghia vy va trach nhiém cua timg ngudi
thudc Bén Mua.

Trong trudng hop phép ludt yéu céu sir dong thuédn ciia cd vo va chdng (néu c6), thi tht ca céc thanh vién thude Bén Mua phai ky két
céc van ban cin thiét, ké ca vg/chong (néu thude dign tai san chung).
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- Dai dién boi: o asases CCCD. ......... chp ngay: ......... | E———
Theo Gidy Gy quyén (vén ban Gy quyén) s6 ......... NgAy ......... GO o35 55 505 (néu o)
- Diachilién hé: .........
- Pién theai: .o ose
S 10 L) S

Hai bén da doc k¥, théng nhit va dong ¥ ky két ban hop dong mua ban cin hd

chung cw nay voi cac diéu, khoan sau day:
Pitu 1. Giai thich tir ngir

Trong Hop ddng nay cac tir va cum tir dudi ddy dugce hiéu nhu sau:

1.

“Cin h§” la cin hd c6 cong ning st dung dé o, duge xay dung theo chu trac kiéu khép
kin theo thiét ké da duge phé duyét thudc nha chung cu do Bén Ban dau tu xdy dung
vOi cac thong tin, dac diém cta cin ho chung cu duge mo ta tai Piéu 2 ctia Hop dong
nay va cdc trang thiét bi k¥ thuat st dung gén lién véi cin ho theo thoéa thuan giita cac
bén tai Hop dong nay.

“Nha chung cu” 1a toan b nha chung cu ¢6 cén hy mua ban do Bén Ban 1am chu dau
tu, bao gém cic cin ho, dién tich kinh doanh, thuong mai,v.v va cac cong trinh tién ich
chung ctia toa nha, ké ca phén khudn vién (néu c) duoc xay dung tai Lo HH, cong trinh
Hdn hop thuong mai dich vy va nha & thudc du an Khu d6 thi mdi va chinh trang do thi
tai phuong Pong Hoa, quan Kién An nay la phuong Kién An, thanh phd Hai Phong,

“Hgp dong” 1a Hop dbng mua ban can ho chung cu nay va toan by cdc phu luc, tai liéu
dinh kém ciing nhu moi sira d6i, bo sung bang van ban doi véi hop dong nay do cac bén
lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay.

“Gi4 ban ciin hd” 13 tong s6 tién bén can hd dugce xac dinh tai Diéu 3 cia Hop dong
nay.

“Bo hanh nha 6” 13 viéc Bén Ban cdn hd chung cu thyuc hién trach nhiém bao hanh
can hd chung cu theo thoa thudn trong Hop dong va quy dinh cua phap luét dé khic
phuc, stra chita, thay thé cac hang muc duge liét ké cu thé tai Didu 9 cia Hop dong nay
khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh st dung khong binh thuong ma khong
phai do 13i ctia nguoi sir dung cén ho gdy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy
dinh cta phap luat nha &, phap luét xay dung va theo thoa thuédn trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xdy dyng cin hd” 1a dién tich san xdy dung cua can hd bao gom ca
phdn dién tich ban cong va 16 gia gin lién vGi cian hd do duge tinh tir tim tudng bao,
tudng ngin cin hd, bao gdbm ca dié¢n tich san c6 cot, hop k¥ thudt nam bén trong can hd.

“Dién tich sir dung cin hd” la dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thudc thong
thiy, bao gdm cé phin dién tich twong ngan cac phong bén trong can ho, dién tich ban
cong, 10 gia (néu c6) va khong tinh dién tich tuong bao can ho, tuong phan chia céc can
ho, dién tich san c6 cot, hop ky thuat va tuong bao hop k¥ thuat (néu c6) bén trong can
ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san; truong hgp ban cong co
phan dién tich tuong chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duge thé hién rd trong

3

[ mmd & 3 O AL

=



10.

11

12,

13.

14.

13,

ban vé thiét ké mat bang cin ho da duge phé duyét. Dbi véi dién tich 16 gia thi tinh toan
b dién tich san tir mép trong cia tudong chung hodc twong bao cian hg. Trudng hgp trang
thiét bi, cAu kién gén lién v6i ban cong, 16 gia nhung thude mat ding ctia cong trinh theo
ho so thiét ké duge phé duyét theo quy dinh cta phap luat v& xay dung thi trang thiét bi,
c4u kién d6 duogc xac dinh thudc phan s& hitu chung ctia nha chung cu (Chui thich: kich
thuede théng thuy la kich thude duoc do den mep trong ciia [6p hoan thién ru‘ong/vach/do
kinh/lan can sdt mdt san (khong bao gém cdc chi tiét trang tri nji thét nhu op chdn
tuwong/go/phao...); dién tich st dung cén ho duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho
nguoi mua cin hd.

“Phan s6 hitu riéng clia Bén mua” 1a phan dién tich bén trong cén ho, bén trong phén
dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cic trang thiét bi k¥ thuat stt dung riéng
gén lién véi can ho, phén dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén la s&
hitu riéng ciia Bén mua theo quy dinh cua phéap lut vé nha 6.

“Phan s& hiru riéng cia Bén Ban” la cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha
chung cu va hé théng trang thiét bi k§ thuat gin lién v&i céc phan dién tich d6 nhung
Bén Bén khong ban, khong cho thué mua hodc chua ban, chua cho thué mua tinh tai thoi
diém ban giao dua nha chung cu vao stt dung dé st dung hodc kinh doanh va Bén Ban
khong phan bd gid tri von dAu tu ciia phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao gia ban
cin hd; cac phan dién tich nay dwogc cong nhan 1 s¢ hitu riéng ciia Bén Ban theo quy
dinh cta phap ludt vé nha.

“Phan sé hitu chung ciia nha chung cw” 12 phan dién tich con lai cia nha chung cu
ngoai phan dién tich thuc s& hitu riéng ciia céc chi s¢ hiru nha chung cu va cac th1et bi
str dung chung cho nha chung cu do theo quy dinh cia phap luét vé nha ¢; bao gdm cic
phan dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha ting k¥ thuat, cong trinh cong cong
dugc quy dinh phap luat vé nha ¢ va cac phan dién tich khéc dugc cac bén thoa thudn
cu thé tai Diéu 11 ctia Hop dong nay.

“Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nha chung cw” 13 khoan tién 02% gia tri cén
ho béan; khoan tién ndy duogc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué dé ndp nhim phuc
vu cho viée bao tri phén so hitu chung cta nha chung cu.

“Dich vu quan ly van hanh nha chung cu” 14 cic dich vu quan Iy, van hanh nha chung
cu nham dam bao cho nha chung cu hoat dgng binh thuong.

“Bdo tri nha chung cu” Ia viée duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va sira chira khi
c6 hu hong nhiam duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao
gdm viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chit lugng, stra chita nho, sira chira dinh ky va
stra chira 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chira chay; thay thé c4c linh kién hodc cac thiét bi sir dung chung ctia toa nha, cum
nha chung cu.

“Bén ngi quy nha chung cu” 12 ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo
Hop dong nay va tAt ca cac stra ddi, bod sung duge Hoi nghi nha chung cu théng qua
trong qua trinh quan ly, str dung nha 6.

“Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cuw” la td chuc hodc doanh nghiép c6 chire nang,
nang luc thuc hién viéc quan ly, vn hanh nha chung cu sau khi nha chung cur dugc xay
dyung xong va dua vao st dung.

o

TR |



16.

“Gidy chitng nhin” 1a Gidy ching nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat &
hodc Gidy chirg nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat hodc gidly chig nhén khac vé quyén st dung dAt, quyén s hitu tai san gan lién
v6i dit theo quy dinh ctia phéap luat vé dét dai trong d6 c6 ghi nhén quyén s& hitu nha 6,
cOng trinh xdy dung hodc Gidy chirng nhan quyén sé hitu nha & hodc Gidy chimg nhan
quyén s hitu cong trinh xdy dung do co quan nha nude 6 thAm quyén cép cho Bén
mua cin ho theo quy dinh cuia phdp luét dat dai.

Picu 2. Pic diém ciia cin h¢ mua ban

Bén Ban ddng ¥ ban va Bén Mua dong y mua cn ho chung cu vdi dac diém nhu sau:

L.
a)

b)

d)

e)

Pic diém cta cdn ho mua ban:

Can ho 80 v, tai ti"mg (téng cocan ho): ............ , thudc nha chung cu Hdn hop
thuong mai dich vu va nha & (Tén thuong mai: The Zenith Hai Phong), thugc phuong
Kién An, thanh pho Hai Phong.

Dién tich st dung canho la: ............ m2. Dién tich str dung can ho dugc tinh theo kich
thude thong thity (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 1
ctia Hop dong nay va la cin clr dé tinh tién mua cin ho quy dinh tai Piéu 3 ctia Hop
dong nay;

Hai bén nhét tri ring, dién tich s dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va co6 thé ting
1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao cdn hd. Bén Mua co trach
nhiém thanh toan sb tién mua cdn ho cho Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao
cin hd; trong trudng hop dién tich sir dung cén ho thye té chénh léch cao hon hodc thép
hon 02% (hai phan trim) so v&i dién tich ghi trong Hop dong nay thi hai bén khong phai
diéu chinh lai gid ban can ho. Néu dién tich st dung can h thuc té chénh l1éch vuot qua
02% (hai phén trim) so vdi dién tich ghi trong Hop dbng nay thi gié ban can h s€ duogc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao cén ho.

Trong bién ban ban giao can ho hodc trong phy luc ciia Hop d6ng, hai bén nhét tri s& ghi
o dién tich st dung thuc té khi ban giao cin ho, dién tich sir dung chénh I¢ch so voi
dién tich ghi trong Hop ddéng mua béan da ky (néu c6). Bién ban ban giao cdn hg va phu
luc ciia Hop dong mua ban can hd 1a mot bo phan khong thé tach roi ciia Hop dong nay.
Dién tich cin ho duoc ghi vao Gidy ching nhén cép cho Bén Mua duogc xac dinh theo
dién tich st dung thyuc té khi ban giao cin ho;

Dién tich sé}n xdy dung lE‘i:‘ ............ m2. Dién tich nay dugc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 1 ctia hgp dong nay;

Muc dich sir dung can ho: dé 6.

(Truong hop trong hop ddng mua ban cin h) ma cac bén ddng thoi co thoa thuén mua
ban thém phén dién tich khac trong nha chung cu theo thiét ké dugc duyét dé kinh doanh
thi c4c bén 14p phu luc hop df‘)ng dé thoa thuan mo ta rd cac thong tin vé dién tich, vi tri,
cOng ning st dung, ............ va cic ndi dung lién quan dén mua ban phan dién tich
nay)

Nim hoan thanh xay dung (ghi ndm hoan thanh viéc xay dung toa nha chung cu): 2026.
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6.

f)

b)

Phan dién tich khac dugc mua ban ciing v6i cén ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ......... ): Khong co.

Dic diém vé dat xdy dung nha chung cu ¢6 can ho néu tai khoan 1 bicu nay:

Thtra dat sO: ...oooveeens hio8ed 803 wiusezowsine hodic 16 $6: ....vvennn..
T BAD Q6 807 soensnemsnmsninpisnas docoquan............ B o i .58 lap;

Gidy chirng nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu nha & va tai san gén lién voi dét sb
DO 820984 ngay 09/04/2024 clia S& Tai Nguyén va Méi truong Thanh phd Hai Phong
cép, ndi dung thay d6i ngay 21/03/2025: Chuyén nhugng cho Cong ty CH phan Pau tu
Thuong mai bat dong san HP.

Dién tich dat st dung chung: 6.117,4 m2.

Gi’a“’ty to phap 1y cua can hg: Bén Béan cung cAp cho Bén Mua céc thdng tin, ban sao cac

giay to sau day:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dét hodc Gidy chimg nhan
quyén st dung dét ciia dy dn bat dong san.

- HO so, gidy to vé xdy dung: Gidy phép xay dung.

- Hb so, giz"iy to vé dau tu dy an: Quyét dinh che‘ip thuén chu truong dau tu, chép thuan
nha dau tu, chip thuan diéu chinh nha déu tu.

Thuc trang céc cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén can ho: Thi cong va dua vao
st dung theo tien do dugc phé duyét ciia Dy an.

Hb so, gié.y t&y d6i vai Hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai:

- Vin ban sb ... ngay .../...[... cua So Xay dung thanh ph6 Hai Phong v& viée nha &
hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

- Hop dong bao lanh/Thoa thudn cép bao lanh vé nha & hinh thanh trong tuong lai
SOI..u... ngay.../.../... trr truong hgp bén mua lya chon khong c6 bao lanh cho nghia

vu ti chinh cta chii dau tu d6i véi minh va Vin ban cam két cua ngin hang bao lanh
glri Bén Ban so:...... ngay.../.../...

Cac han ché vé& quyén sé hitu, quyén st dung nha: Khong ép dung.

Pidu 3. Gia ban cin ho, kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

L

a)

Gia ban:

Gi4 ban/gia Bén mua cin hd dugc tinh theo cong thirc 1ay don gia 01 m2 dién tich sur
dung cin hd (x) voi tong dién tich sir dung can hd mua ban; cu [T [ p— m2 st
dung (%) o vssemsoes dong/1 m2 st dung =............ dong. (Bang chit: ............ )

Gi4 ban/gia Bén mua cén hd quy dinh tai diém nay da bao gdm gia tri quyén str dung

dAt, tién sir dung dat, thué gié tri gia ting va kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctiia nha

chung cu, trong do:

- Gia ban/gia Bén mua (da bao gOm gia tr quyén st dung dét, tién st dung dat) la:
6



b)

d)

.................................... @bt (BANE OHLE ... cenmeiwn e s sisisamasmes nnioss)

- Thué gi4 tri gia ting: ..o, ddng; khoan thué nay khong tinh trén tién
stt dung d4t nop cho Nha nudc theo quy dinh cia phdp ludt. (Bang chir

- Kinh phi béo tri phén s& hitu chung cta nha chung cu bang 2% gié ban/gia Bén mua
can ho (kinh phi ndy dugc tinh trude thué) la: ... dong (Bang chi
......................................................................................... ).

Gi4 ban can ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gbm cac khoan sau:

- Céc khodn 1€ phi tru6c ba, phi va 1 phi theo quy dinh cuia phap luét lién quan dén viéc
thue hién céc thi tuc xin cip Gidy ching nhén cho Bén Mua. Céc khoan ¢ phi trudc ba,
phi va 1¢ phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

- Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung céc dich vu cho cin h gdm: dich vu
cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va céc dich vu khac ma Bén
Mua stt dung cho riéng cin hd. Céc chi phi nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don
vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu hang thang. K& tir ngay ban giao can hd cho
Bén Mua theo théa thuén tai Diéu 8 cua Hgp dong nay, Bén Mua c6 tréx\ch nhiém thanh
toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai Hop dong nay;

- Chi ppi cho viéc mua hodc thué chd dd 6 t6 (néu con chd va Bén Mua da dang ky tai
thoi diém nhén ban giao can ho) thong qua viéc ban hodc cho thué theo cac hinh thic
do Bén Ban quyét dinh, phi hop véi cac quy dinh ctia phép luat theo Hop dong riéng.

Hai bén thdng nhit ké tir ngdy ban giao cin hd va trong sudt thoi han s& hitu, st dung
can ho di mua thi B&n Mua phai np cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh,
thanh toan kinh phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu
khac do viéc str dung céc tién ich nhu: khi dbt, dién, nuéc, dién thoai, truyén hinh cap,...
cho nha cung cép dich vu.

Céc khoan phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi phat sinh khac phdi tré hogc phai
tinh lién quan dén khoén thanh toén tién mua cin ho noi trén do Bén Mua chiu. Thoi
diém xéc dinh Bén Mua da thanh toén tién 1a thoi diém Bén Béan xudt phiéu thu vé khoan
tién da nop cua Bén Mua hogc thoi diém s tién chuyén khoan da ghi c6 vao tai khoan
ctia Bén Ban.

Phuong thire thanh todn tién mua: thanh toan bing tién Viét Nam, thong qua ngén hang
hoic hinh thtre khéc theo quy dinh phap luat.
Thoi han thanh todn:

Thoi han thanh todn tién mua cin ho (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hiru chung
02%): theo Phu luc 02 dinh kém Hop dong nay.

Viéc mua ban cin hd hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan nhiéu lan
thi phai thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25 cua Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
(Viéc thanh toén trong mua bén cén ho hinh thanh trong tuong lai dugc thuc hién nhidu
lin, 1an diu khong quéa 30% gid tri hop dong bao gdm ca tién dat coc, nhimg lan tiép
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theo phai phi hgp voi tién do xay dung nhung tong sb khong qua 70% gia tri hop dong
khi chua ban giao nha & cho bén mua; trudng hop bén ban 14 t6 chirc kinh t& c6 von diu
tu nude ngoai quy dinh tai khoan 4 Diéu 10 cua Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023
thi tong sé khong quéa 50% gia tri hop ddng. Néu bén mua chua duoc cap gidy chimng
nhan vé quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gin lién véi d4t theo quy dinh cua phap
ludt vé dat dai thi bén ban khong duge thu qua 95% gia tri hop ddng; gié tri con lai cua
hop dong duge thanh toan khi co quan nha nudc c6 thdm quyén da cép gidy chimg nhén
vé quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén lidn voi dat theo quy dinh ctia phap luat
vé déit dai cho bén mua).

b) Thoi han thanh todn kinh phi bao tri p}}ﬁn s& hitu chung 02%: Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan cho Bén Ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao cin hd (theo thong bao
ban giao).

Bén ban va Bén mua cé trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mé tai
ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap lut vé nha & va dugc xac dinh cu thé
trong hop dong nay.

Thong tin tai khoan ngén hang cu thé nhu sau:

Tai khodn s&: ....oovvvveeeivcniicienns

Ng8n Bang: .. s e vrvmsnvnns

Néi dung: Kinh phi bao tri phin s& hitu chung, Can hd s6 ... ,Duan ...

Viéc ban giao kinh phi béo tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu dugc cac bén thuc
hién theo quy dinh cta phap luét vé nha ¢.

¢) Thanh toan gia trj phn dién tich chénh léch (néu co):

- Trong trudng hop tai thoi diém ban giao Cin ho, Dién tich st dung Can ho thuc té
chénh léch vuot qua + 02% (cong/trir hai phén tram) so véi Dién tich st dung Cén hd
ghi trong Hop ddng nay thi gid ban/gia Bén mua Cén hd s& duoc didu chinh lai theo
Dién tich sir dung do dac thuc té khi ban giao Cin hd. Theo do, gié tri cua phén dién
tich chénh léch sé& dugc tinh theo cong thirc 14y don gid 1m2 (mot mét vudng) Dién tich
sir dyng Cin ho nhu quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong ndy (x) voi phin Dién
tich stt dung Can ho chénh 1éch ghi nhan trong Bién ban ban giao Cén ho:

+ Trong truong hgp Dién tich st dung Cén hd thuc té 16n hon vuot qua 2% so voi Dién
tich st dung Can ho ghi trong Hop dong nay, Bén mua s& phai thanh toan cho Bén ban
gia tri cua phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky phu
luc diéu chinh dién tich va Gid ban/gia Bén mua Cin ho. Bén Ban chi duge thu khong
qué 95% s tién chénh 1¢ch, sb tién con lai thu vao thoi diem Bén Mua duge cap Gidy
Ching nhén.

+ Trong truong hgp Dién tich sir dung Can ho thuc t& nhé hon vuot qua 2% so v6i Dién
tich st dung Can ho ghi trong Hop dong nay, Bén ban s€ thanh todn cho Bén mua gia
tri ciia phan Dién tich chénh 1éch trong vong 30 (ba muoi) ngay keé tir ngay ky phy luc
didu chinh Dién tich va Gi4 ban/gia Bén mua Cén hd.

Pidu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két‘béo dam chét luong cg")ng’trinh nha chung cu, trong d6 c6 cin hd néu
tai Didu 2 Hop dong nay theo ding thict k& da dugc phé duyét va st dung ding (hodc
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twong duong) cac vat liéu xdy dyng cén ho ma hai bén da cam két trong Hop dong nay.

2. Tién do xdy dung: Hai bén thdng nhit Bén bén c6 trach nhiém thyc hién viée xdy dung
nha & theo dung tién do thoa thudn dudi déy:

a) Giai doan 1: Thi cong két céu phan ngam: Pa hoan thanh.

b) Giai doan 2: Thi cong két cAu phan than (th): Dy kién dén .../.../....

¢) Giai doan 3: Thi cdng hoan thién xdy dung va hé théng M&E: Dy kién dén .../.../....
d) Giai doan 4: Nghiém thu va Ban giao cho Bén Mua: Du kién dén .../.../....

3. Bén Bén phai thue hién xdy dung nha & va h¢ thong ha tAng ky thudt, ha ting x4 hoi
theo ding quy hoach, thiét k&, ndi dung, tién do du an da duoc phé duyét va bao dam
chit luong theo ding quy chudn, tiéu chuin x4y dung do Nha nude quy dinh; truong
hop du an c6 phén ky dAu tu thi phai thuc hién xfy dung theo ding phén ky dau tu da
duoc chép thuén.

4. D6i véi hé théng ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi thude truong hop phai ban giao cho
chinh quyén ho#ic co quan chirc ndng cua dia phuong quan ly theo ndi dung chép thuén
chu truong dAu tu, ndi dung du 4n dd dugce phé duyét thi phai thuc hién ban giao sau khi
hoan thanh viéc déu tu xdy dung; co quan, td chirc nhan ban giao co trach nhiém tiép
nhan dé quan 1y, bao tri, van hanh, khai thac, st dung theo dung muc dich va cong nang
da dugc phé duyét. D6i véi he théng ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hoi do Nha nude dau

tu xdy dung thi to chtre dwgc giao dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thudt, ha tang xa
hoi phai thue hién theo ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét.

5. Viéc ban giao nha & cho Bén Mua chi dugc thyuc hién sau khi da hoan thanh viéc nghiém
thu cong trinh nha ¢ theo thiét k& da dugc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha ting
k¢ thuat ctia khu vue ¢6 nha & dugce déu tu x4y dung theo tién do cta du 4n da dugc phé
duyét. Truong hop Bén Bén phai xay dung cong trinh ha tAng x4 hoi phuc vu nhu cAu &
theo chu truong dau tu du an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh
nay theo tién do cua du an dd dugc phé duyét trude khi ban giao nha &. Truong hgp ban
giao nha & xdy dung tho thi phai hoan thién toan bd phin mat ngoai ciia nha & do.

Khi ban giao nha chung cu, Bén Ban phai c¢6 dd hd so ban giao nha & theo quy dinh cua
Chinh phu.

6. Tién do xay dung c6 thé nhanh hodc cham hon du kién 120 ngay (mot tram hai muoi
ngay). Do do, tién do thanh todn c6 thé duge sira d6i theo tién do xay dung va dugc di€u
chinh béi Bén ban.

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1.  Quyén cua Bén Ban:

a) Yéu cAu Bén Mua tra tién mua cin ho theo dung théa thuén tai Didu 3 cua Hop dong;
va duge tinh 14i suit trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan

tai Diéu 3 cua Hop dong nay. Viéc tinh 14i sudt cham thanh toan dugc quy dinh cy thé
tai khoan 1 Diéu 12 ctia Hop dong nay:;

b) Yéu cAu Bén Mua nhén ban giao cin hd theo ding thoi han thoa thuén ghi trong Hop
dong nay;
9



c)

d)

g)

h)

b)

Puge quyén tir chdi ban giao can hd hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén ctia Bén

Mua cho dén khi Bén Mua hoan thanh cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong
Hop dong nay;

C6 quyén ngimg hodc yéu cAu nha cung cp ngling cung cAp dién, nude va cic dich vu
tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhwong Hop d6ng mua ban cin hd
tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan ly st dung nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh
va Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo Hop dong nay;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh nha chung cu ¢6 gia tri
chét lugng twong duong theo quy dinh cia phap luat vé xay dung; truong hop thay do6i
trang thiét bi, vat liéu hoan thi¢n bén trong cin ho thi phai c¢6 sy thoa thuén béng van
ban voi Bén Mua;

Thue hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 14p Ban quan tri nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy nha chung cu; thanh 1ap Ban
quén tri nha chung cu; lya chon va ky hop ddng v6i doanh nghiép quéan 1y, van hanh nha
chung cu dé quan ly van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung
cho dén khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap;

Pon phuong chim dat Hop dong mua ban can ho theo thoa thudn tai Diéu 15 cua Hop
dong nay;

Yéu ciu Bén Mua ndp phat vi pham Hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi pham
cac thoa thu@n thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop dong nay hodc
theo quyét dinh cua co quan nha nudce ¢d thdm quyén;

Cac quyén khac theo quy dinh cua phép luat va thoa thuan trong Hop ddng nay va cac
phu luc kém theo Hop dong nay.

Nghia vu ctia Bén Ban:

Cung cip cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop dong
ndy 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang can hd béan, 01 (mot) ban ve thiét k& mit bing
té“mg nha co6 cdn hd ban, 01 (mC)t) ban vé thiét ké mat b%mg tda nha chung cu ¢6 can ho

ban di dugc phé duyét va cac gidly to phap 1y co lién quan dén viéc mua ban can ho;

Xay dung nha & va cdc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi dung h(‘“)qso du an
va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao cin ho thi Bén Mua c6 the si dung
va sinh hoat binh thudng;

Pam bao chét lugng xay dung, kién trac k§ thuat va my thudt nha chung cu theo ding

tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thudt hién hanh;

Bao quén cin hd trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thyce hién bao hanh cén

hd va nha chung cu theo quy dinh tai Di€u 9 cua Hop dong nay;

Ban giao cén hd va cac gidy to phdp ly co lién quan dén cdn ho ban cho Bén Mua theo

dting thoi han thoa thuan trong Hop dong nay;

Huéng din va hd trg Bén Mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cép dién
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g)

h)

)

k)

y

nude, vien thong, truyen hinh cap, v.v;

Nop tidn st dung dét va céc khoan thué, phi, 18 phi khéc lién quan dén viéc ban cin ho
theo quy dinh cta phap luét;

Trong thoi han 50 ngay ké tir ngay ban giao nha & cho Bén mua thi Bén Ban phai nop
hd so d& nghi co quan nha nude co thAm quyén cép Gidy ching nhan cho Bén mua.
Trong trudng hop nay, Bén Ban s& ¢6 vén ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac
gidy to lién quan @& Bén Bén lam thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhén;

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan dugc thdng béo clia Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp ddy du céc gidy to theo thong bao ma khong ¢6 1y do chinh ding
thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di 1am thu tuc cép Gidy chimg nhén. Khi Bén Mua ty
nguyén lam thu tuc d& nghi cip Gidy ching nhan thi Bén Béan phai hd trg va cung cip
ddy du hd so phap 1y vé can ho ban cho Bén Mua;

T6 chire Hoi nghi nha chung cu 1An dAu dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu noi co
cin ho ban; thuc hién céc nhiém vu clia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu
chua thanh 1dp duge Ban Quan tri;

Hb tro Bén Mua lam céc thu tuc thé cha‘ip cian h6 da mua tai td chtre tin dung khi c6 yéu
cau cuia Bén Mua;

Nop phat vi pham hop ddng va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong theo Hop dong nay hodc theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyeén;

Nop kinh phi bao tri 02% theo quy dinh ctia phap luét d6i v6i phén dién tich thude so
hitu riéng ctia Bén Ban vao tai khoan mé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh cua
phép ludt vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban Quéan
tri nha chung cu dugc thanh 18p theo dung thda thudn tai diém b khoan 3 Diéu 3 cla
Hop dong nay va quy dinh phép luat;

m) Cong khai hop dong theo quy dinh ctia phéap luét v& kinh doanh bét dong san. Truong

p)

hop Bén ban va Bén mua thoa thuén cac nodi dung dé quy dinh trong hop ddng ma cic
ndi dung nay khong co trong hop ddng mau theo quy dinh ctia phdp luét vé kinh doanh
bét dong san va cdc ndi dung nay thuge trudng hop phai thuc hién dang ky, cong khai
theo cac phép luat khac thi cac bén phai lap thanh phu luc cta hop dong dé quy dinh
riéng vé céc ndi dung nay; bén ban sir dung phu luc hop dong nay dé thuc hién dang ky,
cong khai theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

Tuan tht cic quy dinh tai khoan 3,4 Diéu 23 va Diéu 26 ctia Luat Kinh doanh Bét dong
san 2023.

Bén Ban ¢6 trach nhiém bao dam an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh
ctia Luat bao vé quyén lgi ngudi tiéu dung va quy dinh khac cua phap ludt co lién quan.

Cac nghia vy khac theo quy dinh cta phap luét va thoa thuén trong Hop ddng nay, cac
phu luc kém theo Hop dong nay.
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Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1.

a)

b)

d)

¢)

g)

h)

),

Quyén cia Bén Mua:

Nhan ban giao ¢dn hd quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop ddng nay co chét lugng véi cac thiét
bi, vt li¢u néu tai bang danh muc vét liéu xdy duyng ma cac bén di thoa thuan kém theo
Hop dong nay va ho so can hf theo dung thoa thuan trong Hop dong nay;

Duoc thoa thuén st dung chd dé xe 0 to/xe may trong bai dd xe ciia nha chung cu theo
quy dinh ctia Chu dAu tu. Viée bd tri chd dé xe 6 td cua nha chung cu phai dam bao
nguyén the wu tién cho céc chii s& hitu nha chung cu trudce, sau d6 méi danh chd dé xe
cong cong. Pon gid trong gift xe theo murc gid do doanh nghiép quéan ly van hanh thong
bao phil hgp voi quy dinh cta chinh quyén dia phuong, ap dung chung v6i tht ca cac
chii s& hitu, st dung nha chung cu. Pé lam rd, hai Bén thong nhit ring quyén ma Bén
Mua duge mua hodic thué chd do 6 to chi la quyén duge wu tién (trude). Trong trudng
hop néu Bén Mua khong st dung quyén nay dudi hinh thirc déng ky thi Bén Ban khong
¢6 trach nhiém phai b tri cho Bén Mua sau khi da hét chd dd 6 t6 hodc cac chu sd hitu
khéc da dang ky hét theo thong bao cong khai;

Yéu chu Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat
(trlr truong hop Bén Mua tu nguyén thyc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém h
khoan 2 Diéu 5 ctia Hop dong nay);

Puoc toan quyén sé hitu, st dung va thyue hién cc giao dich dbi voi can ho dd mua theo
quy dinh cua phap luét, dong thoi duoc st dung céc dich vy ha tang do doanh nghiép
dich vu cung cép tryc ticp hodc thong qua Bén B4n sau khi nhan ban giao cin ho theo

)

quy dinh vé st dung cac dich vu ha tang clia doanh nghi€p cung cé.p dich vu;

Nhan Gidy chimg nhén sau khi da thanh todn dit 100% tién mua can ho va céc loai thu,
phi, 1& phi lién quan dén cén ho mua theo thoa thuén trong Hop dong nay va theo quy
dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tng
x4 hoi theo dung noi dung, tien do du an da dugc phé duyét,

C6 quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xdy dung
va dua vao st dung céc cong trinh ha tAng phuc vu nhu ciu & thiét yéu cua Bén Mua
theo dung thoa thuén tai khoan 4 Diéu 4 ciia Hop d6ng nay hodc trong trudng hop dién
tich st dung can ho thuc t& nho hon hodc 16n hon vugt qua 05% (nam phé“m tram) so voi
dién tich str dung can ho ghi trong Hop ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao can ho
trong trudng hop ndy khong bi coi la vi pham cc diéu kién ban giao can ho cia Bén
Mua ddi v6i Bén Bén;

Yéu ciu Bén Ban td chitc Hdi nghi nha chung cu 14n du dé thanh 14p Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 can ho mua khi ¢o dt didu kién thanh 14p Ban quan ftri nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat;

Véu ciu Bén Béan hd tro thu tuc thé chap can ho da mua tai td chuc tin dung trong truong
hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin h tai to chirc tin dung;

Yéu ciu Bén Ban ndp kinh phi béo tri nha chung cu theo ding thoa thufn tai diém b
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k)

d)

g)

h)

)

k)

D

khoan 3 Diéu 3 cta Hop déng nay;

Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap lut va thoa thuan trong Hop ddng nay, cac phu
luc kém theo Hop dong nay.

Nghia vu cua Bén Mua

Thanh toan day du va ding han sb tién mua cin ho va kinh phi bao tri phin s& hitu chung
02% theo théa thuén tai Piéu 3 ciia Hop dong nay khong phu thudc vao viéc co hay
khong c6 théng bao thanh todn tién mua cin hd cia Bén Ban;

Nhén ban giao cin ho theo thoa thuan trong Hop ddng nay;

K& tir ngay nhén ban giao cin ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d6i v&i can ho
dd mua va tu chiu trach nhiém v& viéc mua, duy tri cac hgp df‘)ng bao hiém can thiét dbi
véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén cdn ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop
voi quy dinh cuia phap luét;

K& tir ngay nhan ban giao cén ho, ké ca trudong hop Bén Mua chua vao st dung cén hd
thi cin ho s& duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan Iy st dung nha chung cu va Bén
Mua phai tuén thi cac quy dinh duge néu trong Ban ndi quy quan ly sir dung nha chung
cu;

Thanh toan cac khoan thugé, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén Mua phai
ndp nhu thoéa thudn tai Diéu 7 ctia Hop dong nay;

Thanh toan cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, v.v va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau st dung
ctia Bén Mua theo quy dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu va céc chi phi khac theo thoéa thuén
quy dinh tai khoan 5 Piéu 11 cia Hop dong nay, ké ca trudomg hop Bén Mua khong st
dung can h da mua;

Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan Iy st dung qhé chung cu theo quy dinh phap
luat va Ban n(f)i?quyonhé chung cu dinh kém theo Hop dong nay, bao gom ca cac vian ban
thay the, sua doi, bd sung;

Tao diéu kién thuén lgi cho doanh nghiép quén ly van hanh trong viéc bao tri, quan ly
van hanh nha chung cu;

St dung cén ho ding muc dich dé & theo quy dinh cia phap luét v& nha va theo thoa
thuédn trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hodc boi thudong theo quy dinh trong Hop dong nay hodc
theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén;

Thuc hién céac nghia vu‘khéc theo quyét dinh ctia co quan nha nuge cd thAm quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

m) Cac nghfa vu khac theo quy dinh cta phap luat va thoéa thuén trong Hop dong nay, céc
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phu luc kem theo Hop dong nay.

Pidu 7. Thué va cac khoan phi, 1§ phi lién quan

1.

Bén Mua phai thanh toan 1& phi truéc ba va cac loai thué, phi, 1& phi c6 lién quan dén
viéc cAp Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén Ban lam th tuc cap Gidy
chirmg nhén cho Bén Mua va trong qué trinh s& hitu, s dung can ho ké tir thoi diém
nhéin ban giao cén hg.

Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué va céc loai phi, 1¢ phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nuéc khi thuc hién ban cin hd da mua cho ngudi khac.

Bén Ban ¢6 trach nhiém ndp cic nghia vu tai chinh thude trach nhiém cia Bén Ban cho
Nha nuéc theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 8. Giao nhén cin hd

L.

a)

Diéu kién giao nhan cdn ho:
Viéc ban giao nha & thue hién theo quy dinh cta phdp luat vé nha 6.

Viée ban giao cac cong trinh ha tang ky thuat, ha tang x4 hoi va ban giao nha & trong dy
an dau tu xdy dung nha ¢ dugc thye hién theo quy dinh ctia phéap luat xdy dung, phap
luat nha &, phdp luat vé quéan ly, phat trién do thi.

Viéc ban giao can ho chung cu cho Bén Mua thi chi dugc thuc hién sau khi dd hoan
thanh viéc nghiém thu nha chung cu va nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ctia khu
vuc ¢6 nha ¢ theo tién do néu trong du 4n da dugc phé duyét theo quy dinh cta phap
lut vé x4y dung. Trudng hop chl dau tu du 4n phai xay dung cong trinh ha tang xa hoi
phuc vu nhu ciu & theo ndi dung chép thuin chu truong d4u tu du an thi phai hoan thanh
xdy dung va nghiém thu cong trinh theo néi dung, tién d6 du an da dugc phé duyét trude
khi ban giao cén hg chung cu.

Trude khi ban giao cin hd chung cu cho Bén Mua, Bén Ban phai chudn bi 01 bo hd so
theo quy dinh sau déy:

o Bién ban nghiém thu hoan thanh cdng trinh nha chung cu va nghiém thu cong trinh
ha tAng xa hdi, ha ting k¥ thuét theo tién do du 4n theo quy dinh cua phap luét vé
xay dung;

o Vian ban chép thuén két qua nghiém thu vé phong chéy, chita chay d6i voi cong trinh
nha chung cu theo quy dinh ctia phap ludt vé phong chay, chira chay;

o Théng bao chép thuan két qua nghiém thu cla co quan chuyén moén vé xdy dung
dbi voi cong trinh nha chung cu theo quy dinh cua phép luat vé xay dung;

o Ban vé& mit bang khu vuc dé xe do chu dau tu lap trén co s hd so du 4n va thiét ké
xdy dung da dugc co quan co thim quyén thdm dinh, trong d6 phan dinh rd khu vuc
dé xe cho cac chi s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu (bao gém chd dé xe thudc
s& hitu chung, chd dé xe 6 t6) va khu vyc dé xe cong cong.

b) Dién tich sit dung cin ho thuc té khong chénh 1&ch cao hon hoic thép hon vuot qua 05%

(ndm phan tram) so v6i dién tich sir dung cén ho ghi trong Hop ddng nay;
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¢) Bén Mua da thanh toan du tién mua cin hd dén han ban giao theo thoa thuan trong Hop

ddng (Khoan phét sinh do chénh Iéch dién tich néu 6 s& dugc hai bén thdng nhét thuc
hién theo quy dinh tai diém c, khoan 3, Diéu 3 Hop dong nay), gié tri bdi thuong thiét
hai, phat vi pham theo diém a khoan 1 Didu 12 Hop dong nay (néu c6) va da ndp khoan
kinh phi béo tri phan s& hiru chung.

Bén Ban ban giao cdn hd cho Bén Mua du kién vao ngay .../.../2026.

Viéc ban giao cén hd ¢o thé sém hon hoic mudn hon so voi thoi gian quy dinh tai khoan
nay, nhung khong dugc chdm qua 120 ngay (mot tram hai muoi ngay), ké tir thoi diém
dén han ban giao can ho cho Bén mua; Bén ban khong phai chiu bat ky khoan phat nao
néu ngay ban giao thyuc té nim trong thoi han 120 ngay (mdt trim hai muoi ngay) trudce
hoic sau ngay ban giao dy kién; Bén ban phai c6 van ban thong béo cho Bén mua biét
Iy do chim ban giao can hd (Truong hop khong thé ban giao can ho khong dung thoi
han thi céc bén phai thoa thudn vé cac ndi dung lién quan dén viéc thay ddi thoi han ban
giao).

Trudce ngay ban giao can ho t61 thidu 13 15 (mudi 1dm) ngay, Bén Ban phai giri van ban
thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thd tuc ban giao can hd.

Can ho duge ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai str dung
ding céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vét liéu, thiét bi xdy dyng ma cac bén
da thoa thuan theo Hop dong, trir trudng hop quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 5 cta
Hop dong nay.

Vao ngdy ban giao cin h theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi dugc uy quyén hop
phép phai dén kiém tra tinh trang thuc té cin ho so vai thoa thuan trong Hop dong nay,
cung véi dai dién ciia Bén Ban do dac lai dién tich su dung thuc té can ho va ky vao
bién ban ban giao can hj.

Truong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua uy quyén hop phép khong dén nhan
ban giao cin hd theo thong bdo cia Bén Ban trong thoi han 15 (muoi [am) ngay hodc
dén kiém tra nhung khong nhén ban giao can ho ma khong co ly do chinh dang (trur
truong hop thude dién thoa thudn tai diém g khoén 1 Pidu 6 cua Hop dong nay) thi ké
tr ngay dén han ban giao cin ho theo thong bao ciia Bén Ban duge xem nhu Bén Mua
da déng v, chinh thirc nhén ban giao can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong
trach nhiém ban giao cdn ho theo hop ddng, Bén Mua khong dugc quyén néu bét cir ly
do khéng hop ly nao dé khong nhin ban giao can ho; viéc tr chdi nhan ban giao cin h
nhu véy s& duge coi 1a Bén Mua vi pham hop ddng va s& dugce xu ly theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 12 ctia Hop dong nay.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can ho, Bén Mua dugc toan quyén st dung
can ho va chiu moi trach nhiém co lién quan dén cian ho mua, ké ca trueong hop Bén Mua
¢6 str dung hay chua st dung can h nay.

Piéu 9. Bao hanh nha &

1.

Bén Ban c¢6 trach nhiém bao hanh cin ho di ban theo ding quy dinh theo thoa thuan
trong hop dong va quy dinh cua phap ludt ve nha g, phap luat khac ¢6 lién quan va cac
quy dinh stra doi, bo sung ctia Nha nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Bén phai thong béo va cung cap cho Bén Mua
01 béan sao gidy to hodc bién ban vé nghi¢m thu dua cong trinh nha chung cu vao st
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dung theo quy dinh cua phap luit xdy dung dé céc bén xac dinh thoi diém bao hanh cén
ho.

Noi dung bao hanh nha ¢ bao gbm stra chira, khéc phuc cac hu hong khung, cdt, dam,
san, tuong, tran, méi, sén thuong, cau thang bo, cac phan 6 bp, lat, trat, he thong cac loai
ctra, hé thong cung cAp chat dét, he thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé
nudce va hé thong cap nudce sinh hoat, bé phét va hé théng thoat nudc thai, chét thai sinh
hoat, khéc phuc céc trudng hgp nghiéng, lun, nit, syt nha 6. Doi véi cac thlet bi khac
gén véi nha & thi Bén Bén thyc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha
phan phbi, cung cép san pham.

Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh can ho bing cach thay thé hodc stra chita
cac diém bi khuyet tat hodc thay thé céc trang thiét bi cung loai c¢6 chét luong tuong
duong hodc t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban
hoic Bén dugc Bén Ban uy quyén thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bing vin ban cho Bén Ban khi cin hd ¢6 cac hu hong
thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tr ngay nhan dugc thong
b4o ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh cdc hu hong theo dung
thoa thuén va theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phai tao didu kién dé Bén Bén thuc
hién bao hanh cén ho. Néu Bén Béan cham thuc hién viéc bao hanh ma gdy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thudng cho Bén Mua theo thiét hai thue té xay
ra.

Cin ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xdy dung va nghiém thu dua vao su
dung v6i thoi han theo quy dinh ctia phap luét vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha &
dugc tinh tir ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha ¢ vao su dung theo quy dinh
ctia phap luét vé xdy dung. Thoi gian cu thé: 60 (sau muoi) thang ké tir khi hoan thanh
viéc xdy dung va nghiém thu dua can hd chung cu vao sir dung.

Bén Ban khong thuc hién bao hanh cin hé trong céc trudong hop sau déy:
Truong hop hao mon va khéu hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc cta bat ky nguoi st dung hodc ciia bén
thir ba nao khéc giy ra;

Trudng hop hu héng do sy kién bat kha khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu nay,
bao gom ca nhiing thiét bi, bd phan gén lién can hd do Bén Mua ty lap dit hodc tu sira
chita ma khong dugc su ddng y ciia Bén Ban;

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chita cdc hu hong
ctia can ho thudc trach nhiém cia Bén Mua. Viée bdo tri Phén s¢ hitu chung cua nha
chung cu duge thuc hién theo quy dinh cta phap ludt vé nha o.

Dé 1am 8, cac bén thdng nhat: Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén
Bén khi cin ho c6 cac hu hong thude dién dugce bao hanh trong vong 07 ngay lam viée
ké tir thoi diém Bén Mua phat hién cac hu héng thude dién dugce bao hanh va Bén Mua
phai 4p dung cac bién phap can thiét va hop 1y nham han ché thiét hai dén muc t6i da.
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Truong hop Bén Mua khong thuc hién nghia vu thong béo theo quy dinh tai Diéu nay
dan den gay thiét hai, phat sinh chi phi khéc thi Bén Mua c0 trach nhiém thanh todn moi
thiét hai, chi phi thyc té phat sinh.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

L.

b)

g)

h)

Trudng hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chip cin h¢ da mua cho t6 chirc tin dung dang
hoat dong tai Viét Nam trudce khi Bén Mua dugc cép Gidy chimg nhén thi Bén Mua phai
thong béo trude bing vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam céc thu tuc cén thiét theo
quy dinh cta td chuc tin dung, quy dinh phap luét.

Trong truong hop Bén Mua chua nhén ban giao can ho tir Bén Ban hodc nhén ban giao
cén ho tir Bén Ban nhung chua ndp hd S0 dé nghi co quan Nha nudce co thdm quyén cép
Gidy chirmg nhan ma Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyen nhuong Hop dong nay cho
bén thtr ba thi céc bén phai thuc hién dung quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy
dinh lién quan vé chuyén nhugng hop ddng theo quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh
bat dong san. Bén Ban khong dugc thu thém bét ky mot khoan phi chuyén nhuong hop
dbng nao khi lam thi tuc xdc nhén viée chuyén nhuong hop ddng cho Bén Mua.

Hai bén théng nhét ring, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban cin ho
cho bén thir ba khi ¢6 du cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bt
dong san, cu thé nhu sau:

Thudc dién chua nop ho so e nghi co' quan nha nude co thim quyén cép gidy ching
nhan ve quyen sir dung dét, quyén sé hitu tai san gin lién véi d4t theo quy dinh cua phép
lut vé& dat dai;

Hop dong nay khong c6 tranh chip dang duoc co quan co tham quyen thong bao, thu
ly, giai quyét theo quy dinh cia phap lugt hodc c6 tranh chép vé hop dong nhung da
duoc co quan c6 tham quyén giai quyét bing ban 4n, quyét dinh, phén quyét da c6 hiéu
luc phap luét;

Nha ¢, cong trinh xay dung thudc Hop Pdng nay khong thudc dién bi ké bién, thé chép
dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu theo quy dinh cta phép luat, trir truong hop
dugce bén nhan thé chap dong y;

Hop dong nay dugc xac lap theo quy dinh cla phap luét vé kinh doanh bat dong san.
Bén Mua di hoan thanh cdc nghia vu thar}h to4n dén han lién quan dén cin hd da mua
cho Bén Ban theo thoa thuén trong Hop dong nay;

Bén nhédn chuyén nhugng Hop ddng phai du didu kién duoc mua va s& hitu nha & tai
Viét Nam theo quy dinh cta phap lugt Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong Hop
dong;

Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thi cdc thoa thudn cua Bén Ban
va Bén Mua trong Hop dong nay.
Dép tng céc diéu kién khéc theo quy dinh phap lut hi¢n hanh.

Trong cé hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha ¢ hogc
bén nhén chuyén nhugng hop ddng mua ban cin hd déu duge hudng cic quyén va phai
thue hién cic nghia vy cia Bén Mua theo théa thuén trong Hop dbng nay va trong Bén
ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theo Hop ddng nay.
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Piéu 11. Phin s& hiru riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung cin hd trong nha chung
cuw

1.

b)

c)

Bén Mua dugc quyén sO hitu riéng dbi vai dién tich cin hd da mua (bao gdm ca dién
tich ban cong, 16 gia gén lién véi cin ho do) theo thoa thuan cua Hop ddng nay va cac
trang thiét bi k¥ thuat st dyng riéng gé.n lién v6i cian hod nay duoc liét ké tai Danh muc
vat liéu xay dung can hd dinh kém Phuy luc 01 Hop ddng nay; co quyén s& hiru, stt dung
d6i v6i phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay.

Céc dién tich va trang thiét bi ky thuat thude quyén sé hitu riéng cua Bén Ban: dugc xac
dinh phu h(_)p‘vc’ri quy dinh phap luat vé nha & va duge quy dinh chi tiét tai Phan B Phu
luc 03 Hop dong nay.

Cac ph%‘m dién tich va thiét bi thudc sé hitu chung, st dung chung cua cac chu s& hitu
trong nha chung cu dwgc xac dinh phu hop véi quy dinh phdp Iuét vé nha & va duoc quy
dinh chi tiét tai Phan A Phu lyc 03 Hop dong nay.

Céc phén dién tich thudc s& hitu riéng cua cdc chu s¢ hitu khéc (néu co6) trong nha chung
cu (nhu vin phong, siéu thi va cac dich vu khac, v.v.): dién tich thudc khu thuong mai
dich vu theo thiét ké dugce phé duyét ma Bén Bén ban cho cac chu s& hiru khéc.

Hai bén nhét tri thoa thuan mirc phi quan ly vén hanh nha chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Diéu 8 cia
Hop dong nay dén thoi diém Ban quan trj nha chung cu duoc thanh lp va ky Hop dong
quan ly, van hanh nha & voi don vi quan ly van hanh, thi don gia phi quan ly van hanh
du kién 1a: ... dong/m? dién tich st dung can ho/thdng (bao gdm thué GTGT). Muc phi
ndy c6 thé duge didu chinh nhung phai tinh toan hgp ly cho phu hop véi thuc té timg
thoi diém.

Bén Mua ¢6 trach nhiém dong khoan phi ndy trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay dau
tién ctia mdi thang.

(Danh muc cdc cong viéc, dich vu quan by vdn hanh nha chung cu ma Bén Bén cung cdp
cho Bén Mua trwe khi thanh Igp Ban qudn tri nha chung cuw dwgc quy dinh tai Phu dinh
E ctia Phu luc 01 dinh kem Hop dong nay).

Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh myc cdc cobng viéc, dich vy,
mirc kinh phi va viéc dong phi quan ly vin hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén véi don vi quan ly van hanh
nha chung cu.

Trudng hop Uy ban nhén dén tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi c6 nha chung
cu ¢6 quy dinh vé gia quan ly van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong
theo quy dinh ctia Nha nudc, trlr truong hop cac bén cd thoa thudn khac.

Pidu 12. Trach nhiém ciia hai bén va viée xir ly vi pham hop dong

l.

a)

Hai bén théng nhét hinh thitc, céch thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chdm tr€ thanh toan
tién mua cén ho:

Néu qué 10 (muoi) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo thoa
thuén tai khoan 3 Diéu 3 ctia Hop dong nay ma Bén mua khong thuc hién thanh toan thi
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b)

b)

a)

b)

s& bi tinh lai sut phat qua han trén tbng sb tién chdm thanh toan 1a 0, 02%/ ngay (khong
phiy khong nam phén trim trén mot ngay) cua tdng s6 tién chdm thanh toén tinh bit ddu
tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thuc tra.

Trong qua trinh thye hién Hop ddng nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh toan
clia tat ca cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan 3 Pidu 3 ctia Hop dong nay
vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén bén c¢6 quyén don phuong chim dat Hop ddng
theo théa thuén tai Piéu 15 ctia Hop dong nay.

Trong truong hop nay, Bén ban dugc quyén ban cin ho cho khach hang khac ma khong
can co sy dong y ctia Bén mua nhung phai thong bao bang vin ban cho Bén mua biét
trude it nhét 30 (ba muoi) ngay. Trong vong muoi lam (15) ngay ké tir khi Bén ban ky
Hop ddng mua ban Cin ho voi nguoi mua méi va nhan duge khoan thanh toan dau tién
clia nguoi mua mai theo Hop dong mua ban Can ho da ky thi Bén ban s& hoan tra lai
cho Bén mua mot khoan tién bang khoan tién ma Bén mua da thanh toén cho Bén ban
(khong tinh 1ai suat) theo Hop ddng nay sau khi khéu trir khoan tlen phat vi pham Hop
ddng do Bén mua vi pham, tuong tng véi 5% (ndm phin trim) tong gia tri Hop ddng
nay (chua tinh thué).

Hai bén théng nhét hinh thitc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén Ban chdm tré ban giao
can ho cho Bén Mua:

Néu Bén mua di thanh toan tién mua can ho theo tién d¢ théa thuan trong Hop dong
nay, nhung qué thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban phai ban giao Can Ho
theo thoa thuén tai Diéu 8 cia Hop dong nay ma Bén béan Van chua ban giao can ho cho
Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham vdi 1ai sudt
14 0,02%/ ngay (khong phiy khong hai phén trim trén mot ngay) trén téng sb tién ma
Bén mua di thanh toan cho Bén ban va dugc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuan
dén ngay Bén ban ban giao cin hd thuc té cho Bén mua.

Néu Bén ban cham ban giao c¢ian hd qua 180 (mot tram tdm muoi ngay) ngay, ké tir ngay
phai ban giao can ho theo thoa thuén tai Piéu 8 clia Hop dong nay thi Bén mua c6 quyén
tiép tuc thue hién Hop dong nay vdi théa thuén bd sung vé thoi diém ban giao cin ho
méi hodc don phuong cham dit hop ddng theo thoa thuan tai Piéu 15 ctia Hop dong
nay.

Trong trudng hop nay, neu Bén mua don phuong chim durt Hop. dong thi Bén ban phai
hoan tré lai toan bd s6 tién ma Bén mua da thanh toan dén thoi diém cham dat Hop dong
(khong tinh 13i sudt) va boi thuong cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop dong
trong duong voi 5% (nidm phén trim) tong gia tri Hop d6ng nay (chua tinh thué va kinh
phi béo tri).

Trudng hop dén han ban giao cin hd theo thong bdo cua Bén Ban va can hé da du diéu
kién ban giao theo thoa thuén trong Hop ddng nay ma Bén Mua khong nhén ban giao
thi hai bén théng nhat giai quyét nhu sau:

Néu Bén mua da thanh toan ddy du cic nghia vu theo quy dinh tai Diédu 3 va Phu luc 2
ctia Hop dong nay thi xem nhu Bén mua dd nhan ban giao va Bén béan déi hoan thanh
nghia vu ban giao Cén hd; moi trach nhiém s& thuc hién theo Hop dong nay;

Khi Bén mua chua thanh toan ddy di cic nghia vu theo quy dinh tai Diéu 3 va Phu luc
02 Hop ddng nay thi dugc xem nhu Bén mua da vi pham Hop dong. Dé lam 13, trudong
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hop Bén mua khong hoan tat thi tuc nhén ban giao Cin hd din dén khong hoan tat nghia
vu thanh toan theo quy dinh tai Hop ddng thi sau 30 (ba muoi) ngay Bén Ban c6 quyén
cham durt Hop ddng nhu trudong hgp Bén mua vi pham nghia vu thanh toan tai diém b
khoan 1 Piéu 12 Hop dong nay.

Néu mot Bén don phuong chim dat Hop dong trai quy dinh phap luat va trai voi thoa
thuén trong Hop ddng thi trong truong hop nay, ché tai quy dinh tai diém b khoan 1
Pidu 12 Hop dong sé& ap dung cho truong hop bén chdm dut Hop dong 1a Bén mua va
ché tai quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 12 Hop dong s& ap dung cho trudng hop bén
chidm dit Hop dong 12 Bén bén.

Piéu 13. Cam két ciia cac bén

1.

a)

b)

Bén Ban cam két:

Can ho néu tai Piéu 2 cta Hop d6ng nay khong thude dién da ban cho ngudi khéc,
khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh cua phép ludt;

Can ho néu tai Pidu 2 ciia Hop dong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, ding
thiét ké va cac ban vé duoc duyét da cung cip cho Bén Mua, bao dam chét lwong va
dung céac vat liéu xdy dung theo thudn trong Hop ddng nay;

Bén Mua cam két:
P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé cdn hd mua;

Pi duge Bén Ban cung cip ban sao cac glay to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan
dén cdn ho, Bén Mua da doc cén than va hiéu cac quy dinh cia Hop dong ndy cting nhu
cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hidu moi vin d& ma Bén Mua cho 12 can thiét dé
kiém tra mirc do chinh xdc cla cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

S6 tién mua cin ho theo Hop dong nay 1a hop phap, khong c6 tranh chép v6i bén thi
ba. Bén Ban s& khong phai chiu trdch nhi€ém dbi véi viée tranh chdp khoan tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé
khoan tién mua cin hd nay thi Hop dong nay van ¢6 hiéu luc d6i voi hai bén;

Cung cap cac glay t&y cAn thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap ludt dé lam
thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop dong nay giita cdc bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lira
doi.

Trong truong hop mot hoic nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop d6ng nay bi co (quan nha
nude ¢6 thAm quyén tuyén 1a vo hiéu, khdng c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh ctia phap ludt thi cac diéu, khoan, diém khéc cua Hop dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh déi v6i hai bén. Hai bén s& thdng nhét sira doi céc diéu, khoan,
diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6 gia tri phdp ly hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh ctia phap luét va phtt hop véi y chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuén da quy dinh trong Hop dong nay.

Pé 1am rd, cac bén théng nhat:

Trudng hop cd sai sot trong viéc nhép thong tin, s6 liéu hoic sai sét do tinh toan trong
qua trinh lam Hop dbéng, ma Bén B4n hodc Bén Mua chimg minh duoc thong tin, so ligu
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b)

d6 14 sai theo cac diéu khoan diéu kién ctia Hop dong, cac phu luc va/hodc cac van ban,
thoa thuédn lién quan ma cac bén da ky két, thong nhét trén thuc té thi Bén kia déng y
v6i céc s6 lidu, théng tin dugc diéu chinh.

Bén Ban c6 thé tién hanh viéc diéu chinh, thay ddi nho trong thiét k&, noi that ciia cin
ho voi diéu kién 14 c4c diéu chinh, thay d6i d6 khong lam anh huong dén cong nang sur
dung, két cdu ciia cac hang muc chinh va viéc diéu chinh, thay ddi nay 1a nhim muc
dich hoan thi¢n cén hd theo hudng tot hon trén co s& dam bao cac quy dinh ctua phép
luat hién hanh. Truong hop didu chinh, thay ddi nho trong thiét k&, noi that ctia can ho
ndy thi phai c6 su théa thuan bing vin ban v6i Bén Mua.

Pidu 14. Sy kién bét kha khang

1.

Cac bén nhét tri thoa thuin mot trong cac trudng hgp sau ddy duoc coi la sy kién bat
kha khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay dbi chinh sach phép ludt ciia Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan Nha nudc co thAm quyén hoic céc truong hop
khac do phap luét quy dinh;

Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cép clru tai co sO'y té;
Céac trudng hop khéc phu hgp quy dinh ctia phap luat.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thuén s& khong duoc coi la trudong hop bét
kha khang.

Khi xuét hién mdt trong cac truong hop bét kha khéang theo thoa thudn tai khoan 1 bidu
ndy thi bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong bao bang vin ban hoic
thong bao truc tlep cho bén con lai b1et trong thoi han 10 (muoi) ngay, ké tir ngay xay
ra truong hop bét kha khang (neu c6 gidy to chimg minh vé ly do bat kha khang thi bén
bi tac dong phai xuét trinh gidy to ndy). Viéc bén bi tac dong bdi truong hop bat kha
khang khéng thuc hién dugc nghia vu ctia minh s€ khong bi coi 1a vi pham nghia vu
theo Hop ddng va ciing khong phii 1a co s& d& bén con lai c6 quyén cham dat Hop dong
nay.

Viéc thye hién nghia vu theo Hop dong cua cac bén s& dugc tam dirng trong thoi gian
xay ra sy kién bAt kha khang. Cac bén s& tiép tuc thuc hién cac nghia vu ciia minh sau
khi su kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu
15 ctia Hop dong nay.

Piéu 15. Chim dirt hgp dong

1.

a)

b)

d)

Hop ddng nay dugc chAm dt khi x4y ra mot trong céac truong hop sau day:

Hai bén dong y chdm dat hop dong bang van ban. Trong truong hop nay, hai bén lap
van ban théa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chim dirt hop dong;

Bén Mua chdam thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuédn tai khoan 1 Diéu 12 ctia Hop
ddng nay;

Bén Ban chidm ban giao can hd theo théa thudn tai khoan 2 Diéu 12 cua Hop dong nay;

Trong trudng hop bén bi tac dong bdi su kién bAt kha khéng khong thé khic phuc dugc
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muwoti) ngay, ké tir ngay
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d)

e)

x4y ra su kién bat kha khang va hai bén cfing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong
hai bén c¢6 quyén don phuong chim dit Hop ddng nay va viéc chim dut Hop dong nay
khong dugc coi 1a vi pham Hop dong.

Bén mua lya chon don phuong chdm dirt Hop dong khi Dién tich sir dung Céan ho thuc
té nhé hon/lén hon vugt qua 05% (ndm phan tram) so v6i Dién tich sir dung Céan ho ghi
trong Hop dong nay.

Vige xur ly hau qua do chdm dit Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay duoc
thong nhat nhu sau:

Truong hop Hop dong nay bi chim dut theo diém a khoan 1 Piéu nay: viéc xir ly hau
qua do chdm dit Hop ddng sé& thyc hién theo vin ban thoa thuén cua cic Bén.

Trudng hop cham dut theo quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu nay: viée xir Iy héu qua do
chAm dat Hop dong s& thuc hién theo quy dinh twong tu tai diém b khoan 1 Diéu 12
Hop dong nay.

Trudng hop chdm dut theo quy dinh tai diém ¢ khoén 1 Diéu nay: viéc xu ly héu qua do
chim dut Hop dong sé& thuc hién theo quy dinh twong tw tai diém b khoan 2 Diéu 12
Hop ddng nay.

Trudong hop chdm dut theo quy dinh tai didm d khoan 1 Diéu nay: viéc xit Iy hdu qua do
su kién bat kha khang thuc hién theo quy dinh cta phap luat.
Néu Hop dong bi chédm dut theo diém e khoan 1 Diéu nay: vige xur ly héu qua do cham

dirt Hop dong sé& thwe hién theo quy dinh twong ty tai diém b Khoan 2 Diéu 12 ctia Hop
dong.

Diéu 16. Théng bio

1.

b)

Dia chi dé cdc bén nhén thong bao cla bén kia: theo thong tin cla cac bén ghi tai phén
dau cua Hop dong nay.

Hinh thirc thong bdo gifta cac bén: thong qua thu chuyén phat nhanh, hogc thu dién ti
(email) hodc giao tryc tiép.

Bén nhan thong bdo (trong truong hgp Bén Mua c6 nhidu ngudi): Bén Mua théng nhét
ngudi diu tién trong danh sach Bén Mua tai Hop ddng nay la dai dién nhén thong bao
cua Bén Ban. Moi thong béo, dé nghi, yéu cdu thanh toan hodc thu tir giao dich v.v. do
Bén Ban giri s€ dugc xem nhu 13 dwoc Bén Ban giri dén Bén Mua hodc tirng ngudi trong
Bén Mua néu da giri dén dung dia chi lién hé cta dai dién Bén Mua theo quy dinh cua
Hop dong nay.

Bét ky thong bao, yéu céu, thong tin, khiéu nai v.v phat sinh lién quan dén Hop ddng
nay phéi dugc lap thanh van ban. Hai bén théng nhit ring, cdc vin ban nay dugc coi la
@ nhan néu gtri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhén thong bao, ding hinh thire thong
b4o theo thda thuin tai khoan 1, khoan 2 va khoéan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu
sau:

Vao ngay giri trong trudng hop thu giao tén tay va c6 chit ky cua ngudi nhan;
Vao ngay lam viéc thir ba, ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop giri bang thu
chuyén phat nhanh;
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¢) Vao ngiy bén giri da giti vao ding dia chi thu dién tir bén nhin da ding ky tai phan
thong tin ctia cac bén tai phan dau cua Hop dong nay.

Dé lam rd, cac bén thdng nhéit: Néu ngay tuong ting roi vao ngay chi nhat hodc ngay 1€
cua Viét Nam, céc vin ban noéi trén s& duge xem 1a duge bén kia nhén vao ngay lam
viéc tiep theo.

5. Céc bén phai thong bio bing vin ban cho nhau biét néu co dé nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di c6 thay d6i vé dia chi hinh thirc, tén
ngudi nhan thong bao ma bén cé thay d01 khéng thong bao lai cho bén kia biét thi bén
gui thong bdo khong chiu trach nhiém v& viée bén co thay doi khong nhan duge cic vin
ban thong bao.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

1. Céc bén cam két thién chi, trung thuc trong qua trinh thyc hién céc cam két, thoa thuén
trong Hop dong nay.

2. Trudng hop céc bén cb tranh chip vé cic ndi dung ctia Hop ddng nay, hai bén nhat tri
cung ban bac giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sau muoi) ngay,
ké tir ngay mot trong hai bén thong bao bang vin ban cho bén kia vé tranh chép phat
sinh ma tranh chap do6 khong duge thlrorng luong giai quyét, mot trong hai bén c6 quyén
yéu cau Toa an cap cd thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat Viét Nam.

Piéu 18. Hiéu lwc ciia hop dong
1. Hop ddng nay cé hiéu luc tir ngay ky.

2. Hop dong nay c6 18 diéu, véi ... trang dugc lap thanh 04 (bbn) ban va co gid tri phéap o
ly nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mot) ban, Bén Ban giit 03 (ba) ban dé luu trit, lam thu -
tuc ndp thué, phi, 1& phi va thii tuc cap Giy ching nhan cho Bén Mua.

3.  Kém theo Hop dong nay gom co: 01 (mot) ban vé thiét ké mat bing cin ho mua, 01
(mot) ban v& thiét k& mit bang tang c6 cin ho mua ban, 01 (mot) ban v& thiét ké mat
bang toa nha chung cu ¢6 cin ho mua ban néu tai Pidu 2 cia Hop dong nay da dugc phé
duyét, 01 (mot) ban Noi quy quan 1y sir dung nha chung cu, 01 (m6t) ban danh muc vt
liéu xay dung cén ho (dm v6i nha & hinh thanh trong tuong lai) va cac gidy to, tai liéu
quy dinh tai khoan 5 Didu 2 Hop dong nay.

Céc phu luc, vin ban, thoa thuin khac (néu c0) va cac suira dbi, bd sung theo thoa thuin
cua hai bén la ndi dung khong tach roi Hop dong nay va co6 hiéu lwc thi hanh d6i voi hai
bén.

4.  Trong trudng hop céc bén thoa thudn thay ddi noi dung ctia Hop dong nay thi phai 1ap
bang vin ban cé chit ky cua cé hai bén.

BEN MUA BEN BAN ,
(Ky va ghi ro ho tén, néu Bén Mua la 16 chire  (Ky va ghi vd ho tén, chitc vu va déng dau
mua th déng ddu ciia té chikc) cua doanh nghiép)
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