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MUC KHU CHUNG CU' LO C
Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 (sau ddy goi chung la “Ludt Nha ¢”);

Can cir Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huong dan thi hanh Luat Nha o;

Can cir Thong tr so 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nam 2024 cua B Xdy dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6;

Can cir Hop d‘ong mua ban Can ho ch‘ung cu thuée Dw an Khu chung cw Lé C thude Dy dan
Khu nha o PG An Dong tai xa An Pong, huyén An Duwong (nay la Phuong An Hai, Thanh
phé Hdi Phong) (“Hop dong”).

Trén co so bao dam lgi ich chung cho Cu dan, N§i quy Nha chung cu nay (“Ngi quy”) dugc ban
hanh, bao gdm céc diéu khodn quy dinh dugc liét ké duai day:

Pidu 1: Cac thuit ngir dung trong Ndi quy s& c6 nghia nhu sau:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.
1.6.

1.7.

1.8.
1.9,

Ky

“Nha chung cu” la nha ¢ c6 tur 02 tAng trd 18n, cb nhiéu can ho, cb 16 di, cdu thang
chung, c6 phan s& hitu riéng, phan sO hitu chung va hé thdng cong trinh ha tAng sir dung
chung cho gia dinh, c4 nhén, td chitc, bao gdm nha chung cu dugc xay dung véi muc
dich dé & va nha chung cu dugc xdy dung c6 muc dich sir dung hon hop.

“Toa nha chung cu” [a mjt khdi nha (block) doc 14p hodc nhiéu khdi nha cé chung két
chu xay dung hodc chung hé thong ky thuft cong trinh dugc xdy dung theo quy hoach va
hé so dur 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

“Cum Nha chung cu” la tip th tir 02 Toa Nha chung cu trd 1é€n duge xdy dung theo
quy hoach va hd so du 4n do co quan c6 thAm quyén phé duyét.

“Ciin h9” 13 cin ho co cong ning st dung dé & va cac phan dién tich c6 cong nang su
dung khéc (néu co) trong Nha chung cu dugc ban kém theo Can hé tai Hop ddng nay,
bao gdm: “Can hd” dwoc xdy dung theo ciu tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé
duyét thuoc Nha chung cu do Cong ty TNHH Phat trién Can hé Nam Long du tu xdy
dung véi cac dic didm dugc md ta tai Hop déng; va “Phdn dién tich khac” trong Nha
chung cu (néu cd) va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gén lién véi Can hd va céc
Phan dién tich khac ma Bén Mua s& mua tr Bén Bén theo thoa thudn gitta cac Bén tai
Hop ddng nay; “Phén dién tich khac” 1a cac phin dién tich trong Nha chung cu khong
nam trong dién tich san xay dung can ho nhung dugc ban cting véi Can ho tai Hop dong.

“Chiit PAu Tu” 1a Céng ty TNHH Phat trién Cin hé Nam Long.

“Chu s¢ hiru” 1a chi s¢ hiru can h§ hodc chi s¢ hiru dién tich khéac khong phai 1a can ho
trong Nha chung cu (dién tich thuong mai, dich vy, ho boi ...).

“Ngu'(‘):i sit dung nha chung cw” 1a cha s& hitu dang tryc tiép sir dung Nha chung cu
hodc t6 chtre, hd gia dinh, cd nhan dang str dung hop phap Can hg, phan dién tich khac
trong Nha chung cu thong qua hinh thirc thué, muon, & nho, duge uy quyén quén 1y sir
dung hodc sur dung theo quyét dinh cta co quan ¢ thim quyén.

“Cw dan” bao gdm Chu s¢ hitu va Ngudi st dung nha chung cu.

“Pai dién Chii sé hitu” 1a ngudi dai dién cho chi sé hitu ciia méi cin hd, mdi phén dién
tich khac khong phdi 1a can ho trong Nha chung cu hodc nguodi sir dung hgp phap néu
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

chu s& hiru khong sir dung va c6 iy quyén hop phép.

“Pon vi quan ly vidn hanh nha chung cu” la td chirc hodc doanh nghiép cé chirc ning,
ning luc thuc hién viéc quan 1y, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xay
dung xong va dua vao st dung.

“Ban Quan Ly” 1a don vi truc tiép quan ly, van hanh Toa Nha chung cu dugc Pon vi
quan ly van hanh nha chung cu lap.

“Ban Quan Tri” bao gém dai ‘dién cac chu s‘ér hitu, ngudi st dung nha chung cu néu chu
so hitu khong tham dy, cht dau tu (}1_1 an dau tu xdy dung nha & con sé hitu dién tich
trong nha chung cu (néu c6), dugc t6 chirc va hoat dong theo quy dinh cia Luat nha &,
Muc 2 Chuong IIT cia Quy ché quéan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong
tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 ctia B§ trudng B Xay dung.

“H¢i nghi Nha chung cuw” 1a hoi nghi cia dai dién cac Chu sé hitu hodc Nguoi str dung
nha chung cu.

“Phan s& hiru riéng” gdm dién tich sir dung Cin hd (bao gom dién tich ban cong, 16 gia
gan lién véi Can ho o), tai san ben trong, bén ngoai gan lién véi Can ho; Hé thdng trang
thiét bi k§ thuat sir dung riéng gén lién v&i Cin ho, phin dién tich thudc sé hiru riéng;
Céc phin khic duoc cong nhan 13 s& hitu riéng theo quy dinh cta phap luat.

“Phén s& hitu chung ciia Nha chung cu” la phéan dién tich con lai cia Nha chung cu
ngoai Phin s hitu riéng va cac thiét bi str dung chung cho Nha chung cu theo quy dinh
cta Ludt Nha &; bao gdm cac phan dién tich, cic hé thong thiét bi, hé théng ha ting k¥
thuat, cong trinh cong cong duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 cia Ludt Nha & va cac
phén dién tich khic dugc cdc Bén thoa thuin cy thé tai khoan 3 Piéu 11 ctia Hop ddng.

Piéu 2: Muc dich ciia Noi quy:

Noi quy dugc 1dp trén co sd vi quyen loi chung cho cé cong ddng Cu dan Khu chung cu L6 C
thudc Du 4n Khu nha & PG An Pdng tai x An DPdng, huyén An Duong (nay 1a Phudng An Hai,
Thanh phé Hai Phong), nham muc dich:

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5,

2.6.

Xac 14p mé hinh quan 1y Nha chung cu theo nguyén tic phan dinh 13 vai trd ctia cac bén
c6 lién quan.

Quy dinh quyén va trach nhiém ctia cic Cu dan, Ban Quan Ly/Don vi quéan ly van hanh
nha chung cu va Ban Quan Tri.

Bao vé céc lgi ich hop phap, ddm bao an toan, ddm bdo an ninh trit tw cho Cu dén trong
Nha chung cu.

Duy tri chét lwong, kién triic, canh quan, vé sinh moi trudng phia trong va phia ngoai cua
Nha chung cu.

Tao lap nep séng vin minh d6 thi trong Nha chung cuw nham phat huy cac gia tri tinh
than, thuin phong m§ tuc t6t dep.

Gop phan giit gin va gia tang gid tri bét dong san tai Khu chung cu L6 C thudc Dy 4n
Khu nha & PG An Pdng tai xd An DPdng, huyén An Duong (nay la Phuong An Hai,
Thanh phd Hai Phong).

Piéu 3: Pham vi ap dung:
Ndi quy ép dung cho moi Cu dan ngu tai Khu chung cu L6 C thudc Dy an Khu nha & PG An
Pdng tai x3 An Dong, huyén An Duong (nay 1a Phuong An Hai, Thanh pho Hai Phong). Cu dan

trong moi trudng hop va khong c6 ngoai 1€ phéi ton trong, tudn thu tuyét d6i va thuc hién ding
moi diéu ciia Noi quy. Cu dan c6 nghla vu va phai dam béo rang;

3.1.
3.2.

3.3.

Ky tit

Céc Cu déan déu duoc blet’ vé Noi quy, trong moi trudng hop va khong cé ngoai 1€, phai
ton trong, tudn tha tuyét doi va thuc hién diing moi diéu ctia Noi quy.

Cac Cu dan phai ky cac cam két cho muc dich noi trén khi Ban Quan Ly/Don vi quan ly
vén hanh nha chung cu hodc Ban Quan Tri yéu clu.

Cac khach moi, nha thiu va/hodc bén thir ba cia Cu dan khi dén thim Viéng hoac cho
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muc dich khac van phéi tuan thii Noi quy ddy du nhu cdc Cu dan khi ra vao Nha chung
cu.

Diéu 4: Quy dinh chung vé trach nhiém ciia Cu dén:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Tuén thu cic quy dinh ctia Noi quy, Noi quy bai giit xe, N01 quy thi cong trang tri ndi
ngoai thit cin ho, Noi quy sur dung thang may, quy dinh vé thiét ké va lip dat bang
hiéu/méi che, quy dinh vé phong chdng chéy, nd, chira chdy, vé sinh cong cdng, an ninh
trat tg vv...) do Chu Dau Tu, Ban Quan Ly, Hbi ngln Nha chung cu ban hanh hodc céc
co quan c6 thim quyén quy dinh trong timg thoi diém, ddng thoi phat hién va thong bao
cho Ban Quan Ly/Don vi quan 1y van hanh nha chung cu ngin chiin kip thdi cac hanh vi
vi pham.

Tuén thu va ton trong cdc quy dinh tai cic khu chirc ndng dich vy, thuong mai... trong
Nha chung cur.

Cu dén hoan toan chiu trach nhiém ddi vé6i khach ctia minh va cho moi hanh vi cta ho
trong viéc tuan thu va thuc hién Noi quy va cic quy dinh khéac cia Ban Quan Ly. Cu dan
phaéi thong bao cho Ban Quéan Ly/Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cur vé su hién dién
cua khach trong Can ho cua Cu dan, dong thoi thue hién dang ky tam tra cho khach cua
Cu dan theo quy dmh clia ludt phdp Viét Nam. Cac Cin ho ting trét kinh doanh ca thé
phai tu quan 1y va sip xép Khach hang ctia minh vao ra trat tu, tudn tha viée dé xe theo
quy dinh cling nhu céc quy dinh khac trong Noi quy nay. Nghiém cadm cac hanh vi mua
ban bét hop phép, dé cho Khich hang tu tdp gdy roi va danh nhau trong qué trinh kinh
doanh hoic xa rac bira bai.

Khach ra vao Nha chung cu phai dang ky, xudt trinh gidy t& chung minh nhan thén tai
quéy 18 tan (néu ¢6) hoic tai t bao v€ va phii tudn thu sy huéng dan cua I& tan hoic bao
v€ Nha chung cu. Trong trudng hop cén thiét, 18 tan hodc bao vé Nha chung cu dugce gitt
chc gidy to ching minh nhan than cta khich ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viéc
kiém soét an ninh, an toan cua Nha chung cu. D01 voi khu vye danh cho van phong, dich
vy, thuong mai thi khéng can phai ding ky, xuét trinh gidy to chirmg minh nhan thin nay.

Cu dan khi chuyén dén phai thuc hién ding ky ho khéu thuong tra hodc tam trd, tam
vang tai co quan cdng an dia phuong theo quy dinh phap ludt; ddng thoi théng béo cho
Ban Quan Ly hodc Ban Quan Tri biét dé giai quyét cac ton dong c6 lién quan dén cu tra,
dién, nudc..

Pidu 5: Cac hanh vi bi nghiém cAm trong sir dung Nha chung cu; cic quy dinh vé dam bio
vé sinh méi truong, vin héa \ing xir, an ninh trit tu trong Nha chung cw

S5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

Ky tit

Khéng déng kinh phi bao tri phin s¢ hitu chung cta nha chung cu; quan ly, sir dung kinh
phi quén ly van hanh, kinh phi bao tri khong dung quy dinh cia phap ludt vé nha &;

Cby gay thdm dot; gy tiéng on, do rung qua mirc quy dinh; xa rac thai, nudc thai, khi
thai, chit doc hai khong dung quy dinh ctia phap ludt vé bao vé maéi trudng hodc khong
ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang tri mat ngoai can ho, nha chung
cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién triic; chin, tha gia slc, gia cam; giét md gia stic
trong khu vuc nha chung cu;

Tu y chuyén déi cong ndng, muc dich sir dung phén s& hitu chung, sir dung chung cua
nha chung cu; sir dung can hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; thay doi, lam hu
hai két cdu chiu luc; chia, tach cin hd khéng dugc co quan nha nuéc cb thim quyén cho
phép;

Tu y st dung phin dién tich va trang thiét bi thudc quyen s6 hitu chung, st dung chung
vao str dung riéng; thay déi muc dich st dung phan dién tich lam dich vu trong nha
chung cu c6 muc dich sir dung hén hop ma khéng duge co quan nha nude ¢6 thAm quyén
cho phep chuyén ddi muc dich st dung,

Gay mit trat tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gdy chéy, nb
va nganh, nghé gy nguy hlem dén tinh mang, tai sdn cua ngudi st dung nha chung cu
theo quy dinh ctia phap lut vé phong chéy, chita chdy va quy dinh khac cta phap luét c6

3



5.6.

Dl

5.8.°

5.9.

5.10.

5.11.
5.12.

5.13.

5.14.

5.15.

5.16.

Ky tit

lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe cc'g dong co; hoat dong
kinh doanh dich vy gy 6 nhiém khac theo quy dinh cia phap lugt vé bao vé mdi trudng;
kinh doanh dich vu nha hang ma khong bao dam tuan thu yéu cau vé phong chay, chita
chdy, c6 noi thoat hiém va chap hanh céc dicu kién kinh doanh khac theo quy dinh cua
phap luat

Kinh doanh, st dung hodc cho ngudi khdc kinh doanh, sir dung phdn s& hitu riéng trai
v6i muc dich sir dyung dé duge quy dinh trong Hop ddng. Chiém dung dién tich nha & trai
phap lut; l4n chiém khéng gian va cac phan thudc sé hitu, sir dung chung va/hodc clia
cac Chu s¢ hiru khac dudi moi hinh thirc, khong tuan theo cac quy dinh cta Ban Quan
L.

Gay mét an ninh, trat tu, chui bay, céi va, danh nhau, giy dn boi nhitng 4m thanh phat ra
tir may thu hinh, thu thanh hodc cac dung cy, thiét bi kh,aic trong Can ho, ... tai hay xung
quanh Cin h, cac khu vuc cong cong lam anh hudng den sinh hoat binh thudng cta cac
Cu dan lan céan.

Gifr cira chinh Can hd va mé v6i muc dich riéng gy tiéng dong, tiéng dn tir sinh hoat
trong Céan ho lot ra ngoai gay anh hudng dén cac cdn hd xung quanh va khu vuc hanh
lang chung.

Khéng duge dé hodc virt bd d6 dac (nhu thung, hop, réc, vt dung khéc) trude hay xung
quanh Cin hd hay cic cin hd khac, trong hanh lang, cdu thang, 18i di chung hodc xung
quanh cdc khu vye cong cong. Nhimg ad dac dugc dé/vit bo nhu vy s& bi xem 1a v6 chi
va s&€ do Ban Quan Ly giai quy€t. Moi chi phi phat sinh d¢ giai quyét s&¢ do Cu dén chiu.
Khi di do réc tai nhitng noi dugc quy dinh, néu rac bi r6t ra ngoai tai hay xung quanh khu
vuc cong cong va cac can hg khac, phai quét don sach ngay.

Rira xe, thay nhdt, db xang, sua xe, ... 0 bét k}‘/r vi tri nao bén trong pham vi cuia Nha
chung cu. Chi dugc phép lau xe bang gié¢ am da vat kho va khong dé nhé giot xuong nén.
Str dung ngudn dién, nude & khu vuc sé hitu chung hoidc céng cong cho muc dich riéng.
Ném bét cir vat gi tir cira sd, ban cong, 16 gia, sén phoi cia Can hg. Khéng dugce treo bdn
hoa trén lancan ban cong, 16 gia, bé cira s6 (néu cb), sin phoi, hanh lang hoic xung
quanh can hd lam bén, nhéch nhéc, cay ¢bi moc um tam. Khi tudi cay hodc don dep vé
sinh trong ban cdng, 10 gia, san phoi lién ke hodc bén ngoai can hg, khong dugce gay anh
hudng dén cac Cu dan, can hQ khac bén duédi va xung quanh.

B6 rac, cic dd vat khong phan huy dugc dé gay nghet duong 6 dng thodt nudc nhu bich
nylon, tdc, dau md, vv.... xubng cong thoat nudc, bon ciu, bon rira mit, vv... d& tranh
nguy co lam tic nghén hf_: thong thoat nudc chung ctia Nha chung cu va Cum nha chung
cu, lam anh hudng dén hoat dong cua cac cong trinh tién ich chung.

Phoi phéng, dé quén 4o va bat clr vt dung nao trén lan can hodc phan khong gian cla
ban cdng tir lan can tré 1én, vat ngang cira s, bén ngoai cira sd hay cira ra vio, ciu thang,
hodc tai cac khu vuc cong cdng khac ma khong dugc quy dinh cu thé 1a chd duoc dung
cho cac muc dich nay.

bit thém th’iét bi, may lanh, mdy giat, san treo phoi dd hodc cac vt dung khac ¢ ban
cong gdy mat my quan cua Toa Nha chung cu.

bat, dé vat dung, giay dép, k& ta, v.v... & hanh lang hodc & trudc cira chinh Can hd.
Chin, dét, tha, nudi déng vat trong khu vuc thude s& hitu riéng va sg hitu chung lam anh
huéng dén trat ty, an toan, my quan va méi truong song cua céac hg khac va khu vuc cong
cdng va phai chiu hoan toan trach nhiém d6i v6i moi ton that, thiét hai do chung gay ra
(néu c6). Néu phat hién Cu dan nao vi pham quy dinh nay s& bi phat: 1.000.000 dong/lan.
Tién quy nay s€ dugc dua vao doanh thu quan 1y van hanh ciia nha chung cu.

Quang cdo, viét, v& trai quy dinh hodc c6 nhitng hanh vi khac ma phép ludt khong cho
phép; khong duogc st dung vat li¢u hodc mau sac trén mat ngo:c‘li Cian hg, Nha chung cu
va Cum Nha chung cu trai voi quy dinh; Thay doi két cau, thiét ké cia phan so hiru, st
dung riéng (xdy tuong ngan 1én mat san, di chuyén céac trang thiet bi va hé thong k§ thuét
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517,

5.18.

5.19.

5.20.
5.21.

5.22.
5.23.
5.24.

5.25.

5.26.

5.27.
5.28.
3.29.

5.30.

331,

5.32.

5.33.

5.34.

5.35.

gin v6i Phén sé hitu chung cua Nha chung cu, duc pha cén hg, coinéi dién tich dudi moi
hinh thirc). Thay ddi kién triic, két chu mat tién Cin hd.

Mua, bén, tang trit, st dung trai phép ma tiy, chét kich thich, chit cAm tai Can ho va cac
khu vuc khac trong Nha chung cu.

San xuat tang tri¥, van chuyén, bao quan, str dung, mua ban tréi phep chét nguy hiém vé
chay nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan 1y, sir dung nguén lira, ngudn nhiét,
céc tiéu chudn PCCC di dugc Nha nude quy dinh.

Ch y gay chay, nd 1am ton hai dén tinh mang, stc khoe con ngudi, gdy thiét hai tai san
ctia Nha nuée, co quan té chirc va ca nhan.

Béo chay gia.

Lam hu hong, tu ¥ thay ddi, di chuyén phuwong tién, thiét bi PCCC, bién béo, bién chi
dan, bién thoat nan.

Dé cac chét chay nd gan nguén lira, ngudn nhiét.

Dun than t4 ong, bép diu hoa, binh ga cong nghiép trong Nha chung cu.

Vit ngudn vt li€u gy chdy vao noi dé réc thai nhu: mAu thudc 14 con dang chay, cac vt
dé chay nhur x8p, cao su, bat lira gas, bao diém...

D6t vang ma, dét lira trong Nha chung cu, trir d;a diém dugc dét vang ma theo quy dinh
tai Nha chung cu.

Thay ddi cac thiét bj phong chay chita chay nhu dau bdo chdy, ddu béo khéi, ddu bio ro
ri khi gas....

Mang chét dé chay, d& nd vao khu vuc cia Nha chung cu.

DPanh bac, hoat dong mai ddm, mdi gidi mai dim trong Nha chung cur.

Kinh doanh cic nganh nghé c6 lién quan dén vat lidu nd, d& chay, giy nguy hiém cho
tinh mang, tai san cia ngudi st dung Nha chung cu. Khong duge kinh doanh cac nganh
nghé gay tiéng dn, 6 nlnem moi truong (nha hang, karaoke, vii truong, beer club, sira
chita xe méy, 6 t6, 10 md gia stc va cac hoat dong dich vu gy 6 nhiém khac).

Tuy chuyen dbi cdng nang, muc dich st dung phan dién tich, cac thiét bi thudc s& hitu
chung, sir dung chung ctia Nha chung cur.

Str dung dién trai vai hop dong cung cip dién da ky voi cong ty dién luc. Khong duge
lap dit dng ten hodc cac thiét bi thu phat tin hiéu khac, may diéu hoa nhiét dd sai vi tri
thiét ké ma khéng dugc sy ddng y bang van ban cia Ban Quan Ly.

Thuc hién céac giao dich mua ban, chuyen nhuong Hop dong, cho thué, cho thué mua,
tang cho, ddi, thira k&, thé chip, gbp von, cho muogn, cho & nhd, Gy quyén quéan 1y nha &
khong dung v6i quy dinh cia phap luét.

Can tr¢ viéc thuc hién trach nhiém quan 1y Nha nuge vé nha ¢, viée thyc hién céc quyén
va nghia vu vé sd hitu, str dung va giao dich vé nha & cia td chirc, hd gia dinh, c nhén.

Béo céo, cung cip thdng tin vé nha & khéng chinh xéc, khéng trung thuc, khéng dung
quy dinh hoic khéng diing yéu cau cuia co quan Nha nudce co thdm quyen phé hoai, lam
sai l&ch thong tin trong co s& dit liéu vé nha & do co quan Nha nuéc c6 thdm quyén quan
ly.

Thuyc hién cic hanh vi nghiém cim khac lién quan dén quan ly, sir dung Nha chung cu
theo quy dinh phap luat.

Pidu 6: Quy dinh vé viéc sir dung Phén s hiru chung ciia Nha chung cu:

6.1.

Ky tat

Cu dén ra/vao Nha chung cu phai tudn thu céac quy dinh sau day: St dung thang médy va
cac thlet bi stt dung chung theo ding muc dich, céng nang thiét ké sir dung. Tré em dudi
12 tudi khi sir dung thang may hoic cong trinh phuc vu chung phai c6 cha, me hodc nguoi
trong coi di kém va giam sat.

Vian chuyén hang hoé gia dung lon hoac céng kénh, xe dap tré em, v.v... chi dugc st
dung thang hang, khong dugc sir dung thang khach. Bdi véi cong nhan va vat tu ciia nha
5



thau thi cong cho Cin hd phai sir dung thang hang va phai dang ky trudc véi Ban Quan
Ly dé kiém soat.
6.2. Khong dugc lam hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ciia Nha chung cu.

6.3. Khong dugce coi ndi, chiém dung dién tich, khong gian st dung chung vao muc dich
riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc s¢ hitu riéng tai Phin s& hitu chung ctia Nha
chung cu hodc lam hu héng tai sdn thude Phin s hitu chung cua Nha chung cu dudi moi
hinh thire: duc phé, cai tao, thdo d& hodc lam thay ddi phan két ciu chiu luc, hé théng ha
tAng k§ thudt, trang thiét bi st dung chung, kién tric bén ngoai Nha chung cu va Cum
Nha chung cu.

6.4. Khdng duoc can trd 16i ra vao ciia cac cin ho khic, dudng bd hanh, dudng xe chay hodc
céac cong trinh khac nhu: dau xe bira bai, dé hang hoéa, vat dung gdy can trg luu thong. Khi
luu théng xe trong Cum Nha chung cu, cac Cu dan phai giam toc d6 va tuan thu cac bang
huéng dan ciia Ban Quan Ly. Tuén tha diy du cic quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi
duge dimg, dd xe theo quy dinh va khong duge st dung chd d4u xe vao muc dich khac.
Khong cho tré em di céc loai xe trong hanh lang, sanh trong Nha chung cu lam 0 on a0 anh
huang tai cac Cu dan.

6.5. St dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh cta phép
luit vé nha &.

6.6. Tuén thu day di cic quy dinh v& an toan phong chay, chita chdy ciia Nha chung cu.

6.7. Tuén thu ddy di céc qui dinh riéng vé sir dung sinh hoat cdng dong, phong tap Gym, céac
tién ich chung nhu BBQ, san vuon, thé duc thé thao ngoai trdi, v.v..

Didu 7: Bio tri, siva chira, lip dit di véi Cin hd

7.1.  Quy dinh chung i v6i bao tri, sira chira, lip dit dbi véi Ciin ho:

Cu dan c6 trach nhiém giit gin Can ho; bao tri, stra chita Can ho khi thoi gian bdo hanh cua Cha
Piu Tu hét han (ké ca stra chita cac hé théng k¥ thuat thudc s& hitu riéng, st dung riéng nhung
anh hudng toi can hd khac nhu phéu thu nuGce san, san trong nha vé€ sinh, nha tam san dé may
gidt, san 16 gia, ban cong, lavabo, ban cAu, vat liéu 16t san cin hd, gach Op tudng, son
tuong...v.v...). Cu dan co thé tr thuc hién hodc thué nguoi khac thyc hién, nhung khong dugce

anh hudong dén sy an toan cia ket chu cong trinh, kién trac canh quan ctia nha chung cu. Trudc
khi thuc hién stra chita, Cu dan cin thong béo bang vin ban cho Chi s& hitu va Ban Quén Ly.

Viéc béo tri, stra chita, ldp dit phai tuan thi cac quy dinh chung sau:
7.1.1. Thoi gian quy dinh:
Tur Thit Hai dén Thtr Séu
Budi sang: 800 dén 11g30 Budi chidu: 13g30 dén 17g00
Thir Bay chi dugc phép thi cong vao budi sang va thuc hién cac hang muc khong

gay tiéng On va khong dugc st dung cic loai mdy han, may cit, may khoan, duc
twong,... gdy anh hudng dén Cu dan khac.

Chu Nhat va cic ngay Lé, Tét: Tuyét dbi khong duoc thi cong.

Cac cong tac dac biét nhu: cat duc bé tong, duc nén san, tudng, khoan san, khoan
nén hodc tuong gy tiéng dn 16n, hodc cic cong tic anh hudng dén hop ky thuat
hoidc c4c hé thdng chung ctia Nha chung cu, cong tac han, cong tac st dung mdy
nén khi, v.v... phai dang ky thi cong riéng va dugc su chép thuin hodc chi din
cua Ban Quan ly méi dugce phép thi cong.

7.1.2. Néu c6 nhu céu, Cu dan chi duoc thuc hién bao tri, sira chita, 1ép dat theo ding
pham vi, thiét k&, yéu cau k¥ thudt va cac yéu cdu khac, va phai dugc su chép
thuén bang vian ban ciia Ban Quan Ly/ Pon vi quan ly van hanh nha chung cu va
Cht s& hitu. Cu din phai chiu hoan toan trach nhiém bdi thudng, sira chita cho bit
ky hu hong hay thiét hai nao phat sinh.

7.1.3. Cu dan thuc hién bao tri, stra chira, lép dat trong Can hd phai bao dam an toan cho
ngudi va tai san, gitt gin v¢ sinh chung. Néu 1am hu hong hoic giy thiét hai cho
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tai san cia Cha Pau Tu hoic cac cin hé lién ké, Cu dan c6 trach nhiém khdi phuc
lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai (néu co).

7.1.4. Cu dan phai bdo cho Ban Quan Ly/ Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu va
Cha Pau Tu biét trude 03 (ba) ngay dén 05 (nim) ngay lam viéc vé noi dung va
tién d9 ciia viéc bao tri, stra chita Cin ho kém theo bién phép thi céng. Néu viéc
béo tri, stra chita ldm anh hudng dén cin ho lan can thi phai bd tri thoi gian thich
horp va thong bio cho cac ho 14n cén biét vé lich trinh, thoi gian thuc hién coéng
viéc. Trong truong hop thué ngudi khac thue hién, phai théng bio cho Ban Quén
Ly/ Pon vi quan ly van hanh nha chung cu thong tin don vi va ca nhan duge thué
thuc hién bao dudng, sira chira.

7.1.5. Trudc khi tién hanh bao tri, stra chita can ho, Cu dan pha1 dong cho Ban Quan Ly/
Don vi quan 1y vin hanh nha chung cu mot khoan tién dit coc bao dam thi cong
véi gia tri 1a 10.000.000 dong (mudi triéu dong) ding d& thanh toan cho hu hai
hodc nhiém bén (néu c0) xay ra cho cac cong trinh tién ich chung, tai san ctiia Cha
Piu Tu hodc cua bén thi ba trong thoi gian thuc hién thi cong. Pdi véi khu
thuong mai dich vy, gia tri thi cong céc hang muc cong trinh tir 500 triéu thi phai
dat coc 30.000.000 (ba muoi triéu) dong dbi véi cac hang muc thi céng nay.

Khi Cu dén hoan tit viéc bdo tri, sira chita Cén hg, Ban Quén Ly/ Pon vi quan ly
van hanh nha chung cu s& hoan tra khoan tién ma Cu dan/nha thau da dat coc
(khong lai suat) con lai sau khi trir cc khoan tidn bdi thuong, tién phat vi pham
(néu co).

7.1.6. Néu co xay ra thiét hai dbi véi cong trinh ha ting do viéc thi cong cua Cu dan, Cu
dan phai stra chita hoic phuc hdi hoan chinh nhu ban diu trong vong 30 ngay ké
tr ngdy Ban Qudn Ly/ Pon vi quan ly vin hanh nha chung cu yéu cau. Néu
khong, Ban Quén Ly/ Bon vi quéan ly vén hanh nha chung cur s& ty tién hanh sta
chita va phuc hdi cic cong trinh ha ting nay v6i chi phi do Cu déan géanh chju. Céc
chi phi s& duge trich tir khoan ky quy, néu vuot qua khoan tién dit coc thi cong
thi Cu dan c6 nghia vu chi tra trong thoi gian 15 ngay lam viéc ké tir khi nhén
dugc thong bao ctia Ban Quan Ly/Ban Quén Tri. Trudong hop Cu dén khéng hoan
tra chi phi hu héng theo dé nghi cia Ban Quan Ly/Ban Quan Tri, Ban Quan Ly s&
tlen hanh cic bién phap ché tai nhu: tam ngung sir dung tién ich, tam ngung cung
cp dién — nude...v.v...dén khi Cu dan hoan tit nghia vu chi trd cac chi phi nay.

7.1.7. Trong qué trinh bao tri, stra chita hu hong, lap dit trang thiét bi, Ban Quan Ly/
Don vi quan ly véan hanh nha chung cu ¢6 quyen vao Cén ho dé theo doi, xem xét
va gidm sit viéc stra chita nham dam bao an toan chung cho Nha chung cu, Cum
Nha chung cu, cic cong trinh tién ich chung va cdc ciin ho khic & bén trén, bén
dudi va xung quanh.

7.1.8. Cac loai vat liéu xay dung phai dé ding noi quy dinh, phe liéu phai dugc don dep
sach s& cudi ngay lam viéc. Khéng bo rac xay du'ng (HO du, xa bin, son du, xi
mang...) vao trong nhiing dudng ong dan nuéc thai, ong dén réc, toilet hodc thiét
bi vé sinh khéc. Phai che chin khu vuc sira chita dé ngan bui va cic manh vun.

7.1.9. Khéng duogc trr y di chuyén, sira chira, thay déi hé théng dong hd dién, nudc,
trong can hd. Viéc stra chita, dbi mai ‘nhiing thiét bi st dung dién, nudc, phai
dung véi cong suét cung cdp clia ddng hd dién, nuée.

7.1.10. Viéc bao tri, stra chita Can h$ con phdi dim bao su hai hoa ddng bd cia toan bd
Nha chung cu, Cum Nha chung cu. Cac Cu dan khong ty y stra chira lam thay dbi
thiét ké ban dau, anh huong dén tudi tho cua Nha chung cu, Cum Nha chung cu
va gy kho khan cho viéc hoan cong, cip chi quyén cin hé cho Chi s& hitu.

7.1.11. Béi véi cac cira hang: Khi thuc hién thi cong — céi tao stra chira phai nop diy du
cac hd so lién quan: dién — nudc, hé thdng déu ndi xa thai hodc cic hé so khac
theo dé nghi ciia Cha Pau Tu/Ban Quan Ly.

7.2.  Céc yéu ciu dbi véi bao tri, sia chiia, lip dit Ciin h:
7.2.1. Khéng dugc trd cia, duc twdng, coi ndi ban cong, 16 gia, che chin, thay ddi cac vi
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tri trong ndi thit, gén thém hay thay cira chinh; thdo d&, xay thém tuong, lam
thém san géc, cic cong trinh xay dyng khac lam anh hudng tryc tiép dén phan két
cAu, mit ngoai Cin ho hoic phn tiép giap chung giita cic cin ho hay cic cong
trinh tién ich chung.

7.2.2. Mit ngoai Can ho khong dwoc thay ddi khac v6i tinh trang luc ban giao. Khong di
doi nha bép, nha vé sinh,... theo thiét ké ban dau.

7.2.3. Khong dugc xay, gan céc tAm chén, vach ngin c¢b dinh, méi che ¢b dinh hay di
ddng, ... trén ban cong, san thuong (néu cé)

7.2.4. Khong dugc thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dét hay dudi cac cong trinh
tién ich chung nhu viéc dao giéng, 1ap dit dng dan, day cap ngam

7.2.5. Khoéng dugc thuc hién hay c¢6 bat ky cong vi€c, hanh vi nao khac ¢6 thé 1am thay
dbi, bién dang hay hu hong két ciu, cdu tric bén trong, bén ngoai Nha chung cu
va Cum Nha chung cu, Cén hd hay cac cong trinh tién ich chung.

7.2.6. Khong dugc thay dbi cong ning sir dung, dap teong ngan cach cac phong trong
Cin hd, trir khi c6 su phé duyét cua Chu Pau Tu/Ban Quan Ly.

7.2.7. Khj lép dat bat che, bang hiéu, dén trang tri, may lanh gan thém so véi thiét Ké, ...
(d‘éi vGi cac can hd tang trét, cdn ho kinh doanh), phai cd su phé duyét cia Chu
Pau Tu/Ban Quan Ly.

7.2.8. Khéng lﬁp d3t trdn hoz:ic bét ky chi tiét ndo 1am che khut hodc can tré hoat dong
cta dau bao chay va dau phun nudc chita chay tu dong (sprinkler) trong Can hd.

Pidu 8: Quy dinh v2 viéc xir Iy khi c6 sw ¢d trong Nha chung cu:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

Ky tit

Khi gip su cb cb thé giy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung cu
thi Cu dan phai théng bao ngay cho Ban Quan Ly nha chung cu aé xir ly.

Trudng hop gip su cb khin cp, cin thiét phai so tan ngudi ra khéi Nha chung cu thi
phai thuc hién theo huéng din trén loa phat thanh hogc bién chi din thoat hiém hodc

hudng dan cta bao vé, don vi ¢ tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Su ¢ thang may:

Néu bi ket trong thang may, khong nén hoang s¢ hodc tim cich mé cira thang may. Nhin
chuong bao dong ngay 1ap tirc. Gilt binh tinh va chd bao vé dén mo cira.

Pé tranh xay ra tai nan, khong ¢ tim moi cach m& cira thang may; khong dugc md 161
thoat hiém khin cip nam phia trén diu mdi thang may.

Phong chong chay nd:

Khi nhan ban giao Can hg, can kiém tra Cin ho c6 dugc trang bi cac trang thiét bi sau:
dAu bio chdy trong phong khich va phong ng, diu phun nuéce chita chdy tw dong (ddu
sprinkler) tai ctra chinh vao Can hg.

Phai ddm bao Cu dan cing gia dinh quen thudc moi vi tri céc 18i thoat hiém, cau thang
bd, nit bao chay, binh chita chay va voi chita chay.

Lam quen vdi vi tri cia cong tic gas (néu c6) va binh gas dé dong khéa nhanh chéng khi
co chay.

Pam bao tit/dong moi thidt bi dién trong nha nhu dén, may diéu hoa, ti vi, bép dién, 10 vi
song, v.v, trude khi ra khoi nha.

Ludn dam bao 18i ra vao cin thiét cho nhan vién ctru héa. Khong giy can trd 16i thoat
hiém, cAu thang bd; Khong dugc tu y chén vat can dé m& clra tai cac ctra thoat hiém. PO
vét bit ky dat tai hanh lang cong cong, 181 thoat hidm, ciu thang bd s& dugc Ban Quan Ly
doi di ngay 1ap tirc ma khong cin théng bao.




+

8.5.

8.6.

+
+
+

Ky tit

Tranh gdy qué tai ngudn dién va chi y khi sir dung thiét bi dién bat ky. Cu thé nhu han
ché str dung thiét bi dién tiép hop (Adapter), hoidc sir dung adapter loai tdt néu c6 nhu
cu.

Khuyén cdo trang bj binh chita chay cim tay trong Cin hd riéng cua Cu dén.

Khéng bao gio ndu dn ma khéng theo ddi, rat nhiu bao dong chay da xay ra vi Cu dan
khong kiém soat bép dua dén chay trong bép.

Khong hut thude 14, viit ddu méu thude 14 & hanh lang, cac thang bd, cau thang may va
nhitng noi cong cdng khac ciia Nha chung cu.

Khoéng tir tién can thiép, d4u ndi, stra chira, lf'lp thém thiét bi vao hé théng bao chay nd,
loa thong tin & cac Can ho.

Thuong xuyén kiém tra, duy tu bao dudng céc trang thiét bi (didu hoa khoéng khi, ti lanh,
may dun nudc, dén suéi...) day dan, éng din cua hé théng Gas, dién va cac trang thiét bi
khac néu thiy c6 gi bt thudng cin bio ngay cho Chi Pau Tu/Ban Quéan Tri/Ban Quin
Ly xem xét xir 1y.

Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én phai dam bao céc didu kién theo quy
dinh ctia co quan quan ly Nha nudc vé PCCC.

Mua bao hiém chay, nd bit budc dbi véi Cin ho va c6 trach nhiém dong gop chi phi mua
bao hiém chay, nd bat budc dbi véi Phin sé hiru chung ctia Nha chung cu. Chi phi mua
bao hiém chay, nd bit budc cho Phin s& hitu chung cta Nha chung cu dugc phin bd
tuong (g véi phin dién tich thugc sé hitu riéng ciia trng Chu s& hitu.

Cu dén c6 nghia vy thyc hién nghiém tic qui dinh phap luit vé& phong chay chita chay
(sau day goi tit 1a PCCC) va cac phuong én PCCC co sé duge cac Co quan Nha nuédc co
thAm quyén ban hanh.

Su cb mét dién:

Néu chi ¢ mot cin hd bi mét dién thi hay kiém tra xem cé 10 dién & cAu dao/CB nim
trén bang diéu khién khong?;

Trong trudng hop 6 nhiéu cin hd bi mat dién, cin thong bao ngay dén Ban Quan Ly;
Cén than va canh chirng lira néu sir dung dén ciy dé thip sang;

Roi khoi nha khi cap dién, hdy khéa cira cin than va dam bao tit moi thiét bi dién trong
nha;

Khi c6 dién lai binh thuong: kiém tra nguén dién, thiét bi cip dién va théng bo dén Ban
Quan Ly néu thdy c6 déu hidu bit thudng.

Xin luu y: Dién du phong chi cip cho céc khu vue cong cong: thang may, bom nudc va
hé théng dén khin cap va chiéu séng 16i thoat hidm. M3i Cin ho nén tw chudn bi ngudn
dnh sang du phong, nén trang bi it nhit 01 dén pin luén & tinh trang hoat dong tét, hay
mot dén pin sac c6 thé sir dung trong thoi gian dai hon dén pin théng thudng. Khong

khuyén khich st dung dén cdy do c6 kha ndng gy hda hoan.

Su ¢6 ngdp tran nudc:

Khi phat hién th'fiy déu hiéu rd ri nuéc trong Can hg, hodc nghi ngd cd su rod ri nude tir
can hg bén trén hodc lan cén, thong bao ngay 1ap tirc cho Ban Quén Ly dé tim cach xu ly.
DPéng khéa nude khi xac dinh duoc ngudn nude ri;

Bao vé tai san, dd vat trong nha, va ca nhén;

DPéng cira cac khu vuc 1an can dé phong thiét hai lay lan;

Khi cin phai so tén, tit moi thiét bi trong nha trude khi di khoi;



+

Béo vé hodc mang theo tai li€u quan trong hodc tai san cd gia tri.

Piéu 9: Quy dinh vé viéc cong khai céc thong tin ciia Nha chung cu:

9.1.

9.2.

Ban Quan Ly phai thong bao cong khai cac thong tin c6 lién quan dén viéc quan ly, sir
dung Nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bdo hodc phuong tién thong tin khic
ctia Nha chung cu.

Cac ndi quy vé phong chdy, chita chdy phai dugc gin dung noi quy dinh; Noi quy st

dung thang méay phai dugc gin bén canh thiét bi ndy dé dam bao viée sir dung duoc an
toan, thuin tién.

Piéu 10: Quyén, nghia vu va trich nhiém ciia Chi sé hitu Nha chung cu:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Ky Lt

Pugc quyén s hitu, st dung phin sé hitu riéng; c6 quyén st dung Phin s& hitu chung
ctia Nha chung cu theo quy dinh ctia phép ludt vé nha &, Quy ché quan 1y, st dung Nha
chung cu do B X4y dung ban hanh, Hop ddng mua ban cin hd va Noi quy nay.

Yéu cau chi dau tu, Ban quan tri hoic Uy ban nhan dan cp xa t§ chic Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sir dung Nha chung cu do B Xay dung
ban hanh; tham du Hoi nghi nha chung cur va biéu quyét cdc ndi dung trong cude hop Hoi
nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va Quy ché quén 1y, st dung Nha chung
cu do By Xay dung ban hanh.

Yéu chu cha dAu tu khi chua thanh 1ap Ban quan tri, don vi qudn Iy van hanh, Ban quin
tri cung cdp céc thong tin, cdng khai cdc ndi dung lién quan dén viéc quan 1y, st dung
nha chung cu; dugc hudng din lip dit cac trang thiét bi thude phén s& hitu riéng vao hé
thdng trang thiét bi dung chung trong Nha chung cu va Cum Nha chung cu.

Chap hanh diy di céc quyét dinh ciia Hoi nghi nha chung cu, k& ca truong hop khong
tham dw Hoi nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xt Iy cta co quan nha
nude c¢6 thim quyén.

C6 trach nhiém bao tri phan s hitu riéng theo quy dinh cta phap luat vé nha &, Quy ché
quén 1y, stt dung Nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh, Hop ddng mua ban cin hd va
NOoi quy nay; c6 trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khong bao tri gy ra thidt
hai cho chu s& hitu khac.

Dong gop ddy du, dung thoi han kinh phi quan ly van hanh nha chung cu, kinh phi bao tri
phdn s& hitu chung va cac chi phi, 1€ phi khéc theo quy dinh cta phéap luit hodc theo thoa
thuan vé6i nha cung cp dich vu.

Trudng hop chi s¢ hitu khong dong kinh phi quan 1y vén hanh theo quy dinh thi giai
quyet theo théa thun trong hop dong dich vu quan Iy vin hanh nha chung cu ma Chu
dAu tr khi chwa thanh lap Ban quan tri hodc Ban quén tri dd ky véi don vi quan ly vén
hanh; truong hop chua ky hop dong dich vu quan 1y van hanh nha chung cu thi thuc hién
theo NOi quy nay hodc ndi quy quan ly, sir dung nha chung cu dd dugc Hoi nghi nha
chung cu thdng qua.

Dong thoi thanh todn cic chi phi cho cong tac bao dudng, stra chita cho cac hang muc
thudc phan sir dung riéng ciia Cu dan va céc chi phi khéc phuc vu loi ich riéng clia minh;

dong gop thém kinh phi duge phan b dé tra tién phu cap cho Ban Quan Tri sau khi dugc
bau theo quy dinh ciia Hoi nghi Nha chung cu.

Chip hanh cic quy dinh trong Noi quy nay; phat hién va thong bdo k1p thoi cho don vi
quén ly van hanh hodc co quan nha nudc c¢é thim quyén cic hanh vi vi pham trong quan
1y, st dung nha chung cu.

Thong bao cac quy dinh néu tai Noi quy nay cho ngudi dugce ty quyén hop phap dé st
dung cin hd va céc td chirc, ca nhan khac cé lién quan dén viéc sir dung can ho do.

Tao diéu kién thuin lgi va hd trg don vi, nguoi ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh,
bdo tri, stra chita doi véi Phan s hitu chung cia Nha chung cu va thuc hién bao hanh,
bao tri, stra chita phan s& hitu riéng cua Chu can hg, cac hang muc c6 lién quan dén céic
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10.10.

10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

cin ho khac lién k&, bén dudi, hodc phia trén cin hé cia minh.

Stra chita cdc hu hong thudc phin s& hitu riéng ma ¢ anh hudng dén viéc sir dung cia
cac chui s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao diéu kién va hd trg don vi c6 chic nang
thuc hién bao tri, stra chita cac hur hong thdm, dot cia san, khu vé sinh thudc phin s& hiru
chung theo quy dinh;

Khoi phuyc lai nguyén trang va boi thudng thiét hai néu gy hu hong phin dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung hoic phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng cua chu sd hitu
khéc; bi xir 1y theo quy dinh ciia phap ludt va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi can
trd hoat dong kinh doanh hgp phap cua chi s& hitu khu kinh doanh dich vu;

Mua bao hiém chay nd bit budc dbi véi phin s& hitu riéng, déng gop kinh phi dé mua
bao hiém chay nd dbi voi phan s& hitu chung theo quy dinh cua phdp luat phong chay,
chita chay va phap luét vé kinh doanh béo hlem chiu trach nhiém trude phap luét va phai
bdi thuong trong trudng hop gdy ra chay nb trong nha chung cu; va bao hiém rii ro thiét
hai cho Cin hd va bao hiém trach nhiém dan sy can thiét.

Khong sir dung mdy phat dién riéng. Chi duoc st dung bep dién, bép dién tu, bep dién
hong ngoai dé néu nudng. Néu co sy cb mét dién, thi c6 thé st dung tam bép ga mi ni c6
binh chira gas loai < 0,25kg, tuyét dbi khong duogc sir dung loai binh gas 1én hon.

Tu biao quan tai sin ctia minh trong Cin h, tai san bén ngoai gan lién v&i Cin ho. Tai
san khac phai thong qua dich vu giri giir (6 t6, xe méy, xe dap...). Khi di ving dai ngay
ma khéng c6 nguoi trong nha, Cu dan phai bao cho Ban Quan Ly hodc Chu cian hd bén
canh biét d& phdi hop béao vé.

Tu thuc hién tha tuc chuyen dbi tén trén cac hop dong cung cap dich vu tién ich nhu
dién, nude...do Cha Pau Tu ding tén trudc day (neu c0) ngay sau khi ky bién ban nhan
ban giao can hd. Truong hgp Cu dan khong thuc hién tha tuc chuyen ddi tén, Cu dan
hoan toan chdp nhén don gia dién, nuéc do Ban Quan Ly quyét dinh cin cir theo quy
dinh Nha nudc.

Ct mot nguoi lam dai dién (6611g thoi cung cép sd dién thoai, dia chi lién hé va cac thong
tin cin thiét khac) dé ngudi nay dai dién cho Cha s& hitu, Ngudi sir dung Cin ho do tiép
nhan cac thong tin, thong bao tir Chi PAu Tu/Ban Quan Tri /Ban Quan Ly. Tuy nhién,
néu nguorl gui thong bao gidy moi khong lién hé duogc vai ngudi nay thi bén thong bao
c6 thé giri thong béo, gidy moi cho bit ky ca nhan nao dang c6 mit tai Can h tai thoi
diém giri théng bao, gidy moi.

Tuén thi cic quy dinh vé trong giit xe do Cha Pau Tu hodc Ban Quan Ly ban hanh tuy
tirng thoi diém.

Déi vai cac 6 dau xe khu vuc thuong mai, dich vu s€ dugce uu tién phuc vu cho khu vuc
thuong mai, dich vu hodc cin hg cé chiic ning kinh doanh sir dung dé thuan tién trong
viéc khai thac dich vu kinh doanh nhung tudn thu theo cac quy dinh cua Ban Quén
Ly/Ban Quan Tri phu horp v6i ban vé duoc duyét ciia co quan c6 tham quyén.

Céc Cu dan dong thun lang, cong tac duy tri an ninh trat tu cia Pon vi quan ly van hanh
nha chung cu chi c6 thé phong ngira, han ché riii ro, khong cé nghia bao dam an toan
tuyét dbdi vé nguoi, tai san cta Cu dan. Bén canh viéc bao vé tai san chung Nha chung cu
ctia Ban Quan Ly, Cu din can phai ¢ ¥ thirc bao vé va tur chiu trach nhiém d6i véi tai
san riéng cia minh, phong ngira va ngan chan cac vu viéc vi pham (trdm, cudp, mét cép,
gdy rdi an ninh trat ty...).

Thue hién cac quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.

Didu 11: Quyén, nghia vu va trach nhiém ciia ngudi sir dung khong phai la chi s¢ hiru Nha
chung cu:

11.1.

11.2.

Ky Lt

Khi duoc sy dong ¥ ctia Chi s& hitu, duge sir dung p‘hs‘in so hitu riéng va phan s& hitu
chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua phép lut vé nha &, Quy ché quan ly, st dung
Nha chung cu do By Xay dung ban hanh, Hop dong mua ban can hd va Noi quy nay.

Thuc hién céc quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoa thudn v&i chii s¢ hitu ma
khong trai quy dinh cua phap ludt va Noi quy nay trong trudng hop ngudi st dung khong
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phai 1a cht s& hiru.
11.3. Thay mit chi s& hitu tham dy Hoi nghj nha chung cu va biéu quyét bd phiéu néu chu s&
hiru khong tham dy; truong hop trong mot cidn hd hodc phan dién tich khac cua nha

chung cr ¢ nhiéu nguoi dang cung s dung thi uy quyén cho mot ngudi dai dién dé
tham du va biéu quyet tai HOi nghi nha chung cu.

11.4. Thyc hién cac quyen, nghia vu va trach nl‘ne;m ¢ lién quan quy dinh tai Piéu 10 cta Noi
quy nay (ngoai trir Khoan 1, Khoan 19 Diéu 10).

Piéu 12: Giai quyét tranh chép:

12.1.  Cac tranh chip lién quan t6i quyén s& hiru trong Nha chung cu do Tda 4n c6 thim quyén
giai quyet.

12.2. Céc tranh chdp vé quyén st dung trong Nha chung cu duge gidi quyet trén co s& hoa giai
(cac Cu dan tu hoa gial hodc Ban Quan Tn td chirc hoa giai). Néu khong hoa giai dugce
thi chuyén Toa 4n c6 thim quyén giai quyét.

12.3. Céc tranh chip lién quan dén viéc quan ly sir dung, van hanh, khai thac, bao hanh, bao tri,
cai tao, stra chita trong Nha chung cu dugc giai quyet trén co s& cac didu dugc quy dinh
trong Noi quy. Ban Quan Tn/Ban Quéan Ly/ Pon vi quan ly van hanh nha chung cu c6
trach nhiém xem xét, giai quyét hodc béo cdo co quan chinh quyén sé tai xem xét, giai
quyet

12.4. Céc tranh chip vé& hop ddng dén su trong qua trinh thye hién quan ly s dung nha chung
cu theo quy dinh ctia N§i quy s& xit Iy theo quy dinh ctia phap ludt vé hop dong dén su.

Piéu 13: Xir ly cac vi pham:

13.1. Cac Cu dan ddng thuin rang, trudng hop Cu dan vi pham mot trong cac quy dinh cua
Noi quy va/hodc vi pham quy dinh khéc ciia Ban Quan Tri, Cha Pau Tw, Ban Quén Ly
Don vi quan ly van hanh nha chung cu va/hodc vi pham qui dinh phdp luat, sau khi da ;
yéu ciu Cu dan thuc hién/chdm dit cac hanh vi vi pham ma van khong khic phuc’ i
pham, Chi Pau Tu/Ban Quéan Ly/Ban Quan Tri c¢6 quyén tuy y thyc hién mot hodc nhi
bién phdp sau:
13.1.1 Phéi hop véi cac don vi cung cAp ngung cung cip cac tién ich, dich vu véi Cin
ho cua Cu dian d6 bao gém dién, nudc, dich vu vé€ sinh, bao vé, cac dich vu coéng
cOng khac.

13.1.2 Yéu cau khic phuc hau qua, bdi thuong cac thiét hai cho céc bén co lién quan.
Néu khong, Ban Quan Ly/ Pon vi quan Iy vin hanh nha chung cu tu khic phuc
hau qua vi pham d6 va chi phi s€ do Cu din vi pham ganh chiu.

13.1.3 Phat Cu dan vi pham theo mtc phat do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh hodc
theo cac quy dinh xir phat vi pham hanh chinh cua Nha nude.

13.1.4 Béo céo vi pham d6 dén co quan thdm quyén dé giai quyét.

13.1.5 Truong hop vi pham nghia vy thanh toén: Cu dan s€ chiu 13i qud han 0,03%/ngay
tinh trén s6 tién chim thanh toan va trén thoi gian cham thanh toan.

13.1.6 Thuc hién céc bién phap khac phu hgp vdi quy dinh cua phap luit.

13.2. Ngudi c6 hanh vi bao che hoic tao diéu kién cho nguoi khac vi pham Noi quy va/hodc vi
pham quy dinh khéac cuia Ban Quén Tri, Chu Pau Tu, Ban Quan Ly/ Pon vi quéan ly van
hanh nha chung cu va/hodc vi pham qui dinh phap luét, tiy theo mirc dd s€ bi xtr 1y trach

nhiém theo quy dinh ctia phép ludt. Trong trudng hop gy thiét hai vé vat chét thi phai
bdi thuong toan bd.

13.3. Ban Quan Ly/ Pon vi qudn 1y van hanh nha chung cu vi pham cic cam két trong viéc
cung cap cac dich vu quan Iy Nha chung cu, tiy trudng hop s& duge xir Iy tir hinh thic
nhéc nhd, phat tién cho dén hinh thtrc chdm dut hop dong.

13.4.  Cu dan phai tuyét d6i chdp hanh quyét dinh xt 1y vi pham ciia co quan, t chirc ¢6 thAm
quyeén.

Didu 14: Pidu khoin thi hanh:

14.1.  Xuét phat tir loi ich chung ctia cong ddng va nép séng vin minh dd thi, Chtt PAu Tu va
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Cu dan ddng thuén cam két cing thuc hién Ngi quy.

14.2. Noi quy 13 mét phin khéng tach roi Hop ddng. Noi quy van con nguyén gid tri hi€u lyc
khi Hop ddng dugc thanh 1y hodc chuyén qua mét dang hd so quyén st dung hodc quyen
s¢ hitu khac. Pdng thai Noi quy ciing con nguyén gia tri hidu luc khi Chi s& hitu chuyén
quyén sé hiru cho Cu dan khac.

14.3.  Noi quy nay c6 thé dwoc diéu chinh theo Quyét dinh tai cic Hoi nghi Nha chung cu, mlen
1a cac diéu chinh d6 khong trai phap ludt va khong anh huéng bt loi dén cac quyén loi
hop phép va tai san cia Chi Pau Tu va Cu dan.

14.4. Cu dan d3 doc ki, hiéu rd toan by, cam két thue hién dz:“iy du céc didu khoan cta Noi quy
cling nhu cac ndi dung sitra doi, bo sung (néu co) va dong thudn, tu nguyén ky vao tirng
trang.

Hai Phong, ngay ... ... thang ... ... nam 202 ...

KHACH HANG CONG TY TNHH PHAT TRIEN CAN HQ

(ky va ghi 16 ho tén, néu la té chirc NG EEING

mua nha thi dong dau cua t6 chirc)

Ong/Ba
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