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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp — Tw do — Hanh phic

HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
S6: .... 39LKT/HPMB
Ciin ci:
- B Ludt Ddn Su ngay 24 thang 11 nam 2015,
- Lugit Kinh Doanh Bdt Pdng San s6 29/2023/0H15 ngay 28 thdng 11 ndm 2023;
- Ludit Nha 6 56 27/2023/QHIS ngdy 27 thing 11 nam 2023;
- Ludt Bao vé quyén loi ngudi tiéu dimg s6 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023;

- Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 cia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé /
diéu cia Lugt Kinh doanh Bt dong sdn;
- Nghj dinh 56 95/2024/ND-CP ngéry 24/07/2024 ctia Chinh phit quy dink chi tiét mot sé v

diéu cua Lugt Nh 6; :

- Nghi dinh 56 55/2024/NP-CP ngay 16 thing 5 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi
tiét mot 56 didu ciia Ludt Bdo vé quyén lgi nguoi tiéu dimg;

- Nghj dinh 100/2024/NP-CP quy dinh chi tiét mot 56 diéu ciia Ludt Nhit & vé phdt trién
va quan Iy nha 6 xd hoi;

- Théng tu 56 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia BS Xdy Dung quy dinh chi tiét mot
§6 diéu ciia Ludt Nha ¢&;

- Cdc van ban phdp ludt khdc c6 lién quan tai ting thoi diém; !
- Cdc vim ban, ho so phap Iy du dn, cdn h chung cu:

x  Quyét dinh s6 3131/QP-UBND ngay 12 thang 10 ndm 2020 cia Uy Ban Nhan
Ddn Thanh Phé Hdai Phong vé viée chdp thugn chit truong dau tu dong thoi chdp
thudn nha ddu tu;

*  Quyét dinh s6 2820/QP-UBND ngay 18 thang 9 nim 2023 ciia Uy Ban Nhdn Ddn
Thinh Pho Hai Phong quyét dinh chdp thudn diéu chinh chii truong ddu tu dong
thoi chc?lv thudn nha déu tu;

Gidy chitng nhan diing ky doanh nghiép s6 0200170111 dang kp lan ddu ngay
12/6/2006, ddng ky thay doi ldn thit ... ngdy ... thing ... ndm ... do S¢ ké hoach
v Bau T Thanh Phé Hai Phong cdp;

= Gidy phép Xdy Dung 56 71/GPXD ngay 28/10/2022 do S& Xay Dung Héi Phong
cdp phép Xay Dung cong trinh thugc D an: Xdy dung nha & xd hoi tagi 56 39
diwong Lwong Khdnh Thién, phweong Cdau Ddt, qudn Ngo Quyén.

» Don dé nghi mua Cin hé chung cu Nha & xd@ hoi ngay...thing.. ndm.. ciia
Ong/bc‘z... tai D dn...

*  Bién bin nghiém thu phin méng s6 .... ngay ../.../... gitta Chi Pdu Tu, Nha
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II.

Thau vé tw vén gidm sdt nghiém thu hodn thanh phan mong ...
s Vin bdn 56 .../SXD-QLN ngdy .../..../.... ciia 8¢ Xdy Dung Hai Phong vé viéc

théng bdo vé cdc cin ho chung cu (Nha ¢ xd hoi, nha & thuong mgai) hinh thanh
trong twong lai du dieu kién dwoc bdn tai Dy dn ddu tu xdy dung nha ¢ xd hji 56
39 dwong Luong Khdanh Thién.

Céc Bén dudi day gbm:

BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (Sau day goi tit Ia “Bén Ban”)

CONG TY CO PHAN TOA XE HAI PHONG

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép sb: 0200170111 do S& K& hoach va Déau tu Hai

Phong cp ngay 12/06/2006, dang ky thay dbi lan thi ... ngay ... théng ... nim

M3 s6 thué : 0200170111

Pia chi

Pién thoai : Fax:

Email

Tai khoan : ___ tai Ngén hang — Chi nhéanh
Pai dién boi? : Chire vu:

BEN MUA CAN HQ CIHUNG CU (Sau déy goi tit Ia “Bén Mua”)
[Poi véi khdch hang 1a ¢d nhén]

Ho va tén
Ngay sinh
CMND/CCCD/HG chiéu sb: do cAp ngay

Ma sb thué (néu c6)

Dia chi thuong tr

Dia chi lién hé

Dién thoa : Email:

S6 tai khoan (néu c6) Tai Ngan hang:

[Déi véi khdch hang 1o 16 chire]

Tén t& chic

Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép sb ... do ... .cép ngdy ..., dang ky thay déi lan
thir ... ngay ... thang ... ndm ...

M s thué (néu cé)

bia chi

' Hop ddng ban can hd chung cu chi duoce ky khi di c6 bién ban nghiém thu d3 hoan thanh xong phin méng cia toa

nha,

2 Ghi ngudi dai dién theo phép lufit. Trudmg hop khdng phai ngudi dai dién phap ludt thi ghi ngudi dai dién theo ty
quyén va bo sung gidy Gty quyén (van ban dy quyen) 0 ... (néu c6), thé cin cude cdng dan (hd chibu) sb: ... cdp

ngay: .
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Dién thoai : Fax:

Email
Dai dién boi? : Chtre vu;
$6 tai khoan (néu c6) : Tai Ngén hang:

Bén Ban va Bén Mua sau day duge got chung la “Hai Bén”, “Cac Bén” va goi riéng 1a “Bén”
tuy theo ngli canh.

Hai Bén ddng y ky két Hop ddng mua béan ciin hd chung cu nay (Sau ddy goi 1a “Hop Ddng™ véi
cac didu, khoan sau day:

Pidu 1. GIAI THICH TU NGU

Trong Hop dong mua ban céin h chung cu ndy (bao gém cé phan cin cir va cac phu luc,
tai li¢u lién quan), cac tir va cum tir dudi ddy duge hiéu nhu sau:

1. “Cin H$” ¢ nghia la cin ho c6 cong nang st dung dé &, duoc xay dung theo clu
triic kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude Nha Chung Cu do Céng ty Cb phan Toa
xe Hai Phong dau tu xdy dung v6i cac thong tin, dic diém cta cin hd chung cu duoe md ta tai
Didu 2 cuia Hop dbng ndy, va cic trang thiét bi ky thudt st dung riéng gén lién véi can ho ma
Bén Mua mua tir Bén Ban theo thoa thuin giiia cc bén tai Hop Pong.

2. “Nha Chung Cv” ¢6 nghia 1a toan b3 nha chung cu ¢6 Cin HY do Cong ty C6 phan
Toa xe Hai Phong lam Cha Péiu Tu,bao gom cédc cin hd, dién tich kinh doanh, thuong mai va
céc cbng trinh tién ich chung cba toa nha, ké ca phan khudn vién (néu ¢6) duoe xay dung tai sb
39 Luong Khanh Thign, phudng Gia Vién, thanh phd Hai Phong, thudc Dy én diu tu xdy dung
nha & x4 hoi s& 39 Luong Khanh Thién (Khu nha & x& hoi Quang Vinh) hodic tén goi khac do
Chit Pau Tu/co quan ¢d thdm quyén quyét dinh thy timg thoi diém.

3. “Hgp Pong” co nghia 1a Hop dbng mua ban cin hd chung cu ndy va toan bd cic phu
lyc, tai ligu dinh kém cling nhu moi stra 361, bd sung béng van ban dbi véi Hop ddng mua ban
cin hg chung cu do Hai Bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop dong mua ban cin hd
chung cu. '

4. *Gia Ban” cd nghia la téng s6 tién ban Can H6 duoe xdc dinh tai Pidu 3 cna Hop
dbng nay. '

5. “Bao Hanh Cian H{” c6 nghia 1a viéc Bén Ban thyc hién trach nhiém bao hanh Can
Ho theo thoa thudn trong hep ddng va quy dinh ciia phép luat dé khic phuc, stia chira, thay thé
céc hang mue duge liét ké cy thé tai Pidu 9 cua Hop ddng nay khi bi hu hong, khiém khuyér
hogc khi van hanh sir dung khéng binh thudng ma khéng phai do 161 ciia ngudi str dung Can Ho
géy ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ciia phép [ufit nha &, phap luat xay dung va
theo théa thuan trong Hop Ddng nay:

6. “Dién Tich San Xay Dung Cin H§” c6 nghia Ia dién tich san x4y dung ctia Can Ho
bao gbm ca phan dién tich ban cong va 16 gia gén lién véi Can HO, duge tinh tir tim tuong bao,
tuong ngan Cin HH, bao gdm ca dién tich san co cbt, hdp k¥ thust nam bén trong Can Ho.

7. “Dién Tich S& Dung Cin H§” c¢6 nghia la dién tich san xdy dung duoc tinh theo

3 Ghi ngudi dai dién theo phéap luét. Trudmg hop khong phai ngudi dai dién phap e thi ghi ngudi dai dién theo iy
quyén va bo sung gifly Uy quyén (vin ban dy quyén) sb ... (néu cd), thé cin cuée cong dén (h§ chiéu) so: ... cap
ngay: .
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kich thude thong thiy (Kich thude thong thuy ia kich thude duge do dén mép trong cua I6p hoan
thién tudng/ vach/ db kinh/ lan can sat mat san, khéng bao gém cac chi tiét ndi thét nhu"ép chén
twong/ go/ phao...) cha cin ho, bao gbm ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong Can
Ho va dién tich ban céng, 16 gia (néu ¢6) gin lién voi Cain HO do; khdng tinh tudng bao ngdi nha,
tudong phan chia cac cdn hd va dién tich san cé cdt, hdp k¥ thuat nim bén trong Cin Hd (bao
gdm ca twdng bao quanh hop k¥ thudt). Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan b dién tich san;
trirdng hop ban céng ¢6 phin dién tich tudmg chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung. DS
vai dién tich 16 gia thi tinh toan bd dién tich san tir mép trong cda tudng chung hoic tudng bao
can ho. Trudong hop ¢b trang thiét bi, cdu kién gén lién voi ban cong, 16 gia nhumng thude mat
dimng ctia cong trinh theo hd so thiét ké dugc phé duyét theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung
thi trang thiét bi, chu kién dé duoc x4c dinh thuc phén s& hitu chung ctia nha chung cu duge thé
hién 18 trong Ban vé thiét ké mat béng Can HO di dugc phé duyét nhu duge dinh kém tai Phu
Luc 01 cta Hop Df)ng. Dién Tich Sir Dung Cén Ho theo Kkét qua do dac thuc té duoc ghi vao
Gidy Chiing Nhén cip cho Bén Mua va 1 co s& dé xéac dinh chinh x4c Gia Bén.

8. “Phin S& Hiru Riéng Cha Bén Mua” cé nghia la phin Dién Tich Bén trong cin hd
va cac trang thidt bi k§ thudt sir dyng riéng gén lién v6i Can HY; cac phan dién tich nay duoc
cong nhan 14 s& hitu riéng ctia Bén Mua theo quy dinh ctia phap luit vé Nha o;

9. “Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Ban” c6 nghia 12 c4c phin dién tich bén trong va bén
ngoai Nha Chung Cu v hé thdng trang thiét bi k§ thuét gin lién v6i céc phén dién tich d6 nhung
Bén Ban chua ban, chua cho thué mua hodc khéng ban, khéng cho thué mua ma giit lai dé su
dung hoic kinh doanh tinh tai thoi diém ban giao dua nha chung cu vao sit dung va Bén Bén
khong phén bd gia tri vén du tu cta phén dién tich thudc s& hitu riéng nay vao Gia Ban cin ho;
c4c phéan dién tich nay dwoc xéc dinh theo khoan 2 Didu 11 va duoc cbng nhén la s& hitu riéng
clia Bén Bén theo quy dinh cia phap luat v& Nha &;

10. “Phén S& Hitu Chung” c6 nghia 13 phin dién tich con lai cvia Nha Chung Cu ngoai
phin dién tich thudc so hiru riéng cta Bén Ban, Bén Mua va cdc chi sé hitu nha chung cu, phan
dién tich khac trong Nha Chung Cu va cdc thiét bi thudc s& hitu, sit dung chung trong Nha
Chung Cu theo quy dinh ctia phap ludt vé Nha &; bao gbm céc phén dién tich, cic hé thong thiét
bi, hé théng ha tng k§ thuat, cong trinh cong cdng duoc quy dinh theo phap ludt vé nha & va céc
phan dién tich khéac dwoc Hai Bén théa thuén cu thé tai khoan 3 Pidu 11 ctia Hop ddng nay.

11. “Kinh Phi Bao Tri phin s¢ hitu chung nha chung cu” ¢ nghia 1a khoan tién 02%
(hai phén tram) gi4 tri Can Ho; khoan tién ndy duoc tinh vio gia ban Can Ho va duoc tinh trude
thué dé nop nhim phuc vy cho viéc bao tri Phén S& Hitu Chung cta Nha Chung Cu;

12. “Dich Vu Quan Ly Vin Hanh” ¢6 nghia 1a cac dich vu quan ly, vén hanh Nha
chung cu nhim dam bao cho Nha Chung cu hoat déng binh thudng.

13. “Bao tri Nha Chung cu” ¢6 nghia 1a viéc duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va
stra chita khi ¢6 hir hong nhim duy tri chit lugng Nha Chung cu. Hoat déng Béo tri Nha Chung
cu bao g(‘")m vide kidm tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, stta chita nhd, stra chita dinh ky va
stta chita 16n phan xdy dung Nhia Chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chira
chay; thay thé cac linh kién hodc céac thiét bi str dung chung ctia tda nha, cum Nha Chung cu.

14. “Noi Quy Nha Chung cu” c6 nghia 13 ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung cu
tai Phu Luc 04 cia Hop ddng nay va tit ca cdc stra di, bd sung duge Hoi nghi Nha Chung cu
thdng qua trong qua trinh quan ly, sit dung nha &,
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15. “Pon Vi Quan Ly Van Hanh” c6 nghia la t& clitc hosic doanh nghiép ¢é chire ning,
nédng lyc thue hién viée quan ly, van hanh Nha Chung cu sau khi Nha Chung cu duge xdy dung
xong va dua vao st dung;

16. “Gidy Chirng Nhan” 13 Gidy chimg nhén quyén s& hira nha & va quyén st dung dat
& hodc Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lién véi dat
hodic gidy chimg nhén khéc v& quyén st dung d4t, quyén s& hivu tai san gén lién v6i dét theo quy
dinh cta phap luat v& dit dai trong d6 c6 ghi nhan quyén s hitu nha &, cdng trinh xiy dung hodc
Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & hoiic Gidy chimg nhén quyén s& hitu cong trinh xdy dung
do co quan nha nude ¢6 thAm quyén cdp cho Bén mua cin ho theo quy dinh cta phap luat dét dai.

17. “Ngay Ban Giao Ciin H$” c6 nghia 1a cin hd duoge ban giao trén thuc té duoc xdc
dinh theo Bién ban giao Can hd hodc ngay ma cén hd duge coi la da ban giao theo khoan 1 Diéu
8 ciia Hop Ddng nay;

18. “Théi Gian Ban Giao Dw Kién” c6 nghia 1a thoi gian Bén Ban dy kién ban giao Cin
Ho du didu kién cho Bén Mua nhu dugc néu tai khoan 2 Pidu 8;

19. “Phi Quan Ly” ¢6 nghia la khoan phi ma Bén Mua phai tra cho Dich Vu Quan Ly
Vén Hanh nhim dam bao cho Nha Chung cu hoat dong binh thuong;

20. “Ban Quan Tri” c6 nghia 1a Ban quan tri Nha Chung Cv duge Hoi nghi Nha Chung
cur bau ra dé thay mat cu dan giam sat cac hoat dong lién quan dén quan Iy, str dung Nha Chung
cur; dong thoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia céc chii s¢ hiru va nhitng ngudi st dung
trong qua trinh st dung Nha Chung cu;

21. “Sw Kién Bit Khi Khéng” ¢ nghia 13 su kién xay ra mdt cach khach quan ma mdi
Bén hogic C4c Bén khong thé luomg trude duge va khong thé khic phue duge dé thuc hién céc
nghia vy clia minh theo Hop Ddng nay, mic di Bén/ cac Bén bi anh hudng da 4p dung moi bién
phap cin thiét va ¢ thé thuc hién duge. Cac sy kién duge coi 1a Su Kién Bat Kha Khang duoc
Céc Bén nhit tri thoa thun cy thé tai Piéu 14 ctia Hop Pdng nay;

M

22, “Piéu” ¢ nghia la d'ﬁh chidu dén céc didu cta ban Hop Ddng nay (khong bao gém
chc didu tai Noi Quy Nha Chung cu). P8 1am 18, trudng hop didu khoan dan chiéu thude vin ban
khac thi $& néu rd vin ban duogc dén chiéu.

23. “Phu Luc” ¢6 nghia 13 c4c phu luc, tai liéu dinh kém Hop Pdng, hofic cic ban sira
dbi, bd sung Hop Ddng do Hai Bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hop Péng.

- Piéu 2. PAC PIEM CUA CAN HQO MUA BAN
Bén Ban déng ¥ ban va Bén Mua ddng ¥ mua Can H6 Chung cu v6i dace diém nhu sau:
1. Dic diém cua Can Ho:

(a) Ciin ho sb: tai tAng (tAng c6 cdn ho) thugc Chung cu (toa ¢ cén

hé) Khu nha ¢ X& hoi 39 Luong Khanh Thién, phudng Gia Vién, thanh phé

Hai Phong, Viét Nam. (Ky hi¢u Cin HJ, tng, tda Nha Chung cu ¢ thé duge thay dbi

trong qua trinh cip s& nha theo quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén nhung khéng 1am

thay dbi vi tri thuc t& cia Cin Hb).

(b) Dién Tich Sir Dung Can Ho (Dién tich théng thuy theo quy dinh tai Khoan 7 Piéu 1
ctua Hop ddng nay): ... m2. (Béng chir: ... mét vudng) Dién tich nay 1a can ctt 3 tinh Gia Bén
theo Piéu 3 ctia Hop ddng nay;

Hop Péng Mua Ban Can Ho Chung Cu 6




Hai Bén nhét trf ring, Dién Tich St Dung Can Hd ghi tai Pidu 2.1(c) chi 14 tam tinh va
c6 thé tang 1&n hodc giam di theo thuc €& do dac tai thoi diém ban giao Cin HQ. Bén Mua ¢o
trach nhiém thanh toan Gia Ban cho Bén Ban theo dién tich St dung Can ho thuc té khi ban giao
Cian H§. Trong trudng hep chénh 1éch gitta Dién Tich St Dung Can H§ thuc té so v6i Dién Tich
Sir Dung Cain Hé dy kién ghi trong Hop Pdng nay cao hon hode thip hon trong pham vi dén 2%
(Hai phén trim) thi Hai Bén khong phai didu chinh lai Gia Ban Can ho. Truong hop Dién Tich
Str Dung Can Ho thuc t& cao hon hosic thip hon vuot qua 2% (Hai phin trim) so voi Dién Tich
St Dung Can Hé dv kién ghi trong Hop Pdng nay thi Gia Ban s& duge didu chinh lai theo Dién
Tich Sr Dyng Cén Ho thuc t€ khi ban giao Cin HJ.

Trong Bién ban ban giao Cin Ho hoidc trong Phu Luc ctia Hop Dong nay, Cac Bén nhét
tri s& ghi o Dién Tich St Dung Cin Ho thyc té khi ban giao Can Ho, dién tich str dung chénh
18ch so véi Dién Tich Sir Dung Dy Kién ghi trong Hop Ddng nay (néu c6). Bién ban ban giao
Can Hd va Phu Luc cta Hop Ddng nay 1a mdt bd phan khong thé tach roi ctia Hop Dong. Dién
Tich Sir Dung Can H6 duge ghi vao Gidy Chimg Nhan cép cho Bén Mua duge xac dinh theo
Dién Tich Sit Dung Can 1 thuc té khi ban giao Can H;

(¢) Dién Tich San Xay Dung Cin Hb (Dién tich dugce xdc dinh theo quy dinh tai Khoan 6,
biéu | ctia Hop ddng nay): m? (Bang chit: ...... mét vudng)

(d) Muc dich sir dung Can Hé: dé &;
(e} Nam hoan thanh xay dung du kién:

(f) Phén dién tich khc duoc mua ban/thué mua cling voi Can Ho (nhu chd dé xe, dién
tich san thuong mai, dich vu, ...): (triwong hop Cdc Bén ¢d thoa thudn mua bdn cdc
Phdn Dién Tich Khdc trong Nha Chung Cu gdn v6i viée ban Can H tai Hop Pong nay thi Cdce
Bén c6 thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cdc ndi dung, thong tin vé vi tri, dién tich, cong nding sit
dung, gia ban/viéc thanh todn, diéu kién si dung, ban giao, ddng ky quyén s& hitu....tgi phu luc
ciia Hop Péng).

(g) Trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong Can Ha: theo Phu Luc 02 [Danh muc vt
lidu va thiét bi ctia Can Hd].

(h) Cac ndi dung thoa thudn khac:

- Tinh trang Can H khi ban giao: Can HJ s& dugce ban giao thd cho Bén Mua. Cu
thé, Bén Ban s& chiju trach nhiém hoan thién céc thiét bi va vat liéu duoc quy dinh
tai Danh Muc Cac Vit Liéu Hoan Thién Bén Trong Can HO. Sau khi duge Bén
Ban va Ban Quéan Tri Nha Chung cu cho phép, Bén Mua s€ chiu trdch nhiém thi
cong va trang tri ndi thit con lai bang chi phi clia Bén Mua va tudn theo tht ca céc
quy dinh v& viéc thi cong ndi that hodc hudéng din khic do Bén Ban ban hanh
riéng.

- Dic diém chi tiét ctia can ho, dién tich sir dung cin ho va dién tich san X4y Dung
duoc mb ta chi tiét tai Phu luc 01 ctia Hop Pong nay

2. Bic diém vé dit xay dung Nha Chung Cu ¢6 Cin hd néu tai Khoan 1 Diéu nay.

() Thira dét sb: ;

(b) Td ban dd sb: do 1ap;
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(c) Dién tich dét sir dung chung®: m?>

3. Giy t& phap Iy ctia Can Ho: Bén Ban cung cAp cho Bén Mua cac thong tin, ban sao cac
gidy to sau day:
(a) Hb so, gify tor vé dit dai®:

(b) Hb so, gify to v& xay dung: Gidy phép xdy dung sb 71/GPXD do S& xdy dung-
UBND Thanh phé Hai Phong cip cho Cong ty Cb phdn Toa xe Hai Phong ngay 28 thang 10 nam
2022,

(c) Hb so, gidy t&r vé& ddu tv Dy An: Quyét dinh sb 3131/QD-UBND ngay 12 thang 10
n&m 2020 chia Uy Ban Nhin Déan Thanh Phé Hai Phong vé viée chép thuan chi truong diu tu
ddng thoi chip thuéin nha ddu t; Quyét dinh s 2820/QD-UBND ngay 18 thang 9 nim 2023 cia
Uy Ban Nhan Déan Thanh Phé Hai Phong quyét dinh chdp thudn didu chinh chu truong ddu tu
ddng thoi chip thusn nha dau tu.

(d) Céc thong tin, gidy to khac (néu co):

4. Thuc trang céc cong trinh ha tang, dich vu hen quan dén Can HoS:
5. Céc t& liéu khac ¢ lién quan dugc cung cép cho Bén Mua kém theo Hop Dong
- Hop ddng béo l&nh vé nha & sb ~ ngay  ky v&i Ngdn hang v trudmg
hO'p bén mua, thué mua lua chon khéng ¢6 bao lanh cho nghia vy tai chinh cia chu
dAu tr d6i voi minh;
- Théng bédo sb ngay clia 86 X4y dung thanh phd Hai Phong vé viée nha &
hinh thanh trong tuong lai du didu kién duge dua vao kinh doanh.

- Kém theo hop ddng nay con ¢6 ban sao c¢6 chimg thyc: thoa thuan cip bao lanh vé
nha &, trr truong hop bén mua Iya chon khong ¢6 bao 1anh cho nghia vy tai chinh cia
chi déu tu dbi véi minh; vin ban clia co quan quan Iy nha & cip tinh noi ¢6 nha
chung cu vé viéc nha & hinh thanh trong twong lai du didu kién dwoc dua vao kinh
doanh

6. Cac han ché v& quyén s& hitu, quyén st dung nha, cong trinh xdy dung (néu cb):

Piéu 3. GIA BAN CAN HOQ, KINH PHI BAO TRI, PHUONG THUC VA THOIT
HAN THANH TOAN

1. Gia Béan:
a. Téng Gia ban can hd duoc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m2 dién tich sit dung
cdn ho (x) véi téng dién tich st dung cin ho mua ban; cu thé 1a:

.......... m2 st dung (%) ......... ddng/l m2 si dung = ...... ddng (bing

Téng Gia ban/ Gia Bén mua ciin ho quy dinh tai diém nady di bao gdm gid tri quyén sir
dung dit, tién sir dung dat, thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri phn s& hitu chung ctia nha

* Dign tich dét siz dung chung bao gdm d4t trong khuén vién thi ghi dién tich dét cia todn bd khuon vién nha chung
cur d6 (trir trudng hop dién tich ¢4t Chit ddu tu tra tién thué dét cho nha nude dé phuc vu hoat dong kinh doanh cia
Chit d4u ), néu nha chung cu khdng c6 khubn vién thi ghi dién tich xay dung nha chung cu do.

3 Quyet dinh giao dat, cho thué dit hoge Gidy chimg nhén quyén st dung dét cia dy 4n bat dong san..

% Ghi théng tin v& viéc hoan thanh x8y dyng céc hang muc ha tang k¢ thuét, ha ting xa hoi theo du an duge phé
duyét
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chung cu, trong do:

- Gi4 Ban Thuldn (43 bao gdm gia tri quyén st dung dét, tién sir dung dat)
1 E ddng (bang chit ....oveveveenan, }

- Thué gia tri gia tang (“VAT™): VNP (Bdng chit: _ ddng).
Khoan thué nay khéng tinh trén tién st dung dét ndp cho Nha nudc, néu cé, theo quy dinh cia
phap luat (khoéan thué nay c6 thé duoe diéu chinh cin ¢t quy dinh phap luit va hudng dan clia co
quan Nha nuée ¢é thAm quyén tai thoi diém thanh toan, néu co);

- Kinh Phi Bao Tri phin s& hitu chung nha chung cu bing 02% (hai phan trim) ciia
Gia Ban Thudn (kinh phi nay duoc tinh trude thué) 1a: VND ( ddng).

Céc Bén ddng v ring Gia Bén trén chi 12 tam tinh va c¢6 thé bi didu chinh tang/giam
theo quyét dinh cia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén vavhoic theo quy dinh clia phéap ludt tai
timg thoi didm. Néu Bén Bén ¢6 yéu cdu vé viée ky cac van ban, phu luc didu chinh, bd sung dé
ghi nhin Gia Bén didu chinh trong trudng hop nay, Bén Mua s& phbi hop va ky két cac vin ban,
phu luc d6 trong thoi han 05 (ndm) ngay lam viée ké tir ngay nhin duge thong bio ctia Bén Ban
va Bén Mua c6 nghia vu thanh todn Gid Bén sau didu chinh theo théng bao ctia Bén Bén,

b. Gia Ban quy dinh tai diém a, khoén 1, Pidu 3 caa Hop ddng nay khong bao gbm céc
khoan sau:

(i) Cac khoan 1& phi trude ba, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luit lién quan dén
vigc thue hién céc tht tuc xin cdp Gidy Ching Nhén cho Bén Mua. Bén Mua chiu trach nhiém
thanh toan cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi nay;

(i) Chi phi két ndi, 1ap dat céc thiét bj va sir dung cac dich vu cho Can Ho gdm: dich
vu cung cap khi dbt, dién, nudc, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc dich vu khac
ma Bén Mua st dung cho riéng Can Hé. Cac chi phi ndy Bén Mua thanh todn tryc tiép cho don
vi cung ung dich vu;

(ii1) Kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin hd
cho Bén mua theo thoa thuan tai Piéu § ctia hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh todn
kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoéa thuén tai hop dbng nay;

(iv) Chi phi cho viéc sir dung dich vu gia tang va tién ich trong Nha Chung Cu (ngoai
cac dich vu thudc pham vi dong Phi Quén Ly) duge Bén Mua thanh toan cén ctr theo nhu cdu str
dung cia Bén Mua; va

(v) Chi phi mua bao hiém chay nd bt budc cho Phén S& Hitu Chung clia Nha Chung
Cu, Bén Mua ¢6 nghia vu déng gdp chi phi twong Gng véi ty 1€ dién tich can h) ma Bén Mua s&
hitu trén téng dién tich san hitu dung cua nha chung cu (téng dién tich san hitu dung 14 tdng dién
tich c4c san trong mot cdng trinh, bao gbm ca dién tich st dung va cac khu vyre khac nhu ban
cong, hanh lang, va cac khéng gian phu trg), theo mirc phi dugce xac dinh bét hop déng bao hiém
duoc ky gitta Ban quan tri hosic Chit ddu tu va doanh nghiép bao hiém, phit hop véi quy dinh tai
Nghi dinh 97/2021/NB-CP va phap luét lién quan

(vi)Céc chi phi khac do Hai Bén théa thudn bao gbm:

- Phi ngén hang, phi chuyén khoan vi/hodic cac loai phi, 1& phi khéc lién quan
dén viéc thanh toan Gia Béan (néu c¢6). Cac khoan 1& phi va chi phi ndy do Bén
Mua chiu trach nhiém thanh toan;
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- Thué sir dyng dit phi nong nghiép (néu ¢6) duoc phan bd cho Cin Ho ké tir
ngay Bén Mua nhdn ban giao Can Ho hodc ngay ma Can HO dugc coi la da
ban giao cho Bén Mua theo thoa thuan tai Hop Péng nay s& do Bén Mua chiu
trach nhi€m thanh toén;

- Cac khoan phi, 1& phi va phi tén khac lién quan dén viéc mua va thye hign thi
tuc xin cAp Gidy Chirng Nhan chua bao gdm trong tiét (i} diém b Khoan 1 &
trén bao gém phi dich vu thuc hién thu tuc cép Gidy Clirng Nhan, phi tra cho
bén thue hién cac ban v& Can Ho va ban db dia chinh do Bén Mua yéu ciu
thém; cac khoan nay thu theo thoa thudn cu thé cia Céc Bén trude khi tién
hanh va do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan truc tiép cho bén cung cip
dich vy hodc théng qua Bén Bén;

- Céc loai phi thu cho viée sir dung Phin S& Hitu Chung v cdc cong trinh cong _
cdng, chi phi bao tri Nha Chung Cu vuot qua Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hitu
Chung do cac Cha S& Hitu Nha Chung Cu déng gop.

- Phi d xe (6t6, xe may va cac loai xe khdc) tai khu vuc d8 xe thudc Phin S&
Hitu Chung cia Nha Chung Cu, Phén S& Hiu Riéng Ciia Bén Ban phai nop
theo quy dinh trong N§i Quy Nha Chung Cu;

- Céc loai phi khac do cac chit Cin H), ngud sir dung Cin HO phéi ndp theo
quy dinh trong N§i Quy Nha Chung Cu;

- Cac chi phi khac phat sinh tir viéc thuc hién Hop Péng nay theo thoéa thuan
cu thé cua Cac Bén tai timg thoi didm (néu c6).

c. Hai Bén théng nhét k& tr Ngay Ban Giao Can H§ va trong sudt thoi han sé hitu, str
dung Cn HO d3 mua thi Bén Mua phai ndp tit ca cic nghia vu tai chinh theo quy dinh phap
ludt hién hanh, thanh toan Phi Quan Ly va cdc loai phi dich vu khéc do viée st dung céc tién
ich nhu: khi dbt, dién, nude, dién thoai, tmyén hinh cép va cac dich vu khac cho nha cung
cép dich vu.

d. Truong hop phai diéu chinh Gis Ban do chénh léch gifta Dién Tich Str Dung Cin Ho
thue t& so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Ddng vuot qua = 02% (Hai phén
trim) thi Gi4 tri dién tich chénh léch duge tinh theo céng thire 14y Pon Gia Ban nhan (x) voi
phin chénh léch giita Dién Tich Sit Dung Cién H§ thuc té so véi Dién Tich Sir Dung Can Hd
ghi trong Hop Pdng. Trudmg hop Gia Bén ting so v6i Gid ban du kién ghi trong Hop dong
ndy thi Bén Mua c6 nghia vu thanh toén 95% Gia tri phan dién tich chénh léch cho Bén Ban
(5% con lai thanh toan khi c6 Gidy ching nhan); trudng hop Gia Ban giam so véi Gia ban du
kién ghi trong Hop ddng nay thi Bén Bén phai tra lai phén chénh léch cho Bén Mua.

Céc Bén co trach nhiém thanh toan gia tri cla phﬁn dién tich chénh l&ch cho nhau trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can Ho. Thoi gian, thil tuc thanh
toan cu thé s& dwoc Bén Ban thong bao cho Bén Mua trong khoang thoi gian nay
2. Phuong thire thanh toan: Bén Mua thanh toan bing tién ddng Viét Nam, chuyén khoan

qua ngin hang theo thong tin tai khoan dudi ddy hodc theo théng tin khac do Ben Ban
thong bao véi phi chuyén khoan do Bén Mua chiu.

Théng tin tai khodn ngin hang nhu sau:

~ S0 tai khoan: _
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Tén chi tai khoan: Céng ty C6 phéin Toa xe Hai Phong
Ngén hang:
Chi nhénh:
Nbi dung chuyén khoan: [Ho tén Khéch hang] thanh toan dot ....
[Tén Nha Chung Cu]

[K¥ hidu Can 6]

Thoi diém xac dinh Bén Mua d4 thanh toan tién la thoi diém s tién chuyén khoan dé ghi
cé vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban.

3. Thot han thanh todn:

a.  Thoi han thanh todn Gia Ban’
. S6 tién thanh | Théi diém thanh
B i ” r 7 A ~ A [53
ot Ty 1€ thanh toan | Ty 1€ lity ké (%) todn (VND) todn
-...% Gia Ban -...% Gia Ban
Thuén Thuén
1 ‘ ; . Ngay .../ .../ ...
- Thue GTGT - Thue GTGT
tuong ung tuong tng
2 Ngay /
- 95% Gia Ban
Thuén
N - Phi bao tri 2% Vao ngay ban
Gia Ban Thudn giao can ho.
- Thué GTGT
tuong g
Theo thong bdo
0 14 5 r
- 3% Gid Bin ban giao Gidy
Thuan ; A
N+ , 100% Gi4 Bén chimg  nhdn
- Thué¢ GTGT (Trong  trudng
tuong ung hop bén Ban lam

thi tuc cdp Gidy

7 Tién o thanh toan duge dién cu thé chi tiét khi ky két Hop ddng mua ban nhung phai dam bao phi hop véi quy
dinh cta phap ludt 4p dung dé] v6i nha hinh thanh trong tuong lai. Trong d6, dot thanh toan dhu khong vuot qua
30% gia tri hop ddng bao gdm ca tidn dit coc (neu ¢6), nhimg 14n tiép theo phai phit hop véi tién d6 xdy dung
nhung tdng 50 khong vuot qud 70% gid tri hep dong khi chua ban giao nha cho Bén Mua; trudng hop Bén Mua
chua duge cip Gidy chimg nhan quyén str dung dit, quydn s& hifu nha & va tai sin khac gén lién v6i dét thi Bén ban
khéng dugc thu qua 95% gia tri hop dong Gia trj con lai ciia hop dbng dugc thanh toan khi co quan nha nuéc b
thdm quyén da cAp Gidy ching nhin quyén sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho

Bén Mua.
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chiing nhan;

Téng cong 100%

b. Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri phén s& hitu chung nha chung cu:

(i) Trir trudng hop néu tai muc (i), diém (b) nay, Bén Ban va Bén mua c6 trach
nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mot tai khoan mdé tai ngén hang thuong mai theo quy dinh
ctia phap Juat vé& nha & va duoc xéc dinh cu thé trong hop dong nay.

Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh todn Kinh Phi Bao Tri vao ngay ban giao Cén Ho.
Bén Ban va Bén Mua ¢6 trach nhiém ndp 2% kinh phi bao tri vao mdt tai khodn mo tai ngan
hang thuwong mai theo quy dinh ctia phép ludt v& nha & va duoc xdc dinh cu thé trong hop ddng
niy. Tai khoan tién giri kinh phi bao tri Nha Chung Cu (“Tai Khoidn KPBT™) ¢6 thong tin sau:

- S6 tai khoan:

- Tén chu tai khoan: Céng ty Cb phan Toa xe Hai Phong

- Ngén hang:

- Chi nhanh:

- N§i dung: [Nop Kinh Phi Bao Tri] [Ky hi€¢u Can Hg] [Tén Nha Chung Cu]

(ii) Truong hop Bén Ban di dong kinh phi bao tri ddi véi Can Ho vao Tai Khoan
KPBT trude khi ky Hop Pong thi Bén Mua khéng phai nop Kinh Phi Bao Tri vao Tai Khoan
KPBT nhw néu trén. Tuy nhién, Bén Mua s& thanh toan lai cho Bén Bén khoén Kinh Phi Bao Tri
nay cung Dot thanh toan Gia Ban khi ban giao Cin Ho, vao tai khoan ctia Bén Ban dugc néu tai
phin d4u Hop Pdng.

(iii) Bén Ban dwoc quyén tir chdi ban giao Cin Ho cho dén khi Bén Mua hoan tit
thanh toan Gid Ban dén han va/hodc Kinh Phi Bao Tri, trix trudng hop Hai Bén cé thoa thuan
khac.

(iv) Bén Ban ban giao Tai Khodn KPBT cho Ban Quéan Tri theo quy dinh ctua Luét
Nha 6. Trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngay Ban Quéan Tri Chung Cu dugc thanh l4p, Bén
Bén c6 trach nhiém chuyén giao khoan kinh phi nay (bao gém bét ky khoan tién 13i nao) cho Ban
Quan Tri Chung Cu bing hinh thirc chuyén khoén vao tai khodn ngan hang cua Ban Quan Tri
Chung Cu d& quan ly va st dung theo quy dinh cua phap ludt va thong bdo cho S& Xay dung
thanh phd Hai Phong. Viée ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu duoc
cée bén thuc hién theo quy dinh ciia phap luét vé nha &.

(v) Truée khi ky hop dong mua ban, thué mua can ho, phin dién tich khéc trong nha
chung cu, chii ddu tr du 4n dau tu x4y dung nha & co trach nhidm mdé mot tai khoan thanh todn
tai mdt td chirc tin dung hosc chi nhénh ngin hang nuée ngoai dang hoat dong trén dia ban noi
¢ nha chung cu dé ngudi mua, thué mua can hd, phan dién tich khac trong nha chung cu va chi
dAu tr dy én dAu tu xdy dung nha & nép kinh phi bao tri theo quy dinh tai Didu 152 ctia Luat nha
& 2023. Trong thdi han 05 ngay lam viée, ké tir ngdy md tai khoan, chi ddu tu du an du tu xdy
dung nha & phai c¢6 vin ban théng béo cho co quan quan Iy nha & cip tinh noi ¢6 du an biét vé
tén chi tai khoan, sb tai khoan da ma, tén & chire tin dung, chi nhanh ngén hang nudc ngoai noi
mé tai khoén va ky han g tién. Chu déu tw du an ddu tu xdy dung nha & khéng duoc yéu cu td
chirc tin dung, chi nhdnh ngén hang nwdc ngoai trich kinh phi ma cac bén da nép vao tai khodn
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da 1ap theo quy dinh tai diém nay dé sir dung vao bit ky muc dich nao khéc khi chwa ban giao
kinh phi bao trl cho Ban quan tri nha chung cu..

¢. Sau khi Nha Chung Cu di dwoc co quan ¢6 thim quyén chip thuéin két qua nghiém thu
dua vao sit dung va theo d6 duoc coi 1a nha & ¢ sin. Hai Bén ddng ¥ ring khi d6 Bén Ban c6
thé yéu ciu va Bén Mua c6 thé chuyén tién dat coc tuong tng sb tién thanh toan dot cubdi trude
khi Gidy Chting Nhén duoe cip cho Bén Mua d&& dam bao nghia vy thanh toan dot cudi cia Bén

Mua trén co s& thoa thudn cia cic bén tai timg thoi diém phi hop voi quy dinh cta Phap ludt,
Theo d6, Cac Bén va Ngin hang s& cing ky vin ban thoa thudn lién két quan ly tai khoan

ALY

(sau day duge goi la “Cam Két Ba Bén”) véi cac diéu khoan co ban sau;

- Bén mua 1a chi s& hitu tai khodn va Bén mua cam két yéu cAu Ngan hang phong toa va
khong st dung khoan tién twong duong véi 5% Gid ban Cin ho con lai da duoc gii tai Ngén
hang du6i bat ky hinh thirc ndo, trir trudng hop Bén mua ¢ van ban d& nghi va ¢6 x4c nhén cla
Bén bén; cam két khong tinh 1ai dbi v6i khoan tién nay.

- Bén bén chi duge chuyén giao quyén s& hivu di voi khoan tién twong duong vai 5%
Gia ban Cén hd con lai dd duge gin tai Ngén hang khi ¢é mdt trong céc sy kién sau diy:

+ Trong vong 07 (bay) ngay k& tir ngay Bén ban giri Théng Béo Ban Giao Gidy Chimng
Nhén cho Bén mua nhung khéng chiam hon thoi diém Bén ban ban giao Gidy Chimg Nhén cho
Bén mua; hoic; ,

+ Trén co s& thoa thudn clia cac Bén tai timg thai diém phi hop vai quy dinh cia phap
ludt trong trudng hop Bén mua ty thye hién thi tuc xin cdp Gidy chimng nhan.

Pidu 4. CHAT LUQONG CONG TRINH NHA O

1. Bén Ban cam két bao dam chét Iuong cong trinh Nha Chung Cu, Cin H theo ding
thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hodc tuong dwong) céc vat lidu xdy dung Can HO
méa Hai Bén thoa thudn trong Hop Péng.

2. Tién dd x4y dung: Hai Bén théng nhit Bén Béan c6 trach nhiém thuc hién vige xdy
dung nha & theo dung tién dd thoa thuan dudi day (Tién do xay dung phtt hop véi tién d6 thanh
todn va chi thoa thudn cho truong hop mua ban can hd hinh thanh trong tuong lai):

STT Thei gian dw kién Tién d¢ xay dung

3. Bén Bén phai xay dung nha & va hé théng ha ting k¥ thuit, ha ting x3 hoi theo quy
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hoach, n6i dung va tién d6 du an da duge phé duyét; truvng hop du 4n ¢6 phan ky ddu tu th1 phai
thyc hién x4y dung theo ding phén ky dau tu da dugc chép thuan.

4. Pbi véi hé théng ha thng k§ thuit, ha tAng xa hoi thude trudng hop phai ban giao cho
chinh quyén hodic co quan chirc ning cia dia phuong quén 1y theo ndi dung chip thuin chi
truong dau tu, ndi dung dv an da duge phé duyét thi phai thye hién ban giao sau khi hoan thanh
viée ddu tw xdy dung; co quan, t& chirc nhan ban giao c¢6 trach nhiém tiép nhan dé quan 1y, bao
tri, van hanh, khai thic, st dung theo ding muc dich va cong ning d& duoc phé duyét. Pbi voi
hé théng ha ting k¥ thuét, ha tAng x& hdi do Nha nude ddu tw xay dung thi td chire duge giao diu
tr xdy dung hé thong ha tAng k¥ thuit, ha ting x& hoi phai thuc hién theo ndi dung, tién dé du én
da dugc phé duyét,

5. Bén Ban phéi hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha téng phuc vu nhu chu & thiét
yéu cha Bén Mua tai Nha Chung Cu theo n@i'dung va tién do dy 4n di duoc phé duyét trude
Ngay Ban Giao Cin Ho cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dutng giao théng; hé théng dién chibu
séng cdng cong, dién sinh hoat; hé théng cung cdp nude sinh hoat, thoat nude thai; hé thing
cbng trinh ha tdng x4 hdi nhu: B

6. Viéc ban giao nha & cho ngudi mua, thué mua chi duge thue hién sau khi d hoan
thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé duyét va nghiém thu cong trinh
ha tAng k¥ thudt caa khu vuc c6 nha duge dau tu xay dung theo tién d9 cua du 4n da dugc phé
duyét. Trudng hop chii dau tw dw 4n diu tu xdy dung nha & phai xiy dung cdng trinh ha ting xa
hoi phue vu nhu céu & theo chil truong dAu tu du 4n thi phai hoan thanh xdy dyng va nghiém thu
cong trinh ndy theo tién do clia du 4n d& dugc phé duyét trude khi ban giao nha .

Khi ban giao nha chung cu, chi déu tur dw 4n dAu ty x4y dung nha & phai cé di hd so
ban giao nha ¢ theo quy dinh ctia Chinh ph.

7. Dé& tranh hiéu 1im, Bén B4n khong c6 trach nhiém dau tu cac thiét bi diu cudi tai Can
116 dé sit dung dwoe hé théng thoéng tin lién lac, Bén Mua phai tw trang bi bing chi phi ctia minh.
Truomg hop ban giao nha, cdéng trinh xdy dung tho thi Bén Béan pha1 hoan thién toan bé mét
ngoai clia Can H.

Pidu 5. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN
1. Quyén cia Bén Bén: '

(2) Yéu cau Bén Mua thanh toan Gia Ban va cac khoén phi, chi phi khac theo ding
théa thuan tai Diéu 3 ctia Hop ddng nay va duoc tinh 13 sudt trong trudmg hop Bén Mua chim
thanh to4n theo tién dd thoa thudn tai Didu 3 cua Hop dbng nay. Viéc tinh 13 sut chim thanh
toan duge quy dinh cy thé tai khoan 1 Diéu 12 cta Hop déng nay;

(b) Yéu cdu Bén Mua nhin ban giao Can Ho theo ding théa thuén ghi trong Hop
Béng;

(¢) Tir chdi ban giao Cian H6 hodic ban giao ban chinh Gidy Chiémg Nhén (tdy timg
trudmg hop duge dp dung) cho dén khi Bén Mua thanh toan dit Gia Ban va cc nghia vu tai chinh
dén han theo Hop E)Sng;_

% Céc Bén théa thudn cy thé c4c cong trinh ma Bén Ban c6 trach nhiém phai xay dung dé phuc vu nhu cAu & binh
thudmg cua Bén Mua theo tién d6 cia dy 4n d& duge phé duyét. :
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(d) Ngimg hodc yéu cdu nha cung cdp ngimg cung clp dién, nude va cdc dich vy tién
ich khéc néu Bén Mua (hodc bén nhén chuyén nhuong hop déng mua ban tir Bén Mua) vi pham
Quy ché quan 1y st dung nha chung cu do Bé Xay dung ban hanh va N§i Quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hop dong nay;

(¢) Thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung céng trinh Nha Chung Cu ¢6 gié tri chét
lugng twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; trudng hop thay dbi trang thiét bi,
vt lidu hoan thién bén trong Can Ho thi phai c6 su thda thudn bang vin ban v6i Bén Mua;

(f) Thuc hién céc quyén va trich nhiém cta Ban Quan Tri trong thoi gian chua thanh
lap Ban Quan Tri; ban hanh N§i Quy Nha Chung Cu; thanh l4p Ban Quéan Tri; lya chon va ky
hop ddng véi Pon Vi Quan Ly Véan Hanh dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir khi dwa Nha
Chung Cu véo st dung cho dén khi Ban Quan Tri duoc thanh lap;

(g) Pon phuong cham dat Hop Pdng theo Didu 15 cta Hop déng nay;

(h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Péng vi/hoic bdi thudng thidt hai khi
vi pham cac thoa thudn thude dién phai ndp phat va/hodc bdi thuomg trong Hop Pdng hoic theo
quyét dinh cia co quan Nha nude c6 thim quyén;

(i) Yéu cdu Bén Mua phéi hop thue hién, cung cdp tai Jiéu, thong tin lién quan cho
muc dich ky két va thyc hién Hop Pdng, thi tuc chuyén nhuong Hop Pdng (néu cd) va thi tuc
chp Gidy Chitng Nhan theo thoa thuin cia Hai Bén;

(j) S& hira, quan 1y, khai thac va thuc hién hoat dong kinh doanh va cac quyén khac
theo thiét ké duoc phé duyét va quy dinh ctia phép ludt d6i véi Phan S& Hiru Riéng Ctia Bén Ban
phit hop véi Noi Quy Nha Chung Cu va phap ludt Viét Nam;

(k) Yéu cdu Bén Mua ndp toan bd cac tai lidu cén thiét, cac gidy to theo quy dinh cia
phép ludt va tra cac khoan thué, phi theo quy dinh cla phép luat d& thuc hién thi tuc cip Gidy
Chirng Nhan cho Bén Mua, phéi hop thuc hién céc thi tuc mua bén va tht tue dé nghi cap Gidy
Chirng Nhin trong thdi han da thoa thudn (thd tyc thanh toéan, tai chinh, gidy to...), cung chp
théng tin, tai liéu cia Bén Mua tai Hop Ddng va cac théng tin, tai lidu do Bén Mua cung c¢hp cho
bén tu vn va cac co quan Nha nudc ¢6 thdm quyén phit hop voi quy dinh ctia phap ludt Viét
Nam va thoa thuin ctia Hai Bén tai Hop Péng;

(D) Treo bién tén Dy An, Bén Bén tai san thuong, mit tién, mat ngoai thuéc Nha
Chung Cu ma khong anh huong viée s& hitu, sit dung Can Ho clia Bén Mua, vige s& hitu, su
dung Phin S& Hitu Chung;

(m) B6 sung cac tién ich phuc vy va dem lai sy thudn tién cho cu dén tai Du An, tiy
timg thoi diém cu thé. Dbi voi cac tién ich c6 thu phi thi viéc st dung s€ tlly thudc vao nhu chu
st dung ctia B&n Mua va Bén Mua s& thanh toan (cac) khoan phi ndy cin ctt theo nhu cdu sir
dung ctia minh;

(n) Ban giao cho td chire tin dung ban chinh Gidy Chimg Nhan theo thoa thuan giita
Bén Bén, Bén Mua va td chire tin dung trong trudng hop Bén Mua ding quyén mua Cin Hd
hodc Hop Ddng dé thé chdp hosic thuc hién bién phip bao dam tai t6 chic tin dung d6 nhung
chua chim dt hop d(‘”)ng thé chip ky véi td chic tin dung; phéi hop thuc hién céc bién phap xu
ly tai san theo quy dinh ctia phép ludt va céc thoa thudn gitta Bén Ban, Bén Mua va td chire tin
dung trong trudmg hop Bén Mua vi pham thoa thuédn da ky vai t8 chiie tin dung;

(0) Cac quyén khdc theo quy dinh ciia Hop Déng, cdc phu luc kém theo va quy dinh
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cta phap luat.
2. Nghia vy ctia Bén Ban:

(a) Cung céap thong tin vé tien d§ dau tw xdy dung, viée sir dung tién Gng trude, tao
diéu kién d€ bén mua, kiém tra thyc té tai cong trinh.

(b) Cung cp cho Bén Mua céc thong tin chinh x4c v& quy hoach chi tiét, thiét ké Nha
Chung Cu va thiét ké Can H$ di duoc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Pdng
01 (mdt) Ban v& thiét ké mat biang Can Ho, 01 (mdt) Ban v& thiét ké mit bé'mg tAng c6 Can H9,
01 (mot) Ban v& thiét ké mit bang toa nha Chung Cu ¢6 Can Ho va céc gidy to phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc mua bén Can Hg;

(c) Xay dung nha & va cac cong trinh ha ting theo ding quy hoach, néi dung hd so
Dy An va tién do da duge phé duyét, dam béo khi ban giao Can Ho thi Bén Mua c6 thé sit dung
va sinh hoat binh thuéng (trudong hop Can HO duge ban giao thé thi Bén Ban phai hoan thién
toan bd phén mit ngoai ciia Can Ho, cdng trinh xdy dung va ban giao Cin Ho theo ding théa
thuan trong Hop Déng);

(d) Dam bao chét luong xay dung, kién trac k§ thuit va m§ thust Nha Chung Cu theo
diing tidu chuin thiét ké, tiéu chudn k¢ thudt hién hanh;

(e) Bao quan Céan H9 trong thoi gian chua ban giao Can HO cho Bén Mua; thuc hién
bao hanh Cin Hd va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia Hop ddng nay;

(f) Ban giao Can Ho va cac gidy to phap 1y ¢d lién quan dén Can Ho cho Bén Mua
theo ding thoa thuan trong Hop Pong;

(g) Huéng dan va hd trg Bén Mua ky ket hop ddng st dung dich vu v&i nha cung cép
dién nuée, vién théng, truyén hinh céap;

(h) Nop tién sir dung dét (ndu c6), va cic khoan thué, phi, I¢ phi khéc lién quan dén
viéc ban Can Ho theo quy dinh cia phéap luét;

(i) Trong thoi han 50 (Nam muoi) ngay, ké tir ngay hoan tit viée ban giao Can ho
cho Bén Mua, Bén Bén lam cac thi tuc d& nghi co quan Nha nude ¢ thAm quyén cap Gidy
Chimg Nhén cho Bén Mua. Trong trudng hop nay, Bén Ban s€ cé van ban thong bdo cho Bén
Mua vé vige ndp céc gidy to lién quan dé Bén Bén lam thi tuc d& nghi ¢dp Gidy Chémg Nhin
cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy nhan duge thong bao ciia Bén Bén vé
viée ndp céc gidy t& lién quan theo quy dinh phép luat dé Bén Ban thuc hién thit tuc dé nghi cép
Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma
khong ¢6 ly do chinh déng thi xem nhu Bén Mua ty nguyén lam thd tuc cdp Gidy Chirng Nhan.
Khi Bén Mua tu lam thi tuc cAp Gidy Chung Nhan (bao gdm trudng hop Bén Mua co don dé
nghi va Bén Mua duge xem 14 ty nguyén lam thi tuc dé nghi cdp Gidy Ching Nhan) thi Bén Bén
phéi hd tro va cung cdp day di hd so phap Iy vé Cin Ho cho Bén Mua;

Trudng hop Bén Ban cham [am céc thit tuc d& nghi co quan Nha nude ¢ thdm quyén
cip Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua ma khong phai do 18i ctia B&n Mua thi Bén Béan ¢ trach
nhiém thanh todn cho Bén Mua mét khoan 1ai trén tdng sb tién Bén Mua dé thanh toan véi lai
sudt 14 0,05%/ngdy (khong phay khong nam phén trim mot ngdy) tinh tir ngay thir 51 (ndm
muoi mét) ké tir thoi didm ban giao Cin ho cho dén ngay Bén Ban lam cdc tho tuc dé nghi co
quan Nha nuéce ¢ thim quyén cdp Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.
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(j) T& chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan ddu dé thanh 1ap Ban Quan Tri; thuc hién
cac nhiém vy cia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh Iap duge Ban Quan Tri;

(k) HO6 trg Bén Mua Jam céc tht tuc thé chdp Can 6 tai t6 chirc tin dung khi ¢6 yéu
chu ctia Bén Mua véi didu kién viée thé chp nay duoc phap ludt cho phép va Bén Mua dap tmg
céce didy kién cép tin dung cta tb chic tin dung;

(1) Nép phat vi pham Hop Pdng va/hodc bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cée théa thuin thude dién phai ndp phat hodc bdi thuomg theo Hop Péng hoic theo quyét
dinh ciia co quan Nha nuée ¢é thdm quyén;

(m) Nop kinh phi béo tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh cua phap luat dbi véi Phin
S& Hitu Riéng Cua Bén Béan vao Tai Khoan KPBT md tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh
ctia phép luét vé nha & d& Ban Quan Tri tiép nhéan, quéan 1y sau khi Ban Quan Tri dugc thanh lap
theo diing thoa thuin tai diém (b) khoan 3 Piéu 3 v& quy dinh phép luit. Hai Bén théng nhét
ring d&i v&i phén kinh phi bao tri ma Bén Ban va chi s¢ hitu phén dién tich khac phai ndp cho
phén dién tich vin phong (bao gdm ca cin hd van phong két hop lvu tra), dich vy, thuong mai
(néu ¢6) thude s hitu cta minh thi kinh phi bao tri nay s& duoc chuyén sang tai khoan do Ban
Quan Tri lap theo quy dinh ctia phap ludt va duoc xéc dinh 14 100% (M6t trim phén trdm) trén
tdng sd kinh phi bao tri déi véi phan dién tich vin phong, dich vy, thuong mai va phén dién tich
thudc s& hitu riéng (néu cé) trong tmg ctia Bén Ban va chi s& hitu phin dién tich khac;

(n) DPai dién cho Bén Mua va cac chii s& hitu Nha Chung Cw mua ¢hodc giao cho Pon
Vi Quan Ly Van Hanh mua) bao hiém chay, nd bat budc cho Phén S& Hiru Chung khi Ban Quan
Tri chua duge thanh 1ap, va duge thu lai chi phi nay tir Bén Mua va cac chil s& httu Nha Chung
Cu;

(o) Bén ban cé trach nhiém bao vé thong tin ciia Bén Mua, bao ddm an toan, an ninh
thong tin cia Bén Mua theo quy dinh clia Luét bdo vé ngudi tiéu dung va quy dinh khéc cua
phép ludt ¢o lién quan.

(p) Cung clp coéng khai thong tin v& tién d6 thyc hién dau tu xdy dung nha &, cong
trinh xdy dung, phin dién tich san xdy dung trong cbng trinh x4y dung cho bén mua, thué mua
theo hop déng mua ban, thud mua d& ky két hodc co quan nha nude ¢6 thim quyén khi ¢O yéu
cdu. Cung cdp diy di, trung thuc hd so, théng tin v& bat dong san da didu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh ctia phap ludt cho san giao dich bt dong san trong trudng hop lua chon
phan phéi san phdm thdng qua san giao dich bt dong san;

(q) Cbdng khai Hop déng theo quy dinh cta phap luit v& kinh doanh bit déng san.
Trudmg hop Bén Bén va Bén Mua thoa thudn céc ndi dung dé quy dinh trong Hop dong ma cac
nodi dung nay khong c6 trong Hop ddng miu theo quy dinh ctia phép luat v& kinh doanh bt dong
sédn va céc ndi dung nay thudc truong hop phai thuc hién dang ky, cong khai theo cac phéap luét
thi cac Bén phai thanh l4p thanh phu luc ctia Hop déng dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay;
bén béan st dung phu luc Hop ddng nay dé thuc hién ding ky, céng khai theo quy dinh cta phép
luat lién quan.

(r)  Trudce khi ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tu du 4n
phéi c6 vin ban thong bao cho co quan quan Iy nha nude v& kinh doanh bét dong san cép tinh vé
viée nha & da didu kién duge ban, cho thué mua;

(s) St dung tién da thu tir bén mua dé déu tu x4y dung du 4n, nhd &, cong trinh xiy
dung, phéan dién tich san x4y dung trong céng trinh xdy dung da dugce ban ding muc dich st
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dung theo thoa thuén trong hop ddng da ky két; tuan thd quy dinh cta phap ludt vé& phong, chéng
rira tién;

(t) Céc nghia vu khic theo quy dinh Hop Pdng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cua phap luat.

Pidu 6. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA
1. Quyén cta Bén Mua:

(@) Nhan ban giao Can Ho ding mé ta va c6 chit luong véi céc thiét bi, vat liéu néu
tai Danh muc v4t liéu va thiét bi ma Hai Bén d3 thoa thujn tai Didu 2, Phu Lyc 02 [Danh muc
vt ligu va thiét bi ciia Can H6] va hd so Can Ho theo dung thoa thuan trong Hop Pdng;

(b) Sir dung chd d& xe may trong bai d xe ctia Nha Chung Cuw. Viéce bd tri
chd dé xe 6 t6 cho Bén Mua dua trén nguyén tic ngudi ndo ding ky trude s& c6 chd trude va phu
thude vao dién tich dé xe theo thiét k& duwoc phé duyét va chd dé xe 6 td con tréng vao thoi diém
Bén Mua dang ky, trén co s& uu tién cho cac chi s¢ hite Nha Chung Cu trude sau dé6 méi danh
chd dé xe cong cong;

{(¢) Yéu cau Bén Ban lam thi tyc dé nghi cép Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia
phap luat, trir trudmg hop Bén Mua ty thue hién thd tuc nay theo thoa thuén tai diém (h) khoan 2
Pidu 5 cta Hop ddng nay; '

{(d) DPuogc toan quyé“:n s& hitu, st dung va thue hién cdc giao dich d8i véi Can Ho theo
quy dinh cta phép ludt, d(’ing thoi dugce st dung cac dich vy ha téng do doanh nghiép dich vy
cung cép truc tiép hodic thdng qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Can H6 theo quy dinh v& sir
dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cép dich vu;

(¢) Nhan Gibdy Ching Nhan sau khi d thanh toan du 100% (mot tréim phén trim) Gia
Bén va céc loai thué, phi, 16 phi lién quan dén Cin H theo thoa thuén trong Hop Ddng va theo
quy dinh ca phép ludt va sau khi Gidy Chimg Nhén d3 duge co quan Nha nude cé thdm quyén
cp, trir truong hop Bén Mua ty lam th tuc cdp Gidy Chimg Nhén;

(f) Yéu ciu Bén Ban hoan thanh viée xdy dung cac cong trinh ha tng k¥ thuft va ha
té“mg x4 hi theo dung ndi dung, tién 4o Du An da duge phé duyét;

(g) Tur chéi nhén ban giao Can H6 néu Bén Ban khéng hoan thanh viée xdy dung va
dwa vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vy nhu ciu & thiét yéu, binh thudmg ctia Bén Mua
theo diing thoa thun tai khoan 4 Piéu 4, hodc Dién Tich St Dung Can Ho thuc t& nhd hon hodc
16n hon vugt qua 5% (nim phin trim) so véi Dién Tich St Dung Céin H6 ghi trong Hop Dong.
Viée tir chdi nhén ban giao Can H$ trong trudmg hop nay khong bi xem 13 vi pham diéu kién ban
giao Can Ho ctia Bén Mua dbi véi Bén Ban. '

Ngoai ra, truomg hop Dién Tich Str Dung Cin Ho thue t& nho hon hodc 16n hon vugt
qué 05% (ndm phin trdm) so voi Dién Tich Sir Dyng Can HO ghi trong Hop Ddng, Bén Mua
duoc quyén hua chon tir chéi nhan ban giao Cin HO va chidm dat Hop Pdng hodc lua chon cin
ho, phin dién tich khac chua ban tai Du An theo thong béo bing vin ban giri cho Bén Bén trong
vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban giao Cin Hj theo théng bio 1in dau cia Bén Ban. Qua
thoi han ndy ma Bén Ban khong nhan duoc thong bdo vé quyét dinh clia Bén Mua thi duge xem
13 Bén Mua chip nhén nhén ban giao Can H{ va diéu chinh Gi4 Bén;

(h) Yéu ciu Bén B4n b chirc H6i nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban Quan
Tri khi ¢6 d diéu kién thanh 1ap Ban Quan Trj theo quy dinh cta phap luét;
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(i) Yéu cdu Bén Ban hd tro thu tuc thé chip Can Ho da mua tai tb chire tin dung
trong truomg hop Bén Mua ¢6 nhu cu thé chdp Can Hb tai td chie tin dung;

() Yéu ciu Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha Chung Cu theo ding thoéa thudn tai
diém (b) khoan 3 Didu 3 cia Hop ddng nay;

(k) Yéu cdu Bén Ban cung cip thong tin vé tién do ddu tw xay dung, viée st dung
tién tng trudc va kidm tra thue té tai cong trinh;

() Céc quyén khac theo quy dinh cia Hop Ddng, cac phu luc kém theo va quy dinh
cta phap luat.

2. Nghia vu ciia Bén Mua:

(a) Thanh toan diy do va dung han Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri va céc nghia vu tai
chinh khac ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo Hop Pong;

(b) Nhén ban giao Can Ho theo thda thuin trong Hop Déng;

(¢) Chiu trach nhiém d6i v6i Can Ho, va tu chiu trach nhiém mua, duy tri cac hop
ddng bao hiém cin thiét di v6i moi roi ro, thiét hai lién quan dén Can Hb, tai san bén trong Can
Hb va bao hiém trdch nhiém dan sy phu hop véi quy dinh ciia phap ludt ké tir Ngay Ban Giao
Can Ho, ké ca trudng hop Bén Mua chua hogc khong sit dung Cin H9,

(d) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, k& ca truong hop Bén Mua chua hosic khdng st
dung Cén Hg thi Cén HO s€ dugce quén Iy va bao tri theo Noi Quy Nha Chung Cu; Bén Mua phai
tudn thi cac quy dinh dugc néu trong Noi Quy Nha Chung Cu va Hop Pdng;

(e) Thanh toén cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh clia phap luat
ma Bén Mua phai ngp nhw thoa thudn tai Piéu 7 cia Hop d(‘")ng nay;

(f) Thanh toan céac khodn chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén
hinh vé tinh, thong tin lién lac, phi trong gift xe dap, xe may, xe & t& va cac khoan thué va phi
khéc phét sinh do nhu cdu sir dung ctia Bén Mua theo quy dinh; ‘

(g) Thanh toan Phi Quéan Ly va céac chi phi khac theo thoa thuén tai Khoan 5 Pidu 11
cua Hop ddng nay, ké ca truong hop Bén Mua chua hodc khong str dung Cén Ho;

(h) Chép hanh céc quy dinh ctia Quy ché quan Iy str dung Nha Chung Cu theo quy
dinh phép ludt va Néi Quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop ddng nay;

(i) Tao didu kién thudn loi cho Pon Vi Quan Ly Vin Hanh trong viée bao tri, quan ly
van hanh Nha Chung Cu;

(i) St dung Cin Ho dung muc dich d& & theo quy dinh ctia phap ludt nha & va theo
thoa thuén trong Hop Péng;

(k) Nop phat vi pham Hop Bé)ng va/hodc bdi thudng thiét hai cho Bén Ban, bén tha
ba khi vi pham céc thoa thudn thude dién phai ndp phat va/hodc bdi thudng theo quy dinh trong
Hop Pdng, quy dinh cta phap ludt hodc theo quyét dinh ctia co quan Nha nude co thim quyén;

(1) Thyc hién céc nghia vu khic theo quyét dinh cta co quan Nha nuéce c6 thdm
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan Iy, sir dung Nha Chung Cu;

(m) Cung cép, ky cac gidy t& cin thiét, hoan thién hd so, gidy to, ndp cac khoan thué,
phi, 18 phi truéc ba theo quy dinh cda phép ludt va yéu cdu clia co quan cé thim quyén theo
théng béo bing vin ban ciia Bén Bén dé Bén Ban thye hién thi tue cdp Gidy Ching Nhin cho
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Bén Mua, va 1ty quyén cho Bén Ban thay mit Bén Mua nhan Gidy Chirng Nhén tir cac co quém
Nha nuée ¢6 thdm quyén, trir trudmg hop Hai Bén ¢ théa thudn khac bing van ban.

(n) Tao didu kién thudn loi cho Bén Ban/Pon Vi Quéan Ly Vén Hanh duoc tiép céan
Cin Ho dé kiém tra khi ¢6 cac hu hong bén trong Cin Ho hodic hu hong cta cac cin ho lidn ké
(trén, dudi, bén canh) hodc hé théng ha téng k§ thuat, thiét bi chung di 4m trong pham vi Cén Ho
hogic vi nhitng tinh hudng khén cép khac (nhu ciru hda, ciru nan, ...). Bén Ban/Don Vi Quan Ly
Van Hanh s& béo trudc cho Bén Mua it nhit 03 (Ba) ngay (trir trudng hop khin cép can dam bao
an todn cho cu din, Nha Chung Cu, Cin Ho va can ho lién k&). Bén Mua s& chiu moi trach
nhiém, thiét hai khi khéng hé tro, phdi hop @ Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Van Hanh thuc hién
nghia vy, trach nhiém cha minh;

(o) Tu chiu trich nhiém dbi véi cac tranh chép, khibu kién cta bdt k¥ bén thi ba nao
d6i véi cac hanh vi ctia Bén Mua ¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién Hop Déng cling nhu
trong qua trinh Bén Mua st dung va dinh doat Cin H9, trir truong hop do 15i ctia Bén Bén;

(p) Théong bao (kém theo ké hoach sira chita) cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh hoic
Ban Quan Tri it nhit 1a 05 (nam) ngay trude thod diém du kién bat dédu thuc hién viée sira chita
trong trrdng hop Bén Mua mudn sira chita nhé bén trong Can Hé (khong lam anh hudng dén két
cAu chinh cta Can Ho, thiét ké, bd tri mat bang, kich c& va dién tich ctia Cin Hé va cac phong
trong Céin Ho). Trudng hop vi pham, Bén Mua phai stra chira, khai phuc lai hién trang cOng trinh
ban din. Néu Bén Mua khong tién hanh cdc bién phép khic phyc trong vong 15 (Mudi lam) ngay
ké tir ngdy Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Véan Hanh/Ban Quén Tri yéu chu, Bén Mua phai bdi hoan
céc chi phi khic phuc thuc t& theo thong bao cua Bén Ban/Pon Vi Quan Ly Vin Hanh/Ban Quan
Tri, thy timg trudong hop duoc ap dung;

(q) Khdng thuc hién bét ky vide stra d6i nao ddi v6i Can Ho lam sai 1éch thiét ké ban
diu va ¢6 thc dong dén két chu cbhg trinh, anh hudng dén céc tién ich cong cong cia Can HO va
toan bé Nha Chung Cu. Néu Bén Mua mudn cai tao, ning cip, sira chita hoyic thay di bat ky chi
tiét ndo ctia Ciin Ho lién quan dén kién trac, két cdu phai duoc chép thuén bing van ban clia Bén
Béan trong thot han bdo hanh hodc clia Ban Quan Tri sau thoi gian bdo hanh theo quy dinh phap
luat;

(r) Déng phi bao hidm chéy,An(K) bit bude doi voi Phan S¢ Hiru Chung trén co s&
phén b theo ty 1¢ Dién Tich San Xy Dung Can Ho thue té trén téng dién san xay dung ctia Nha
Chung Cu theo hd so nghiém thu Nha Chung Cu, trir khi phéap ludt ¢6 quy dinh khic,

(s) Trudong hop Bén Mua chim cung cép cac hd so, gidy to, chdm thuc hién nghia vu
tai chinh theo thong bio cia Bén Béan phu hgp véi quy dinh cta phéap ludt va quy dinh tai hop
ddng nay hosic Co quan cé thdm quyén dén t6i qué trinh cAp Gidy Ching Nhan cho Can Ho bj
kéo dai thi Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban mét khoan 1ai trén $b tién dot cudi
ctia Gia Ban Can Ho voi 131 sudt 1a 0,05%/ngay (khdng phay khong nam phin trim mot ngay)
tinh tir ngdy dén han cung cdp hd so/thuc hién nghia vu tai chinh theo thdng bdo ctia Bén Bén
cho dén ngay Bén Mua cung cip ddy da hd so, gidy to va hoan thanh nghia vu t3i chinh néi trén.

(t) C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham dut Hop Ddng trix trudmg hop con
tranh chdp theo Hop Pdng chua gidi quyét dugc. Bé lam 18, viéc Bén Mua tir chdi va/hodc
khong hoan thanh viée ky két Bién ban thanh Iy/chdm dut Hop Dodng theo thong bdo cia Bén
Ban s& khong lam anh hudng téi ngay chdm dit higu luc ctia Hop Pdng ciing nhu quyén va
nghta vu etia Cac Bén dbi véi timg trudmg hop chdm dat nhu duoce quy dinh tai Hop Pdng;
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(u) Céc nghia vu khéc theo quy dinh Hop Pdng, cdc phu luc kém theo va quy dinh
cta phép luat.

Pidu 7. THUE VA CAC KHOAN PHIi, LE PHI LIEN QUAN

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, céc loai thué, 1& phi va phi ¢6 lién quan dén
vide cdp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ciia phap ludt khi Bén Bén lam tha tuc dé nghi cap
Gidy Chting Nhén cho Bén Mua va céc loai thué, 18 phi va phi ¢6 lién quan dén viée van hanh,
sir dung Can Ho trong qué trinh s& hitu, st dung Cén Ho ké tir thoi diém nhén ban giao ciin ho,
bét k& Bén Mua c6 str dung Cén Ho hay khong,

2. Bén Mua c6 trach nhiém ndp cho Nha nude thué, cac loai phi, 1 phi, v chi phi (néu
¢6) theo quy dinh khi thyc hién bén hosc chuyén nhwong Cin 1§ cho ngudi khac.

3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cho Nha nudc cac nghia vy tai chinh thudc trach nhiém
cia Bén Ban theo quy dinh ctia phap luit.

Pitu 8. GIAO, NHAN CAN HO

1. Diéu kién giao nhan Cin Ho: Bén Bén s& ban giao Cén H) cho Bén Mua sau khi cic
didu kién sau da duge dap ing

(a) Bén Ban d2 hoan thanh xong viéc xdy dung Cén H, Nha Chung cu theo khoan 3
Pidu nay va Didu 4 ctia Hop ddng nay, trir trudmg hop Hai Bén c6 thoa thuén khac; Bén Ban da
xdy dung xong cac cong trinh ha tdng k§ thuit, ha tAng x4 hoi dap ting nhu cAu & ctia Nha Chung
cur theo tién dd ghi trong Du An d3 dugc phé duyét, bao dam két ndi v6i hé théng ha ting chung
cia khu vuc; trudong hop ban giao nha, cdng trinh xy dung tho thi phai hoan thién toan b phén
mét ngoai ctia Nha Chung cu; Dién Tich Sir Dung Can H thuc té chénh léch khong nhé hon
hodc 16n hon qua 05% (nam phén tram) so véi Dién Tich S&r Dung Céan Ho ghi trong Hop Pbng,
trir truomg hop Bén Mua chép nhan nhén Cin Ho;

(b) Bén Mua d3 thanh todn 95% Gi4 Bén, Kinh Phi Bao Tri, Phi Quan Ly thing dau
tién, cac khoan tidn 14i, tién phat, bdi thudmg thiét hai phat sinh, néu c6 ciing nhw da khéc phuc
céc vi pham khac quy dinh tai Hop Dong (néu c6).

2. Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén Mua: du kién thang __ nam ___ (“Thoi Gian
Ban Giao Dy Kién”). ' '

(a) Viéc ban giao Can Ho s& chi dugce thuc hién khi cac didu kién giao nhan Cin Ho
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da duge dép ing day di, va ¢6 thé sém hon hodc mudn hon
s0 v6i thoi gian quy dinh tai didu khoan ndy, nhung khéng dugc chdm qua 90 (Chin muoi) ngay
k& tir Thoi Gian Ban Giao Dy Kién; Bén B4n phai c6 vin ban thong bdo cho Bén Mua biét ly do
chidm ban giao Cin HJ.

(b) Trudée Ngay Ban Giao Cin H$ t61 thidu 15 (Mudi 1am) ngay, Bén Ban phai gii
Thong Bao Ban Giao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban giao Cén H).

3. Cin b duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duoc duyét; phai st
dung ding cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bj xdy dung ma Hai Bén da
thoa thuin theo Hop Ddng, trir trudmg hop néu tai diém e khoan 1 Diéu 5 cuia Hop dong nay.

4. - Vao ngay ban giao Cin Hj theo théng bao, Bén Mua hodc ngudi duoc iy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc & Can Ho so véi théa thuén trong Hop Ddng, cling véi
dai dién ctia Bén Bdn do dac lai Dién Tich Sir Dung Cén H thuc 1é va ky Bién ban ban gtao Cén
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Ho. Khi d6, Ngay Ban Giao Can Ho 14 ngay ky Bién ban ban giao Can Ho.

Trudng hop Bén Mua hoidc ngudi duge Bén Mua Uy quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Cin Hd theo thong bao ban giao ctia Bén Ban trong thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir
ngay ban giao Cin Hp theo thong bao, hodc dén kiém tra nhung khéng ky Bién ban ban giao Can
H¢ hodc khong nhén ban giao Can H6 ma khéng c6 1y do chinh dang (trir trudng hop néu tai
diém (g) khoan 1 Pidu 6) thi Ngay Ban Giao Cén Ho la ngay cudi cung cta thoi han ban giao
duge néu trong thong bdo. Khi d6, Bén Mua duwoc xem nhu d dong ¥ va chinh thirc nhén ban
giao Can Ho theo thue té va Bén Ban d3 hoan thanh xong trach nhiém ban giao Cén H¢ theo
Hop Ddng. Bén Mua khong duge quyén néu bét ky Iy do khong hop 1y nao dé khéng nhén ban
giao Can Ho; viée tir chdi nhan ban giao Cén Ho nhu véy s€ duoc xem la Bén Mua vi pham Hop
Ddng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Pidu 12. -

Tai thi diém ban giao Can Hd, néu Bén Mua phat hién Can Ho c6 khiém khuyét, sai s6t
s0 véi mé ta tai Hop Pdng, Bén Mua c6 quyén ghi 18 céc yéu cu sua chita, khic phuc nhiing
diém khéng phi higp vao Bién Ban Ban Giao hodc trong trudng hop tir chéi nhan ban giao Cin
Ho thi ghi nhén trong vin ban dé nghi stra chita. Bén Ban ¢6 trach nhiém khic phuc cdc khiém
khuyét, sai s6t ciia Cin Ho6 trong thoi han nhu duoc cde bén thdng nhét tai Bién Ban Ban Giao
hodc vian ban dé nghi stra chita. Sau khi Bén Bén d& hoan thanh viéc khic phuc cdc khiém
khuyét, sai sot ca Can Ho trong van ban dé nghi stra chita, Bén Ban $& thong béo cho Bén Mua
dén nhan ban giao Cén ho va Bén Mua c6 nghia vu nhén ban giao Céan Ho phu hop véi quy dinh
ctia Hop Pdng nay. Céc Bén théng nhit ring, ké tir thoi diém ban giao Can Ho theo quy dinh tai
Didu ndy, moi khiém khuyét, sai sot, hw hong (néu c6) dbi véi Can Ho s& duoc ap dung theo quy
dinh vé bao hanh Cin H

Trong trudng hop Bén Mua cing vai dai dién cia Bén Ban do dac lai Dién Tich St Dung
Cin H6 thuc t& nhw quy dinh tai khoan 4 Didu ndy hoic Bén Mua khéng dbng ¥ véi Dién Tich
Str Dung thuc té& duge Bén Béan xac dinh tai thoi didm ban giao Can Ho cho Bén Mua cin cit két
qua do dac dd dugc thue hién boi mét don vi do dac ddc 1dp (Pon Vi Do Dac Pdc Lap), ¢o dﬁy
dua chic néng theo quy dinh ctia phap uat, Bén Mua cé quyén tu thué mot don vi do dac doc 1ap
khac ¢6 ddy du chitc nang theo quy dinh cia phap luat dé do dac lai Dién Tich St Dung thuc té
ctia Cin Hd trong vong 15 (Mudi lim) ngay ké tir Ngay Ban Giao Cian Hd bing chi phi do Bén
Mua chiv. Hét thdi han dé Bén Mua thué don vi do dac lai theo khoan nay, néu Bén Béan khong
nhan duoc théng bdo ctia Bén Mua vé két qua do dac cia don vi do dac doc lap do Bén Mua thué
thi viée ban giao duoc xem 1a di hoan tit vao Ngay Ban Giao Can Ho, va Bén Mua ddng y véi
Dién Tich Sir Dung thue t& theo théng béo cia Bén Bén. Trong trudmg hop (i) Dién Tich St
Dung Cin 16 theo két qua do dac do Bén Mua va Bén Ban thuc hién déu khéng chénh Iéch vugt
qua 05% (Nam phén trim) so v6i Dién Tich St Dung Cin Ho ghi trong Hop Dong va (ii) cac
didu kién ban giao khac theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 d4 thoéa man, Bén Mua ¢6 trach nhiém
nhdn ban giao Can H¢ va ky Bién ban ban giao Can H§. Khi d6, Ngay Ban Giao Cén Hd la ngay
ky Bién ban ban giao Cin Ho hodc vao ngay ¢d két qua do dac cha Bén Mua hodc ngdy cudi
cing cta thodi han dé Bén Mua do dac lai theo khoan nay, thy vao thoi diém nao dén trude.
Tranh chip phat sinh lién quan dén dién tich Cin Ho6 va Gia Ban (néu ¢6) s& duoc Hai Bén giai
quyét theo quy dinh phap luat.

5. K& tir Ngay Ban Giao Can Hd, Bén Mua duoc toan quyén stt dung Can H6 va -chiu
moi trach nhiém c6 lién quan dén Can Hb, ké ca truomg hop Bén Mua chua hodc khong stir dung
Can Ho. '
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DPiéu 9. BAO HANH NHA &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh céin h da ban theo ding quy dinh theo thoa thuin
trong hop dbng va quy dinh cta phap ludt vé nha &, phéap luit khéc ¢ hen quan va cac quy dinh
sira d8i, bd sung ciia Nha nude vao ting thii diém.

2. Khi ban giao Cin Ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thdng bao va cung cip cho Bén
Mua 01 (Mdt) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung cu vao sir dung theo quy
dinh ctia phap luit xay dung dé Hai Bén x4c dinh thdi diém bao hanh Cin HJ.

3. Nbi dung bao hanh nha & bao gdm: sira chira, khic phuc cc hw hong khung, ¢6t, ddm,
san, twong, trin, mai, sin thuong, cdu thang bd, cac phan p, l4t, trat, hé théng cung cip chit dbt,
hé théng cép dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nude va hé théng cip nude sinh hoat, bé
phdt va hé théng thodt nudc thai, chit thai sinh hoat, khéc phuc céac trudmg hop nghiéng, lan, nit,
sut nha & va cdc nodi dung khac theo thda thuan trong Hop DPdng. Dbi véi céc thiét bi khac gén
v6i Cin hd thi Bén Bén thyc hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét.

Bén Ban thuc hién bao hanh Can H6 bf:ing cach thay thé hodic stra chita cac diém bi
khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cling loai c6 chét lugng tuong duong hodc tbt hon.
Viée bao hanh bing céch thay thé hoic sita chita chi do Bén Ban hodc bén duge Bén Béan ay
quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi théng bdo bing vin ban cho Bén Ban khi Cain Hp ¢6 céc hu
héng thudc dién duge bao hanh. Trong thdi han 10 (Mudi) ngay ké tr ngdy nhan duoc théng béo
ctua Bén Mua, Bén Bén c6 trach nhiém thyuc hién bdo hanh cdc hu hong theo dang thoa thuén va
theo quy dinh ctia phap luat; Bén Mua phéi tao didu kién d& Bén Bén thue hién bao hanh Can H0.
Néu Bén Ban cham thyc hién viéc bao hanh ma gly thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach
nhiém bbi thudmg cho Bén Mua theo thiét hai thuc t& xay ra.

5. Can Ho duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao st
dung v6i thoi han theo quy dinh ctia phéap luat vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & 1a 60 (Sau
muoi) thang, duoc tinh tir ngay Bén Bén ky bién ban nghiém thu dua nha & vao sir dung theo
quy dinh ctia phap luat v& xdy dung. Riéng d61 vai cac thiét bi khéc gin voi nha & thi thue hién
theo quy dinh ciia nha san xudt, phin phdi.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh Can Ho dbi voi m6t trong céc trudng hop sau day:

(a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thuong;

(b) Trudng hop hur héng do 151 ctia Bén Mua hoiic cta bat ky ngudi st dung hodc clia
bén thir ba nao khac giy ra;

(¢) Trudmg hop hu héng do Sv Kién Bat Kha Khéng;

(d) Truomg hop da hét thoi han bao hanh theo khoan 5 Didu nay;

(e) Céc trudng hop khéng thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3 Pidu
nay, bao gf‘)m cé nhiing thiét bi, bd phén gén lién Can Ho do Bén Mua ty lép dat, cac hang muc
vé thiét bi do Bén Mua ty stra chita ma khong duoc sy déng y cia Bén Ban;

7. Sau thdi han bao hanh tai khoan 5 Didu nay, viée sira chita cac hu hong cta Céan HO
thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bao tri Phan S& Hitu Chung duge thue hién theo quy dinh
ctia phap luét vé& nha .

Piéu 10. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU
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1. Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chip Can hé cho t6 chitc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén Mua duogce cép Gidy Chimg Nhan thi Bén Mua phai théng béo
trude bang vin ban d& Bén Ban cing Bén Mua lam cdc tht tuc can thiét theo quy dinh cta
chire tin dung. .

2. Céac didu khoan ap dung dbi v6i cée cin ho 1a nha & xa hoi:

(a) Bén mua nha & x4 hdi khong dugce ban lai nha & trong théd han tdi thidu 12 05 nim,
ké tlr ngdy thanh toan du tidn mua nha &, trir truomg hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay

(b) Trong thdi han 05 nim, k& tir ngay Bén mua nha & x3 hoi da thanh toan du tién
mua nhd & ma ¢ nhu cdu ban nha & nay thi chi duoc bén lai cho chi dau tu dy 4n ddu tu xdy
dung nha & xa hdi hosic ban lai cho déi tuong thude trudng hop duge mua nha & x3 hoi véi gid
ban 51 da bang gia ban nha & xa hoi nay trong hop déng mua ban véi chit ddu tw du an dau tu
x4y dung nha & x4 hdi. Viée ndp thué thu nhap c4 nhan thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé
thué;

(c) Sau thoi han 05 niim, ké tir ngdy d3 thanh toan da tién mua nha &, Bén mua nha ¢
x3 hdi duoc ban lai nha & nay theo co ché thi truomg cho dbi tugng ¢6 nhu cdu néu da dugc clp
Gidy chimg nhan; Bén ban khong phai ndp tién sir dung dit va phai ndp thué thu nhap theo quy
dinh ctia phép luat vé thué, trir trudmg hop ban nha & xa hoi 12 nha & riéng 1¢ thi Bén béan phai
nép tién sir dung dit theo quy dinh ctia Chinh phi va phai ndp thué thu nhdp theo quy dinh cta
phap luét v& thué.

(d) Bén Mua chi dugc phép ban lai, thé chip hoac cho thué Cin HO theo ding quy
dinh ctia phap o4t nha .

(e) Trong ca hai truomg hop néu tai khoan 2 va khoan 3 ctia Pidu ndy, ngudi mua nha
& déu duge hudmg quyén loi va phai thue hién céc nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong Hop
dbng nay.

(f) Trong trudmg hop Bén Bén chua ndp hd so d& nghi clp Gidy Chung Nhén cho co
quan c6 thdm quyén ma Bén Mua ¢6 nhu ciu thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén
tht ba (“Bén Nhén Chuyén Nhwrgng”) thi cic bén phai thuc hién dung tha tuc chuyén nhuong
Hop Ddng theo quy dinh cta phép ludt v& kinh doanh bat dong san.

Pidu 11. PHAN SO HUU RIENG, PHAN SG HUU CHUNG VA VIEC SU DUNG
CAN HQ TRONG NHA CHUNG CU

1. Bén mua du’orc quyen s& hiru riéng d6i véi dién tich cin hé da mua (bao gom ca dién
tich ban céng, 16 gia gdin lzen véi edn hé do) theo théa thudn cia hop ddng nay va céc trang thiét
bi k¥ thuat st dung riéng gén lién v&i can hd; ¢6 quyén so hitu, str dung ddi véi phan dién tich,
thiét bi thuge so hitu chung trong nha chung cu quy dinh.

2. Céc dién tich va trang thiét bi ky thudt thude quyén sé hitu riéng ctia Bén ban chi tiét
tai Phu Luc 03 [Danh muc Phén S& Hitu Chung, Phin S¢ Hitu Riéng Cua Bén Ban tai Dy An).

3. Cac phén dién tich va thiét bj thudc so hitu chung, sit dung chung ctia cac cht s& hiru
trong nha chung cu chi tiét tai Phu Luc 03 [Danh myc Phéin S¢ Hira Chung, Phin So Hiru Riéng
Ctia Bén Ban tai Dy An].

4. Céc phin dién tich thudc s& hitu riéng cia cac chu s hitu khac (néu c6) trong Nha
Chung Cu (nhw viin phong, sidu thi va dich vu khéc...): C4c bén thoa thuén cu thé vé& ndi dung
ndy va Bén Mua phai dugc biét trude khi ky két hop ddng

5. Hai Bén nhét tri théa thusn mic Phi Quéan Ly nhu sau:
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(@) Tinh ti Thoi diém Bén ban ban giao cin hd cho Bén mua theo quy dinh tai Didu
8 ciia Hop dong nay dén thoi diém Ban Quan Tri duoc thanh 1ap va ky hop dbng quan 1y, van
hanh Nha Chung Cu véi Don Vi Quan Ly Vén Hanh, Phi Quan Ly la:
dbng/m?/thang (chua bao gdm thué VAT). Mixc kinh phi nay c6 thé duge didu chinh nhung phai
tinh toan hop Iy cho phi hop véi thuc t& timg thoi diém. Bén Mua cé nghia vu dong Phi Quan
Ly cua thang déu tién truée Ngay Ban Giao Cian Hd. Sau d6, Bén Mua c6 trach nhiém dong
khoan phi nay hang thang trong vong 07 (bay) ngdy diu tién cia mdi thang. Hai Bén théa thuan
Danh muc cdce cong viée, dich vy quéan Iy van hanh Nha Chung Cu can st dung Phi Quén Ly tai
Phu Luc 05 [Danh myc cac cdng viée, dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cul.

(b) Sau khi Ban Quan Tri duge thanh l4p thi danh muyc céc cong viée, dich vy, mirc
kinh phi va viéc déng Phi Quéan Ly s& do Hoi nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quan
Tri théa thuédn véi Pon Vi Quéan Ly Vén Hanh.

(¢) Truomg hop Uy ban nhin dan tinh, thanh phd trye thude trung wong noi cé Nha
Chung Cu ¢ quy dinh v& mitc Phi Quan Ly thi mirc phi ndy dwoc déng phit hop quy dinh cua
Nha nude, triy trudmg hop Hai Bén ¢6 théa thudn khac. '

6. Hai Bén ddng y ring dién tich thue t& cta cac Phan S& Hitu Rigng Cda Bén Béan va
Phén S& Hiru Chung tai Hop Déng va theo thiét ké duoc duyét s& duoe xédc dinh chinh xdc theo
két qua do dac khi nghiém thu hoan thanh cong trinh, ban giao dua Nha Chung Cu vao sir dung
phi hop véi thiét ké duoc phé duyét va quy dinh phap ludt ¢6 lién quan.

Pidu 12. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HOP
PONG

1. Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thite xir Iy vi pham khi Bén Mua chim & thanh
toan tién mua Can Hb nhu sau:

(a) Néu qua 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay dén han thanh todn Gia Ban theo thoa
thuan tai khoan 3 didu 3 ctia Hop Pdng , ma Bén Mua khong thanh todn du thi s& b tinh l4i sut
phat qua han trén tdng s6 tién chim thanh toén 1a 0,05%/ngay (Béng chit: Khong phdy khong
nim phén tram trén mét ngay) duoc tinh bat dau tir ngay dén han phai thanh todn dén ngay Bén
Mua hoan tit thanh toan céc khoan dén han (bao gdm ca tién i, phat) hoic dén ngay cham dut
Hop Ddng, ty timg trudmg hop.

(b) Trong qué trinh thuc hién hop dong ndy, néu téng thoi gian Bén mua tré han thanh
toan cia tht ca cac dot phéi thanh toan theo thoa thuéin tai khoan 3 Biéu 3 ctia hop dong nay vuot
quéa 90 (chin muoi) ngay thi Bén Bén ¢ quyén don phwong chim dut hop ddng theo thoa thudn
tai Pidu 15 cia hop ddng nay.

(¢) Trong trudmg hop nay Bén Ban duoc quyén bén cin hd cho khach hang khac ma
khéng cén sy ddng ¥ ciia Bé&n Mua nhung phai théng béao bing vin ban cho Bén Mua biét trudc
it nhét 30 ngdy. Bén Ban s& hoan tr lai s6 tidn ma Bén Mua d4 thanh toan (khdng tinh 1ai sudt)
sau khi d3 khéu trir tién bdi thudng vé viéc Bén Mua vi pham hop dbng 14 20% (Hai muoi phén
trim) tong gi4 tri hop ddng nay (chua tinh thué) va cac khoan tién 14i chdm trd ma Bén Mua chua
thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Diéu 12.1.a ctia Hop ddng,

2. Hai Bén théng nhit hinh thtrc xtr 1y vi pham khi Bén Ban chdm tré ban giao Can Ho
cho Bén Mua nhu sau:

(a) Truong hop Bén Mua da thanh todn tién mua Can Ho theo tién d6 thoa thuin
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trong Hop Ddng nhung qua thoi han 90 (Chin muoi) ngay ké ti ngiy cubi ciia Thoi Gian Ban
Giao Dy Kién ma Bén Ban vin chua ban giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Hop Pdng
thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat vi pham v&i méc lai suft 13
0,05%/ngay (Bang chit: khéng phdy khong wnim phan trdm trén mot ngay) (tinh trén Tong sb tidn
ma Bén Mua dé thanh to4n cho Bén Bén, va duoc tinh tir ngay phai ban giao theo thoa thuin dén
ngay Bén Bén ban giao cin hd thuc té cho Bén Mua.

(b) Trudng hop Bén Bén chém ban giao Cin Hb theo quy dinh tai Hop Pong qué 180
(M6t trim tam muoi) ngay ké tir ngdy phai ban giao can hd theo thoa thuan tai Pidu § cta hop
dong nay thi Bén Mua c6 quyén (i) tiép tuc thuc hién Hop DPdng véi thoa thudn bd sung vé thoi
diém ban giao Can H6 mai, hodc (i) don phwong chim dirt hop ddng theo thoa thun tai Didu 15
clia hop ddng nay.

(¢) Trudmg hop Bén Mua don phuong chém_d(r[ Hop Ddng theo diém (b) khoan 2
Diéu nay, hodc Bén Ban don phuong chim dt, huy bo Hop Dong tréi quy dinh tai Hop Ddng thi
Bén Ban phai: | -
(i) Hoan tra cho Bén Mua phin Gia Ban, Phi Quéan Ly va Kinh Phi Bao Tri ma
Bén Mua d3 thanh toén, néu co; .
(it) Thanh toén cho Bén Mua Khoan phat ¢ gia trj twong duong 20% (Hai muoi
phén trdm) Gi4 Ban Can ho (chua tinh thud);
(iii) Ngoai céc khoan tién trén Bén Ban con phai tra cho Bén Mua tién 14i chim
ban giao theo quy dinh tai Pidu 12.2.a ciia hop déng. |
(d) Trong vong 15 (Mudi lam) ngay trude ngay két thic thoi han ban giao néu tai
diém (b) khoan 2 Didu nay, Bén Bén s& giri cho Bén Mua dé xuft v& thoi han ban giao dy kién
mai. ‘
(e) Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngdy phét sinh quyén chdm dit Hop
Pong nhu néu tai diém (b) khoan 2 Diéu nay, néu Bén Ban ¢6 vin ban d xuit v& thdi han ban
giao dy kién méi ciia Bé&n Mua bang viin ban, thi Hai Bén phai cing nhau théng nhit thoi han
ban giao dy kién mdi bang van ban; hojic trudmg hop khong thng nhit duoc thi Hop Pong s&
tr dong cham dut vao ngay tht 31 (Ba muoi mdt) ké tir ngay phat sinh quyén chdm dat Hop
Bf"mg nhu néu tai diém (b) khoan 2 Diéu nay va Bén Bén co trich nhiém hoan tra, thanh todn
cho Bén Mua theo diém (c) khoan 2 Diéu nay.

3. Trudng hop dén han ban giao Can Ho theo thong bdo cta Bén Ban va Can Ho d3 da
didu kién ban giao theo théa thuén trong Hop Dong, ma Bén Mua khong dén nhén ban giao hodc
tir chdi nhén ban giao Cin Hﬁ nhwr néu tai khoan 4 Diéu 8 va khé‘mg thanh todn khoan Gia Ban
dén han thi Bén Ban ¢ quyén don phuong chim dut Hop Pong va ap dung diém (c) khoan I
Didu nay dé xir 1y.

4. Bén Bén s& thyc hién nghia vu hoan tra, thanh todn (néu ¢6) cho Bén Mua cac khoan
theo Pidu nay trong vong 45 (Bbn muoi 1am) ngay k& tir ngay chAm dit Hop Pdng. Riéng dbi
v6i khoan VAT tinh trén phin Gid Ban ma Bén Mua da thanh toan, Bén Bén $8 hoan tra cho Bén
Mua sau khi hoan tit cac tha tuc ké khai va duge co quan thué hoan thué hoic khau trir khoan
thué nay. Bén Bén dugc quyén khéu trir cac khoan phat, 13i néu tai diém c khoan 1 Diéu nay va
khoan bdi thuong thiét hai Bén Mua phai chiu, néu ¢, vao sb tién phai hoan tra, thanh todn cho
Bén Mua. Néu s6 tién Bén Ban phai hoan tra, thanh toan khong du dé cén trir cac khoan phat, 13i,
bdi thuong thiét hai ciia Bén Mua thi Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan sd tién chénh léch
trong thoi han 15 (Mudi 1im) ngay ké tir ngay nhin duoc théng béo bing viin ban cia Bén Bén.
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Trong trudng hgp cac bén khong thuc hién diy di nghia vu hodn tr, thanh toan cho bén con lai
thi Bén Ban hofic Bén Mua ¢6 quyén kién bén vi pham hop déng nay ra tdoa 4n ¢ thim quyén dé
duge giai quyét quyén loi theo luat phdp hién hanh;

Didu 13. CAM KET CUA HAI BEN
1. Bén Béan cam két:

(a) Can Hd néu tai Diéu 2 cua Ho"p.d‘(k)ng ndy, khong thudc dién d& ban cho ngudi
khac va khong thude dién bi cAm ban theo quy dinh ctia phap ludt; va

(b) Cain Ho néu tai Pidu 2 duoe xdy dung theo dung quy hoach, ding thiét ké va cac
ban v& dugc duyét da cung cép cho Bén Mua, b4o dam chét lvong va dang céc vat lidu xay dung
theo thoa thuén trong Hop Pdng.

2. Bén Mua cam két:

(a) Thudc dbi tugng va dép tng da diéu kién mua nha & x4 hoi theo quy dinh cua
Ludt Nha &;

(b) B3 tim hiéu, xem xét k§ céc thong tin lién quan t¢i Can Ho va Du An;

(¢) P duge Bén Ban cung cip ban sao céc gidy to, tai lidu va thong tin cn thiét lién
quan dén Can Hd. Bén Mua d3 doc cén than va hiéu céc quy dinh cia Hop Df“)ng cling nhu céc
phu luc dinh kém. Bén Mua d3 tim hidu moi vin d& ma Bén Mua cho la cén thiét 3 kiém tra
mic dd chinh xdc ctia cdc gidy to, tai lidu va thong tin d6;

(d) Tién thanh toan cho viéc mua Cin Ho 1a hop phap va khong co6 tranh chép véi
bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém dbi v6i viée tranh chdp khoan tién ma Bén Mua
d3 thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pdng. Trong trudng hep 6 tranh chip v& khoan tién mua
Ciin Ho nay thi Hop Ddng vAn ¢6 hiéu lyc d8i v6i Hai Bén;

(¢) Cung cAp céc gidy to cin thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh cia phép luat
dé lam thi tuc cép Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua;

(f) Moi thong tin, gidy to, ho so cung cép cho Bén Bén 1a chinh xac, khong gia mao
va chiu moi trach nhiém v& tinh chinh x4c ciia hd so do Bén Mua cung cép.

3. Viée ky két Hop Pdng gitta Hai Bén la hoan toan tw nguyén, khong bi ép budc, lia
dbi. _

4. Trong trudng hop mdt hoiic nhidu diéu, khoan, diém trong Hop Déng bi co quan Nha
nuée ¢6 thAm quyén tuyén 1 vo hidu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy
dinh ctia phap ludt thi cc didu, khoan, diém khac ctia Hop Ddng vin ¢6 hi¢u le thi hanh d&i véi
Hai Bén. Hai Bén s& théng nhét stra dbi cac didu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hodc khong c6
gid tri phap ly hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cta phép ludt, phi hgp véi ¥ chi cta hai
Bén nhung ludn dam bao ky két diéu, khoan méi thay thé cac phan bi v6 hi¢u dé pht hop voi
quy dinh ctia phap ludt va dam bao ring Hop Ddng nay khong bi hiy ngang, khong dnh hudng
dén quyén loi, trach nhiém, nghia vu cia Hai Bén ma khong Bén nao phai bdi thuong thiét hai
cho Bén con lai.

5. Hai Bén cam két thuc hién dang cac théa thudn dd quy dinh trong Hop Péng.
bidu 14. SUKIEN BAT KHA KHANG

1. Hai Bén nhét trf thoa thudn mdt trong cac trudng hop sau diy dugc xem 1a Sy Kién
Bat Kha Khang:
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(a) Do chién tranh hojic do thién tai (héa hoan, lut 161, dong dAt, bio, séng thén hodc
cdc hiém hoa thién nhién khéc), dich bénh hoiic do thay ddi chinh sach phéap luat ciia Nha nudc;

(b) Do phai thyc hién quyét dinh cia co quan Nha nuée c6 thim quyén hoic cée
tredmg hop khac do phéap ludt quy dinh;

(¢) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di clp ctu tai co sa y té;
(d) Tinh trang khan c4p quéc gia.

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuén s& khong duge xem la Sy Kién Bét
Khz Khang.

3. Khi xuét hién mét trong céc Sy Kién Bit Kha Khéng theo thoéa thun tai khoan 1
Piéu nay thi Bén bi tac dong boi Sy Kién Bét Kha Khang phai théng bao bang van ban hoic
thong béo true tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 14 (Mudi bn) ngay ké tir ngay xay ra Su
Kién Bét Kha Khang (néu cé gidy to chimg minh vé Iy do bdt kha khdng thi Bén bi tdc dpng phai
xudt trinh gidy 1o ndy). Viéc Bén bi tac dong boi Su Kién Bét Kha Khang khong thue hién duoc
nghia vu ctia minh s& khong bi xem 1a vi pham nghfa vy theo Hop Bong va cting khong phai la
co s0 dé Bén con lai 6 quyén cham dirt Hop Dong.

4. Viée thuc hién nghia vu cta Hai Bén theo Hop Déng s& duoc tam dimg trong thoi
gian x4y ra Sy Kién Bt Kha Khéng Hai Bén s& tiép tuc thirc hién cdc nghia vy ctia minh sau khi
Sy Kién Bit Kha Khang chim dut, tru’ trudmg theo quy dinh tai diém (c) khoan 1 Diéu 15 cta
Hop Pong niy.

Pidu 15. CHAM DUT HQP PONG |
i. Hop Pdng duoc chim dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau dy:
(a) Hai Bén ddng ¥ chim dit Hop Dong bang van bén;

(b) Bén Béan hojic Bén Mua don phuong chim dat Hop Pdng theo thoa thuin tai
Diéu 12 cia Hop dong nay: hodc

(¢) Trong trudng hop Bén bi tac dong boi Sy Kign Bét_Khé Khang khong thé khic
phuc duge d tiép tuc thye hién nghia vu cua minh trong thoi han 60 (Sdu muoi) ngay ké tir ngay
xay ra Sy Kién B4t Kha Khéhg va Hai Bén cling khéng ¢6 thoa thudn khac thi mdt trong Hai
Bén ¢6 quyén don phuong chdm dit Horp Déng va viée chdm dit Hop Ddng khong duge coi la
vi pham Hop Pédng. :

2. Viée xur ly hdu qua-do chdm dut Hop Ddng theo quy dinh tai khoan | Diéu nay duoc
thye hién nhu sau: trudng hop Hop Ddng chdm dut theo diém (a) hoge (¢) khoan 1 Piéu nay, Hai
Bén lap van ban thda thuén cu thé cac didu kién va thoi han chdm dat Hop Béng; trudng hop
Hop Pdng chdm dit theo diém (b) khoan 1 Piéu nay thi ap dung Pidu 12 dé xir ly dbi véi ning
Bén vi pham tuong tng.

3. Sau khi Hop D(‘")ng chim drt, Bén Ban duogc toan quyén ban Can Ho cho khach hang
khac ma khéng cin ¢6 sy ddng ¥ cia Bén Mua.

4. Trudng hop Hop Dong chidm dit khi Bén Mua dd nhin ban giao Cin Ho thi duge xir
ly nhu sau:

(a) Bén Mua khdi phuc Cin HO theo dung tinh trang d3 nhén vao Ngay Ban Giao
Can Ho dé ban giao lai Can HO cho Bén Bén véi cdc d6 dac ¢b dinh, db ga lap va trang thiét bi
dad dugc ban giao theo Phu Luc 02 [Danh muc vt li¢u va thiét bi ctia Ciin HJ| nhu tinh trang ban
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déu (trlr cac hao mon ti nhién), cung véi toan b céc khod, chia khéa va chét cia Can Ho duge
Bén Béan cung cdp hodc md toan bd cac khod, chia khéa va chdt cua Cin H6 do Bén Mua trang
bi, va céc van ban gidy to c6 lién quan dén Can Hd cho Bén Béan nhu Hop Pdng, phiéu xac nhén
thanh todn trong vong 15 (Mudi 13m) ngdy ké tir ngdy chdm dit Hop Péng;

(b) Trong trudng hop Bén Mua thay dbi hay 18p dat bit ky dd dac hodic chi tiét bd
sung nao vao Can H, dit c6 hay khdng c6 su chip thudn bing vin ban cia Bén Ban, ma khéng
di doi khéi Can Ho khi hét thoi han 15 (Mudi lam) ngay ké tir ngay chédm dut Hop Pong, Bén
Bén co thé giir lai bat ky hodic toan bd cac db dac cb dinh, chi tiét thay ddi va bd sung nay ma
khong phai tra bit ky khoan bdi hoan nao cho Bén Mua hodc yéu ciu Bén Mua thanh todn cho
Bén Ban chi phi thye t& tir (i) viéc thao d& hoiic di chuyén toan bd hodc bét ky dd dac, chi tiét
thay d6i hodc bd sung nao va (ii) viée khic phuc bét ky thiét hai thuc & nao d6i véi Can H
va/hoic dbi voi Nha Chung cu va cie db dac va trang thiét bi ctia Bén Bén phét sinh do viéc thay
ddi hay lap dat bt ky dd dac hoac chi tiét bd sung khong phu hop v6i quy dinh tai Hop Déng
ctia Bén Mua. Bén canh do, bit ky tai san nao con s6t lai trong Can Ho sau khi hét thoi han 15
(Muoi lam) ngay ké tir ngay cham diat Hop Pdng néu trén s& duoc xem nhu bi Bén Mua tir b va
Bén Ban c6 thé so hiru nhiing tai san dé hodic xir ly ching bing céch thitc ma Bén Bén cho 13
phut hop theo quy dinh ctia phap huat va thy hudng gia tri tir viée x{r Iy tai sdn do.

Pidu 16. THONG BAO

1. Moi thong béo, yéu cdu, khiéu nai, thu tir va bat ky hd so, tai liéu nao (goi chung Ia
“Théng B4o™) ma mdt Bén giri cho Bén con lai phai duoc giri dén Bén con lai nhu dia chi da
néu & phan diu Hop Pdng,

2. Hinh thic Thong Bdo gifta Hai Bén: giao t4n tay, hofic gli bang thu bao dam, hogc
email. Ngoai ra, Bén Mua chip nhén viéc Bén Ban thong bao cho Bén Mua théng qua phén mém
quén 1y khach hang hoic theo tin nhin SMS ty ddng (khdng phan hdi).

3. Bén nhin Thing Bdo: Truong hop Bén Mua cho tr 02 (hai) ngudi trd 1én thi Nguoi
Pugc Uy Quyén ctia Bén Mua 13 ngudi duoc chi dinh nhén thong béo tir Bén Ban,

4. Bét ky Théng Bao phat sinh lién quan dén Hop Pdng phai dugce 14p thanh vin ban.
Hai Bén théng nhit riing, céc thong bao duge xem 13 d& nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén
ngudi nhan Thong Bao, ding hinh thirc thong bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoén
3 Pidu 16 nay va trong thdi gian nhu sau:

(a) Vao ngay giri trong trudng hop thu giao tén tay va cé chir ky cia ngudi nhin
théng bao;

(b) Vao ngay tht ba ké tir ngay déng ddu buu dién trong trudng hop ghi bing thu
chuyén phat nhanh trong cung tinh thanh véi Bén giti; vao ngay tht ké tir ngay déng déu buu
dién noi gir trong trudmg hop gl di tinh thanh khéc, va vao ngay thir bay ké tir ngay déng déu
buu dién noi giri dbi voi trudmg hop g ra nude ngoai;

(¢) Vao ngay gii trong trudng hop phat giri dén dung dia chi cla ngudi nhin véi sy
chiing kién ctia thira phat lai dit ¢6 chit ky hay khong ¢6 chit ky nhén cta Bén nhin; va‘hogic

(d) Vao ngay email, tin nhin duoc gii thanh cbng dén ding dia chi email ghi tai
khoan 1 Diéu 16 trong truong hop giri bang email, tin nhin. Pugc xem 14 gii thanh cong dén
dung dia chi email, 36 dién thoai nhu néu tai diéu khoan nay khi hdp thu dién tir, hop tin nhin di
ctia Bén giii bdo email, tin nhén da duoc giri dén dung dia chi email, s6 dién thoai néu tai khoan

Hop Béng Mua Ban Can 16 Chung Cu 29




1 Pidu 16 va khong c6 thong bao giri khéng thanh céng. Trong truomg hop Bén gii nhan dugc
thong bdo gl khong thanh cdng, Bén giri s& sir dung phuong thitc khic dé théng béo cho Bén
coOn lai. |

5. Hai Bén phai thong bao biang vin ban cho nhau biét néu ¢6 dé nghj thay ddi vé& dia
chi, email, s dién thoai va t&n ngudi nhan Théng Béo cham nhét 10 (mudi) ngdy ké tir ngay cé
thay d6i; néu khi da co thay ddi v& dia chi, hinh thirc, email, s6 dién thoai hoic tén ngudi nhan
Théng Bao ma Bén c6 thay ddi khdng thong béo lai cho Bén con lai biét, thi Bén gii Thong Béo
khéng chiu trach nhiém vé& viée Bén c6 thay dbi khong nhan duge cac Thong Bdho, va Bén cd
thay d6i vin duge xem 13 dd nhin Théng Béo theo quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

Piéu 17. CAC THOA THUAN KHAC

1. Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (Hai) ngudi trd 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong
Hop Dong nay c6 nghia 1a din chiéu dén timg ngudi ca Bén Mua. Toan bd nghia vu, trach
nhiém cia Bén Mua trong Hop Ddng nay 14 nghia vu, trach nhiém lién d6i theo quy dinh phap
ludt. Do d6, Bén Bén khdng bude phai xac dinh nghia vu ¢4 nhin ctia timg ngudi thuée Bén Mua
nhung Bén Ban ¢6 quyén yéu cdu bt ky ngudi ndo trong Bén Mua thyc hién toan bd nghia vu,
trach nhiém ctia Bén Mua theo Hop Pdng. P& thuan tién, nhimg ngudi thude Bén Mua tai diy
ddng ¥ Gy quyén cho ngudi duge néu tén diu tién thudc Bén Mua 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (“Ngudi DPwge Uy Quyén™) dé tiép nhéan cac thong bao tir Bén Bén cfing nhu thuc hién
cac nghia vy, giao dich véi Bén Bén lién quan dén Hop Pdng nay. Moi hanh dong cia Ngudi
Duge Uy Quyén s& rang budc tht ca nhitng ngudi thudée Bén Mua ma khong ¢in ¢6 sy chip
thudn riéng 1& clia nhitng ngudi d, Tuy nhién, khdng anh huong dén viée ay quyén trén ddy.
moi van ban cin phai c¢é chit ky cia Bén Mua thi vin ban d6 déu phai dwoc tAt ca nhitng ngudi
thugc Bén Mua ky diy du.

2. Trudng hop thoi diém dén han thuc hién cdc cam két, nghia vu theo quy dinh tai Hop
Déng roi vao ngay Chii Nhat, ngay nghi 18 theo quy dinh cta phap luat thi ngay thuc hién céc
cam két, nghia vu 12 ngay 1am viée tiép theo theo quy dinh ctia phap luét.

3. Hop Ddng nay va tht ca cac Phy Luc kém theo cdu thanh toan b thoa thuén gitra Hai
Bén va thay thé moi théa thudn hodc ghi nhd trude ddy, di bang 1o ndi hay bing van ban, giita
Hai Bén lién quan dén ndi dung ctia Hop Pdng.

4. Tét ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua Hai Bén trong Hop
Pdng s& 1a quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vy rang budc dbi voi Bén ké nhiém va
Bén nhdn chuyén nhuong duge phép tuong tng ctia ho, Trong trudomg hop Bén Mua chét holic bi
tuyén b 1a da chét, (nhitng) ngudi thira ké ctia Bén Mua dugc ké thira bit ki va toan bd quyén
va nghia vy ctia Bén Mua theo Hop Pdng.

5. Viéc mot Bén tai bit ky thoi diém nao khong yéu cdu Bén con lai tuan thi hode thyce
hién bt ky quy dinh nao cta Hop Pdng s&: (i) khong anh hudng dén viee Bén do yéu ciu Bén
con lai tudn thi hodc thye hién cac quy dinh d6 vao bit ky thoi diém nao sau d6, hode (ii) khong
duoc hiéu 1a Bén do tir bo quyén xi 1y vi pham d6 hodc dbi véi cac vi pham Hop Pong tiép theo.
Céc quyén va bién phap khic phuc quy dinh trong Hop Pdng 12 cic quyén va bién phap khic
phue két hop va khong loai trir dbi véi cac quyén va bién phép khic phuc do phép luat quy dinh.

Diéu 18. GIAl QUYET TRANH CHAP

Trudng hop Hai Bén c6 tranh chép vé& cdc ndi dung ciia Hop Pdng thi Hai Bén cing ban
bac giai quyét thdng qua thwong luong. Trong thoi han 30 (Ba muoi) ngay ké tir ngay mot Bén
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théng béo bang van ban cho Bén con lai v& tranh chdp phat sinh ma tranh chép d6 khdng duge
thuong luong giai quyét thi mdt Bén ¢6 quyén yéu cdu Tda 4n noi co tru s& cia Bén Ban giai
quyét theo quy dinh ciia phap lut Viét Nam.

Pidu 19. HIEU LUC CUA HOP PONG

1. Hop Ddng c6 higu luc ké tir ngay ky nhur duoc néu tai phin dau ciia Hop Ddng.

2. Hop Dong c6 19 (Mudi chin) diéu, véi ..... trang, duge Iap thanh 04 (Bn) ban gbe
bing tiéng Viét c6 gia tri nhw nhau, Bén Mua gitt 01 (Mdt) ban géc, Bén Ban giir 03 (Ba) ban
gbc dé hwu triv, lam thi tue ndp thué, 1& phi va thi tuc cip Gidy Ching Nhén cho Bén Mua.

3. Kém theo Hop Ddng gdm: 01 (Mot) ban v& thiét k& mit bing Can Ho, 01 (Mot) ban
v& thiét k& mat bang ting c6 Can Ho, 01 (Mot) ban vE thiét ké mat bing Nha Chung Cu ¢6 Can
H$ d3 dugc phé duyét; 01 (Mot) Danh muc vat liéu va thiét bi Can Ho: 01 (Mdt) Noi Quy Nha
Chung cw; 01 (M6t) Danh muc Phin S¢ Hitu Chung, Phin S& Hetu Riéng Cia Bén Bén tai Dy
An, va cée gidy to khac phai cung cép cho Bén Mua khi ky Hop Pdng nhur duoe néu tai khoan 5
Diéu 2.

4. Céac Phu Luc dinh kém Hop Pdng va cic Phu Luyc sira d6i, bd sung theo thoa thuin
ciia Hai Bén [a ndi dung khong tich roi Hop Pdng va ¢6 hiéu luc thi hanh dbi v6i Hai Bén.
Trudng hop ¢6 sy mau thuin, khac biét vé cing mot van dé gitta Hop Pdng va Phu Luc thi quy
dinh ¢6 lgi hon cho Bén Mua s& duoc wu tién ap dung,

5. Trong truong hep Hai Bén thoa thufn thay d6i ndi dung ctia Hop Pong thi phai 1ap
bang viin ban c6 chit ky va déng déu hop 18 (néu c) cia Hai Bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi 1§ ho tén) CONG TY CO PHAN TOA XE HAI PHONG
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PHU LUC 01 —- BAN VE MAT BANG
A.BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HO
(Pinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu s6 ngay )
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PHU LUC 01 - BAN VE MAT BANG
B. BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HOQ

(Pinh kém Hop ddng mua ban cin h chung cu sb ngay )
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PHU LUC 01 - BAN VE MAT BANG
C. BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HQ

(Pinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu sb ngay )
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PHU LUC 02
DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HQ

(Pinh kém Hgp dbng mua ban cin ho chung cu $6 ngay )
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PHU LUC 03
DANH MUC PHAN SO HU'U CHUNG,
PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN
(Dinh kém Hop ddng mua ban cin hd chung cu s& ngay )

Didu 1. Phin s6 hira chung

“Phén S& Hitu Chung” 13 phan dién tich ma cac Cu dan duoe s hitu, sir dung chung, bao gbm:

1.

Phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thuc Phan S& Hiru Riéng
Ctia Chu So Hiru Can H9, dién tich st dung riéng cua Chii Dau T quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 didu 2 Phuy luc 03 kém theo Hop ddng nay.

Khong gian va hé théng két cdu chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat diing chung trong Nha
Chung Cu bao gém khung, cdt, tudng chiu lue, tudng bao ngdi nha, tudng phin chia cac
can hd, san, mai, sén thugng, hanh lang, cau thang bo, thang may, dudng thoat hiém,
18ng x4 rac, hop k§ thuat, hé thdng cép dién, cép nuoc, cép ga, hé thong théng tin lién lac,
phét thanh, truyén hinh, thodt nude, bé phét, thu 181, ctru hoa va cac phin khac khéng
thudc phan sé hiru riéng cua Chii S& Hiru Can Ho;

. Hé théng ha tAng k§ thudt bén ngoai nhung duoc két ndi voi Nha Chung Cu, trir hé

thdng ha téng k¥ thuat st dung vao myce dich cong cdng hode thude dién phai ban giao
cho Nha nudc hodic giao cho Chi Pdu Tu quan 1y theo ndi dung Du 4n di duoc phé
duyét;

Cac cdng trinh cong cdng trong khu vire Nha Chung Cu nhung khdng thude dién dau tu
Xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an di duge
duyét bao gdm sén chung, vudn hoa, céng vién va cic ¢bng trinh khic duoc xac dinh
trong nd1 dung cta Dy 4n duge phé duyét.

. Noi dé xe; xe dap, xe dimg cho ngudi khuyét tit, xe ddng co hai banh, xe dong co ba

banh cho cac Chit 86 Hiru, ngudi st dung Nha Chung Cu duge x4y dung theo tiéu chuan,
quy chuén xay dung, thiét ké dugce phé duyét.

Chi tiét thiét bi S& Hitu Chung nhu sau:
(a) Pién v hé théng chiéu sang:
- May bién thé;
- May phat dién du phong;
- Ti dién ha thé tdng;
- Céc to phan phdi dién;
- Hé théng chiéu séng cong cdng, bao gdm sén vudn thude Phin S& Hiru Chung va
dudmg ndi bd;
- Hé thdng chiéu sang khén cép;
- Hé théng chdng sét.
(b) Cép thoat nuée
- Cép nude cho sinh hoat, va chita chay;

- Hé théng bom trung chuyén, bom ting 4p va céc ti didu khidn bom;
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- Bé chira nude sinh hoat, cong cong va chiva chéy;
- Hé théng thoat nudc mua;
- Hé théng thoat nude thai;
- Hé théng xir Iy nudc thai.
(¢) An ninh an toan:
- Hé thdng kiém sodt ra vao (khong bao gdm hé théng cho riéng timg Can Ho);

- Camera quan sat tai tAng hdm, sanh thang mdy, tAng trét, trong thang may, hanh
lang céc ting.

{d) Théng tin lién lac:
- Hé thdng théng tin lién lac, dién thoai (dén cira Can HO):
- Hé thbng truydn hinh (dén cira Can Ho).
(e) Thang may, thang bo:
- Thang may;
- Thang bo.
(f) Phong chay chita chay:

- Hé thdng chita chay tu dong va bing tay céc ting;

- Hé thdng bom chira chay;

- Heé théng bao chay tu dong.
(g) H¢ thbng théng gié va diéu hoa khéng khi:
- Heé théng hut khoi ting ap béng may tai hanh lang céc ting;
- Thong hoi khu v¢ sinh chung;
- Théng gié va hit khéi khu vire bai ddu xe tAng him;
- Thdng gié hodc diéu hoa khong khi cac khu vue cong cong; /

- Thong gi6 hodc diéu hoa khong khi cac phong k§ thuat hodic chire ning;

- Thong gi6 hodc diéu hoa khong khi khu sanh 18 tan.

(h) H¢ théng Am Thanh céng cng.
(k) Khu vye khac trong Nha Chung Cw do Ban Quén Tri quy dinh vao timg thoi diém.

Diéu 2. Phén sit hitu riéng

1. “Phén S& Hitu Riéng Ctia Chi S¢ Hitu Nha Chung Cu” I3 phin dién tich sir dung thude
quyén s& hitu riéng cta timg Chit S& Hitu, bao gdm: phan dién tich riéng bén trong Can
Ho (ké cé dién tich ban cdng, 16 gia, hé théng trang thiét bi gin lién véi Can HO d6) hodc
phén dién tich khac trong Nha Chung Cu duge ¢ong nhén 13 s& hitu riéng cta tiing Chu
S& Hitu va hé thong trang thiét bi k§ thudt riéng gin lidn voi phin dién tich khac thude
s& hitu riéng 46, duge xac dinh chi tiét tai Hop Pdng Mua Ban,

2. “Phan S& Hitu Riéng Cta Cha Pdu Tu" 13 cde khu vye thude quyén s& hitu riéng cta
Chi Pau Tu hodic mdt bén khéc do Chit PAu Tu chi dinh ma tai 46, Chi PAu Tu hoge
bén duoc chi dinh ¢ quyén tién hanh kinh doanh, bao gdm:
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(a) Phén dién tich cac Can Ho chua ban.
(b) Bdi d&u xe « bdi ddu xe 4 banh.

{c) Nha tré

Hop Déng Mua Bén Can Ho Chung Cu



PHU LUC 04
NOI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop ddng mua bén can hd chung cu sb ngay )

Pi¢u 1. Quy dinh d6i véi chi sé hitu, ngudi sit dung, ngwoi tam tra va khich ra vao
Nha Chung cu : : :

1. Cha s& hitu Nha Chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sit dung
Nha Chung cu do Bd Xdy dung ban hanh va N§i Quy Nha Chung cu nay.

2. Khéch ra vao Nha Chung cu phai dang ky, xuit trinh gidy t& chimg minh nhan thén
tai quéy 12 tAn (néu ¢6) hodc tai t bao vé va phai tuan thi sy hudng dan cla Ié tAn hofic bdo vé
Nha Chung cu. Trong trudmg hop can thiét, 18 tin hodc bao vé Nha Chung cu dugc gilt céc gidy
t& chtmg minh nhén than cta khéch ra vio Nha Chung cu dé phuc vu cho vige kiém sodt an ninh,
an todn cta Nha Chung cu. Di véi khu vue danh cho van phong, dich vu, thuong mai thi khong
cAn phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhén than nay,

3. Ngudi dén tam tra tai Cin H phai dang ky danh sach ngudi tam v véi quiy 1€ tan
(néu c6) hodc tai td bao vé; dang ky tam (ri tai co quan cdng an cAp phudng s& tai.

4, Ngudi stir dung Can H, ngudi tam trd phai chiu trach nhiém trude phap lubt vé céc
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sit dung Nha Chung cu va Noi Quy Nha Chung cu.

5. Thuc hién nghiém tic quy dinh v& thu gom, xi Iy rac thai, duy tri vé sinh chung,
khéng gay 6 nhiém méi trudmg

6. Thé hién sy ton trong, lich su, doan két, giao tiép vin minh, khong géy rbi, khong gdy
mét trit tu

7. Phai tun tha cic quy dinh v& an ninh, trdt ty, khong tu ¥ sita chita, cai tao phén s&
hitu chung, gift gin an ninh, bao v¢ tai san

Diéu 2. Cac hanh vi bj nghiém ¢Am trong viéc sir dung Nha Chung cu

Can o Khoan 8, Pidu 3 Luat Nha & 2023, cac hanh vi bj nghiém cam trong viée st dung
nha chung cu:

1. Khéng dong kinh phi bao tri phin s¢ hira chung ciia nha chung cu (sau ddy goi chung
1a kinh phi bao tri); quéan 1y, sit dung kinh phi quén 1y vén hanh, kinh phi bao tri khéng ding quy
dinh cta phap lust v& nha &,

2. Ch y gay thdm dot; gay tiéng On, d6 rung qua mirc quy dinh; xa rdc thai, nude thai,
khi thai, chit doc hai khong ding quy dinh ca phap ludt v bao vé mdi trudong hodc khong ding
ndi quy quén 1y, sir dung nha chung cu; som, trang tri mit ngoai can hd, nhd chung cu khong
ding quy dinh v& thiét k&, kién tric; chin, tha gia stic, gia cdm; giét md gia stc trong khu vuc
nha chung cu;

3. Ty chuyén dbi cong ning, muc dich sit dung phén s& hitu chung, sir dung chung ciia
nha chung cur; sir dung cén hd chung cu vao muc dich khong phai dé o; thay ddi, 1am hu hai két
céu chiu lye; chia, tach cin hé khong duge co quan nha nudc co thAm quyén cho phép;

4. Tu y s& dung phin dién tich va trang thiét bi thudc quyén s hira chung, st dung
chung vao st dyung riéng; thay d6i mue dich st dung phan dién tich lam dich vy trong nha chung
cu ¢6 myc dich sir dung hdn hgp ma khéng duge co quan nha nude ¢6 thAm quyén cho phép
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chuyén d6i myc dich sir dung;

5. Gay mét trit tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vat liéu gdy chay,
nd va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, {ai sdn cta ngudi st dung nha chung cu theo
quy dinh ctia phap luét v& phong chdy, chita chay va quy dinh khac cua phép luat c6 lién quan;

- 6. Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe cé dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gy & nhiém khic theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi trudmg;
kinh doanh djch vu nha hang ma khéng bao dam tuin thi yéu cdu vé phong chdy, chita chay, cb
noi thodt hiém va chip hanh céc didu kién kinh doanh khac theo quy dinh cta phap luét.

Piéu 3. Hi Nghj Nhi Chung Cw
1. Thim quyén ctia Hoi Nghi Nha Chung Cu

H6i Neghi Nha Chung Cu cb quyén cao nhét trong viée quan 1y, st dung Nha Chung Cu.
Khong méu thudn véi cac quy dinh cta phép lujt ddng duoge 4p dung hosc ¢6 thé duwoc ban hanh
thy timg thdi diém. ‘ :

Hgi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh cac vin dé sau théng qua Hoi nghi ddu tién, Hoi
nghi thuomg nién, Hoi nghi bt thuong hodc théng qua viée 14y ¥ kién bing vin ban theo cach
thire quy dinh tai Ban NGi Quy nay.

(a) D& ctr, bau, bd sung, bii min mét hodc mot sd thanh vién Ban QQuan Tri; théng qua,
bd sung, stra ddi Ban Noi Quy Nha Chung Cu.

(b) Thong qua, bd sung, sira doi Quy ché hoat dong ciia Ban Quan Tri Nha Chung Cu,
quyét dinh mirc phu cép trach nhiém cia cac thanh vién Ban Quan Tri va cdc chi phi
hop ly khéc phuc vu hoat dong cia Ban Quéan Tri.

(¢) Théng qua mirc gid dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo quy dinh phép
fuft va viée st dung kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung ctia Nha Chung Cu.

(d) Sau khi két thiic hop dbng, quyét dinh lwa chon don vi quan ly van hanh Nha Chung
Cu trong truong hop Don vi guan 1y khdng ¢é chic ning, ning tyc quan 1y van hanh
Nha Chung Cu hodc ¢é chuic ning, nang luc quan Iy van hanh nhung khéng tham
gia quan ly vdn hanh hogc tham gia quan ly vin hanh nhung khodng dap ung duoc
céc yéu chu nhu da thoa thuan trong hop dong cung ¢ip dich vy ky v6i Ban Quén
Tri Nha Chung Cur,

(e) Thong qua bao cdo vé hoat déng quan 1y van hanh, hoat ddng bao tri Phan S& Hiu
Chung cta Nha Chung Cu; _

(£) Quyét dinh cac noi dung khéc c6 lién quan dén viée quan 1y, sit dung Nha Chung Cu.

2. Hoi nghi ddu tién , | _ |

(a) Hoi Nghi Nha Chung Cu lan diu tién (Héi Nghi Dau Tién™) s& do Chu Piu Tu triéu
tap va td chiic khi dap tmg cac didu kién theo quy dinh ctua phap luit hién hanh. Cha
Déu Tu ¢6 trach nhiém giri thy moi hop cho tiing Chu S& Hitu Can Ho theo dia chi
ddng ky ctia ho, Hdi nghi ndy chi duoc td chire trong thoi han khong qua 12 théng,
ké tir ngay Nha Chung Cu duoc ban giao dua vao st dung va cé it nhét 50% Can HO
da duge ban giao (khong bao gdm sé Cin Ho ma Cht Pdu Tu gitr lai khong ban,
chua ban). Trudng hop qué thdi han quy dinh tai Diéu nay ma Nha Chung Cu chua
co du 50% s6 Can Ho duoe ban giao thi Hai Nghi Péu Tién duoc td chite sau khi ¢é

Hop Pdng Mua Ban Can Hd Chung Cu 7




dt 50% sb Can Ho duoc ban giao.

(b) Piéu kién v& s& luong ngudi tham dy Hoi Nghi Dau Tién. Hoi Nghi Pdu Tién chi
duge t6 chire khi ¢6 t6i thidu 50% dai dién Chu S¢ Hiru Céin Hé da nhén ban giao
tham du, trudmg hop. tridu tép 1an diu khong da 50% dai dién Chu S& Hiru Can Ho
tham du thi trong thdi han 7 ngay lam viée ké tir ngay hop hoi ngln ghi trong thong
bido moi hop, Chi Pau Tu dé nghi Uy Ban Nhén Dan Phuong t6 chirc H6i Nghi Pau
Tién theo quy dinh ctia phap lujt.

(c) Tai Hoi Nghi Péau Tién, Chi DAu Tu s& chudn bi cc ndi dung hop, théng béo thoi
gian, dia diém va td chire hop hoi nghi chinh thirc cho cac chu sé hity, ngudi su
dung Nha Chung Cu. Cht Dau tu/Ban Quén Tri ¢6 thé t§ chirc hop tri bi dé chuén
bi cac ndi dung cho Hoi Nghi Nha Chung Cu chinh thirc, Ndi dung chuén bi Hoi
Nghi Nha Chung Cu lin d4u bao gdm cdc cbng vide sau day:

(i) Kiém tra, x4c dinh tu cach dai dién Cht S¢& Hitu Cin HO tham du hc")i nghi,
tru(mg hop Gy quyén thi phai ¢6 van ban ay quyén hop phap,van ban Gy quyén bao
gom céc ndi dung sau: Ho, tén va s6 dién thoai lién hé (neu cb) clia ngudi Gy quyén
va ngudi duoc Gy quyén, dja chi can hd hodic phén dién tich khic trong nha chung
cu cla ngubri iy quyén, cu thé sé m thu(")c s¢ hitu riéng, cic ndi dung ty quyén lién
quan dén hdi nghi nha chung cu, quyén va trach nhiém cta céc bén dy quyen va
duge Gy quyén, van ban 1y quyén phai c6 diy di chir ky cia ngudi ty quydn va
ngudi duge Ty quyén;

(ii) Dy thao quy ché hop Hoi Nghi Nha Chung Cu;
(iif) Dy kién d& xudt stra déi, b sung Ban Noi Quy (néu c6):
(iv) Du thao quy ché bau Ban Quan Tri Nha Chung Cu, d& xuit tén goi ctia Ban

Quén Tri theo quy dinh cia phap luit, d& xuit danh sach, sb lugng thanh vién Ban
Quan Tri, du kién Trudng ban, Pho ban quan tri;

(v) Du kién ké hoach bdi dudng kién thirc chuyén mon, nghiép vu quén ly vén hanh
nha chung cw cho céc thanh vién Ban quén tri;
(vi) Dé xuit mirc gi4 dich vu quéan 1y vin hanh Nha Chung Cu, du thao ké hoach
bao tri Phin S¢ Hitvu Chung cta Nha Chung Cu, d& xuét don vi quan Iy vén hanh
Nha Chung Cu; d8 xuét mé hinh hoat déng ciia Ban Quéan Tri, du thao quy ché hoat
ddng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban Quén Tri;
(vii) Théng bao gia dich vu phai trd nhu bé boi, phong tap va cae dich vu khac (néu
c0);
(viii) Cac @& xuét khac co lién quan dén viée quan 1y, sir dung Nha Chung Cu cin
bdo cdo H6i Nghi Nha Chung Cu lan dau. |

(d) Hdi Nghi Nha Chung Cu lan déu quyét dinh cac ndi dung sau day:
(i) Quy ché hop Héi Nghi Nha Chung Cu (bao gdm hop 1an dau, hop thudng nién va
hop bét thuomg);
(1) Quy ché bau Ban Qu'é.n Tri Nha Chung Cu, t8n goi ctia Ban Quan Tri, sb lugng,
danh séch thanh vién Ban Quan Tri, Trudng ban, Phé ban quan tri;

(iii) Stra dbi, bd sung ndi quy quan 1y, str dung Nha Chung Cu (néu cé);

Hop Pdng Mua Ban Cian Hd Chung Cu 8

Ete 0 e e

A



(iv) Céc ndi dung quy dinh tai myc (vi) diém (c) Khoan 5.2 nay; riéng ddi voi gia
dich vu quan 1y vén hanh Nha Chung Cu thi Hdi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh
trén co s& quy dinh ctia Ban Noi Quy nay va thoa thudn voi don vi quan ly vén hanh;

{(v) Céc khoan kinh phi ma Chua S& Hitu, ngudi st dung Nha Chung Cu phai dong
gbp trong qua trinh st dung Nha Chung Cu;

(vi) Céc ndi dung khac co lién quan.

(¢) Uy Ban Nhan Dén cip Phudng c6 trach nhiém tb chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu lin
déu khi Cha Pau T d4 t6 chie dé hop Hai Nghi Nha Chung Cu nhung khong 6 du
36 ngudi tham dy hoi nghi theo quy dinh tai diém (b) Khoan 5.2 nay va Chu Dau Tu
hoic dai dién chi s¢ hitu can hd ¢ vin ban dé nghi Uy Ban Nhan Dan cip Phuong
td chirc hdi nghi hogic khi Nha chung cu d3 duge ban giao dua vao sit dung qua thoi
han-12 théng va da c6 da 50% s cin hd duge ban giao theo quy dinh tai Diém a
Khoan 1 Piéu ndy nhung Chi Pau Tu khong 5 chire hoi nghi nha chung cu va ¢6
don cua dai dién cha s& hitu cin hd da nhdn ban giao dé nghi Uy ban nhén dan cip
phudng t chire hdi nghi.

(f) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhin duoc don cua dai dién Chu S& Hit Cin
16 hozc nhan dwoc van ban d& nghi cta Chi Pdu Tu theo quy dinh tai diém (a)
Khoan 5.2 nay, Uy Ban Nhin Dan cdp phudng c6 trach nhiém td chitc Hi Nghi
Nha Chung Cur 1An du. Két qua cta Hdi Nghi Nha Chung Cu 14n ddu do Uy Ban
Nhan Déan cdp phuong td chitc ¢6 gia tri ap dung dbi v6i cac Cha So Hiw, ngudi
dang st dung Nha Chung Cu nhw Héi Nghi Nha Chung Cu do Chi Péu Tu t6 chirc.

3. Hbi Nghi Thuong Nién

(a) Thoi gian va dia diém: Hoi Nghi Nha Chung Cu s& duogc td chizc hang nim do Ban
Quan Trj tridu tip (“Hoi Nghi Thudng Nién”) tai dia diém va thoi gian do Ban Quan
Tri quyét dinh va duoe néu trong Thong bio mdi hop nhu quy dinh tai Pidu 5.3 (b)
dudi day. Triéu tap H61 Nghi Thuong Nién Ban Quén Tri ¢6 trach nhiém chuin bi
chuong trinh, ndi dung, tai liéu va gui thong bdo moi du Héi Nghi Thudng Nién
(“Théng Béo Moi Hop™) dén timg Cin Ho tdi thidu 07 (bay) ngay trudc ngay khai
mac cude hop. Théng Bao Moi Hop phai néu rd thoi gian, dia diém va chuong trinh
hop, cach thirc cir dai biéu. Kém Théng Bao Mdi Hop 14 chuong trinh va tai liéu lién
quan dén ndi dung cudc hop. Théng Bao Mdi Hop c6 thé giri qua dudmng buu dién,
trao tay, hodc hinh thitc khac ma Ban Quan Tri cho rang thich hop. Ban Quéan Tri ¢6
thé t chirc hop trun bi dé chufn bi cac nodi dung cho cude hop héi nghi chinh thirc.

(b) Pidu kién va thé thie tién hanh hop: Hoi Nghi Nha Chung Cu dugce coi 14 tién hanh
hop 18 khi ¢6 t6i thidu 30% dai dién Chd S& Hiru d3 nhan ban giao tham du. Héi
Nghi Nha Chung Cu thudng nién c6 cac ndi dung sau déy:

(i) Nghe bao co két qua hoat ddng ciia Ban Quén Tri va thong qua cac khoan thu,
chi hang ndm cua Ban Quan Tri Nha Chung Cu;

(i) Xem xét thong qua quyét toan kinh phf béo tri Phin S& Hitu Chung ctia Nha
Chung Cu trong nam va thong qua ké hoach bao tri Phén S& Hitu Chung Nha Chung
Cu cia ndm sau: Nghe bao cdo tinh hinh quan ly vén hanh Nha Chung Cu;

(i) Quyét dinh cac ndi dung khdc theo quy dinh tai Pidu 102 ctia Ludt Nha & (néu
c0).
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(¢) Pbi voi Hoi Nghi Nha Chung Cu thudng nién mé két hop quyét dinh biu Truong
ban quén tri hodc quyét dinh mién nhiém, bai mién toan bd cic thanh vién Ban Quan
Tri va bdu Ban Quéan Tri méi thi phai c¢6 di thiéu 50% dai dién chi s& hitu cin ho
da nhédn ban giao ctia cum nha chung cu d6 tham du.

(d) Truong hop qua giam sat, thao ludn tai Hoi Nghi Nha Chung Cu ma Chu S¢ hitu
Nha Chung Cu phéat hién hanh vi vi pham v& 13i chinh cta Ban Quan Tri, thanh vién
Ban Quan Tri thi tiy theo mirc d6 vi pham, Hoi Nghi Nha Chung Cu c6 thé quyét
dinh bai mi®n mot, mdt sb hosc todn bd thanh vién Ban Quan Trj Nha Chung Cu va
béu thay thé cdc thanh vién khic theo quy dinh tai Khoan 5.4 biéu nay; néu ngudi
¢ hanh vi vi pham thudc dién bi truy ctu trach nhiém hinh sy thi Hoi Nghi Nha
Chung Cu thong qua quyét dinh d& nghi co quan c6 thm quyén xem xét, xir Iy trach
nhiém hinh su theo quy dinh ciia phap luét.

(¢) Trong trudng hop cin thiét Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh 1ap t6 kiém tra hogie
thué don vi ¢ chuyén mén dé kidm tra sb sach va viéc thu, chi i chinh ctia Ban
Quan Tri: treong hop thué don vi chuyén moén thi cac Chu S& Hitu, nguoi dang st
dung Nha Chung Cu phai dong gép kinh phi dé thanh todn chi phi cho don vi nay
theo thoa thuan.

4. Hoi Nghi Bat Thuong

(a) Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét Thurong (“Hoi Nghi Bt Thudng”) duge tb chire khi ¢6
mdt trong céc trudong hop sau day:

(i) Bau thay thé Truéng ban hodic Phé ban quan tri do bi mién nhiém, bai nhiém
hoiic do chét, mét tich; truong hop thay thé Phé ban quan tri 12 dai dién cta Chu Déu
Tu thi Cha PAu Tu cit nguoi khéc dam nhan ma khéng phai t6 chic Hi Nghi Nha
Chung Cu Bét Thuong;

(ii) Mién nhiém hodc bii nhiém toan bd cic thanh vién Ban Quan Tri va bau Ban
Quan Tri méi;

(i) Ban Quan Tri d& nghi thay thé don vi quan Iy Van hanh hojc didu chinh gi
dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu;

(iv) Céc truong hop khéc khi ¢6 don d& nghi cta trén 50% dai dién Chu S¢ Hitu
Can Ho6 d4d nhén ban giao.

(b) Pidu kién v& sb lwong ngudi tham du Hoi Nghi Nha Chung Cu Bt Thuong duge
quy dinh nhu sau:

(i) Trudng hop hop Hdi Nghi Nha Chung Cu dé bau Trudng ban hodc biu mai
toan bd Ban Quan Tri Nha Chung Cu hodic quyét dinh thay thé don vi quan Iy vén
hanh hodc didu chinh gia dich vu quan 1y van hanh Nha Chung Cu thi phai c6 tbi
thidu 50% dai dién Cha S& Hiru Cain Ho d4 nhan ban giao Nha Chung Cu tham du.

(ii) Trudng hop t6 chire 1161 Nghi Nha Chung Cu theo dé nghi cta cac Chu S& Hitu
Can Ho quy dinh tai myc (iv) didm (a) Khoan 5.4 Piéu nay thi phai ¢6 tdi thidu 75%
sb ngudi da ¢6 don d& nghi 5 chirc hop Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuong tham
du.

(¢) Ban Quan Tri ¢6 trach nhiém chuén bi ndi dung, théng bao, thoi gian, dia diém va to
chire hop héi nghi chinh thire cho cdc Cha S& Hitu, nguoi st dung Nha Chung Cu.
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(d) Uy Ban Nhan Dan c4p phuong c6 trach nhidm t chirc Hoi Nghj Nha Chung Cu Bit
Thudmgdé quyét dinh mét trong céc ndi dung quy dinh tai myc (i), (ii) hodc (iii)
diém (a) Khoan 5.4 Didu nay khi ¢ mét trong céc trudmg hop sau day:

(i) Ban Quan Tri da t chirc H6i Nghi Nha Chung Cu B4t Thudmg nhung khong cb
dt s6 nguoi tham du theo quy dinh tai muc (i) diém (b) Khoan 5.4 Didu nay va co
vin ban dé nghij cia Ban Quan Tri.

(i) C6 don cia t6i thidu 50% dai dién Chi S& Hitu Cén H) dd nhén ban giao dé
nghi t6 ¢htc H6i Nghi Nha Chung Cu B4t Thuong dé quyét dinh mét trong céc ndi
dung quy dinh tai cac muc(i), (ii) hodc (iii) diém (a) Khoan 5.4 Piéu nay nhung Ban
Quan Tri khong t& chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thudng.

() Trong trudmg hop 30 ngay, ké tir ngdy nhin duge vin ban dé nghi ctia Ban Quan Trj
hoiic nhin duoc don cia dai dién Cha S& Hiru Cin HO quy dinh tai diém (d) Khoan
5.4 Pidu nay, Uy Ban Nhan Dan cdp phuong c6 trach nhiém td chtre Ho1 Nghi Nha
Chung Cu Bét Thuong. Két qua cia Hoi Nghi Nha Chung Cu Bat Thuomg do Uy
Ban Nhan Déan cp phuong tb chirc cb gid tr 4p dung dbi véi cac Cha S& Hin,
ngudi dang st dung Nha Chung Cu nhu Héi Nghi Nha Chung Cu do Ban Quén Tri
t& chire quy dinh tai Diéu nay.

8. Thanh phﬁn tham dy va viée biéu quyét tai H6i Nghi Nha Chung Cu
(a) Thanh phé“m tham dy Hdi Nghi Nha Chung Cu duge quy dinh nhu sau:

(i) Trudmg hop td chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu 14n dAu thi thanh phén tham du bao
gbm dai dién Chu PAu Tu, dai dién Chu S& Hitu Can Ho, dai dién Don vi Quén Ly
vin hinh da nhan ban giao va moi dai dién caa Uy Ban Nhéan Dén cdp phuong.

(i) Trudng hop td chitc Hoi Nghi Nha Chung Cu Bét Thuomg va Hoi Nghi Nha
Chung Cu Thudmg Nién thi thanh phén tham dw bao gbm dai dién Chit S¢ Hitu Cén
F6 d4 nhén ban giao, dai dién Chii Dau Tu (néu Ché Pdu Tu con so hitu dién tich
trong Nha Chung Cu) dai dién don vi quén ly van hanh va moi dai dién cua Uy Ban
Nhan Dén cép phudng. 7

(iii) M6i Chu S& Hitu Cin Ho hodc phén dién tich khac trong Nha Chung Cu chi
duoc Oy quyén cho mét chu s& hitu khac trong nha chung cu hodic mdt ngudi dang
sit dung Cén HO hodic phan dién tich khéc trong Nha Chung Cu d6 dé tham du va
thay mat Cha s& hitu bidu quyét, bo phiéu tai H6i Nghi Nha Chung Cu.

(b) Quyén biéu quyét tai H6i Nghi Nha Chung Cu dugc quy dinh nhu sau:
(i) Mdi mét vudng ctia mot Can Ho trong Nha Chung Cu tuong tmg véi mdt phiéu
bidu quyét;
(i) P6i voi phan dién tich khac tlong Nha Chung Cu khong phai 13 Cin H thi mdi
mét vudng ¢d mot phidu biéu quyét.

(c) Moi quyét dinh ctia Hoi Nghi Nha Chung Cuw dugce thdng qua theo nguyén téc da sb
bing hinh thire biéu quyét hodic bd phiéu; ndi dung cude hop phai duoc 1ap thanh
bién ban, cd ¢hir ky cia céac thanh vién chu tri va thu ky cude hop Hdi Nghi Nha
Chung Cu.

Pi¢u 4. Quyén han va trich nhi¢m cda Chi déu tw

1. Thuc hién quan ly vin hanh nha chung cu theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 149 ca
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Luét Nha &. Trudng hop chu dau tu khong c6 do diéu kién quan ly van hanh nha chung cu hodc
cé du didu kién quan 1y van hanh nha chung cu nhung khéng tham gia quan ly van hanh nha
chung cu thi ¢ thé gidi thidu don vi c6 du didu kién quén ly vin hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Didu 150 cta Luat Nha & dé Hoi nghi nha chung cwr tham khdo, lya chon tham gia quan
ly vén hanh nha chung cu. Trudng hop chii du tr ¢6 du didu kién quan 1y van hanh nha chung
cu thi duwge wu tién throng thao va ky hop ddng v6i Ban quan tri dé tiép tuc quan 1y van hanh
néu ¢6 nhu clu tiép tuc quén Iy v&n hanh nha chung cu, trir truémg hop chu ddu tu khong ¢6 nhu
cau.

2. Thu kinh phi bdo tri phdn s& hitu chung cia nha chung cu theo quy dinh tai Didu 152,
Piéu 153 ctia Luat Nha & va ban giao lat kinh phi ndy cho Ban quan tri theo quy dinh ctia phap
lufit nha & va theo Quy ché Quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu sb
05/2024/TT-BXD. '

3. Chi tri tb chic Hoi nghi nha chung cu lan dau, ctr ngudi tham gia Ban quan tri, trlr
trudmg hop chi dau tu khﬁng clr dai dién tham gia Ban quan tri nha chung cu va tham gia biéu
quyét, bé phibu tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché Quan Iy, st dung nha
chung cu ban hanh kém theo Théng tu s& 05/2024/TT-BXD néu con s& hitu cin ho, phﬁn dién
tich khéc trong nha chung cu.

4. Ban giao hé thong két cAu ha téng bén ngoai nha chung cu cho co quan quan ly
chuyén nganh ciia dia phuong theo quy dinh cda phap ludt; 14p, ban giao hd so nha chung cu cho
Ban quan tri theo quy dinh clia Quy ché Quan 1y, sir dung nha chung cu ban hanh kém theo
Théng tur s6 05/2024/TT-BXD .

5. Quan ly, s dung cac cdng trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chit s¢ hitu,
ngudi st dung Nha Chung cv do Nha nude giao hoac duoc xay dung dé kinh doanh theo ding
muyc dich néu trong ndi dung du 4n d3 dwoc phé duyét.

6. Bao tri phan s& hitu riéng ctia minh; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viée béo tri hodc
khong bao tri gay ra thiét hai cho chii s& hitu khéc.

7. Yéu clu co quan ¢ thim quyén xu ly cdc hanh vi x4m pham tai san thudc s& hitu
hop phap ctia minh hodic cdc hanh vi can tré viée kinh doanh hop phap theo ndi dung du 4n di
duogc duyét. Co quan c6 thAm quyén cé trach nhiém xUr 1y cac hanh vi vi pham cua tb chirc, ca
nhin ddi véi cac tai san holic hoat ddng kinh doanh hop phép ciia Chi déu tu.

8. Phdi hop v6i Ban quan tri Nha Chung cu dé giai quyét cac kho khan, vuéng méc
trong viéc quan ly, st dung Nha Chung cur.

9. Mua bao hiém chay, nd bit bude theo quy dinh cua phép luit phong chay, chita chay
va phéap ludt vé kinh doanh bao hiém.

10. Bdi thudmg thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thudn hodc theo quy dinh cua phap
luét; chip hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xi phat vi pham clia co quan nha nuéc c6 thim
quyén.

1i. Cac quyén va trach nhiém khéc theo quy dinh cla phap luat.

Pidu 5. Quyén han va trach nhiém cita don vi quin 1y vin hanh Nha Chung cw

1. Thuc hién quéan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh cia Quy ché Quan Iy, st
dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tw s6 05/2024/TT-BXD va hop ddng dich vu quan
Iy van hanh d& ky v&i Ban quan tri nha chung cw hodic ngudi dai dién quan ly nha chung cu (d6i
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voi Nha Chung cu khong phai thanh 14p Ban quén tri); thuc hién bao tri phan s hitu chung cila
Nha Chung cu theo hop dong bao tri néu ¢ ning luc bao tri; trudng hop chua ky hop ddng quy
dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Quy ché Quan 1y, sir dung nha chung cu (ban hanh kém theo Thong
tw 6 05/2024/TT-BXD thi thue hién theo ndi dung d& dwoc Hoi nghi nha chung cu théng qua.

2. Ky két hop ddng phu véi cac don vi cung cdp dich vu trong viée quan 1y vén hanh
Nha Chung cu (néu ¢6); giam st viée cung cip cac dich vu ciia cac don vi nay;

3. Théng b4o bing vin ban vé viée thu, ndp cac khoan kinh phi c6 lién quan; théng bdo
chc yéu ciu, ndi dung cn chi y cho ngudi sir dung Nha Chung cur trong trirong hop xay ra céc
tinh hudng dot xut nhu thién tai, dich bénh, héa hoan; hudng dan viée lap dit cac thiét bi trong
phin sé& hitu riéng cta chi s hitu;

4. Thu kinh phi dich vu quén 1y vin hanh Nha Chung cu theo thoa thuin vi céc chi s¢
hite, ngudi sit dung Nha Chung cu; thu, chi trd thit lao cho céac thanh vién Ban quan trj Nha
Chung cu theo quyét dinh ctia hdi nghi Nha Chung cu;

5. Pinh k¥ hang nam tai Hoi nghi nha chung cu thudng nién hoic theo yéu ciu cha co
quan ¢6 thdm quyén, don vi quan 1y van hanh phai bdo cdo cong khai vé cbng tac quan 1y van
hanh nha chung cu v6i Ban quan tri, bio cdo tinh hinh quan 1y van hanh tai Ho6i nghi nha chung
cu, Jy v kién gop v cta chil s¢ hitu, nguoi str dung vé viée cung chp dich vu quan ly van hanh
nha chung cu;

6. Phdi hop véi Ban quéan tri Nha Chung cu dé giai quyét céc van dé khéc ¢6 lién quan
trong qua trinh quan ly vin hanh Nha Chung cu;

7. Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy cia co quan nha nwée ¢b thim quyén;

8. Phai ban giao lai hd so nha chung cu cho Ban quan tri; ban giao cac cdng viéc lién
quan dén quan 1y van hanh nha chung cu cho don vi quan ly van hanh méi.

9. . Thuc hién cdc quyén va trach nhiém ciia don vi quan 1y vAn hanh nha chung cu theo
céc thoa thudn trong hop ddng dich vu quéan Iy van hinh da ky két hojc theo ndi dung da duge
Hoi nghi nha chung cu thong qua trong trudng hop chua ky két hop ddng dich vu quy dinh tai
khoan 1 Diéu 29 ctia Quy ché Quan 1y, st dung nha chung cu (ban hanh kém theo Théng tur sb
05/2024/TT-BXD ; trudng hop Ban quén tri khong tuan thil cac thoa thudn néu tai khoan ndy thi
don vi quan 1y van hanh duge tiép tuc thue hién theo céc théa thuin trong hop dbng da ky két
hodic ndi dung da dwoc Hoi nghi nha chung cu thong qua dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh; duoc tiép tuc thue hién hop ddng trong trudng hop duge Hbi nghi nha chung cu danh
gid vin thuc hién 6t céc ndi dung trong hop ddng.

Pidu 6. Ban quan tri Nha Chung cw

1. Ban quan tri Nha Chung cw, cum nha chung cu dugce thanh 1ap va hoat dong theo md
hinh Hbi ddng quén tri cia hop tic xa hodc cla cong ty ¢b phin. Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh lya chon m6 hinh hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu cho phu hop véi thue 1é timg toa
nha, cum nha chung cu.

Trudng hop Ban quén tri nha chung cu duge thanh 14p va hoat déng theo md hinh Hoi
ddng quéan tri ctia hop tac xa thi viée triéu tip va 16 chire cube hop ciia Ban quén trj dugc thyc
hién theo quy dinh cta phap Ludt vé& hop tic xa. Truong hop Ban quan tri nha chung cu duge
thanh 1ap va hoat dong theo mé hinh Hoi ddng quén trj clia cong ty ¢b phan thi viée triéu tp va
t chirc cude hop ctia Ban quéan tri duge thuc hién theo quy dinh cta phép Lugt vé doanh nghiép.
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2. M5 hinh Ban Quan Tri

Ban Quéan Tri Nha Chung Cu la tb chirc ¢ tu cach phép nhan, ¢6 con déu va hoat dong
theo md hinh H6i ddng quan tri clia hop tac xd hodic clia cOng ty ¢d phan. Hoi Nghi Nha Chung
Cu quyét dinh md hinh hoat déng ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

Ban Quan Tri dugc thanh 14p thyuc hién viée triéu tip va td chic cude hop cta Ban Quan
Tri duge thuc hién theo quy dinh cGa Phap Luét

Viée bidu quyét va ghi bién ban cudc hop ciia Ban Quan Tri phai tudn tha theo quy dinh
ctia Ban N§i Quy nay.

3. Thanh phén va co cu tb chire ciia Ban Quan Tri

(a) Ban Quéan Tri Nha Chung Cu do H6i Nghi Nha Chung Cu béu ra, trir khi cé quy
dinh khac clia phép luat hodc H61 Nghi Nha Chung Cu ¢6 quyét dinh khéc s& bao
gbm:

(1} Chu S¢& Hitu Nha Chung Cu va dang sir dung Nha Chung Cu; hodic Ngudi dang st
dung Can Ho/hodc phin dién tich khac trong Nha Chung Cu duge Chit S& hivu dy
quyén tham dy Hai Nghi Nha Chung Cu;

(ii) Pai dién Chi Piu Tu trong trudng hop Chit Bdu Tw con s& hiru dién tich trong
Nha Chung Cu thi s& dugce biu 1am Phé Ban Quan Tri.

(b) Ban Quan Tri s& bdu mdt thanh vién lam Trudng ban, 01 hodc 02 Pho ban va céac
thanh vién khic do Hdi nghi Nha Chung Cu quyét dinh, trong dé ¢6 01 Phé ban la
thanh phan do Chi Dau Tu cit tham gia Ban Quén Tri trong trudng hop Cha Pau Tu
con sé hitu dién tich trong Nha Chung Cu. Trudng ban c6 trach nhiém ldp chuong
trinh, k& hoach hoat dong cua Ban Quan Tri, cht toa cude hop Ho1 Nghi Nha Chung
Cu va thuc hién cac quyén, nhidm vu khéc do Ban Quén Tri giao cho. Trudng ban
c6 thé 1y quyén bang vin ban cho mot thanh vién khéc thuc hién cac nhiém vy,
quyén han cia Trudng ban. Trudng hop khéng c6 ngudi duoe ty quyén hodic
Trudng ban khéng thuc hién nghia vy cta minh thi céc thanh vién con lai biu mét
ngudi trong sé céc thanh vién con lai gitt chite Trudng ban theo nguyén tic da sb
qué ban. _

4. Ban Quan Tri ¢6 céc trach nhiém va quyén han sau:

(a) Nhén ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cip mdt bd hd so da nhan
ban giao tir cht dau tu cho don vi quan 1y van hanh trong trudng hop nha chung cu
phai cé don vi quan Iy van hanh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Quy ché quan ly,
sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh; trir truomg hop don vi quan Iy vin
hanh 1a chi du tu;

(b) Chuén bj céc ndi dung va td chitc hop hoi nghi nha chung cw theo Quy ché quan 1y,
str dung nha chung cu do B§ XAy dung ban hanh; théng bio cong khai ndi dung hop
ddng quan 1y van hanh va hop dong béo tri dd ky két tai hoi nghi nha chung cu;

(c) Bao cao két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cia Ban quén tri, két qua cong viée bao
tri va viéc thu, chi kinh phf bao tri phan s& hitu chung cia nha chung cu d& hdi nghi
nha chung cu kiém tra, giam sét, théng qua theo quy dinh ctia Quy ché quén Iy, sir
dung nha chung cu do B6 X4y dung ban hanh;

(d) Thay mit chi s& hitu dé thuc hién céc quyén dbi voi phén so hitu chung cia nha
chung cu theo quy dinh cia Ludt Nha & va Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu
do Bb Xay dung ban hanh; khéng duoc kich déng ngudi khic giy mét trat tu, an
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ninh tai khu vue nha chung cu;

(e) Chiu trach nhiém trudc cac chit s& hitu nha chung cu vé& nhiém vu duoc giao; chép
hanh ding quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh cua Ban quén tri;

(f) P& nghi co quan ¢ thAm quyén t chie hop héi nghi nha chung cw, c6ng nhin Ban
quan tri nha chung cu theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh; t6 chiic hop hoi nghi nha chung cu d& quyét dinh thay thé don vi quan ly
vén hanh trong truémg hop don vi dang quan 1y vin hanh khong con di didu kién
quéan Iy vin hanh nha chung cu theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu do B
X4y dung ban hanh;

() Yéu cau co quan cd thAm quyén giai quyét khi chii dAu tu khong ban giao hd so nha
chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia nha chung cu theo
quy dinh;

(h) Ban giao lai hd so, sb sach, gidy tr dang quan ly cho Ban quan tri mdi sau khi duge
cOng nhén; '

(i) Thanh vién Ban quan tri néu cé hanh vi vi pham Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu do B§ Xay dyng ban hanh va quy dinh ctia phép ludt lién quan thi tiy theo
mite d9 vi pham ma bi xir 1y theo quy dinh ciia Quy ché nay, xu phat vi pham hanh
chinh hosc bi truy ctru trach nhiém hinh sy; néu gdy thiét hai thi phai bdi thudng cho
bén bi thiét hai;

(j) Chép hanh quyét dinh giai quyét, xir Iy ctia co quan nha nude c6 thdm quyén va thye
hién cac quyén, trach nhi¢m khac theo quy dinh cta phap lut;

(k) Pbn dde, nhic nhé cac cht so hitu, ngudi st dung nha chung cu trong viée thuc
hién ndi quy, quy ché quéan 1y, sir dung nha chung cu; -

(1) Quan ly, str dung kinh phi bao tri phin sé hitu chung cta nha chung cu theo quy
dinh ctia Luét nay va quyét dinh ctia Hai nghi nha chung cu; bao cdo Hoi nghi nha
chung cu viéc thu, chi khoan kinh phi nay;

(m)Pé nghi Ho6i nghi nha chung cu thong qua mie gid dich vu quan 1y vin hanh nha
chung cu, .

(n) Ky hop ddng cung cip dich vu quan Iy van hanh nha chung cu véi chi ddu tu hoic
don vi ¢6 chirc nang, ndng luc quan Iy vén hanh nha chung cu sau khi 43 duge Hoi
nghj nha chung cu la chon theo quy dinh tai diém d khoan 3 Pidu 102 cta Luit nha
& nam 2014. A

(o) Truong hgp nha chung cu khéng yéu ciu phai ¢6 don vi quéan ly vén hanh theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 105 cta Luat nha & nam 2014 va duoc i nghi nha
chung cu giao cho Ban quan tri thyc hién quéan ly vén hanh thi Ban quan tri nha
chung cw thyre hién viée thu, chi kinh phi quan 1y van hanh theo quyét dinh ciia Hoi
nghi nha chung cu;

(p) Ky két hop ddng véi don vi ¢6 ning lue bao tri nha & theo quy dinh ctia phap luét vé
xdy dung dé bao trl phin s& hitu chung cta nha chung cu va gidm sét hoat dong bao
tri. Viée bao tri phin s& hitu chung ¢6 thé do don vi dang quéan Iy vén hanh nha
chung cu hodic don vi khéc ¢é ning Iuc bao tri theo quy dinh ctia phép luat vé xay
dung thuc hién;

(q) Thu thap, tdng hop ¥ kién, kién nghj ctia ngudi sit dung nha chung cu vé viée quan
Iy, stt dung va cung cép cac dich vu nha chung cu d& phdi hop véi co quan chire
ning, t& chire, ¢4 nhin ¢6 lién quan xem xét, gidi quyét;

{r) Phdi hop véi chinh quyén dia phuong, t6 dan phd trong viée xay dung nép sbng vin
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minh, giit gin trdt ty, an toan xa hoi trong nha chung cu;

(s) Thuc hién dang quy ché hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cu da duge Hbi nghi
nha chung cu thdng qua, khong dwoc tu bii min hodc bd sung thanh vién Ban quan
tri nha chung cu;

(t) Dugc hudng thu lao trach nhiém va cac chi phi hop ly khac theo quyét dinh cta Héi
nghi nha chung cu; '

(u) Chiu tréch nhiém trude phap luat, trude chi so hitu, ngudi siv dung nha chung cu
khi thuc hién quyén va trach nhiém khong ding véi quy dinh tai khoan nay;

(v) Thue hién cac cong viée khac do Hoi nghi nha chung cu giao ma khoéng trai vé1 quy
dinh phap luat.

5. Ban Quan Tri Nha Chung Cu ¢6 kinh phi hoat déng do Chu S& Hitu, ngud sir dung Nha
Chung Cu déng gép hang ndm trén co s& quyét dinh ciia Hi Nghi Nha Chung Cu; kinh
phi ndy duoc ghi 8 trong quy ché hoat dong cia Ban Quan Tri va duge quéan ly théng
qua mdt tai khoan hoat déng ctia Ban Quén Tri. Ban Quan Tri Nha Chung Cu phai s
dung kinh phi hoat déng ding muc dich, khong duge dang dé kinh doanh va phai bao
cdo viée thu, chi tai cude hop HH1 Nghi Nha Chung Cu thudng nién.

6. Thanh vién Ban Quan Tri.

(a) Mdi Cu dan c6 quyén tmg ctr hodc dé cir Cu dan khac lam thanh vién Ban Quén Tri

nhung cac Cu dén tng cir hodic cde Cu dan duge dé ctr phai dép img céc yéu ciu
theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 19 ctia Quy ché Quan 1y, St dung Nha Chung cu
ban hanh kém theo Thong tu sb 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cta Bo trudng
B6 Xay dung va theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 3 cia Thong tr 28/2016/TT-BXD
ngdy 14/12/2016 sira d6i, bd sung mét sb quy dinh cna Quy ché quan 1y, str dung
Nha Chung Cu ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD . Viée tmg clr/dé
¢t phai duge giri cho Ban Quan Tri (sau khi Ban Quéan Tri duge thanh 4p) it nhit 14
ba muoi (30) ngay trude ngay dy kién khai mac Hoi Nghi Nha Chung Cu d& biu
thanh vién Ban Quan Tri. Phuong thic tién hanh bau ctr, sb phiéu bidu quyét cén
thiét va cach thirc bo phidu s& do ban Quéan Tri Ban Quan Tri quy dinh phu hop voi
Ban Noi Quy nay. -
Ngoai ra, khuyén khich céc thanh vién Ban quén tri nha chung cu tham gia 16p bdi
dudng kién thic chuyén mdn, nghiép vu vé quén 1 van hanh nha chung cu do céc
co & da didu kién thuc hién dao tao, bdi duting kién thuce chuyén mén, nghiép vu
quan Iy van hanh nha chung cu di duge B6 Xdy dung cong nhéan theo quy dinh.

(b) Nhiém k¥, s6 lwong thanh vién Ban Quan Tri:

(i) Ban Quan Tri gdm it nhét ba (03) thanh vién, sb luong cu thé do Hdi Nghi Nha
Chung Cu quyét dinh tiy timg thoi diém.

(i) Nhiém ky ciia Ban Quan Tri do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh nhung tbi
da khong qué ba (03) nim va duoce biu lai tai Hdi Nghi Nha Chung Cu thudmg nién
ctia nam cudi nhiém ky, trir truomg hop hop Hoi Nghi Nha Chung Cur bit thudmg dé
thay thé Ban Quan tri. Thanh vién Ban Quan Tri c6 thé dugc bau lai v6i sb nhiém ky
khong han ché.

(i) Ban Quan Tri cua nhiém k¥ vira két thuc tiép tue hoat déng cho dén khi Ban
Quén Tri méi duge bau va tiép quan cong viée.
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(iv) Truong hop ¢6 thanh vién dugce bdu bd sung hodc thay thé thanh vién tir chic,

bi mién nhiém, bai nhiém trong thoi han nhiém ky nhiém ky cta thanh vién d6 la

thdi con lai cha nhiém ky ciia Ban Quéan Tri.

(v) Nhiém k¥ hoat ddng ctia Ban Quan Tri s& dugc tinh tir ngay Uy Ban Nhéan Dén

cAp quan ky quyét dinh cong nhén, trix trudmg hop phép ludt quy dinh khic.

(¢) Mtc thu lao cta thanh vién Ban Quéan Tri
Cac thanh vién Ban Quan Tri dugc hudng thi lao khi thyc hién nhiém vu véi tu
cach 14 thanh vién cia Ban Quan Tri. M thi lao cta céc thanh vién Ban Quan Tri
Nha Chung Cu do cac Cht S& Hitu, ngudi str dung Nha Chung Cu dong gop theo
quyét dinh cta Hoi Nghi Nha Chung Cu trén co s¢ didu kién cy thé ctia Nha Chung
Cu va timg dia phuong, trir trudng hop thanh vién Ban Quéan Tri tur chdi nhén thu
lao. Ngoai ra, cac thanh vién con dwge hoan tra cc chi phi hop 1y phat sinh trong
qud trinh thuc hién nhiém vu cta minh theo nguyén tic duoc Hoi Nghi Nha Chung
Cu théng qua. '
(d) Nguni so hira, nguoi dang st dung Nha Chung Cu dong thi lao qua cdng ty quén Iy

d chi tra cho céc thanh vién Ban Quan Tri; khoan tién nay khong phai hach toan
vao hoat ddng kinh doanh cua don vi quan 1y van hanh.

7. Céc quyét dinh cta Ban Quan Tri Nha Chung Cu néu vugt qua quyén han quy dinh tai

Ban No6i Quy thi khdng ¢6 gid tri phap 1y; truong hop gy thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap cia cac td chire, ca nhan thi cac thanh vién Ban Quan Trj phai chiu trach
nhiém bdi thudmg theo quy dinh cia phap luét.
Trudng hop Nha Chung Cu phai ¢6 don vi quan Iy vén hanh theo quy dinh clia Luit Nha
O thi Ban Quan Tri Nha Chung Cu khong duge thué nguoi lao dong, khoéng dugc thanh
lap céc bd phan truc thude. Cac thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu chiu trach
nhiém thuc hién cdc ¢dng viée theo phin cdng tai quy ché hoat dong cta Ban Quan Tri.

8. Thu tuc cong nhin va thong bdo hoat ddng cta Ban Quéan Tri

(a) Trong thoi han 10 Ngay Lam Viée, ké tir ngay duoc Hoi Nghi Nha Chung Cu (bao
gbm trudng hop bau Ban Quan Tri lan dau: biu Ban Quan Tri khi hét nhiém ky
hodc bi bai midn, thay thé; hoic biu thay thé Truéng ban, Phé ban quan tri); Ban
Quan Tri ¢6 trach nhiém ndp hd so d& nghi céng nhan Ban Quan Tri quy dinh tai tai
Uy Ban Nhan Dén cdp quén noi ¢6 Nha Chung Cu.

(b) Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan diy du hd so d_é nghi cla
Ban Quéan Tri. Uy Ban Nhan Dén cdp quin c6 trach nhiém kiém tra va ban hanh
quyét dinh c6ng nhin Ban Quan Tri Nha Chung Cu: trutmg hop Uy Ban Nhén Dan
chp quén d4 ban hanh quyét dinh céng nhdn Ban Quén Tri thi phai thu hi quyét
dinh ndy trude khi giao quyét dinh cong nhin méi cho Ban Quan Tri Nha Chung Cu.

Noi dung quyét dinh c6ng nhén Ban Quén Tri Nha Chung Cu bao gbm:
(i) Tén Ban Quan Tri va md hinh hoat dong cua Ban Quan Tri;

(i) S& luong thanh vién Ban Quan Tri;

(iti) Ho, tén va chitc danh Trudng ban, Phé ban Quéan Tri;

(iv) Nhiéni ky hoat ddng ciia Ban Quan Tri;

Hop Pdng Mua Ban Can Ho Chung Cu 17




(v) Trach nhiém thi hanh quyét dinh ciia céc td chire, ¢4 nhan cé lién quan,

(¢) Sau khi ¢c6 Quyét dinh cong nhan Ban Quan Tri clia Uy Ban Nhan Dén c¢p Quan.
Ban Quan Tri duge ¢dng nhén co trach nhiém l&p tai khoan hoat dong cha Ban
Quan Tri, va l4p tai khoén quéan Iy kinh phi bao tri Phan S& Hitu Chung theo quy

-dinh cta phép lut v& nha ¢, Ban Noi Quy nay va ding ky con déu theo quy dinh
cta phap luét v& ding ky quan 1y con déu (tén Ban Quan Tri khic trén con d4u phai
tring voi tén Ban Quan Tri da duge Uy Ban Nhan Dén cp Quan cong nhan), trir
trudng hop Ban Quéan Tri d ¢ con diu va tai khoan duge cdp theo quy dinh,

Ban Quan Tri dwgc hoat dong ké tir khi ¢6 con ddu duoc ding ky theo quy dinh ciia
phap luét va c6 tai khoan duge lap theo quy dinh tai Ban Noi Quy nay. Péi v6i Ban
Quan Tri dd ¢ con déu, cb tai khoan duge 14p theo quy dinh ma khong thude trudmg
hop dbi tén Ban Quén Tri thi phai cé vin ban thong bdo cho t chire tin dung noi d3
md tai khoan kém theo ban sao ¢6 chimg thuc quyét dinh cdng nhén Ban Quan Tri
dé thue hién giao dich véi td chic tin dung theo quy dinh.

(d) Hb so dé nghi céng nhin Ban Quéan Tri duge thue hién nhu sau:

Truong hop thanh 1ap Ban Quan trj Nha Chung Cu l4n dau thi hd so dé nghi cong nhén
Ban Quan Tri bao gdm: ‘

(i) Van ban dé nghi cta Ban Quén Tri, trong d6 néu rd tén Ban Quén Tri da dugc
Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh théng qua;
(i) Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu vé& viée bau Ban Quan Tri; Danh sach
cac thanh vién Ban Quén Tri; ho tén Trudng ban va Pho ban quan tri;
(iii) Quy ché hoat dong ctia Ban Quan Tri dd dugc Hoi Nghi Nha Chung Cu
théng qua.

Trudng hop bau lai Ban Quan Tri Nha Chung Cu khi hét nhiém k¥ hodc bdu Ban Quan

Tri méido bi bai midn theo quy dinh hodc biu thay thé Truéng ban. Phé ban quan tri thi hd so

dé nghi céng nhan Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gbm:
(i) Van ban d& nghi ctia Ban Quan Tri;
(i) Ban gbc Quyét dinh cong nhéin Ban Quan Trj Nha Chung Cu;
(iif) Bién ban hop Hoi Nghi Nha Chung Cu v& viéc bdu lai, biu thay thé Ban
Quan Tri hodc bau thay thé Trudng ban, Pho ban quan tri;
(iv) Danh sich Ban Quéan Tri (bao gdm danh sich céc thanh vién Ban Quan Tri,
vi tri Trixdng ban, Phé ban quan tri;
(v) Quy ché hoat ddng ctia Ban Quan Tri d& duge Hai Nghi Nha Chung Cu thong
qua (néu co sira ddi, b sung quy ché nay).

9. Quy ché hoat ddng va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quan Tri.

(a) Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban Quéan Trj Nha Chung Cu do
116i Nghi Nha Chung Cu théng qua, bdo dam cdng khai, minh bach, tudn thu quy
dinh cua Ban Nbi Quy ndy, quy dinh cta phap luat vé nha & va phép luat c6 lién
quan.

(b) Quy ché hoat ddng ctia Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gbm cac ndi dung sau déy:

(1) M6 hinh hoat ddng ctia Ban Quan Tri; mdi quan hé gifta cdc thanh vién Ban
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Quén Tri va gitta Ban Quan Tri v&i cac co quan, t6 chirc ¢6 lién quan trong qui
trinh quén 1y, st dung Nha Chung Cu.

(i) Nguyén tic t& chirc hop Ban Quan Tri, bao gdm quy dinh vé ngudi triéu tap
hop, diéu kién hop, ngu(‘:ri cha tri hop, ndi dung bién ban hop, cdch thirc bidu
quyét, quyét dinh cac vAn @& thude trach nhiém, quyén han ctia Ban Quan Tri,
hig¢u lyc cac quyet dinh cua Ban Quan Tri;

(iii) Quyén, nghia vu ctia Ban Quan Tri va trach nhiém cy thé ctia timg thanh

vién Ban Quan Tri, trong d6 néu 3 trach nhiém ky cdc vin ban ctia Ban Quén Tri,

ky két hop ddng véi don vi quan 1y van hanh, don vi bao tri phan so hitu chung
Nha Chung Cu; trach nhiém didu hanh, ky vin ban khi vang mit Trudng ban
hodc Phé ban quan tri: trach nhiém quan ly con ddu ctia Ban Quan Tri (néu ¢6
con diu);

(iv) Quyén duge cung cAp thong tin va trich nhiém cung cAp théng tin giita céc
thanh vién Ban Quan Tri.

(v) Viéc tiép nhén, phan hdi cac kién nghi ctia Cht S& Hitu, ngudi sir dung Nha
Chung Cu, viéc xir Iy céc trudng hop lién guan dén viéc bai mién, mién nhiém
thanh vién Ban Quéan Tri va trach nhidm bdi thuong thiét hai clia ngudi c6 hanh
vi vi pham.

(vi) Co ché bdo céo, thdng qua quyét dinh cac khoan chi ctia Ban Quan Tri:
nguoi chiu trach nhiém quan ly hd so, gidy to hoat dong ctia Ban Quan Tri.

(¢) Quy ché thu, chi tai chinh cta Ban Quan Tri Nha Chung Cu bao gbm cac ndi dung
sau day:

(i) Quy dinh v& cac khoén thu do Ban Quan Tri quan Iy, tén ngudi ding chu tai
khoan hoat ddng, tai khoan guéan 1y kinh phi bao tri phén s& hitu chung do Ban
Quan Tri quan 1y, quy dinh vé k¥ han tién gt kinh phi béo tri phén s hitu chung
cua Nha Chung Cu;

(ii) Quy dinh v& mirc thd lao ciia timg thanh vién Ban Quén Tri va cdc chi phi
phuc vu cho hoat ddng ciia Ban Quan Tri;

(iii) Phan cong trach nhiém trong viéce thu kinh phi, thay mat Ban Quan Tr dé ky
duyét chi cac kinh phi hoat dong cta Ban Quan Tri, ky vén ban dé nghi rat kinh
phi bao tri phén s& hitu chung ciia nha chung cu va ky cic gidy tor thanh quyét
toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quan 1y vén hanh;

(iv) Quy dinh quy trinh rt tién va cac hd so gidy t cu thé dé lam thi tye rat tién
tai cée tai khoan do Ban Quan Tri dang quan ly;

(v) Phén ¢6ng giao trach nhiém ghi chép, quan 1y s6 sach, héa don chimg tir thu,
chi tai chinh cta Ban Quan Tri;

(vi) Quy dinh muc tién mit t6i da Ban Quan Tri duge rit dé truc tiép thanh toan
cho don vi thue hién bao tri Phin S& Htu Chung cia Nha Chung Cu; quy dinh
muc kinh phi Ban Quéan Tri duge st dung dé bao tri cac cong vide dot xuft ma
khéng phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu hodc xin y kién cta cac Chii S& Hitu
Nha Chung Cu d& quyét dinh;
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{vii) Quy dinh hinh thire x1r Iy vi pham khi c6 hanh vi chi tiéu sai muc dich hodc
chiém dung kinh phi do Ban Quan Tri quéan 1y hodic ¢ sai pham trong ghi chép,
quan ly sb sach héa don, chirng tir thu, chi tai chinh;

(viii) Quy dinh cac ndi dung khac co lién quan.

10. Bidu quyét thong qua cdc quyét dinh ciia Ban Quan Trj Nha Chung Cu.

(a) Cac quyét dinh ciia Ban Quéan Tri Nha Chung Cu duogc théng qua bang hinh thirc biéu
quyét hodic bé phidu theo quy ché hoat déng ctia Ban Quan Tri, dwoc lap thanh bién ban,
c6 chit ky clia thu ky cubce hop, céc thanh vién Ban Quan Tri du hop va ¢ dong déu coa
Ban Quan Tri (d6i véi trudmg hop co con ddu). Trudong hop ty 16 bidu quyét tan thanh dat
50% s& thanh vién Ban Quan Tri thi k&t qua cudi cing dwoc xéc dinh theo bidu quyét
ctia Truéng ban hodc Phé ban chi tri cude hop (néu véng Trudng ban), trir trudmg hop
quy dinh tai diém (b), (¢c) Khoan nay.

(b) Cac d& xudt sau day chi dugce thong qua khi co tdi thidu 50% téng sb thanh vién cia Ban
Quén Tri Nha Chung Cu tan thanh:

(i) D& xuét thay dbi don vi quan 1y van hanh;

(ii} Quyét dinh lira chon don vi thwe hién bao tri;

(iii) D& xuit thay ddi gia dich vu quan Iy van hanh Nha Chung Cu;

(iv) Cac d& xuit yéu cdu cna Ban Quan Tri dbi v6i Cht Pau Tu trong qud trinh
quén ly, sit dung Nha Chung Cu;

(v) Cac trudmg hop khéc do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

(¢) DPbi voi quyét dinh chi tidu kinh phi bao tri Phan S¢ Hiru Chung ciia Nha Chung Cu thi

phai duge 75% thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu déng ¥.
11. Mién nhiém, bdi mién thanh vién Ban Quan Tri hofc bdi mién Ban Quan Tri.

(a) Viéc mién nhiém thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu duoc thuc hién khi ¢6 mot
trong céc trudng hop sau day:
(1) Thanh vién Ban Quéan Tri thoi tham gia hodc xin mién nhiém;
(i1) Thanh vién Ban Quan Tri khéng con la chu sd hitu cén hd trong Nha Chung Cu;
(iii) Thanh vién Ban Quan Tri chuyén di noi khéc.

(b) Viéc bai mién Ban Quan Tri, thanh vién Ban Quan Trj Nha Chung Cu duwoc thyrc hién
khi ¢6 d& nghi ctia Ban Quan Tri hodc dé nghi cia dat dién Cha So Hiru Can Ho
trong cac truong hop sau diy:

(i) Ban Quan Tri khong béo cdo két qua hoat ddng cho 161 Nghi Nha Chung Cu theo
quy dinh ciia Ban N§i Quy nay;

(i) Ban Quan Tri khong hoat dong sau khi duoc bau;

(iii) Thanh vién Ban Quén Tri vi pham quy ché hoat déng hodc quy c¢hé thu, chi tai
chinh cta Ban Quan Tri;

(iv) Thanh vién Ban Quan Tri khéng tham gia céc hoat dong cua Ban Quan Tri trong
06 thang lién tiép hoic khong tham dur 181 thidu 30% téng sb cac cude hop cua Ban
Quan Tri trong 01 ndm,

(¢) Viéc bau lai thanh vién Ban Quan Tri Nha Chung Cu duge thue hién nhu sau:
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(1) Trudng hop bau thay thé Ban Quan Tri hodic bau thay thé Truong ban, Pho ban
quan tri thi phai 8 chitc Hoi Nghi Nha Chung Cu bt thudng dé quyét dinh theo quy
dinh tai Didu 4 cia Ban Noi Quy nay; truong hop mién nhiém hodc bai midn Pho
ban quan tri 12 dai dién cua Chu Ddu Tu thi Chi Pdu Tu cir dai dién khic thay thé
ma khéng phai td chirc Hoi Nghi Nha Chung Cu bét thuong.

(ii) Trudmg hop bau thanh vién Ban Quan Tri khong thudc dbi tuong quy dinh tai
muc (i) diém (c) nay thi Ban Quan Tri d& xufit ngudi thay thé va g xin y kién caa
cac dai dién Chti S& Hitu Can H9; néu duoc tdi thiéu 50% dai dién Chi S& Hitu Cén
Ho6 di nhan ban giao hodic ¢6 s luong it hon theo quyét dinh ctia Hdi Nghi Nha
Chung Cu ddng v thi ngudi duoce dé xudt dugce cdng nhan 13 thanh vién Ban Quan
Tri Nha Chung Cu: trudng hop khong ¢6 di s& ngudi ddng ¥ theo quy dinh tai Diém
ndy thi phai hop Hoi Nghi Nha Chung Cu bét thudng cia tda nha dé bAu ngudi thay
thé theo quy dinh tai Khoan Diéu 5 ctia Ban N&i Quy nay.

Pidu 7. Quy dinh v& viée sit dung Phin S& Hiru Chung

Chit s& hitu, ngudi st dung va khach ra, vaio Nha Chung Cu phai tudn thi cdc quy dinh
sau day: '

1. Sut dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo diing muc dich, cong ning thiét
ké st dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hoic cong trinh phuc vy chung phai ¢6
cha, me hodc ngudn tréng coi di kém va giam sét.

2. Khong duoc 1am hu hong hodic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung
Cu.

3. Khong duoc chiém dung, st dung Phin S& Hiru Chung vio muyc dich riéng; khong
duoe dé cac vat dung thudc s¢ hitu riéng tai Phén S¢& Hiru Chung. Trudmg hop c6 sy vi pham thi
vat 6 dwoc xem 13 vO cha va Pon Vi Quan Ly Véan Hanh duge quyén tu quyét dinh céch giai
quyét sau khi d4 niém yét ¢Ong khai bing viin ban tai Nha Chung Cu dén lan thir hai ma chu s&
hiru cta vat dung van khong di doi vét dung khéi Phan Sé& Hiru Chung. Moi chi phi thuc té phat
sinh tir viée giai quyét trén do chil sé hitu cha vt dung do ganh chiju.

4. Tuan thu day du cac quy dinh vé vide dimg, db xe tai noi duge dimg, db xe theo quy
dinh.

5. Str dung nha sinh hoat cdng ddng vao ding muc dich, ¢éng ning theo quy dinh cta
phép luat vé nha .
6. Tuan thi diy du cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chay ctia Nha Chung Cu.

7. Thanh toan phi trng gitf xe va céc chi phi phat sinh lién quan dén viée trong giit xe
nhu duoc cong bb cong khai béi Pon Vi Quan Ly Véan Hanh tiy timg thoi diém.

8. Khong duoc dit cac bién quang cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu, phoi qu@in 40 hodc vat
dung khac & phia mat ngoai Can Ho hodc bén trong Céan H nhung co thé nhin théy dugce tir mét
ngodi clia Can HO/Nha Chung Cu gy méit thim m¥, vin minh cho Nha Chung Cu, trir trudng
hop khu vuce thuong mai duge dat bién quéang cdo theo quy dinh cva Chu Péu Tu hodc Don Vi
Quan Ly Vin Hanh.

bitu 8. Quy dinh vé viée sira chita cic hw hong, thay ddi hodc lap dit thém trong
Cin H, phin dién tich khac thude s hiru riéng
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1. Trudmg hop Can Ho hodic phin dién tich khac thude s& hitu riéng c6 hu hong thi chu
s& hiru hodic ngudi sit dung dugc quyén sira chita, thay thé nhung khong dugc lam hu héng phin
3¢ hitu chung va anh hudong dén céc chi s& hitu khée.

2. Trudmg hop thay thé, sira chita hogic Iip dat thiét bj thém thi phai bao dam khong lam
thay déi, bién dang ho#c 1am hu héng két cdu ctia Nha Chung Cu.

3. Trudmg hop ¢6 hu hong cée thiét bi thue phan s¢ hitu chung, str dung chung gén lién
v6i Cin 1o, phén dién tich khdc thudc s& hitu riéng thi viéc thay thé, stra chita phai duoc thuc
hién theo quy dinh cta Quy ché quéan ly, sir dung Nha Chung Cu do B$ X4y dung ban hanh
nhung khong duge lam anh hudmg dén phin sé hitu riéng ctia chu sé hitu khac. Chu s¢ hitu phai
théng bao cho Pon Vi Quan Ly Véan Hanh dé kip thoi sira chira, thay thé khi ¢6 hw hong va phai
tao diéu kién thuan loi cho don vi thi cdng khi sira chita cdc hu hong nay.

4. Truémg hop Nha Chung Cu ¢6 khu vén phong, dich vu, thvong mai ma ¢6 hu hong
cée thiét bi thude phén st dung chung ctia Nha Chung Cur thi chit s& hitu khu chirc ning nay phai
thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do B
XAy dung ban hanh.

5. Trudng hop vin chuyén céc thiét bi, d5 dung trong Nha Chung Cu hodc vén chuyén
vét liéu khi sira chita cdc hu hong thi phéi théng bao cho Pon Vi Quan Ly Van Hanh va chi duge
thue hién trong thoi gian tir 8 gid dén 18 gio hang ngay dé tanh lélm anh huéng dén hoat dong
cla Nha Chung Cu.

Pitu 9. Quy dinh vé viée xir Iy khi ¢é sy ¢b ctia Nha Chung Cu

1. Khi gap sucb c6 thé gdy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha Chung
Cu thi chi s hitu, ngudi str dung phai thong bao ngay cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh dé xtr 1y.

2. Trudng hop gép sy cb khan cip, cin thiét phai so tAn ngudi ra khéi Nha Chung Cu (hi
phéi thuc hién theo huéng dan trén loa phat thanh hodc bién chi din tho4t hiém hoiic huéng dan
ciia bao v, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Didu 10. Quy dinh vé viéc cdng khai théng tin cita Nha Chung Cw

1. Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Van Hanh phai théng bao cong khai cac thdng tin ¢
lien quan dén viéc quan 1y, st dung Nha Chung Cu trén bang tin hodc bang théng bdo hodc
phuong tién thong tin khac ctta Nha Chung Cu.

2. Céc ndi quy vé phong chdy, chira chay phai duge gén dtng noi quy dinh; ndi quy st
dung thang may phai duoc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viée st dung duoc an toan,
thudn tién.

" Pidu 11. Quyén va nghia vu ciia chii s& hitu, nguoi sit dung Nha Chung Cu

1. Dbi voi nha chung cw ¢6 nhiéu chi s& hitu thi céc chi sé hitu ¢6 quyén va trdch nhi¢m
sau ddy trong quan 1y, sir dung nha chung cu:

a) Puoc quyén sé hitu, st dung phan s& hitu riéng; c6 quyén str dung phan s& hiru
chung theo quy dinh cua phép luft v& nha & va Quy ché Quan ly, sir dung nha chung
cu (ban hanh kém theo Thong tu s& 05/2024/TT-BXD). Cé trach nhiém bao tri phan
s& hitu riéng theo quy dinh cta phéap luat Ve nha & va Quy ché Quan 1y, str dung nha
chung cu (ban hanh kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD); c6 trach nhiém boi
thutng néu viée bao tri hodic khdng béo tri gy ra thiét hai cho chi s& hitu khac;
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b) Yéu ciu chu ddu tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhan dén cdp x4 t6 chiic Hoi nghi
nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché Quan ly, sir dung nha chung cu (ban hanh
kém theo Thong tu s6 05/2024/TT-BXD); tham dy Ho1 nghi nha chung cu va biéu
quyét cac ndi dung trong cuc hop Ho1 nghi nha chung cu theo quy dinh cta Ludt Nha
& va Quy ché Quan ly, st dung nha chung cu (ban hanh kém theo Thong tu s
05/2024/1TT-BXD);

¢) Yéu ciu chu dau tu khi chua thanh lap Ban quén tri, don vi quén ly vén hanh, Ban
quan tri cung cdp cac thong tin, cng khai cac ndi dung lién quan dén viée quan ly, st
dung nha chung cu;

d) Chép hanh ddy di cac quyét dinh ctia Hobi nghi nha chung cu, ké ca truomg hop
khong tham dw Ho1 nghi nha chung cu; chip hanh quyét dinh giai quyét, xtr Iy ctia co
quan nha nude ¢6 thim quyén;

d) Dong gop day di, dung thoi han kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu, kinh phi
bao tri phin s& hitu chung va cac chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh ctia phéap lut hodc
theo thoa thudn véi nha cung cip dich vu. Trudng hop chii s& hitu khong dong kinh
phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai quyét theo théa thuan trong hop ddng dich
vu quén ly van hanh nha chung cu ma Ban quan tri da ky voi don vi quan Iy vén hanh;
trudng hop chua ky hop ddng quy dinh tai khoan 1 E)1eu 29 cia Quy ché Quan ly, st
dung nha ¢hung cu (ban hanh kém theo Thang tu sb 05/2024/TT-BXD) thi thyc hién
theo ndi quy quan ly, st dung nha chung cu di duge Hoi nghi nha chung cu thong qua;

e) Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quén 1y, st dung nha chung cu; phét hi¢n va théng
bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh hodc co quan nha nudc ¢d thAm quyén cac
hanh vi vi pham trong quén ly, st dung nha chung cu;

g) Stra chita cic hr hong thude phin s& hitu riéng ma c6 anh huong dén viée st dung
clia cac chu s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao didu kién va hd tro don vi ¢6 chirc
néng thuc hién bao tri, stra chifa cac hu hong thim, dot clia san, khu vé sinh thudc
phin s& hitu chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong phéan dién tich,
thiét bi thudc s hitu chung hodic phf?m dién tich, thiét bi thudc s& hitu riéng ctia chii sé
hitu khéc; bi xtr Iy theo quy dinh ciia phap ludt va phai bdi thudong thiét hai khi c6
hanh vi can tr¢ hoat ddng kinh doanh hgp phéap cia chi s¢ hitu khu kinh doanh dich
Vil

i) Mua bao hiém chay nd bat bude dbi véi phﬁn s& hitu riéng, déng gop kinh phi dé
mua bao hiém chay nd ddi véi phan s& hitu chung theo quy dinh cta phéap luit phong
chéy, chita chdy va phép luat vé kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém tiude phép
lut va phai boi thudmg trong truémg hop gay ra chay nd trong nha chung cu;

k) Thuc hién cac quy dinh khéc ca phép luft c6 lién quan.

2. Ngudi st dyng nha chung cu ¢6 quyén va trach nhiém sau day trong quén 1y, st dung nha
chung e

a) St dung phan s¢ hitu riéng va phin s& hiru chung ctia nha chung cu t theo quy dinh cua
phép ludt vé nha & va Quy ché nay.

b) Thuc hién cdc quyén va nghia vu theo ding ndi dung da théa thudn v6i cht s& hinu
trong trudng hop nguoi st dung khong phdi 14 chi so hitu,

¢) Tham dy Hoi nghi nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu c6 mot chu s¢ hitu);
thay mit chti s& hitu tham dy Hgi nghi nha chung cu va biéu quyet b6 phiéu néu cha so
htru khdng tham du (d6i v&i trudmg hop nha chung cu ¢6 nhidu chu s& hitu); truomg hop
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trong mot can hd hodc phan dién tich khac clia nha chung cu ¢6 nhiéu nguoi dang cling
str dung thi Gy quyén cho mot nguoi dai dién dé tham dy va bicu quyét tai Héi nghi nha
chung cu.

d) Thue hién cdc quyén va trach nhiém cé lién quan quy dinh tai cac diémb, ¢, d, d, e, g,
h va k khoan 1 Biéu nay. :

Piéu 12. Quy dinh vé phéng chay, chita chay (PCCC)

1. Cu dan Nha Chung Cu ¢6 nghia vu thye hién nghiém chinh Ludt Phong chay va Chira
chay (sau ddy goi tit 1a PCCC) duge Qudc hoi thong qua ngay 29/6/2001 va cdc vin ban sta dbi,
bd sung va cic phuong an PCCC co s& duge Sé canh sat PCCC cép tinh noi c6 Du An ban hanh.

2. Cu dén tir 18 tudi tro 18n, du strc khoe c6 trach nhiém tham gia vao doi din phong, doi
PCCC co s& dugc 1dp tai not cu trd khi ¢é yéu cAu.

3. Cu dan Nha Chung Cu 13 ngudi chiu trich nhiém td chirc hoat dong va thudng xuyén
kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém c@ia minh va céc trach nhiém cu thé khac nhu sau:

a) Khi ving nha dai ngay phai théng bdo cho Pon Vi Quan Ly Vén Hanh, tat hét moi
ngudn thiét bi dién, nude, gas, ngit cau dao tong. Chil nha cho cic vin phong cdng ty, ngudi
nude ngoai thué Can Hb. ¢o trach nhiém phé bién, nhéc nh¢ ngudi thué nha nghiém chinh chép
hanh N§i Quy Nha Chung Cu. 7

b) Khong tyu tién can thiép, d4u ndi, stra chiva, lip thém thiét bi véo hé thdng bao chdy, nd,
loa thong tin & cac Can HJ.

¢) Khong hit thude 14, virt ddu mAu thudc 14 & hanh lang, cic thang b, ciu thang may va
nhitng noi cong cdng khac cua Nha Chung Cu.

d) Khong sir dung lra trin tai khu vie khong duge phép.

e) Lubn canh gidc, thin trong trong viéc dun néu. Thudong xuyén kiém tra, duy tu bao
dudng céc trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudce, dén sudi...), day dan, éng
dan ctia bé thdéng gas, dién va cac trang thiét bi khac; néu thiy ¢6 gi bét thuong cén bao ngay cho
Pon Vi Quén Ly Vin Hanh xem xét xit ly. Khi ra khéi phong phéai tit dién, gas, nudc dé dam
bao an toan.

) Cha Can Ho ¢6 trach nhiém phd bién dén timg thanh vién sinh song trong Can Ho quy
dinh vé phong chdng chéy, nd, ctra thoat hiém, biét cach str dung binh bot, voi nude clru hoa RE
tur xir Iy ngay tir phit dau tién nhim tranh d& ddm chay lan rong.

g) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én cla cur din phai dAm bao céc didu
kién theo quy dinh cta co quan quan Iy Nha nudc vé PCCC.,

h) Cht s& hitu Nha Chung Cu ¢6 trdch nhiém mua bao hiém chdy, nd bat bude dbi véi
phén s& hitu riéng ctia minh va ¢6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao hiém chay, nd bat bude
81 v6i Phin S& Hitu Chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bét bude Phin S¢ Hitu Chung duge
phén bd tuong g voi phin dién tich thude s hitu riéng cla timg chu s¢ hitu.

4. Céc hanh vi bi nghiém cém trong PCCC:

a) Cb ¥ gy chay, nd 1am t6n hai dén tinh mang, strc khoe con nguoi, gy thiét hai tai san
ctia Nha nude, co quan, td chic va ca nhén;

b) Bio chay gia;

¢) San xuét, tang trl¥, vin chuyén, bao quan, st dung, mua ban trdi phép chit nguy hiém
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vé chay, nd, vi pham nghiém trong céc quy dinh vé quan ly, st dung 11gu6n ltra, nguén nhiét, cac
tiéu chuan PCCC da duge Nha nude quy dinh;

d) Lam hu hong, tw ¥ thay ddi, di chuyén phwong tién, thiét bi PCCC, bién bao, bién chi
dén, bién thoat nan;

e) Pé cac chit chay, nd gdn ngudn lita, ngudn nhiét;
f) Dbt vang mi trong Nha Chung Cur, phai mang dbt noi quy dinh ciia Nha Chung Cu;
g} Pun than t§ ong, bép déu hoa, binh ga cong nghiép trong Nha Chung Cu;

h) Vit ngudn vét lidu gy chay vao noi dé rac thai nhu: méu thube 14 con dang chay, cac
vt d& chay nhur x6p, cao su, bat lira gas, bao diém...;

i) Thay di cac thiét bi PCCC nhu diu bdo chay, ddu bao khoi, dau béo rd ri khi gas...;
va

j) Mang chét dé chdy, d& nd vao khu vuc ctia Nha Chung Cu.

5. Cu dan khéng duge ty ¥ chén vét can dé md cira (do cira cAu thang thoat hiém 14 cira
ting ap phuc vy cho cdng tac thoat hiém khi ¢6 su ¢b hoa hoan xdy ra, nén yéu cdu céc cira ra
vao ciu thang thodt hiém lubn phai déng), néu ¢b tinh vi pham s& bj xir I theo quy dinh.

Piéu 13. Xi Ij vi pham

1. Thanh vién Ban Quéan Tri, Pon Vi Quan Ly Vén Hanh, chd s& hitu, ngudi st dung,
ngudi tam tré va khéch ra vao Nha Chung Cu néu vi pham bét k¥ quy dinh nao ctia Néi Quy
Nha Chung Cu hodc Quy ché quéan 1y, sit dung Nha Chung Cw do Bo Xay dung ban hanh thi tiry
theo mirc d6 vi pham s& bi xem xét, xtr Iy theo quy dinh cta phap ludt va phai bdi thuomg thiét
hai do vi pham cfia minh gdy ra. Ngoai ra, tuy vao muc d0 vi pham, Pon Vi Quan Ly Van Hanh
c6 quyén ngimg cung cép ho#c yéu cdu bén thir ba cung cip dich vu theo hop ddng voi Pon Vi
Quan Ly Véan Hanh ngung cung cip céc tién ich, dich vu, bao gém céc dich vu vé sinh, bdo vé,
tréng gitt xe va cac dich vu cong cong khac dbi véi dbi tuong c¢é vi pham sau khi théng béo dén
l4n thir hai nhung vAn khong khic phuc (Pon Vi Quan Ly Van Hanh/bén thit ba cung cép dich
vu khdng thu phi trong thoi gian cac dich vu bi ngimg cung cap).

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon Vi Quan Ly Véan Hanh, chi s& hitu, ngudi sit dung
phai nghiém chinh chp hanh quyét dinh xir 1y vi pham cia co quan va td chire ¢6 thdm quyén.
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PHU LUC 05

DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH
NHA CHUNG CU

Dich vy quéan ly va van hanh Nha Chung Cu s& bao gbm cdc ndi dung sau ddy:

1. bidu khién, duy i hoat dong, kiém tra thudng xuyén hé théng thang mdy, bao dudng
may bom nude, may phat dién, hé théng bao chay tw dong, hé thong chita chay, dung cu
chita chay, céc thiét bi du phong va cdc thiét bi khac thude phin s& hiru chung, sir dung
chung cta tda nha chung cw, cum nha chung cu dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay

hoat dong binh thudng;

2. Cung cép céc dich vu bao v&, vé sinh méi trudmg, thu gom rac thai, chim séc vudn hoa,
céy canh, diét cdn trung va cdc dich vy khac bao dam cho nha chung cu hoat dong binh
thudng;

3. Céc cong viée khéc ¢6 lién quan do Hdi nghi nha chung cu quyét dinh.

4. Truong hop nha chung cu phai cé don vi quan 1y vin hanh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 149 clia Ludt Nha & thi tit ca céc cong viée quy dinh tai khoan 1 Didu nay phai do
don vi quan 1y vén hanh thyc hién; chd s& hitu, nguoi st dung nha chung cur khong duoge
thué riéng céc dich vu khac nhau dé thuc hién quan ly van hanh. Don vi quan 1y vén hanh
nha chung cu c6 thé ky hop déng véi don vi cung cép dich v dé thuc hién cac cdng viée
quan ly vn hanh nha chung cu nhung phai chiu trach nhiém vé viée quéan 1y van hanh
theo ndi dung hop déng dich vu d3 ky két véi Ban quén tri.
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