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Hdai Phong, ngay .... thang .... ndm ... .....

s i HOP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU

(AP DUNG POI VOI CAN HQ CHUNG CU NHA O XA HQI HINH THANH TRONG
TUONG LAI)

S62 eenian. /GDP/HPMB NOXH
Céan cu:

- Bé ludt Dén sw s6 91/2015/QH]13 ngay 24/11/2015 cuia Qué'c Hji Nude Cong Hoa Xa
Hoi Chu Nghia Viét Nam,

—  Ludgt Kinh doanh bét déng san sé 29/2023/QH1S ngay 28 Ihdhg 11 ném 2023 cita Quéc
Hoi Nude Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam,

—  Ludt Nha ¢ $6 27/2023/QHI15 ngay 27 thdng 11 ndm 2023 ciia Quoc Hi Nude Cong

Hoa Xd Hpi Chu Nghia Viét Nam;

Ludit Bdo vé quyén lpi nguoi tieu dimg sé 19/2023/QHIS ngay 20/06/2023 ciia Qudc
Hoi Nuoe Céng Hoa Xd Hoi Chu Nghia Viét Nam;

Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi 1iét mét sé
diéu ciia Ludt Kinh doanh Bét dong san;

Nghi dinh 56 95/2024/NP-CP ngay 24/07/2024 ctia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
diéu cia Ludt Nha ¢&;

Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/07/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét s6
diéu ciia ciia Ludt Nha & vé phdt trién va qudn 1y Nha 6 xd héi dwoc siva doi bo sung tai
Nghi dinh 56 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ciia Chinh phil,

Nghi quyét 201/2025/QHI15 ngay 29/05/2025 thi diém vé co ché, chinh sdch dic thi
phat trién nha & xd héi do Qué'c hoi ban hanh va Nghj dinh 192/2025/ND-CP ngay
01/07/2025 huéng déan Nghj quyét 201/2025/QHI5 thi diém vé co ché, chinh sdch ddic
thit phdt trién nha & xa hji;

Nghi dinh sé 55/2024/NP-CP ngay 16/05/2024 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
diéu ciia Ludt Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding;

Théng tw s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/07/2024 ciia Bé Xdy Dung quy dinh chi tiét mét
s diéu ciia Ludt Nha 6;

Cdc vin ban phdp ludt khdac co lién quan tai tieng thoi diém;
Cdc van ban, ho so phdp Iy du dn, edn hé chung cu gom:

Quyét dinh s6 3757/0P-UBND ngay 9/11/2022 ciia Uy ban nhan ddn thanh phd Hai
Phong vé viéc Chc?}; thudn chi truong dau tw dw dn Khu do thi maoi va chinh trang do
thi phuong Dong Hoa, quén Kién An (nay phuong Kién An), thanh pho Hai Phong duoc
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diéu chinh tai Quyét dinh s6 512/OD-UBND ngay 21/02/2025 va Quyét dinh s6
2052/QD-UBND ngay 25/6/2025 cua Uy ban nhdn dén thanh phd Hai Phong theo @6
diéu chinh quy mé dw dn, bé sung Cong trinh Nha & xd héi voi dién tich su dung ddt
5.882,1m? tang cao toi da 13 tang trong chii truong ddu tie du an;

Quyéf dinh 56 ]902/QB UBND ngay 04 thang 7 nam 2023 cua Uy ban nhin dén thanh
phé Hai Phong vé viée Chdp thudn nha déu tw dw dn Khu dé thi méi va chinh trang do
thi pimong Déng Hoa, qudn Kzen An (nay phuong Kién An), thanh pho Héai Phong dugc
diéu chinh tai Quyét dinh s6 2547/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua Uy ban nhan ddn
thémh pho Hai Phong vé viéc chdp thudn giao Céng ty TNHH Ddu tw & Phdt trién Bdt
dong san Van Phiic Dién (Doanh nghiép du dn) la Chii dau tw Cong trinh Nha 6 xd hji
thuée D dan,

Vein ban sé 547/TP-PCCC ngdy 25/08/2025 ciia Phong canh sit PCCC&CNCH thim
dinh thiét ké vé phong chay va chita chdy,

Théng bdo két qua tham dinh 56 6849/SXD-KTQLDTXD ngay 10/09/2025 ciia S¢ Xdy
dung thanh phé Hai Phong vé viéc théng bdo két qua rhc'";m dinh bdo cdo nghién ciru
kha thi dau tw xdy dung Céng trinh Nha & xd hoi, truong mam non thude dw dn Khu do
thi méi va chinh trang do thi tai phiwong Déng Hoa, qudn Kién An (nay la phuong Kién
An, thanh phé Héi Phong);

Quyét dinh 56 75/0D-VD ngay 12/09/2025 cua Cong Ly TNHH Ddu tw & Phdt trién Bat
dong san Van Phiic Dién vé viéc phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co sé cong
trinh Nha & x@ hoi thuée D dn Khu @6 thi méi va chinh trang do thi phwong Pong Hoa
(nay lé phwong Kién An, thanh phé Hai Phong),

Quyéf dinh s6 92/QD-VPD ngc‘.ry 13/10/2025 cua Cong ty TNHH Ddu tw & Phdt trién
Bdt dgng san Van Phiic Dién phé duyét gid ban nha ¢ xd hoi thuge Dy an Khu do thi
mai va chinh trang dé thi phiwong Péng Hoa (nay la phuong Kién An, thanh pho Hai
Phong);

Théng bdo khoi cong cong trinh Nha & xa hoi fimoc dw an s6 76/2025/TB-VPD ngay
12/09/2025 cua Cong ty TNHH Déu tw & Phdt trién Bdt dong san Van Phiic Dién,

Vin ban s6:.... ngay .../..../..... ciia S¢ Xdy Dung Hai Phong vé viée thong bdo ... cdn
hé Nha & xé héi hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc dwa vao kinh doanh thujc
duw én Khu do thi méi va chinh trang do thi tai phieong Déng Hoa, qudn Kién An (nay la
phuong Kién An, thanh phé Hai Phong),

Véin ban $6: ... ngay .../.../..... cua So Xdy Dung Hei Phong vé viéc thong bdo dding tdi
gid ban Nha ¢ xa hii (fam tmh) tai du dn Khu dé thi méi va chinh trang doé thi tai
phuong Pong Hoa, qudn Kién An (nay la phuong Kién An, thanh phé Hai Phong),

Bién ban nghiém thu hoan thanh bg phdn cong trinh xdy dung, giai doan thi cong xdy
dung phan méng 6 01/NTHTGDPM ngay 27/10/2025 giita Dai dién Chu dau tw Cong ty
TNHH Ddu tuw & Phdt trién Bat dpng san Van Phiic DPién, Pai dién TVGS Vin phong
Tur vén va Chuyén giao Cong nghé Xdy dung va Dai dién nha thdu Cong ty ¢é phdn tdp
doan GDC: Bién ban kiém tra cong tdc nghiém thu trong qud (rinh thi céng
ngay 18/11/2025 va Théng bdo két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qud trinh thi



cong xdy dung sé 570/TB-SXD ngay 20/11/2025 ciia Chi cuc Gidm dinh xdy dung - S¢

Xdy dung;

- Hb so dé nghi mua Cdan ho chung cu Nha ¢ xd hoi ciia Ong/bc‘r ...... tai de an Khu do thi
méi va chinh trang do thi tai phieong Pong Hoa, quén Kién An (nay 1d phuong Kién An,
thénh phé Hdi Phong).

- Theo s thoa thudn ciia cdc Bén;

Hém nay, ngay ...... thang ..... nam ....... , tai vdn phong Céng ty TNHH Pau Tu & Phat Trién

Bit Dong San Van Phuc Dién, Cin ho HD26, L6 TT4 — 05/06 Khu D6 Thi Ciu Rao 2,

Phuong An Bién, Thanh phd Hai Phong Hai Bén ching t6i gdm:

1. BEN BAN NHA O XA HOI (sau déy goi tit 1a “Bén Ban™);

CONG TY TNHH PAU TU & PHAT TRIEN BAT PONG SAN VAN PHUC PIEN

M3 sb doanh nghiép : 0202202640 do Phong Ding ky kinh doanh — S& K& hoach va
Déu tu thanh phdé Hai Phong cdp ding ky lan dau ngay
02/06/2023, va céc lan stra doi bd sung;

Dia chi tru sé& chinh . Can ho HD26, Lo TT4 — 05/06 Khu D6 Thi Céu Rao 2,
Phuong An Bién, Thanh phd Hai Phong

Bia chi lién hé . Can ho HD26, Lé TT4 — 05/06 Khu D Thi Ciu Rao 2,
Phudmg An Bién, Thanh phé Hai Phong

Dién thoai : 0856896486

Emai : admin_goldenpoint@pgholdings.net

S tai khoan : 453685338 tai Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuogng
(VPBank)

M4 s6 thué : 0202202640

Ngudi dai dién: : Ba Nguyén Thi Hwong Lién

Chtic vy : Tong Giam dbe

CCCD sb: 031176002287, cép ngay: 01/11/2021, tai: Cuc Canh sat QLHC vé trat tu xa hoi
2. BEN MUA NHA O XA HOQI (sau day goi tit 1a “Bén Mua™):

0 IO oo A S R S I SR R R A 0 L N B
Thé can cude cong dan sb: ......oooevvvveenn... NEay CAp & vovvvvveeiinnns Noi clp: .oovvve....
Dia chi thudng trl: ..o e e
Eha ehl Tl Y . . unvovmvss s s v s st s s oo s s s S S ROV

DIEN h0a1: .o e

(Luu y: Bén Mua co quyén lua chon cung cap hodc khong cung cap dia chi email dé nhdn
thong bdo).

S6 tai khoan (n€u ¢o): voovvvvivviniiniinnn Taingadn hang: ...,
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Va (néu co):
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Thé ciin cude cdng dan s6: .....c.ovvvveerinnnn. Ngay cip @ ooovvveerninn, Noi lp: ovvvnnnnnn,
Dia chi thUOMNE T «ovvt et
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(Luwu y: Bén Mua cé quyén lua chon cung cap hodc khong cung cap dia chi email dé nhdn
thong bao).

St khodn (Ewoh): .. cvmveminm canom Tal DEah BANE? & e o sumissmvmaniastes wenerss s
VIS SO thiIE (THEU G0 vevvessnais sioibanvsnmone s sss ilais sore swssssusn oo s brsanes casuss vorenssnus vasnes

Hai Bén théng nhét ky két ban Hop ddng mua ban Cén ho Chung cu Nha ¢ xa hdi tai Dy dn
Khu dd thi méi va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh pho Hai Phong (c6 tén
thuong mai la “Golden Point Resndenccs”) hoic tén goi khac theo quyét dinh ctia Cha Déu
Tu hodic Co quan Nha nudc co thAm quyén tai timg thoi didm (sau day goi tét 1a “Hop ddng”)
vGi cde ndi dung sau day:

Diéu 1. Giai thich tw ngiv
Trong Hop dong nay, cic tir va cum tir dudi ddy duge hi€u nhu sau:

1. “Cin h§” 1a Can hd co cong ning su dung dé & va céc phin dién tich c6 cdng ning sir
dung khéc (néu ¢b) trong nha chung cu duorc ban kém theo Can ho tai Horp déng nay, bao
gdm: “Cin hd” dugc xdy dung theo cAu trac kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phe
duyét thuoe Dy 4n Khu dé thi mai va chinh trang Do thi tai Phuong Kién An, thanh ph
Hai Phong (c6 tén thuong mai 1a “Golden Point Residences™) hodc tén goi khac theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nude cd thAm quyén tai ting thoi diém do Cong ty TNHH
Péau Tu & Phat Trién Bat Dong San Van Phiic Pién dau tu xdy dung véi cac thong tin,
ddc diém ctia Cin ho chung cu duge mo ta tai Piéu 2 cua Hop dong ndy va “Phén dién
tich khac” trong Nha Chung cu (néu cd) va cac trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gin
lién véi Cin hd va cac phén dién tich khac ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa
thudn gitta Hai Bén tai Hop ddng nay; “Phén dién tich khac™ la cac phén dién tich trong
nha chung cu khong ndm trong dién tich san xay dung Can hd nhung duge ban cing voi
Cin ho tai Hop dong nay.

2. “Nha Chung cu” 1 toan by nha chung cu co cén ho mua ban do Cong ty TNHH Déu Tu
& Phat Trién Bit Pong San Van Phuc Pién lam cha diu tu, bao gdm cac cin hd va cac
cong trinh tién ich chung ctia toa nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) dugc xdy dung tai
0 quy hoach ky hiéu OXH thude Dy an Khu do thi méi va chinh trang do thi tai phuong
Ddng Hoa, quin Kién An (nay la phudng Kién An, thanh phd Hai Phong), c6 tén thuong
mai 13 “Golden Point Residences”.



“Hop ddng” 1a Hop dong mua ban Cin hd chung cu ndy va toan bd cac phu luc, tai ligu
dinh kém cfing nhu moi sira ddi, bd sung bing vin ban dbi véi Hop dong nay do Cac Bén
lap va ky két trong qué trinh thye hién Hop dé“)ng nay.

“Gis ban Ciin hd” 1a téng sb tién ban Cin hd duge xé4c dinh tai Pidu 3 ciia Hop dong
ndy va/hoic cac Phu lue (néu c6). Gia ban Cén h tai Hop ddng nay dugc Bén ban xiy
dung phuong an, phé duyét sau khi duge thdm tra boi don vi tu vén ¢6 du didu kién niang
luc trong hoat dong xdy dung vé quén 1y chi phi dau tu xay dung va chiju trach nhiém dya
theo quy dinh cua phap luét vé nha & xi hoi. Gia ban Can hd s& duoc dbi chidu voi két
qué kiém toan, quyét toan chi phi dau tu xdy dyung sau khi nghidm thu hoan thanh cong
trinh x4y dung dua vao st dung va duge S¢ Xdy dung thanh phé Hai Phong kiém tra.
Viée xir Iy chénh léch (néu c6) gitta gid ban cin hd da ky tai Hop ddng nay va gia ban sau
kiém toan, quyét todn va kiém tra ctia S& Xay dung duge thyc hién theo quy dinh cia
phép luat vé nha & xa hi.

“Bio hanh nha ¢ 1a viéc Bén ban Cédn hd chung cu thue hién trach nhiém bao hanh Cén
hé chung cu theo thoa thudn cua Hop ddng nay va quy dinh ctia phéap luat dé khic phuc,
stra chita, thay thé cac hang muc duoc liét ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop dong nay khi bi
hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thudng ma khong phai do
16i ciia nguoi sir dung Cin ho gdy ra trong khoang thoi gian béo hanh theo quy dinh cta
phép luét nha &, phap luat xdy dung va theo thda thudn trong Hop ddng nay.

“Dién tich san xidy dwng Cin h{” 1a Dién tich san xdy dung cua Can h) bao gom ca
phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién véi Cén hd duge tinh tir tim twdng bao, tuong
ngin Cin hd, bao gom ca dién tich san co6 c6t, hop k§ thuat nam bén trong Cin ho.

“Dién tich st dung Cin h§” la Dién tich san xdy dung dugc tinh theo kich thudc thong
thily ctia Can ho: bao gdm ca phén dién tich tuong ngin cac phong bén trong Céan hd va
dién tich ban cong, 16 gia gan lién v6i Can ho; khong tinh tudmg bao Cén hd, tudng phan
chia cac Czn h va dién tich san ¢6 cot, hop k§ thuat ndm bén trong Cin ho. Khi tinh dién
tich ban céng thi tinh toan bd dién tich san; truong hop ban cdng céd phén dién tich tudong
chung thi tinh tir mép trong cta tudng chung. DSi voi dién tich 16 gia thi tinh toan by dién
tich san tir mép trong cta tuong chung hodc twong bao can hd. Trudng hgp cé trang thiét
bi, cAu kién gén lién v6i ban cong, 16 gia nhung thude mit dimg cta cong trinh theo hd so
thiét ké dugc duyét theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung thi trang thiét bi, cau kién do6
duoc xde dinh thude phéan so hitu chung cia nha chung cu.

(Chit thich: kich thudc théng thiy la kich thudce diegc do dén mép trong ciia 16p hoan
thién twong/vach/dé kinh/lan can st mdt san; khéng bao gom cdc chi tiét trang tri ngi
thét nhie 6p chdn tuong/go/phdo...;). Dién tich St dyng Can hd duge ghi vao Gidy chimg
nhéin cép cho Bén mua va 12 co s& dé xac dinh chinh x4c Gi4 béan.

“Phén sé hitu riéng ciia Bén mua” 1 phan dién tich bén trong Can hd, bén trong Phan
dién tich khac trong Nha Chung cur (néu ¢6) va céc trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng
gén lién v&i Can ho; Phin dién tich khéac; cac phin dién tich nay duge cong nhén 13 s&
hitu riéng ctia Bén mua theo quy dinh ctia phap ludt vé nha &.

A 2 ~ oA 2 A - \ r A [ r A \ A \ e 5
“Phan s& hiru riéng ciia Bén ban” 1a cdc phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung cu va hé théng trang thiét bi k§ thuat gan lién v6i cdc phéan dién tich d6 nhung
Bén ban gitr lai khong béan, khong cho thué mua hoédc chua ban, chwa cho thué mua tinh
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10.

11.

12.

13.

14.

15;

16.

L/

tai thoi didm ban giao dua nha chung cu vao st dung thi chu dau tu dy an diu tu xay
dung nha ¢ phai dong kinh phi bao tri 1a 2% gia tri can hg, phén dién tich gift lai; phan
gia trj ndy dugc tinh theo gi4 ban can hé co gia cao nhét cta nha chung cu d6 tai thoi
diém ban giao dua nha chung cu vao st dung; Bén ban khong phan b gid tri von dau tu
ctia phén dién tich thudc s& hitu riéng ndy vao Gia Ban Cén ho; cic phin dién tich nay
dugc cong nhan 1a s& hitu riéng cua Bén ban theo quy dinh cua phap luft vé Nha 6.

“Phén sé hitu chung ciia Nha chung cu” 1a phdn dién tich con lai ctia Nha Chung cu
ngoai phin dién tich thudc s& hitu riéng cc chu so hiru Nha Chung cu va céc thiét bi sir
dung chung cho Nha Chung cu theo quy dinh ctia phap luét vé nha &; bao gdm céc phan
dién tich, cac hé thng thiét bi, hé théng ha ting k§ thuét, cong trinh cong cdng dugce quy
dinh phép luat v& Nha & va céc phan dién tich khic duge Cac Bén thoa thuén cu thé tai
Didu 11 cta Hop ddng nay.

“Kinh phi bdo tri phin sé hitu chung nha chung cu” la khoén tién 02% (hai phin
tram) gia tri cdn ho, phfm dién tich khac ban; khoan tién nay dugc tinh vao tién ban/tién
bén mua va duoc tinh trude thué dé ndp nhim phuc vu cho viéc bao tri Phin s& hitu
chung ctia Nha chung cu.

“Dich vu quan ly vin hanh Nha chung cu” la céc dich vu quan ly, vén hanh Nha chung
cu nham dam bao cho Nha chung cu hoat dong binh thuong.

“Bdo tri Nha chung cu” 12 viéc duy tu, bao dudng nha & theo dinh ky va stra chiia khi co
hu hong nham duy tri chét luong Nha chung cu; hoat dong Béo tri Nha Chung cu bao
gém viée kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lugng, sira chita nho, stra chita dinh ky va
stra chita 16n phin xdy dung Nha Chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong
chay, chita chay; thay thé c4c linh kién hoiic cac thiét bi str dung chung ciia toa nha, cum
Nha Chung cu.

“Ban Noi Quy Nha chung eu” la ban ndi quy quan ly, st dung Nha Chung cu tai Phu
luc 03 kém theo Hop ddng nay va tit ca cic sta déi, bd sung duge Hoi nghi Nha Chung
cu théng qua trong qué trinh quan ly, stir dung nha o.

“Pon vi quan Iy vin hanh Nha Chung cu”/ “Doanh nghiép quin ly vin hanh Nha
chung cu” 14 t6 chiic hoiic doanh nghiép c6 chiic nang, ning luc thyc hién viée quan ly,
vAn hanh Nha Chung cu sau khi Nha Chung cu dugc xéy dung xong va dua vao st dung.

“Gidy ching nhidn” la Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét &
hodc Gidy ching nhdn quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién
véi dit hodic Gidy chung nhan khac vé quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gén lién
v6i dit theo quy dinh ctia phap luét v& dét dai trong d6 ¢6 ghi nhan quyén s hitu nha &,
cbng trinh xdy dung hodc Gidy ching nhdn quyén sé hitu nha & hodc Gidy chung nhan
quyén s& hitu céng trinh x4y dung do co quan Nha Nudc cod tham quyén cdp cho Bén
mua cin hd theo quy dinh ctua phap luét dét dai.

“Dw 4n” 12 Dy 4n Khu do thi méi va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh phd
Hai Phong (c6 tén thuong mai la “Golden Point Residences”) hogic tén goi khéac theo
quyét dinh ctia Co quan Nha nudc co thdm quyén tai timg thoi diém do Cong ty TNHH
Déau Tu & Phét Trién B4t Dong San Van Phuc Dién lam Chu dau tu.
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18.

19.

20.

21

22,

23.

24,

“Chi diu tu” ¢6 nghia 1a Cong ty TNHH DAu Tu & Phat Trién B4t Dong San Van Phic
Dién.

“Ngay ban giao du kién” 12 ngdy Bén ban du kién ban giao Can hd cho Bén mua nhu
quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 ctia Hop dong nay.

“Ngay ban giao thwe té” 1a ngay Bén béan thuc té ban giao Can ho cho Bén mua duogc
xac dinh theo Bién ban ban giao Cén hd hodc ngay ma cdn hd dugce coi 1a di ban giao
theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 8 cia Hop dong nay.

“Théng bdo ban giao Ciin h{” la thong bao cta Bén ban gui Bén mua trong dé néu rd
thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cén hd.

“Bién ban ban giao Ciin h{” 1a Bién ban ban giao ky gitta Bén ban va Bén mua ghi nhén
viée giao nhadn Cin hd gifta Hai bén, trir trudong hop ban giao ving mét nhu quy dinh tai
diém a khoan 4 Diéu 8 ctia Hop dong nay.

“Kinh phi quin 1y” ¢6 nghia 14 khoan phi ma Bén mua phai trd cho Dich vu Quan Ly
Vén Hanh nham dam bao cho Nha Chung cu hoat dong binh thudng.

“Ban Quén Tri” c6 nghia 1a Ban Quan tri Nha Chung Cu duoe Hoi Nghi Nha Chung Cu
béu ra thay mit cu dan gidm sat cdc hoat dong lién quan dén quan 1y, str dung Nha Chung
cu; dong thoi bao vé quyén va loi ich hop phép clia cdc chi s& hitu va nhitng ngudi st
dung trong qua trinh str dyng Nha Chung cu.

Piéu 2. Cac thong tin vé nha & mua ban:

1

b)

Bén ban dong y ban va Bén mua dong y mua Céan ho chung cu véi dic di€ém nhu sau:
Dic diem ciia Cian h§ mua ban:
Bén ban dong ¥ ban va Bén mua dong y mua Cén hd véi dée diém nhu sau:

Dic diém can ho mua ban:

CinhO maA sO:.....ocevvvvins vunnn, :
Tang (tAng c¢6 Céan hd): .........;
Thudc Nha Chung cu so: ........ (Nha chung cu)

Tai du an: Du an Khu do6 thi méi va chinh trang D6 thi tai Phuong Kién An, thanh phd
Hai Phong (c6 tén thuong mai la “Golden Point Residences™) hodc tén goi khac theo
quyét dinh cua Co quan Nha nude c¢6 thAm quyén tai timg thoi diém do Céng ty TNHH
Diu Tu & Phat Trién Bét Pong San Van Phuc Dién lam Cha déu tu, ¢o dia chi tai:
Phudng Kién An, Thanh Phé Hai Phong.

Ky hi¢u Céan hd, tAng c6 Can ho, tda Nha Chung cu c6 thé duoc thay dbi trong qua trinh
cép sb nha theo Quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén nhung khong lam thay
dbi vi trf thue té cua Can ho.

Dién tich st dung Can ho: ....... m? (Bdng chit: .........................); Dién tich nay duoc
tinh theo kich thudc théng thuy (goi chung la dién tich théng thiy) theo quy dinh tai
khoan 7 Pidu 1 ctia Hop ddng ndy. Dién tich nay la cin ctr dé tinh Gia Ban theo Piéu 3
ctia Hop ddng nay;

Pas o AP D"



Hai bén nhdt trf rang, Dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang 1én
hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin hd. Viée diéu chinh Gia Ban
Can ho s€ duge thyce hién nhu sau:

(i) Trong truong hop Dién tich Str dung thyc té& chénh léch cao hon hodc thétp hon khong
qua 0,5% (khong phéy nam phén trim) so vai dién tich ghi trong Hop ddng nay thi Hai
Bén khéng phai diéu chinh lai Gia Ban Cin ho.
(ii) Néu dién tich St dung thyc t& chénh léch cao hon hodc thdp hon vuot qua 0,5%
(khong phdy ndm phén trim) so véi dién tich ghi trong Hop ddng nay thi Gia Ban Can ho
s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao Cén ho.
Trong Bién ban ban giao Cén hd hodc trong Phuy lue ctia Hop ddng, Hai Bén nhét trf s& ghi
18 Dién tich Str dung Can ho thuc té khi ban giao Céin ho, Dién tich Str dung chénh 1&ch so
v6i dién tich ghi trong Hop ddng mua bén di ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén hd va
Phu luc cta Hop ddng mua ban cin hd vé viéc diéu chinh dién tich st dung chénh léch
(néu co) la mot by phan khong thé tach roi ciia Hop dong nay. Dién tich st dung can ho
dugc ghi vao Gidy ching nhan clp cho Bén mua dugc xdc dinh theo dién tich st dung
thue té khi ban giao Cin ho.
Dién tich san xdy dung Can ho la: ......... m? (Bc?ng CHEE s weennane )7 €N theh nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 1 ciia Hop dbng nay.

Mue dich st dung Can h: Pé &

Néam hoan thanh xdy dung Nha Chung cu: Du kién hoan thanh nim 2026

Phan dién tich khac duge mua ban cing vdi cdn hd: Khong

Mt biang can hd, mit bang tang ¢6 cin hd va mat bang toa nha c6 Cin hd (Ban v& dinh
kém theo Phu luc 1).

Danh muc vt liéu va trang thiét bi st dung riéng cia Can hy (Pinh kém theo phu luc 1).
Thoi han str dung nha chung cu theo hd so thiét ké: Khong nho hon 50 ndm

Muc dich sit dung ctia phan sé& hitu chung, sit dung chung trong nha chung cu: Theo ding
muc dich thiét ké da dugc phé duyét.

- A A JA A ~ - - A
Dic diém vé dat xiy dung Nha chung cw ¢6 Cin hi:
Thtra dat so hodc 6 s0 hoac 16 so: ........
Toban do s6: ovvvive v D e e 50, RN PRSI B0 lap;

Dién tich dét st dung chung: ...... m? (dién tich dét st dung chung bao gbm dit trong
khudn vién thi ghi dién tich dét cia toan bd khuon vién nha chung cu do (trir truong hop
dién tich dit chu dau ddu tu tra tidn thué dit cho nha nude dé phuc vu hoat dong kinh
doanh cta chi ddu tu), néu nha chung cu khong c6 khudn vién thi ghi di¢n tich dat xdy
dung nha chung cu do).

Gidy to phap Iy ciia Ciin h:

Bén ban cung cap cho Bén mua céc thong tin, ban sao cac gidy to sau déy:

Ho so, gidy to ve dau tu du an:



- Quyét dinh s6 3757/QD-UBND ngay 9/11/2022 cua Uy ban nhan dén thanh phd
Hai Phong vé viée Chép thuén chu truong dau tu dy 4an Khu dé thi méi va chinh
trang db thi phuong Dong Hoa, quan Kién An (nay phuong Kién An), thanh phd
Hai Phong duoc diéu chinh tai Quyét dinh sb 512/QD-UBND ngay 21/02/2025 va
Quyét dinh s6 2052/QD-UBND ngay 25/6/2025 cia Uy ban nhén dan thanh phd
Hai Phong theo do diéu chinh quy md dy 4n, bd sung Cong trinh Nha & xa hoi voi
dién tich st dung dét 5.882,1m> ting cao tdi da 13 tang trong chi truong dau tu
du an;

- Quyét dinh s6 1902/QD-UBND ngay 04 thang 7 nim 2023 cla Uy ban nhén dan
thanh phé Hai Phong vé viée Chép thuén nha dau tu dy 4n Khu d6 thi méi va
chinh trang dd thi phuomg Ddng Hoa, quéin Kién An (nay phudng Kién An), thanh
phé Hai Phong dugc didu chinh tai Quyét dinh s6 2547/QD-UBND ngay
30/6/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé viéc chdp thuan giao
Cong ty TNHH Déu tu & Phat trién B4t dong san Van Phuc Dién (Doanh nghiép
dw an) la Chu ddu trr Cong trinh Nha & xa hoi thude Dy 4n;

- Vin ban sb 547/TD-PCCC ngay 25/08/2025 ctia Phong canh sat PCCC&CNCH
thdm dinh thiét ké vé& phong chéy va chiia chay;

- Thong bao két qua thim dinh sb 6849/SXD—KTQLDTXD ngay 10/09/2025 cua S&
Xay dung thanh phé Hai Phong v& viéc théng bdo két qua thim dinh bdo cdo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Céng trinh Nha & xa hoi, truong mam non
thude du 4n Khu db thi méi va chinh trang do thi tai phuong Déng Hoa, quin Kién
An (nay 1a phuong Kién An);

- Thong béo khéi cong cong trinh Nha ¢ xd hoi thude du an s6 76/2025/TB-VPP
ngay 12/09/2025 cta Cong ty TNHH Péu tu & Phat trién Bat dong san Van Phic
Bién;

b)  Hb so, gidy tor vé dat dai: Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va
tai san khac gén lién v6i dét s6 DP ..... (S6 vao sb cdp GCN: CT........ ) do S& Nong
Nghiép va Moéi Truong thanh phd Hai Phong cap ngay ............... cho Cong ty TNHH
DPéu Tu & Phét Trién B4t Déng San Van Phic Dién.

4,  Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén cén ho:

Thuc trang ha tAng, dich vu lién quan dén Can ho: Hé thong dudng giao thong; Hé
théng thoat nude mua; Hé théng nude thai; Hé théng cép nude; Hé thong cap dién; Hé
théng cdy xanh hé dudng; Vién thong; Céc cong trinh canh quan duoc xdy dyng theo
tién do dy an duoc phé duyét;

5.  Van ban sb .... ngdy .... thang ... nim .... cia S& Xdy dyung thanh phd Hai Phong vé
viéc nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop
ddng nay con co ban sao chimg thuc: vin ban cta cia S¢ Xdy dung thanh phd Hai
Phong vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du didu kién dwa vao kinh doanh.

6. Céac han ché vé quyén s hitu, quyén str dung nha, cong trinh xay dung (néu c6): Khong
ap dung.

Didu 3. Gia ban, Phwong thirc va thoi han thanh todn
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1.

Giabannhaéla: .......... B0ni. (Bang el o svsens svsvan svwsnse s L)
Gi4 ban nay da bao gdm thué gia tri gia ting (GTGT), trong do:

- Gia ban/gia Bén mua cin hd trudc thué GTGT la: ......... ddng, (Bang chit:
—r
- Thué gia tri gia ting (5%): ............ 81, (R B s v roman smein sy

* Gid ban cdn h néu trén dwoc Bén bdan xdy dung phwong an, phé duyét sau khi duoc
thém tra béi don vi tw van ¢é di diéu kién ndang luc trong hoat djong xdy dung vé quan Iy
chi phi dau tue xdy dung va chiu trach nhiém theo quy dinh cia phdp ludt vé nha ¢ xd hoi.
Gid ban Cdn hé quy dinh tai Hop 57517g nay sé dioc dsi chiéu véi kél qud kiém todn,
quyét todn chi phi dau tw xdy dung sau khi nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung
diwa vao st dung. Bén bdn co trach nhiém thie hién kiém todn, quyé{ todn vé chi phi dau
fur xdy dung theo quy dinh phdp ludt vé nha 6, phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt khdc ¢d
lien quan va giri 01 bé hé so kiém todn, quyét todn dén So Xay dung thanh phé Hai
Phong dé kiém tra gid ban nha 6 xd hji. Néu gid ban can hé sau khi kiém todn, quyét
todn ¢é sw chénh léch so voi gia ban can hg da ky hop dong, hai bén thong nhat ky Phu
luc diéu chinh gid ban can hé. Truong hop Gid ban cdn hi theo kiém todn, quyéf todn va
két qua kiém tra cia So Xdy dung cao hon gid ban da ky Hop dong thi Bén bdn khéng
diroe thu thém phcfn chénh léch ciia Bén mua. Truong hop gid ban can hj theo kiém todn,
quyét todn va két qua kiém tra cia Sé Xdy dung thdp hon gia ban da ky Hop dong thi
Bén ban phai tra lai phdn chénh léch cho Bén mua.

Kinh phi béo tri phin sé hitu chung clia nha chung cu bing 02% (hai phén tram) gia
ban/gia Bén mua cin hd (kinh phi nay dugc tinh trude thué gia trj gia tang) 1a: ...........
it (B el oo samon s wesmsmmaon o s ).

Tong gia tri hop dong: ........... dbng (banes chff: ..ovevvomamis )

Tbng gia tri hop déng khong bao gbm cac khoan sau:

Cac khoan [& phi trude ba, phi va 1& phi theo quy dinh ctia phép ludt, cac khoan chi phi

khéc lién quan dén viée thuc hién céc thi tuc xin cap Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac
khoan 1& phi truéc ba, phi va 1¢ phi, chi phi nay do Bén mua chiu trach nhi¢m thanh toan;

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va st dung cac dich vu cho Cén hd gdm: dich vy buu
chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua str dung cho riéng Cén hg.
C4c chi phi nay Bén mua thanh toan tryc tiép cho don vi cung ting dich vy,

Kinh phi quéan Iy vn hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Cin hd cho
Bén mua theo thoa thudn tai Pidu 8 ctia Hop dong nay, Bén mua cé trach nhiém thanh
toan Kinh phi quan Iy van hanh Nha Chung cu theo thoa thudn tai Hop déng nay;

Cac khoan thué, phi, 1& phi 4p dung doi vdi viée so hitu Can h theo cdc quy dinh cia
phap luét tai ting thoi diém.

Céc phi khéc: cac loai phi thu cho viée str dung Phan so hitu chung ctia chung cu va cac
cong trinh céng cong, chi phi bao tri nha chung cu vuot qué Kinh phi bao tri phén s¢ hitu
chung.

Hai Bén théng nhét ké tir ngay ban giao Cén hd va trong suot thoi han so hitu, st dung
C#n hd dad mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hi¢n hanh,
thanh toan Kinh phi quan Iy, von hanh Nha chung cu hang thang va céc loai phi dich vu
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4.

khac do viée sir dung cac tién ich nhu: dién, nude, dién thoai, truyén hinh cép, phi trong
gift xe va cac dich vu khac phat sinh theo nhu cau sir dung riéng cua Bén Mua cho nha
cung cap dich vu.

P r oA
Phwong thire thanh todn tién mua:

a) Thanh todn tién mua Ciin h{:

Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua ngan hang theo tai khoan ngén hiang c6 thong
tin nhu sau:

- Tén Chi tai khoan: Céng ty TNHH Dau Tu & Phat Trién Bét Dong San Van Phuc Dién
- S6 tai khoan: 453685338

- Tai ngén héﬁg: TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank)

- Nbi dung: (Ho Tén khach hang) thanh toan dgt.... [Ky hi¢u can hd s6....], Du an GDP.

b) Thanh toan Kinh Phi bio tri:

-

Bén mua cé trach nhiém ndp 02% (hai phan trim) kinh phi bdo tri qua hinh thic chuyén
khoan vao mot tai khoan mé tai ngdn hang thuong mai theo quy dinh ctia phap ludt vé
Nha & (phi chuyén khoan do Bén mua thanh toén), cu thé nhur sau:

- Tén Chu tai khoan: Cong ty TNHH Pau Tu & Phét Trién Bt Dong San Van Phiic Pién
) o T ——

- Tai ngén hang (ngan hang [a mot t6 chue tin dung hodc chi nhdnh ngan hang nudc ngoai
dang hoat dong trén dia ban noi ¢6 nha chung cu): ...
- Noi dung: (Ho Tén khich hang) ndp tién KPBT [Ky hiéu cin hd s6.... ] Dy an GDP.

- Ky han giri tién: khéng thei han

Thoi han thanh toan:

a) Thoi han thanh toén tién mua Cin hd (khong bao gdm Kinh phi bao tri phin s& hitu

chung 02% (hai phan tram):

- Dot 1: thanh toén .......... % Gia Ban twong tng ..... ddng vao ngay ky Hop Dédng nay;

- bot 2: thanh toan .......... % Gid Ban tuong tng .... ddng chim nhit vao ngay........... >

- BRI siivormniiiins tHANN DOBN isepens % Gi4 Béan tuong Ung... dong chim nhét vao
BEAY s onssmmengs -

-Pot.........: thanh toan .......... % Gia Béan tuong tUng ..... ddng khi Can 16 duge cp

Gidy Chirng Nhan hozc thai han khéc theo thoa thuén cia Hai Bén (néu c6).

Truomg hop c6 chénh Iéch vé Dién Tich Str Dung Céan Ho va thude truong hop Céac Bén
phai diéu chinh Gia Ban Can Ho nhu quy dinh tai Didu 2.1.(b) cia Hop Ddng nay, trong
thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ky Bién Ban Ban Giao Can Ho, Bén Mua thanh
toan 95% gi4 tri phan dién tich ting thém cho Bén Ban néu dién tich thuc té lén hon dién
tich dy kién ghi trong Hop ddng, hodic Bén Bén phai hoan tra 100% gia tri tvong (mg vdi
phan dién tich bi thiéu cho Bén Mua néu dién tich thuc t& nho hon dién tich dy kién ghi
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b)

trong Hop dong. Thoi gian, thi tuc thanh todn cy thé s& dugc Bén Ban thong bao cho Bén
Mua trong khoang thoi gian nay.

(*) Tién do thanh todn duwoc dién cy thé chi tiét khi ky két Hop dong mua bdn nhung phdi
dam bao phit hop voi quy dinh ciia phap ludt dp dung doi voi nha hinh thanh trong tuong
lai. Trong do, dot thanh todn dau khong vieot qud 30% gid tri hop dong bao gom ca tién
ddt coe, nhitng lan tiép theo phai phit hop voi tién dg xdy dung nhung téng so khéng vuot
qud 70% gid tri hop dong khi chua ban giao nha cho Bén Mua, triueong hop Bén Ban la 16
chire kinh 18 ¢é von dau tw nudc ngodi thi téng s6 khong qua 50% gid tri hop dong;
trieong hop Bén Mua chira dicoe cdp Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt, quyén sé hitu
nhé 6 vé i san khde géin lién v6i ddt thi Bén bdan khéng duoc thu qud 95% gid tri hop
dong. Gid tri con lai ciia hop dong dugce thanh todn khi co quan nha nude cé thim quyén
da cdp Gidy chitng nhdn quyén sic dung ddt, quyén so hitu nha 6 va tai san khac gdn lién
voi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai cho Bén Mua.

Trude mdi dot thanh toan theo théa thudn tai khoan nay, Bén Béan cé trach nhiém thong
bdo bing vin ban thong qua mot hodic mdot s6 trong céac hinh thirc sau: chuyén buu dién,
thu dién tir (Bén Mua c6 quyén tir chbi nhan thong bao qua hinh thirc nay), cho Bén Mua
biét 15 sb tién phai thanh todn va thoi han phai thanh toan ké tir ngdy nhéan duoc thong bao

nay.

Viéc mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai theo phuong thiic thanh toan nhidu l4n thi
phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 ctia Luat Kinh doanh bit dong san nam 2023.

Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phin s& hitu chung Nha chung cu 02% (hai phin
tram):

Bén mua co trach nhiém thanh toan Kinh phi bao tri vao tai khoan Kinh phi bao tri trude
thoi diém ky Bién ban ban giao Cén h (theo thong bao ban giao) va gt gifly tor x4c nhan
da dong Kinh phi bao tri cho Bén ban. Truong hop Bén Mua khong dong Kinh phi bao tri
thi khong dugc ban giao Can hd; viéc Bén Ban tu chdi ban giao trong truong hop nay
khéng bi xem la vi pham Hop ddng.

Thoi han thanh todn kinh phi bao tri: Theo quy dinh ctia Phép ludt tai Thong bao ban giao
Céan ho cta Bén ban (thong qua hinh thic gt e-mail (Bén Mua c6 quyén tir chbi nhan
thong bao qua hinh thiic nay), chuyén buu dién) cho Bén mua biét 15 sb tién phai thanh
toan va thoi han phai thanh toan.

Hai Bén théng nhit ring: Truong hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho
Ban Quadn trj Nha chung cu ma phat sinh vi€éc bao tri cac hang muc, thiét bi thudc pha‘”m Ky
hitu chung cia Nha Chung cu dd hét thoi han bdo hanh theo quy dinh thi Bén ban co
trach nhiém sir dung kinh phi ctia Bén Ban dé thuc hién viéc bao tri cac hang muc, thiét
bi nay nhung phai tudn thu ké hoach, quy trinh béao tri cong trinh dugc l4p theo quy dinh
ctia phép ludt vé xdy dung.

Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban Quan tri Nha chung cu, Bén ban duoc hoan tra lai
céc khoan kinh phi da sir dung cho viée bao tri nay nhung phai c6 van ban bdo cao cy thé
kém theo k& hoach, quy trinh bao tri dd 14p va phai c6 hoa don, chimg tir ching minh vi¢e

chi kinh phi bao tri nay.



Bén ban va Bén mua c6 trach nhiém ndp 02% (hai phan trdm) kinh phi bao tri vao mot tai
khoan m& tai ngAn hang thuong mai theo quy dinh ctia phéap luit vé nha ¢ va duoc xac
dinh cu thé trong hop ddng nay. Viéc ban giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia
nha chung cu dugc cac Bén thyce hién theo quy dinh tai Piéu 153 Luat Nha ¢ 2023,

Diéu 4. Chéit Iwgng cong trinh nha &

1.

Bén ban cam k&t bao dam chét lvong cong trinh Nha Chung cu, trong d6 ¢6 Cin hd néu
tai Diéu 2 Hop ddng nay theo ding thiét k& da dugc phé duyét va sir dung ding (hodic
twong dwong) cdc vat liéu xdy dyng Can hd ma Hai Bén da thoa thuén trong Hop ddng
nay.

Tién do xdy dung: Hai Bén théng nhat Bén ban c6 trich nhiém thue hién viée xdy dyung
Cin ho theo dung tién do thoa thuan dudi day:

(Dién theo thoa thudn cia Cdc Bén Igi thoi diém ky két Hop Pong trén co sé dong thudn va
phit hop voi tién dé thanh todn Gid Bdan)

Giai doan 1: Hoan thanh méng du kién hoan thanh vao thang ...............

Giai doan 2: Thi c¢6ng san tang .... dy kién hoan thanh vao thng ..........

Giai doan 3: Thi cong san ting .... du kién hoan thanh vao thang ..............
Giai doan 4: Thi cong san ting ....... du kién hoan thanh vao thang ...........
Giai doan 5: CAt noc dw kién vAo thAng ...........ooviiverereeeriiiiieeeiiiene,
Giai doan 6: Hoan thién, nghiém thu dy Kién vA0 thaAng .....covvveeeiieeiinnnns
Giai doan 7: Ban giao cin hd du kién vao thAng ...........coovvivieeeieiiiinnnnnn,

Bén ban phai thuc hién x4y dung cac cong trinh ha tAng k¥ thudt va ha tang x& hdi phuc
vu nhu céu & tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo dung quy hoach, thiét k&, ndi dung,
tién d6 du 4n d& duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuén, tiéu chuan
xdy dung do Nha nuée quy dinh. Truomg hop du 4n c6 phén ky déu tu thi phai thye hién
xdy dyng theo dung phén ky diu tu da duge chdp thuan.

Bén Ban phai hoan thanh viée xiy dung va nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké duoc
phé duyét va nghi¢m thu céc cong trinh ha téng k§ thuét cua khu vye ¢6 Nha Chung Cu
duoc diu tu xdy dung theo tién d6 chia Dy 4n di dugce phé duyét trude ngay ban giao Cin
o6 cho Bén Mua, bao gom: hé théng duong giao thong; hé thng dién chiéu sang cong
cdng, dién sinh hoat; h¢ théng cung cép nude sinh hoat, nude thai; hé théng cong trinh ha
tAng x& hoi nhu: cdy xanh, vudn hoa (néu c6). Truong hop Bén Ban phai xdy dung cong
trinh ha ting x& hdi phuc vy nhu cdu & theo ndi dung chip thudn chu truong dau tu dy an
thi phai hoan thanh x4y dung va nghiém thu cdng trinh nay theo ndi dung, tién do ca Dy
an da duogc phé duyét trude khi ban giao Cin hd chung cur..

A A + ~ &3 A -
DPieu 5. Quyen va nghia vu ciia Bén bin

1.

A - A r
Quyén ciia Bén bin

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua Can hd theo ding thoa thuén tai Di€u 3 cta Hop dong va

duoc tinh 14i sut trong truong hgp Bén mua chdm thanh toan theo tién d6 thoa thudn tai



b)

d)

g)
h)

k)

m)

Diéu 3 cua Hop ddng nay. Viée tinh 1ai suit chdm thanh toan duge quy dinh cu thé tai
Khoén 1 Diéu 12 ciia Hop dong nay;.

Yéu cau Bén mua nhdn ban giao Cén hd theo ding thoi han thoa thudn ghi trong Hop
dong nay;,

Duogc quyén tir chdi ban giao Can hd hoac ban giao ban chinh Giay ching nhén cua Bén
mua cho dén khi Bén mua hoan thanh nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop
dong nay;

C6 quyén nglmg hodc yéu cu nha cung cdp ngimg cung cip dién, nude va cc dich vy
tién ich khac néu Bén mua (hodc Bén nhén chuyén nhuong Hop dong mua béan tir Bén
mua) vi pham Quy ché quan ly str dung Nha chung cu do Bd Xdy Dung ban hanh va Béan
Noi Quy Nha Chung cu dinh kem theo Hop ddng nay:;

Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xdy dung cong trinh Nha Chung cu ¢6 gia tri
chét luong twong duong theo quy dinh cua phap luét vé& xdy dyng; truomg hop thay doi
trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can ho thi Bén ban phai ¢6 sy thoa thudn bang
van ban voi Bén mua.

Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia Ban Quan tri Nha Chung cu trong thdi gian chua
thanh 14p Ban Quén tri Nha Chung cu; ban hanh Ban N§i Quy Nha Chung cu; thanh 1ap
Ban Quan tri Nha Chung cu; lya chon va ky Hop ddng v6i doanh nghiép quan ly, van
hanh Nha Chung cu dé quan 1y van hanh Nha Chung cu ké tir khi dua Nha Chung cu vao
str dung cho dén khi Ban Quén tri Nha Chung cu dugc thanh 14p;

Pon phuong chim ditt Hop ddng theo thoa thuan tai Pidu 15 ciia Hop dong nay;

Yéu ciu Bén mua ndp phat vi pham Hop ddng hodc bdi thuong thidt hai khi vi pham céc
thoa thudn thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thuong trong Hop ddng hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thdm quyén;

Puoc toan quyén sé hitu, quan 1y, khai thac, kinh doanh va cac quyén dinh doat hop phap
khéc theo quy dinh ctia phap luat dbi véi dién tich thuong mai, dién tich s& hitu riéng cua
Bén ban va cac hang muc khac thudc s hitu riéng ctia Bén ban (néu ¢6) phit hop vai thiét
ké duge phé duyét va quy dinh phap luét cé lién quan;

Yéu cau Bén mua thuc hién ddy du va nghiém tic cic ndi dung quy dinh trong Ban Noi
quy dugc ban hanh kém theo Hop dong nay cung cac quy dinh lién quan khéc do Hoi
nghi Nha Chung cu va/hoic cdc co quan Nha nude co tham quyén quy dinh;

Yéu cAu Bén mua thanh toan diy du, ding han cac khoan phi dich vy, chi phi khac phat
sinh trong qua trinh quan ly, st dung Céan ho theo quy dinh tai Ban Noi quy Nha Chung
cu dinh kém theo Hop ddng nay;

Duoc phép tiép can Can hd vi myc dich xdy dung, bao hanh, bao tri va/hodic muyc dich
pht hop quy dinh phép ludt khéc theo quy dinh tai Ban N§i quy Nha Chung cu, ké ca sau
khi Can ho da duoc ban giao cho Bén mua, nhung phai thong bao bang van ban cho Bén
mua biét trude it nhdt 02 (hai) ngay, trir trudmg hop bat kha khang d& xir Iy vén dé hoa
hoan hoac ngép nudec.

Yéu cAu Bén mua cung cAp toan bd gidy to ¢6 lién quan, tai liéu can thiét theo quy dinh
clia phép ludt va cac thong tin lién quan theo quy dinh ctia phéap ludt cho myc dich ky két
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p)

b)

g)

va thyc hién Hop dong, thu tye chuyén nhuong Hop dong (néu c6) va dé lam thu tuc cap
Gidy chimg nhan d6i v6i can ho cho Bén mua, phtt hgp véi cée quy dinh ctia phap ludt.

Yéu ciu Bén mua ndp toan bd cac tai lidu can thiét, cdc gidy tor lién quan theo quy dinh
cta phap ludt va tra cac khoan thué, phi, theo quy dinh cta phéap luat dé thuc hién thu tuc
clp Gidy Chimg Nhéan cho Bén mua, phdi hop thyc hién cée tht tuc mua ban va thu tuc
dé nghi cép Gidy Chimg Nhan trong thoi han dé thoa thuén (thd tuc thanh todn, tai chinh,
gidy t01...), cung cap thong tin, tai liéu ctia Bén mua tai Hop ddng va cac thong tin, tai ligu
do Bén mua cung cip cho Bén tu véAn va cac co quan Nha Nudc co thdm quyén phi hop
véi quy dinh ctia phap luét Viét Nam va thoa thudn ctia Hai Bén tai Hop dong.

Thoi didm xac 14p quyén sé hitu nha &, cong trinh xay dyng, phin dién tich san x4y dung
trong cong trinh xdy dung déi véi bén mua la ké tir thoi diém bén mua da thanh todn du
tién mua va di nhan ban giao nha &, cong trinh x4y dung, phén dién tich san xdy dung
trong cong trinh xAy dung, trir trudng hop céc bén ¢6 thoa thuén khéc.

Bén ban duge quyén Ban giao cho t6 chiic tin dung ban chinh Gidy Ching Nhén theo
thoa thuén gitra Bén Ban, Bén Mua va T chirc tin dung phtt hgp v6i quy dinh cua Phap
ludt trong truong hop Bén mua ding quyén mua Cin ho hodc Hop ddng dé thé chap hoac
thye hién bién phap bao dam tai to chic tin dung d6 nhung chua chim dat Hop ddng thé
chép ky véi to chire tin dung; phdi hop thue hién cac bién phdp xir 1y tai san theo quy
dinh cta phap ludt va cac thoa thudn gilta Bén ban, Bén mua va T chirc tin dung trong
truong hop Bén mua vi pham thoa thudn da ky véi td chire tin dyng.

Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop ddng, cdc phu luc kem theo va quy dinh ctia phap
luét.

Nghia vu cia Bén ban:

Cung cép cho Bén mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cir va thiét ké ciin ho da duge phé duyét. Cung cip cho Bén mua kém theo hgp ddng nay
01 ban v& thiét k& mat bang can hd ban, 01 ban ve& thiét k& mat bang tang nha c6 can ho
ban, 01 ban vé& thiét ké mat bing tda nha chung cur ¢ cin ho ban da duge phé duyét va
céc gidy to phap Iy c6 lién quan dén viéc mua bén cn ho;

Ban giao Cin hd va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Can hd cho Bén mua theo ding
thoi han thoa thuén trong Hop ddng nay.

Xay dung Can hd va cac cong trinh ha tAng theo diing quy hoach, ndi dung hd so Dy én
va tién d6 da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao Cén ho thi Bén mua c6 thé st dung
va sinh hoat binh thudng;

Pam béao chit luong xdy dyng, kién trac k§ thudt va my thuit Nha chung cu theo ding
tiéu chuén thiét ké, tiéu chuin k¥ thuét hi¢n hanh;

Bao quan Cin ho trong thoi gian chua ban giao Cén hd cho Bén mua; thye higén bao hanh
Cin hd va Nha Chung cu theo quy dinh tai Pidu 9 ctia Hop dong nay;

Huéng dén va hd trg Bén mua ky két Hop ddng stir dung dich vu véi nha cung cép dién
nude, vién théng, truyén hinh cép....;

Né&p tién st dung dét va cac khoan thué, phi, 1& phi khéc lién quan dén viée mua ban Cin

ho theo quy dinh ctia phap luét;
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h)

)

D

Trong thoi han 50 ngay, ké tir ngay ban giao nha & cho Bén mua thi bén Ban phai ndp ho
so d& nghi co quan nha nude c¢6 thim quyén cip Gify chimg nhén cho Bén mua. Trong
truong hop nay, Bén ban s& cé van ban théng bdo cho Bén mua vé vide ndp cic gidy tor
lién quan dé Bén ban [am tht tyc dé nghi cép Gidy ching nhan.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duge thong béo cua Bén ban ma Bén
mua khong ndp diy di cac gidy to theo thong béo ma khéng cé ly do chinh dang thi coi
nhw Bén mua tu nguyén di lam thu tuc cAp Gidy chimg nhén. Khi Bén mua ty nguyén
lam tha tuc d& nghi cp Gidy chimg nhan thi Bén ban phai hd trg va cung cép day du hd
so phap 1y vé& Can hd cho Bén mua va cic bén théng nhét thanh toan cic nghia vu tai
chinh dén han con lai lién quan dén cin ho tai thoi diém céc bén ban giao hé so dé Bén
mua tu di [am s6;

Té chirc Hoi nghi Nha Chung cu 1in dau dé thanh 14p Ban Quan Tri Nha Chung cu noi c6
Can ho; thuc hién cdc nhiém vu cta Ban quan tri Nha Chung cu khi Nha Chung cu chua
thanh 1ap dugc Ban quan tri;

H6 trg Bén mua lam cac thu tuc thé Chf’lp Can ho khi chua hoan thanh tha tuc cép Gidy
chting nhan quyén s& hitu cin ho tai td chirc tin dung khi ¢6 yéu cu ciia Bén mua véi
didu kién viéc thé chip nay duoc phdp luat cho phép va Bén mua dap tmg céc diéu kién
cip tin dung ciia té chire tin dung;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuomg thiét hai cho Bén mua khi vi pham céc thoa
thuén thude dién phai ndp phat hoidc bdi thuong theo Hop ddng nay hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha Nudc co thdm quyén;

m) Nop kinh phi béo tri 02% (hai phén trdm) theo quy dinh ctia phap luét d6i vai Phén dién

p)

tich thudc so hitu riéng ctia Bén béan vao tai khodn md tai ngn hang thuong mai theo quy
dinh ctia phap ludt v& nha & dé Ban Quéan Tri Nha Chung Cu tiép nhén, quan ly sau khi
Ban Quaén trj Nha Chung cu duge thanh ldp theo ding théa thuén tai didm b khoan 3 Diéu
3 ctia Hop ddng nay va quy dinh phdp ludt;

Cong khai Hop ddng theo quy dinh ctia phép luét vé& kinh doanh bat dong san. Trudong
hop Bén ban va Bén mua thoa thudn cac ndi dung dé& quy dinh trong Hop dong ma céc
ndi dung nay khong co trong Hop ddng méu theo quy dinh ctia phap luét vé kinh doanh
bét dong san va cac ndi dung nay thude trudng hop phai thuc hién déng ky, cong khai
theo céc phap ludt khac thi cac Bén phai ldp thanh Phu luc Hop ddng dé quy dinh riéng
vé cac ndi dung nay; Bén ban st dung phu luc Hop ddng nay dé thuc hién dang ky, cong
khai theo quy dinh ctia phap luét lién quan.

Pai dién cho Bén mua va cac Chu s¢ hitu Nha Chung cuw mua (hodc giao cho Don vi
Quan ly van hanh mua) bao hidm chay, nd bit bude cho Phan S& Hitu Chung khi Ban
Quéan tri chua thanh 1ap, va dugc thu lai chi phi nay tor Bén mua va céc Chu s& hitu Nha
Chung cu.

Bao mat thong tin ciia Bén mua theo quy dinh cta Luat Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding
va quy khéc ctia phép luét co lién quan, Bén Ban khong dugc phép thu thép, sir dung,
chuyén giao théng tin cia Bén mua cho bén thir ba khi chua duge sy ddng y ctia Bén mua
theo cac quy dinh cu thé tai Luét bao vé quyén loi ngudi tiéu dung, trir trudmg hop phuc
vu trye tiép cho muc dich thuc hién Hop d6ng nay hoic theo yéu ciu cta co quan Nha
Nude ¢é thdm quyén.
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q) Cung cip cong khai thong tin vé tién do thyc hién diu tw xdy dung nha &, cong trinh xay
dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xdy dung cho bén mua theo hgp ddng
mua ban di ky két hodc co quan nha nude co thim quyén khi ¢6 yéu cdu. Cung cip day
du, trung thye hd so, thong tin vé bat dong san du didu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh.

1) Céc nghia vu khéac theo quy dinh cua Hop dong, céc phu luc kém theo va quy dinh cua
phap luét.

A A \ -~ 53 A
Picu 6. Quyen va nghia vy ciia Bén mua
1. Quyén ciia Bén mua:

a) Nhén ban giao can hd quy dinh tai Didu 2 coa hop dong nay co chét lugng véi céc thiét
bi, vét liéu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma cac bén da thoa thudn kem theo
hop ddng nay va hd so cin hd theo diing thoa thuan trong hop ddng nay;

b) Duoc str dung 02 (hai) chd dé xe dap/xe méy trong bai dd xe ctia Nha Chung cu.

Don gia trong giit cac loai xe theo mire gid do doanh nghigp quan ly vén hanh thong béao
pht hop véi quy dinh cta chinh quyén dia phuong, d4p dung chung v6i tat ca cac chu so
hitu, str dung Nha Chung cu;

¢) Yéu cdu Bén ban lam thu tuc dé nghi cép Gidy ching nhan theo quy dinh ctia phép luat
(trir truong hop Bén mua ty nguyén thyc hién thi tyc nay theo thoa thudn tai diém i
khoan 2 Piéu 5 ctia Hop ddng nay);

d) Duoc toan quyén s& hitu, st dung va thuc hién céc giao dich d6i v6i Can ho theo quy
dinh cta phap luét, déng thoi duge str dung cac dich vy ha tAng do doanh nghiép dich vu
cung cip truc tiép hodc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao Can h¢ theo quy dinh
v& sir dung céc dich vu ha tdng ctia doanh nghiép cung cép dich vu.

¢) Nhan Gify chimg nhén sau khi da thanh todn di 100% tién mua Can hd va cac loai thué,
phi, 18 phi lién quan dén Cin hg theo thda thuén trong Hop dong nay va theo quy dinh
ctia phap luét.

f)  Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xdy dyng cdc cong trinh ha tang k§ thuét va ha tang xa
héi theo dung ndi dung, tién dé Dy an dd duge phé duyét.

g) Co quyén tir chbi nhan ban giao Cin hd ndu Bén ban khong hoan thanh viée xdy dyng va

" dua vao sir dung céc cong trinh ha ting phyc vy nhu clu & thiét yéu, binh thuong cia Bén
mua theo ding thoa thuén tai khoan 4 Didu 4 cia Hop dong nay hoic trong trudng hop
dién tich s dung Céan hd thue té nho hon/lén hon vuot qua 5% (nim phén trim) so véi
dién tich sir dung Can hd ghi trong Hop dong ndy. Viée tr chdi nhan ban giao Cin hd
trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac didu kién ban giao Cin ho ctia Bén mua
doi v6i Bén ban;

h) Yéu ciu Bén bén t6 chirc Hi nghi Nha Chung cur 1An du dé thanh 14p Ban Quan tri Nha
Chung cu noi ¢6 Can hd khi ¢o6 du diéu kién thanh l1ap Ban Quan tri Nha Chung cu theo
quy dinh cua phép luét.

i) Yéu céu Bén ban hd trg thu tuc the chap Can hd tai to chirc tin dyng, trong truong hop
Bén mua cé nhu cau thé chiap Can h tai to chire tin dung.
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1)

k)
y

d)

g)

h)

1))

k)

)

Yéu cau Bén ban ndp kinh phi Bdo tri Nha Chung cu theo dung théa thuén tai diém m
khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong nay.

Chém dut Hop ddng theo quy dinh ctia Hop dong nay va theo quy dinh cua phép luat;

Céc quyén khéac theo quy dinh ctia Hop ddng, cac phu lyc kém theo va quy dinh ctia phdp
luat.

Nghia vu cia Bén mua

Thanh toan day du va ding han so tién mua Can hd va Kinh phi bao tri phan s& hiru
chung Nha Chung cu 02% (hai phan trdm) theo théa thuén tai DPicu 3 ctia Hop dong nay.
Nhén ban giao Can ho theo thoa thudn trong Hop dong nay;

IKé tir ngay nhén ban giao Céan hd, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém doi véi Cén ho da
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cdc Hop dong bao hiém can thict doi vai
moi rii ro, thiét hai lién quan dén Can hd va bao hiém trach nhi¢m dén sy phi hop voi
quy dinh cta phap lut, ké ca truong hop Bén mua chua sit dung hodc khong st dung
Can ho.

Ké tir ngay nhan ban giao Can hd, ké ca truong hgp Bén mua chua vao st dung hodc
khong st dung Cén ho thi Cén h§ sé& dugc quan ly va bao tri theo Ban Noi Quy Nha
Chung cu va Bén mua phai tufn thi cac quy dinh dugc néu trong Ban Noi Quy Nha
Chung cu;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén mua phai
nép nhu thoa thuan tai Diéu 7 ctia Hop ddng nay;

Thanh todn céc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, vién thong, thong tin lién lac, phi tréng gift xe ... va céc khoan
thué, phi khac phat sinh do nhu clu st dung ctia Bén mua theo quy dinh va Noi Quy Nha
Chung Cu;

Thanh toan Kinh phi quan 1y vin hanh Nha Chung cu va cac chi phi khéc theo thoa thudn
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 11 cta Hop ddng nay, ké ca truomg hop Bén mua khong st
dung Cén ho;

Chép hanh cac quy dinh cta Quy ché quan ly sir dung Nha Chung cu theo quy dinh phép
luat va Ban Noi Quy Nha Chung cu dinh kem theo Hop ddng nay;

Tao diéu kién thuén loi cho Doanh nghiép quéan ly vén hanh trong vi¢c bdo tri, quan ly
van hanh Nha Chung cu;

St dung Can hd ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thuén
trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa
thun thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh trong Hop ddng hodc theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham quyén;

Thue hién cac nghia vu khéc theo quyét dinh cta co quan Nha Nudge co thAm quyén khi
vi pham cac quy dinh vé quan ly, str dung Nha Chung cu;

18



f

m) Thanh todn tién mua bao hiém chdy n6 bat budc doi véi Phan sé hitu chung cua Nha

p)

qQ)

B

u)

Chung cu theo quy dinh cta phéap luat tuwong tmg voi ty 1€ phén b6 phi mua bao hiém
duge Chit ddu tu/Ban Quan trj théng bao tai timg thoi diém. Khoin tién nay s& duge thu
cting v6&i ky thu Kinh phi quéan 1y van hanh theo thdng bao ctia Doanh nghiép quan 1y van
hanh;

Trudng hop Bén mua ty lam tha tyc d& nghi cap Gidy chimg nhan nhu quy dinh tai diém
i khoan 2 Diéu 5 cua Hop dong, Bén ban cung cdp diy di hd so cin thiét theo quy dinh
ctia Phap ludt dé Bén mua ty thuc hién thi tuc cAp Gidy ching nhan va cac bén théng
nhét thanh todn cdc nghia vu tai chinh dén han con lai lién quan dén ciin ho tai thoi diém
céc bén ban giao hd so dé Bén mua tu di 1am s6

Thue hién va hoan thanh day du cdc hd so ma Bén mua can phai cung cap cho Bén ban
theo quy dinh cua phap luat dé Bén ban thyc hién thu tyc cap Giay Chirng Nhén cho Bén
mua;

Nop phat vi pham Hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén béan khi vi pham cac thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hodc bdi thudmg theo Hop dong nay hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha Nude ¢6 thdm quyén;

Chiu trach nhiém bao quan, st dung va bdi thudmg thiét hai theo quy dinh ctia phap luat
trong truong hop lam hong héc, thiét hai Phan S& Hitu Chung Ctia Nha Chung Cu; Chiu
trach nhiém dbi véi cac tranh chép, khiéu kién ctia bat ky bén thit ba nao d6i véi cac hanh
vi ctia Bén mua 6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop d6ng nay.

Khong duoge tur y coi ndi, stra chita Can hd khong ding véi thiét k& duge Co quan Nha
nude c6 thim quyén phé duyét, khéng duge 1am anh hudng dén két cdu, kién tric chung
ctia Can hd, cong trinh ha tang k§ thuét, quy hoach canh quan tong thé ctia Dy an khi
chua duge Bén ban chép thuan. Tuan thu cac quy dinh vé quan ly, xdy dung, hoan thién
Can hd do Bén ban ban hanh pht hgp véi quy dinh ctia Phap luét;

Bén mua cam két cac thong tin ma Bén mua cung céip cho Bén ban theo hop ddng nay 1a
day du, chinh xac va trung thue. Trudng hop Bén mua vi pham cam két ndy, Bén ban cé
quyén don phuong chidm dut Hop ddng nay va &p dung bién phap xit ly hau qua chédm dut
Hop dong s& nhu quy dinh tai khoan 2 didu 15 va yéu cAu Bén mua thyc hién céc bién
phap khéc phyc va boi thueng khac pht hop véi quy dinh phap luét;

Thong béo (kém theo ké hoach sira chita) cho Pon vi quan ly van hanh hodc Ban Quan trj
it nhit 12 05 (nam) ngay trude thoi diém duy kién bét ddu thue hién viée stra chita trong
trurong hop Bén mua mudn stra chita nhd bén trong Cén h (khong lam anh hudng dén
két cAu chinh cia Cin ho, thiét ké, b6 tri mat bang, kich ¢& va dién tich ctia Cin hd va céc
phong trong Cin h). Trudong hop vi pham, Bén mua phai stra chita, khoi phuc lai hign
trang cong trinh ban dau. Néu Bén mua khong tién hanh cac bién phép khic phuc trong
vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén ban/Pon vi quén ly van hanh hoic Ban quan trj
yéu cAu, Bén mua phai bdi hoan céc chi phi khic phyc thyc té theo théng bao cua Bén
ban/ Pon vi quan 1y van hanh hodc Ban Quan tri, tuy timg trudng hop dugc ap dung.

Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia Hop dong, cac phy lyc kém theo va quy dinh cua
phép luét.

. A a r P FoyA ryrn
Picu 7. Thué va cac khoan phi, I¢ phi lién quan
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Bén mua phai thanh toan 1¢ phi trudce ba va cac loai thué, phi, 1¢ phi c6 lién quan dén viée
clp Gidy chting nhan theo quy dinh ctia phap ludt khi Bén ban lam tha tuc chp Gidy
chirng nhédn cho Bén mua va cac loai thué, phi c6 lién quan dén viéc van hanh, st dung
Cén ho trong qud trinh s¢ hitu, str dung Cén hd ké tir thoi diém nhan ban giao Cén ho, bat
ké Bén mua co st dung Cén hd hay khong.

Bén mua co trach nhiém ndp thué va cdc loai phi, 1€ phi, chi phi (néu cé) theo quy dinh
cho Nha Nudc khi thue hién ban hodc chuyén nhugng Cén hd cho nguoi khéc.

Bén ban cé trach nhiém nodp cac nghia vu tai chinh thude trach nhiém cua Bén ban cho
Nha Nude theo quy dinh ctia phap luat.

Pieu 8. Giao nhan Can ho

i
a)

b)

d)

A on . n - n
DPiéu kién giao nhin Cian ho:

Bén ban di hoan thanh xong viéc xiy dung Nha Chung cu, Cén hd va co s& ha tang theo
quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5.2.(c) ctia Hop déng; da dap tng cac didu kién ban giao nha
& theo quy dinh cua phéap ludt xay dung, phap ludt nha ¢, phap luat v& quan ly, phét trién
do thi; hoan thanh viéc xdy dung Can ho theo dung thiét ké duoc phé duyét va sir dung
dang céc thiét bi, vét liéu tai danh muc vét liéu, thiét bi kém theo Hop ddng nay (trir
trudmg hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Pidu 5 cia Hop dong)

Bén mua da thanh toan di cac nghia vu thanh toan dén han theo théa thuan trong Hop
dbng (bao gébm khoan phat sinh do chénh léch dién tich néu co); gia tri bdi thudong thiét
hai, phat vi pham theo diém a khoén 1 Diéu 12 Hop ddng (néu co) va da ndp khoan Kinh
phi bao tri phin s& hitu chung;

Can hd dd duoc nghiém thu va dua vao str dung theo quy dinh phap luét vé x4y dung hién
hanh, khéng vuot qua gidi han chénh léch dién tich quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 6
Hop ddng nay.

Bén ban c¢é trach nhiém cong khai cho bén mua cac hd so theo quy dinh gdm cé: Bién
ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém thu cong trinh ha thng xa
hoi, ha ting k§ thudt theo tién dd du 4n theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung; Vin
ban chép thuan két qua nghiém thu v& phong chdy, chifa chay dbi voi cong trinh nha
chung cu theo quy dinh cta phap luét vé phong chdy, chita chay; Thong béo chép thuén
két qua nghiém thu ctia co quan chuyén mén vé xay dung ddi voi cong trinh nha chung
cu theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dyng; Ban v& mat bang khu vye dé xe do chu dau
tu lap trén co so hd so du 4n va thiét ké xdy dung dd dugc co quan Nha nudc co tham
quyén thdm dinh, trong d6 phan dinh 1 khu vue dé xe cho céac chil s& hiftu, nguoi st dung
nha chung cu (bao gdm chd dé xe thudc s¢ hitu chung) va khu vue dé xe cong cong.

Bén ban ban giao Can hd cho Bén mua:

Bén ban c¢é trach nhiém ban giao Can hd cho Bén mua dy kién vao ngay: ........ (sau day
- 3 + . A
goi la “Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao Cén ho co the sém hon hode mudn hon so voi ngay du kien néu trén toi da
P < A « L 5 + + . A 1 . A -
12 90 ngay (sau dy goi tat la “Ngay Ban giao thwe te”). Trong trudng hop ndy, Bén ban

s¢ thong bao bang van ban cho Bén mua.
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Trude ngay ban giao Can ho toi thi€u 15 (mudi 1am) ngay, Bén ban phdi giri cho Bén
mua Thong béo ban giao vé thoi gian, dia diém va tha tuc nhén ban giao Cén hg.

Cin ho duge ban giao cho Bén mua phai theo dung thiét ké da dugc phé duyét; phai st
dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét b xdy dung ma Céc
Bén da thoa thuan theo Hop dong, trir trudng hop thoa thuén tai diém e khoan 1 Piéu 5
ctia Hop dong.

Vao ngay ban giao Can hd theo Thong bao ban giao, Bén mua hodc Nguoi duge uy
quyén hop phép phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Ciin ho so voi thoa thuan trong Hop
dbng, cling voi dai dién ciia Bén ban do dac lai Dién tich str dung Can hd thuc té va ky
vao Bién ban ban giao Cén hg.

Trudng hop Bén mua hodc Ngudi duge Bén mua tiy quyén hop phép khong dén nhan ban
giao Ciin ho theo thong béo cia Bén béan trong thdi han 15 (muoi lim) ngay hodc dén
kiém tra nhung khong nhén ban giao Cin hd ma khong c6 1y do chinh dang (trir trudng
hop thude dién thoa thudn tai diém g khoan 1 Piéu 6 cia Hop ddng nay) thi ké tir ngay
dén han ban giao theo Thong bao ban giao ctia Bén ban dugc xem nhuwr Bén mua da dong
y, chinh thire nhan ban giao Can hd theo thuc té va Bén ban da thuc hién xong trach
nhiém ban giao Can ho theo Hop ddng. Bén mua khéng duoc quyén ndu bat ctr Iy do
khéng hop 1y nao dé khong nhén ban giao Can hd; viée tir chdi nhan ban giao Can ho nhu
véy s& dugc coi 1a Bén mua vi pham Hop dong va s& duge xtr Iy theo quy dinh tai Diéu
12 ctia Hop dong nay.

Trong truomg hop Bén mua cung véi dai dién ctia Bén ban do dac lai Dién tich St dung
Can ho thue t& nhu quy dinh tai khoan 4 Pidu ndy ma Bén mua khong dong y vai Dién
tich Str dung Can ho thuc té duoc xac dinh tai thoi diém ban giao Can hg thi Bén mua cé
thé thué mot don vi do dac doc lap (Pon Vi Po Pac Poc Lip), cé ddy du chire ning theo
quy dinh cta phép luit dé do dac lai Dién tich St dung Can ho thue & trong vong 15
ngdy (mudi lim ngay) ké tir ngdy Ban Giao Can hd bang chi phi do Bén mua chju. Hét
thoi han dé Bén mua thué don vi do dac lai theo khoan nay, néu Bén béan khong nhéan
dugc thong bao ciia Bén mua vé két qua do dac cua don vi doc 1ap do Bén mua thué thi
viéc ban giao duge xem la da hoan tat vao Ngay Ban Giao Cén h, va Bén mua déng y
v&i Dién tich St dung thyc té theo két qua do dac da thuc hién vao thoi diém ban giao
can hg.

Keé tir thoi diem Hai Bén ky Bién ban ban giao Can hd, Bén mua dugc toan quyén st
dung Can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Céan ho, ké ca truong hop Bén
mua c6 str dung hay chua str dung Cén ho nay.

Tai thoi didm ban giao Can Hd, néu Bén Mua phét hién Céan Ho cé khiém khuyét, sai sot
so véi mo ta tai Hop Ddng, Bén Mua c6 quyén ghi 18 cac yéu cu sira chita, khic phuc
nhitng diém khéng phu hop vao Bién Ban Ban Giao hodc trong truong hop tir chbi nhén
ban giao Can Hb thi ghi nhén trong vin ban dé nghi sira chita. Bén Bén ¢6 trach nhiém
khic phuc céc khiém khuyét, sai s6t ctia Can Ho trong thoi han nhu duge cac bén thong
nhét tai vin ban d& nghj stra chita. Sau khi Bén Ban di hoan thanh viéc khic phuc céc
khiém khuyét, sai s6t ctia Can H9 trong van ban dé nghi sira chita, Bén Ban s& thong béo
cho Bén Mua dén nhan ban giao Cin Ho6 va Bén Mua c6 nghia vu nhin ban giao Cén Ho
pht hop véi quy dinh tai Diéu 8.4 ciia Hop Ddng nay.
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Ké tir thoi diém Bén mua nhén ban giao hodc dugce xem la dd nhén ban giao theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop déng, Bén mua s& chiu moi trach nhiém, loi ich lién
quan dén Can ho clng céc vat lidu, trang thiét bi duge ban giao kém theo Cén hd, trir cac
truong hop sau thudc trach nhiém cia Bén ban: (i) trach nhi¢ém béo hanh cén ho, (ii) trach
nhiém dam bao tinh phdp 1y cta Céan h, (iii) trach nhiém thyc hién thu tuc cAp Gidy
ching nhén cho Can hd hodc trach nhiém cung cép hd so lién quan dén Du 4n khi Bén
mua tu thue hién thi tuc cép Gidy ching nhan nhu quy dinh tai Hop ddng va phap luat co
lién quan.

TILlO‘llg hgp Bén mua khong hoan tAt thi tuc nhan ban giao Can hd din dén khong thé
hoan t4t nghia vu thanh todn dén han cta Gia ban Can hd va céc ng,hla vu tai chinh dén
han khac theo quy dinh tai Hop dong cho Bén ban, Bén ban co quyén cham dit Hop dong
nhu trudng hop Bén mua vi pham thanh toan quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 12 cta
Hop dong.

Tinh trang Cén ho khi ban giao: Bén ban s& chiu trach nhi¢m hoan thién cac thiét bi va
vat liéu duge quy dinh tai Danh muc Céc Vit Liéu Hoan Thi¢n Bén Trong Cén H9. Sau
khi duogc Bén ban va Ban Quan Tri Nha Chung cu cho phép, Bén mua s& chiu trach
nhiém thi cong va trang tri ndi that con lai bing chi phi ctia Bén mua va tuén theo tht ca
cac quy dinh vé& viéc thi cong ndi thit hodc huéng dan khac do Bén ban ban hanh riéng
phu hop v6i quy dinh ciia Phap luét.

Picéu 9. Bao hanh nha ¢

1.

Bén ban c¢6 trach nhiém bao hanh Can hd dd ban cho Bén mua theo dung quy dinh theo
théa thuén trong Hop déng va quy dinh ctia phap luat vé Nha ¢, phap luat khic c6 lién
quan va céc quy dinh stra d6i, bd sung ctia Nha Nude vao timg thoi diém.

Khi ban giao Can hé cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cdp cho Bén mua 01
(mdt) ban sao Bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha Chung cu vao st dung theo quy
dinh cta phap ludt xdy dung dé Hai Bén xéc dinh thoi diém bao hanh Can hg.

No&i dung bao hanh Cén h¢ bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh
cua nha & (khung, cot dim, san, lucmg, trdn, mai, san thuong, cau thang b, cac phan bp,
lat, trat), hé théng cip dién sinh hoat, chp dién chiéu sang, b& nude va hé théng cip nude
sinh hoat, bé phbt va hé théng thoat nude thai, chét thai sinh hoat, khic phuc cac trudng
hop nghiéng, lan, ntt, sut Céin ho. D&i véi cac thiét bi khac gin vai Can ho thi Bén ban
thuc hién bao hanh stra chita, thay thé theo thoi han quy dinh ctia nha san xut hodc nha
phéan phdi.

Bén béan co trach nhiém thuc hién bao hanh Can hd bang céch thay thé hoic stra chita céc
diém bi khuyét tit hoac thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chét lugng tuong duong
hoic tdt hon. Viée bao hanh bing cach thay thé hodc sta chita chi do Bén ban hodc Bén
duoc Bén ban ty quyén thuc hi¢n.

Bén mua phai kip thoi théng bao béng vin ban cho Bén ban khi Can hd ¢ cac hu hong
thude dién duge bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan duoc thong bao
cia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thue hién bao hanh cdc hu hong theo dung thoa
thuén va theo quy dinh cta phap ludt; Bén mua phai tao didu kién dé Bén ban thuc hi¢n
bao hanh Cin ho. Néu Bén ban cham thyc hién viéc bao hanh ma géy thiét hai cho Bén
mua thi phai chiu trach nhiém bbdi thudng cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.
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Ciin hd duge bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao sir
dung v6i thoi han theo quy dinh cta phép ludt vé xdy dung. Thoi gian Bao hanh nha &
duoc tinh tir ngady Bén ban ky Bién ban nghiém thu dua nha & vao str dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xdy dyng. Cu thé nhu sau: 60 thang dbi véi Can ho trong Nha Chung cu
dbi v6i cac hang myc néu tai khoan 3 va theo thdi han bao hanh ctia nha san xuét/nha
phan phdi d6i véi thiét bi.

Bén ban khong thue hién bao hanh Céan hd trong céc trudng hop sau day:
Trudong hop hao mon va khau hao théng thuong;

Trudmg hop hu hong do 161 ctia Bén mua hoic cia bat ky ngudi st dung hodc cua bén thir
ba nao khac géy ra;

Truong hop hu hong do su kién bat kha khang;
Truong hop da hét thai han bao hanh theo théa thudn tai khoan 5 Diéu 9 ciia Hop dong;

Céc truong hop khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thudn tai khoan 3 Pidu 9 cla
Hop ddng nay, bao gdm ca nhiing thiét bi, b6 phén gén lidn Can ho do Bén mua ty lip dat
hodc tu sira chita ma khong duoc sy ddng y ciia Bén ban.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Dicu 9 ctia Hop dong, viée stra chira
cac hu hong cta Cén hd thude trach nhiém ctia Bén mua. Viéc bao tri Phan s¢ hitu chung
ctia Nha Chung cu dugce thue hién theo quy dinh ctia phap luat vé Nha &.

Hai Bén cing ddng y va xdc nhan ring bit ky cong viéc bao hanh, sira chita nao ddi véi
Cin ho s& chi duoc thue hién bai Bén ban hodc bén duge Bén ban ty quyén hoic cho
phép. Bén ban khong c6 trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong trudng hop Bén mua
tir y hodic nhé nguoi khac khie phuc khiém khuyét trong moi trudmg hop.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vy

1.

Truomg hop Bén mua ¢6 nhu cdu thé chdp Can hd cho t chuc tin dung dang hoat dong
tai Viét Nam truée khi Bén mua duge cép Gidy chimg nhén thi Bén mua phai théng béo
trude bang vin ban dé Bén ban cing Bén mua lam cac thi tuc can thiét theo quy dinh cia
t6 chtre tin dung, quy dinh phap luat.

Trong truong hop Bén mua ¢6 nhu cdu thue hién chuyén nhugng Hop dong nay cho Bén
thtr ba thi Cac Bén phai thie hién ding quy dinh vé diéu kién, thi tuc va quy dinh lién
quan vé chuyén nhuong Hop ddng theo quy dinh cta luat Nha & x& hdi va ctia phéap luét
v& Kinh doanh bét dong san. Bén ban khéng dugc thu thém bit ky mdt khoan phi chuyén
nhuong Hop ddng nao khi lam thi tuc xdc nhdn viée chuyén nhuong Hop dong cho Bén
mua.

Bén mua nha & xa hoi khong duge ban lai nha & trong thoi han tdi thiéu 1a 05 (ndm) nam,
k& tir ngdy thanh todn du tién mua nha o, trir truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

Trong thoi han 05 (nam) nim, ké tir ngdy Bén mua nha & xd hoi dd thanh toan di tién
mua nha & mé ¢6 nhu cdu ban nha & nay thi chi duge ban lai cho Chi déu tu du 4n dau tu
xdy dung nha & x& hoi vai gia ban tdi da bing gid ban nha & x& hai nay trong Hop dong
mua ban véi Cha ddu tu du én dau tu x4y dung nha & x8 hdi nay hodc ban lai cho dbi
twong thude truomg hop duge mua nha & xa hoi véi gia ban toi da bing gia ban nha & xa
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hoi nay trong Hop dong mua ban vdi Cha dau tu du an dau tu xay dung nha & xa hoi.
Viée ndp thué thu nhap c4 nhan thyc hién theo quy dinh ctia phdp ludt ve thué.

Sau thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngay d thanh toan du tién mua nha &, Bén mua nha &
x& hoi duoc ban lai nha & nay theo co ché thi trudng cho dbi tugng c¢6 nhu cau néu da
duge clp Gidy chimg nhén; Bén ban khong phai nop tidn st dung dét va phai nop thué
thu nhép theo quy dinh ctia phap luét vé thué, trir truong hop ban nha & xa hoi 1a nha &
riéng 1& thi Bén ban phai ndp tién st dung dét theo quy dinh ctia Chinh pht va phai ndp
thué thu nhép theo quy dinh ctia phap luét vé thué.

Trong ca hai trudng hgp néu tai khoan 2 va khoén 3 cua Diéu nay, ngudi mua nha &
déu duoc hudng quyén loi va phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén mua quy dinh trong
Hop dong nay.

Pidu 11. Phén s& hitu riéng, phian s& hitu chung va viée siv dung Cin hg trong Nha

Chung cuw

L.

Bén mua duge quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich Can hd (bao gdm ca dién tich ban
cong, 16 gia gan lién v6i ciin ho do) theo thoa thudn cua Hop dbng nay va cac trang thiét
bi k§ thuét str dung riéng gén lién véi Can ho nay bao gdm cdc hang myc nhu quy dinh
tai Phu Luc 01 dinh kem cta Hop ddng; o quyén so hitu, st dung dbi v6i phén dién tich,
thiét bi thude s& hitu chung trong Nha Chung cu quy dinh tai khoén 3 Diéu 11 ctia Hop
dong nay.

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thude quyén so hitu riéng ctia Bén béan bao gom:
(i) Cac can ho khong ban/chua ban, Phén dién tich thuong mai, dich vu, nha tré (néu co).
b1 vai phé‘tn dién tich thudc sé hitu riéng nay, Bén Ban dugc quyén kinh doanh theo quy
dinh phap luat.

Céc phan dién tich va thiét bi thuc sé hitu chung, st dung chung ctia cac chu s¢ hitu
trong Nha Chung cu bao gom: cac hang muc, dién tich, thict bi nhu quy dinh tai Phu Luc
02 “Phén s& hitu va st dung riéng, phan s& hitu va st dung chung” ctia Hop dong nay.

Céc phéan dién tich thude s hitu riéng ctia cic chi so hitu khac (néu co) trong Nha Chung
cu (nhu vin phong, siéu thi va dich vu khae...): Khong co.

Hai Bén nhat tri thoa thudn muce Kinh phi quan ly vdn hanh Nha Chung cu nhu sau:

Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao Can ho cho Bén mua theo quy dinh tai Piéu 8 cla
Hop ddng nay dén thoi diém Ban quan tri Nha Chung cu duge thanh [ap va ky Hop dong
quéan 1y, van hanh nhd & véi Don vi quan ly van hanh, thi kinh phi quan ly van hanh
. SR ddng/m? /thang (Bang chit:...... ) (chua bao gdém thué gi tri gia tang). Trong nam
dAu tién, Bén mua c6 nghia vu thanh toan kinh phi quan ly va van hanh dinh ky hang
thang vao Tai khoan kinh phi quan ly va vén hanh Nha Chung cu cia Bén ban (cac thong
tin vé Tai khoan nay trong théng bao Ban giao thuc 1&). Muc kinh phi nay c6 thé duge
didu chinh nhung phai tinh toén hop ly cho phit hop voi thue té timg thoi diém. Bén mua
¢6 trach nhiém dong khoan kinh phi nay theo thang cho Bén ban trong vong 07 (bay) ngay
dAu tien ctia mdi thang hodc mot thoi han khac trong thang theo thong bdo cua Bén ban
hodic Don vi quan ly van hanh phu hgp voi quy dinh cua phép luat.

Chi tiét danh muc céc cong viée, Dich vy quan ly van hanh Nha Chung cu ma Bén ban cung
cép cho Bén mua trudce khi thanh [dp Ban Quén tri Nha Chung cu bao gom:
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b)

d)

(i) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra, bao dudng thudng xuyén hé théng thang
may, may bom nudc, may phat dién, hé théng bdo chay ty dong, hé théng chira chay,
dung cy chita chdy, cac thiét bi du phong va céc thiét bi khac thude phén sé hiru
chung, st dung chung ctia Nha Chung cu dé dam bao cho cac hé théng thiét bi nay
hoat dong binh thuong.;

(ii) Cung cap cac dich vu bao vé, vé sinh méi truong, thu gom rac thai, chim séc vuon
hoa, cdy canh, diét con tring, va cac dich vu khac bao ddm cho Nha Chung cu hoat
dong binh thuong;

(iii) Céc cong viée khac ¢o lién quan do hdi nghi nha chung cu quyet dinh.

Sau khi Ban Quén tri Nha Chung cu dugc thanh 14p thi danh muc céc cong viée, dich vu,
mire kinh phi va viéc dong Kinh phi quan ly van hanh Nha Chung cu s& do Hgi nghi Nha
Chung cu quyét dinh va do Ban Quan tri Nha Chung cu théa thuén v&i Pon vi quan 1y
van hanh Nha Chung cur.

Trudng hop Uy Ban Nhan Dén tinh, thanh phé truc thude Trung Uong noi c6 Nha Chung
cu ¢6 quy dinh vé gia quan Iy van hanh Nha Chung cu thi mue kinh phi nay duge dong
theo quy dinh ctia Nha Nuée, trir truong hgp Hai Bén ¢6 thoa thudn khac.

Vi tri d6 xe dap, xe gén may, xe 0 t6 va/hodc xe c¢6 dong co khac ctia chi s¢ hitu cac Can
hé trong Nha Chung Cu s& theo céc quyét dinh ctia Bén bén s& duge dua ra vao timg thoi
diém phd hop véi thiét ké di dugce phé duyét, quy dinh ctia Phap luat vé Nha & va cic vin
ban Phép ludt huéng dan thi hanh.

Kinh phi quan ly van hanh s& dugc tinh trén dién tich str dung cén hd thyuc té ghi trong
bién ban ban giao cén ho.

Mirc phi quéan 1y khong bao gdém phi va cic khoan phat sinh do Bén mua sir dung céc
dich vu ngoai danh muc cac cong viéc va dich vy quan ly van hanh nha chung cu quy
dinh tai diém a khoan 5 Didu nay.

Diéu 12. Trach nhiém ctia Hai Bén va viée xir ly vi pham Hop dong

.

b)

Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thire xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan
tién mua Can hd va/hodc cdc khoan tién khéc theo quy dinh tai Hop ddng, cham tré nhan
ban giao cén ho:

Néu quéa 10 (mudi) ngay, ké tir ngdy dén han phai thanh todn tién mua cdn ho theo thoa
thudn tai khoan 3 Diéu 3 ctia Hop ddng nay ma Bén mua khong thue hién thanh todn thi
s& bi tinh l4i sudt phat qué han trén tdng sb tién cham thanh todn 1a 0,03%/ngay (khong
phiy khong ba phan trim mdt ngay) tinh trén téng s6 tién chdm thanh todn, va dugc tinh
bt dAu tir ngay phai thanh toén dén ngay thuc tra.

Trong qué trinh thuc hién hgp dong nay, néu tong thoi gian Bén mua tré han thanh toan
ctia tat ca céc dot phai thanh toan theo théa thuin tai khoan 3 Diéu 3 cia hop dong nay
vuot qua 90 (chin muoi) ngay thi Bén ban co quyén don phuong chdm dirt hgp ddng theo
thoa thuan tai Didu 15 ctia Hop dong nay bing cach giri thong bo chidm dut Hop dong
cho Bén mua. Ngay chdm dit Hop dong 1a ngay dugc ghi trong thong bo chidm dut Hop
ddng ctia Bén ban va khi d6 Bén ban dugc thuc hién céc quyén sau:



d)

a)

(i) Chao ban Can hd cho mdt Bén mua méi ma khong cin co su dong ¥ ctia Bén mua
nhung phai théng béo bing vin ban cho Bén mua biét truge it nhét 30 (ba muoi)
ngay;

(i) Ap dung muec phat vi pham hop ddng véi sb tién twong Gmg 20% (Hai muoi phin
tram) tdng gid tri hop ddng (chua tinh thué); déng thoi Bén mua s& phai bdi thudng
cho Bén ban céc thiét hai thuc té phat sinh do viée chim dit Hop ddng ma Bén ban
dd thue chi. Trudmg hop Céc bén khong thdng nhét duoc thi mire bdi thudng thiét hai
s& duoc an dinh bang 10% (mudi phan trim) Gid ban can ho.

(iii) Bén ban s€ hoan tra lai toan b sO tién ma Bén mua da thanh toan (khong tinh 1ai
sudit) trong vong t6i da 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay Bén ban gui thong bao chidm
dut Hop ddng cho bén mua hogc 15 (muoi 1dm) ngdy ké tir ngay Bén béan ky két Hop
ddng mua ban Cén hd véi mot Bén Mua mai, tiy thoi diém nao dén trude, sau khi da
khéu trir tién phat chdm thanh toan nhu quy dinh tai didm a khoan 1 Diéu 12 nay tinh
dén ngay chidm dut Hop dong va cac khoan tién phat vi pham, va tién bdi thuong cho
céc thiét hai thyc té phat sinh ma Bén ban phai ganh chiu theo quy dinh tai diém b
Khoan 1 Piéu 12 nay.

Pébi voi truong hop Bén Mua chim thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phin S& hitu chung Nha
Chung Cu quy dinh tai Khoan 3 - Diéu 3 cua Hop ddng nay thi s6 ngay cham ndp duge
cong ddn vao tong thoi gian Bén mua tr& han thanh toan cia tit ca cac dot phdi thanh
toan theo théa thudn tai khoan 3 Diéu 3 ciia hop déng nay va ap dung don phuong chidm
dut hop déng theo quy dinh tai Diém b khoan 1 diéu 12 Hop ddng nay.

Truong hop dén han ban giao Cin ho theo thong bdo ctia Bén ban va Can ho da da didu
kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ddng nay ma Bén mua khong nhén ban giao nhu
quy dinh tai khoan 7 Didu 8 Hop ddng nay thi Bén ban co quyén don phuong chim dut
Hop ddng theo diém b khoan 1 Piéu 12 cia Hop ddng nay.

Tai thoi diém nop hd so ding ky mua, Bén mua cam két thude dbi tuong va dap tng du
diéu kién mua nha & x4 hdi theo quy dinh cta Ludt Nha &. Bt ky thoi diém nao, khi cd
thong bao ctia S& Xay Dung (hodc co quan Nha nude ¢o thAm quyén khéc) vé viée Bén
mua khoéng du diéu kién dé duoc mua nha & x& hoi theo quy dinh ctia Phdp ludt, Bén ban
co quyé‘:n don phuong chém dut Hop ddng. Trong truong hop nay, Bén ban s& thong béo
cho Bén mua dé tién hanh cac thu tyc thanh ly va chdm dut Hop déng, ddng thoi Bén
mua bi ap dung céc ché tai xtt ly vi pham quy dinh tai tiét (i), (ii), (iii) diém b Khoan 1
Didu 12 ctia Hop dong nay.

Hai Bén théng nhét hinh thire, cach thie xtr ly vi pham khi Bén ban chém tré ban giao

Can ho cho Bén mua:

Néu Bén mua dé thanh toan tién mua Can ho theo tién do théa thuén trong Hop dong nay
nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay Bén ban phai ban giao Can hg theo
thoa thuan tai Diéu 8 cta Hop ddng nay ma Bén ban van chua ban giao Cin h¢ cho Bén
mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham véi 1ai sudt 1a
0,03%/ ngay (khong phiy khong ba phin trim mot ngdy) va dugce tinh tir ngay phai ban
giao theo thoa thuén quy dinh tai Diéu 8 Hop ddng nay dén ngay Bén béan ban giao can hj
thuc té cho bén mua;



b)

Néu Bén ban chidm ban giao Can ho qua 180 (mot trim tim muoi) ngay, ké tir ngay phai
ban giao Can hd theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia Hop ddng nay thi Bén mua c6 quyén tiép
tuc thue hién Hop ddng nay véi thoa thudn b6 sung vé thoi diém ban giao Cin ho méi
hoiic don phuong chdm dut Hop ddng theo quy dinh tai Diéu 15 ctia Hop dong nay.

Trong trudng hop chidm dut Hop Péng, Bén bén phai hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén
mua d& thanh toan (khong tinh 1ai sudt) va bdi thudng cho Bén mua khoéan tién phat vi
pham hop dong twong duong véi 20% (hai muoi phan tram) tong gid trj hop ddng nay
(chua tinh thué) ciing véi tién boi thudng cho bén Mua cho céc thiét hai thuc té phat sinh
do viée chém dit Hop ddng va cdc khoan tién phat do Bén Ban chdm ban giao theo quy
dinh tai diém a Khoan 2 Didu nay tinh dén ngay chim dat hop dong. DE lam 18, khoan bodi
thudng céc thiét hai thyc t& phat sinh do viée chim dirt Hop ddng nay s& dugc hai bén tién
hanh théa thuan. Truong hop Céc bén khong théng nhat duge thi mire bdi thudmg thiét hai
s& duoc 4n dinh bang 10% (mudi phan tram) Gia ban cin ho.

Ké tir Ngay Chidm Dut Hop Ddng, Bén Bén ¢ quyén tu do chao ban, ky hop dong mua
ban nha & véi nguoi mua maéi. Bén ban s& hoan tra lai toan bo sb tién ma Bén mua da
thanh toan (khong tinh 1ai suét) trong vong t6i da 60 (shu muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua
giri théng bao cham dit Hop dong cho Bén ban hogic 15 (muoi lam) ngdy ké tir ngay Bén
ban ky két Hop dong mua ban Cin ho véi mdt Bén Mua méi, tiy thoi diém nao dén trude,
va cOng thém tién 14i chdm ban giao nhu quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 12 nay tinh
dén ngay chdm dut Hop ddng va céc khoan tién phat vi pham, va tién bdi thudng cho céc
thiét hai thuc té phat sinh ma Bén ban phai ganh chiu theo quy dinh tai diém b Khoan 2
Piéu 12 nay.

Diéu 13. Cam két ctia Cdc Bén

1.
a)

b)

d)

Bén ban cam két:

Cin ho néu tai Diéu 2 cia Hop ddng nay khong thudc dién da ban cho nguoi khéc, khong
thudc dién bi cAm ban theo quy dinh cta phép luat;

Cian hd néu tai Pidu 2 coa Hop ddng nay dwoc xiy dung theo diing quy hoach, ding thiét
ké va cdc ban v& duge duyét di cung cAp cho Bén mua, bio dim chét luong va ding céc
vét liéu xay dyung theo thoa thuédn trong Hop dong nay.

Bén mua cam ket:
P4 tim hiéu, xem xét k§ thong tin lién quan (61 Cén hd va Dy an.

Thudc doi tuong va dap ung du diéu kién mua nha & xa héi theo quy dinh ctia Ludt Nha

5

0.

D3 duoc Bén ban cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va thong tin cén thiét lién quan
dén Can hd, Bén mua di doc cén than va hidu cac quy dinh cta Hop ddng nay cling nhu
céc phy lyc dinh kém. Bén mua di tim hiéu moi vAn d& ma Bén mua cho 1a cin thiét dé
kidm tra mire d6 chinh x4c cia cic gidy to, tai liéu va thong tin do.

S6 tién mua Can hd theo Hop ddng nay 13 hop phap, khong c6 tranh chép véi bén thi ba.
Bén ban s€ khoéng phai chiu trach nhi¢m dbi v&i viée tranh chip khoan tién ma Bén mua
d# thanh todn cho Bén ban theo Hop ddng nay. Trong trudng hop ¢ tranh chép vé khoan
tién mua Cén hd nay thi Hop déng nay van c6 hiéu luc d6i v6i Hai Bén.

27



0.

Cung cdp céc gidy to cin thiét khi Bén ban yéu ciu theo quy dinh ctia phap luat va Hop
ddng nay dé lam thu tuc cép Gidy ching nhan cho Bén mua. Nop day da phi, 18 phi va
cung cép bang chimg thé hién viéc dd ndp day du phi, 1& phi khi Bén bén yéu cau theo
quy dinh ctia phap luat dé lam thu tuc cp Gidy ching nhan cho Bén mua.

Viée ky két Hop ddng nay gitta Cac Bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira
déi.

Trong truong hop mét hodc nhiéu Didu, Khoan, Diém trong Hop dbng nay bi co quan
Nha Nuédc ¢ thim quyén tuyén 1a v6 hiéu, khong co gia tri phéap Iy hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh cta phap ludt thi cac Diéu, Khoan, Piém khac ctia Hop
déng nay van cé hi¢u luc thi hanh dbi voi Hai Bén. Hai Bén s& thong nhét sira dbi cac
Diéu, Khoan, Diém bi tuyén vo hiéu hodc khong cé gia tri phap ly hode khong thé thi
hanh theo quy dinh ctia phap luét va phit hgp voi y chi cia Hai Bén nhung ludn dam bao
vide ky két diéu, khoan méi thay thé cac phan bi tuyén vo hidu la dé phu hop véi quy
dinh ctia phép luat va dam bao rdng Hop dong nay khéng bi hity ngang, khéng anh hudéng
dén quyén lgi, trach nhi¢m, nghia vy ctia Hai Bén ma khong Bén nao phai bdi thuong
thiét hai cho Bén con lai.

Cam két vé tinh chinh xéc, hop phap, hop 1& cua b so ding ky mua nha & x3 hdi cling
nhu cac thong tin, gidy to, hd so ma Bén mua da cung cép cho Bén ban 14 chinh xdc,
khoéng gia mao va chiu moi trach nhiém v& tinh chinh xédc ctia hd so do Bén mua cung cép
cho Bén ban trong qua trinh xét duyét hd so mua nha & x& hoi; Co ddy du ning luc theo
quy dinh phap luét va thudc dbi tuong dugce phép sé hitu Cén hd, dbi tuong duge phép
clp Gidy ching nhan dbi véi Can ho; Néu sai Bén mua chiu hoan toan moi trach nhiém
trudc Phép luat.

Hai Bén cam két thue hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop ddng nay.

Diéu 14. Su kién bt kha khing

1.

a)
b)

Cac Bén nhét trf thoa thudn mdt trong céc truong hep sau diy dugc coi 1a sy kién bt kha

khang:

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh séch phap luat ctia Nha Nudc,

Do phai thue hi¢n quyét dinh ctia co quan Nha Nude ¢6 thAm quyén hodc cac truong hop

khac do phap luét quy dinh;

Do tai nan, dm dau thudc dién phai di clp ciiu tai co 86y té duogc cip phép hoat dong hop

phap;

Do bao loan, bénh dich, hoa hoan, tinh trang khén cép qubc gia; phai thuc hién quy téc,

quy dinh, [énh hay chi thi cia co quan chinh quyén hay co quan chirc ning hogc 1énh ctia

bat ky toa an c6 thdm quyén nio khong do [5i ctia Cac Bén;

Cac trudong hop khac phi hop quy dinh phap luét.

Moi trudng hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khong duge coi 1a trudmg hop bét kha

khang.

Khi xudt hién mot trong cac truong hop bt kha khang theo thoéa thuén tai Khoan 1 Diéu

14 thi bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai théng bao bang vin ban hoic

théng béo truc tiép cho bén con lai biét trong thai han 07 (bay) ngay ké tir ngay xay ra
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truong hop bét kha khang (néu cé gidy to chimg minh vé ly do bét kha khang thi bén bi
tac dong phai xuét trinh gidy t& nay). Viée bén bi tic dong béi trudong hop bit kha khang
khong thuc hién duge nghia vu ctia minh s& khéng bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop
ddng va ciing khong phai 1a co s& dé bén con lai c6 quyén chim dat Hop dong.

Viée thue hién nghfa vy theo Hop dong ctia Cac Bén s& duge tam dimg trong thoi gian
xay ra sy kién bat khéa khéng. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau
khi su kién bét kha khang chdm dut, trir trudmg hop quy dinh tai diém e khoan 1 Diéu 15
cta Hop dong.

Diéu 15. Chim dirt Hop dong

1.
a)

b)

2)

Hop dong nay duoc chdm dut khi xay ra mdt trong cac trudng hop sau day:

Hai Bén ddng ¥ chdm dut Hop dong bang vin ban. Trong trudng hop nay, Hai Bén 1ap
vin ban thoa thudn cu thé cac diéu kién va thoi han chim dat Hop dong;

Bén mua chidm thanh to4n tién mua Cin hd theo thoa thudn tai khoan 1 Dicu 12 cua Hop
dong nay;

Bén mua vi pham nghia vu nhin ban giao Can h theo quy dinh tai Khoan 4 Dicu 8cua
Hop dong nay ma khong duge sy chap thuén bang véan ban ciia Bén ban;

Bén ban chdm ban giao Cén hd theo thoa thudn tai khoan 2 Diéu 12 cta Hop dong nay;

Trong trudng hop dién tich sir dung cén ho thuc té chénh 1&ch cao hon/thap hon vuot qua
5% (nam phén trim) so voi dién tich st dung cin ho du kién ghi trong Hop ddng nay ma
bén mua lya chon chim dat hop ddng thi viée xir Iy hiu qua do chim dat hop déng ap
dung theo diém b khoan 2 diéu 12 ctia Hop ddng nay.

Trong trudng hop Bén bi tic dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc duge
dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay
xdy ra su kién bat kha khéng va Hai Bén ciing khong c6 thoa thudn khac thi mot trong
Hai Bén c6 quyén don phuong chim dit Hop dong va viée chédm dut Hop dong khong
dugce coi 1a vi pham Hop dong.

Bén mua khong du diéu kién dé duoc mua nha & xi hdi theo phép luat hién hanh va c6
viin ban théng bio ciia co quan Nha nude ¢6 thim quyén theo théa thudn tai khoan 4
Didu 17 Hop dong nay.

Viée xir Iy hdu quéa do chidm dut Hop ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 duge thue
hién nhu sau:

2.1. Truong hop Bén ban thyc hién quyén don phwong chim dut Hop ddng (Ap dung dbi vei
nhitng trudmg hop quy dinh tai diém b, ¢, g khoan 1 Diéu 15 cta Hop ddng nay)

a)

b)

Trudng hop Bén ban thye hién quyén don phuong chédm dut Hop déng theo quy dinh néu
trén, Bén ban duoc quyén tr do chao ban Cin ho ma khong cdn c6 sy dong ¥ ciia Bén
mua nhung phai théng béo bang vin ban cho Bén mua biét truge it nhat 30 ngay;

Trong trudng hop Bén ban thyc hién quyén don phuong chim dit Hop dong, Bén ban
phai gti thong béo theo hinh thire giri thong bao phti hop véi quy dinh tai Didu 16 cua
Hop ddng. Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy Bén ban gui théng bao chdm
dut Hop ddng cho Bén mua hogic 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay Bén ban ky két Hop
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dong mua ban Cin ho voi mot Bén Mua mdi, thy thoi diém nao dén trude, Bén ban s€
hodn tra lai toan bd so tién ma Bén mua da thanh toan sau khi khau trir cac khodn tién sau:

(i) Khoan tién phat vi pham Hop déng nay 1a 20% (hai muoi phin tram) tong gid tri
Hop ddng nay (chua bao gdm thué GTGT)

(ii) cc khoan tién 13 chim trd m& Bén Mua chua thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh
tai didm a, khoan 1 DPidu 12 Hop ddng nay tinh tir ngay dén han phai thanh toan dén
ngay chim diat Hop ddng.

(iii) Bén mua s& phai bdi thudmg cho Bén ban cac thiét hai thyc té phat sinh do viée
chim dat Hop dong ma Bén ban da thyc chi. Trudng hop Cac Bén khong théng nhét
duoc thi mic bdi thuong thiét hai s& dugc 4n dinh bing 10% (muoi phin trim) Gia
Ban Can hg.

2.2. Truomg hop Bén mua thyc hién quyén don phuong chdm dit Hop ddng (Ap dung doi voi

2.3,

nhiing truong hop quy dinh tai diém d, e khoan 1 Piéu 15 ciia Hop ddng nay)

Trong truomg hop Bén mua thuc hién quyén don phuong chédm dat Hop dong theo quy
dinh néu trén, Bén mua gtri thong béo theo hinh thirc thong bao pht hop véi quy dinh
tai Didu 16 cua Hop ddng; Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngdy Bén mua gui
théng bao chdm dut Hop ddng cho Bén ban hogc 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay Bén
ban ky két Hop dong mua ban Can hd véi mot Bén mua mai, tiy thoi diém nao dén
trude, Bén ban ¢6 nghia vy hoan tra toan b cdc khoan tién ma Bén mua da thanh toan
tinh dén thoi diém chdm dit Hop ddng (khong tinh 1di) va bdi thuong cho Bén mua
cac khoan tién sau ddy: (i) Khoan tién phat vi pham Hop ddng nay 1a 20% (hai muoi
phin tram) tong gia ti Hop ddng nay (chua bao gdbm thué GTGT), (ii) c4c khoan tién
141 do chdm ban giao theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Pidu 12 Hop dong nay tinh tir
ngay phai ban giao theo théa thuén cho dén ngay cham dat Hop déng, (iii) cling vai
khoan tién bdi thuong cho bén Mua cho cdc thiét hai thyc té phat sinh do viéc chdm
dat Hop dong: Truong hop Céc Bén khong théng nhit dugc thi muic bdi thuong thiét
hai s& duge 4n dinh bang 10% (muoi phan trdm) Gia Ban Cin ho.-.

Sau khi Hop ddng chim dit, mdi Bén van phai giai quyét nhitng nghia vu con ton
dong dbi voi bén kia theo quy dinh tai Hop d6ng ndy va cac quy dinh phép ludt co lién
quan. Riéng dbi voi truomg hop chm dut Hop ddng trude thoi han quy dinh tai Diém f
Khoan | Diéu nay (thudc trudng hop sy kién bét kha khang khong thé khéc phuc
dugc), khong bén nao bi xem la vi pham Hop ddng va Cac Bén sé: (i) khong phai dén
bu thiét hai cho nhau; (ii) phai c6 trach nhiém tAt toan, xac dinh muic do hoan thanh cua
Hop dong dé giai quyét vén d& ton dong lam cdn cir va tién hanh thanh ly Hop dong
ndy. Trong truong hop phéap luét c¢6 quy dinh khac thi thyc hign theo quy dinh phap
luat.

3. Trudmg hop Hop dong cham dit khi Bén mua da nhén ban giao Cén ho thi duge xur ly

a)

nhu sau:
Bén Ban co trach nhiém hoan tra va thanh toan cac khoan tién cho Bén Mua theo quy dinh
tai hop ddng nay va quy dinh ctia phap luét (sau khi dé khAu trir cac nghia vy tai chinh cta
Bén Mua theo quy dinh ctia Hop ddng nay) trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay
Bén Mua/ Bén Bén guri thong bao cham dit Hop déng cho Bén con lai.



b) Bén mua khoi phuc Cén hd theo dung tinh trang dd nhan vao Ngay Ban Giao Cin h dé

ban giao lai Can ho cho Bén béan véi céc dd dac ¢b dinh, vat dung lép dat va trang thiét bi
da dugce ban giao theo Phu luc 01 [Vi tri can hd va Danh myc vét li¢u trang thiét bi gan
lién v6i Can hd] nhu tinh trang ban déu (trr cc hao mon tur nhién), cuing véi toan bd cac
khoa, chia khoa va chét cira Cin ho duoe Bén ban cung cdp hodc mé toan bo cac khoa,
chia khoa va chét ctia Cin hd do Bén mua ty trang bi, trong vong 15 (mudi ldm) ngay ké
tir ngdy chim dut Hop ddng.

¢)_Trong truomg hop Bén mua thay dbi hay lap dat bat ky dd dac hodc chi tiét bd sung nao

vao Can ho, du ¢ hay khong co su chép thuéin bang vin ban ctia Bén ban, ma khéng di
doi khoi Can ho khi hét thoi han 15 (muoi lam) ngay k& tir ngay chim dit Hop dong, Bén
ban ¢6 thé gitt lai bit ky hoic toan bd céc db dac ¢ dinh, chi tiét thay doi va bd sung nay
ma khong phai tra bt ky khoan bdi hoan nao cho Bén mua hoic yéu céu Bén mua thanh
toan cho Bén ban chi phi thuc té tir viéc khic phuc bét ky thiét hai thue té nao dbi véi
Can hd va/hoiic dbi voi Nha Chung cu va cac dd dac va trang thiét bi ctia Bén ban phat
sinh do viéc thay ddi hay lap dat bét ky dd dac hodc chi tiét bd sung khéng phtl hop véi
quy dinh tai Hop ddng ctia Bén Mua. Bén canh do, bét ky tai san ndo con sét lai trong Can
hé sau khi hét thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay chdm dat Hop ddng néu trén s&
duge xem nhu bi Bén mua tir bo va Bén béan ¢o thé s& hitu nhitng tai san do hodc xir ly
ching bang céch thirc phit hop theo quy dinh ctia phéap ludt va thy hudng gia tri tir viée xur
ly tai san do.

Piéu 16. Théng bio

1.

4,

Dia chi dé c4c bén nhén théng bao: Pia chi nhén théng bao ctia mdi Bén nhu quy dinh tai
phan déu ctia Hop Pdng cta bén kia:

Hinh thttc thong bdo gitta cac bén: giri bang thu dién tir (Bén Mua c6 quyén tir chbi hinh
thirc ndy), chuyén phat nhanh, thu giao tin tay va c6 chit ky cta ngudi nhin trir trudng
hop Hai Bén c6 thoa thuén khac.

Bén nhén théng bdo (néu Bén mua cé nhiéu ngudi thi Bén mua thoa thudn ctir 01 nguoi

Bia chi nhiin thdng b .iuvamsians st imasemsrsvarsensme.

SO AHEN thORI: vvvvvervvvvriereeerssiirrreree s ieneeeas

Email: (néu Bén Mua ddng ¥ cung cip)..........ccooeeennn.

Bét ky thong bdo, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop ddng nay phai
duoc lap thanh vén ban. Hai Bén théng nhét ring, cac thong bao, yéu cdu, khiéu nai duge
coi 12 d& nhan néu gri dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bdo, ding hinh thirc
théng bao theo thoa thudn tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Piéu nay va trong thoi gian
nhu sau:

a) Vao ngay gui trong trudng hop thu giao tan tay va cé chit ky cua ngudoi nhén thong
bao;

b) Vao ngay lam viéc thir ba, ké tir ngay dong déu buu dién trong truong hop gui thong
béo bing thu chuyén phat nhanh;

¢) Vao thoi diém gii di thanh céng trong trudng hop gui bing thu dién tir (4p dung khi
Bén Mua dé cung cép dia chi email va ddng y nhén théng bao qua hinh thirc nay tai phan
dau Hop dong), trir truomg hop bén gii nhan duge thong bao 161 khong gii duge thu.
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Céc Bén phai thdng béo bing van ban cho nhau biét néu c6 d& nghi thay dbi vé dia chi,
hinh thirc va tén ngudi nhan théng bao; néu khi di c6 thay dbi vé& (dia chi, hinh thitc, tén
nguoi nhan thong bdo do cdc bén thoa thudn ......) ma Bén co thay ddi khong thong béo lai
cho Bén kia biét thi Bén gui théng béo khong chiu trach nhiém vé viée Bén c6 thay dbi
khoéng nhén duge cac van ban théng béo.

Pidu 17. Cic thoa thuin khac

1.

Trudmg hop c6 sai sot trong viée nhdp thong tin, s6 lidu hodc sai sot do tinh todn trong
qua trinh [am Hop ddng, ma Bén ban hoic Bén mua chimg minh duge thong tin, s6 liéu
d6 1a sai theo quy dinh cua phap ludt va/hodc cac didu khoan didu kién ctia Hop dong, cc
phu luc vi/hodc cac viin ban, thoa thuén lién quan ma Cac Bén da ky két, théng nhét trén
thyc té thi Bén kia phai chép nhan céc s6 liéu, théng tin diéu chinh.

Bén ban co thé tién hanh viéc diéu chinh, thay dbi nho trong thiét ké, noi thét ctia Cin hd
v&i didu kién 1a cac diéu chinh, thay ddi d6 khong lam énh hudng dén cong ning sur
dung, két cdu ctia cac hang myc chinh va viéc diéu chinh, thay ddi nay 1a nhim muc dich
hoan thién Cin hd theo huéng tbt hon trén co s& dam béao cde quy dinh phép ludt hign
hanh va phai cé su chap thudn bang vin ban ctia Bén mua.

Trong thoi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir ngay ban giao Ciin h cho Bén mua, Bén Ban
phai ndp hd so dé& nghi co quan nha nude ¢b thAm quyén cdp Gidy ching nhan cho Bén
Mua (trtr truong hop Bén mua tu nguyén thue hién thi tuc nay). Trong truong hop nay,
Bén ban sé& ¢6 vin ban théng bédo cho Bén mua vé viée ndp céac gidy to lién quan va céc
khoan phi theo quy dinh cta phap luat va co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé Bén bin
[am thu tuc d& nghi cdp Gidy ching nhan quyén s& hitu Cin h cho Bén mua. Thoi han
dugc cAp Gidy chiing nhan sau khi Bén ban d& ngp ddy du 1& phi va ho so hop 18 theo quy
dinh ctia phap ludt cho co quan nha nude cd thAm quyén duge cin ci theo quy dinh cua
phap ludt va tuy thude su xét duyét cua co quan thdm quyén.

Tai thoi diém ky két Hop ddng nay, Bén mua xac nhén véi Bén ban réng Bén mua du
diéu kién dugc s¢ hitu Cin hd theo quy dinh ctia phap ludt Vi¢t Nam. Bén mua dong v
rang Bén ban s& khong co bét ¢t nghia vu hodc trach nhiém nao néu Bén mua khong du
diéu kién dé so hiru nha & theo quy dinh cua phap luat. Bét ky thoi diém nao ké tir ngay
ky két Hop dong nay, khi c6 thong bao bang vin ban cta S¢ Xay Dung (hodc co quan
Nha nude cé thdm quyén khac) v& viée Bén mua khong du diéu kién dé dugc mua nha &
x4 hoi theo quy dinh ctia Phéap ludt hién hanh, Bén ban s& thong béo cho Bén mua dé tién
hanh céc thii tuc thanh 1y va cham duat Hop dong, ddng thoi Bén mua bi 4p dung céc ché
tai quy dinh tai tiét (i), (ii), (iii) diém b Khoan 1 Didu 12 ctia Hop ddng. Bén ban co toan
quyén ky Hop dong mua ban can hd voi bén thir ba khic du diéu kién mua nha & xa hoi
sau khi Hai Bén chédm dat Hop dong.

Bén ban cé nghia vu lam thi tyc d&é co quan Nha Nude co thdm quyén cp Gidy chimg
nhén cho Bén mua trr trudng hgp Bén mua tuy nguyén lam thu tuc Xin cﬁp Gie”'\y Chung
Nhén. Khi nhan duge théng bao ctia Bén ban vé viéc thuc hién cdc tha tuc phap ly cén
thiét dé xin cép Gidy Ching Nhan cho Cén hd phtt hop véi quy dinh ctia phap ludt va quy
dinh tai hgp dong nay, Bén mua phai c6 mét tai dia diém va thoi gian ma Bén ban yéu
cu dé Bén ban huéng din Bén mua hoan thi¢n cac hé so phép ly lién quan dé nop ho so
xin cAp Gidy Chtmg Nhin cho Bén mua theo quy dinh ctia phép ludt va phai thuce hién
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dung, diy du cac huéng din ciia Bén béan theo quy dinh cta phap ludt bao gom ca viée
chuén bj va cung cép céc gidy to, tai liu lién quan.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhan duogc théng bao ctia Bén ban phit hop
v6i quy dinh ctia phap luat, néu Bén mua khong nop ddy du cac gidy to theo thong bao
ma khdng ¢6 1y do chinh déng, thi dugc coi la Bén mua ty nguyén ty di lam tha tyc cap
Gidy Chtig Nhin theo thoa thuan tai diém i khoan 2 Piéu 5 ctia Hop dong nay. Trong
truomg hop ndy, Bén ban duoc xem 1a di hoan thanh nghia vu hd trg va khéng chiu trach
nhiém vé viéc cham tré cp Gidy Chimg Nhan cho Bén mua.

Sau khi ¢6 thong béo ctia co quan Nha Nude ¢6 tham quyén, Bén mua chiu trach nhiém
nop 1& phi trudce ba, 1& phi cidp Giay Ching Nhén va thuc hién cdc nghia vu tai chinh khac
(néu co) dé dugce cap Giay Ching Nhén.

Sau khi Bén ban da ndp day du hd so hop 1é theo quy dinh ctia phap ludt, Bén ban khong

cam két va khéng chiu trdch nhiém trong truong hop viée cap Gidy Chimg Nhéan b

cham tr& do co quan Nha Nudce ¢6 thim quyén, do 15i clia Bén mua hoic bét ky Bén thtr

ba nao ma khéng do 18i ctia Bén ban.

Sau khi Bén ban nhan duoce Gidy Ching Nhan mang tén Bén mua tir co quan Nha NuGe

c6 thAm quyén, Bén bén s& gii cho Bén mua thong béo vé viée ban giao Gidy Chiing

Nhan, dé lam co s& cho viée Bén Mua thyc hién thanh to4n dot cudi theo Khoan 3, Diéu

3 ctia Hop ddng.

Ngay sau khi Bén mua hoan thanh cac nghia vy thanh todn va cdc nghia vu tai chinh

khéc con tdn dong theo Hop ddng nay, Bén ban s& tién hanh ban giao Gidy Chiing Nhan

cho Bén mua hodic bén do Bén mua uy quyén hop phép.

Néu Bén mua khong hoan thanh hodc cham tré trong viée phéi hop véi Bén ban dé hoan

tAt céc thi tuc xin cdp Gidy chirmg nhan theo quy dinh ctia phap luét va quy dinh tai hop

d6ng nay, Bén mua s& phai chiu moi rti ro, chi phi va trach nhiém phat sinh (néu c6) do

16i ctia Bén mua.

K& tir ngay Céc Bén ky két Bién Ban Ban Giao Gidy Chimg Nhan hodc két thtic thoi han

néu tai Khoan 6 Didu ndy (ma Bén Mua khong dén nhan ban giao Gidy Chimg Nhén

theo thdng bdo) va Bén Mua d& hoan thanh toan bd nghia vy thanh todn Gid ban Cén ho,

Bén Ban s& khong chiu trach nhidm v& cac khiéu nai, khiéu kién, tranh chip ndo phat

sinh tir viéc Bén Mua chdm tr& nhan ban giao Gidy Chting Nhan.

Trudng hop Bén mua 6 tir 02 (hai) nguoi trér 1én, moi dén chiéu dén Bén mua trong Hop
ddng nay ¢6 nghia 1a din chiéu dén timg nguoi cia Bén mua. Toan bd nghia vy, trach
nhiém ctia Bén mua trong Hop ddng nay la nghia vu, trach nhiém lién déi theo quy dinh
phép luit. Do d6, Bén ban khong budc phai xac dinh nghia vu cé nhin cia timg ngudoi
thudc Bén mua nhung Bén ban c¢6 quyén yéu cdu bit ky ngudi nao trong Bén mua thuc
hién toan bd nghia vy, trach nhiém ctia Bén mua theo Hop dong. Pé thuén tién, nhiing
ngudi thude Bén mua tai ddy dong ¥ ty quyén cho ngudi duge néu tén déu tién thude
Bén mua la ngudi dai dién theo ty quyén (“Ngudi Duoc Uy Quyén™) dé tiép nhén cac
thong bao tir Bén ban ciing nhu thye hién cdc nghia vu, giao dich vai Bén ban lién quan
dén Hop dong nay. Moi hanh dong ctia Ngudi Duoc Uy Quyén s& rang budc tét ca nhiing
ngudi thude Bén mua ma khong cin ¢ sw chip thudn riéng 1& ctia nhitng ngudi d6. Tuy



10.

11

nhién, khéng anh huong dén viée Uy quyén trén ddy, moi vin ban cin phai c6 chit ky cua
Bén mua thi vin ban d6 déu phai dugc tat ca nhitng nguoi thuge Bén mua ky day du.

Truong hop thoi diém dén han thuc hién cdc cam két, nghia vy theo quy dinh tai Hop
ddng roi vao ngay Cha Nhat, ngay nghi 1€ theo quy dinh cta phép luat thi ngdy thye hign
céc cam két, nghia vu 1a ngay lam viée tiép theo theo quy dinh cua phap luat.

Hop ddng nay va tat ca cdc phu luc dinh kém theo céu thanh toan bg thoa thuén gitia Hai
Bén va thay thé moi thoa thudn hodc ghi nhd trude ddy, du bang 161 ndi hay bang vén
béan, gitta Hai Bén lién quan dén ndi dung ctia Hop dong.

TAt ca cac quyén_, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vy ctia Hai Bén trong Hop dong
s& la quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang bude d6i v6i Bén ké nhiém
va Bén Nhén Chuyén nhugng dugc phép tuong Gmg cua ho. Trong truong hgp Bén mua
chét hodc bi tuyén bd 1a di chét, (nhitng) ngudi thua ké cta Bén mua dugc ké thia bat ky
va toan bd quyén va nghia vy ctia Bén mua theo Hop dong.

Pidu 18. Giii quyét tranh chip

Truong hop co tranh chdp vé Hop dong nay thi Cic Bén cing giai quyét thong qua
thuong lugng. Trong vong 60 (sau muoi) ngay, ké tir ngay mét trong Hai Bén thong béo
bing vin ban cho Bén kia vé tranh chép phét sinh ma tranh chip d6 khéng duoc thuong
luong giai quyét thi mot trong Hai Bén co quyén yéu cau Tod 4n cé thdm quyén giai
quyét theo quy dinh ctia phap ludt Viét Nam.

Diéu 19. Hiéu lwe caa Hop dong

L
2.

Hop ddng c6 hiéu lue ké tir ngy ky nhu duge néu tai phin diu ctia Hop ddng.
Hop ddng ¢ 19 Diéu, véi .... trang duge 14p thanh 03 (ba) ban c6 gid tti phap ly nhu
nhau, Bén mua giit 01 (mot) ban gdc, Bén ban gitt 02 (hai) ban gbe dé luu trit, 1am tha
tuc nop thué, 18 phi va thu tuc cép Gidy Ching Nhén cho Bén mua.
Kém theo Hop dong 1a 01 (mot) ban ve& thiét ké mit bang Can ho, 01 (mdt) ban ve& thiét
ké mat bang tng c6 Cin ho, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang toa Nha chung cu ¢6 Cin
ho néu tai Diéu 2 cta Hop dbng da duoc phé duyét, 01 (mdt) Ban Noi Quy Nha chung
cu, 01 (modt) ban danh muyc vét liéu xdy dyng Cédn ho va cac gidy to khac theo quy dinh
tai Khoan 5 Diéu 2, va cic gifly to khac theo quy dinh tai hop ddng nay
Cac phu luc dinh kém Hop ddng nay va céc sira dbi, bd sung theo thoéa thuéin cua Hai Bén
tai ting thoi diém 14 ndi dung khong tach roi Hop dbng nay va c6 hiéu lyc thi hanh dbi
véi Hai Bén.
Trong truong hop Hai Bén thoa thudn thay dbi ndi dung cta Hop dbng nay thi phai lap
bang van ban cé chit ky cua ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA

(ky va ghi 10 ho tén, chitc vu va dong ddu (ky va ghi ro ho tén)
ciia doanh nghiép)



PHU LUC 01
VI TR CAN HQ VA
DANH MUC VAT LIEU TRANG THIET BI GAN LIEN VOI CAN HQ
(Pinh kém Hop dong mua bdn nha & xd héi s6: S6 ............ /GDP/HDMBNOXH)

So dd vi tri Ciin Hg: 01 (mot) ban vé thiét ké mat bang Cin hd, 01 (mot) ban v& thiét
ké mit bang tang c6 Cin ho, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang toa Nha chung cu ¢6
Cin hd néu tai Didu 2 cta Hop ddng di duge co quan nha nude b tham quyén phé
duyét.

Danh muyc vit li¢u va trang thiét bi sir dung riéng cia Can Hg: theo tai li¢u dinh
kem Hop Dong dugc cung cap ndi dung cu thé do hai bén théa thuan tai thoi diém ky
két hop dong, truomg hop thay dbi (bao gdm ca nguyén vt liu tuong duong) thi can
c6 sur thoa thuén bang vin ban véi bén mua.
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b)

d)

PHU LUC 02

PHAN SO HU'U VA SU DUNG RIENG, PHAN SO HU'U VA SU DUNG CHUNG

(Dinh kém Hop dong mua bdn Cén hp $6: ..../.GDP/HPMB NOXH)
Phén s& hitu va sit dung riéng ciia Bén mua:

Bén mua duge quyén sé hitu riéng dbi véi dién tich Cin ho (bao gdm ca dién tich ban
cong, 16 gia gin lién vai cin ho do) theo thoa thudn ctia Hop dong nay va cic trang thiét
bi k§ thudt st dung riéng gén lién véi Can hd nay bao gdm c4c hang muc nhu quy dinh
tai Phu Luc 01 dinh kém cua Hop ddng; c6 quyén so hitu, sir dung dbi voi phﬁn dién
tich, thiét bi thude s& hitu chung trong Nha Chung cw quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 ctia
Hop dong nay.

Phén s& hitu va sir dung riéng ciia Bén bén:

Céc dién tich va trang thiét bi k§ thudt thude quyén sé hitu riéng ctia Bén ban bao gom:
(i) Céac cdn ho khong ban/chua bén, Phan dién tich thwong mai, dich vu, nha tré (néu
c6). Déi v6i phan dién tich thude s& hitu riéng nay, Bén Ban duge quyén kinh doanh
theo quy dinh phép luat.

Phin sé hitu chung va sit dung chung:

Bén Ban, Bén Mua va céc chi s¢ hitu khac trong Nha Chung cu ¢6 quyén sir dung
chung, s& htu chung dbi voi Phan sé hitu chung ctia Nha Chung cu, bao gbm:

Phén dién tich con lai cia Nha Chung cu ngoai phin dién tich thude s& hitu riéng; nha
sinh hoat cong ddng cia Nha Chung cu; hanh lang céc ting c6 can ho; sanh dén khich
khu cin hd; chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong
co ba banh cho cac chu s& hitu, nguoi stir dung Nha Chung cu.

Khong gian va hé théng két cdu chiu lyc, trang thiét bi k§ thuat ding chung trong Nha
Chung cu bao gom khung, ¢6t, tudng chiu lye, tudng bao ngdi nha, tuong phan chia cac
Can hd, san, mai, sdn thwong, hanh lang, cau thang b0, thang mdy, dudng thoat hiém,
hop k§ thut va tuong bao hdp k§ thudt (néu c6), phong ric, 1dng x4 réc , hé théng cip
dién, cép nudc, hé thdng thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat nuée, bé phét,
thu 16i/chdng sét, hé thong phong chay, chita chdy va cac phdn khac khéng thude Phan
s& hitu riéng ctia chu sé hittu Nha Chung cu.

Hé théng ha tAng k¥ thuat bén ngoai nhung duge két ndi véi Nha Chung cu trir hé théng
ha tang k§ thuat str dung vao muc dich cong cong hodc thude dién phai ban giao cho
Nha Nude hodc giao cho Chi dau tw quan 1y theo ndi dung Dy 4n di dugce phé duyét.
Céc cong trinh cdng cong trong khu vyc Nha Chung cu nhung khong thude dién dau tu
xdy dung dé kinh doanh hodc khéng thudc trudng hop phéi ban giao cho Nha nude
theo ndi dung du 4n da duoc phé duyét bao gdm: san chung, vudn hoa, cong vién va cic
cong trinh khéc dugce xac dinh trong ndi dung dy an da dugce phé duyét..

BEN BAN BIEN MUA
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

PHU LUC 03
BAN NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
(Pinh kém Hop dong mua ban Cin hé s6. ...../.GDP/HPMB NOXH)

QUY DINH POI VOI CHU SO HU'U, NGUOT SU DUNG, NGUOI TAM TRU VA

KHACH RA VAO NHA CHUNG CU

Chu sé hitu Nha Chung cu phai chap hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, str dung Nha
Chung cu do B& Xay Dung ban hanh kém theo Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31
thang 07 nam 2024 va/hodc cac vin ban stra d6i/bd sung/ thay thé (néu c6) va Ban noi
quy nay.

Khéach ra vao Nha Chung cu phai dang ky, xudt trinh gidy t chimg minh nhén than tai
qudy 18 tan (néu c6) hoic tai t& bao vé va tudn thu sy huéng din cia 1€ tan hoic bao vé
Nha Chung cu. Trong trudng hop can thiét, 18 tin hogic bao vé Nha Chung cu duge gift
céc giﬁy to chirng minh nhén than cta khéch ra vao Nha Chung cu aé phuc vu cho viée
kiém soét an ninh, an toan ctia Nha chung cu. Péi véi khu vue danh cho vin phong,
dich vu, thuong mai (néu ¢6) thi khong can dang ky, xudt trinh gidy t& chitg minh nhan
than nay.

Ngudi dén tam tra tai Cain ho phai dang ky danh sach ngudi tam i véi qudy 1& tan hozic
bado vé; dang ky tam tra tai co quan cong an phuong so tai theo quy dinh.

Nguoi stir dung cdn h va nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trudc phap luét vé cac
hanh vi vi pham Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu theo Thong tur 05/2024/TT-
BXD (va céc sira dbi, bd sung, thay thé) va Ban noi quy ciia toa nha.

Thuc hién nghiém tic quy dinh vé thu gom, xir 1y réc thai, duy tri vé sinh chung, khong
gy 0 nhiém mai trudong

Thé hién sy ton trong, lich sy, doan két, giao tiép vin minh, khong géy rdi, khong gay
mét trét tu

Phai tuan thi cac quy dinh vé an ninh, trat ty, khong tu y sira chita, cai tao phan sé hiru
chung, gift gin an ninh, bao vé tai san

PIEU1. CAC HANH VI BI NGHIEM CAM TRONG VIEC SU DUNG NHA
CHUNG CU

Céc hanh vi bi nghiém cdm trong quéan ly, st dung Nha Chung cu bét bude phai thuc

hién duge quy dinh tai Luat Nha & hién hanh, bao gom:

L1

1.2

1.3

Khong déng kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu (sau ddy goi chung 1a
kinh phi bdo tri); quan ly, sit dung Kinh phi quéan ly van hanh, kinh phi béo tri khong
ding quy dinh ctia phép luat vé nha &;

Cb y gay thim dot; giy tiéng dn, db rung qua mirc quy dinh; x4 rdc thai, nudc thai, khi
thai, chat doc hai khong dung quy dinh ciia phép ludt vé bao vé méi trudng hodc khéng
dung ndi quy quan ly, st dung nha chung cu; son, trang trf mat ngoai can hg, nha chung
cu khong ding quy dinh vé thiét k&, kién tric, chin tha gia stc, gia cam; giét md gia stic
trong khu vyc nha chung cu;

Ty y chuyén doi cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, stir dung chung ctia



1.4

1.5

1.6

nha chung cu; st dung cén ho chung cw vao muc dich khong phai dé o; thay doi, lam hu
hai két céu chiu luc; chia, tach can ho khong duge co quan nha nude ¢6 tham quycn cho
phép;

Ty y st dung phén dién tich va trang thiét bi thude quyén so hitu chung, stt dung chung
vio st dung riéng; thay dbi muc dich st dung phin dién tich lam dich vu trong nha
chung cu c6 muc dich sit dung hdn hop ma khong duge co quan nha nude co thdm
quyén cho phép chuyén dbi muc dich str dung;

Gay mét trit tu, an toan, chdy, nd trong nha chung cu; kinh doanh vét li¢u gdy chdy, nd
va nganh, nghé gy nguy hiém dén tinh mang, tai sin ctia nguoi st dung nha chung cu
theo quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va quy dinh khéac cta phap luat
o lién quan;

Kinh doanh vii truong, karaoke, quan bar; kinh doanh stra chita xe ¢6 dong co; hoat
dong kinh doanh dich vu gay 0 nhiém khdc theo quy dinh cua phap luét v& bao vé& méi
truong; kinh doanh dich vu nha hang ma khéng bao dam tudn tha yéu cdu vé phong
chay, chita chay, co noi thoat hiém va chdp hanh céc didu kién kinh doanh khac theo
quy dinh cua phap luét.

PIEU2. QUY PINH VE VIEC SU DUNG PHAN SO HUU CHUNG CUA NHA
CHUNG CU

Chi s& hitu, ngudi sir dung va khach ra, vao Nha chung cur phai tuén thu cic quy dinh sau

day:
2.1

2.2
2.3

24

2.5

St dyng thang may va céc thiét bi st dung chung theo ding myc dich, cong nang thiét
ké str dung. Tré em dudi 12 tudi khi st dung thang mdy hodc cong trinh phuc vu chung
phai cé cha, me hodc ngudi trong coi di kem va gidm sat.

Khong dugc lam hu héng hogic ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung cta Nha chung cu.

Khéng duge chiém dung, st dung phén dién tich thude s& hitu chung, s dung chung
vao muc dich riéng; khong duge dé cac vat dung thudc sé hitu riéng tai phan s hitu
chung.

Tuan thu dy da cac quy dinh vé viée dimg, dd xe tai noi duge dung, dd xe theo quy
dinh.

St dung nha sinh hoat cong dong vao dung myc dich, cong ndng theo quy dinh cta
phap luét vé nha &.

Phong sinh hoat cong ddng la noi dé Cu dan sinh hoat, td chire cac cude hop, to chic
céc su kién L&, Tét lién quan dén doi song Cu dén trong Toa nha;

Khi t6 chirc cac cude hop, cac su kién chung..., Cu dén dang ky voi Ban Quan ly ba
(03) ngay trude khi td chiic, hodc uu tién theo thi tu ding ky sir dung;

Cu dén ¢6 ¥ thic trong viée gift gin vé sinh chung, khéng vit rac bura bai trong phong,
phai virt rac vao thing rac quy dinh;

Nghiém chinh chép hanh cic quy dinh va hudng dan cua don vi Quan 1y véan hanh
trong cdac hoat dong nhim bao quan tdt co s& vt chét;

Phai c6 y thue giff gin tai san chung, nghiém cAm cdc hanh déng pha hoai tai san, do
dac duoc trang bi trong Phong sinh hoat cdng dong;



g)
h)

2.6

Néu phat hién cac hanh vi gdy ton hai dén co s& vat chat chung, Cu dén cé trach

nhiém phai khic phuc céc thiét hai dong thoi chiu phat theo mirc do Hdi nghi nha

chung cu quy dinh.

Cur dén nghiém chinh chép hanh céc N&i Quy, quy dinh vé sir dung phong sinh hoat

cong dong.

Cur dan str dung phong sinh hoat cdng ddng thudng xuyén s& phai dong gop chi phi vé

sinh, chi phi dién sir dung va bdi thuong cac thiét hai trong qua trinh str dung géy ra.
Tuan th déy du cée quy dinh vé an toan phong chéy, chita chay ctia Nha chung cur.

PILU 3. QUY DINH VE VIEC SUA CHUA CAC HU HONG, THAY DPOI HOAC

LAP

PAT THEM TRONG CAN HQ, PHAN DIEN TiCH KHAC THUQC SO HUU

RIENG

L o

3.2,

3.3.

3.4.

2,8,

3.8.

Trudng hgp Can hd hodic phin dién tich khac thudce sd hitu riéng cd hu hong thi chi sé
hitu hode nguoi str dung duge quyén sira chita, thay thé nhung khéng duge lam hu hong
phan s& hitu chung va anh hudng dén cic cht so hitu khéc.

Trudmg hop thay thé, stra chita hogc 1ap dt thiét bi thém thi phai bao dam khong lam
thay ddi, bién dang hogc 1am hu hong két céu cta nha chung cu.

Trudng hop ¢6 hu hong cac thiét bi thude phan so hitu chung, str dung chung gén lién
v6i Can ho, phin dién tich khac thude so hiru riéng thi thay thé, stra chita phai duoc thyc
hién theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung Nha chung cu do B X4y dung ban
hanh kém theo Théng tur s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thédng 07 nam 2024 hoic cic vin
ban sira d6i/bd sung/ thay thé (néu ¢6) nhung khéng duoc lam anh huéng dén phan so
hitu riéng ctia cht s& hitu khac. Chu s¢ hitu phai thong bao cho Doanh nghiép quan ly
vén hanh Nha chung cu dé kip thoi sira chira, thay thé khi c6 hu héng va phai tao diéu
kién thuén loi cho don vi thi cdng khi stra chita cac hu hong nay.

Trudng hgp khu van phong, dich vy, thuong mai trong Nha chung cu ma ¢6 hu hong
céc thiét bi thude phan sir dung chung ctia Nha chung cu thi cht s¢ hitu khu chire ning
ndy phai thyc hién sira chita, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan 1y, str dung Nha
chung cu do B§ Xay dung ban hanh kém theo Thong tw sb 05/2024/TT-BXD ngay 31
thdng 07 nim 2024 hoic céc vin ban sira dbi/bd sung/ thay thé (néu co).

Trudng hop van chuyén cdc thiét bi, dd dung trong Nha chung cu hodic van chuyén vt
liéu khi stra chita cdc hu hong thi phai thong bao cho Doanh nghi€p quan ly védn hanh
Nha chung cur va trude khi t6 chire Hai nghi nha chung cu 14n déu va thanh ldp Ban
Quan tri Nha chung cu chi dugce thue hién trong thoi gian van chuyén do Pon vi quan 1y
vén hanh Nha chung cu quy dinh (Tir 08 gier 00 phat dén 17 gid 00 phit cdc ngay tir
Thir Hai dén Thir Bay; khong thuc hién vao ngay Cha Nhét va céc ngay nghi L&, Tét
theo quy dinh) dé trdnh lam anh hudng dén hoat dong ctia Nha chung cu.

Truong hop stra doi Cén hg, chu s& hitu, nguoi st dung, ngudi tam trii phai tuan thu
nguyén tdc sau day:

Céc cht sd hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trit vao bat cir thai diém nao, trong bat cir
hoan canh nao cam két thue hién mdt trong nhitng ndi dung sau day:

Céc chu sd hitu, ngudi sir dung, nguoi tam trd phai thong bao cho Chi dau tu hodc
Doanh nghi¢p quan ly vén hanh trude 05 (ndm) ngay lam viée (d6i v6i nhiing stra chita



nho khéng anh hudng dén két cAu va thiét ké ctia Cin ho) va phai duge Chu déu tu hodic
Doanh nghiép quan ly van hanh phé duyét va chi ¢6 thé thuc hién thay déi hodc sta
chita nay theo pham vi thiét k&, yéu cau k¥ thuat, chét luong va nhiing yéu cau khac nhu
dd dugc phé duyét boi Chu dAu tu hodc Doanh nghiép quan ly vén hanh (dbi véi cac sira
chita 1én anh huéng dén két ciu cia Cén ho).

Viéc stra chita phai tudn theo céc quy trinh, quy dinh do Don vi quén ly vén hanh nha
chung cu ban hanh va ap dyng doi voi Nha chung cu.

PIEU4. CAC HAN CHE VE VIEC SU DUNG CAN HQ VA CAC CONG TRINH
TIEN iCH

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Can hd chi dugc st dung ding voi muc dich nhu quy dinh 18 trong Hop ddng mua ban
gifta nguoi st dung Cén ho va Chu dau tu. Truong hop cac Chu s hitu, nguoi sir dung,
nguoi tam trt mubn thay ddi muc dich st dung néu dugc phép phai tuan thu theo diing
trinh tyu thu tuc cta phap luét vé viéc chuyén mue dich str dung.

Cac chu sd hiiu, ngu‘ﬁri st dung, ngu‘éfi tam tra cam két rang tham gia day du cac budi
huorng dAn, tap hudn, doc hiéu va biét cach str dung hé thong phong chay chita chay, hé
théng diéu hoa, thang mdy, hé théng phong rac, thoat hidm va cac hé théng khac c6 lién
quan dén an toan cta chu so hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra va nguoi thir ba tai Toa

nha;

Khong sir dung Phéan s hitu chung va cac Cong trinh tién ich va dich vu vao muc dich
riéng nhu: [am sin phoi, khu nau an, khu dé do dac,...;

Khéng 1am tic nghén, hu hong hé thong thoat nude, hodc vit rac, chat thai hodc cac
chét ddc hai khac vao bon vé sinh, bon rira hogc ong dan nudc, do rac, ga, dién, vi pham
nghiém trong quy tic str dung cta cde Cong trinh tién ich va dich vu

Cém hat thude trong cac khu vue tién ich chung ngoai trir trong cdc khu vue duoce phép
cta Chi dau tu va Ban quan tri toa nha;

Khéng diéu chinh, thay dbi két cdu hodc géy hu hong den bat cir Cong trinh tién ich
chung nao;

Khong dé cho, méo, chim cénh hay con vét khac ma cu dan nudi (i) phong ué bira bii
bén trong va ngoai khudn vién Nha chung cu, (ii) tha rong trong khudn vién Nha Chung
Cu. Chd, meo khi ra dudng phai c6 nguoi dit va deo ro mém hoic dp dung cac bién
phap dam béo an toan khi tiép xuc voi nguoi khac. Cu din phai chiu toan b trach
nhiém vé cac vat nudi gay mAt trét tu, an ninh va vé sinh tai Nha chung cu hodc khu vire
chung va cong trinh tién ich chung va moi tén tht do chung gy ra.

PIELUS. QUY PINH VE PHONG, CHONG CHAY NO TRONG NHA CHUNG CU

5.1

s 5

Cha s& hitu Nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bt budc dbi véi phan
s&r hitu riéng cta minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua béo hiém chay, nd bat
buoc d6i v6i phin so hitu chung theo quy dinh phap ludt. Chi phi mua bao hiém chdy,
nd bit budc phan sé hitu chung duge phin bd tuong tmg voi phén dién tich thudc so
hiiu riéng cta ttrmg chu so hiru.

Mirc chi phi, ché do bao hiém chéy, nd bat bugc Nha chung cu duoc thyc hién theo quy

dinh phap luét.

6



5.3 Chu dau tu hodc don vi dang quan ly van hanh Nha chung cu ¢é trach nhiém phéan bd va
cong bd cdng khai mire thu va thue hién mua bao hiém chay, no bat bugc doi véi phan
s¢ hitu chung cta tirng Nha chung cu.

5.4 Viéc mua bao hiém chdy, nd bit bude dbi véi cic phin sé hitu trong Nha chung cu
khéng thay thé trach nhiém phai dam béo an toan vé phong chéng chay, nd, phong chay
chita chdy Nha chung cu cua don vi dang quan ly Nha chung cu hodc cia cac chi so
hitu, nguoi st dung Nha chung cu.

5.5 Cung cap mét ban sao y ban chinh Hop ddng bao hiém va bién lai ndp phi bao hiém
méi nhit cia Cht s hitu Cin h/hodic ngudi cu tri khac khi ¢é vin ban yéu cau cia
Chit d4u tu, Ban quén trj hodic Doanh nghiép quan Iy van hanh trong vong 03 ngay ké tix
thoi diém c6 yéu cau.

5.6 Chu s& hitu, ngudi st dung va khach ra vao nha chung cu phai tuén tht cac quy dinh
sau day vé phong chay chita chay:

a) Quan ly chat ch€ va stir dung an toan céc chat chay, chat no, ngudn Itra, nguén nhiét,
thiét bi va dung cu sinh Itra, sinh nhiét, chat sinh Itra, sinh nhiét; ddm béao céc diéu kién
an toan vé phong chay.

b) Thudng xuyén, dinh ky kiém tra phat hién céc so ho, thiéu sot vé phong chéay va ¢ bién
phap khéc phuc kip thoi.

c) Phai bo tri hé thong dién, bép dun nau, noi thd cliing bdo dam an toan; cac chat deé chay,
nd phai dé xa nguon lira, nguodn nhiét; chuén bj céc dicu kién, phurong tién dé sin sang
chita chay.

d) Khéng duogce kinh doanh hay tang trit vat liéu gdy chay nd va cac nganh nghé gy nguy
hiém dén tinh mang, tai san ctia ngudi st dung Nha chung cu theo quy dinh cta phéap
luét phong chay, chita chay.

PIEU 6. QUY PINH VE VIEC XU LY KHI CO SU CO CUA NHA CHUNG CU

6.1 Khi gip su ¢ co thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung
cu thi chu s& hitu, ngudi st dung phai thdng bao ngay cho Ban Quan tri, Doanh nghiép
quéan 1y van hanh Nha chung cu dé xur Iy.

6.2 Truong hop gép su c¢o khan cap, can thiét phai so tan ngudi ra khoi Nha chung cu thi .
phai thuc hién theo huéng din trén loa phat thanh hodc bién chi din thoat hiém hoic
huéng dan ciia bao vé, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

PIEU 7. QUY DPINH VE VIEC CONG KHAI THONG TIN CUA NHA CHUNG CU

7.1 Ban Quén tri, Doanh nghi€p quan ly van hanh Nha chung cu phai théng bao cong khai
céc thong tin ¢6 lién quan dén viée quan ly, str dung Nha chung cu trén ban tin hodc
bang thong bao hodc phuong tién thong tin khac ctia Nha chung cu.

7.2 Cac ndi quy vé phong chay, chita chdy phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy st
dung thang méy phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé& dam béo viée st dung dugc an
toan, thuén tién..

PIEUS. QUYEN VA NGHIA VU CUA CHU SO HUU, NGUOI SU DUNG NHA
CHUNG CU



1
|

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Quyén va trach nhiém ciia chii s¢ hitu nha chung cw

Péi v6i nha chung cu ¢é nhiéu chi s¢ hitu thi cdc chi s¢ hitu c6 quyén va trach nhi¢m
sau ddy trong quan ly, sir dung nha chung cu:

Pugc quyen sO hitu, st dung phan so hitu riéng; co quycn st dung phan sO hitu chung
theo quy dinh cua phap luét vé nha & va Quy ché nay. C6 trach nhiém béo tri phin s&
hitu neng theo quy dinh ctia phap luét vé nha & va Quy ché nay; cé trach nhiém bbi
thudng néu viée bao tri hode khong bao tri gdy ra thiét hai cho chu s¢ hitu khac;

Yéu cAu chi dAu tu, Ban quan tri hodc Uy ban nhén dén clp xd t6 chirc Hoi nghi nha
chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay; tham du Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét
c4c ndi dung trong cudce hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha o va
Quy ché nay;

Yéu chu chi diu tu khi chua thanh 14p Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan
trj cung cip cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, sur dung
nha chung cu;

ChAp hanh diy du cic quyét dinh ctia Hoi nghl nha chung cu, ké ca truong hop khong
tham dy Hoi nghi nha chung cu; chép hanh quyét dinh gidi quyét, xir Iy clia co quan nha
nude ¢d thim quyén;

DPong gop ddy du, dang thei han Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, kinh phi bao
t1i phdn s& hitu chung va cdc chi phi, 1¢ phi khac theo quy dinh cua phap luéat hoéc theo
théa thudn v&i nha cung cp dich vu.

Trub’ng hop chii s& hitu khong dong Kinh phi quan 1y vn hanh theo quy dinh thi giai
quyét theo thoa thuén trong hop ddng dich vu quéan 1y van hanh nha chung cu ma Ban
quan tri d& ky voi don vi quan ly van hanh; trudng hop chua ky hop dong quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 cua Quy ché nay thi thuc hién theo ndi quy quan ly, st dung nha
chung cu di duoc Hoi nghi nha chung cu thong qua;

Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quan ly, st dung nha chung cu; phat hign va thong bao
kip thoi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nude cé thdm quyén cac hanh vi
vi pham trong quan ly, st dung nha chung cu;

Stra chita cdc hu hong thude phin s¢ hitu riéng ma ¢ anh hudng dén viée str dung cua

cac chu s¢ hitu khac trong nha chung cu; tao didu kién va hd tro don vi co chiic nang
thue hién bao tri, stra chita cac hu hong thAm, dot cha san, khu vé sinh thudc phin so
hitu chung theo quy dinh;

Khoi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gdy hu hong phan dién tich, thiét
bi thudc s¢ hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc s hitu riéng cta chu so hitu
khac; bi xtr Iy theo quy dinh cta phap luat va phai bdi thuong thiét hai khi c6 hanh vi
can tré hoat dong kinh doanh hop phap cta chi so hitu khu kinh doanh dich vy;

Mua bao hidm chay nb bat budc d6i v6i phéan so hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua
bao hidm chay nd dbi véi phan so hitu chung theo quy dinh ctia phép ludt phong chay,
chita chay va phap luét v& kinh doanh bao hiém; chiu trach nhiém truéc phap luat va
phai bdi thudng trong truong hop gdy ra chay nd trong nha chung cu;

1.12 Thue hién cac quy dinh khéac ctia phap ludt co lién quan.



1.13 Doi véi nha chung cu ¢ mot chi sd hitu thi cht s¢ hitu duge quyén st dung nha chung

cu, duge thuce hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, e va k khoan
1 Dicu nay.

A - r on o N9 A PSR P 5o ~ 5
2. Quyéen va trach nhiém cia ngwdi siv dung khong phéi 1a chi sé hitu nha chung cw

2:1

2.2

2.3

24

Str dung phan s& hitu riéng va phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh cta
phap luat vé nha & va Quy ché nay.

Thue hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da thoéa thudn véi cht sé hitu
trong truong hop nguoi sir dung khéng phai la chi sé hitu.

Tham dy Hdi nghi nha chung cu (déi v6i trudng hop nha chung cu 6 mot chit so hitu);
thay mét chu s htu tham du Hoi nghi nha chung cu va bidu quyét, bo phiéu néu chu s¢
hitu khong tham du (dbi v6i truomg hop nha chung cu ¢é nhidu chii s¢ hitu); truong hop
trong mot cin hd hodic phén dién tich khac ctia nha chung cu ¢6 nhiéu ngudi dang cling
str dung thi Gy quyén cho mdt ngudi dai dién dé tham duw va biéu quyét tai Hoi nghj nha
chung cu.

Thuye hién cac quyén va trach nhiém co lién quan quy dinh tai cac diem b, ¢, d, d, e, g, h
\ 2 A - A
va k khoan 1 Biéu 8 ctia Quy ché nay.

PIEU 9. KHU VUC DE XE

.1

9.2

9.3

94

9.5

9.6

&7

Khu vyc dé xe do Chu dau tu quy dinh pht hop véi thiét ké dugc phé duyét. Cac Chu so
hitu/Nguoi sir dung va khach ctia Chu sé hitu/Nguoi st dung, tiy thue trang ctia khu
vuc dé xe vao mdi thoi diém, co quyén duoc db xe tai khu vue dé xe ctia Nha chung cu
va tra phi giti xe theo quy dinh ciia Don vi quan 1y vén hanh nha chung cu.

Céc loai xe s& khong dugc cip mot 6 dé xe thudng xuyén (khong chiém gitr doc quyén);
Chu s hitu/Ngudi siv dung khong duge cho muon, chuyén nhwong hodc cho thué lai
quyén dé xe trong tdng ham dé xe Chu s hitu/Ngudi st dung cé nghia vu tudn thu céc
huéng dén, quy dinh chung trong khu vire dé xe do Cong ty quan 1y hodc nha thau phu
trach khu vyc dé xe ban hanh tai ting thoi diém va niém yét cong khai tai Khu vuc dé
xe, phtt hgp véi quy dinh cta phap ludt.

Cu dén hodc Chu s¢ hitu phuong tién phai dam bao rang phuong tién ctia ho néu dimng
do tam thoi ¢ 1€ duong sé khong can trg giao thong;

Tat ca phuong tién di chuyén trong khu vire nha chung cu phai tuén thu viée han ché téc
do;

Cu déan/ khach hang khéng tuén tht hudng dan cua bo phan bao vé, ban quan ly, dirng,
do xe vi pham, gdy anh huong dén cu dan khac tai khu vuc do xe s& bi khoa banh xe,
1ap bién ban, néu vi pham lan hai s& bi tir choi phuc vu.

Phai boi hoan moi chi phi thyc t€ phat sinh do 10i ciia minh lién quan dén vigéc Chu dau
A 9 ’ o - 90 . \ v g - * . A A o
tu/Cong ty quan ly/Ban quan ly phai di doi khéi hodc giti lai khu vue dé xe bat cir tai
san hodc xe nao; va/hodc bat cir khicu nai nao ma chi dau tu/Coéng ty quan ly/Ban quan
Ty ; ik . i . P Ei s i A 3
ly ¢6 thé phai ganh chiu theo khiéu nai hay kién céo cta bat ky nguoi nao doi quyén loi
lién quan dén xe hodc tai san dé trong khu vue dé xe.

Chu déu tu/Cong ty quan ly/Ban quan ly tai ting thoi didm c6 quyén stra déi, bd sung
céc quy dinh vé viéc quan Iy khu vuc dé xe ndy, va trong trudng hop nay s& thong bao
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cho cu dan bang vin ban vé su thay ddi do trude khi ap dung. Céc thay d6i vé& murc phi
s& phai thuc hién phu hgp vai quy dinh ctia chinh quyén dia phuong.

PILU 10. XU LY CAC HANH VI VI PHAM

Néu thanh vién Ban quan tri, Don vi quéan ly vén hanh, chu s¢ hiru, ngudi st dung, nguoi tam
trii, va khach ra vao Nha chung cu vi pham mét trong cac quy dinh trong N6i quy nay hodc vi
pham quy dmh ciia Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do By Xdy dung ban hanh theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 ndm 2024 hodc cac van ban sira doi/ bd
sung/ thay the (néu c6), thi Ban quén tri, Cht du tu hay cac don vi cung clp dich vu, sau khi
da c¢o yéu cdu cht so hitu, ngudi sit dung, ngudi tam tro chdm dat cac hanh vi vi pham, c6
quyén thuc hién mot hodc nhiéu cac bién phap nhu sau:

10.1 Yéu ciu cht s& hitu, nguoi sit dung, ngudi tam trd do dimg va khéc phuc cic hidu qua,
bdi thuong céc thiét hai thyc t& phat sinh cho bén khac ngay 1ap tirc hodc trong vong
khong qua 24 gior ké tir thoi diém phat hién hanh vi vi pham hodgc bi khiéu nai bang vin
ban hode thoi gian khac nham dam bao loi ich cta cu dan. Dbi v6i cac hanh vi vi pham
chua duge néu trong Noi Quy nay, néu xdy ra trén thuc té s& bi 14p bién ban va tiy mtc
d6 ctia hanh vi vi pham, Ban Quan ly Toa nha s& dp dung hinh thire x ly phu hop

10.2 Ban quan tri hoic cac phong chirc ndng cia Chu déau tu hay cac don vi cung cép dich vu
s& tu khiic phuc hiu quéa hodc cac vi pham dé va chi phi do chu s& hitu, nguoi st dung,
ngudi tam trd vi pham chiu;

10.3 Phat vi pham cht s& hitu, ngudi s dung, nguoi tam tra do can ctr theo mie do Hoi nghi
Nha chung cu quy dinh.

10.4 Thyc hién cac bién phap xt 1y theo quy dinh cta phdp luét va phai bdi thuong thiét hai
do hanh vi vi pham ctia minh géy ra.

10.5 Pugc tam ngling cung cép céc dich vu: vé sinh, tréng xe hoac dé nghi don vi cung chp
dién, nudce, nang lugng... cho nha chung cu tam ngumng cung cAp céac dich vu nay cho cin
ho trong truong hgp chi s huu nguoi sit dung nha chung cu da duge thong bao bang
viin ban dén 14n tha hai yéu cdu ndp Kinh phi quan 1y van hanh va kinh phi khac do don
vi quan ly vAn hanh nha chung cu thu nhung van khdng ndp cac kinh phi nay).

10.6 Nguoi vi pham ¢co thé bi thong bao hanh vi vi pham do tai noi cong cong hodic gui thong
b4o toi ting Céan ho.

PIEU 11. GIATI QUYET TRANH CHAP

11.1 Céc tranh che“'ip lién quan dén quyén 5O hitu Can ho trong Toa nha do toa an cép 6 thim
quyén gidi quyét.

11.2 Céc tranh chip lién quan dén quyén st dung trong Toa nha dugc gidi quyét trén co s&
hoa g1a1 (cac chi s& hitu, ngudi st dung, nguoi tam tr tu thuong luong hodc Ban quan
tri tb chiic hoa giai). Néu khong hoa giai duge thi chuyén toa 4n c6 thAm quyén giai

quye[
11.3 Céc tranh chdp vé Hop ddng lién quan toi viée quan ly str dung, vén hanh, khal thac, cai

tao, stra chita trong Nha chung cu dugc giai quyét theo quy dinh phap luat vé Hop dong
dén su.

PILU 12. PIEU KHOAN THI HANH
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Xuat phat tir lgi ich chung ctia céng dong va nép song vin minh do thi, Chu dau tu va
chtl s& hitu, ngudi str dung, nguoi tam tri cam két cting thure hién ding Noi quy nay.

Ban Noi quy nay van c6 gid tri phap ly khi Hop dbng mua ban chwa duge thanh Iy dé
lam thu tuc cép Giéy chirng nhén cho Bén mua. Viéc stra ddi, bd sung ban Ndi quy quéan
ly sir dyng Nha chung cu chi dugce thuc hién va chép thuan hop 1& boi Hdi nghi Nha
chung cu. Noi dung stra doi, b sung dam bio khong vi pham céc quy dinh ctia phap
luét hién hanh.

Chu s¢ hitu, nguoi st dung, nguoi tam tril cam két, khi cho bén khac thué, st dung Cén
ho ctia minh hogic chuyén nhuong lai Hop ddng mua ban nha cho mét bén khac, chu s&
hitu, nguoi st dung, ngudi tam tra ¢6 nghia vy thdng b4o cho bén thué, bén sir dung
hodc nhén chuyén nhwong céc quy dinh ctia N@i quy nay. Chu s hitu, ngudi sir dung,
ngudi tam tra hiéu va dong y vé6i cac han ché (néu co) lién quan dén quyén so hiru,
quyén st dung nha ctia minh phat sinh do yéu cdu tudn thu ban N6i quy nay.

Nbi Quy nady c6 thé duoc sira dbi, bd sung tiy timg thoi diém. Viéc stra dbi, bd sung s&
do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh theo quy dinh phép luat. Cho dén khi t chirc Hoi
nghi nha chung cu 1in diu, Chu ddu tr ¢6 thé dé xudt diéu chinh, stra d6i Noi quy trén
co s& théng nhit véi Chu so hiru (cong ddng dén cu) phit hgp véi nhu cau quéan ly, van .
hanh thue té ctia Nha chung cw, va dam bao cdc quy dinh phap ludt hién hanh.
Nhiing vén d& khac vé quéan 1y Toa nha ma chwa dwge dé cp trong ban Noi quy niy s&
thye hién theo va Quy ché quan 1y, st dung Nha chung cu do B Xy Dung ban hanh -
kém theo Thong tu s& 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 07 nim 2024, c4c vin ban sita
dbi, bd sung va quy dinh cta phép lut c6 lién quan tai timg thoi diém.

CONG TY TNHH DAU TU & PHAT TRIEN XAC NHAN CUA BEEN MUA
BAT PONG SAN VAN PHUC PIEN

Téi da doc va cam két tuéin thit quy dinh tai
Ban No§i quy nay

11






		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-12-08T11:26:38+0700
	ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HẢI PHÒNG
	Đào Hoàng Bách ký số bản sao văn bản điện tử!




