CONGTY
cO PHAN
PAU TU DICH VY
TAI CHINH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc l1ap — Tu do — Hanh phiic

= Hai Phong, ngay ..... thang..... nam .......

HOQP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU

S6: «Ma_CH»/HPMB-CH/HH
(Ap dung cho Cin Ho chung cw nha & xa hoi)

Can cur:

- B4 ludt Dén su ngay 24 thang 11 nam 2015:

- Luéat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

- Luat Pét dai ngay 18 thang 01 nam 2024:

- Luét Bao vé quyén loi nguoi tiéu ding ngay 20 thang 6 nam 2023:

- Luat Kinh doanh bit dong san ngay 28 thang 11 nam 2023:

- Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mat s6 Diéu cua Luat
nha ¢ 2023:

- Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mét s6
Diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi:

- Nghi dinh s 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mét sd
Piéu cua Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding:

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé
Diéu cua luat kinh doanh bat dong san;

- Théng tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nim 2024 cua B Xay dung quy dinh chi tiét
mét s6 Diéu cua Luat Nha &;

- Céc vin ban phép luét khéc ¢6 lién quan tai timg thoi diém

- Cin ctr Quyét dinh sb 4534/QD-UBND ngay 29/12/2022 cia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc
giao dit (dot 1) cho Céng ty ¢6 phan Pau tu Dich vu Tai Chinh Hoang Huy dé thuc hién Du 4n
Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River tai xa Hoa Dong, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong;

- Can cir Quyét dinh sb 1991/QD-UBND ngay 12/07/2023 ctia UBND thanh phd Hai Phong vé viéc
giao dat (dot 2) cho Céng ty ¢6 phan Pau tw Dich vu Tai Chinh Hoang Huy dé thuc hién Dy 4n

Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River tai xd Hoa Ddng, huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong;

- Canct Quyét dinh s6 2325/QD-UBND ngay 03/08/2023 ctia UBND thanh phd Hai Phong vé viée
diéu chinh cdc Quyét dinh sé 4534/QD-UBND ngay 29/12/2022, s6 1991/QD-UBND ngay
12/07/2023 ctia UBND thanh phé Hai Phong;

- Can cir Quyét dinh s6 5906/QD-UBND ngay 14/07/2023 ciia UBND thanh phd Hai Phong vé viée
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phé duyét D6 4n diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy 4n Khu d6 thi m¢i Hoang Huy Green
River tai xi Hoa Pong, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong;

Can ¢tr Vin ban sb 6924/SXD-QLN ngay 12/09/2025 ciia S& Xay dung Thanh phd Hai Phong vé
viéc théng bao 441 cin nha ¢ xa hdi hinh thanh trong twong lai du diéu kién dua vao kinh doanh
thude 20% Quy dt Dy an Khu dé thi moi Hoang Huy Green River tai xa Hoa Pong, huyén Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong (nay 1a phuong Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong);

Can ctr Bién ban nghiém thu phan méng s6 ...... DGR onvvis THANE oo 151 17 (RO gifra Cong ty
c6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy va ......................

Can ctr don d& nghi mua nha & xa hoi ciia Ong/ba «Tén_Khach_hangy/ «Tén_Khach_hang 2»
ngay ... thang ... ndm ... tai Du an khu d6 thi méi Hoang Huy Green River.

Can cr két qua xét duyét hd so khach hang du diéu kién mua Can Hé chung cu tai Du an khu d6
thi méi Hoang Huy Green River da duoc S¢ Xay Dung Hai Phong phé duyét.

Hom nay, ngay ...... thang ...... nam ....... tal tru s¢ Cong ty C6 phan Déu tu Dich vu Tai chinh Hoang

Huy. dia chi: s6 116 Nguyén Duc Canh. phuong Lé Chan. thanh ph6 Hai Phong, hai bén chung t61 gom:

Bén A: BEN BAN NHA O XA HOI (sau diy goi tit 13 Bén Ban):
CONG TY CO PHAN PAU TU DICH VU TAI CHINH HOANG HUY

Gidy DKKD s6: 0200117929 do do S¢ ké hoach va dau tu thanh phd Hai Phong cap
dang ky lan dau ngay 25/12/2007, dang ky thay déi lan thir 20 ngay
ngay 29/09/2025

Nguoi dai dién: Ba HOANG THI HUYEN - Chirc vu: Tong gidm déc
Can cude cong dan sd: 031179011719 cép ngay 28/06/2021 tai Cuc canh sét Quan ly hanh chinh
vé trat tu xa hoi

Dia chi tru so: S6116 Nguyén Durc Canh, P. Lé Chan, Tp. Hai Phong

Pién thoai: 0833.309.559

SOt Khodn: - Tai Ngan hang: ...........................
M4 s6 thué: 0200117929

Bén B: BEN MUA NHA O XA HOI (sau day goi tit 1a Bén Mua):

Ong/Ba: «Tén_Khich_hangy»

S6 Can cude cong dan: «S6_CMNDCCCDHG_chiéuy cdp ngay .../.../... tai ...
Dang ky thuong tra (hodc dang ky tam tru) tai: «Dia_chi_thuong tra»

Dia chi lién hé: «Dia_chi lién_hé»

Dién thoai: <<Sé*diénwthoai»

Zalo dién thoai: «Zalo Email»

Sé tai khoan: ... tai ngan hang:. ..

M s6 thué:...

Va Ong/ Ba: «Tén_Khich_hang 2»

S6 Can cude cong dan: «S6 CMNDCCCDH$_chiéu 2» cip ngay .../.../... tai ...
bang ky thuong tri (hodc dang ky tam tra) tai: «Pia_chi_thuong tra 2»

Dia chi lién hé: «DPia_chi_lién_hé 2»

RN LA

{27



L ¥/

HOANG HUY GROUP

Dién thoai: «Sé_dién_thoai_b)
Zalo dién thoai: «Zalo__Email 2»
S tai khoan: ... tai ngan hang:...
M3 sé thué:. ..

Hai bén‘chzing 161 thong nhat ky két Hop Pong mua bdn Can Hp chung cw véi cde néi dung sau day:

Piéu 1. Giai thich tir ngi

Céc tur ngilr va thuat nglt trong Hop Dong nay sé dugc hiéu nhu sau:
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i
W

1.4.
13,

1.6

1.7.

“Cén HY™ 1a Can Ho ¢6 cong nang sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong ning sir dung khac
(néu c6) trong Nha chung cu duge ban kém theo Can Hé tai Hop Pdng nay, bao gdm: “Cian Ho”
duoc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da duoc phé duyét thude Nha chung cu
do Céng ty Co phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy ddu tu xay dung véi céc thong tin, dac
diém ctia Can Ho chung cu duoe mo ta tai Didu 2 ciia Hop Pdng nay va “Phan dién tich khac™
trong Nha chung cu (néu ¢6) va cac trang thiét bi k§ thuat sir dung riéng gén 1ién véi Can Ho va
cac phén dién tich khac ma Bén Mua sé mua tir Bén Ban theo thoa thuan gifta cac bén tai Hop
Pdéng nay: “phan dién tich khac™ 14 céc phan dién tich trong Nha chung cu khong nam trong dién
tich san xay dung Can Ho nhung duge ban cung véi Can Ho tai Hop D@mg nay (néu co).

“Toa Nha chung cu”, "Nha chung cu” 1a toan bd Nha chung cu ¢6 Can Hé do Cong ty C6 phén
Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy lam Chu dau tu, bao g6m cac Can Ho va céc cong trinh tién
ich chung cua toa nha, ké ca phan khudn vién (néu c6) thude Dy an Khu dé thi méi Hoang Huy
Green River tai x4 Hoa Ddng. huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong (nay 1a phuong Thuy
Nguyén, thanh phé Hai Phong).

“Hop Doéng " 1a Hop Dong mua ban Can H¢ chung cu nay va toan b cac phu luc, tai liéu dinh
kém cling nhu moi stra doi, bé sung bang van ban doi vai Hop Pong nay do cac Bén lap va ky két
trong qua trinh thuc hién Hop Dong nay.

“Gid ban Can Ho™ 14 tong s6 tién ban Can HO duge xéc dinh tai Piéu 3 cua Hop Pdng nay.

“Bao hanh nha 0" 1a viéc Bén Ban Can HQ chung cu thuc hién trach nhiém bao hanh Can Ho
chung cu theo thoa thuan trong Hop Ddng va quy dinh ctia phap luat dé khic phuc, sta chira, thay
thé cac hang muc duoc 1iét ké cu thé tai Pidu 5 cua Hop Béng nay khi bi hu hong, khiém khuyét
hodc khi van hanh st dung khong binh thudng ma khong phai do 16i ciia ngudi sir dung Can Ho
gay ra trong khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh cta phap ludt nha ¢, phap luit xay dung va
theo thoa thuan trong Hop Ddng nay.

“Dién tich san xdy dung Cin Ho™ 1a dién tich san x4y dung ctia Can Ho bao gdm ca phé"m dién tich
ban cong v 16 gia gan lién véi Can H d6 dwoc tinh tir tim tudng bao, tim tuong ngén Can HJ,
bao gém ca dién tich san c¢6 cdt, hop k¥ thuat nam trong Can Ho.

“Dién tich sur dung Can H¢ " 1a dién tich sur dung cdn ho, phr:“in dién tich khac trong Nha chung cu
thudc so hiru riéng cua chu s¢ hiru Nha chung cu dugce tinh theo kich thude thong thuy cua Can
H¢: bao gdm ca phan dién tich tudng ngan céc phong bén trong Can Hé va dién tich ban cong, 16
gia gan lién voi Can Ho do; khong tinh dién tich tudong bao Cin H, tudng phén chia cac Can HJ,
dién tich san co cdt, hop k¥ thuat va tudng bao hdp ki thuét (néu cd) bén trong Cén Ho. Khi tinh
dién tich ban céng, 16 gia thi tinh toan bé dién tich san dwoc do dén mép trong 16p hoan thién cta
bau xay ban cong, truong hop ban cong, 16 gia c6 phin dién tich tudng chung thi tinh tir mép trong
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1.9,
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i34

1.14.

115,

1.16.

cua tuong chung hodc tudng bao can hd duge thé hién 5 trong ban vé thiét ké mat bang Can Ho
da duoc phé duyét (Chu thich: kich thude thong thity 14 kich thude duge do dén mép trong ctia 16p
hoan thién tuomg/vach/dé kinh/lan can sat mit san (khéng bao gbém céc chi tiét trang tri noi that
nhu p chan tuomg/gd/phao...). Dién tich sir dung Cén Ho duoc ghi vao Gidy ching nhén cép cho
nguoi mua Can Ho.

Truong hop co trang thiét bi, cdu kién gan lién v6i ban cong, 16 gia nhung thudc mit dung cua
cong trinh theo hd so thiét ké duoc phé duyét theo quy dinh cua phép luit vé& xay dung thi trang
thiét bi, cdu kién d6 duoe xéac dinh thude phan s& hitu chung cua nha chung cu.

“Phdn s¢ hitu riéng ciia Bén Mua” 1a phan dién tich bén trong Can Ho, bén trong phan dién tich
khac trong Nha chung cu (néu o) va cac trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng gan lién véi Can
Ho6. phan dién tich khac: cac phan dién tich nay duge cong nhan 1a sé hitu riéng ctia Bén Mua theo
quy dinh cua Luat Nha ¢.

“Phan so hivu riéng cua Bén Ban™ 1a cac phan dién tich bén trong va bén ngoai Nha chung cu va
hé théng trang thiét bi k§ thuat gan lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén Bén giit lai khong
ban, khong cho thué mua hodc chua ban. chua cho thué mua tinh tai thoi diém ban giao dua nha
chung cu vao str dung va Bén Ban khong phan bé gia tri vén dau tu cua phén dién tich thudc so
hiru riéng nay vao gia ban Can Ho: cac phan dién tich nay duoc cong nhan la so hitu riéng cua Bén
Bén theo quy dinh cua Luat Nha o.

“Phan so hitu chung trong Nha chung e 1a phan dién tich con lai cua Nha chung cu ngoai phéan
dién tich thudc s& hiru riéng ctia chu sé hiru Nha chung cu va cac thiét bi str dung chung cho Nha
chung cu doé theo quy dinh cua Luédt Nha o: bao gSm cac phén dién tich. cac hé thong thiét bi. hé
théng ha tang k¥ thuat. c¢ong trinh cong cong duge quy dinh tai Khoan 2 Piéu 142 ctia Ludt Nha &
va cdc phan dién tich khac duoce céc bén thoa thuan cu thé tai Diéu 11 cua Hop Déng nay.

. “Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung Nha chung cuw”, “Phi bdo ti”: 1a khoan tién 2% gié tri Can

H9, phén dién tich khac ban; khodn tién nay dugc tinh vao tién ban va dugce tinh trudce thue dé nop
nham phuc vu cho viéc bdo tri phan s& hitu chung cua Nha chung cu.

“Dich vu quan Iy va van hanh Nha chung cu” la cac dich vu quan 1y va van hanh Nha chung cu,
bao gdm viée quan 1y, van hanh nhim dam bao cho Nha chung cu hoat déng binh thudmg.

“Bao tri Nha chung cu™ 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va stra chira khi c6 hu hong
nham duy tri chat lugng Nha chung cu; hoat déng bao tri Nha chung cu bao gdm viée kiém tra,
quan tric, kiém dinh chét lwong, sira chita nho, stra chita dinh ky va sira chita 16n phéan xay dung
Nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chéy, chita chay; thay thé cac linh kién
hoic cac thiét bi sir dung chung cua tda nha, cum Nha chung cu.

“Ban noi quy Toa Nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung Nha chung cu dugc dinh kém
theo Hop Dong nay va tt ca céc sira dbi, bd sung dugc Hoi nghi Nha chung cu théng qua trong
qud trinh quan 1y, st dung nha o.

“Don vi quan 1y van hanh Nha chung cir” 1a t6 chire hode doanh nghiép c6 chire ning, ning luc
thue hién viéc quan ly, van hanh Nha chung cu sau khi Nha chung cu dugc xay dung xong va dua
vao su dung.

“Gidy chitng nhan” 1a Gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dit & hoic Gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién vdi dat hodc Gidy
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1.18.

1.20.

22,

1.23.

Diéu

2.1
2.2,
2.3.

2.4.

chiing nhan khac vé quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dat theo quy dinh cua
phap ludt vé dat dai trong d6 ¢ ghi nhan quyén sé hitu nha &, cong trinh xdy dung hodc Giy
chiig nhén quyén sé hiru nha ¢ hodc Gidy chimg nhin quyén s& hitu cong trinh xay dung do Co
quan Nha nudc c6 tham quyén cép cho Bén Mua Cin H6 theo quy dinh ctia phép luat dat dai.

“Sur kién bat kha khdng™ 1a su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi bén hodc cac bén trong
Hop Déng nay khong thé ludmg trude duge va khong thé khic phuc duoc dé thue hién cac nghia
vu clia minh theo Hop Pdng nay, mic du di ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép. Cac truomg hop duoc coi 1a su kién bat kha khang duoc cac Bén nhét tri thoa thudn cu thé
tai Piéu 12 Hop Déng nay.

“Ban quan iri” 1a Ban quan tri Nha chung cu, 1a nhimg nguoi dai dién cho cac chu s¢ hiru, nguoi
sir dung chung cu dé bao vé quyén loi va loi ich hop phép trong qua trinh sir dung. Ban quén tri
chung cu dugc thanh 1ap boi Hoi nghi Nha chung cu theo quy dinh tai Luat nha ¢ hién hanh.

. Chui so hity Can Ho™ 1a nguoi ¢d quyén s¢ hitu hop phéap déi véi mot hodce nhiéu Can HO trén co

so: (1) Gidy chung nhan quyvén su dung dat. quyén so hitu tai san gan lién véi dat do co quan ¢o
tham quyén ban hanh .... hoac (i1) Hop Ddng mua ban, van ban chuyén nhuong. ting cho. thua ké
phu hop voi quy dinh cua phap luat. trong truong hop Can Ho chua dugce cap Giay ching nhén.

“Hoi nghi Nha chung cu™ ¢d nghia 1a hoi nghi c¢6 su tham gia cua cac Chu so htru Can Hé hoac
Nguodi cu ngu khae. dugce triéu tap va t6 chire theo quy dinh.

. “Phi quan Iy van hanh Nha chung cu™ 1a cac Khoan chi phi hang thang ma Bén Mua phai thanh

toan cho Bén Ban/ Doanh nghiép quan 1y van hanh Nha chung cu déi véi dich vu quan 1y duoce
quy dinh tai Hop Déng nay, Hop Pdng cung cip dich vu va Ban ndi quy quan ly su dung Nha
chung cu.

“Ngay ban giao du kién™ 1a ngay ban giao Can Ho du kién theo thoa thuan giira cac bén quy dinh
tai Phu luc 01 cia Hop Ddong nay.

“Ngay ban giao thue ¢ 1a ngay thue té ma Chu dau tu (Bén Bén) ban giao Can Hé cho Chu s&
hiru Can Ho (Bén Mua) theo quy dinh tai Hop Pdng.

2. Cac théng tin vé nha 6 mua ban

Bén Ban déng v ban va Bén Mua dong y mua 01 (m6t) Can HO thude Nha chung cu tai Dy dn Khu
d6 thi méi Hoang Huy Green River tai x4 Hoa Ddng, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong
(nay la phuong Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong) ciing véi nhiing déc diém duoc quy dinh nhu
sau:

Loai nha ¢: Cén HQ chung cu

Can Ho sb: «S6_CH» tai tang (tang c6 Can Ho): «Tang» thude Lo:

Dia chi Céan Hé: Dy an Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River tai xa Hoa Ddng, huyén Thuy
Nguyén, thanh phd Hai Phong (nay la phuong Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong).

Dién tich str dung (Can Ho) la: «Dién_tich_thong thiy SDm2» m?. Dién tich nay dugc tinh theo
kich thude thong thuy (goi chung la dién tich théng thuy) theo quy dinh tai Khoan 1.7 Diéu 1 cua
Hop ddng nay va la can ctr dé tinh tién mua can ho quy dinh tai Didu 3 cia Hop Ddng nay;

Hai bén nhit tri rang, dién tich st dung ghi tai diém nay chi la tam tinh va c6 thé tang 1én hoiic
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2.9.
4,10,

giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao Cin H9. Bén Mua ¢6 trach nhiém thanh toan sb
tién mua Can Ho cho Bén Bén theo dién tich st dung thuc té khi ban giao Can Ho. Hai bén déng
v va chép nhan ring s& khong c6 bat ky v kién gi néu:

Phaén dién tich st dung thuc té khi ban giao cua Can Ho chénh léch nam trong gidi han cdng hodc
trir hai phan tram (£2%) so v6i dién tich sir dung Can Ho néu tai diém d Khoan 2.1 Diéu nay, thi
tong gia tri Hop Pdng nay sé khong thay déi.

Phin dién tich sir dung thuc té khi ban giao cua Can HY chénh léch I6n hon cdng hodc trir hai phﬁn
tram (£2%) so véi dién tich sir dung Can Ho néu tai diém d Khoan 1 Diéu nay, thi téng gid tri Hop
Ddng nay s& duoc diéu chinh tang thém hodc giam xudng déi véi phan téng dién tich chénh léch
tang giam do. Pon gi4 dé tinh phan dién tich chénh léch duoe xac dinh theo don gia quy dinh tai
Piéu 3 Hop DPong nay.

Trong bién ban ban giao Can Ho hoac trong phu luc ctia Hop Ddng. hai bén nhat tri s& ghi rd dién
tich su dung thuc té khi ban giao Can Ho. dién tich st dung chénh léch so vai dién tich ghi trong
Hop Pong mua ban da ky (néu cé). Bién ban ban giao Can Ho va phu luc cua Hop Déng mua ban
Céan Ho 1a mdt bd phan khong thé tach roi cua Hop Déng nay. Dién tich su dung Can H¢ duoce ghi
vao Gidy chtmg nhan cap cho Bén Mua duoc xac dinh theo dién tich str dung thuc t& khi ban g1ao
Can Ho.

Dién tich san xay dung Cin Ho: «Dién_tich tim_tudng XDm2» m?. Dién tich nay duge xac dinh
theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 1 cia Hop Pong nay.

Muc dich st dung Can Ho: dé o.

Phan dién tich khac dugc mua ban cting véi Can HoO (nhu chd dé xe, dién tich san thuong mai.
dich vu...): Khong cé.

Céc thong tin vé phan so hitu chung, str dung chung; dién tich st dung thudce quyén so hiru riéng;
Gia dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu trong truong hop chua t6 chie Hoi nghi Nha chung
cu lan dau: quy dinh chi tiét tai Diéu 11 cua Hop Dong nay.

Thoi han sir dung Nha chung cu theo hd so thiét ké: ..., 3

Muc dich sir dung cua phin sé hiru chung, sit dung chung trong Nha chung cu: theo ding muc
dich thiét ké da duoc phé duyét.

Trang thiét bi chii yéu gén lién v&i Can Ho: theo Phu luc 01 dinh kém Hop Péng.

Gidy to phap 1y ctia Can Ho: Bén ban cung cap cho Bén mua céc thong tin, ban sao céc gidy to sau
day:

HOo so, gidy to vé dét dai:

Quyét dinh sd 4534/QD-UBND ngay 29/12/2022 vé viée giao dit (dot 1) va Quyét dinh sb
1991/QD-UBND ngay 12/07/2023 vé viéc giao dét (dot 2) ctia UBND thanh phé Hai Phong cho
Cong ty ¢6 phan Dau tu Dich vu Tai Chinh Hoang Huy dé thwe hién Du an Khu d6 thi méi Hoang
Huy Green River tai xd Hoa Péng, huyén Thuy Nguyén, thanh ph6 Hai Phong;

Quyét dinh sb 2325/QD-UBND ngay 03/08/2023 ciia UBND thanh phd Hai Phong vé viée diéu
chinh cac Quyét dinh s 4534/QD-UBND ngay 29/12/2022; s6 1991/QD-UBND ngay 12/07/2023
ctia UBND thanh pho.
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Ho so, gidy to vé xdy dung:

Quyét dinh sé 5906/QD-UBND ngay 14/07/2023 ctia UBND thanh phd Hai Phong vé viée phé
duyét D an didu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du an Khu d6 thi méi Hoang Huy Green
River tai xa Hoa Péng, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong;

Gidy phép Xay dung sd 109/GPXD ngay 26/11/2024 ctia S& Xay Dung thanh phd Hai Phong;

Bién ban nghiém thu phan mong sé ...... ngay ...... thang ...... nam ...... gitra Cong ty ¢b phan
Pau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy va ..........cccooeeennn.

H6 so, giay to vé dau tu dy an:

Quyét dinh chu truong dau tu Du an Khu d6 thi méi Hoang Huy Green Rver tai x4 Hoa Pong.
huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong s6 3979/QD-UBND ngay 30/12/2020 ctia UBND thanh
phé Hai Phong:

Quyét dinh chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thai chap thuan nha dau tu s 2157/QD-
UBND ngay 26/07/2023 cua UBND thanh phé Hai Phong.

Céc théng tin. gidy to khac: Van ban s 6924/SXD-QLN ngay 12/09/2025 ctia So Xay dung Thanh
phé Hai Phong vé viée thong bao 441 can nha ¢ xa hdi hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua
vao kinh doanh thude 20% Quy dat Du an Khu do thi méi Hoang Huy Green River tai xa Hoa
DPong. huyén Thuy Nguyén. thanh phd Hai Phong (nay la phuong Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong).

. Péc diém vé dat xay dung:

Thua dat s6: ............ Hote B8 o.ovnvisians bede 8Os wanseanins
Biofo 1. E o S —— g B AR e s S — lap:
Dién tich dat si dung chung: ............ m? (dién tich dat str dung chung bao gém dat trong khudn

vién thi ghi dién tich dét ciia toan bd khudn vién nha chung cu dé (trir truong hop dién tich dat
chit ddu dau tu tra tién thué dat cho nha nudc dé phuc vu hoat dong kinh doanh cua chu dau tu).
néu nha chung cu khéng c6 khudn vién thi ghi dién tich dat x4y dung nha chung cu do).

Nam hoan thanh viéc xdy dung du kién: Nam 2027.

(C6 ban v& so d6 vi tri nha &, mat bang nha ¢ dinh kém Hop dong nay).

Piéu 3. Gia ban cin hj, phwong thirc va thoi han thanh toan

3.1.

Gia ban Can Ho la: «GTCHLPTB» dong (Bdng chir: «Bang chit GTCHLPTB»)

Gi4 ban Can Ho dugc tinh theo cong thire lay don gia 01 m? sir dung Can H (x) voi tong dién tich
st dung Can HO, cu thé la: «Dién tich thong thiy SDm2» m?> si dung (x)
«don_gia GTCHLPTB» ddng/m? st dung.

Gia Ban Can Ho nay da bao gdm thué gid tri gia ting (GTGT).

(Chu dau tu can ctr phuong phap xac dinh gia ban nha & xa hoi va lgi nhuén dinh mc theo quy
dinh cua phap luat vé nha & xa hdi va loi nhuan dinh muc theo quy dinh cua phap luat vé nha 0,
chu ddu tu tu xay dung, thué tu van cé du diéu kién nang luc trong hoat dong xay dung vé quan ly

chi phi dau tu xdy dung dé thdm tra trude khi chi dau tu phé duyét gia ban nha & xa héi.

Trude thoi diém théng bao tiép nhén ho so dang ky mua nha & xa hoi 30 ngay hodc khi nop hd so
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3.3

3.4.

2D,

dé nghi thong bao nha & du diéu kién ban nha & hinh thanh trong tuong lai, chi diu tu phai gui
quyét dinh gi ban nha & x4 hoi kém theo hd so xay dung gia ban da dugc thdm tra, két qua thdm
tra vé S xay dung cép tinh noi ¢6 du 4n dé cong khai gid ban nha ¢ xa hoi 1én Cong thong tin
dién tr cta uy ban nhan dén cdp tinh va Trang thong tin dién tir cua S& Xay dung).

Gi4 ban Can Ho trén khong bao gdm cac Khoan sau:

Cac Khoan 18 phi trude ba, phi va 1¢ phi theo quy dinh ctia phép ludt lién quan dén viéc thue hién

céc thu tue xin cdp Gidy chimg nhan cho Bén Mua. Cac Khoan 1& phi trudc ba, phi va 1€ phi nay
do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két noi, lap dat cac thiét bi va s dung cac dich vu cho Can H gom: dich vu buu chinh,
vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua sir dung cho riéng Cin Ho. Céc chi phi
nay Bén Mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tmng dich vu;

Phi quan ly van hanh Nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao Can Ho cho Bén Mua theo
thoa thuan tai Hop Ddéng nay. Bén Mua cé trach nhiém thanh toan phi quan ly van hanh Nha chung
cu theo thoa thuén tai Khoan 11.4 Biéu 11 cua Hop DPong nay:

Cac Khoan thué. phi. 1¢ phi. hoac cac chi phi khac néu xét thay can thiét ap dung doi voi viée so
hitu Can H¢ theo quy dinh cua phép luat tai ting thoi diém.

Hai bén thong nhat ké to ngay ban giao Can HO va trong sudt thoi han so hiru, su dung Can Ho da
mua thi Bén Mua phai np céc nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan phi quan ly.
van hanh Nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céac tién ich nhu:
khi dot. dién, nude, dién thoai. truyén hinh cap... cho nha cung cap dich vu.

Kinh phi bao tri phan so hitu chung cua Nha chung cu bang 2% gia ban Can Ho (Kinh phi nay
duogc tinh trude thué) la: «Kinh phi bao tri 2 trudc _thué » dong (“Phi bao tri™).

(Bang chir: «Bang chit KPBT»)

Téng gia tri Hop DOng: .o.ovoovviveee. dong

(Bang chif: ................. )

Phuong thire thanh toan tién mua:

Thanh toan bing tién Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén khoan qua ngan hang.

Pon vi thu huéng: Cong ty Cb phan Dau tu Dich vu Tai chinh Hoang Huy

S6 tai khoan:................ovven. LG ——————

Thoi diém x4c dinh Bén Mua da thanh toan tién la thoi diém sé tién chuyén khoan da ghi ¢6 vao
tai khoan ctia Bén Ban. Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén tién vao tai khoan ctia Bén Ban thi
Bén Mua phai chiu.

Thaot han thue hién thanh toan.

Thoi han thanh toan tién mua Can Hd duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén theo tién do nhu

sau:!

1 Noi dung thanh todn cu lhe s& duge dién hojc diéu chinh tién d§ thanh toan vao thai diém ky két Hop Ddng, phu hop véi ty 1€ hoan thanh xdy
dung cong trinh nha & va tién dd thuc hién du an da duge phé duyét, dong thoi dam bao han mire nhu quy dinh tai Diéu 25 Luét Kinh doanh Bét
dong san nam 2023, khoan 1 Diéu 89 Ludt Nha o va cdc stra ddi bd sung, hudng din (néu cd); trong dé dam bido lan diu khong qua 30% gid tri
hop dong bao gbm ca tién dit coc. nhing 14n tiép theo phu hop véi tién do xdy dung nhung tong sé tién khong qua 70% gid tri hop dong trude khi
ban giao Can H6 cho Bén Mua, va khong vugt qué 95% gia trj hop déng trude khi Bén Mua duge cdp Gidy Ching Nhan.
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Dot 1: «Dot_1» ddng (Bang chit: «Bang chit dot_1») tuong duong véi 30% Gia ban Can H).
Thoi han thanh todn: Ngay khi ky Hop Pdng mua bén.

Dot 2: «Dot 2y déng (Bang chit: «Bc%ng_chﬂ‘_daf_Z») tuong duong vai 20% Gia ban Can HJ.
Thoit han thanh todn: Trong vong ...... s ) ngay ké tir ky Hop Pong mua ban.

Dot 3: «Dot_3» ddng (Bang chit: «Bang chit dot 3») tuong duong véi 20% Gia ban Can Ho.
Thoi han thanh todn: Trong vong ...... (e ) ngay ké tir ky Hop Pong mua ban.

Dot 4: «Dot_4» ddng (Bing chit: «Bang chit dot 4») tuong duong v6i 25% Gid ban Can Ho

Thoi han thanh toan: Trudc ...... (conn.. ) ngay lam viéc Bén Mua nhéan ban giao nha theo thong
bao tir Bén Ban.

Dot 5: «Dot_5» dong (Bang chii: «Bang chir dot 5»)tuong duong voi 5% Gia ban Can Ho.

Thoi han thanh toan: Trong thoi han ...... (connn. ) ngay lam viéc ké tr ngay Bén Mua nhan duoc
thong bao cua Bén Ban vé viéc Can HO dugce co quan Nha nude ¢d tham quyén cap Giay ching
nhan quyén s¢ hitu vé Can HO.

Trude mdi dot thanh toan theo thoa thudn tai Khoan nay. Bén Ban ¢ trach nhiém théng bao bang
vin ban (thong qua hinh thice s6 dién thoai da dang ky zalo trén Hop Pdong) cho Bén Mua biét rd
s0 tién phai thanh todn va thoi han thanh toan ké tor ngay nhéan dugc théng bao nay.

Trong trudmg hop co chénh léch vé dién tich s dung thuc té khi ban giao Can HO quy dinh tai
Khoan 2.1 Diéu 2 Hop Ddng nay dan dén viée phai diéu chinh gia tri Hop Ddng thi hai bén thanh
toan khoan tién tuong dwong véi phan dién tich chénh léch sau khi Hai Bén ky phu luc sira doi
hop dong va Bién ban ban giao Can hé trén thuc té 30 (ba muoi) ngay lam viée.

Trong trudng hop Dién tich sir dung Can ho thuce t 16n hon vugt qua 02% thi Bén Mua thanh toan
gia tri phr?m chénh léch (néu co) gifra Dién tich sur dung cdn hd néu tai bién ban ban giao Cian ho
va Dién tich sir dung cén hd néu tai Hop d@)ng nay. Bén Bén chi dugc thu khong qué 95% sé tién
chénh léch, s6 tién con lai thu vao thdi diém Bén Mua duoc cép Giéy Chung nhan.

Trong truomg hop Dién tich st dung Can hg thue té nho hon vuot qua 02% so vai Dién tich sur
dung Cin ho ghi trong Hop dong nay, Bén Ban s& thanh todn cho Bén Mua gié tri cia phin dién
tich chénh léch.

Thoi han thanh toan kinh phi bao tri phan sé hiru chung 2%:

Bén Ban va Bén Mua ¢ trach nhiém ndp kinh phi bao tri vao mdt tai khoan mo tai ngén hang
thuong mai theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va duoc xéc dinh cu thé trong Hop dong nay.
(Tai khoan duge mé tai ngan hang dang hoat déng trén dia ban noi ¢6 Nha chung cu), cu thé:

Bén Mua trudce khi nhan ban giao Can Ho 07 (bay) ngay lam viéc phai dong Kinh Phi Bao Tri theo
quy dinh vao tai khoan sd: ............cccevuunn... tai Nganhang ....................... (N6i dung: Nop
Kinh Phi Bao Tri, Can Ho sb «Ma_CHp», Du an Khu d6 thi méi Hoang Huy Green River) va sao
giri gidy to x4c nhan da dong Kinh Phi Bao Tri theo quy dinh cho Bén Bén biét

Bén Ban c6 trach nhiém gii Kinh phi bao tri Phan so hitu chung ctia Nha chung cu d6i véi dién
tich thugc phan s¢ hitu riéng ctia Bén Ban vao tai khoan trén. Bén Béan phai ¢6 vin ban thong bao
cho S& Xéy dung thanh phd Hai Phong biét vé tén chii tai khoan, sb tai khoan d& mo, tén t6 chirc
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tin dung noi mé tai khoan va ky han gui tién trong vong 05 ngay lam viée, ké tir ngdy mo tai
khodn. Bén Ban khong dugc yéu cdu to chire tin dung trich kinh phi ma cac bén da ndp vao tai
khoan d l4p theo quy dinh tai diém nay dé sir dung vao bat ky muc dich nao khéc khi chua ban
giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu.

Truong hop trong thot gian chua ban giao kinh phi béo tri cho Ban quan tri Nha chung cu ma phat
sinh viéc bdo tri hang muc, trang thiét bi thude phf?m s& hitu chung cua Nha chung cu da hét thoi
han bao hanh theo quy dinh thi Bén Ban c6 trach nhiém st dung kinh phi cia Bén Ban dé thuc
hién viéc bao tri hang muc, trang thiét bi nay nhung phai tuan thu ké hoach, quy trinh bdo tri cong
trinh duoc 1ap theo quy dinh ciia phép luat vé xdy dung. Khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban
quan tri Nha chung cu, Bén Ban duoc hoan tra lai cac khoan kinh phi da st dung cho viée bao tri
nay nhung phai ¢6 van ban béo céo cu thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri da 1ap va phai ¢é
hoa don, ching tr chirng minh viée béo tri nay:

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ¢6 van ban dé nghi ciia Ban Quan tri Nha chung cu.
Bén Ban va Ban quan tri nha chung cu phai théng nhat quyét toan sé liéu kinh phi bao tri dé lam
co s& ban giao kinh phi bao tri theo Quy ché quan 1y. sir dung nha chung cu. Can ctr vao sb lidu
quyét toan kinh phi bao tri. Bén Ban dé nghi t6 chue tin dung dang quan ly tai khoan kinh phi bao
tri chuyén giao khoan kinh phi bao tri nay (bao gém ca tién i néu c6) cho Ban Quan tri Nha chung
cu bang hinh thie chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Ban Quan tri 1ap dé quan 1y. st dung
theo quy dinh ctia phap luat. Cac chi phi phat sinh tir viéc chuyén giao kinh phi bao tri duoc khéu
trir vao kinh phi bao tri.

Sau khi ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri Nha chung cu, Bén Ban ¢¢ trach nhiém dong
tai khoan da lap theo quy dinh cua phap luat va phai c6 van ban béo céo cho S¢ Xay dung thanh
phd Hai Phong biét dé theo dai.

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia Nha chung cu duoe cac bén thuc hién theo
quy dinh cta phép ludt vé nha o.

Mirc phi va nguyén tic diéu chinh mirc phi quan 1y van hanh Nha chung cu trong thoi gian chua
thanh 1ap ban quan trj Nha chung cu: quy dinh chi tiét tai Khoan 11.4 Diéu 11 cua Hop Déng nay.

Diéu 4. Thoi han giao nhan Cin Hj

4.1.

Diéu kién giao nhan Cin Ho:

Viée ban giao Cin Ho dugc hai bén théng nhit thuc hién khi dap ting dugce ddy di cac quy dinh
sau:

Sau khi Bén Ban hoan thanh viéc nghiém thu Nha chung cu theo thiét ké da dugc phé duyét va
nghiém thu céc cdng trinh ha téng k¥ thuéat, ha tfing xa hoi ctia Nha chung cu theo tién d6 du an da
duoc phé duyét, bao dam két ndi voi ha tang chung cta khu vue; Truong hop Bén Ban phai xay
dung céng trinh ha tang x3 hdi phuc vu nhu cu & theo néi dung chép thuén chu truong dau tu dy
an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu céng trinh theo ndi dung, tién d6 du 4n da duoc
phé duyét trude khi ban giao can ho chung cu; Dién tich sir dung Can Ho thuc té khong chénh léch
vugt qua £5% (cong trir ndm phan traim) so véi dién tich s dung Cin Ho ghi trong Hop Péng
nay.

Trude khi ban giao can h chung cu cho ngudi mua, thué mua, chi dau tu phai chudn bi 01 bd hd
so theo quy dinh sau day:
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4.2.

4.3.

4.4.

Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh nha chung cu va nghiém thu cong trinh ha tang x4 hoi,
ha tang k¥ thuit theo tién do du an theo quy dinh cia phap luat vé xdy dung;

Vin ban chap thuan két qua nghiém thu vé phong chdy, chita chay di v6i cong trinh nha chung
cu theo quy dinh ciia phap luat vé phong chéy, chita chay;

Thong bao chap thuan két qua nghiém thu cta co quan chuyén mdn vé xdy dung doi vdi cong trinh
nha chung cu theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

Ban vé& mat béng khu vue dé xe do chu déu tu 14p trén co s6 hd so du an va thiét ké xdy dung da
duge co quan cé tham quyén thim dinh, trong d6 phéan dinh rd khu vue dé xe cho céc chi sé hitu,
ngudi st dung nha chung cu (bao gém chd dé xe thudc so hitu chung, chd dé xe 6 t8) va khu vuc
dé xe cong cong.

Bén Bén c6 trach nhiém cong khai ho so quy dinh tai diém b khoan 4.1 Diéu nay cho nguoi mua.
thué mua can ho trude khi ban giao nha ¢.

Viéc ban giao nha ¢ phai duoc 1ap thanh bién ban kem theo céac giay to phéap 1y ¢é lién quan dén
nha ¢ mua ban. thué mua.

Bén Mua di hoan thanh day du céc nghia vu thanh toén dén han dugc quy dinh chi tiét tai Didu 3
cua Hop Déng va cac khoan tién 1ai qua han do cham thanh toan. tién boi thuong thiét hai khi ¢
thiét hai xay ra va tién phat vi pham do hanh vi vi pham Hop Ddng ctia Bén Mua gdy ra theo thoa
thuan trong Hop Ddng (néu co).

Hai bén théng nhat rang. chi khi céc diéu kién ban giao Cin Ho néu tai diém a, b Khoan 4.1 Diéu
nay duge dap tmg ddy du thi Bén Ban mai phat sinh nghia vu ban giao Can Ho cho Bén Mua véi
quy dinh vé thoi han ban giao tai Khoan 4.2 dudi day va Bén Mua co6 nghia vu nhéan ban giao Cén
Ho. thanh toan nghia vu dén han tuong tng.

Bén Béan ban giao Can Ho cho Bén Mua theo ngay du kién duge quy dinh tai Phu luc 01 Hop Péng
nay.

Viéc ban giao Can Ho c6 thé som hon hodc mudn hon so vai thoi gian quy dinh tai Khoan nay,
nhung khéng dugc chdm qua 90 (chin muoi) ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao Can Ho cho
Bén Mua; Bén Bén phai ¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao Can Ho.

Trudce ngay ban giao Can Ho 15 (mudi lam) ngay, Bén Ban phai gui van ban thong bao cho Bén
Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Cin Hé.

Can Ho dugce ban giao cho Bén Mua phai theo dtng thiét ké da duoc duyét; phai sir dung dung cac
thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét b xdy dung ma cac bén da thoa thuén theo
Hop Dong, trir truong hop quy dinh tai diém e Khoan 6.1 Diéu 6 ciia Hop ddng nay.

Vao ngay ban giao Can Ho theo théng bao. Bén Mua hodc ngudi duge ty quyén hop phap phai
dén kiém tra tinh trang thuc t& Can Ho so véi thoa thuén trong Hop Pdng nay, cung vai dai dién
cua Bén Ban do dac lai dién tich stir dung thuc té cin ho ky vao bién ban ban giao Can Hé.

Trudng hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua iy quyén hgp phap khéng dén nhén ban giao
Can Ho theo théng bdo cta Bén Bén trong thoi han 15 (mudi lam) ngay lam viéc hodc dén kiém
tra nhung khong nhén ban giao Can Ho ma khong c6 ly do chinh dang (trir truong hop thude dién
thoa thudn tai diém k khoan 7.1 Didu 7 cia hop ddng nay) thi ké tir ngay dén han ban giao Can Ho
theo théng bao ctia Bén Bén duoc xem nhu Bén Mua da dong v, chinh thire nhan ban giao Can Ho
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

theo thuc té va Bén Béan da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can Hd theo Hop Béng, Bén Mua
khéng duoc quyén néu bét cir ly do khong hop 1y nao dé khong nhén ban giao Cin Ho: vide tir
chdi nhén ban giao Can Ho nhu vdy s& dugc coi 1a Bén Mua vi pham Hop Pdng va sé& duge xt 1y
theo quy dinh tai Diéu 8 cia Hop Pdng nay. Pdng thoi, Bén Mua phai chiu moi rai ro, hao mon
tu nhién, chi phi quéan ly, van hanh, dién nudc, phi bao tri va cac chi phi khac lién quan dén Can
Hé.

K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao Can HY, Bén Mua dugce toan quyén st dung Can Ho
va chiu moi trach nhiém c¢ lién quan dén Can Ho mua ban, ké ca truong hgp Bén Mua ¢é su dung
hay chua sir dung Can Ho nay. Bén Bén khong chiu trach nhiém déi vai bat ky khiéu nai, yéu cau
bdi thudng nao tir Bén thir ba phét sinh do 15i, vi pham cta Bén mua.

Tai thoi diém ban giao Can Ho. néu Bén Mua phat hién Can Ho ¢ khiém khuyét, sai sot so véi
mé ta tai Hop Pdng, Bén Mua c6 quyén ghi rd céc yéu cau sita chita, khac phuc nhimg diém khéng
phil hop vao Bién ban ban giao Can Ho hoac trong truong hop tir chéi nhan ban giao Can Ho thi
ohi nhan trong van ban dé nghi stra chita. Bén Ban ¢6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét.
sai sot ctia Can Ho trong thoi han nhu duoc cac bén thong nhit tai Bién ban ban giao Can Hd hoic
van ban dé nghi sira chira. Sau khi Bén Ban da hoan thanh viéc khac phuc cac khiém khuyét. sai
sot cua Can Ho trong van ban dé nghi stra chita, Bén Ban sé thong bdo cho Bén Mua dén nhan ban
giao Can HO va Bén Mua c6 nghia vu nhan ban giao Can Ho pha hgp véi quy dinh tai Khoan 4.4
néu trén. Truong hop cac yéu cau sira chira. khac phuc ciia Bén Mua khéng phu hop véi théng sb
k¥ thuat ciia Can HO nhu mé ta tai Hop Dong nay. Bén Ban ¢ quyén tir chéi thue hién sita chira.
khic phuc va Bén Ban sé néu 16 1y do bang van ban giri Bén Mua: Truong hgp Can H6 c6 dién
tich thuc té nho hon/lon hon tir 2% dén 5% so véi dién tich du kién ghi trong Hop déng nay sé
khéng la 1y do dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Can Ho, hai bén sé ky bién ban ban giao Can
Ho véi dién tich thuc té chénh léch va ky phu luc dé diéu chinh gid ban Can Ho ciia Hop Dong
nay theo dién tich thuc té do.

Ké tlr ngay ban giao thuc té, Bén Mua s chiu toan bo nghia vu va trach nhiém d6i véi Can Ho,
thuc hién thanh to4n cac nghia vu tai chinh cta chi s& hitu Can Ho bao gdm & viée thanh toan:
Phi quan ly van hanh, Phi sir dung dién, nude; Phi trong git xe; Phi bao hiém chay nd bt budc;
Chi phi két ndi, lip dat trang thiét bi, dich vu cho Can H va toan bo cac loai thué, phi hién hanh
lién quan dén Can Ho bét ké 12 Bén Mua ¢6 thuc nhan ban giao Can HQ hoac dang sur dung Céan
H& hodc dang luu tra tai Can HO hodc khong cu tra tai Can Ho.

Quyén s& hitu Can Hé van con thude vé Bén Ban cho t6i khi Bén Mua thanh toan diy da gi4 béan
Can Ho va cac Khoan phai thanh toan khéc theo Hop Ddng nay cho Bén Ban, ké ca trong trudng
hop Can Ho da duge ban giao cho Bén Mua theo Hop Ddng nay va/hoic Bén Mua da duge cip
Gidy Chtmg Nhan theo quy dinh Khoan 4 Diéu 12 Lu4t nha ¢ nim 2023 va Khoan 5 Diéu 13 Luét
Kinh doanh bét dong san nam 2023.

Piéu 5. Bao hanh Cin Hj

) 8

§.2.

Bén Bén co trach nhiém bao hanh Can H$ da ban theo thoa thuan trong Hop Déng va quy dinh
ctia phép ludt vé nha &, phap ludt khac 6 lién quan va céc quy dinh stra ddi, bd sung ciia Nha nuge
vao timg thoi diém. '

Khi ban giao Can Hé cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cap cho Bén Mua 01 (m6t)
ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha chung cu vao st dung theo quy dinh cua phap
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5.3

Lh
._{;

N
s

i

luat xdy dung dé cac bén xéc dinh thoi diém bao hanh Can Hé.

Nbi dung bao hanh Cin Ho bao gdm: sira chira, khic phuc cac hu hong vé két cau chinh ctia Can
Ho (khung, dam, c6t, trin san, tudng, mai, cac phé’m ép, lat, trat, san thuong, ciu thang bg), cac
thiét bi gén lién v&i Can HO nhu hé théng cac loai cira, hé théng cung cép chét dét, hé théng cép
dién sinh hoat, cép dién chiéu sang, bé nude va hé théng cép nude sinh hoat, bé phét va hé théng
thoat nudce thai chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop nghiéng, lan, nut, sut Cin Ho. Péi
véi cde thiét bi khac gan v6i Can Ho thi Bén Bén thuc hién bao hanh theo quy dinh cta nha san
xuét, nha phéan phdi.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can Ho béng cach thay thé hodc sura chita céc diém
bi khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cting loai c6 chat lugng tuong duong hodc tét hon.
Viée bao hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén Ban hodc Bén duge Bén Ban iy quyén
thuc hién.

Bén Mua phai kip thoi théng bao bang van ban cho Bén Ban khi Can H6 ¢6 cac hu hong thudc
dién dugc bao hanh. Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay lam viée, ké tir ngay nhén duoe thong
bao cua Bén Mua. Bén Ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu hong theo dung thoa thuan
tai Hop DPdng nay va theo quy dinh cta phép luat: Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc
hién bao hanh Can Ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thiét hai cho Bén Mua
thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

Can Ho dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua vao sir dung voi
thoi han theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung. Thoi gian bao hanh duge tinh tir ngay Bén Bén
ky bién ban nghiém thu dua Nha chung cu vao sir dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.
Cu thé nhu sau:

D61 vai cac ndi dung quy dinh tai Khoan 5.3 BPiéu nay dugc bao hanh 60 (sau muoi) thang, trir ngi
dung quy dinh tai diém b Khoan nay;

Déi véi cac thiét bi gan voi Can Ho bao hanh theo thoi han tuong tmg do nha san xudt cam két.
Bén Béan khong thuc hién bao hanh Can Ho trong cac truong hop sau day:
Trudong hop hao mon va khiu hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 18i ctia Bén Mua hoac cua bat ky ngudi st dung hodc ctia bén thir ba nao
khac gdy ra;

Trudng hop hu hong do su kién bit kha khang;
Truong hop da hét thai han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5.5 Diéu nay;

Céc truomg hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5.3 Diéu nay, bao gdm
ca nhimg thiét bi, bd phan gin lién Cin HO do Bén Mua tu lip dit hodc tu sira chita ma khong
duoc su dong ¥ clia Bén Bén;

Trudng hop Bén Mua khong théng bao bang van ban cho Bén Ban theo quy dinh tai Khoan 5.4
Diéu nay.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 5.5 Diéu nay, viéc stra chira cac hu hong cua Cén

Ho thudc trach nhiém cta Bén Mua. Viéc bao tri phan s¢ hitu chung trong Nha chung cu duge
thue hién theo quy dinh cua phéap luat vé nha &.

13

%~ * SBkkp



=

HOANG HUY GROUP

3.8,

S

Hai bén cung ddng v va xéc nhéan rang bit ky cdng viée bao hanh, stra chira nao ddi véi Can Ho sé
chi dugc thue hién boi Bén Ban hodc Ban Quan Tri hode Bén Ban/Ban Quan Tri uy quyén hoac
cho phép. Bén Ban khong co trach nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong truong hop Bén Mua tu
¥ hodc nhd/ thué Bén thir ba khic khic phuc khiém khuyét trong moi truomg hop (trir trudng hop
Bén Ban cham thuc hién khic phuc nghia vu bao hanh theo quy dinh tai Khoan 5.4 Diéu nay).

Bén Mua phai cho phép va tao didu kién thuén loi cho Ban Quan Tri vi/hodc nhan vién cta Bén
Bén hay nhiing cong ty chuyén nghiép do Ban Quan Tri hodc Bén Bén chi dinh dugc phép vao
Can Hd va cho phép ho dua vao Can Ho nhiing may moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc
bao hanh no1 trén. Khi thue hién viée bdo hanh nay Ban Quan Tri va nhan vién cua Bén Ban hay
nhing céng ty chuyén nghiép do Ban Quan Tri hodc Bén Ban chi dinh phai han ché t5i da moi bt
tién ¢6 thé gay ra cho Bén Mua va khéng duoc gy ra bat ky thiét hai nao cho Bén Mua va cho cac
tai san cua ho trong Can Ho, Ban Quan Tri va/hodc nhédn vién cua Bén Ban va/hodc nhiing cong
ty chuyén nghiép do Ban Quan Tri hoac Bén Ban chi dinh ¢6 trach nhiém béi thuong thiét hai thuc
té phat sinh (néu co).

Diéu 6. Quyén va nghia vu ctia Bén Ban

6.1,

a.

h.

Quyén cua Bén Ban

Yéu ciu Bén Mua tra tién mua Can Ho theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cua Hop Ddng va duge
tinh tién 1ai hoac don phuong cham dit Hop Béng trong trudng hop Bén Mua cham thanh toan
theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 ctia Hop Pdng nay. Viéc tinh 1ai suat cham thanh toan duoc hai
bén thoa thudn va quy dinh cu thé tai Khoan 8.1 Piéu 8 ctia Hop Ddng nay. viée don phuong chim
dut Hop Péng duoc quy dinh tai Piéu 13 cua Hop Dong nay:

Yéu cau Bén Mua nhéan ban giao Can Ho theo dung thoi han thoa thuén ghi trong Hop Dong nay:

Dugc quyén tr choi ban giao Can Ho hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan cua Bén Mua cho
dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong Hop Pong nay:

Trong thoi gian Ban quan tri Nha chung cu chua duogc thanh ldp. ¢6 quyén ngirng hodc yéu ciu
nha cung cip ngimg cung cap dién, nudc va cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc Bén
Mua lai Can H) vi pham Quy ché quan 1y sir dung Nha chung cu do Bé X4y dung ban hanh va
Ban ndi quy quan ly sir dung Nha chung cu dinh kém theo Hop Dong nay:

Duoc quyén thay déi trang thiét bi, vat liéu x4y dung cong trinh Nha chung cu ¢6 gia tri chét luong
tuong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung, truong hop thay ddi trang thiét bi, vat lidu
hoan thién bén trong Can HO khac vdi ndi dung Hop Déng thi phai co sy thoa thuan béng van ban
vai Bén Mua;

Thuc hién cac quyén va trach nhiém cta Ban quan tri Nha chung cu trong thoi gian chua thanh
lap Ban quan tri Nha chung cu; ban hanh Ban ndi quy quan ly str dung Nha chung cu; thanh 1ap
Ban quan tri Nha chung cu; lua chon va ky Hop Déng v41 Doanh nghiép quan ly, van hanh Nha
chung cur dé quan 1y van hanh Nha chung cu ké tir khi dua Nha chung cu vao sir dung cho dén khi
Ban quan tri Nha chung cu dugc thanh 1ap;

Pon phuong chim durt Hop Déng mua ban Can Hd theo thoa thuan tai Pidu 13 cua Hop Déng
nay;
Yéu cdu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Pdng hoic bdi thudng thiét hai khi vi pham céc théa

thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudong theo quy dinh tai Diéu 8, Didu 13 cua Hop
14
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m.

1.

e

Péng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan Nha nude c¢é thim quyén;

Puoc toan quyén sé hitu, quan ly, khai théc, kinh doanh vé céc quyén dinh doat hop phap khac
theo quy dinh cua phap luat ddi v&i Phan dién tich thude sé hitu riéng cua Bén Ban dugc quy dinh
tai Khoan 11.2 Piéu 11 cua Hop Ddng;

Yéu cau Bén Mua ndp day du cac gidy to, phi, 1¢ phi va cac khoan phai nop khac dé 1am thu tuc
cép gidy chimg nhan quyén s hitu nha & cho Bén Mua theo quy dinh ctia phap ludt va theo yéu
céu ciia co quan Nha nude co tham quyén;

Dugc quyén truc tiép hodc chi dinh Doanh nghiép quan ly van hanh Nha chung cu quan ly van
hanh Phan s¢ hiru va sur dung chung ctua Nha chung cu dé phuc vu cu dan sinh song va lam viée
tai toa nha trudce khi thanh lap Ban quan tri Nha chung cu;

Cé quyén tir chdi lam thu tue cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua néu trong thoi han 30 ngay lam
viée. ké tir ngay nhan duoc thong béo cua Bén Ban phu hop véi quy dinh cua phép luit va quy
dinh tai Hop dong nay ma Bén Mua khéng nép du céc gidy to theo thong bao ma khong ¢6 1y do
chinh déng:

C6 quyén tir chdi hd tro Bén Mua lam céc thi tuc thé chap Can Ho tai cac t6 chue tin dung trong
truomg hop dé xuat hd tro khong phit hop véi quy dinh ctia phap ludt hodc quy dinh tai Hop Dong
nay;

Puoc quyén treo bién hiéu. logo thuong hiéu cua Chu dau tu trén méi ciia Nha chung cu trong Du
an pht hop vai quy dinh cua phap luat, trong pham vi thiét ké duge phé duyét va khong anh hudng
dén viéc so hiru. sir dung can hd cua Bén Mua. viée s& hiru, sir dung phan So hitu chung cua Nha
chung cu:

Céc quyén khac duge ghi trong Hop DPdng, cac phu luc kém theo Hop Pdong va theo quy dinh cua
phap luét.

Nghia vu cua Bén Ban

Cung cip cho Bén Mua cac thong tin chinh xéc vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha chung cu va
thiét ké Can Ho da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo Hop Déng nay 01 (mdt) ban
v thiét ké mit bang Can Ho ban, 01 ban vé thiét ké mit bang ting nha ¢ Can Ho ban, 01 (mot)
ban vé& thiét ké mat bang tda Nha chung cu ¢6 Can Ho ban da dugc phé duyét va cac gidy to phép
1y ¢6 lién quan dén viéc mua ban Can Ho;

Xay dung Can H6 va céc cong trinh ha ting phil hop quy hoach, ndi dung hd so du an va tién do
da duoc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;
Dam bao chét luong xdy dung, kién trac k¥ thudt va m§ thuit Nha chung cu theo dung tiéu chudn
thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can Hé va trang thiét bi gén lién v6i Can Ho (néu ¢6) trong thoi gian chua giao Can Ho
cho Bén Mua; Thuc hién bao hanh Cén HO va Nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 5 cua Hop
Dong nay;

Ban giao Can Ho va cac gidy to phép 1y ¢6 lién quan dén Can HO mua bén cho Bén Mua theo dtng
thoi han thoa thuén trong Hop Ddng nay:

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két Hop Dong sir dung dich vu v6i nha cung cép dién nude, vién
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Pl

thong, truyén hinh cép;

Nop tién sir dung dét, cac khoan phi, 1& phi khac lién quan dén viée ban Can Ho theo quy dinh cta
phap lut; '

Lam thu tuc dé co quan Nha nude c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién voi dat (Goi tét 1a Giéiy ching nhén) cho Bén Mua theo ding quy dinh cua
phép luat, trir trudng hop Bén Mua dé nghi tu lam tha tuc cdp gidy chimg nhén.

Bén Ban s& c¢6 van ban thong bao phi hop véi quy dinh ciia phap lut va quy dinh tai Hop ddng
nay cho Bén Mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy
chimg nhan vé Can Ho cho Bén Mua. Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viée, ké tir ngay nhan
dugc thong bao ctia Bén Ban ma Bén Mua khong ndp day du cac gidy to theo thong bao ma khong
6 1y do chinh déng thi coi nhu Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé nghi cép Gidy chung nhan. Khi
Bén Mua ty nguyén 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy chimg nhén thi Bén Ban phai hd tro va cung cip
day dit ho so phap Iy vé Can Ho mua ban cho Bén Mua.

Hé trg Bén Mua lam cac thu tuc thé chap Can Hé da mua tai to chue tin dung khi ¢o yéu cau cua
Bén Mua trén co so phu hop voi quy dinh cua phap luat;

Nép phat vi pham Hop Dong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cédc thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong trong Hop DPong nay hodc theo quyét dinh cua co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén:

T chite hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri Nha chung cu noi ¢6 Can Ho
ban; thuc hién cac nhiém vu cua Ban quan tri Nha chung cu khi Nha chung cu chua thanh lap Ban
quan tri;

Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cua phap luat dbi v6i phan dién tich thude sé hitu riéng cua
Bén Ban vao tai khoan mé tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctia phép luat vé nha & dé Ban
quan trj Nha chung cu tiép nhén, quan ly sau khi Ban quan tri Nha chung cu duoc thanh Iap theo
dung thoa thudn tai Khoan 3.3 Diéu 3 cua Hop Déng nay va quy dinh phap luat;

Bao mat thong tin ctia Bén Mua theo quy dinh ctia Luat Bao vé quyén lgi ngudi tiéu ding va quy
dinh khéc cia phéap luat 6 lién quan, khong duoc phép chuyén giao théng tin cia Bén Mua cho
bén thir ba khi chua duge sy dong ¥ cia Bén Mua, trir truong hop co quan Nha nude cé thim
quyén yéu cau;

Bén Ban c6 nghia vu cung cap thong tin vé tién dé dau tu xay dung, viéc st dung tién Ung trude
va tao diéu kién cho Bén Mua kiém tra thuc té tai cong trinh;

Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pdong nay, céc phu luc kém theo Hop Pdng va quy dinh
cua Phap luét.

7. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

Quyén cua Bén Mua

Yéu cau Bén ban ban giao nha kém theo gidy t& vé nha & theo ding thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop
ddng nay;

Yéu ciu Bén ban xdy dung Can Hd theo dung thiét ké, tién do va s dung ding céc thiét bi, vat
liéu néu tai Bang danh muc vét liéu xdy dung ma hai bén da thoa thuan theo Hop déng nay;
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DPuoc dd xe méy trong bii dd xe cua Nha chung cu va tra phi trong giir xe theo quy dinh. Vi tri
chd dé xe may s& cin cr vao tinh hinh thuc té tai bai dd xe cia Nha chung cu;

Yéu ciu Bén Bén lam thi tuc cdp Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phép luét (trur trudong hop
Bén Mua tu nguyén thue hién thi tuc nay theo thoa thuan tai Piém h Khoan 6.2 Diéu 6 cta Hop
Podng nay);

Duoc toan quyén sé hiru, str dung va thue hién cac giao dich ddi voi Can HO da mua theo quy dinh
cuia phap luat, ddng thoi duoe st dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép dich vu cung cp truc
tiép hoic théng qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Cin Ho theo quy dinh v& sir dung céc dich vu
ha tang ciia doanh nghiép cung cap dich vu;

Nhén gidy chimg nhan sau khi da thanh toan du 100% tién mua Can Ho va céc loai thué, phi, 1é
phi lién quan dén Can H¢ theo thoa thuan trong Hop Dong nay va theo quy dinh cua phap lut.
Nop du cac Khoan con no dong tinh dén thoi diém nhan ban giao bia (néu c¢o):

Y éu cau Bén Ban phdi hop. cung cap cac gidy to ¢d lién quan dé lam thu tuc dé nghi cap Giay
chung nhén (trong truomng hop Bén Mua tu di lam thu tuc):

Yéu cau Bén Béan hoan thanh viéc xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang xa héi phu
hop ndi dung. tién dd du an da duoc phé duyét:

Y éu cau Bén Bén t6 chitc Hoi nghi Nha chung cu lan dau dé thanh lap Ban quan tri Nha chung cu
noi c6 Can Ho mua ban khi ¢é du diéu kién thanh 1ap Ban quan tri Nha chung cu theo quy dinh
cua Bé Xay dung:

Yéu cau Bén Ban h tro thu tuc thé chap Can Ho da mua tai to chie tin dung trong trudng hop
Bén Mua ¢6 nhu cau thé chiap Can Ho tai té chte tin dung trén co so phu hop véi quy dinh cua
phap luat va quy dinh tai Hgp Ddng nay:

C6 quyén tir chbi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Ban khong hoan thanh viée xay dung va dua vao
st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua hodc trong
truong hop dién tich sir dung Can Ho thuc & nho hon/lén hon vuot qua 5% so vdi dién tich s
dung Cin Ho ghi trong Hop Ddng nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can H trong trudng hop nay
khong bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao Can Ho ctia Bén Mua déi véi Bén Bén;

Trong truong hop dién tich sir dung Can Ho thuc té nho hon/lém hon vugot qua gidi han 05% (nam
phan trim) so véi dién tich sir dung Can Ho ghi trong Hop Pdng nay, Bén Mua ¢ quyén lua chon
mot trong cac phuong an xu 1y nhu sau:

(i) Pdng y nhan ban giao Can H va tiép tuc thue hién Hop Dong nay. Ddng thoi, Gia Ban
Céan Ho va dién tich sir dung Can Ho sé duoc cac Bén théng nhat diéu chinh lai béng viéc
ky Phu luc stra d6i Hop Déng. Gia Ban Can Ho s& duge can ctr theo dién tich st dung
duoc do dac thuc té khi ban giao Can Ho nhan voi don gia nhu da thoa thuan tai Diéu 3
Hop Pong nay. Hai Bén s& tién hanh thanh ton thém hoic hoan tra gia tri phan dién tich
chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky Phu luc stra doi Hop
Déng va Bién ban ban giao Cén H trén thuc té. Viéc thanh todn gifra cac Bén sé thuc
hién theo quy dinh tai diém b khoan 3.5 Biédu 3 Hop dong nay; hodc

(i1) Tir chdi nhén ban giao Can Ho va duoc thue hién quyén don phuong chim dut Hop Déng.
Yéu cau Bén Bén thuc hién viéc ban giao kinh phi béo tri phin s¢ hitu chung ctia Nha chung cu

17



b ,_,

HOANG HUY GROUP

theo dung thoa thuan quy dinh tai Hop Ddong nay;

Yéu cdu Bén Ban cung cép thong tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc str dung tién rng trude va
kiém tra thuc té tai cong trinh;

Yéu cau Bén ban bao hanh Can Ho theo quy dinh tai Didu 5 cua Hop Pdng nay; bdi thudng thiét
hai do viéce giao Can HY khong ding thoi han, chét luong va cam két khéac trong Hop Péng;

Céc quyén khac theo quy dinh tai Hop Pdng nay, cic phu luc kém theo Hop Ddng va theo quy
dinh cua phap luat.

7.2. Nghia vu cua Bén Mua.

i

Chiu trach nhiém trude phap luat, truée Bén Ban vé tinh xéc thuc cta toan bd ndi dung thé hién
trong Ho so dang ky mua nha ¢ xa héi ndp cho Bén Ban;

Thanh toan day du va ding han so6 tién mua Can H¢ va kinh phi bao tri phan so hitu chung 2%
theo thoa thudn tai Diéu 3 cua Hop Ddng nay:

Nhén ban giao Can H9 theo thoa thuén tai Diéu 4 cia Hop DPong nay:

Ké tir ngay ban giao Can Ho. Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi voi Can HO da mua (trix
cac truong hop thudce trach nhiém bao hanh Can Ho cua Bén Ban) va tu chiu trach nhiém veé viée
mua. duy tri cac Hop Drfmg bao hiém can thiét déi véi moi rui ro. thiét hai lién quan dén Can Ho
va bao hiém trach nhiém déan su phi hop véi quy dinh cta phép luét:

Ké tir ngay ban giao Can Ho. ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Can H thi Can HoO sé€
duge quan 1y va bao tri theo ndi quy quan ly str dung Nha chung cu va Bén Mua phai tuan thu céc
quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy quan 1y sir dung Nha chung cu hodc céac quy dinh dugc cap
c6 thAim quyén ban hanh:

Chi dugc thuc hién cac giao dich nha ¢ xa hoi theo quy dinh cia Chinh phu vé phat trién va quan
ly nha ¢ xa hoi;

Nop day du cac Khoan thué, phi, 1é phi lién quan dén mua ban Cin Ho cho Nha nudc theo quy
dinh cua phap luat ma Bén Mua phai nop nhu thoa thudn tai Hop Pong nay;

Thanh toan dﬁy du 1€ phi trude ba, céc loai thué, 18 phi va cac loai phi c6 lién quan dén viée cip
Gidly chimg nhan theo quy dinh cta phap ludt khi Bén Ban lam thu tuc cdp Gidy ching nhan cho
Bén Mua va trong qué trinh sé hiru, st dung Can Ho ké tir thoi diém nhan ban giao Can Ho;

Nop day du cac loai thué, phi, 1¢ phi theo quy dinh cho Nha nu6c khi thuc hién ban, chuyén
nhuong, ting cho, dé thira ké Can Ho da mua cho nguoi khac (néu co);

Thanh toan cac Khoan chi phi dich vu nhu: dién, nude, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, théng
tin lién lac... va cdc Khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua theo quy
dinh;

Thanh toan kinh phi quan ly van hanh Nha chung cu va céc chi phi khac theo thoa thuan quy dinh
tai Hop Pong nay, ké ca trudong hop Bén Mua khong sir dung Can H6 da mua;

Chép hanh cac quy dinh ctia Quy ché quan 1y str dung Nha chung cu do By Xay dung ban hanh va
Ban ndi quy quan Iy st dung Nha chung cu dinh kém theo Hop Pdng nay; Thuc hién cic nghia vu
khéc theo quyét dinh ctia co quan Nha nudce 6 thim quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan ly,
sir dung Nha chung cu;
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Tao diéu kién thuén loi cho Doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc béo tri, quan 1y van hanh
Nha chung cu;

Str dung Can Ho dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo thoa thuan trong Hop
B@J:ig nay; '

Nop phat vi pham Hop Béng va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa thuin
thudc dién phai ndp phat hodc bdi thuong theo quy dinh tai Hop Pdng nay hoic theo quyét dinh
ctia co quan Nha nudce ¢é tham quyén;

Pam béo dap ung diy du cac didu kién dé duge cap gidy ching nhdn quyén so hiru nha &, cung
cAp diy du hd so phép 1y cho Bén Ban theo cac quy dinh ctia phéap luat va yéu ciu cia co quan
Nha nude c¢6 thim quyén lién quan dén viée cap Gidy chimg nhdn quyén s& hitu nha & cho Bén
Mua tai bit k¥ thoi diém nao trong qua trinh thue hién Hop Dong:

Tu chiu trach nhiém thue hién thu tue cap Gidy chimg nhén tai co quan Nha nude ¢6 thim quyén
sau thoi han 30 (ba muoi) ngay lam viée. ké tir ngay nhan duoc théng bao ctia Bén Ban phu hop
v&i quy dinh cua phap ludt va quy dinh tai Hop déng nay ma Bén Mua khéng ndp day dua cac gidy
t0 theo thong bao cua Bén Ban ma khdng c6 1y do chinh dang;

Tén trong va khong thue hién bat ky hanh vi nao gay anh hudng dén cdc quyén so hitu va hoat
dong kinh doanh cua Bén Ban trong Phan so hitu riéng cua Bén Bén:

Chiu trach nhiém bao quan. sir dung Phan so hitu chung trong Nha chung cu theo ding quy dinh
tai Hop Pdng va Ban néi quy Nha chung cu. quy dinh cia phap luat dong thoi chiu trach nhiém
bdi thuong thiét hai theo quy dinh ciia phéap luat trong trudong hop lam hong hoc, thiét hai déi toi
Phan s¢ hitu chung nay:

Thong bao bang van ban cho Bén Ban trude 10 (mudi) ngay néu co bat ky su thay doi nao vé thong
tin cua Bén Mua duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 14 cua Hop Dong:

Cho phép Bén Bén co quyén tiép cén vao bén trong Can H6 vi muc dich khic phuc cae su ¢b cé
lién quan dén tda nha hodc Can Ho; bao hanh, xdy dung, dam bao an toan phong chéng chay nd
va céc quyén khac ciia Bén Ban hoic Doanh nghiép quan 1y van hanh theo quy dinh trong Ban noi
quy Nha chung cu va theo quy dinh cta phéap luat sau khi Bén Ban da ban giao nha cho Bén Mua;

Khi phat hién ra su ¢ can bao hanh phai 4p dung t6i da céc bién phép cén thiét dé ngan chin,
phong ngira hdu qua xay ra. Trong trudng hop chdm tré thong béo hodc dé mic cho hau qua xay
ra thi Bén Mua phai chiu trach nhiém cho phé‘m hau qua xay ra do;

Bén Mua khong dugc thay dbi kién tric va két cau bén trong Can Ho so véi thoi diém ban giao
Can H6 hodc thay dbi thiét ké ban diu nhu viéc x4y tudng ngin trén mit san, pha d, di chuyén
céc trang thiét bi...; khong duoc dat cic bién quang céo, pano, ap phich, bién hiéu & phia ngoai
Can Ho; khong duge coi nGi thém ra xung quanh hodc tac dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc
nao lam anh huéng t6i kién tric tong thé cua Nha chung cu va kién tric mit ngoai cua Can Ho.
Trong qué trinh st dung Can Hé, néu Bén Mua mudn stra chita bén trong Can Ho thi Bén Mua
phai thuc hién theo quy dinh vé Phu luc 03 vé Sira chita, hoan thién Can Ho va Ban No6i quy quan
Iy Nha chung cu dinh kém Hop Dong nay;

Trude khi Can Ho ban giao cho Bén Mua, Bén Mua ciing s& khong c6 quyén ra/vao hodc cu tra
hoic sir dung Can Ho néu khéng duoc Bén Ban dong y trude bing van ban;
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Céc nghia vu khac theo quy dinh tai Hop Pong nay, cac phu luc kém theo Hop Pdng va quy dinh
cua phap luat.

Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham Hop Pong

8.1.

8.2

Hai bén théng nhit hinh thirc xtr Iy vi pham khi Bén Mua cham tré thanh toan tién mua Cin Ho
nhu sau:

Trudong hop Bén Mua tré han thanh toan ctia bat cir nghia vu thanh todn nao hodc bit cir dot thanh
toan nao theo thoa thuén tai Hop Pong nay vuot qua 10 (mudi) ngay ké tir ngay dén han phai thanh
toan thi Bén Mua bi tinh 131 suét 1a 0.05% trén tong sd tién chdm thanh toan cho mdi ngay chdm
thanh toan va duoc tinh bat dau tir ngay phai thanh toan dén ngay thue tra.

Trong qua trinh thuc hién Hop Pdng nay, néu téng thoi gian Bén Mua tré han thanh toan ctia tét
ca cac dot phai thanh toan theo thoa thudn tai Diéu 3 ctia Hop Péng nay vuot qua 90 (chin muot)
ngay hodc Bén Mua tré han thanh toan cta mét dot qué 30 (ba muoi) ngay thi Bén Ban ¢ quyén
don phuong cham dut Hop Déng theo thoa thudn tai Diéu 13 cua Hop Déng. Hop Déng s& bi chim
dat sau 10 (muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban guii thong bao cho Bén Mua.

Trong trudng hop nay. Bén Ban sé hoan tat cac thu tue dé thu hoi lai Can Ho va tién hanh ban Can
Ho cho khach hang khac ma khong can ¢6 su dong v ciia Bén Mua nhung phai thong bao bing vin
ban cho Bén Mua trude it nhat 30 (ba muoi) ngay. Bén Ban s& hoan tra lai s6 tién Bén Mua da
thanh toan cho Bén Béan tinh dén thoi diém cham dat Hop Ddng sau khi khau trir nhitng khoan tién
sau day:

Khoan tién phat vi pham Hop Ddng la 10% trén tong gia tri Hop Pong nay chua bao gém Thué
GTGT va kinh phi bao tri;

Tién bdi thuong thiét hai bu dap cac chi phi phat sinh tir viée chédm dirt Hop Déng nay la 10% trén
tong gia tri Hop Dong nay chua bao gom Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tét ca cac khoan tién 1ai chdm tra theo quy dinh tai Diém a Khoan 8.1 Diéu nay;

Bén Béan s¢€ thong bao viéc cham dut nay cho Bén Mua bang hinh thtre gui thu dién tir hodc gui
qua zalo theo s6 dién thoai da dang ky hodc bang van ban qua dudng buu dién dén dia chi cua Bén
Mua, Bén Mua khong c6 quyén thac mac hodc khiéu nai, kién tung gi d6i voi Bén Ban.

Hai bén thong nhét hinh thire xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Can Ho cho Bén Mua
nhu sau:

Néu Bén Mua da thanh todn tién mua Can Ho theo dung tién do thoa thuén trong Hop Pong nay
nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké tir ngay Bén Ban phai ban giao Can Ho theo thoa
thudn tai Diéu 4 ciia Hop Pong nay ma Bén Ban van chua ban giao Can H6 cho Bén Mua thi Bén
Ban phai thanh toan cho Bén Mua khodn tién vi pham véi 13i suat bing 0,05% tong sd tién ma Bén
Mua da thanh toan cho Bén Béan cho mdi ngay chdm ban giao va dugc tinh bat dau tir ngay phai
ban giao theo thoa thuin dén ngay Bén Ban ban giao can ho thue té cho Bén Mua.

Néu Bén Ban chdm ban giao Can Ho (trir truong hop viée chdm ban giao do 13i ctia Bén Mua vi
pham Hop Pdng) qua 180 (mdt traim tam muoi) ngay, ké tir ngay phai ban giao Can Ho theo thoa
thuén tai Diéu 4 ciia Hop Ddng nay thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop Ddng nay véi
thoa thuan bd sung vé thai diém ban giao Cian H6 méi hode don phuong chdm dit Hop Ddng theo
thoa thun tai Pidu 13 ctia Hop Ddng nay.
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8.4.

Trong trudng hop Bén Mua don phuong chim dut Hop Dong, Bén Ban phai hoan tra lai sb tién
Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén tinh dén thoi diém chim dirt Hop Déng va bdi thudng cho
Bén Mua céc khoan tién sau déy:

Khoan tién phat vi pham Hop Ddng 12 10% (mudi phan trim) trén tong gié tri Hop Pdng nay chua
bao gém Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Tién bdi thuong thiét hai ba dép cac chi phi phat sinh tir viée chdm dit Hop Pdng nay 1a 10% trén
tong gia tri Hop Pdng nay chira bao gdm Thué GTGT va kinh phi bao tri;

Khoan tién 1ai do cham ban giao theo quy dinh tai diém a Khoan 8.2 Diéu nay.

Truong hop dén han ban giao Can Ho theo thong bao ciia Bén Ban va Cian Ho di du didu kién ban
giao theo thoa thuan trong Hop Déng nay ma Bén Mua khoéng nhén ban giao Can H¢ hodc chdm
nhén ban giao Can Ho qud 30 (ba muoi) ngay ma khong cé 1y do chinh déng thi hai bén théng nhat
giai quyét nhu sau:

Neéu Bén Mua da thanh todn day du. dung han theo quy dinh tai Biéu 3 Hop Pong nay thi coi nhu
Bén Mua da nhan ban giao Can H$ ké tir ngay dén han ban giao theo théng bdo cua Bén Ban va
moi trach nhiém sé thuc hién theo Hop DPong nay.

Khi Bén Mua chua thanh toan dav du. dung han theo quy dinh tai Diéu 3 Hop Dé"mg nay thi coi
nhu Bén Mua vi pham Hop Ddng. Dé lam 3. truong hop Bén Mua khéng hoan tat thi tuc nhén
ban giao Can Ho dan dén khong hoan tat nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong thi Bén
Ban c6 quyén cham dut Hop Dong nhu truong hop Bén Mua vi pham nghia vu thanh toan va giai
quyét theo Khoan 8.1 Diéu 8 Hop Ddng nay.

Trudng hop Bén Mua. nguoi str dung Can Ho coi ndi, sira chiva Jam anh huong dén kién trac mat
ngoai hodc két cdu chiu luc ctia cong trinh, vi pham céc quy dinh chung vé quan ly. su dung chung
cu duge coi 1a vi pham Hop DPéng, Bén Ban sé phéi hop véi cac co quan chiic nang tién hanh xur
ly theo phép luat hién hanh. Truong hop gdy thiét hai cho cong trinh, Bén Ban va Bén thir ba bt
ky, Bén Mua s€ phai boi thuong toan b thiét hai cho Bén Ban va Bén thir ba (néu co).

Piéu 9. Chuyén giao quyén va nghia vu

g1

9.2.

.3

9.4.

Bén Mua nha ¢ xa hoi khong duoce ban lai nha & trong thoi han ti thiéu 12 05 (nam) nam, ké tur
ngay thanh toan du tién mua nha &, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 9.2 Diéu nay.

Trong thoi han 05 (nam) nam, ké tir ngay Bén Mua nha ¢ xi hoi da thanh toén du tién mua nha &
ma c6 nhu cdu ban nha & nay thi chi duoc ban lai cho Chu déu tu du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa
héi hodc ban lai cho déi tuong thude truong hop duge mua nha & xa hoi véi gia ban t6i da bing
gia ban nha & xa hoi nay trong Hop Ddng mua ban véi Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha &
xa héi. Viéc ndp thué thu nhédp cé nhan thuc hién theo quy dinh phéap luat vé thué.

Sau thoi han 05 (ndm) nam, ké tir ngay da thanh toan du tién mua nha &, Bén Mua nha ¢ xa hoi
dugc ban lai nha ¢ nay theo co ché thi truong cho déi twong cé nhu cau néu da duoc cip Gidy
chimg nhan; Bén Ban khéng phai nop tién st dung dét va phai nop thué thu nhéap theo quy dinh
phép luat vé thué.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 9.2 va Khoan 9.3 cua Piéu nay, ngudi mua nha ¢ déu duoc
hudng quyén loi va phai thue hién céc nghia vu cua Bén Mua theo quy dinh trong Hop Ddng nay.
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Diéu
10.1.

a.

10.2.

b.

10.3.
10.4.

10:5;

10. Cam két cia cic bén
Bén Ban cam két:

Can Ho néu tai Diéu 2 ciia Hop Ddng nay khéng thude dién da ban cho ngudi khéc, khong thude
dién bi cAm giao dich theo quy dinh cua phap luat;

Cian Ho néu tai Diéu 2 cua Hop Ddng nay duoc xiy dung theo diing quy hoach, dung thiét ké va
cac ban vé dugc duyét da cung cdp cho Bén Mua, bao dam chét lugng va dung cac vat lidu xdy
dung theo thoa thuan trong Hop Déng nay;

Céc bén dong y va théng nhat ring Bén Ban c6 thé tién hanh viée diéu chinh, thay déi nho trong
thiét ké, noi that cua Can HO voi diéu kién 1a cac didu chinh, thay doi d6 khong lam anh hudng
dén cong nang sir dung. két ciu cua cac hang muc chinh va viée didu chinh, thay ddi 1a nhim muc
dich hoan thién Cin Ho theo hudng tét hon trén co s dam bao cac quy dinh phap luat hién hanh.
d6ng thoi phai ¢6 su thoa thuan bang vin ban véi Bén Mua.

Bén Mua cam két:

Da tim hiéu. xem xét k¥ thong tin vé Can HO mua ban: ¢6 quyén hop phap dé mua Can Ho va
dimg tén Chu s¢ htru Cian Ho:

Chiu trach nhiém vé tinh phap Iy va chinh xac cta toan bd Hé so dang ky mua nha ¢ xa hoi cung
cap cho Bén Ban:

Da duge Bén Ban cung cép ban sao cac gidy to. tai liéu va théng tin can thiét lién quan dén Can
Ho. Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh ctiia Hop Dong nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mue do chinh xéc
clia cac gidy to. tai lidu va thong tin do:

S tién mua Can Ho theo Hop Pong nay 1a hop phéap. khong cé tranh chép véi bén thir ba. Bén
Bén s€ khong chiu trach nhiém dbi voi viéc tranh chép khoan tién ma Bén Mua da thanh toan cho
Bén Béan theo Hop Ddng nay. Trong trudng hop ¢o tranh chap vé khoan tién mua ban Can Ho nay
thi Hop Pdng nay van c6 hiéu luc dbi voi hai bén;

Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh cta phap luat dé lam tha tuc
cép Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Viéc ky két Hop Ddng nay giita cac bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

Trong truomg hgp mot hodc nhiéu Piéu, khoan, diém trong Hop Pdng nay bi co quan Nha nude
c6 thAm quyén tuyén la vo hiéu, khéng c6 gia tri phap 1y hoc khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap luét thi cac Diéu, khoan, diém khac cia Hop Ddng nay van c6 hiéu luc thi
hanh dbi véi hai bén. Hai bén sé& thdng nhit sira d6i cac Diéu, khoan, diém bi v6 hiéu hoic khong
c6 gia tri phap 1y hodc khéng thé thi hanh theo quy dinh cua phap luét va phi hop véi ¥ chi cia
hai bén.

Hai bén cam két thuc hién ding céc thoa thuan da quy dinh trong Hop Ddng nay.

Piéu 11. Phén sé hiru riéng, phin sé hiru chung va viée sir dung Cin H§ trong Nha chung cw

5 i

Bén Mua dugc quyén sO hitu riéng dbi véi dién tich Can HO da mua theo thoa thuén cua Hop Déng
nay va céc trang thiét bi k§ thuét sir dung riéng gan lién v6i Can Ho nay, bao gém ca dién tich ban
cong, 16 gia gan lién voi Can Ho; ¢6 quyén so hiru, quyén sir dung dbi v6i cac phan dién tich, thiét
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11

b.

bi thude sé hitu chung trong Nha chung cu duge quy dinh tai Khoan 11.3 Diéu nay.

Cac dién tich va trang thiét bi k¢ thuét thude quyén s¢ hitu riéng cua Bén Béan bao gém:

Can Ho chua bén, cac Can HO dang duge Chu dau tu cho thué;

Dién tich danh cho muc dich thuong mai. kinh doanh;

Dién tich khac khong thude phé“m sO hiru chung cua céac chu s¢ hitru trong Toa nha va s& hiru riéng
cua Bén Mua;

Hé théng trang thiét bi sir dung riéng gén lién v&i Can Ho hodc gén lién véi phr;"ln dién tich khac
thudc s& hiru riéng cia Bén Ban.

. Phan s¢ hitu chung cia Nha chung cu bao gom:

Phan dién tich con lai cua Nha chung cu ngoai phan dién tich thude so hiru riéng duge quy dinh
tai Khoan 11.1 va Khoan 11.2 néu trén:

Khéng gian va hé thong két cau chiu luc. trang thiét bi k¥ thudt dung chung trong Nha chung cu
bao gdm khung. ¢6t. tuong chiu luc. tudng bao ngdi nha. tudng phéan chia cac Can Ho, san. mai.
san thuong. hanh lang. cdu thang bo. dudng thoat hiém. 16ng xa réc. hop k¥ thuat va tuong bao
hop k thudt (néu c6). hé thdng cép dién. cip nude. hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyén
hinh. thoat nude. bé phdt. thu 16i. hé thong phong chéy. chita chdy va céc phan khac khong thude
phan s& hitu riéng cua chu so hiru Nha chung cu;

Heé théng ha tang k§ thudt bén ngoai nhung duge két néi voi Nha chung cu do. trir hé théng ha
tang k¥ thut sir dung vao muc dich cong cong. phan thude s hitu riéng ctia Bén Ban theo quy
dinh tai Khoan 11.2 Piéu nay hodc thude dién phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho Bén Ban
quan ly theo ndi dung du an da duoc phé duyét:

Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha chung cu nhung khéng thude dién dau tu xay dung
dé kinh doanh hoac phai ban giao cho Nha nudce theo ndi dung du an da dugce duyét bao gf’)m san
chung, vuron hoa va cac cong trinh cong cong khac duge xac dinh trong ndi dung cua du an dau tu
xdy dung dugc phé duyét;

Nha sinh hoat cong dong ctia Nha chung cu (s¢ hitu chung véi céc Nha chung cu khac trong ciing
Du An) theo hd so quy hoach duoc phé duyét.

Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho nguoi khuyét tat cho cac chu so
hiru, ngudi str dung Nha chung cu theo ndi dung du an da dugc phé duyét.

. Hai bén nhit trf thoa thuan mic kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu (Phi Dich Vu) nhu sau:

Phi quéan ly van hanh Nha chung cu duoc tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao Can Ho cho Bén
Mua theo quy dinh tai Diédu 4 cua Hop Déng dén thoi diém Ban Quan Tri duge thanh lap va ky
Hop Bdng quan 1y, van hanh chung cu véi don vi quan 1y van hanh 1a ............ dong/m*/thang,
gia trén da bao gdm thué VAT (M kinh phi nay c6 thé duge diéu chinh nhung phai tinh todn
hop 1y cho phtt hop véi thue té tai timg thoi diém). Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay
cho Bén Ban hoic Doanh nghiép van hanh quan 1y tda nha trong vong 05 (nim) ngay déu tién cuia
moi thang.

Dich vu quan 1y van hanh Nha chung cu ma Bén Ban cung cép cho Bén Mua trudce khi thanh 1ap
Ban quan tri Nha chung cu gém:
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1,

1.8,

11.2.

Piéu

Béo vé, an ninh, v¢ sinh méi truong khu vuce cong cng, thu gom réc thai, cham sdc vuon hoa, cdy
canh, diét con trang va cac dich vu khac dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thudng;

Quéan ly viéc diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén, bao dudng hé thong trang thiét
bi (Bao gdm hé thong thang may, hé théng may bom nude, may phat dién du phong (néu co), hé
théng bao chay tu dong, hé théng chita chay, dung cu chita chay, cac thiét bi du phong, hé théng cép
thoat nudc, hé théng chiéu sang, hé théng cép gas (néu c6), hé théng théng tin lién lac (néu o),
truyén hinh (néu c6), thu 16i va céc trang thiét bi khéc thude phan so hitu chung, sir dung chung cta
Toa nha chung cu) dé dam bao cho cac hé thong thiét bi nay hoat dong binh thuong;

Luong cho céc nhéan vién van hanh., quan ly toa nha;
Céc Khoan chi phi quan 1y van hanh hop 1y khac pha hop vai quy dinh cua phap luat.

Sau khi Ban quan tri Nha chung cu dugce thanh 1ap thi danh muc céc cong viée. dich vu, mirc phi
va viéc dong phi quan Iy van hanh Nha chung cu s& do Hoi nghi Nha chung cu quyét dinh va do
Ban quan tri Nha chung cu thoa thudn vai Doanh nghiép quan 1v van hanh Nha chung cu.

Truong hop Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong ¢6 quy dinh vé gia quan 1y van hanh Nha chung
cu thi muc kinh phi nay dugc dong theo quy dinh cua Nha nude. trir trudong hop cac bén ¢ thoa
thuan khac.

Trong trudng hop Bén Mua chdm thanh toan kinh phi quan 1y van hanh vugt qua 10 (mudi) ngay
dau tién cua thang tiép theo. Bén Ban/ Doanh nghiép quan 1y van hanh ¢6 quyén lya chon mét
trong hai hodc cting lic ca hai bién phap dé xu 1v: (i) Thu tién 1ai qué han tinh trén khoan tién
chdm thanh toan voi 141 suat bang 0.05 tong s6 tién chdm thanh toan cho mdi ngay chdm thanh
toan va duoc tinh bat du tir ngay phai thanh toan dén ngay thue tra: (i) Ngtng viée cung cap dich
vu cong cong. dién, nude cho dén khi Bén Mua hodc ngudi st dung thue hién day du viée thanh
toan do sau khi da thong béo trude téi thiéu 03 (ba) ngay lam viéc.

12. Céc truomg hop bat kha khang

12.1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi 1a su kién bét kha khang:

a.

b.

€.

f.

Do chién tranh hoac do thién tai hodc do thay déi chinh sach phép ludt ctia Nha nude;

Do phai thue hién quyét dinh ctia co quan Nha nude ¢6 thim quyén hodc céc trrdng hop khéc do
phép luét quy dinh;

Tinh trang bao ddng hay tinh trang khan cap qudc gia;
Tinh trang khing bo, rdi loan cong cdng;
Bénh dich, hoa hoan hodc céc sy kién khac ndm ngoai tam kiém soat ctia con nguoi;

Cac truong hgp khac theo quy dinh cua phép luat.

12.2. Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a truomg hop bét kha khang.

12.3. Khi xuit hién mét trong cac truomg hop bét kha khang theo thoa thuan tai Khoan 12.1 Didu nay thi

bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai thong béo bang van ban cho bén con lai biét
trong thoi han 15 (muoi lam) ngay, ké tir ngay xdy ra trudong hop béat kha khang (néu ¢6 gidy to
chimg minh vé 1y do bat kha khéng thi bén bi tic dong phai xuét trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac
ddng bai truong hop bat kha khéang khong thuc hién duoc nghia vu cia minh s& khéng bi coi 1a vi
pham nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong phai 14 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut Hop
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Pdng nay.

12.4. Cac Bén s& dugce mién trach nhiém d6i véi céc viee khong hoan thanh mét phé‘m hoac toan bd nghia
vu cua minh trong Hop Ddng nay néu nhu viée khong hoan thanh do bi gay ra bai su kién bat kha
khang, khéng Bén nao yéu cau Bén kia boi thuong thiét hai.

12.5. Viée thuc hién nghia vu theo Hop Ddng ctia cac bén sé duge tam dimng trong thoi gian xdy ra sy
kién bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu ctia minh sau khi su kién bt kha
khang chdm dit, trir truong hop quy dinh tai Diém d Khoan 13.1 Diéu 13 ciia Hop DPong nay.

Piéu 13. Chim dit Hop Pong

13.1. Hop Ddng nay duoc cham duat khi xdy ra mot trong céc truong hop sau day:

a.  Hai bén dong y cham dut Hop Déng bang van ban. Trong truong hop nay. hai bén 1ap van ban
thoa thudn cu thé cac diéu kién va thdi han cham dat Hop Pong:

b.  Cac bén da hoan thanh trach nhiém va nghia vu cia minh va tién hanh thanh ly Hop DPong.
¢. Mot trong hai bén dugc quyén don phuong cham dit Hop dong:

(i)  Bén Mua cham thanh toan tién mua Can H¢ theo thoa thuan Khoan 8.1 Biéu 8 cua Hop Pdng nay:
(il) Bén Ban chdm ban giao Can Ho theo thoa thudn tai Khoan 8.2 Diéu 8 cua Hop Dong nay:

(iii) Bén Ban ban giao Can Ho ¢6 dién tich su dung Can HJ thuc té nho hon/lon hon vuet qua gidi han
05% (nam phan tram) so voi dién tich su dung Can HO ghi trong Hop Dong nay.

d. Trong trudong hgp bén bi tdc dong boi su kién bat kha khang khong thé khéc phuc duogce deé tiép tuc
thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 180 (mot trdm tam muoi) ngay. ké tir ngay xay ra su
kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuan khéac thi mot trong hai bén ¢ quyén don
phuong chidm dat Hop Ddng nay va viée cham dirt Hop Pong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop
Dé)ng;

13.2. Vigc xu ly hau qua do chém dut Hop E)E“)llg theo quy dinh tai Khoan 13.1 Didu nay duoc thuc hién
nhu sau:

a.  NéuHop Ddng bi chim dut theo diém a Khoan 13.1 Piéu nay thi viéc xur Iy hau qua do cham dirt
Hop Déng s& thuc hién theo van ban thoa thuén cua cac Bén;

b.  NéuHop Pdng bi chdm duirt theo muc (i), (i) diém ¢ Khoan 13.1 Piéu nay thi viée xtr Iy hau qua
do chdm dut Hop Ddng s& thuce hién theo quy dinh twong tur tai Diéu 8 ctia Hop Pong;

c.  NéuHop Ddng bi chdm dit theo muc (iii) diém ¢ Khoan 13.1 Diéu nay thi viée xir Iy hau qua do
chém dut Hop Déng sé& thuc hién nhu sau: Bén Ban sé hoan tra lai tién mua Cian Ho Bén Mua da
thanh toan, tién i cta sb tién da thanh toén theo timg dot (thoi gian tinh 13i tir ngay thanh toan
clia dot dén thoi diém chdm dit) theo 131 suat cho vay ca nhan ciia Ngan hang cé phin Ngoai
thuong Viét Nam cong bd tai thoi diém chim dut.

d.  NéuHop Ddng bi chdm dut theo Diém d Khoan 13.1 Piéu nay thi vide xtt Iy hau qua do chdm dut
Hop Béng sé& thuc hién nhu sau: Bén Ban sé& hoan tra lai cho Bén Mua toan bd khoan tién mua Can
H6 d nhan theo quy dinh ctia Hop Dong nay trén co s khong tinh lai;

e.  Céc khoan tién néu tai muc b, ¢ va d Khoan nay dwogc Bén Béan thanh todn cho Bén Mua trong
vong 90 (chin muoi) ngay lam viéc, ké tir ngay chdm dat Hop dong.
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13.3. Trong bét ky trudng hop nao, vi ly do bat ky Bén Mua khéng tiép tuc thuc hién Hop Déng hodc
khong thuc hién dugc nghia vu cua Bén Mua trong Hop Déng nay ma khong thudc cac truong hop
quy dinh tai Hop Ddng thi dugc hiéu 1a Bén Mua tu ¥ don phuong chim dut Hop Dong, Bén Ban
khong co nghia vu phai hoan tra lai céc khoan tién da nhan tir Bén Mua.

Diéu 14. Théng bio.

14.1. Tt ca cac théng bao trong qué trinh thue hién Hop Ddng nay déu phai duoc 1am bang van ban va
giri dén dia chi lién hé da viét o trén hoidc dia chi thay d6i theo Thong bao bang van ban cla cac
Bén. Viéc thay doi dia chi ciia hai bén phai dugc thong bédo ngay cho bén kia biét bang vin ban
trong thoi gian sém nhét dé hai bén tién lién lac va giao dich. Mdi bén sé tu chiu trdch nhiém trong

truong hop thay doi dia chi lién hé ma khong bao bang van ban cho bén con lai biét.

a.  Dia chi nhan thdng bao cua Bén Ban:

Tén cong ty . Cong ty ¢6 phan Pau tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
Dia chi : §6 116 Nguyén DBuc Canh. P. Lé Chan. Tp. Hai Phong
Tel : 0833.309.559
b.  Dia chi nhan thong bao cua Bén Mua:
Ho va tén Ong/ba : «Tén_Khach_hang»
CCCD s : «S6_ CMNDCCCDH$_chiéu»
Dia chi lién hé :«Dia _chi lién_hé»
Dién thoai - «S&_dién_thoai»
Zalo/ Email :«Zalo__Email»

14.2. Hinh thuc thong béo gitra cdc bén: Bang van ban gui thong qua email hodc zalo (theo s6 dién thoai
da dang ky) hodc gui qua thu bao dam hodc gui truc tiép.

14.3. Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dang nay phai duoc
lap thanh van ban. Hai bén théng nhét rfmg, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 1 d3 nhan
néu gui dén dung dia chi, ding tén ngudi nhan théng bao, dung hinh thitc thong béo theo thoa
thuan tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu nay trong thoi gian nhu sau:

a.  Vaongay gui trong truong hop thu giao tan tay va co chir ky cua ngudi nhan thong bao;
b.  Vao ngay email dugc gui di thanh cong néu giri bang email;

Vao ngay gui zalo théng bao nguoi nhén da nhén;

o

d.  Vao ngay diu tién, ké tir ngay déng diu don vi buu chinh trong truong hop giri thong béo bing
thu chuyén phét nhanh.

14.4. Céc Bén phai thong béo bing vin ban cho nhau biét néu c¢6 dé nghi thay déi vé dia chi, hinh thirc
va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay ddi vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhan théng
bao do céc bén thoa thudn) ma bén cé thay doi khong théng bao lai cho bén kia biét thi bén gii
thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac vin ban thong
bao.

Diéu 15. Cic théa thuin khac

15.1. Cac Bén xac nhén va dong ¥ ring, truong hop co sai sot trong viée nhap thong tin, sé liéu hodc
sai s6t do tinh toan trong qué trinh lam Hop Ddng, ma Bén Béan hoac Bén Mua chig minh dugc
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thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac diéu khoan, diéu kién cia Hop BSng, cac Phu luc va/hoac cac
vin ban, thoa thuén lién quan ma cdc bén da ky két, thong nhét trén thuc té thi bén kia phai chip
thudn céc sb liéu, thong tin diéu chinh.

15.2. Trudng hop Bén Mua c6 tir 02 (hai) nguoi trd 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong Hop Déng

ot
wn

('S

nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg ngudi ciia Bén Mua va toan b nhitng ngudi thude Bén Mua
noéi chung. Bén Ban sé khong ¢ nghia vu phai xdc dinh nghia vu c4 nhan cua Bén Mua hodc timg
ngudi thude Bén Mua dbi véi Bén Ban. Ngoai trir truomg hop duge thoa thuin khic trong Hop
Ddng, thi dé thuan tién, nhimg ngudi thude Bén Mua tai day déng y iy quyén cho ngudi duge néu
tén dau tién thude Bén Mua 1a nguoi dai dién theo ty quyén dé thuc hién céc giao dich véi Bén
Ban cling nhu nhén céc théng béo, yéu cau khiéu nai hodc thu tir giao dich voi Bén Ban lién quan
dén Hop Dong nay va Bén Ban khong can ¢ duoc su chap thudn riéng ré cua timg ngudi/hodc tit
ca nhitg nguoi thude Bén Mua (trir truong hop nguoi duge dai dién nay chuyén nhuong hodc don
phuong chdm dut Hop Pdng hodc thé chdp. bao lanh cic quyén theo Hop Ddng ddi véi cac t6
chuce/ca nhan).

. Bén Mua c6ng nhan rang sau khi Bén ban da nop day du ho so hop 1é theo quy dinh cua phap lut.
viéc cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua va thoi gian cp sé thude quyén quyét dinh cia cac co
quan 6 thdm quyén va Bén Ban khong chiu bat ki trach nhiém nao néu viée cap Giy chimg nhan
cho Bén Mua bi cham tré.

Piéu 16. Giai quyét tranh chap

Trudmg hop céc bén ¢o tranh chap vé cac ndi dung ciia Hop Pdng nay thi hai bén cting ban bac
giai quyét thong qua thuong lugng. Trong thoi han 60 (sdu muoi) ngay. ké tir ngay mét trong hai
bén thong bdo bang van ban cho bén kia vé tranh chap phét sinh ma tranh chap do khong duoc
thuong lugng gidi quyét thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat Viét Nam.

Diéu 17. Hiéu luc cia Hop Dong

17.1. Viée stra d6i, bd sung Hop Ddng nay phai duge hai Bén thoa thudn biang van ban ¢6 chit ky cua ca

hai Bén. Dy dugce xem 14 Phu luc Hop Ddng va la mét phan khong thé tach roi cia Hop Dong.

17.2. Hop d6ng c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

17.3. Hop Ddng nay dugc lap thanh 04 (bdn) ban va ¢6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (mét) bén,

Bén Bén giit 03 (ba) ban dé luu trix, lam thu tuc ndp thué, phi, 1¢ phi va thu tuc cép Gidy ching
nhan cho Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN
Céong nhdn dd doc, da hiéu va
xdc nhdn dong ¥ néi dung ciia Hop Pong nay
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PHU LUC 01:
BAN VE MAT BANG - THONG TIN CAN HQ -
DANH MUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN HO

(Kém theo Hop Pong mua bdn can hg chung cir s6: «Ma CH»/HDMB-CH/HH ky ngay

i v . ... gifta Céng ty C6 phan Pau tu Dich vu Tai chinh Hodang Huy Va Ong/Ba
«Tén_Khach_hang»/«Tén_Khdach _hang 2»)

L BAN VE MAT BANG:
- Phu dinh A: Ban vé thiét ké mat bang Can Ho
- Phu dinh B: Ban vé thiét ké mat bang tang c¢6 Can Ho
- Phu dinh C: Ban vé thiét ké mat bang toa Nha chung cu ¢ Cian Ho
II. MO TA CANHO:
1. Loai Can HO  : Chung cu
2. Nam khoi cong : 2025
3. Cian Ho s6 : «S6_CHp, Ky hiéu: «Ma_CH», Tang: «Tang»
4. Dién tich sir dung Can Ho: «Dién_tich_théng thuy SDm2» m?
Phan dién, tich Can Ho duoc quy dinh bang hai chir s6 lhz_"q? Ph.fm' Néu dién tich do thuc té
ma chir s6 thtr 2 (hai) sau chit s6 don vi dién tich rat gon néu bang 5 (ndm) tr¢ 1én thi dugc
lam tron s6 thu 1.
Vi du:
Truong hop 1: Dién tich Can Hé do thuc té bang 60,14 m2 thi duoc tinh bang 60,1 m2.
Truong hop 2: Dién tich Can Ho do thuc té bang 60,15 m2 thi duoe tinh bing 60,2 m2.
5. Toa nha :«Lo»
6. Dia chi . Du an ,Khu dd thi moi Hoang Huy Green River tai xa Hoar Dong, huyén
Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong (nay 1a phuong Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong).
T Thoi gian du kién ban giao Can Ho: .../.../......
III. DANHMUC VAT LIEU BAN GIAO KEM CAN H(?
VAT LIEU VA THIET BI BAN GIAO CAN HQ NHA O XA HOI
Dy AN: IjloANG HUY GREEN RIVER :
DIA DIEM: HOA DONG, P THUY NGUYEN, TP HAI PHONG
STT DANH MUC VAT LIEU NHiU(;Il‘\I)((}IZ AP GHI CHU
I. SAN
1
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II. TUONG

1

2

III. TRAN

IV. CUA DI VA CUA SO

3%

)

V. BAN CONG

5 1

VI. PHONG VE SINH

1

2

VII. PHONG BEP

VIIL. THIET BI PIEN

Luu y:
- Chii dau tr ¢6 thé diéu chinh/thay doi cac nguyén vat liéu, xudt xir nha cung cdp trang thiét b
ciia Can Hé véi chdr luong twong duong tai tung thoi diem va phai co su thoa thudn b&ng vin
ban vai Bén Mua.

BEN MUA BEN BAN

2 Pinh kém Hop Pdong va ndi dung tiry thude vao timg loai Can Ho cu thé, dién theo thoa thun céc bén.
Truong hop thay doi vat liéu khac (bao gom ca vat liéu tuong duong) bén trong Céan Ho phai co sy thoa
thudn bang van ban véi Bén Mua.
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PHU LUC 02

NOI QUY QUAN LY SU DUNG NHA CHUNG CU
(Kém theo Hop Pong mua bdn can ho chung cuw s6: «Ma_CHy/HDMB-CH/HH ky ngay
i e wor . giita Cong ty CP Pau tur Dich vu Tai chinh Hoang Huy
Va Ong/Ba «Tén_Khdch_hangy/ «Tén_Khdach_hang 2»

Piéu 1. Quy dinh d6i véi chi sé hitu, ngwoi sir dung, ngwdi tam tri va khach ra vao Nha chung cw

L.

=i
[s)

1.5,

ik

1.8,

1.9

1.10.

LA

Chu sé hiru Nha chung cu phai chdp hanh nghiém chinh Quy ché quan ly. sir dung Nha chung cu
do B X4y dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

Khéch ra vao Nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy t& chimg minh nhén thén tai quay 12 tan
(néu ¢6) hoac tai t6 bao vé va phai tuan thu su hudng dan cua 1€ tan hodc bao vé Nha chung cu.
Trong trudng hop cén thiét. 12 tan hodc bao vé Nha chung cu duge gitr cde gidy to chimg minh
nhan than cua khach ra vao Nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh. an toan ctia Nha
chung cu. Déi véi khu vue danh cho van phong. dich vu. thuong mai thi khong can phai dang ky.
xudt trinh gidy to ching minh nhén than nay.

Ngudi dén tam tra tai Can HO phai dang ky danh sach ngudi tam tra véi quay 1€ tan (néu cd) hoac
tai to bao vé: ding ky tam tra tai co quan cong an cap phuong so tai.

Nguoi st dung Can Ho. nguoi tam tri phai chiu trach nhiém trude phéap ludt vé cac hanh vi vi
pham Quy ché quan ly. su dung Nha chung cu va Ban ndi quy nay.

Chu so hiru, nguoi st dung. nguoi tam tri va khach ra vao Nha chung cu phai ¢6 thai d¢ tng xu
van minh. lich su; ton trong nguoi khac, khong gay mat doan két. tranh cii. mau thudn, 6n do. méat
trat tu trong khu vuc sinh hoat chung.

Chu s¢ hitu, nguoi st dung, nguoi tam tri va khach ra vao Nha chung cu c6 trach nhiém giir gin
vé sinh moi trudng chung: phén loai, d6 rac dung noi quy dinh; tuén thu lich thu gom rac va hudng
dan cua don vi quan 1y van hanh.

Chu s¢ hitu, ngudi st dung, nguoi tam tra va khach ra vao Nha chung cu ¢ trach nhiém phdi hop
vGi don vi quan ly vén hanh trong cdng tac bao dam an ninh, trat tu, an toan tai san, bao ngay cho
ban quéan 1y hodc luc luong bao vé khi phat hién hanh vi vi pham phép luét hodc gay roi trat tur.

Khuyén khich cht s¢ hiru, nguoi st dung, nguoi tam tri tham gia cac hoat dong cdng dong, xay
dung nép song van minh, than thién, doan két trong khu nha chung cu.

Chu sé hiru, ngudi sir dung, nguoi tam tri va khach ra vao Nha chung cu phai chap hanh nghiém
céc quy dinh cua phap luat va ndi quy vé phong chay, chira chay (PCCC) va ctru nan, ciu hd
(CNCH) trong Nha chung cu.

Khi phat hién chay, nd hodc su ¢d khan cép, Chu s¢ hitu, nguoi sir dung, nguoi tam tri va khach
ra vao Nha chung cu phai kip thoi bao cho ban quan 1y van hanh, bao vé tda nha hoac s6 114; phéi
hop thuc hién huéng dan so tan, ciu nan cua luc lugng chire nang.

Pon vi quan 1y van hanh c¢é trach nhiém tuyén truyén, tap huan, dién tdp PCCC — CNCH dinh ky
theo quy dinh ctia co quan cong an, dam bao cu dén duge huéng dan k¥ ning thoat hiém va xur ly

tinh huéng.
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Céc quy dinh ap dung dbi voi nhan vién lam viée tai khu vue vian phong, dich vu, thuong mai: do
Chi dau e, Hoi nghi Nha chung ci quy dinh thém cho phit hop véi ting Nha chung cur va phi
hop voi quy dinh phdp ludi.

Diéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc sir dung Nha chung cw

2.1,

[ve]
i

!\J
o

!\)
n

210,

2: L1

2:12.

Gay mAt an ninh, trat tu, néi tuc, chiri bay. st dung truyén thanh, truyén hinh hodc cac thiét bi phat
ra 4m thanh gdy On a0 1am anh hudng dén sinh hoat ctia cac chi sé hiru, nguoi sir dung Nha chung
cu.

Phong ué, xa rac hodc céc loai chat thai. chat doc hai khong ding noi quy dinh, gdy 6 nhiém maéi
truong Nha chung cu.

Ném bat cir vat gi tir ctra s0. ban c¢dng cua Can Ho.
Chan. tha. nudi gia stc. gia cam trong Nha chung cu.

Dot vang ma. dot lua trong Nha chung cu. trir dia diém dugce dot vang ma theo quy dinh tai Nha
chung cu.

Phoi. dé quan 4o va bat ¢t vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tur lan can tro [én
hodc vat ngang cua s6 cua Can HO.

Panh bac. hoat dong mai dam trong Nha chung cu.

Kinh doanh cac nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu no. dé chay. gdy nguy hiém cho tinh mang.
tai san cua nguoi st dung Nha chung cu.

Mua. ban. tang trir, su dung trai phép chat ma tay tai Can HO va cac khu vuc khac trong Nha chung
cu.

Tu ¥ chuyén déi cong nang. muc dich su dung phan dién tich, cac thiét bi thudc so hitu chung, su

dung chung cua Nha chung cu.

Céc hanh vi khéc theo quy dinh ctia phap ludt co lién quan dén Nha chung cu: do Héi nghi Nha
chung cu quy dinh thém cho phit hop voi tirng Nha chung cu.

Céc hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh tai Khoan 8 Piéu 3 Luat Nha ¢ nim 2023 va céc
quy dinh phap luat khac co lién quan.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung cia Nha chung cw

3.1.
3.2

3.3
3.4.

3.5,
3.6.

Chu s¢ hiru, nguoi sir dung va khach ra, vao Nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh sau déy:
Khéng dugce lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha chung cu.

Khéng duoc chiém dung, st dung ph.;fm dién tich thudc sd hitu chung, st dung chung vao muc
dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thude s& hitu riéng tai phan s¢ hitu chung.

Tuéan thu déy du cac quy dinh vé viéc dung, dd xe tai noi dugc dimg, dd xe theo quy dinh.

St dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, cong ning theo quy dinh ctia phap ludt vé
nha o.

Tuén thi day du cac quy dinh vé an toan phong chay, chira chéy cua Nha chung cu.

Céc quy dinh khac: do Hoi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phi hgp véi timg Nha chung cu
va pht hop véi quy dinh cta phap luat.
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Piéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay ddi hodc lip dit thém trong Cin H, phan

4.1.

4.2.

+
h

4.6.

dién tich khac thugc so hitu riéng

Trudng hop Cin Ho hodc phan dién tich khac thudc so hitu riéng c6 hu hong thi chu s hitu hodc
ngudi sir dung duoc quyén sira chira, thay thé nhung khéng dugc lam hu hong phan s& hitu chung
va anh huong dén cac chu sé hitu khac. Pong thoi Chi so hitu phai tuén thi cée quy dinh vé stra
chita, hoan thién dugc quy dinh tai Hop Dong nay.

Trudmg hop thay thé, sira chita hodc lap dat thiét bi thém thi phai bio dam khéng lam thay doi,
bién dang hoic lam hu hong két cau ctia Nha chung cu.

Trudng hop co hu hong cac thiét bi thudc phan s& hitu chung, sir dung chung gan lién véi Can Ho.
phan dién tich khac thudc s hitu riéng thi viée thay thé. stra chira phai duoc thuc hién theo quy
dinh ctia Quy ché quan 1y. st dung Nha chung cu do Bo Xay dung ban hanh nhung khéng dugc
Jam anh huong dén phan so hitu riéng cta cha so hitu khac. Chu sé hitu phai théng bao cho Ban
quan 1y Nha chung cu dé kip thoi sta chira. thay thé khi ¢ hu hong va phai tao diéu kién thuan
101 cho don vi thi cong khi sua chita cde hu hong nay.

Truong hop vén chuyén céc thiét bi. do dung trong Nha chung cu hoac van chu)'én vat liéu khi
stra chra cac hu hong thi phai thong bao cho Ban Quan ly Nha chung cu va chi dugc thuc hién
trong thoi gian tir 8 gio sdng to1 18 gio chidu hang ngay dé tranh lam anh huong dén hoat dong
cua Nha chung cu.

Céc quy dinh khéac: do Hgi nghi Nha chung cu quy dinh thém cho phit hop vdéi ting Nha chung cir

va phu hop véi quy dinh cua phap luat.

biéu 5. Quy dinh vé viée xu Iy khi ¢6 sw ¢o cia Nha chung cw

=

5.1.

5.2.

Khi gip su ¢6 c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong Nha chung cu thi chu
s hiru, nguoi st dung phai thdng bao ngay cho Ban Quan ly Nha chung cu dé xu ly.

Truomg hop gdp su co khan cap, can thiét phai so tan nguoi ra khoi Nha chung cu thi phai thuc
hién theo hudng din trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hoac hudng dan cua bao vé,
don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén nguoi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia Nha chung cw

6.1

6.2.

Ban Quan 1y Nha chung cu phai théng bao céng khai cac théng tin co lién quan dén viéc quan ly.
str dung Nha chung cu trén ban tin hoac bang thong bao hoac phuong tién théng tin khac ciia Nha
chung cu.

Céc ndi quy vé phong chéy, chita chay phai dugc gin ding noi quy dinh; ndi quy sir dung thang
may phai dugc gén bén canh thiét bi nay dé dam bao viée st dung duge an toan, thuén tién.

Piéu 7. Quyén va nghia vu ciia chii s¢ hitu Nha chung cw

i

1.2.

Puoc quyén so hitu, st dung phan so hiru riéng; ¢é quyén st dung phan sé hiru chung theo quy
dinh cta phap ludt vé nha &. C6 trach nhiém bao tri phan s& hitu riéng theo quy dinh cta phap luat
vé nha &; ¢6 trach nhiém bdi thuong néu viéc bao tri hodc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu
s& hiru khéc (néu cé);

Yéu ciu Chu dau tu, Ban quan trj hodc Uy ban nhdn dén cdp xa t6 chirc Hoi nghi nha chung cu
theo quy dinh cua phap luat va tham du Héi nghi nha chung cu va biéu quyét cac ndi dung trong
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F3

7.4.

1.3.

7.6.

1.7,

T8

7.5.

7:10,

Tl

T2,

cudc hop Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ctia Luédt Nha 6.

Y éu cau chu dau tu khi chua thanh lap Ban quan tri, don vi quan ly van hanh, Ban quan tri cung
cap cac thong tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, str dung Nha chung cu;

Chép hanh diy du cac quyét dinh cua Hoi nghi Nha chung cu, ké ca truong hop khong tham du
Héi nghi nha chung cu; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir 1y cta co quan nha nude ¢ thim
quyén;

Dong ddy du, ding thoi han kinh phi quan 1y van hanh Nha chung cu va cac chi phi khéc theo quy
dinh cua phép luat va theo thoa thuéin v6i cac nha cung cép dich vu.

Truong hop chi so hiru khong déng kinh phi quan 1y van hanh theo quy dinh thi giai quyét theo
thoa thuan trong hop 6611g dich vu quan ly van hanh nha chung cu ma Ban quan tri da ky voi don
vi quan ly van hanh: truong hop chua ky hop dE’mg theo quy dinh thi thuc hién theo ndi quy quén
1y. sir dung nha chung cu da dugc Hoi nghi Nha chung cu thdng qua:

Chap hanh ndi quy. quy dinh vé quan ly. su dung Nha chung cu: phat hién va thong béo kip thoi
cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nudc ¢6 tham quyén cac hanh vi vi pham trong
quan 1y, su dung Nha chung cu:

Sura chita cac hu hong thudc phan so hiru riéng ma co anh huong dén viéc su dung cuia cac chu so
hiru khac trong Nha chung cu: tao diéu kién va ho tro don vi ¢6 chirc nang thuc hién bao tri. sua
chira cac hu hong tham. dot cua san. khu vé sinh thude phan so hitu chung theo quy dinh:

Khaoi phuc lai nguyén trang va bdi thuong thiét hai néu gay hu hong phén dién tich. thiét bi thude
sO hitu chung hodc phan dién tich, thiét bi thudc so htru riéng cua chu so¢ hiru khac: bi xu 1y theo
quy dinh cua phap ludt va phai boi thuong thiét hai khi ¢6 hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh
hop phap cua chu so hitu khu kinh doanh dich vu;

Mua bao hiém chay né bat bugc doi voi phan so hitu riéng, dong gop kinh phi dé mua bao hiém
chay no6 doi véi phan so hiru chung theo quy dinh cua phap luat phong chay, chita chay va phap
luat vé kinh doanh bao hiém: chiu trach nhiém trudc phap luat va phai béi thuong trong truong
hop géy ra chay nd trong nha chung cu;

Yéu cau Ban quan tri va Ban Quan ly Nha chung cu cung cap thong tin, cac ndi dung lién quan
dén quan ly, st dung Nha chung cu.

Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh cia Ban ndi quy nay va Quy ché quan ly, st dung Nha
chung cu do Bé X4y dung ban hanh.

C6 quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap lut ¢6 lién quan.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia nguwdi sir dung Nha chung cw

8.1.

8.2.

8.3.

Sir dung phan so hitu riéng va phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phap luét
vé nha &.

Thuc hién cdc quyén va nghia vu theo ding noi dung da thoa thuén véi chu sé hitu trong trudng
hop nguoi sir dung khong phai la chu so hitu.

Tham du Hoi nghi nha chung cu (di véi truong hop nha chung cu ¢6 mot chi s¢ hiru); thay mit
chti s& hiru tham du Héi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo phiéu néu chu sé hiru khéng tham

du (d6i véi trudng hop nha chung cu ¢ nhidu chu sé hiru); truong hop trong mét can hd hodc
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phan dién tich khéc ctia nha chung cu ¢ nhiéu nguoi dang cing sir dung thi uy quyén cho mét
ngudi dai dién dé tham du va biéu quyét tai H6i nghi nha chung cu.

8.4. Thuc hién cac quyén va trdch nhiém c¢ lién quan quy dinh tai cac Khoan 7.2, 7.3, 7.4, 7.5, 7.6,
7.7,7.8 va 7.12 Piéu 7 ctia Noi quy nay.

8.5. C6 quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan.

Piéu 9. Xir Iy cic hanh vi vi pham

9.1. Chu sé hitu, ngudi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao Nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham
cac quy dinh ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctua Quy ché quan ly. sir dung Nha chung
cu do Bo Xay dung ban hanh thi tuy theo mic dd vi pham sé bi xem xét, xu 1y theo quy dinh cua

phép luat va phai boi thuong thiét hai do hanh vi vi pham cua minh gdy ra.

9.2, Chu s¢ hitu. nguoi su dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xu 1y vi pham cua co quan.
to chire ¢6 tham quyén.

Ghi chu: Ngoai cac nd1 dung quy dinh néu trén. Chu dau tu. hdi nghi Nha chung cu ¢6 thé thong nhat
quy dinh thém cac ndi dung khac cho phu hop vai tung Nha chung cu nhung céac quy dinh thém nay
khong dugec trai phap luat va dao dice xa hoi.

BEN MUA BEN BAN
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PHU LUC 03

SUA CHUA, HOAN THIEN CAN HO
(Kém theo Hop Pdng mua bdn cdan hé chung cu s6: «Ma_ CH»/HPMB-CH/HH
kp ngay .../ ...../...... giita Cong ty CP Pdu tw Dich vu Tai chinh Hoang Huy
va Ong/Ba «Tén_Khdich_hang»/ «Tén_Khdch_hang 2»

Piéu 1: Sira chira, hoan thién Can Ho

Ll

c.

Bén Mua dugc hoan thién noi that va/hodc sira chira Can HO mua dé dap umg dugce cac yéu cau vé
tham m§. kién tric, cong ning va phong thily cta khach hang ma van dam béo tiéu chi thiét ké
chung cua cong trinh va kién tric chung Can Ho.

Ngoai ra Bén Mua phai chiu moi trach nhiém vé quan ly vat tu. vat liéu hoan thién ctia minh. dam
bao an toan lao déng. an toan phong chéng chéy nd va vé sinh méi trudng theo quy dinh chung
ctia Dy an. Moi chi phi lién quan dén céng tac hoan thién bén trong la thudc trach nhiém cua Bén
Mua. Trong truong hop dé xuat thay doi cia Bén Mua dam bao tiéu chi thiét ké chung cua cong
trinh va kién truc chung Can Ho thi cac Bén sé ky mét Phu luc moi sua doi bo sung Phu luc 01
(Thay thé Bang chi tiét nguyén vat liéu va trang thiét bi) cua Hop Ddng nay trude khi thue hién
va Bén Mua dong v cac diéu kién sau:

Chiu toan bo chi phi vé thay doi trang thiét bi. vat liéu bén trong Can Ho phat sinh mai ma Bén
Mua yéu cau tu hoan thién:

Khéng duge khau trir vao tong gia tri ban Can Ho trong Hop Pong Can Ho da hoan thién:
Khéng dugc bu trir cde vt tu thiét bi hoan thién ndi that do Bén Ban cung cép theo Hop Pong;

Bén Mua ndp cac chi phi lién quan dén viéc hoan thién Can HO nhu chi phi dién, nudc; sur dung
vén thang... theo quy dinh cua Hop Dong, Phu luc Hop Bong nay.

Khong duge thay doi vi tri bép, nha vé sinh;

Diéu 2: Quy dinh vé thi tuc ding ky thi cong hoan thién:

v

Chii Can Ho khong duge phép tién hanh lam bat cir cong viée hoan thién va trang tri ndi that nao
khi chwa ¢é duge su chép thuén chinh thirc bing van ban ctia Chu dau tu/ Doanh nghiép quan ly
van hanh. Chu Can Ho6 phai trinh bd hd so Pang ky thi cong sira chita, hoan thién Can Hé. Chu
dau tu/Doanh nghiép quan 1y van hanh ¢ quyén yéu ciu Chu Can Ho phai phuc hdi déi véi cac
cong viée ma Chu Can HO/ Nha thau d thi cong khi chua duoge duyét va Chu Can Ho /Nha thau
thi cong s& phai chiu toan bo chi phi phuc hdi. Bén Mua phai trinh bo hd so Dang ky thi cong sita
chita, hoan thién bén trong Can Hd bao gém:

Pon xin cdp phép thi cong stra chira, hoan thién Can Ho - 01 (mot) ban;

Ban thiét ké thi cong sira chita, hoan thién Can Ho: Kién tric, két cdu va céc hé théng co dién, hé
théng Piéu hoa thong gid dugc trién khai chi tiét - 04 (bén) ban, khd A3:

Tién d¢ thi cong chi tiét va cam két thuc hién ding tién do (Khong qua 60 ngay ké tir ngay dugc
cép phép thi cong) - 04 (bén) ban;

Cam két vé sir dung thiét bi, an toan vé sinh méi trudong, phong chay chita chdy, an ninh trat ty -
04 (bén) ban.
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2.2

2.3

2.4.

Thoi gian thi cong duoc tinh ké tir ngay Chi dau tu/Ban Quan 1y tda nha/Doanh nghiép quan ly
van hanh ky gidy cép phép thi cong hoan thién Can Ho cho dén khi Cin H6 duoc nghiém thu. Tuy
theo tinh chét hoan thién cua timg Can H6 ma Cha Can Ho xin thoi gian thi céng cho phi hop.
Tuy nhién, d& dam béo an toan vé sinh chung cho cac Cu dan khac trong toa nha, Chu dau tu
khuyén nghi cac Chu Can Hé tién hanh thi cong nhanh. Chu dau tu quy dinh thoi gian cap phép
thi cong cta 01 Can Ho t6i thiéu 12 20 (hai muoi) ngay va tbi da khong qua 02 (hai) thang.

Tiéu chi nghiém thu: Can Ho chi duoc nghiém thu khi va chi khi cac hang muc xin cdp phép sira
chira va hoan thién duoc hoan thanh.

Tiéu chi khong dugc nghiém thu Can Ho:

Thay doi thiét ké khong dung véi ban vé thiét ké khi cap phép thi cong.

Tu v lap dat cua phu bén ngoai cua chinh, lap thém rao sat ngoai ban cong. op lat tudng/son mau
khong duoc phép ngoai khu vuc ban cong.

Chu Céan HO phai hoan tat viéc sua chira nhirng hu hong géy ra cho Toa nha trong qua trinh thi
cong Céan Ho.

biéu 3: Cdc chi phi lién quan dén viéc thi cong sira chira, hoan thién ndi that Can H¢

Trude khi vao thi cong. Bén Mua phai ky quy trudec mot khoan tién la ................... dong
(e, dong)’. Phuong thire ky quy bang tién mét va duge ndp cung voi hd so xin cap phép

hoan thién Cin Ho. khoan tién kv qui nay s& duge hoan lai khi Cha dau tu xac nhan Bén Mua da
hoan thanh cong tac hoan thién voi tri gia dang ................... déng (... déng)* khong
tinh 13i cing véi Bién ban nghiém thu hoan thién Can Ho. Tuy nhién khi kiém tra nghiém thu hoan
thién Cian Ho néu Bén Ban phat hién c6 nhitng hu hai vat chat lién quan dén cdc Can Ho khéc hodc
(va) lién quan dén phan tién ich chung, phin s& hitu riéng thude Bén Bén ctia Du én cén phai phuc
hoi, stra chira thi Bén Ban ¢ quyén yéu cau Bén Mua phuc hoi, sira chita hu hai do. Trong vong
07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Bén c6 yéu ciu ma Bén Mua khéng thuc hién thi Bén Ban o quyén
st dung khoan tién nay dé phuc hoi, sira chita. Trong truong hop chi phi sira chita vuot qua sé tién
dat coc thi Bén Bén c6 quyén yéu cdu Bén Mua chi trd khoan tién boi chi nay.

Chi phi dién, nudcla: ............ dbng/can/thang (Bang chii: .......... trén mot can trén mot thang).

Chi phi Quan 1y, An ninh chung, vé sinh chung, van chuyén réc thai: ......................
ddng/can/thang (Bang chit: .............ovveeeeiinnnn. trén mot can trén mot thang).

Ngoai céc chi phi néu trén, truong hop Can Ho ¢6 pha d& tuong, boe san gach sé phai chiu chi phi
tang thém phuc vu cho viée van chuyén rac thai/trac thai xay dung. Chi phi tang thém dugc xac
dinh theo céng thirc: khéi lugng réc thai/trac thai xay dung do pha d& tudng, san (m3) x don gia
vén chuyén réc thai/trac thai xay dung (déng/m3). Trong dé: (i) khdi luong rac thai/trac thai xay
dung tinh c¢an ctr trén dién tich pha d& va két cdu cua tudng/san; (i) don gia van chuyén rac thai
xdy dung tinh theo tinh hinh thi truong tai tiy timg thoi diém. Chi phi ting thém nay duoc quy
dinh chi tiét tai S tay thi cong hoan thién Can H6 do Bén Ban/ Doanh nghiép Quan 1y vén hanh
ban hanh tai thoi diém stra chira.

Luwu y: Chu Cén HO can thu gom va véan chuyén rac xay dung cta Cin HY xudng dia diém tép keét

3 Pién téi da 12 20.000.000 d@)ng hoac muc khéc theo thoa thuan cua cac Bén

4 Pién s tién bang tién ky quy da thu
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5.8.
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510,

theo chi dinh cua Bén Ban/Doanh nghiép Quan ly vén hanh.
4: Xdc nhian nghiém thu hoan thién Cian Ho

Khi stra chita, hoan thién xong Can Ho, Bén Mua s€ thong bao cho Chu déu tu dén xac nhan Can
H¢ da hoan thanh cong tac hoan thién. Viéc xac nhan Can Ho da hoan thanh cong tac hoan thién
phai dugc lap thanh vin ban.

Chu dau tu kiém tra dé dam bao rang viéc thi cdng hoan thién Can Ho da dung theo thiét ké duge
phé duyét.

Neéu Can Ho dua diéu kién nghiém thu, Chu dau tu s€ xac nhan tai Bién ban nghiém thu hoan thién
Can Ho.

Néu Can Ho chua dua diéu kién nghiém thu (vi pham tiéu chi k¥ thuat. kién tric mat ngoai. khong
ding theo ho so phé duyét): Chu dau tu yéu cau Chu Can Ho tiép tuc thi cong va sua doi cho dén
khi du diéu kién nghiém thu.

5: Nhirng quy dinh khac

Nha thau khi thi cong khong dugce phép khoan. due bang khi nén hodc su dung may moc thiét bi
co cong sudt 1on hon 3kw néu khéng ¢6 su dong v cua don vi quan ly:

Nha thau khi thi cong khong dugce phép su dung dién. nude lap dat tar cidc khu vue cong cdng cua
Toa nha:

Trong qua trinh thi céng. van chuyén vat liéu, rac thai... néu gay hu hong. mat vé sinh cong cong
cua Toa nha. Chu Can Ho. Nha thau thi cong phai khic phuc ngay lap tie. Néu khong khic phuc
trong vong ... ngay ké tir ngay Chu du tu/ Doanh nghiép quan 1y van hanh yéu cau thi Chu dau
tu/ Doanh nghiép quan Iy van hanh s& thuc hién cong viée d6 va moi chi phi thuc té Chu Can Hé/
Nha thau thi cong hoan thién Can H6 phai chiu trach nhiém:

Cong nhan cua Nha thau thi cong khong duoc phép tu tép, ngi. hut thude, danh bac... trong Toa
nha;

Céng nhan cta Nha thau thi cong khong duge phép c6 nhiing hanh vi thiéu van hoa, gay phién todi
hodc xtc pham dén cu dan, khach viéng tham Toa nha;

Cong nhan ciia Nha thau thi cong phai mac dong phuc ¢é tén hodc logo cong ty;

Trong qua trinh thi cdng, néu dé xay ra bat cir sy co gi trong Toa nha, Chu Can H s€ chiu hoan
toan trach nhiém trong viéc khac phuc hau qua.

Chu Can H8/Nha thau khong duoc tu v ddu ndi vao hé théng co khi va dién (M & E).

Péi voi pham vi Céan Hé ma Chu Can HO tu stra chita, hoan thién Can Ho thi Chua déu tu s& khong
¢0 trach nhiém bao hanh.

Phu luc nay van c6 hiéu luc ké tir ngay ky va ca sau khi Hop béng duoc thanh 1y.

BEN MUA BEN BAN
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