UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN LE CHAN Djc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 1658 /QD-UBND Qudn Lé Chan, ngay 21 thang 5 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dﬁ an Quy hoach chi tiét rut gon
ty 1€ 1/500 Dén liét s quan Lé Chan

UY BAN NHAN DAN QUAN LE CHAN

Can cit Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong sé 77/2015/0HI13; Ludt sé
47/2019/QH14 ciia Quéc hdi sita doi, bé sung mét sé diéu cia Ludt To chirc
Chinh phii va Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi sé6 30/2009/QH12; Ludt sé 35/2018/QH14
ciia Quoc hdi sira doi, bé sung mét sé dieu cua 37 Ludt lién quan dén quy
hoach; Ludt Xdy dung sé 50/2014/0H13 ngay 18/6/2014 va Ludt sia déi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Xy dung s6 62/2020/0H14 ngay 17/6/2020;

Can cir C&C Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; sé 44/2015/NP-CP
ngay 06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mét so néi dung vé quy hoach xdy dung; sé
72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 sira doi bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé
37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; sé6 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan Iy nha nudc
cua Bo Xay dung;

Can cir Quyét dinh sé 323/0D- TTg ngay 30/03/2023 ciia Thi twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh pho Hdi
Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Théng tw so6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quy chudn ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung OCVN
01:2021/BXD ban hanh Quy chudan ky thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh s6 1931/0D-UBND ngdy 03/10/2013 ciia Uy ban nhén
dan thanh phé vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 qudn
Lé Chdn dén nam 2025;
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Can cir Quyét dinh sé 834/0P-UBND ngay 31/3/2025 ciia Uy ban nhdn dén
quan Lé Chan vé viéc phé duyét Chu truong dau tw Dy én cdi tao, sira chita mé
rong nha Quan ly hién vdt tai Pén tho liét st quan Lé Chan;

Can cir Cong vin so 2148/SXD-QHKT ngay 17/4/2025 ciia S Xdy dung va
Céng van so 1060/SVHTT-VP ngdy 25/4/2025 ciia S¢ Vin héa, Thé thao va Du
lich vé viéc tham gia ¥ kién thong nhdt D6 dn Quy hoach chi tiét rit gon ty 1
1/500 Pén liét st qudn Lé Chaén;

Can citr Théng bdo sé6 559-TB/QU ngay 16/5/2025 Théng bdo ¥ kién ciia
Thuong truc Qudn 1y vé viéc phé duyét Po an quy hoach chi tiét rit gon ty 1é
1/500 Pén liét si qudn Lé Chaény;

Xét két qua tham dinh va dé nghi cua Phong Kinh té, Ha tc?ng va Do thi tai
To trinh s6 18 [TTr-KTHT&DT ngay 20 / 5/ 2025,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét rat gon ty 1& 1/500 Dén liét s quan Lé
Chén v6i nhiing ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 4n
“Quy hoach chi tiét rit gon ty 1 1/500 Pén liét si quan Lé Chan”
2. Vi tri, pham vi ranh gigi va quy mé

- Vi tri: khu vuc nghién ctru quy hoach thudc dia ban phuong Vinh Niém,
quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Pong Bic giap duong V6 Nguyén Giap ;

+ Phia Bong Nam giap duong Bui Vién;

+ Phia Tay Nam giap Trung tdm da chirc nang va truong THPT Lé Chan;

+ Phia Tay Béc giap khu thuong mai dich vy TM-15.

- Quy mé dién tich: 5.872,0 m?,

3. Cac chi tiéu co ban

- Chi tiéu sir dung dat:
+ Tuan thu Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN
01:2021/BXD va cic tiéu chuan quy pham hién hanh;
- Chi tiéu ha tang ky thudt:
+ Cép nudc:
. Nuéc cip cong trinh cong cong: > 2 I/m? san/ngay dém (ngd).
. Nudc rira duong: > 0,4 1/m?/ngd.
. Tudi vuon hoa, cong vién: 3 I/m?/ng.d
+ Cép dién:
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. Cong trinh cdng cong: > 30 W/m? san.
. Chiéu sang duong giao théng: 1 W/m?.
. Chiéu sang cong vién, vuon hoa: 0,5 W/m2
+ Thoat nudc thai — VSMT:
. Chi tiéu phat sinh nudc thai 100% chi tiéu cip nudc sinh hoat.
. Hé s6 dung nudc khong diéu hoa ngay dém: kngd = 1,2.
. Lugng CTR phét sinh: 0,5 tan/ha.
+ Thong tin lién lac: 01 thué bao/200m? san.

4. Noi dung quy hoach chi tiét

4.1. Tinh chét quy hoach

- Tinh chét: La khu dét di tich, ton gido.
4.2. Quy hoach sir dung dit

- Khu vue 1ap quy hoach gdm céc loai dét: dat xay dung cong trinh, dét cay
xanh va dat giao théng, trong do:

+ Pat xay dung cong trinh xay dung co tong dién tich 1a 1.380,2m? chiém
ty 1€ 23,51% dién tich nghién ctru quy hoach, bao gém: cac cong trinh hi¢n
trang: dén chinh, quan hoa va nha v¢ sinh; cong trinh cai tao, m¢ rong la nha
quan 1y hién vat va va cong trinh xay mdi nha bao ve.

+ Dit cay xanh c6 tong dién tich 12 953,1m? chiém ty 1& 16,23% dién tich
nghién ctru quy hoach, 1a hé thdng vuon hoa, cdy xanh canh quan trong khuén
vién dén liét si.

+ Dit giao thong, san dudng ndi bd va bai dd xe c6 tong dién tich khoang
3.538,7m? chiém ty 1€ 60,26% dién tich nghién ctru quy hoach.

- Ty 1€ cac loai dat va cac chi tiéu st dung dat véi tung loai dét cu thé trong
bang thong ké sau: ’ ’ )

Béang thong ké chi tiét sir dung dat

) KY DIEN | TANG | TY “;I)%T
STT LOAI PAT HIEU 1(' |l/| CZI;| (Tcg% ) (1;/1;:) XD
(%)
| | PAT XAY DUNG CONG TRINH 1.380,2 23,51 | 2351
A | CONG TRINH HIEN TRANG 1.127,6
1 | PEN CHINH CT1 962,7
2 | QUAN HOA CT2 117,7
3 | NHA VE SINH CT4 472 1
B | CONG TRINH CAI TAO, MO RONG, XAY MOI 252,6
4 il({jAR%[I\JI/éN LY HIEN VAT CAI TAO, CT3 2436 1
5 | NHA BAO VE XAY MOI CT5 9,0 1
Il | PAT CAY XANH CX 953,1 16,23
11| PAT GIAO THONG NOI BQ, BAI PO XE GT | 35387 60,26
TONG 5.872,0 100,0




) ky | DPIEN | TANG | TY N}I)%T
STT LOAI PAT HIEU TICH CAO LE XD
; (M2) | (TANG) | (%) %)

TY LE PAT TRONG CAY XANH: 16,23%

HE SO SU DUNG DPAT: 0,23 LAN

Ghi chu:

- Mdt do xdy dung, Hé so sir dung dat dam bdo theo Quy chudn kj thugt quoc gia vé
quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, dugc nghién ciru tinh toan cu thé ¢ giai doan
tiep theo.

-Khoang Iui t6i thiéu cong trinh, Chi gidi xdy dung cong trinh: tuan tha
Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua
B6 Xay dung.

- Céc chi tieu quy hoach nhu: mat d§ xay dung, tﬁng cao, khoang lui, h¢ )
sir dung dat quy hoach dam bao tuan thit Quy chudn ky thuat qudc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD cua B6 Xay dung.

4.3.Té chirc khong gian kién triic cinh quan

a.Nguyén tic chung:

-Gan két chat ché khu vuc quy hoach véi tong thé quy hoach quan Lé
Chan.

- T6 chire khong gian kién trac canh quan tuan thi: Pam bao my quan va
cong nang st dung; hinh thanh tong thé kién trac truyén théng ciia dinh, dén Bac
Bo. Pam bao cac quy dinh vé khoang 1ui, quy dinh vé dau ndi giao thong va ha
tﬁng k¥ thuat voi cac cong trinh hién trang va khu vuec.

- Khai thac c6 hiéu qua quy dét, bao vé tai nguyén - moi truong.

b.T6 chirc khong gian kién tric canh quan:

-Pén liét st quan nam tai nt giao ngd 4 dudng VS Nguyén Giap va duong
Bui Vién, mang dam phong cach kién trac truyén thong dan toc, 1a diém nhan
kién trac canh quan doc déao tai khu vuc ctra ngd phia Nam quan L& Chan. T
chirc khong gian kién tric canh quan tuan thu va dam bao co cau, hoat dong cua
khu vuc dén thd tam linh. B6 tri cac vuon hoa, cdy xanh tai trung tam khu dat
két hop voi dai cdy xanh xung quanh ranh gii dé tao canh quan va hinh thanh
diém nhan xanh cho khu vyc.

- Kién trac: hinh thire kién trac truyén théng cua dinh, dén Bic B.

- Canh quan: khong gian canh quan hai hoa vadi khong gian canh quan do
thi hién hitu va canh quan cac du an xung quanh.

4.4, Thiét ké d6 thi

- Cong trinh diém nhin theo cac hudng, tam nhin: dugc xac dinh 13 cong
trinh dén chinh tai vi tr trung tim khu dét.

- Cao d6 nén khu vuc quy hoach > +2,50m.

-Khoang Iui téi thiéu cta cic cong trinh theo bé rong 16 giéi duong va
chiéu cao xay dung cong trinh: tuan thii quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD.
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- Yéu cau vé b tri cong trinh nha quan 1y hién vat:

+ Chiéu cao téi da cong trinh: 01 ting, twong dwong cao tdi da 9,0m (tinh
tir c6t san); CHt san tang 1: toi da + 0,45m (so voi cot sin);

+ Hinh thtc kién tric chu dao cua cong trinh kién trac: Xay dung, cai tao
nha quan 1y hién vat véi kién trac dua trén cong niang st dung ciia cong trinh,
dam bao tinh can dbi hai hoa véi khong gian kién trac canh quan xung quanh;
Hinh khdi cong trinh chu dao 13 hinh hop chit nhat, mang dam phong cach kién
trac truyén théng cua dinh, dén Bic Bo.

- Hang rdo cong trinh: thong nhat theo quy dinh cua timg khu vuc, chi tiét
trong ban vé& thiét ké.

- Mau sic cong trinh phit hop voi timg cong ning cua khéi cong trinh.

- Vat licu xay dung chu dao: vat liéu xay dung dia phuong két hop vat li¢u
xay dung hién dai.

-T6 chtic san vudn, cdy xanh: bd tri cdy xanh trong khudn vién dén tao
khong gian trong lanh, ting tinh thAm my khu vuc cling nhu giam thiéu tac dong
ti€u cuc nhu bui, tiéng on trong khu vuc do thi hién hiru.

- Hé théng cay xanh: gdm cy xanh trong san vuodn, cdy xanh dudong phd va
cdy xanh trong cong trinh: duoc nghién ctru trong phi hop voi cac quy dinh va
diéu kién khi hau khu vyc.

- Tiéu canh, tién ich cong cong: nghién ctru sir dung céc loai hinh kién triic
nho, cac tac pham trang tri phu diéu, diéu khic... 1ong ghép véi tién ich st dung
tao ra khong gian dé ngudi dan thap phuong viéng thim, twong niém va tri an
qua cac hién vat trung bay. B tri cac diém dit thung rac, bién chi dan, dén
chiéu sang, dén trang tri trong khuén vién dén.

4.5. Quy hoach ha tang ky thudt:
4.5.1. Chudn bi ky thudt: (hé cao dd luc dia)

- Can ctr dinh huéng quy hoach cao do nén thoat nudc mit toan thanh phé
dén nam 2025 va diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/2.000 quan Lé Chan dén
nam 2025, khu vuc quy hoach c6 cao do nén : >+2,50 m.

- Giai phap thoat nudc mua: chon hudng thoat theo hudng dbc cua san nén
va dugc vach theo nguyén tic huéng nude di ngan nhat; mang ludi dudng cong
trong khu vuc nghién ciru: D400.

- Huéng thoat nude: Nude mua duge thu gom vao hé thdng cong D400, sau
d6 thoat ra dudng dng thoat nudc muwa D800 nim trén duong Bui Vién va thoat
ra song Lach Tray.

4.5.2. Giao thong:

- Theo Quyét dinh s6 323/QD- TTg ngay 30/03/2023 ctia Thu twéng Chinh
phu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xiy dyng thanh phd Hai
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Phong dén nam 2040, tim nhin dén nim 2050; dinh huéng quy hoach dudng
Bui Vién c6 16 gidi 67-68 m; duong VO Nguyén giap co6 16 gioi 46,0m.
4.5.3. Cdp nude:

- Ngudn cap: duoc 1ay tir nha may nudec An Duong tir duong ng cap nudc
c6 duong kinh D400 hién trang trén dudng Bui Vién.

-Mang luéi duong éng cap nude: Mang ludi duong ong 13 dng HDPE
DN40 (c6 thé thay thé bang cac loai 6ng khac co tinh ning ky thuat tuong
duong).

- Cép nudc chita chay: Mang ludi cap nudc chita chay dugc thiét ké tuan
thu cac luat, nghi dinh quy chuan, tiéu chuan ... va cic van ban phap lut hién
hanh duoc xac dinh tai cac budc tiép theo cua du an.

-Ngudn nuée phuc vu chita chay: Tir mang ludi cap nude cia khu vuc
thong qua tru ctru hoa trén truc duong VO Nguyén Giap va duong Bui Vign.

4.5.4. Cdp dién va chiéu sdng:

- Ngudn dién: Tir tram bién 4p V& Nguyén Giap 1 (400KVA-22/0,4KV).

-Ludi dién: tir tram bién ap hién trang cép ngu@)n cho cac phu tai br?lng
tuyén cap ngam 0,4kV CU/XLPE/DSTA/PVC tiét dién 10mm? dén 35mm?.

- Ngudn cip chiéu sang: tir tram bién ap V5 Nguyén Giap 1.

4.5.5. Thodt nudc thai va quan 1y chdt thai rdn:

a. Thoat nuoc thai

- Nguyén tic thiét ké: Thoat riéng véi hé thdng thoat nudc mua.

- Giai phép thoat nudce thai:

+ Giai doan dau: Toan bd nudc thai sinh hoat s& duoc xir 1y cuc bo qua bé
xtr 1y nude thai ngdm dat chuan sau d6 thu gom vao dudng 6ng thoat nude mua
D800 hi¢n trang cua duong Bui Viégn.

+ Giai doan sau: Toan bg nudc thai sinh hoat s€ duogc thu gom vao duong
6ng thoat nude thai quy hoach doc duong V6 Nguyén Gidp thoat vé khu xur 1y
nuée thai Vinh Niém (theo dd an Diéu chinh QHCT ty 1& 1/2000 quan Lé Chan
d3 duoc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 1931/QD-UBND ngay
03/10/2013).

b. Quan Iy chdt thdi rdn

- Phan loai chit thai rdn ngay tir ngudn phat thai thanh v6 co (thu gom dinh
ky) va hitu co (thu gom hang ngay). B6 tri diém tap két chat thai ran (thung rac)
bén trong cong trinh dé thuan tién thu gom.

- Chét thai ran sinh hoat duoc van chuyén vé khu xtr ly chat thai rin tap
trung cap thanh phd.



4.5.6. Ha tang vién thong thy déng:

-Ngudn cép: Hé théng thong tin lién lac ctia khu vuc quy hoach duogc két
ndi vao mang vién thong chung cta quan Lé Chan. Khu vuc thiét ké duoc dam
bao vé dung luong ciing nhu luu luong thué bao du kién.

Piéu 2. Trach nhiém cia cac co quan, don vi lién quan va t6 chirc thuc hién:

- Giao UBND phuong Vinh Niém c6 trach nhiém phdi hop véi phong Kinh
té, Ha tang va Do thi va cac don vi lién quan t6 chic cong bd cong khai Quy
hoach chi tiét rat gon ty 1¢ 1/500 Pén liét si quan Lé Chan theo quy dinh.

-Pd an Quy hoach chi tiét rat gon ty I¢ 1/500 Dén liét si quan Lé Chan do
Trung tdm Tu van Thiét ké xay dung va Kiém dinh chat lugng xay dung cong
trinh 1ap duoc phé duyét 1a can ci dé 1ap du an dau tu xdy dung va quan 1y theo
quy hoach. Trung tdm Tu van Thiét ké xay dung va Kiém dinh chét lugng xay
dung cong trinh chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua céc so liéu va thong tin
trong hd so d6 an vé quy mo, pham vi ranh gidi, ty 1¢, toa do ctia khu dit nam
trong khu vuc c6 tinh chat str dung 13 dat di tich, ton gido theo quy hoach duoc
duyét dam bao ding cac quy dinh cia phap luat hi¢n hanh.

- Trung tAm phat trién quy dat va Quan 1y dy 4n quan: trong qua trinh trién
khai du an c6 yéu cau diéu chinh, bd sung quy hoach c6 trach nhiém 1ap hd so
bao cdo phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thAm dinh, trinh Uy ban nhan dan
quan Lé Chan xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Diéu 3.

- Chanh Van phong HDND & UBND quan; Truéng phong cac phong, don
vi quan: Kinh té, Ha ting va D6 thi, Tai nguyén va Moi trudong, Tai chinh — Ké
hoach, Van héa, Khoa hoc va Thong tin, Chu tich Uy ban nhan dan phuong
Vinh Niém, Giam dbc Trung tdm phét trién quy dit & Quén 1y du an quan va
Thu trudng cac nganh, co quan, don vi, td chlrc va ca nhéan co lién quan chiu
trach nhiém, can c& Quyét dinh thi hanh.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhdn:

- TT QU; TT HDND quan;
- CT, cac PCT UBND quan;
- Nhu Diéu 3;

-Luu: VT, KTHT&DT.

Nguyén Hoang Linh
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