UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:8481 /SXD-QLN Hai Phong, ngay 28 thang7  nam 2026
V/v théng b&o 20 can nha ¢ thuong mai
(nha ¢ thap tang) hinh thanh trong twong
lai du diéu kién dua vao kinh doanh tai 16
HHO5 Dy an Khu dan cu ndng thon moi
tai phuong Hong Phong, quan An Duong,
thanh phd Hai Phong (Dot 2).

Kinh gtri: Cong ty TNHH Son Phtic Hai Phong.

Can cwr Ludt Nha o nam 2023 ngay 27/11/2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2023 ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt sia doi, bo sung mot SOA” diéu cua Ludt Pdt dai nam 2024,7
Ludt Nha o ndm 2023, Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023, Ludt Cac to
chirc tin dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh so 357/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 ciia Chinh phii vé xdy
dung va quan ly hé thong thong tin, co so dir liéu va nha o va thi truong bat dong
san,

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngdy 24/7/2024 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san;

Theo d& nghi cua Cong ty TNHH Son Phic Hai Phong tai Van ban sO
40/CVISPHP ngay 20/7/2026 v€ viéc thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du
diéu kién dugc ban thudc dy an Khu dan cu nong thon mai tai phuong Hong Phong,
quan An Duong (dot 2).

_ Sau khi kiém tra hd so, tai liéu do Cong ty TNHH Son Phuc Hai Phong (Chi
dau tu) cung cap va két qua da trién khai thi cong tai hi¢n truong Dy an, S¢ Xay
dung thong bao nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén dy an: Khu dan cu ndng thén méi tai phuong Hong Phong, quan An
Duong.

2. Pia diém thyc hién dy an: phuong An Phong, thanh phé Hai Phong.

3. Chu dau tu: Cong ty TNHH Son Phuc Hai Phong.

4. Pia chi tru s¢ chinh cua chu d?}u tu: T6 dan phé Ha D3 2 (nha ong Nguyén
Van DPtc), phuong An Phong, thanh pho Hai Phong.

II. PHAP LY CUA DU AN.

1. Thong tin phap 1y vé hé so thii tuc dau tw ciia Dy 4n.
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- Quyét dinh s6 2330/QD-UBND ngay 03/8/2023 ctua Uy ban nhan din thanh
phé Hai Phong vé viéc Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu du an Khu dan cu
néng thon mai tai xa Hong Phong, huyén An Duong;

- Quyét dinh sé 1359/QD-UBND ngay 25/4/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong vé viéc Quyét dinh chap thuin nha du tu du an Khu dan cu nong
thon mai tai xa Hé)ng Phong, huyén An Duong;

- Quyét dinh 5O 670/QD-UBND ngay 28/02/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc Quyét dinh chap thuan nha dau tu dy an Khu dan cu nong
thon méi tai phuong Hong Phong, quan An Duong (thay doi 1an thir nhat).

2. Thong tin phap 1y vé hd so quy hoach, thiét ké, xdy dung ciia Du an.

- Quyét dinh s6 3278/QD-UBND ngay 20/9/2022 cua Uy ban nhan dan huyén
An Duong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu nong thon
moi tai xa Héng Phong, huyén An Duong.

- Thong bao s6 2469/SXD-KTQLDTXD ngay 26/4/2025 cia So Xay dung
thanh phé Hai Phong V/v thong bao két qua tham dinh bao céo nghién ctru kha thi
dau tu xay dung du 4n Khu dan cu nong thon méi tai phuong Hong Phong, quan An
Duong;

- Gidy chimg nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chdy sb
260/TD-PCCC ngay 23/5/2025 ctia Cong an thanh ph6 Hai Phong;

- Gidy phép xay dung sd 62/GPXD ngay 10/6/2025 ctia S¢ Xay dung thanh
ph6 Hai Phong;

- Quyét dinh sd 825/QD-UBND ngay 07/3/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc Quyét dinh phé duyét két qua tham dinh Bao cdo danh gia
tac dong moi truong du an Khu dan cu ndng thén moéi tai phuong Hong Phong,
quan An Duong, thanh ph Hai Phong;

- Quyét dinh s6 108/2025/QD-DAPT ngay 08/5/2025 cua Cong ty co phan
Tap doan Son Phuc vé viéc phé duyét dy an.

Quyet dinh s6 15/QD-SPHP ngay 05/6/2025 cua Cong ty TNHH Son Phic
Hai Phong vé viéc phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké co s& hang muc Ha tang
ky thuat Du an;

- Quyét dinh sO 01/2026/Qb-HDTV ngay 07/01/2026 vé viéc phé duyét thiét
ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Nha & thap tang thudc du an
(kém theo ho so thiét ké);

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh s6 31/TB-SPHP ngay 25/12/2025
(Hang muyc cong trinh Ha tang k¥ thuat);

- Thong bao khoi cong xay dung cong trinh s6 05/TB-SPHP ngay 12/01/2026
(Hang muyc cong trinh nha & thap tang).

- Cac bién ban nghiém thu ha tang k¥ thuit:

+ Céac Bién ban nghiém thu sé6 01/GDTC-SN; 01/GPTC-GT; 02/GBTC-GT;
01/GDTC-TNM; 01/GDTC-TNT; 01/GBTC-CN-PCCC ngay 10/6/2026 nghiém thu
hoan thanh c4ac hang muc San nén; duong Giao thong, via he, bo via; thoat nude
mua; thoat nude thai; Cap nudc.
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+ Cac Bién ban nghi¢m thu s6 01/GPTC-BTT; 01/GDPTC-PHT; 02/GPTC-
bCS; 01/GDBTC-TTLL; 01/GPTC-CX; 01/GDTC-TXLNT ngay 10/6/2026 nghiém
thu hoan thanh cac hang muc Pién (trung thé, ha thé, dién chiéu sang); Thong tin
lién lac; Cay xanh; Tram xu 1y nudc thai.

+ Cac Bién ban nghiém thu s6 02/GPTC-HTKT; 02/GPTC-HTKT ngay
15/7/2026 nghiém thu hoan thanh cac hang muc ha tﬁng, giao thong, cép thoat nudc,
cép dién cua khu vuc Tuyén 1 tir coc 24 dén coc N8.

3. Thong tin vé dat dai cia du an.

- Quyét dinh s6 1428/QP-UBND ngay 07/5/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc chuyén muc dich sir dung dat, giao dat cho Cong ty TNHH
Son Phuc Hai Phong dé thyc hién Dy an dau tu xay dung Khu dan cu néng thon
moi tai phudng Hong Phong, quan An Duong;

- Quyét dinh s6 2398/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién sir dung dét, tién thué
dat dbi voi Cong ty TNHH Son Phac Hai Phong dé thuc hién du an dau tu xdy dung
Khu dan cu néng thén moéi tai phudng Hong Phong, quan An Duong;

- Thong bao s6 1990/TB-HPH ngay 08/9/2025 ctia Thué thanh phd Hai Phong
vé nop tién st dung dat Dy 4n; Van ban sb 2348/HPH-CNTK ngay 07/11/2025 cia
Thué thanh phé Hai Phong V/v xac nhan ndp tién st dung dat.

- Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat 16
HHO05-01, HH05-02 do S& Nong nghiép va Mai truong cip ngay 24/6/2026.

4. Gidy to khac.

Vin ban cam két ngay 20/7/2026 cua Céng ty TNHH Son Phtc Hai Phong vé
viéc cam két 20 16 dét thudc 6 dat HHO5 thude du an khong bi cam cd, thé chép.

111. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI PU
PIEU KIEN PUQC BAN.

20 cin nha ¢ thuong mai (nha & thap ting) hinh thanh trong twong lai du diéu
kién dugc ban tai 16 HHO5 dy 4n Khu dan cu nong thon méi tai phuong Hong
Phong, quan An Duong, (nay la phudng An Phong), thanh phd Hai Phong do Cong
ty TNHH Son Phuc Hai Phong lam chu dau tu, cy thé:

S6 | Ky hi¢u thira | Loai hinh SP theo DT dat Ghi ch

TT dat QH (m2)
* L& HHO5
1 HHO05-01 Nha & lién ké 80,0
2 HH05-02 Nha & lién ké 96,0
3 HH05-03 Nha & lién ké 96,0
4 HHO05-04 Nha & lién ké 96,0
5 HH05-05 Nha & lién ké 96,0
6 HHO05-06 Nha & lién ké 96,0
7 HHO05-07 Nha & lién ké 96,0
8 HH05-08 Nha & lién ké 96,0




S0 | Ky hi¢u thira | Loai hinh SP theo DT dat Ghi ch
TT dat QH (m?)
9 HHO05-09 Nha & lién ké 96,0
10 HHO05-10 Nha & lién ké 96,0
11 HHO05-11 Nha & lién ké 96,0
12 HHO05-12 Nha & lién ké 96,0
13 HHO05-13 Nha & lién ké 96,0
14 HHO05-14 Nha & lién ké 96,0
15 HHO05-15 Nha & lién ké 96,0
16 HHO05-16 Nha & lién ké 96,0
17 HHO05-17 Nha & lién ké 96,0
18 HHO05-18 Nha & lién ké 96,0
19 HHO05-19 Nha & lién ké 96,0
20 HH05-20 Nha & lién ké 183,9

IV. PIEU KIEN CUA NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI
TAI DU AN PA PAP UNG PE PUQC BAN

Thong tin vé cc diéu kién cta nha ¢ thuong mai hinh thanh trong tuong lai
tai du an da dap tmg dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2023:

1. Nha &, cong trinh xay dung da dugc khdi cong xay dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyen st dung dat: Cac thtra dat xay dung

cong trinh da dugc cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san gan lién voi dat.

3. C6 cac loai gidy t sau:

- Thong bao khoi cong sé 05/TB-SPHP ngay 12/01/2026 ciua Cong ty TNHH
Son Phuc Hai Phong.

- Ho so thiét ké duge duyét.

- Gidy to vé nghiém thu viéc di hoan thanh xay dung co sé ha tang k¥ thuat
theo quy dinh cta phap luit vé xdy dung tuong tng theo tién do du an: Cac bién
ban nghiém thu ha tang k¥ thuat.

4. Trudce khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, chi dau tu
du an phai c6 vin ban thong bao cho co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh vé viéc nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho thué mua: Vin ban sd
40/CVISPHP ngay 20/7/2026 ctia Cong ty TNHH Son Phtc Hai Phong.

5. Nha ¢, cong trinh xdy dung phai nam trong du 4n bat dong san da dugc co
quan nha nuéc c6 thAim quyén chip thuén theo quy dinh cta phap luat: Theo quy
dinh tai khoan 5 Piéu 38 Nghi dinh 96/2024/ND-CP: “Nha ¢, cong trinh xdy dung
nam trong dy dn bat déng san da dwoc co quan nha mede cé tham quyén chap
thudn theo quy dinh cia phdp ludt trude ngdy Ludt Kinh doanh bat déng san c6
hiéu luc thi hanh thi tiélv tuc kinh doanh theo dung noi dung, muc tiéu dy an da
dwoc chdp thudn; dui dn khéng bat budc phdi dap vimg diéu kién doi véi nha 6, cong
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trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai duoc dwa vao kinh doanh theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 24 cua Ludt Kinh doanh bat dong san.”

6. bap ing diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2 Dleu 14 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023: Chu dau tu chiu
trach nhiém vé viéc cam két dap ung diéu kién nay tai van ban s6 40/CV/SPHP
ngay 20/7/2026.

7. Pa duogc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua vao
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san ngiy
28/11/2023: Du an da dugc cung cip tai khoan truy cdp hé théng thong tin vé nha &
va thi truong bat dong san theo quy dinh.

Trén co s& két qua kiém tra hd so néu trén, So Xay dung thong bao 20 cin
nha & thuong mai (nha ¢ thip tang) hinh thanh trong tuwong lai tai 16 HHO5 thudc du
4n Khu dan cu nong thén méi tai phudng Hong Phong, quan An Duong, (nay 1a
phuong An Phong), thanh phd Hai Phong do Cong ty TNHH Son Phuc Hai Phong
lam chu dau tu phu hop véi quy dinh vé diéu kién ctia bat dong san hinh thanh trong
tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

V. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai dy an déy du, chinh xac, trung thuc; chiu trach nhiém vé cac cam
két ctia chu dau tu tai van ban s6 40/CV/SPHP ngay 20/7/2026, vin ban cam két
khong cam cb thé chap ngay 20/7/2026. .

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luét
Kinh doanh bat dong san nam 2023.

3. Trudng hop sau khi S Xay Dung ¢ van ban thong bao nha ¢ du diéu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chi dau tu khong ban, cho thué mua ma thyuc hién
thé chap nha & nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chap chi dugc
thue hién khi c¢6 di diéu kién va c6 van ban thong bao ciia S& Xay Dung theo quy
dinh tai Khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nam 2023.

4. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & thwong mai hinh thanh trong
tuong lai tuan tha quy dinh va dap Gmg cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé
kinh doanh bat dong san.

VI. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

1. Thyc hién cac quy dinh tai Luat Nha & ndm 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, Luat DAt dai nam 2024, Luét Xay dung nam 2020 va cac van
ban quy pham phap luat khac c6 lién quan.

2. Thuc hién viéc huy dong von theo quy dinh tai Piéu 114 Luat Nha & 2023
va Chuong VIII Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh hinh thirc huy dong vén dé phat trién nha o.

3. Thyc hién béo lanh nghia vu tai chinh ctia chu dau tu ddi véi khach hang
theo quy dinh tai Piéu 26 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2023 va cic quy dinh
phap luat lién quan.
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4. Chju trach nhiém trudc phap luat, Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong
vé tinh chinh x4c cua cac tai liéu, sd liu da cung cép va cac ndi dung tai
40/CV/SPHP ngay 20/7/2026. S¢ Xay dung chi xem xét cac ndi dung, thanh phan
ho so so véi cac quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND-CP cua Chinh
phu; khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh t, thi tuc, ndi dung, thim quyén
quyét dinh theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, xay dung, méi truong, phong
chay chira chay.

Truong hop c6 thé chdp du an dau tu xay dung hoic thé chip nha ¢ sé& ban,
thi trude khi ky Hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai, chu dau tu
phai giai chap theo quy dinh. Viéc xac dinh nha & da dugc giai chip thyuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15.

S¢ Xay dung thong bao téi Cong ty TNHH Son Phiic Hai Phong duoc biét va
thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ~ A A
- UBND TP (b/c); HO GIAMBOC

- NHNN Chi nhanh Khu vuc 6;
- Giam doc So (b/c);
- UBND phuong An Phong;

- Vin phong S¢ (dang tai trén cong thong tin
dién to SO Xay dung);
- Luu: VT, P.QLN.
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