UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6:7516 /SXD-QLN Hai Phong, ngay 07 thang 7 nam 2026

V/v thdng béo vé 298 cin ho (tda CT2)

chung cu nha ¢ xa hoi hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién dua vao kinh

doanh tai du &n Nha & xa hoi thudc khu
dan cu, nha & cong nhan va dich vu
Khu cong nghi¢p Tan Truong, huyén

Cam Giang (nay 1a x4 Mao Pién, thanh

phé Hai Phong)

Kinh giri: Cong ty co phan dau tu phat trién bat dong san Nam Do

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban sé 601/2026/ND-DT ngay 01/6/2026 cua
Cong ty cb phan dau tu phat trién bat dong san Nam D6 vé viéc thong bao du diéu
kién dugc dua vao kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai (298 can cua toa
CT2) tai du an khu Nha ¢ xa hoi thudgc khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu
cong nghiép Tan Trudng cing ho so kém theo (M4 ho so: H24.17-260615-170020).

Can cur Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can ctr Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cuia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15,
Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QHI15,
Luat Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cr Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san vé xay dung va quan ly
hé théng thong tin, co s& dir ligu vé nha & va thi trudong bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ;

Can ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét sd diéu cua Luét Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 100/2024/D-CP ngay 26/7/2024 ctiia Chinh phi quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha & x3 hoi;

Can ctt Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cia Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Nha 6.

Trén co s dé nghi va ho so, tai liéu do Cong ty c6 phan dau tu phat trién bat
dong san Nam D6 cung cap kém theo Vian ban sd 601/2026/ND-DT ngiy
01/6/2026, sau khi kiém tra ho so theo quy dinh va két qua chu dau tu da trién khai
thi cong tai hién truong du an, S& Xay dung thong bao nhu sau:



I. Thong tin vé dv an

1. Tén du an: Dy an Nha ¢ xa hoi thudc khu dan cu, nha & cong nhan va dich
vu Khu cong nghi¢p Tan Truong;

2. Pia diém thuc hién du 4n: X3 Mao Dién, thanh phb Hai Phong;

3. Chu dau tu: Cong ty c¢b phan du tu phat trién bat dong san Nam D6

(Pia chi: Béi 11, thén Kim Léi, phwong Bdc An Phu, thanh phé Hai Phong)

4. Quy mo du an:

- Téng dién tich thuc hién du an: 29.737,00 m?

- Dién tich xay dung:

( 1) Xay du’ng maoi 04 cong trmh nha & xa hoi, quy md mdi cong trinh cao 20
tang ndi + 01 ting ham + 01 tum, gém 1.388 cin ho, cu thé:

+ Toa nha CT1, dién tich xay dung khoang 1.509,61 m?, dién tich san xay dung
khoang 29.919,62 m?, s6 lugng khoang 396 can;

+ Toa nha CT2, dién tich xay dung khoang 1.153,64 m?, dién tich san xay dung
khoang 22.453,41 m?, s6 lugng khoang 298 cin;

+ Toa nha CT3, dién tich xay dung khoang 1.509,61 m?, dién tich san xay dung
khoang 29.919,62 m?, s6 lugng khoang 396 can;

+ Toa nha CT4, dién tich xdy dung khoang 1.153,64 m tong dién tich san xay
dung khoang 22.453,41 m? sb lugng khoang 298 can;

(2). Xay dung 52 cong trinh nha &, quy mo cao 05 tang, dién tich mit bang xay
dung 4.922,03 m?, mat do xay dung tir 81,6% - 100%.

(3). Xay dung nha sinh hoat cong dong quy mé cao 02 tang, dién tich mit bang
xay dung 390,99 m?, mat do xay dung 100%.

(4). Xay dung cac hang muc: san, duong, cong trinh ha t?mg ky thuat, cay xanh
canh quan.

5. Tong von dau tu: 1.429.016.850.000 dong (Bang chit: Mgt nghin bon tram
hai muoi chin ty, khong tram muoi sau triéu, tam tram nam mwoi nghin dong).

6. Tién do 'Ehl.l’C hién: Hoan théll’}h dau tu xﬁy dung céac cong trinh cta ’dl_I an
trong 36 thang ke tir ngay ban giao dat cho nha dau tu thyc hién dy an (Quyer dinh
so”, 4500/QB-U!3ND ngay 10/11/2025 cua UBND thanh pho Hai Phong vé viéc giao
dat cho Chu dau tw thuc hién du an).

I1. Phap ly cua du an

1. Thong tin vé hd so thi tuc dau tw cia du an:

- Quyet dinh s6 2738/QP-UBND ngay 29/6/2025 ciia Uy ban nhéan dan tinh
Hai Duong vé viéc chap thuan chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa
hoi thu(f)g Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi€¢p Tan Truong,
huyén Cém,Giémg; 7

- Quyeét dinl} 3945/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh
pho Hai Phong ve viéc giao chu dau tu thuc hién dy 4n nha ¢ xa hdi thudc Khu dan



3

cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Trudng, huyén Cim Giang
(nay 13 x3 Mao Dién, thanh phd Hai Phong);

- Quyét dinh s6 1811/ QD-TGD-ND ngay 18/11/2025 ctia Cong ty ¢d phan dau
tu phat trién Bat dong san Nam Do vé viec phé duyét du an Nha ¢ xa hdi1 thude Khu
dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu céng nghiép Tan Truong, huyén Cam
Giang.

2. Thong tin phap 1y vé ho so’ quy hoach, thiét ké, xay dung ciia du 4n:

- Quyét dinh s6 1306/QD-UBND ngay 04/4/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén
Cam Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach 6 ¢at NOCN thudc dd an
quy hoach chi tiét xay dung khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu khu cong
nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong, ty 18 1/500;

- Vian ban s6 74/TC-QC ngay 04/3/2025 cta Cuc Téac chién - Bo tong tham
muu vé viéc chap thuan do cao tinh khong x4y dung cong trinh;

- Vin ban s6 637/UBND-KT ngay 10/10/2025 caa Uy ban nhan dan xi Mao
Pién vé viéc tiép nhan ding ky moi trudng cua dy an dau tu xdy dung Nha ¢ xa hoi
thugc Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi¢p Tan Truong, huyén
Cam Giang;

- Vin ban s6 9363/SXD-QHKT ngay 07/11/2025 ciia S¢ Xay dung Hai Phong
vé viéc bao cao phuong an kién triic Du 4n dau tu xdy dung Nha & xa hoi thudc Khu
dan cu , nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam
Giang (nay thuéc xa Mao Pién, thanh phé Hai Phong);

- Van ban Tham dinh thiét ké co s& vé phong chay va chita chay sd
1111/2025/TD-NP ngay 11/11/2025 cia Cong ty c6 phan dau tu phat trién Bat dong
san Nam Do;

- Vin ban Tham dinh thiét ké trién khai sau thiét ké co s& vé phong chay va
chita chay s6 1411/2025/TD-ND ngay 14/11/2025 ctia Cong ty cd phan dau tu phat
trién Bat dong san Nam Do

- Vin ban s 830/TD-PCCC ngay 18/11/2025 vé tham dinh phong chdy chita
chay va Vin ban s6 3633/PC07-DB2 ngay 24/11/2025 vé viéc xac nhan ndi dung
cia Vin ban tham dinh thiét ké vé phong chay chita chay cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH thuoc Cong an thanh phé Hai Phong cho du an Nha & xa hoi thude
Khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén
Cam Giang;

- Vian ban s6 12.11/KH-BCTD ngay 12/11/2025 cta Cong ty c6 phan thiét ké
xdy dung va dau tu Kién Hung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi dau tu xdy dung Dy 4n nha ¢ xa hoi thuoc Khu dan cu, nha &
cong nhan va dich vy khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Quyét dinh s6 1311/QD-TGD-ND ngay 13/11/2025 cua Cong ty c6 phan
dau tu phat trién Bat dong san Nam D6 vé viéc phé duyét Béo céo nghién ctu kha
thi dau tu xay dung du an Nha ¢ xa hoi thuoc Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich
vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;
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- Vin ban s6 18.11/KH-BCTD ngay 18/11/2025 cua Cong ty c6 phan thiét ké
xay dung va dau tu Kién Hung vé viéc thong bao két qua thAm dinh Thiét ké ban
ve€ thi cong Dy 4n nha ¢ xa hdi thugc Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu khu
cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Quyét dinh s6 2411/QD-TGD-ND ngay 24/11/2025 cta Cong ty c6 phan dau
tu phat trién Bat dong san Nam D6 vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s thudc dy an Nha & x3 hoi thude Khu dan cu, nha & cong nhan va
dich vu Khu cong nghiép Tan Trudong, huyén Cam Giang;

- Gidy phép xdy dung s6 78/GPXD ngay 27/11/2025 cta S¢ Xay dung thanh
phé Hai Phong cép cho Cong ty co phan dau tu phat trién bat dong san Nam Do
duoc phép xay dung cong trinh thuoc du &n Nha ¢ xa hoi thuoc Khu dan cu, nha &
cong nhén va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Thong bao s6 2711/2025/TB-ND ngay 27/11/2025 ciia Cong ty c6 phan dau
tu phat trién bat dong san Nam Do vé viéc khai cong thuc hién du an Nha & xa hoi
thudc Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi¢p Tan Trudong, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong (nay 1a xi Mao Pién, thanh ph6 Hai Phong).

3. Thong tin vé dat dai:

Quyét dinh s6 4500/QD-UBND ngay 10/11/2025 cta Uy ban nhan dan thanh
phé Hai Phong vé viéc giao dat cho Cong ty cd phan dau tu phat trién bat dong san
Nam D6 dé thuc hién Dy an nha ¢ x3 hoi thuoc Khu dan cu, nha & cong nhan va
dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong (nay 1a x4
Mao Pién, thanh ph6 Hai Phong).

4. Ho so thé chép, bao lanh va giai chép:

Chu dau tu cam két khong cam c6 thé chap Du 4n tai bat it ngan hang, to chirc
tin dung hodc t6 chirc c4 nhan nao khac.

5. Thong tin vé cong tac nghiém thu cong trinh:

- Vin ban s6 4245/UBND-VP ngay 18/11/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong veé viéc nghiém thu ha téng ky thuat du an dau tu xay dung Khu dan cu, nha
& cong nhan va dich vu Khu céng nghiép Tan Trudng, huyén Cam Giang;

- Thong bao s6 312/TB-SXD ngay 07/5/2026 ctia S& Xay dung thanh phd Hai
Phong vé viéc Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong hang muc cdng trinh Phan ngdm Toa CT2 ctia Dy 4n Nha ¢ x3 hoi thude Khu
dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu céng nghiép Tan Truong, huyén Cam
Giang.

I11. Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban

Theo Vin ban s6 601/2026/ND-DT ngay 01/6/2026 cua Cong ty c¢b phan dau
tu phat trién bat dong san Nam Do dé nghi S¢ Xay dung théng bao du diéu kién
duogc dua vao kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai (298 cén cta toa CT2) tal
dy an khu Nha ¢ xa hoi thudc Khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong
nghiép Tan Trudng do Cong ty c6 phan dau tu phat trién bat dong san Nam D6 1am
chu dau tu.
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(C6 Phu luc chi tiét mé ta thong tin vé 298 can hé (toa CT2) chung cu hinh
thanh twong lai thudc dw an di diéu kién dwa vao kinh doanh: dién tich, s6 lwong, vi
tri, ... guri kem theo Van ban nay).

1V. Piéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da dap ung
dé dwgc ban

Nha & x3 hoi gdm 298 can ho (tda CT2) chung cu hinh thanh trong twong lai tai
du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi thudc khu dan cu, nha & cong nhan va dich
vu Khu coéng nghiép Tan Truong dap ung (c6 danh sach kém theo) cac diéu kién
quy dinh tai Piéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va khoan 3 Piéu 88
cta Luat Nha & 2023, cu thé:

1. V& diéu kién khoi cong, hd so gidy to theo quy dinh tai khoan 1 va diém a,
diém b, khoan 3, Piéu 24 ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va diém a khoan 3
Dicu 88 cua Luat Nha ¢ 2023:

- Gidy phép xay dung sé 78/GPXD ngay 27/11/2025 ctua S¢ Xdy dung thanh
phé Hai Phong cép cho COng ty cd phan dau tu phét trién bat dong san Nam Do
duoc phép xay dung cong trinh thudc du &n Nha & xa hoi thuoc Khu dan cu, nha &
cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Nha & da dugc khoi cong xay dung theo quy dinh cta phép luat vé xay dung:
Theo Thong bao sé 2711/2025/TB-ND ngay 27/11/2025 cua Cong ty ¢ phan dau
tu phat trién bat dong san Nam D6 vé viéc khai cong thuc hién dy an Nha & x4 hoi
thudc Khu déan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong (nay 1 xd Mao Dién, thanh ph6 Hai Phong).

2. Vé diéu kién gidy to quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 24,
Luat kinh doanh bit dong san 2023: Quyét dinh sé 4500/QD-UBND ngay
10/11/2025 caa Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé viée giao dat cho Cong ty
cd phﬁn dau tu phat trién bat dong san Nam Do dé thuc hién Dy an nha ¢ xa hoi
thudc Khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong.

3. V& diéu kién gidy to nghiém thu hoan thanh xay dung co s& ha tang k¥ thuét
tuong Ung theo tién do du an quy dinh tai diém c, Piéu 24, Luat Kinh doanh bét
dong san 2023 va diém b khoan 3 Piéu 88 cta Luat Nha ¢ 2023:

- Vin ban s6 4245/UBND-VP ngay 18/11/2020 cta Uy ban nhan dan tinh Hai
Duong veé viéc nghiém thu ha t?mg ky thuat Dy an dau tu xay dung khu dan cu, nha
& cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Thong bao s6 312/TB-SXD ngay 07/5/2026 ctua Sé Xay dung thanh phd Hai
Phong vé viéc Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi
cong hang muc cong trinh Phan ngdm Toa CT2 ctia Dy 4n Nha ¢ xa hoi thudc Khu
dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu céng nghiép Tan Truong, huyén Cam
Giang.
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4. V& diéu kién nha & nam trong du an bat dong san da duoc co quan nha nudc
c6 thim quyén chip thuin theo quy dinh ctia phap luat tai khoan 5, diéu 24, Luat
Kinh doanh bat dong san 2023:

- Quyét dinh sd 2738/QD-UBND ngay 29/6/2025 cua Uy ban nhan déan tinh
Hai Duong vé viéc chép thudn chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung nha & xa
hoi thudc khu dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghi¢p Tan Truong,
huyén Cam Giang;

- Quyét dinh 3945/QD-UBND ngay 02/10/2025 ctia Uy ban nhan déan thanh
phd Hai Phong vé viéc giao chii dau tu thyuc hién dy 4n nha & xa hoi thuoc Khu dan
cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang
(nay 1a x3 Mao Dién, thanh phd Hai Phong);

5. V& viéc dap tmg du diéu kién quy dinh tai khoan 6, Diéu 24, Luat Kinh
doanh bat dong san 2023:

- Du 4n dau tu xay dung nha & xa hoi thudéec Khu dan cu, nha & cong nhan va
dich vu Khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang dap Gmg cac yéu cau theo
quy dinh déi voi du 4n bat dong san: Phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung dét,
pht hop véi quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh cta phap luat vé xay dung,
phap luat vé quy hoach d6 thi, dau tu xay dung du an bat dong san thyc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luat
c6 lién quan, tuan thu gidy phép xay dung dbi véi trudng hop phai cip gidy phép
xay dung, dugc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thot han
thuc hién dy 4n dau tu duoc co quan nha nude c6 thim quyén chip thuan, dap tmg
cac yéu cau theo quy dinh cta phép ludt vé nha &;

- 298 cin ho (tda CT2) dang chung cu tai du an dau tu xay dung nha ¢ x3 hoi
thudc Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi¢p Tan Trudong, huyén
Cam Giang khong thudc trudng hop dang c6 tranh chip vé quyén st dung dat gin
v6i nha ¢, cong trinh xay dung, tranh chap vé quyén so hitu nha &, cong trinh xay
dung dua vao kinh doanh dang duoc co quan c6 thim quyén thong bao, thu 1y va
giai quyét; truong hop cé tranh chap thi da duoc co quan c6 tham quyén giai quyét
bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luit; khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an; khong thudc truong hop luat cAm giao dich; khong thudc
truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat, quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, khoan 1, diém a va diém ¢ khoan 2,
Diéu 14, Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

6. Dy an da dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

V. Tréach nhiém, yéu cau do6i véi Cong ty cé6 phan dau tuw phat trién bat
dong san Nam Do (Chu dau tw)

- Thyc hién trach nhiém quy dinh tai Diéu 17, Luét Kinh doanh bat dong san 2023;

- Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé dyu 4n, nha & hinh thanh trong tuong lai
tal du an dﬁy du, chinh xac, trung thuc; Cung cép cong khai thong tin vé tién do thuc
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hién dau tu xay dung nha & cho bén mua theo hop déng mua ban da ky két hoic co
quan nha nudc ¢ thim quyén khi c6 yéu cau;

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an da
dap Umg du diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san 2023;

- Ky hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai tuan thu quy dinh va
dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap lut vé kinh doanh bat dong san va
diém g, khoan 1, Piéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt nha ¢ vé phat trién quan 1y nha ¢ xa hoi;

- Trudce khi dua 298 can ho (toa CT2) chung cu nha & xa hoi thude du an Khu
dan cu, nha & cong nhan va dich vu Khu cong nghiép Tan Trudng, huyén Cam
Giang dua vao kinh doanh nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, phai thuc hién viéc
cong khai thong tin theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, Piéu 6, Luat Kinh doanh bat
dong san 2023 va Piéu 4, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh
phil quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san 2023;

- Trudc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai phai thuc hién viéc giai chap
d6i v6i truong hop chil dau tu dy an xay dung nha & xa hoi co thé chap nha & nay,
trir truong hop dugc ngudi mua va bén nhan thé chap déng y khong phai giai chap;

- Str dung tién da thu tir bén mua dé dau tu xay dung du an, nha ¢ da duoc ban
dung muc dich sir dung theo thoa thuan trong hop dong da ky két; tuan thu quy dinh
ctia phap luat vé phong, chdng rira tién;

- Khong ty quyén cho to chiic, ca nhan khac ky hop dong dit coc, hop dong
mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai; Chi duogc thu tién dit coc khong qua 5%
gid ban nha & tir bén dit coc dé mua khi nha ¢ da c6 du cac diéu kién dua vao kinh
doanh theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san 2023. Théa thuan dat coc
phai ghi 1 gia ban nha ¢;

- Thyc hién viéc ban nha & xa hoi hinh thanh trong tuong lai theo dung ddi
tuong, hinh thire, diéu kién va nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 76, 77, 78, 79 Luat
Nha ¢ 2023; thuc hién trinh tu tha tuc ban nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 38
Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu va cac quy dinh phap
ludt co lién quan;

- Thyc hién cac quy dinh vé quan 1y, str dung nha chung cu theo quy dinh cta
Luat Nha & 2023; Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu;
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ciia Bo Xay dung “Quy dinh chi tiét
mot sd diéu cua Luat Nha & 2023” va cac quy dinh phap luat hién hanh; thuc hién
viéc ky hop dong theo quy dinh tai Thong tu sé Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay
31/7/2024 ctia B6 Xay dung va cac van ban hudng dan thi hanh (trong d6 can xac
dinh 16 phan s hitu riéng, phan so hitu chung ctia nha chung cu; nha sinh hoat cong
déng; chd dé xe, viéc xac dinh dién tich st dung can ho, dién tich khac trong nha
chung cu; kinh phi bao tri nha chung cu; co ché giai quyét tranh chp phat sinh...
dam bao theo dung quy dinh hi¢n hanh).



VI. D¢ nghi

S¢ Xay dung dé nghi Cong ty ¢ phan dau tu phat trién bat dong san Nam Do
thuc hién cac ndi dung:

1. Thyc hién cac quy dinh tai Luat Nha ¢ 2023, Luat Kinh doanh bat dong san
2023, Luat Pat dai 2024, Luat Xay dung 2020 va cac van ban quy pham phap luat
khac co lién quan.

2. Chiu trach nhiém truéc phap luat, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé
tinh chinh x4c cua céc tai liéu, sb liéu da cung cép va cac ndi dung tai Van ban )
3012/2025/SHP-DT ngay 30/12/2025. S¢ Xay dung chi xem xét cac ndi dung, thanh
phan hd so so v6i cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 Luat Nha ¢ 2023 va Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san 2023; khong xem xét va chiu trach nhiém vé trinh tu,
thi tuc, noi dung, tham quyén quyét dinh theo quy dinh cta phap luat vé dau tu, xay
dung, méi trudng, phong chay chita chay. Trudce khi ky Hop déng mua ban nha ¢
hinh thanh trong twong lai, cha dau tu phai giai chap ddi véi truong hop chi dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha & x3 hoi ¢ thé chip nha ¢ nay, trir trudong hop duogc
ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chap déng y khong phai giai chap.

3. Tiép tuc trién khai dam bao thuc hién du an theo quy hoach, gidy phép xay
dung, thiét ké, tién d6 duoc cip co tham quyén phé duyét.

4. Thuc hién ché d6 bao céo tinh hinh trién khai thuc hién Dy 4n va tinh hinh
giao dich tai Du an theo quy dinh tai Piéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023
va Nghi dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

5. Viéc ky két cac hop dong mua ban, cho thué nha & xa hoi thuc hién theo
Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cta Bo truong Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s diéu ctia Luat Nha ¢ 2023; Thong tu s6 32/2025/TT-BXD ngay
10/11/2025 ctia Bo Xay dung vé viée stra doi, bo sung mot sd diéu cua Thong tu s6
05/2024/TT-BXD; Thong tu 08/2026/TT-BXD ngay 15/2/2026 ctia B6 Xay dung
vé stra doi, bo sung mot sb diéu ctia cac Thong tu trong linh vuc nha &.

S Xay dung thong bao dé Cong ty c¢b phan dau tu phat trién bat dong san Nam
Do dugc biét va thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu kinh gui; A . A
LD Tt iy | PHO GIAM POC
- Thué thanh pho Hai Phong (d€ p/h);

- UBND xa Mao Dién;

- GD SXD (dé b/c);

- PGb SXD N.H.Long;

- VP S¢ (ding tai trén Cong TTDT cua So Xay dung);
- Luu VP, P.QLN.

Nguyén Hoai Long
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D /SATR 298 CAN HO (TOA CT2) CHUNG CU NHA O XA HOI HINH THANH
X NGy T G LAI BU PIEU KIEN CHUYEN NHUONG TAI DU AN KHU DAN
A ONG NHAN VA DICH VU KHU CONG NGHIEP TAN TRUONG,

O
(8]

2, I}{Y N (e GIANG (NAY LA XA MAO DIEN, THANH PHO HAI PHONG)
: ong van so ISXD-QLN ngay  /7/2026 ciia So Xdy dung)
A ~ « .~ | Kyhiéutrong Dj én tic,l,l Co
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha

ban vé (m2)
1 1 CT2-0101 CAN HO 45,50
2 1 CT2-0102 CAN HO 64,31
3 1 CT2-0103 CAN HO 57,48
4 1 CT2-0104 CAN HO 73,98
5 1 CT2-0105 CAN HO 74,78
6 1 CT2-0106 CAN HO 51,86
7 1 CT2-0107 CAN HO 64,31
8 1 CT2-0108 CAN HO 62,38
9 1 CT2-0109 CAN HO 57,48
10 1 CT2-0110 CAN HO 57,48
11 1 CT2-0111 CAN HO 74,40
12 1 CT2-0112 CAN HO 55,62
13 1 CT2-0112A CAN HO 45,55
14 2 CT2-0201 CH-C 28,49
15 2 CT2-0202 CH-C 28,51
16 2 CT2-0203 CH-C 28,52
17 2 CT2-0204 CH-C 28,52
18 2 CT2-0205 CH-A 58,98
19 2 CT2-0206 CH-B 68,45
20 2 CT2-0207 CH-B 68,67
21 2 CT2-0208 CH-D 35,74
22 2 CT2-0209 CH-A 58,98
23 2 CT2-0210 CH-A 58,98
24 2 CT2-0211 CH-A 58,98
25 2 CT2-0212 CH-A 58,98
26 2 CT2-0213 CH-B 68,45
27 2 CT2-0214 CH-B 68,45
28 2 CT2-0215 CH-D 35,94
29 3 CT2-0301 CH-C 28,49
30 3 CT2-0302 CH-C 28,51
31 3 CT2-0303 CH-C 28,52
32 3 CT2-0304 CH-C 28,52
33 3 CT2-0305 CH-A 58,98
34 3 CT2-0306 CH-B 68,45
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A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én ticEn S
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha

ban vé (m2)
35 3 CT2-0307 CH-B 68,67
36 3 CT2-0308 CH-D 35,74
37 3 CT2-0309 CH-A 58,98
38 3 CT2-0310 CH-A 58,98
39 3 CT2-0311 CH-A 58,98
40 3 CT2-0312 CH-A 58,98
41 3 CT2-0313 CH-B 68,45
42 3 CT2-0314 CH-B 68,45
43 3 CT2-0315 CH-D 35,94
44 4 CT2-0401 CH-C 28,49
45 4 CT2-0402 CH-C 28,51
46 4 CT2-0403 CH-C 28,52
47 4 CT2-0404 CH-C 28,52
48 4 CT2-0405 CH-A 58,98
49 4 CT2-0406 CH-B 68,45
50 4 CT2-0407 CH-B 68,67
51 4 CT2-0408 CH-D 35,74
52 4 CT2-0409 CH-A 58,98
53 4 CT2-0410 CH-A 58,98
54 4 CT2-0411 CH-A 58,98
55 4 CT2-0412 CH-A 58,98
56 4 CT2-0413 CH-B 68,45
57 4 CT2-0414 CH-B 68,45
58 4 CT2-0415 CH-D 35,94
59 5 CT2-0501 CH-C 28,49
60 5 CT2-0502 CH-C 28,51
61 5 CT2-0503 CH-C 28,52
62 5 CT2-0504 CH-C 28,52
63 5 CT2-0505 CH-A 58,98
64 5 CT2-0506 CH-B 68,45
65 5 CT2-0507 CH-B 68,67
66 5 CT2-0508 CH-D 35,74
67 5 CT2-0509 CH-A 58,98
68 5 CT2-0510 CH-A 58,98
69 5 CT2-0511 CH-A 58,98
70 5 CT2-0512 CH-A 58,98
71 5 CT2-0513 CH-B 68,45
72 5 CT2-0514 CH-B 68,45
73 5 CT2-0515 CH-D 35,94
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A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én ticEn S

STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
74 6 CT2-0601 CH-C 28,49
75 6 CT2-0602 CH-C 28,51
76 6 CT2-0603 CH-C 28,52
77 6 CT2-0604 CH-C 28,52
78 6 CT2-0605 CH-A 58,98
79 6 CT2-0606 CH-B 68,45
80 6 CT2-0607 CH-B 68,67
81 6 CT2-0608 CH-D 35,74
82 6 CT2-0609 CH-A 58,98
83 6 CT2-0610 CH-A 58,98
84 6 CT2-0611 CH-A 58,98
85 6 CT2-0612 CH-A 58,98
86 6 CT2-0613 CH-B 68,45
87 6 CT2-0614 CH-B 68,45
88 6 CT2-0615 CH-D 35,94
89 7 CT2-0701 CH-C 28,49
90 7 CT2-0702 CH-C 28,51
91 7 CT2-0703 CH-C 28,52
92 7 CT2-0704 CH-C 28,52
93 7 CT2-0705 CH-A 58,98
94 7 CT2-0706 CH-B 68,45
95 7 CT2-0707 CH-B 68,67
96 7 CT2-0708 CH-D 35,74
97 7 CT2-0709 CH-A 58,98
98 7 CT2-0710 CH-A 58,98
99 7 CT2-0711 CH-A 58,98
100 7 CT2-0712 CH-A 58,98
101 7 CT2-0713 CH-B 68,45
102 7 CT2-0714 CH-B 68,45
103 7 CT2-0715 CH-D 35,94
104 8 CT2-0801 CH-C 28,49
105 8 CT2-0802 CH-C 28,51
106 8 CT2-0803 CH-C 28,52
107 8 CT2-0804 CH-C 28,52
108 8 CT2-0805 CH-A 58,98
109 8 CT2-0806 CH-B 68,45
110 8 CT2-0807 CH-B 68,67
111 8 CT2-0808 CH-D 35,74
112 8 CT2-0809 CH-A 58,98
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A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én ticEn S
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
113 8 CT2-0810 CH-A 58,98
114 8 CT2-0811 CH-A 58,98
115 8 CT2-0812 CH-A 58,98
116 8 CT2-0813 CH-B 68,45
117 8 CT2-0814 CH-B 68,45
118 8 CT2-0815 CH-D 35,94
119 9 CT2-0901 CH-C 28,49
120 9 CT2-0902 CH-C 28,51
121 9 CT2-0903 CH-C 28,52
122 9 CT2-0904 CH-C 28,52
123 9 CT2-0905 CH-A 58,98
124 9 CT2-0906 CH-B 68,45
125 9 CT2-0907 CH-B 68,67
126 9 CT2-0908 CH-D 35,74
127 9 CT2-0909 CH-A 58,98
128 9 CT2-0910 CH-A 58,98
129 9 CT2-0911 CH-A 58,98
130 9 CT2-0912 CH-A 58,98
131 9 CT2-0913 CH-B 68,45
132 9 CT2-0914 CH-B 68,45
133 9 CT2-0915 CH-D 35,94
134 10 CT2-1001 CH-C 28,49
135 10 CT2-1002 CH-C 28,51
136 10 CT2-1003 CH-C 28,52
137 10 CT2-1004 CH-C 28,52
138 10 CT2-1005 CH-A 58,98
139 10 CT2-1006 CH-B 68,45
140 10 CT2-1007 CH-B 68,67
141 10 CT2-1008 CH-D 35,74
142 10 CT2-1009 CH-A 58,98
143 10 CT2-1010 CH-A 58,98
144 10 CT2-1011 CH-A 58,98
145 10 CT2-1012 CH-A 58,98
146 10 CT2-1013 CH-B 68,45
147 10 CT2-1014 CH-B 68,45
148 10 CT2-1015 CH-D 35,94
149 11 CT2-1101 CH-C 28,49
150 11 CT2-1102 CH-C 28,51
151 11 CT2-1103 CH-C 28,52
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A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én tic? C
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
152 11 CT2-1104 CH-C 28,52
153 11 CT2-1105 CH-A 58,98
154 11 CT2-1106 CH-B 68,45
155 11 CT2-1107 CH-B 68,67
156 11 CT2-1108 CH-D 35,74
157 11 CT2-1109 CH-A 58,98
158 11 CT2-1110 CH-A 58,98
159 11 CT2-1111 CH-A 58,98
160 11 CT2-1112 CH-A 58,98
161 11 CT2-1113 CH-B 68,45
162 11 CT2-1114 CH-B 68,45
163 11 CT2-1115 CH-D 35,94
164 12 CT2-1201 CH-C 28,49
165 12 CT2-1202 CH-C 28,51
166 12 CT2-1203 CH-C 28,52
167 12 CT2-1204 CH-C 28,52
168 12 CT2-1205 CH-A 58,98
169 12 CT2-1206 CH-B 68,45
170 12 CT2-1207 CH-B 68,67
171 12 CT2-1208 CH-D 35,74
172 12 CT2-1209 CH-A 58,98
173 12 CT2-1210 CH-A 58,98
174 12 CT2-1211 CH-A 58,98
175 12 CT2-1212 CH-A 58,98
176 12 CT2-1213 CH-B 68,45
177 12 CT2-1214 CH-B 68,45
178 12 CT2-1215 CH-D 35,94
179 12A CT2-12A01 CH-C 28,49
180 12A CT2-12A02 CH-C 28,51
181 12A CT2-12A03 CH-C 28,52
182 12A CT2-12A04 CH-C 28,52
183 12A CT2-12A05 CH-A 58,98
184 12A CT2-12A06 CH-B 68,45
185 12A CT2-12A07 CH-B 68,67
186 12A CT2-12A08 CH-D 35,74
187 12A CT2-12A09 CH-A 58,98
188 12A CT2-12A10 CH-A 58,98
189 12A CT2-12A11 CH-A 58,98
190 12A CT2-12A12 CH-A 58,98
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A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én ticEn S
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
191 12A CT2-12A13 CH-B 68,45
192 12A CT2-12A14 CH-B 68,45
193 12A CT2-12A15 CH-D 35,94
194 12B CT2-12B01 CH-C 28,49
195 12B CT2-12B02 CH-C 28,51
196 12B CT2-12B03 CH-C 28,52
197 12B CT2-12B04 CH-C 28,52
198 12B CT2-12B05 CH-A 58,98
199 12B CT2-12B06 CH-B 68,45
200 12B CT2-12B07 CH-B 68,67
201 12B CT2-12B08 CH-D 35,74
202 12B CT2-12B09 CH-A 58,98
203 12B CT2-12B10 CH-A 58,98
204 12B CT2-12B11 CH-A 58,98
205 12B CT2-12B12 CH-A 58,98
206 12B CT2-12B13 CH-B 68,45
207 12B CT2-12B14 CH-B 68,45
208 12B CT2-12B15 CH-D 35,94
209 15 CT2-1501 CH-C 28,49
210 15 CT2-1502 CH-C 28,51
211 15 CT2-1503 CH-C 28,52
212 15 CT2-1504 CH-C 28,52
213 15 CT2-1505 CH-A 58,98
214 15 CT2-1506 CH-B 68,45
215 15 CT2-1507 CH-B 68,67
216 15 CT2-1508 CH-D 35,74
217 15 CT2-1509 CH-A 58,98
218 15 CT2-1510 CH-A 58,98
219 15 CT2-1511 CH-A 58,98
220 15 CT2-1512 CH-A 58,98
221 15 CT2-1513 CH-B 68,45
222 15 CT2-1514 CH-B 68,45
223 15 CT2-1515 CH-D 35,94
224 16 CT2-1601 CH-C 28,49
225 16 CT2-1602 CH-C 28,51
226 16 CT2-1603 CH-C 28,52
227 16 CT2-1604 CH-C 28,52
228 16 CT2-1605 CH-A 58,98
229 16 CT2-1606 CH-B 68,45




15

A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én tic? C
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
230 16 CT2-1607 CH-B 68,67
231 16 CT2-1608 CH-D 35,74
232 16 CT2-1609 CH-A 58,98
233 16 CT2-1610 CH-A 58,98
234 16 CT2-1611 CH-A 58,98
235 16 CT2-1612 CH-A 58,98
236 16 CT2-1613 CH-B 68,45
237 16 CT2-1614 CH-B 68,45
238 16 CT2-1615 CH-D 35,94
239 17 CT2-1701 CH-C 28,49
240 17 CT2-1702 CH-C 28,51
241 17 CT2-1703 CH-C 28,52
242 17 CT2-1704 CH-C 28,52
243 17 CT2-1705 CH-A 58,98
244 17 CT2-1706 CH-B 68,45
245 17 CT2-1707 CH-B 68,67
246 17 CT2-1708 CH-D 35,74
247 17 CT2-1709 CH-A 58,98
248 17 CT2-1710 CH-A 58,98
249 17 CT2-1711 CH-A 58,98
250 17 CT2-1712 CH-A 58,98
251 17 CT2-1713 CH-B 68,45
252 17 CT2-1714 CH-B 68,45
253 17 CT2-1715 CH-D 35,94
254 18 CT2-1801 CH-C 28,49
255 18 CT2-1802 CH-C 28,51
256 18 CT2-1803 CH-C 28,52
257 18 CT2-1804 CH-C 28,52
258 18 CT2-1805 CH-A 58,98
259 18 CT2-1806 CH-B 68,45
260 18 CT2-1807 CH-B 68,67
261 18 CT2-1808 CH-D 35,74
262 18 CT2-1809 CH-A 58,98
263 18 CT2-1810 CH-A 58,98
264 18 CT2-1811 CH-A 58,98
265 18 CT2-1812 CH-A 58,98
266 18 CT2-1813 CH-B 68,45
267 18 CT2-1814 CH-B 68,45
268 18 CT2-1815 CH-D 35,94




16

A ~ « .~ | Ky hiéutrong Dj én ticEn S
STT Tang Ma can ho NI thong thay Ghi cha
ban vé (m2)
269 19 CT2-1901 CH-C 28,49
270 19 CT2-1902 CH-C 28,51
271 19 CT2-1903 CH-C 28,52
272 19 CT2-1904 CH-C 28,52
273 19 CT2-1905 CH-A 58,98
274 19 CT2-1906 CH-B 68,45
275 19 CT2-1907 CH-B 68,67
276 19 CT2-1908 CH-D 35,74
277 19 CT2-1909 CH-A 58,98
278 19 CT2-1910 CH-A 58,98
279 19 CT2-1911 CH-A 58,98
280 19 CT2-1912 CH-A 58,98
281 19 CT2-1913 CH-B 68,45
282 19 CT2-1914 CH-B 68,45
283 19 CT2-1915 CH-D 35,94
284 20 CT2-2001 CH-C 28,49
285 20 CT2-2002 CH-C 28,51
286 20 CT2-2003 CH-C 28,52
287 20 CT2-2004 CH-C 28,52
288 20 CT2-2005 CH-A 58,98
289 20 CT2-2006 CH-B 68,45
290 20 CT2-2007 CH-B 68,67
291 20 CT2-2008 CH-D 35,74
292 20 CT2-2009 CH-A 58,98
293 20 CT2-2010 CH-A 58,98
294 20 CT2-2011 CH-A 58,98
295 20 CT2-2012 CH-A 58,98
296 20 CT2-2013 CH-B 68,45
297 20 CT2-2014 CH-B 68,45
298 20 CT2-2015 CH-D 35,94
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