BẢNG TỔNG HỢP TIẾP THU, GIẢI TRÌNH Ý KIẾN THAM GIA
(kèm theo Văn bản số           /           ngày        tháng 6 năm 2026 của Sở Xây dựng)
-----
	TT
	Ý kiến tham gia
	Nội dung giải trình, tiếp thu

	1
	Uỷ ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam tại Công văn số 791/MTTQ-BTT ngày 12/6/2026

	-
	Mức hỗ trợ 3.000.000 đồng/tháng/hộ gia đình, cá nhân đang mang tính đồng đều cho tất cả các trường hợp. Việc chưa phân tách theo quy mô nhân khẩu thực tế của từng hộ dẫn đến bất cập về tính công bằng và an sinh xã hội. Đề nghị cơ quan soạn thảo phân chia đối tượng thụ hưởng thành 02 nhóm để áp dụng chính sách hỗ trợ phù hợp:
- Nhóm 1 (Hộ gia đình từ 01 đến 03 nhân khẩu hoặc cá nhân độc thân): Giữ mức hỗ trợ 3.000.000 đồng/tháng. Mức này phù hợp với ngân sách thành phố và đủ để chi trả cho các căn hộ tạm cư bình dân hoặc phòng thuê nhỏ trên địa bàn. 
- Nhóm 2 (Hộ gia đình từ 04 nhân khẩu trở lên): Nhận định mức 3.000.000 đồng/tháng là chưa hợp lý. Với mức kinh phí này, các hộ gia đình đông người khó có thể thuê nhà ở đáp ứng các điều kiện sinh hoạt tối thiểu theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nhà ở tại thị trường Hải Phòng. Đề nghị nghiên cứu quy định mức hỗ trợ bổ sung cụ thể cho mỗi nhân khẩu tăng thêm kể từ người thứ 4 trở đi.
	Không tiếp thu. Giải trình như sau:
(1) Khoản hỗ trợ kinh phí tự lo chỗ ở mới tại điểm b khoản 2 Điều 2 là khoản hỗ trợ tạm thời trong tình huống di dời khẩn cấp (thời hạn tối đa 24 tháng) theo khoản 1 Điều 73 Luật Nhà ở năm 2023, mang tính hỗ trợ một phần để chia sẻ khó khăn, không phải khoản trợ cấp nhằm bảo đảm diện tích ở tối thiểu theo Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nhà ở; do đó, việc áp Quy chuẩn diện tích để định mức hỗ trợ là chưa phù hợp với tính chất chính sách.
(2) Mức 3.000.000 đồng/tháng/hộ kế thừa từ Nghị quyết số 25/2024/NQ-HĐND, áp dụng thống nhất nhằm bảo đảm công bằng theo diện bao phủ. Việc phân hóa định mức theo số nhân khẩu sẽ làm phát sinh khó khăn trong xác minh nhân khẩu thực tế, rủi ro trùng lặp, trục lợi (tách, nhập khẩu), không bảo đảm tính khả thi trong quản lý.
(3) Định mức lũy tiến theo nhân khẩu làm tăng chi ngân sách không xác định trước, chưa phù hợp với khả năng cân đối ngân sách theo điểm l khoản 9 Điều 31 Luật Ngân sách nhà nước năm 2025 và chưa được đánh giá tác động định lượng.
(4) Các hộ đông người, yếu thế tiếp tục được bảo đảm an sinh thông qua chính sách ưu tiên bố trí tạm cư, tái định cư; chính sách hỗ trợ tiền thuê nhà tại Điều 3 và các chính sách trợ giúp xã hội theo Nghị định số 20/2021/NĐ-CP.

	2
	Sở Tài chính tại Công văn số 5789/STC-TCHCSN ngày 23/6/2026
	

	-
	Đề nghị cơ quan soạn thảo bổ sung nội dung về “Kinh phí thực hiện” thành một mục riêng trong Tờ trình; đồng thời bổ sung kết quả rà soát, thống kê cụ thể số lượng đối tượng thụ hưởng và nhu cầu kinh phí thực hiện theo từng nhóm chính sách; Đối với chính sách hỗ trợ di dời khẩn cấp và hỗ trợ thuê chỗ ở mới, đề nghị làm rõ cơ sở xác định nhu cầu kinh phí, các giả định và kịch bản phát sinh trên thực tế. Trên cơ sở đó, xác định nhu cầu kinh phí thực hiện Nghị quyết, dự kiến phân kỳ nguồn lực bảo đảm thực hiện.
	Tiếp thu, bổ sung tại dự thảo Tờ trình

	-
	Về nguồn kinh phí thực hiện quy định tại điều 4 dự thảo Nghị quyết như sau: “Nguồn kinh phí thực hiện chính sách quy định tại Nghị quyết này do ngân sách thành phố bảo đảm theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước. Kinh phí hỗ trợ di dời khẩn cấp là khoản kinh phí không thường xuyên, được bố trí từ nguồn dự phòng ngân sách hoặc nguồn tăng thu, tiết kiệm chi của thành phố khi phát sinh tình huống phải di dời khẩn cấp”. Đề nghị sửa như sau: “Nguồn kinh phí thực hiện chính sách quy định tại Nghị quyết này do ngân sách nhà nước bảo đảm theo quy định của pháp luật về ngân sách nhà nước”
	Tiếp thu

	-
	Đề nghị bổ sung nội dung về thời gian thực hiện Nghị quyết làm cơ sở tổ chức triển khai và bố trí kinh phí thực hiện.
	Giải trình, làm rõ như sau: Nghị quyết là văn bản quy phạm pháp luật có hiệu lực thi hành kể từ ngày xác định tại Điều 7 và được thực hiện thường xuyên, lâu dài cho đến khi được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế; thời hạn hỗ trợ tự lo chỗ ở mới đối với từng trường hợp tối đa 24 tháng theo khoản 4 Điều 2.

	3
	UBND phường Nam Đồng tại Văn bản số 1395/UBND-KTHT&ĐT ngày 23/6/2026

	-
	Nhằm bảo đảm Nghị quyết mang tầm nhìn dài hạn, không bị động trước tốc độ đô thị hóa và tiến trình phát triển nhà ở xã hội, kiến nghị Sở Xây dựng bổ sung một điều khoản mang tính mở tại mục b, khoản 1, Điều 1: “Và các khu chung cư thuộc tài sản công, nhà ở xã hội thuộc sở hữu nhà nước được hình thành hoặc tiếp nhận bàn giao mới sau ngày Nghị quyết này có hiệu lực”. Quy định mở này sẽ tránh được việc phải liên tục sửa đổi, bổ sung danh mục phụ lục Nghị quyết mỗi khi thành phố hoàn thành và đưa vào vận hành các dự án nhà ở công ích mới trong các năm tiếp theo.
	Tiếp thu, sửa đổi như sau: “... và các khu chung cư, nhà ở xã hội thuộc tài sản công được hình thành hoặc tiếp nhận bàn giao mới sau ngày Nghị quyết này có hiệu lực”.

	4
	UBND xã Lạc Phượng tại Văn bản số 1473/UBND-KT ngày 15/6/2026

	4.1
	Đối chiếu làm rõ về phạm vi điều chỉnh của chính sách (điểm a khoản 2 Văn bản)
	Không tiếp thu, giải trình, làm rõ như sau: Nghị quyết này chỉ điều chỉnh hỗ trợ di dời khẩn cấp đối với chung cư hư hỏng do cháy, nổ, thiên tai, địch họa (điểm a, b khoản 2 Điều 59 Luật Nhà ở năm 2023, gắn với khoản 1 Điều 73). Các chung cư nguy hiểm cấp D do xuống cấp theo thời gian được xử lý bằng cơ chế cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư theo Nghị định số 98/2024/NĐ-CP và Đề án về cải tạo, di dời 177 chung cư cũ không thuộc phạm vi Nghị quyết này.

	4.2
	Đề nghị bổ sung tài liệu xác định rõ căn cứ pháp lý về sở hữu, nguồn hình thành, cơ quan quản lý và hiện trạng hợp đồng thuê nhà đối với từng công trình được bổ sung sau hợp nhất, đặc biệt là nhà ở xã hội tại Khu dân cư phía Đông Ngô Quyền. Việc công trình có tên gọi là “nhà ở xã hội” chưa đủ căn cứ để xác định toàn bộ công trình là tài sản công và thuộc phạm vi áp dụng chính sách. Quy định mở rộng phạm vi đến “nhà ở để cho thuê do Quỹ nhà ở địa phương thành phố tạo lập, quản lý theo Nghị định số 302/2025/NĐ-CP” có phạm vi tương đối rộng, bao gồm cả quỹ nhà được hình thành trong tương lai. Đề nghị làm rõ tiêu chí xác định, cơ quan có thẩm quyền công bố danh mục và cơ chế cập nhật để bảo đảm xác định rõ phạm vi đối tượng áp dụng và dự kiến tác động đối với ngân sách thành phố.
	Tiếp thu. Bổ sung tài liệu xác định căn cứ pháp lý về sở hữu, nguồn hình thành, cơ quan quản lý và hiện trạng hợp đồng thuê đối với từng công trình bổ sung sau hợp nhất. 
Đối với nội dung là “nhà ở để cho thuê do Quỹ nhà ở địa phương tạo lập, quản lý theo Nghị định số 302/2025/NĐ-CP” chỉnh lý theo hướng “... và các khu chung cư, nhà ở xã hội thuộc tài sản công được hình thành hoặc tiếp nhận bàn giao mới sau ngày Nghị quyết này có hiệu lực”. Đồng thời trong quá trình tổ chức thực hiện, Ủy ban nhân dân thành phố (đại diện chủ sở hữu nhà ở thuộc tài sản công theo khoản 4 Điều 13 Luật Nhà ở) thực hiện công bố và cập nhật danh mục chung cư, nhà ở xã hội thuộc tài sản công áp dụng chính sách hỗ trợ tiền thuê nhà theo quy định.

	4.3
	Việc thay điều kiện “không còn chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp huyện” bằng “không có chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp xã” không đơn thuần là thay đổi thuật ngữ do bỏ cấp huyện mà làm thay đổi đáng kể điều kiện thụ hưởng chính sách. Theo quy định dự thảo, người có nhà ở tại một xã, phường liền kề vẫn có thể thuộc diện được hỗ trợ, trong khi trước đây có thể không thuộc diện hỗ trợ nếu nhà ở đó nằm trong cùng địa bàn cấp huyện. Vì vậy, đề nghị đánh giá tác động về số lượng đối tượng, kinh phí, tính công bằng và khả năng kiểm tra, xác minh; đồng thời thuyết minh rõ lý do lựa chọn phạm vi cấp xã thay vì tiêu chí phản ánh thực chất tình trạng không có chỗ ở thay thế. Trường hợp tiếp tục lựa chọn tiêu chí này, đề nghị sử dụng thống nhất cụm từ “đơn vị hành chính cấp xã nơi có nhà ở phải di dời”, không sử dụng riêng từ “phường” vì chính sách còn có thể được áp dụng tại xã hoặc đặc khu.
	Không tiếp thu, giải trình, làm rõ như sau:
- Điều kiện “không còn chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp huyện” quy định tại Nghị quyết số 25/2024/NQ-HĐND căn cứ trên cơ sở khoản 2 Điều 24 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, cụ thể: “Người đang sử dụng nhà ở thuộc sở hữu nhà nước nằm trong phạm vi thu hồi đất phải phá dỡ nhà mà không còn chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp huyện nơi có đất thu hồi thì được hỗ trợ thuê nhà ở tại nơi tái định cư”.
- Theo quy định tại Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2024 thì cụm từ “cấp huyện” được sửa đổi thành cụm từ “cấp xã” và sau điều chỉnh là: “Người đang sử dụng nhà ở thuộc sở hữu nhà nước nằm trong phạm vi thu hồi đất phải phá dỡ nhà mà không còn chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp huyện nơi có đất thu hồi thì được hỗ trợ thuê nhà ở tại nơi tái định cư”.
Nghị định thay thế Nghị định số 25/2024/NĐ-CP tiếp tục kế thừa, bổ sung và sửa đổi thành “không còn chỗ ở nào khác trong địa bàn cấp xã”

	4.4
	Cụm từ “hộ gia đình, cá nhân” và đơn vị tính “đồng/hộ gia đình, cá nhân” tại Điều 2 dự thảo chưa xác định rõ một suất hỗ trợ được tính theo căn hộ, hợp đồng thuê nhà, hộ gia đình hay từng cá nhân đang sử dụng nhà. Trong một căn hộ có thể có nhiều hộ, nhiều cá nhân cùng cư trú hoặc có sự khác nhau giữa người đứng tên hợp đồng và người thực tế sử dụng. Đề nghị quy định rõ nguyên tắc xác định một suất hỗ trợ, người đại diện nhận hỗ trợ và cách xử lý trường hợp nhiều hộ, nhiều cá nhân cùng sử dụng một căn hộ để tránh trùng lặp, phát sinh khiếu kiện hoặc lợi dụng chính sách.
	Không tiếp thu, giải trình, làm rõ như sau: Tại khoản 3 Điều 2 dự thảo Nghị quyết đã quy định các điều kiện được hưởng hỗ trợ kinh phí để các hộ gia đình, cá nhân tự lo chỗ ở mới. Cụ thể, các đối tượng được hưởng hỗ trợ phải có đầy đủ giấy tờ chứng minh việc bố trí sử dụng nhà ở hoặc giấy tờ chứng minh việc thanh lý, hóa giá nhà ở và chuyển quyền sở hữu nhà ở đối với các trường hợp đã thanh lý, hóa giá.

	4.5
	Khoản 1 Điều 6 dự thảo quy định trường hợp đã có quyết định hỗ trợ theo Nghị quyết số 25/2024/NQ-HĐND thì tiếp tục hưởng theo quyết định đã ban hành, đồng thời quy định thời gian và mức kinh phí đã hỗ trợ được tính trừ vào thời gian, mức hỗ trợ theo Nghị quyết mới. Hai nội dung này chưa rõ về nguyên tắc áp dụng. Đề nghị phân định cụ thể: Trường hợp tiếp tục thực hiện đầy đủ quyết định đã ban hành theo Nghị quyết số 25/2024/NQ-HĐND thì không chuyển sang áp dụng Nghị quyết mới; Trường hợp được tiếp tục xem xét hưởng chính sách theo Nghị quyết mới thì phải quy định rõ phần thời gian, số tiền đã nhận được khấu trừ như thế nào. Đồng thời, cần làm rõ trên thực tế đã có bao nhiêu quyết định hỗ trợ thuộc trường hợp chuyển tiếp, trong khi Báo cáo đánh giá thực trạng xác định chính sách hỗ trợ tiền thuê nhà chưa được triển khai chi trả.
	Tiếp thu và bỏ nội dung này

	4.6
	Dự thảo có sử dụng trực tiếp Nghị định số 302/2025/NĐ-CP để xác định phạm vi quỹ nhà nhưng phần căn cứ ban hành Nghị quyết chưa viện dẫn Nghị định này. Đề nghị rà soát, bổ sung nếu đây là văn bản được sử dụng làm căn cứ trực tiếp cho nội dung quy định; đồng thời rà soát tính cần thiết của từng văn bản trong phần căn cứ, bảo đảm chỉ viện dẫn văn bản có nội dung giao thẩm quyền hoặc có quy định trực tiếp liên quan đến nội dung Nghị quyết.
	Tiếp thu

	4.7
	Chỉnh lý thống nhất nội dung, số liệu giữa các tài liệu: Sửa khóa XVI thành Khóa XVII, thống nhất cấp xã/phường, thống nhất căn cứ Nghị định số 302/2025/NĐ-CP và tên công trình, làm rõ về dự toán kinh phí hỗ trợ tự lo chỗ ở và hỗ trợ tiền thuê, bổ sung số liệu tại báo cáo đánh giá thực trạng, bổ sung báo cáo đánh giá tác dộng, đánh giá thủ tục hành chính.
	Tiếp thu

	5
	Sở Tư pháp tại Công văn số 2800/STP-XDVB ngày 15/6/2026
	

	5.1
	Điểm b khoản 1 Điều 1 về phạm vi điều chỉnh quy định: “Chung cư thuộc tài sản công (thuộc phạm vi chính sách hỗ trợ tiền thuê nhà) là nhà ở tại các nhà chung cư sau: Chung cư 5 tầng Khúc Thừa Dụ ... và nhà ở để cho thuê do Quỹ nhà ở địa phương thành phố tạo lập, quản lý theo Nghị định số 302/2025/NĐ-CP”. Đề nghị Sở Xây dựng giải trình, làm rõ “nhà ở để cho thuê do Quỹ nhà ở địa phương thành phố tạo lập, quản lý” có bao gồm các loại hình nhà ở khác ngoài nhà chung cư không? Trường hợp có có bao gồm các loại hình nhà ở khác ngoài nhà chung cư thì nội dung này sẽ không thống nhất với tên gọi và phạm vi điều chỉnh của dự thảo là “quy định chính sách hỗ trợ di dời khẩn cấp đối với các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng nhà tại các chung cư cũ nguy hiểm và hỗ trợ tiền thuê nhà tại các chung cư thuộc tài sản công trên địa bàn thành phố Hải Phòng”, cần chỉnh lý, bổ sung cho phù hợp.
	Tiếp thu, chỉnh lý thành“... và các khu chung cư, nhà ở xã hội thuộc tài sản công được hình thành hoặc tiếp nhận bàn giao mới sau ngày Nghị quyết này có hiệu lực”.

	5.2
	Khoản 1 Điều 5 về tổ chức thực hiện quy định: “Giao Ủy ban nhân dân thành phố tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết này; ban hành Kế hoạch và quy định cụ thể trình tự, thủ tục, hồ sơ thực hiện ...” là chưa rõ ban hành Kế hoạch về nội dung gì? Trường hợp ban hành Kế hoạch thực hiện Nghị quyết thì việc này đã thuộc nội dung “tổ chức triển khai thực hiện Nghị quyết”, đề nghị lược bỏ để tránh trùng lặp
	Tiếp thu, chỉnh lý

	5.3
	c) Khoản 1 Điều 6 về Điều khoản chuyển tiếp quy định: “Các hộ gia đình, cá nhân đã được cấp có thẩm quyền quyết định hỗ trợ theo Nghị quyết số 25/2024/NQ-HĐND ngày 06 tháng 12 năm 2024 của Hội đồng nhân dân thành phố trước ngày Nghị quyết này có hiệu lực thi hành thì tiếp tục được hưởng theo quyết định đã ban hành; thời gian và mức kinh phí đã được hỗ trợ được tính trừ vào thời gian và mức hỗ trợ theo Nghị quyết này”. Việc dự thảo quy định: “thời gian và mức kinh phí đã được hỗ trợ được tính trừ vào thời gian và mức hỗ trợ theo Nghị quyết này” là chưa phù hợp, chưa thống nhất và chưa rõ áp dụng với trường hợp nào, do: các hộ gia đình, cá nhân đã được cấp có thẩm quyền quyết định hỗ trợ theo Nghị quyết số 25/2024/NQHĐND thì vẫn sẽ tiếp tục hưởng hỗ trợ theo quyết định đã ban hành cho đến hết thời gian được hỗ trợ, không phát sinh việc hưởng hỗ trợ theo Nghị quyết mới để phải tính trừ vào thời gian và mức hỗ trợ theo Nghị quyết mới. Đề nghị chỉnh lý, làm rõ.
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