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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:1407 /QD-UBND Hai Phong, ngay 10 thang 4 ndm 2026
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Diél‘l chinh cuc b§ Quy hoach chung thanh phd Hai Phong
deén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 khu vue D6 Son, Cat Ba,
Nam song Cam va Bic song Cam

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,

Can cw Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26 thang 11 nam 2024;
Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay
11 thang 12 nam 2025;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thing 7 nam 2025 ciia
Chinh phii hwéng ddan Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén; Nghi dinh so
145/2025/ND-CP ngay 12 thing 6 nam 2025 cia Chinh phii quy dinh vé phdn
dinh tham quyén ciua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp
trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 18/2025/0D-TTg ngay 28 thang 6 nam 2025 ciia
Thii twéng Chinh phii quy dinh vé trinh tw, thii tuc phé duyét diéu chinh cuc bé
Ouy hoach dé thi va néng thén dwoc Thii twéng Chinh phii phé duyét do Uy ban
nhdn dén cdp tinh t6 chirc ldp;

Can cw Thong tw 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo
trwong Bé Xay dung hwong dan Ludt Quy hoach dé thi va néng thén, da dwoc
sika doi, bo sung mét sé diéu theo Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09 thang
12 nam 2025;

Can cir Quyét dinh sé6 323/0D-TTg ngay 30 thing 3 nam 2023 cia Thi
twéng Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung thanh phé Héi Phong dén
nam 2040, tam nhin dén nam 2050 (goi tat la OHC-323);

Can cir Quyét dinh s6 5455/0P-UBND ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia
Uy ban nhan déan thanh phé vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach thanh phé
Hai Phong thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir ¥ kién ciia Ban Thuong vu Thanh iy tai Théng bdo sé 279-TBITU
ngay 06 thang 02 nam 2026 vé diéu chinh cuc b khu viee D6 Son, Cat Ba, Nam
séng Cam va Bdc Séng Cam trong Po dan Piéu chinh Quy hoach chung thanh
phé Hai Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050;

i)
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-178-2025-ND-CP-huong-dan-Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-641752.aspx
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Can civ Van ban so 8349/BXD-QHKT ngay 14 thang 8 nam 2025, Vin
ban s6 10955/BXD-QHKT ngdy 02 thang 10 nam 2025 va Vin bdn s
12909/BXD-QHKT ngay 06 thang 11 nidm 2025 ciia B6 Xdy dung hwéng dan va
cho y kién doi véi néi dung diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh phé Hdi
Phong dén nam 2040, tam nhin dén nam 2050 khu viee D6 Son, Cat Ba va Nam
song Cd,m, Bic song Cd'm;

Theo dé nghi ciia S¢ Xdy dung tai To trinh s6 116/TTr-SXD ngay 03 thang 4
nim 2026 va B4o céo két qud tham dinh s6 99/BC-SXD ngay 03 thing 4 nam 2026,

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach chung thanh phd Hai
Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 khu vuc D6 Son, Cat Ba, Nam
song Cam va Bic song CAm gdm mot sé ndi dung chinh nhu sau:

1. Piéu chinh quy hoach khu vue Pé Son

a) Vi tri, quy mo:

Khu vue mit nude ven bién giap ving bo khu vue phia Pong va phia Tay
ban dao Do Son; tiép giap dia giéi hanh chinh phuong P4 Son; téng dién tich
khoang 290ha; cu thé:

- Khu vyuc phia Pong khu du lich 6 Son (ky hiéu VT1) ¢ dién tich
khoang 130ha: tir quang trudng 15 - 5 kéo dai qua khu vuc Bén Thdc, bii tim
khu 2 dén nai Pau No (du an Khu du lich qudc té Hon Dau) mo rong hudng ra
phia bién.

- Khu vuc phia Tay khu du lich 6 Son (ky hiéu VT2) ¢ dién tich
khoang 160ha: tir Du 4n Lang biét thu du lich cao cAp Van Huong dén khu vuc
Vung Xéc mé rong hudng bién.

b) Noi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat va t6 chirc khong gian:

Diéu chinh quy hoach 290ha dat mat nude tai 02 vi tri néu trén thanh dat
hdn hop dé ting quy mo dat xay dung db thi, dé bd sung cac chirc nang cho khu
du lich D6 Son.

Bang so sanh diéu chinh quy hoach sir dung dit

QHC- 323 Pidu chinh ky nay Ta‘E_gF//Q_’)‘am
e Chirc nang Dién tich Chire ning Dién tich | Dién tich
Ky hi¢u . X . A
sir dung dat (ha) sir dung dat (ha) (ha)
Khu viee D6 Son
VT1 | Mat nudc 130,0 | Mat nudc 0,00 -130,0




QHC- 323 Didu chinh ky nay Ta‘E_gF//?)‘am
Ly en Chirc niang Dién tich Chire niang Dién tich | Dién tich
Ky hi¢u p y ; y y
) str dung dat (ha) str dung dat (ha) (ha)
Diét hdn hop (d6 thi, Pat hdn hop (d6 thi,
dich vu. du lich) 0.00 | ich vu, du lich) 130,01 +130.0
Mat nuée 160,0 | Mat nuée 000|  -160,0
VT2 | P4t hén hop (d6 thi, DAt hdn hop (d6 thi,
dich vu, du lich) 0.00 1 dich vu, du lich) 160,01 +160,0
Téng 200,0 290,0 +0,00

2. Piéu chinh quy hoach khu vue Cat Ba

a) Vi tri, quy mo:

Khu vuc nam trong dia giéi hanh chinh xa Xuan DPam, huyén Cat Hai cii

(nay 1a thudc dic khu Cat Hai) quy mo khoang 127 ha va ving dat mat nude ven

bién gan véi ving bd phia Pong xd Xuan Pam quy mo khoang 25 ha; tong dién
tich khoang 152ha (ky hiéu VT3).
b) Noi dung diéu chinh quy hoach sir dung dat va t6 chtrc khong gian:

- Piéu chinh 68ha dit cdy xanh chuyén dé va 02 dat 1am nghiép thanh
70ha dat hdn hop (chtrc ning do thi, dich vu, du lich);

- biéu chinh 25ha mit nudc sang dat cdy xanh chuyén dé.

Sau diéu chinh quy hoach, dat dit hdn hop (chtrc ning d6 thi, dich vy, du
lich) c6 dién tich 70ha; dat cay xanh chuyén dé (san gén) c6 dién tich 82ha.

Bang so sanh diéu chinh quy hoach sir dung dit

QHC-323 Pidu chinh ky nay Ta'z_gk//?)‘am
L Chirc nang Dién tich Chirc ning Dién tich | Dién tich
Ky hi¢u . P y . P . .
sir dung dat (ha) sir dung dat (ha) (ha)
Khu vwc Cat Ba (Dac khu Cat Hai)
Mat nudc 25,0 | Mat nudce 0,00 -25,0
Dflt cay Xfl.nh chuyén 1250 Dflt cay Xflnh chuyén 82.0 43,0
de (san gon) de (san gon)
VT3 | Pat 1am nghiép 2,0 | Pat 1am nghiép 0,00 -2,0
Dat hdn hop (d6 thi, Dét hdn hop (d6 thi,
dich vu, du lich) 0,00 dich vu, du lich) 700 +70,0
Tong 152,0 152,0 +0,00

3. Piéu chinh quy hoach khu vire Nam séng CAm

a)

Vi tri, quy mo:
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- Khu vuc by Nam Séng Cim, doan phia Bac duong Hoang Diéu va Lé
Théanh Téng, tir Trung tdm hoi nghi thanh phd (cii) dén cau Nguyén Tréi; quy
mo khoang 29,7 ha (ky hiéu VT4);

- Khu vuc bo Nam Séng Cam doan phia Bac duong Hung Vuong (khu
tong kho xing dau Thuong Ly), thuéc phuong Hong Bang; quy mé khoang 8,2
ha (ky hiéu VT5);

- Khu vuc Béc tram thu phi cao téc Ha Noi - Hai Phong, thuoc x& Kién Minh;
quy mé khoang 8,2 ha; hién trang 1a dat ndng nghiép, trong lGa (ky hiéu VT6).

b) Noi dung diéu chinh quy hoach str dung dat va to chtrc khong gian:

Piéu chinh, phan bo lai chic nang sir dung dat (dat cong cong — dich vy;
dat hon hop) tai 03 vi tri:

- Khu vire bo Nam séng Cam, giap duong Hoang Diéu va Lé Thanh Tong:

+ Piéu chinh 14,57ha dat cong cong — dich vu thanh dat hdn hop (c6 6);

+ Diéu chinh 1,63ha dat cdng cong — dich vu thanh dat cay xanh cong
cong va giao thong

+ Sau diéu chinh quy hoach: dat céng cong — dich vy c6 dién tich 5,3ha;
dat cay xanh cdng cong va giao thong c6 dién tich 1,63ha; dat hdn hop (c6 &) co
dién tich 14,57ha.

Bang so sanh diéu chinh quy hoach sir dung dat

QHC-323 Piéu chinh ky nay Tang/giam
(+-)
Kv hicu Chirc nang Dién tich Chire nang Dién tich | Dién tich
y e sir dung dat (ha) sir dung dat (ha) (ha)
Khu viwee Nam song Cim
Dit cong cong — Dit cong cong —
dich vu (dét cong dich vu (dét cong
cong — dich vu do 21,50 | cong — dich vu d6 5,30 -16,20
thi; dat thwong mai, thi; dat thwong mai,
VT4 di?h vu, logistics) dic’:h vu, logistics)
BAat cdy xgnh cong 8,20 DAat cay Xgnh cong 0,83 +1.63
cong va giao thong cong va giao thong
Pat hon hop (c6 &) 14,57 +14,57
Téng 29,70 29,70 +0,00

- Khu vuc bo Nam séng Cam, giap duong Hung Vuong: Diéu chinh 8,19ha
dat hdn hop co & thanh dat cdng cong — dich vu do thi (trung tam hdn hop).
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Bang so sanh diéu chinh quy hoach sir dung dat

QHC-323 Piéu chinh ky nay Tan(%//G_)lam
- Chirc ning Dién tich Chirc ning Di¢n tich | Dién tich
Ky hi¢u . £ { . A y (
sir dung dat (ha) st dung dat (ha) (ha)
Khu vwe phwong Hong Bang
Dét hdn hop (co 0) 8,19 | P4t hdn hop (c6 ) 0,00 -8,19
VTS5 Dit cong cong — Dat cong cong —
dich vu d6 thi 0,00 | dich vu d6 thi 8,19 +8,19
(trung tam hon hop) (trung tdm hon hop)
Tong 8,19 8,19 +0,00

- Khu vuc thudc xa Kién Minh: Diéu chinh 8,2ha dat don vi & sang dat
cong cong — dich vu.

Badng so sanh diéu chinh quy hoach sir dung dat

QHC-323 Didu chinh ky nay Ta‘z_gk//?)‘am
o en Chirc ning Dién tich Chirc ning Dién tich | Dién tich
Ky hi¢u . ; y . z y y
str dung dat (ha) sir dung dat (ha) (ha)
Khu viee xa Kién Minh
Dit don vi & 8,20 | Dat don vi & 0,00 -8,20
VT6 Pit cong cong — Pit cong cong —
dich vu do thi 0,00 | dich vu d6 thi 8,20 +8,20
(trung tAm hon hop) (trung tam hon hop)
Tong 8,20 8,20 +0,00

4. Piéu chinh quy hoach khu vue Bic sdng Cam:

a) Vi tri, quy mo:

Khu dat phia Tay Bac Khu d6 thi mgi Bic song Cam, phia Pong duong
Do Mudi; quy mo khoang 12,72ha.

Piéu chinh md rong thém 7,74 ha dat dé xay dung tru s& 1am viéc Cong an
thanh phd Hai Phong tai Khu do thi Bac Séng Cam thanh 12,72ha (ky hiéu VVT7) dé
dap tmg dinh muac vé str dung dat an ninh theo Quyét dinh s6 7978/QD-BCA-H02
ngay 27/10/2022 cua Bo Cong an.

b) Néi dung diéu chinh quy hoach sir dung dét va t6 chirc khong gian:

Diéu chinh 6,85ha dat thwong mai, dich vu, logistics va 0,8%ha dat cay
xanh d6 thi sang dat nn ninh quéc phong.

Sau diéu chinh quy hoach, dat an ninh quéc phong c6 téng dién tich 12,72ha.
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Bang so sanh diéu chinh quy hoach sir dung ddt

QHC-323 Piéu chinh ky nay Tarz%//gij)lam
KY hiéu Chirc nang Dién tich Chirc nang Dién tich | Dién tich
y e sir dung dat (ha) sir dung dat (ha) (ha)
Khu vwe Bic Séng Cim
Dit an ninh qudc
phong 4,98 ’ ’ 7,74
P L bat an ninh quoc
VT7 Pat thl.IO’.ng mai, dich 6,85 | phong 12,72 6,85
vu logistics,...
Dit ciy xanh d6 thi 0,89 -0,89
Tong 12,72 Tong 12,72 +0,00

5. Ha tang ky thuat

Piéu chinh mang ludi ha tang k¥ thuat (cac cong trinh dau méi, hé théng
duong day, dudng ong) cac Khu vuc D6 Son, Cat Ba, Nam song CAm va Béc
song Cam dé phu hop véi mang ludi giao théng, phan ky thuc hién quy hoach,
tuan tht Quy hoach hé thdng ha ting k¥ thuat xac dinh trong Diéu chinh Quy
hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim nhin dén nim 2050 da
duoc Thi twéng Chinh phit phé duyét Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30 thang
3 ndm 2023; cy thé trong ho so thuyét minh, ban v& kém theo Quyét dinh nay.

Picu 2. To chirc thue hién

1. Giao S¢ Xay dung:

- Chiu trach nhiém vé tinh xac thuc cua cac s liéu hién trang dat dai, ha
tang va cong khai, minh bach viéc 1dy ¥ kién cta cong dong dan cu, co quan, t6
chtrc ¢o lién quan theo quy dinh hi¢n hanh; dam bao su théng nhat, tranh dé xay
ra khiéu kién cua cac td chirc, ca nhan va cong dong lién quan.

- Chiu trach nhiém dam bao phu hop, théng nhét cac noi dung diéu chinh
cuc bo véi diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nam 2040, tim
nhin 2050 dwoc Thii tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 323/QD-TTg
ngay 30 thang 3 nam 2023 va cac quy hoach nganh quéc gia co lién quan.

- Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach dugc duyét, cap nhat va thé hién
cac ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach vao hd so diéu chinh Quy hoach
chung thanh phd Hai Phong dén nim 2040, tdm nhin 2050 duoc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30 thang 3 nim 2023
dam bao phu hop véi quy dinh va giri cac don vi lién quan dé luu trit, trién khai
thuc hién.

- T6 chuc cong bd cong khai toan b0 ndi dung diéu chinh cuc bd quy
hoach chung (trir nhitng noi dung lién quan dén qudc phong, an ninh, bi mat nha
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nudc) trén cac phuong tién thong tin dai chung; diang tai 1én Cong thong tin quy
hoach xay dung va quy hoach do6 thi Viét Nam theo quy dinh.

- Cham nhét 30 ngay ké tir khi c6 quyét dinh phé duyét diéu chinh cuc bd
quy hoach chung, giri B6 Xay dung 01 bo hd so ddy du theo diing quy dinh dé
quan ly va luu trit theo quy dinh phap luat.

- Phéi hop vo1 cac sé nganh dé cap nhat cadc ndi dung diéu chinh cuc bd
quy hoach trong qua trinh thuc hién cac quy hoach nganh khac cé lién quan theo
quy dinh phap luat.

2. S0 Xay dung va Uy ban nhan dan cac phudng, xa, dic khu: Hong
Bang, Ngo Quyén, Po Son, Thiy Nguyén, Kién Minh, Cat Hai thyc hién quan
1y quy hoach theo ho so diéu chinh cuc bd quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac ndi dung
khac ngoai pham vi diéu chinh ciia Quyét dinh nay van giit nguyén theo Quyét
dinh s6 323/QP-TTg ngay 30 thang 3 nim 2023 cua Thu tudéng Chinh phu phé
duyét diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Hai Phong dén nim 2040, tim
nhin 2050.

Piéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong; Giam
dbc cac So: Xay dung, Tai chinh, Nong nghiép va Moéi truong, Cong Thuong;
Chu tich Uy ban nhan dan quan Hai An, Chu tich Uy ban nhin dan cac phuong,
xa, dic khu: Hong Bang, Ngoé Quyén, D6 Son, Thuy Nguyén, Kién Minh, Cat
Hai; Thu trudng cac co quan, don vi va ca nhan c6 lién quan cin ct Quyét dinh
thi hanh./.

Noi nhén: T™™. UY BANONHAN DAN
- Nhu Didu 4; KT. CHU TICH
- Thi tuéng Chinh phu (dé bao cio); PHO CHU TICH
- Bo Xay dung (dé bao céo);

- Thanh ay, HDND TP (dé bao céo);
- CT, cac PCT UBND TP;

- Cac S0, Ban, nganh TP;

- UBND cac phuong, xa, dac khu;

- Cac PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XD&CT, NN&MT,
NV&KTGS;

- Luu: VT, N.N.Phong.
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