UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 3000/QD-UBND Hai Phong, ngay 22 thdng § ndam 2024

QUYET PINH

Vé viéc phé duyet Po an Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000
quan Hong Bang dén nam 2040

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cie Ludt T6 chike chinh quyén dia phweong ngay 19/6/2015; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé diéu ciia Ludt Té chitc Chinh phii va Ludt T6 chirc chinh quyén
dia phwong ngay 22/11/2019;

Céin cie LuGt Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi, b6 sung mot
s6 diéu cua 37 ludt 6 lién quan dén quy hoach ndm 2018;

Céin cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua dsi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh 56
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach d6 thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét
mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phii sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh thudc
linh vue quan ly nha nudc cua Bg Xdy dung;

Can cwr Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh ph vé
quan ly khong gian, kién tric, canh quan dé thi; Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong gian xdy dung ngam dé thi;

Can cir Théng tw 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B Xdy dung vé ban
hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Céin cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia BS Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vy va hé so doé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng
va quy hoach néng thon,

Can cue Thong tw s6 06/2013/TT-BXD ngay ]3/5/20]3 ciia B Xay dung vé
Hudng din vé ndi dung Thiét ke doé thi, Thong tw s6 ] 6/2013/TT-BXD ngay
16/10/2013 ciia Bé Xay dung vé stka dsi, bé sung mot sé diéu cua Thong tu 56
06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013;

Can cik Quyét dinh s6 1516/0D-TTg ngay 02/12/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi kp 2021 - 2030, tam
nhin dén ndm 2050 (sau ddy goi tit la QH-1516);
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Can cir Quyét dinh s6 323/QD-TTg ngay 30/3/2023 cia Thu tudng Chinh
phii vé viéc phé a’uyet Diéu chinh quy hoach chung thanh pho Hai Phong dén nam
2040, tam nhin dén ndm 2050 (sau ddy goi tit la OHC-323); .

Cén ci Quyet dinh s6 1 302/QD UBND ngay 24/6/2014 cua Uy ban nhan
dén thanh phé vé viéc phé a’uyet diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 qudgn
Hong Bang va phan mé réng dén ndm 2025;

Can iz Ké hoach s6'178/KH-UBND ngay 16/6/2023 cua Uy ban nhdn dén thanh
phé Hdi Phong Vé trién khai thue hién cde quy hoach sau diéu chinh Quy hoach chung
thanh pho Hai Phong dén nim 2040, tam nhin dén ndm 2050 duoc duyét;

Cén cir Quyét dinh s6 515/0P-UBND ngay 23/02/2024 ciia Uy ban nhén
dédn thanh phé vé viéc phé duyét D6 én Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu vyc
doé thi An Duong, thanh phé Hai Phong;

Can cie Quyét dinh 56 2967/0D-UBND ngay 02/10/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh pho" vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu ty 1¢ 172000 quén
Héng Bang dén nim 2040, tam nhin dén nam 2050;

Can cuy kzen ciia Ban Thuong Vu thanh Uy tai Théng bdo so ; 21217-TB/TU
ngay 10/6/2024 vé D6 dn Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 qudn Hoéng Bang dén
nam 2040,

Theo két qua thém dinh va dé nghi ciia S6 Xdy dung tai To trinh s6 143/TTr-SXD
ngay 16/8/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 quén Hong Bang dén
nam 2040 véi nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén do 4n

Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2.000 quén Hong Bang dén nam 2040,

2. Vi tri, pham vi ranh giéi

- Vi tri: T}}uéc khu vuc trung tdm 181 cua thanh phd (g0m 04 quan: Hong
Bang, Ngb Quyén, Lé Chan, Kién An).

- Pham vi ldp quy hoach:

+ I‘(hu vuc nghién ciru quy hoach thudc dia giéi hanh chinh hién trang cua
quan Hong Bang;

+ DPinh huéng mo rong sang 03 x4 An Hung, An Hong, Dai Ban cua huyén
An Duong. Quy hoach thudc dién tich cua 03 xa trén da duoc ij ban nhéan dan
huyén An Duong nghién ctnf trong D06 an Quy hoach Phén khu ty 1€ 1/20(,)0 khu
vuce d6 thi An Duong, duoc Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét tai Quyét dinh
s0 515/QB-UBND ngay 23/02/2024.
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- Ranh giéi 14p quy hoach: Phia Bic giap song CAm, huyén Thuy Nguyén;
Phia Dong giap quén Ngd Quyén; Phia Nam giap huyén An Duong va quéan Lé
Chan; Phia T4y giap huyén An Duong;

3. Thoi han quy hoach: Pén nam 2040 (theo thdi han ctia QHC-323).

4. Quy md lap quy hoach:

- Quy mo dién tich:

Dién tich nghién cuiru trong Db an ky nay gdm dién tich hién trang thudc dia
gidi quan Hoéng Bang: khoang 1442 ha; Dinh hudng m& rong sang dién tich cua
03 x4 An Hung, An Hdng, Pai Ban thudc huyén An Duong: khoang 2. 543 ha.

Téng dién tich quan Hong Bang md rong khoang 3.985 ha (lam tron).

- Quy mo dan so:

+ Hién trang dén s6 09 phudng thudc dia ban quan Hong Bang (tinh hét nam
2022) 1 khoang 126.295 nguoi; 3 x4 ctia huyén An Duong khoang 51.525 nguoi.

+ Du bdo dan sd quan Hong Bang dén nam 2040: khoang 160.166 nguoi.
(Sau khi sap nhép déan sd quan Hong Bang m& rong dén nam 2040: khoang
220.166 nguwoi).

5. Tinh chét, chirc nﬁng

- Tinh chat: La d6 thi cAp quéan thudc thanh pho loal 1 truc thudc trung uong;
Thudc khu vuc d6 thi ndi d6 lich st, 1a khu d6 thi cti gén véi trung tAm van hod,
khoa hoc k¥ thuat, thuong mai, dich vu thanh ph6 Hai Phong; c6 trung tdm la khu
pho 6 gia tri lich su, kién truc Hai Phong va phu can.

Phin 03 x& m& rong: La ctra ngd két ndi Hai Phong voi Ha Noi; trung tdm
cong nghiép sach, dich vu logistics, gido duc, y té, khoa hoc cong nghé vung
Duyén Hai Bic Bo.

- Chirc nang chinh cua khu do thj 1a cic don vi 6, cdc nhom nha o, glao duc,
van hoa, dich vu - thucmg mai, y té, cdy xanh thé duc thé thao va hé thdng giao
théng, bai dd xe, khu ha ting k¥ thudt ..

6. Muc tiéu, dinh huwéng quy hoach:

a. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé héa dd 4n didu chinh quy hoach chung thanh pho Hai Phong da duoc
phé duyét; phuc vu cdng tac quan ly do thi, khai thac str dung dét theo dting quy hoach.

_Phat trién do thi ndi d6 lich st 1a trung tdm vén hoa, khoa hoc ki thuét cua
thanh phé Hai Phong, trung tdm thuong mai, dich vu, du lich ving Duyén Hai ven
bién Bac Bo.

- Két ndi vé lich st v6i thanh ph duong dai va bao ton gid tri vin hoa do thi cang.

- Xay dung hé thdng ha ting ky thuat va ha tAng x4 hoi d6 thi hién dai, dong
bg; phat huy vai tro 1a hat nhan, d4u mbi giao thong quan trong ctia c& nudc, cua
chinh ra bién cta cac dia phuong phia Bic.




b. Pinh hwdng phdt trién:

- Dbi v6i cong trinh ¢ gia tri lich st, kién tric: khoanh ving bao vé va duy
tri cAu tric khong gian kién tric canh quan; bdo tdn cac di san kién tric do thi;
thuc déy hoat dong van hod, sdng tao, nghé thuét, thuong mai, du lich, giai tri, di
bo; kidm soét cong trinh cao tang va mat dd xay dung khong anh hudng dén céu
truc di san do thi.

- Péi v6i bo Nam song Cam: Tai thiét dai hanh lang phia Nam séng Cém
thanh dai khéng gian xanh d6 thi hip dén, két ndi voi bo Béc sdng Cém bang hé
thé)ng cAu c6 kién trac hé dai; phat trién hé théng cong vién, vuon hoa, bén thuyén
du lich wu tién phét trién cong trinh van hod, sin bii thé thao va giai trf; cong trinh
dich vu, thuong mai; cac khu do6 thi maoi chét lugng cao.v.v..

- Dbi vé6i khu dan cu hién hitu: hién dai hod va hoan thién hé théng ha téng
x4 hoi, ha ting ki thuét, cai tao chinh trang kién tric canh quan dudng phé do thi;
tai thiét khu chung cu cii theo huéng hién dai, tién nghi theo hudng xay dung cao
té"mg, danh khong gian dudi mét dat phat trién vudn hoa, béi d6 xe va dich vu d6
thi; trong khu dén cu thap tang cii khuyén khich sang kién cong ddng nang cap
moi truong canh quan do thi.

- DPbi v6i cac co s& san xuét gay 6 nhiém, cang cong nghiép, tru s& hanh
chinh, co s& dao tao, y té, dat nong nghiép khong phi hop s& diéu chinh cac chic
nang st dung dat, di doi ra céc bén ngoai; uu tién chuyén d6i thanh céc cong trinh
c6 chire nang hon hop nhu: vin hod, thuong mai, dich vu, du lich, giéi tri, nha 6,
vudn hoa cdy xanh va cong trinh dich vu an sinh xd héi phuc vu khu dén cu;
khuyén khich phat trién cong trinh cao ting khi c6 di diéu kién vé ha ting d6 thi.

- Phuc hoi hé sinh thai cac séng nhé va kénh rach, ting cudng cdy xanh va
mit nuéc, két ndi khu dén cu véi séng Cam tao moi truong sdng d6 thi than thién
v&i thién nhién.

7. Cac chirc nang st dung dat chinh, quy hoach sir dung dat:

7.1. Cdc chike ning sit dung dit chinh:

- Cong trinh cong cong d6 thi: Tdng dién tich khoang 104,92ha.

- it cay xanh sir dung cong cong cép d6 thi: Tbng dién tich khoang 127,03ha.

- Dit giao thong cép do thi va cip ving: Tong dién tich khoang 310,57ha.

- Dét gido duc db thi: Tng dién tich khoang 5,75ha.

- Bét don vi & (bao gom 15 don vi &) bé tri cac chirc ning co ban ctia db thi
chi yéu phuc vu nhu cau ¢ bao gdm: Cac nhom nha &; céc cong trinh dich vu -
cong cong, cdy xanh céng cong phuc vu cho nhu cau thudng xuyén, hang ngay
cta cong dong dan cu; dudng giao thong (tir cap phan khu vue dén duong nhém
nha &) va bai dd xe cho don vi &; Trong d6: Pt cong cong don vi ¢: Dién tich
khoéang 16,54ha; Dt cay xanh don vi &: Dién tich khoang 41,1ha; Pt truong hoc
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(trung hoc co s0, tiéu hoc, mam non) Dién tich khoang 32,33ha; D4t nhém nha
&: Dién tich khoang 366,03 ha (D4t x4y dung Nha ¢ xa hdi s& duge bé tri trong
quy hoach d4t nhom nha &, dam bao phu hop véi Chuong trinh, K& hoach nha &
dugc phé duyét).

- D4t hdn hop nhém & va dich vu: Téng dién tich khoang 100,56ha (xdy dung
cong trinh c6 tir 02 chirc ndng tr¢ 1€n, gdm cac churc ndng cong cong, thuong mai
dich vu, co quan, vin phong, khach san, siéu thi, nha o.. )

- Pét cong trinh di tich, ton gido, tin ngudng: Téng dién tich khoang 5,51ha
(Céc cong trinh chua xéc dinh trong quy hoach, khi thuc hién bao ton, ton tao
duoc thuc hién theo quy dinh phép luat dAt dai, ton gido, tin ngudng va cic quy
dinh hién hanh lién quan).

- Pét an ninh: Tdng dién tich khoang 6,53 ha (Céc cong trinh chua xac dinh
trong quy hoach duge thuc hién theo quy hoach d4t an ninh. Viéc chuyén ddi chirc
nang su dung d4t thuc hién theo quy dinh ctia B§ Cong An).

- Pt quoc phong: Téng dién tich khoang 13,%ha (Cac cong trinh chua xac
dinh trong quy hoach dugc thuc hién theo quy hoach dat qudc phong Viéc chuyén
d6i chtrc nang sir dung d4t thuc hién theo quy dinh ctia B§ Qudc phong).

- Bt cong trinh ha tang k¥ thuat khac: Tdng dién tich khoang 56,95ha.

- Dt cdy xanh chuyén dung: Tong dién tich khoang 24,67ha, gdm: hanh lang
cach ly cac cong trinh ha tang k¥ thuat, duorng giao thong...; dugc xéc dinh va cu
thé trong giai doan 14p quy hoach chi tiét, tuan thi cac tleu chuan quy chuén hién
hanh. Déi v6i dit hanh lang cdy xanh céch ly: Tuyét d6i cdm x4y dung cong trinh,
trir cdc cong trinh phuc vu hoat dong dan sinh di lai.

- Dét du trit phat trién: Tong dién tich khoang 3,27ha.

- Dét tru s& co quan, t& chirc sau khi di doi: Tdng dién tich khoang 3,11ha.

7.2. Quy hoach sw dung dit

Bing can bang st dung dit

’ E - <
STT CHUC NANG PAT Hlfl?l{U ?ilé: Tzf, /:;E
i (HA)
1 | PATNHOM NHA O HT,NO | 366,03 25,38
DAT O HIEN TRANG | HT 313,18
- DAT O MOl | NO 52,85
2 | PAT HON HOP NHOM NHA O VA DICH VU, CONG CONG pO THI | HH 100,56 6,97
3 | PATYTE YT 4,52 031
DAT Y TE CAP PON VI O 1,30
DAT Y TE CAP PO THI] 3,22
4 | PAT VAN HOA VH 9,731 0,67
DAT VAN HOA CAP PON VI O 1,17
DAT VAN HOA CAP DO TH] 8,56




. DIEN | ¢ . ¢
STT CHUC NANG DAT H]fl?:(U TiCH Tzf, /:;E
(HA)
5 | PAT THE DUC THE THAO TT 19,66 1,36
- DAT TDTT CAP PON VI O 7,16
- DAT TDTT CAP PO THI 12,50
6 | PAT GIAO DUC GD 38,08 2,64
TRUONG THPT 5,75
TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON 32,33
7 | CAY XANH SU DUNG CONG CONG cX 168,13 11,66
- DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG CAP PON VI O 41,10
- DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG CAP PO THI 127,03
9 | CAY XANH SUDUNG HAN CHE CXHC 22,74 1,58
CAY XANH CHUYEN DUNG CXCD 24,67 1,71
10 | PAT DAO TAO, NGHIEN CUU PT 6,09 042
11| PAT CO QUAN, TRU SO CcQ 11,66 081
- DAT CO QUAN CAP PON VI O 1,57
- DAT CO QUAN CAP PO THI 10,09
12 | KHU DICH VU DV 64,67 448
- DICH VU CAP PON VI O 5,34
- DICH VU CAP PO THI 55,60
- DICH VU CAP VUNG 3,73
13 | PAT DI TiCH, TON GIAO TG 551 038
14 | PAT AN NINH AN 6,53 045
15 | PAT QUOC PHONG QP 13,9 096
16 | DAT GIAO THONG PO THI 310,57, 21,54
- DAT GIAO THONG PO THI 251,88
- DAT GIAO THONG CAP VUNG 58,69
17 | PAT BAI DO XE BDX 12,98 0,90
18 | PAT HA TANG KY THUAT KHAC HTKT 56,95 3,95
19 | MAT NUGC AQ HO MN 23,19 1,61
20 | SONG, SUOI, KENH RACH 169,45\ 11,75
21 | DAT DU TRU PHAT TRIEN DTPT 3,27, 023
DAT TRY SO COQUAN, TOCHUC
22 | SAU KHI DI DOI SE CHUYEN DOI CHUC NANG SANG: ChCQ 3,11 022
DICH VU CONG CONG, HON HOP, O
TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU 1442,00] 100,00

8. Co' cAu sir dung dat, gidi phap to chire khong gian, kién triic, thiét ké
do thi:

Phén chia khu vuc quén Hoéng Bang hién trang thanh 3 khu vuc chtic nang
16n, gom 15 don vi & gém: Tiéu khu 1 (Khu vuc d6 thi hién hitu - Trung tdm lich
str); Tiéu khu 2 (Khu vuc d6 thi phat trién); Tiéu khu 3 (Khu vuc d6 thi ctra ngd).

Phén mé rong sang 03 xi ctia huyén An Duong 1a Tiéu khu 4 (Tiéu khu IIT
trong do an QHPK ty 1¢ 1/2000 khu vuc d6 thi An Duong): Khu do thi cong nghi€p
cong nghé cao.




8.1. Co ciiu sit dung dit:
a) Tiéu khu I (A1.1): Khu vuc d6 thi hién hitu (trung tam lich sir). Quy mo dén
s6 khoang 57.297 ngudi. Dién tich khoang 433ha. Gém 8 don vi 6.
-Pon vi & sb 1 (phudng Minh Khai): Quy m6 dén s6 khoang 7.062 nguoi, dién
tich khoang 60 ha.
- Pon vi & s6 2 (phudng Hoang Van Thy): Quy m6 dan s6 khoang 7.008 ngudi,
dién tich khoang 45ha.
-Pon vi & s6 3 (phuong Phan Boi Chau): Quy md dan s6 khoang 7.033 ngudi,
dién tich khoang 2%ha.
-Pon vi & 56 4 (khu vue Ha Ly): Quy md dan s6 khoang 4.571 ngudi, dién tich
khoang 36ha.
- Pon vi & s 5 (khu vuc Ha Ly): Quy mé dan sd khoang 18.000 ngudi, dién
tich khoang 40ha.
-Pon vi & s6 6 (khu vuc Thuong Ly): Quy m6 dan s6 khoang 4.552 ngudi, dién
tich khoang 85ha.
-Pon vi & s6 7 (khu vue Thugng Ly): Quy m6 dén s6 khoang 4.513 nguoi, dién
tich khoang 40 ha.
-Pon vi & 56 8 (khu vuc Trai Chudi): Quy md dan s6 khoang 4.558 ngudi, dién
} tich khoang 30ha.
b) Tiéu khu 2 (A1.2): Khu vuc d6 thi phét trién. Quy m6 dan s6 khoang 71.437
nguoi. Dién tich khoang 766ha. C6 5 don vi 0.
-Pon vi & s6 9 (khu vuc S& Dau): Quy md dén sd khoang 19.686 ngudi, dién
tich khoang 154ha.
-Pon vi  s6 10 (khu vuc S& Dau): Quy md dén s6 khoang 12.951 ngudi, dién
tich khoang 87ha.
-Pon vi ¢ s6 11 (khu vuc S& Dau): Quy md dén s6 khoang 7.662 ngudi, dién
tich khoang 46ha.
-Pon vi & s6 12 (khu vye Hung Vuong): Quy mo dan s khoang 19.845 ngudi,
dién tich khoang 273ha.
-Pon vi ¢ s 13 (khu vuc Hung Vuong): Quy mo dan s6 khoang 11.293 ngudi,
dién tich khoang 60ha.
¢) Tiéu khu 3 (41.3): Khu vyc do thi ctra ngo. Quy mo dan s6 khoang 31.432
nguoi. Dién tich khoang 243ha. C6 2 don vi ¢ va 2 nhém 6.
-Pon vi & sb 14 (khu vuc Quan Toan): Quy moé dan s6 khoang 19.895 nguoi,
dién tich khoang 80ha.
-Pon vi & 56 15 (khu vic Quan Toan): Quy md dan sb khoang 6.816 nguoi,
dién tich khoang 30ha.
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- Nhém & s6 1 (khu vue Quén Toan): Quy mo dén s6 khoang 3.598 nguoi, dién
tich khoang 32ha.

-Nhoém & sb 2 (khu vuc Quan Toan): Quy md dén s6 khoang 1.123 nguoi, dién
tich khoéng 7,2%ha.

d) Tiéu khu 4 (Tié iéu khu III trong do dn QHPK ty 1¢ 1/2000 khu vy do thi An
Duong): Khu d6 thi cong nghiép cong nghé cao (gém toan bd cac x4 Pai Ban, An
Hung, An Hong, du kién sap nhap vao quan Hong Bang sau khi chuyén dbi huyén
An Ducmg thanh cap quan) tudn theo chi tiéu sir dung dat da duoc phé duyet tai
Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay 23/02/2024 cua Uy ban nhén dén thanh phd.

8.2. Té chirc khéong gian tong thé do thi:

a) Hé théng cic khu trung tim:

- Hinh thanh céc khu trung tAm céng cdng-dich vu cap vung, d6 thi gom Khu
trung tam hanh chinh quan; Khu trung tdm van hoa — TDTT ven song Cém; Khu

trung tim nghién ciru - dao tao; Trung tamy té; Khu trung tdm hén hop - dich vu cip
ving; Khu trung tim dich vy, thuong mai, ti chinh, khoa hoc cong nghé.

- Trung tAm cdng cdng, dich vu phuc vu nhu cAu db thi dugc bd tri gin két véi
hé théng khong gian md, quang truong tai nhimg vi tri cac nut giao cét voi cac tuyén
giao thong chinh khu virc va céc tryc canh quan.

b) Khu din cu: Cac khu dan cu td chirc theo phuong, mdi phuong déu co tién
ich ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuét, dugc két ndi thuan tién véi céc tién ich do thi
qua céc lién két khong gian xanh, céng vién va 161 di bo.

¢) Khong gian mg: Khai thac, mG rong va kién tao mang luéi mit nudce tir hé
thong song, kénh, muong hién hiru (song CAm, song Ré, kénh Bac Nam Hung, kénh
Ruot Lon, séng dao Ha Ly, Song Tam Bac, Hb Tam Bac...) dé hinh thanh mang ludi
mat nude lién hoan gan két hé thong cdy xanh cong vién-TDTT, quing truong va
bén thuyén tao khong gian mo.

8.3. Té chirc khéng gian cdc khu chirc ning:

a) Tiéu khu 1 (A1.1):

- Khu vuc d6 thi hién hitu (Trung tdm lich sit): Huéng phat trién chinh 14 cai
tao, chinh trang.

- Nghlen ctru khoanh vung bao vé cu tric khu phd c6 gié tri vé lich st, kién
tric, bao ton gié tri van hoa do thi cang. Ton tao céc cong trinh co gia tri vé lich
su, kién truc.

- Thiét k& do thj va cai tao chinh trang cdc khong gian van hoa dic trung cua
trung tdm d6 thi lich stt, nhu quang truong vén hod, truc di bd, phé hoat dong ban
dém v.v... dé td chic cac hoat dong vin hod cdng dong va phuc vu du lich;

- Di doi cang dé mo rong khong gian db thi bén by song Cam.



b) Tiéu khu 2 (A1.2):

- Khu vuc d6 thi phat trién: hudng phét trién chinh 14 chinh trang va xay
dung méi theo hudng hién dai, bén vimg.

- Céc khu dat sau khi di chuyén nha may, kho bai, cang hang hoa s€ danh dé
phat trién dd thi, uu tién céc cdng trinh dich vu - cong cdng, cong trmh van hoa,
nghe thuét, cong trinh dich vy, thuong mai, du lich phuc vy nhu cau clia cong
dong va chinh trang do thi.

- Khong gian cdy xanh mét nudc: Phat trién cac khong gian cdy xanh mét nudc
bén b séng Cam va sdng Ré, két hop phat trién khu lich vui choi giai trf va TDTT.

¢) Tiéu khu 3 (A1.3):

- Khu vuc d6 thi clra ngd: huéng phat trién chinh tao hinh anh dic trung veé
dd thi hudng hién dai, bén viing ctra ngd vao thanh phd.

- Céi tao, nang cép, phat trién mdi khu vuc tré thanh trung tdm cira ngd giao
thong mai gén v6i nén kinh té dich vu tai chinh.

- Khuyén khich phét trién m hinh t6 hop 6 thi - dich vu tong hop;

- Khai thac quy dét hai bén dudng va khu vuc nit giao Qudc 16 10 va dudng
5A cii dé phat trién trung tdm cong cdng - dich vu, trung tdm thuong mai, cong
vién chuyén dé..

- Khong gian cdy xanh mat nudc: Phat trién khong gian cdy xanh mt nudc
két hop phat trién cong vién chuyén dé tai cac khu vuc sdng Rudt Lon.

8.4. Thiét ké do thi:

- Pam bao tinh théng nhat tir khc‘)ng gian tong thé d6 thi dén khong gian cu
thé trong d6 thi; phai c6 tinh ké thira kién trac canh quan d6 thi va pht hop vdi
didu kién dic diém tu nhlen timng khu vuc trong d6 thi, phat huy cac gia tri truyén
thng dé gitr gin ban sdc cua ting khu vuc trong kién triic canh quan db thi.

- Khai théc hop ly cac khu vuc canh quan thién nhién hién co tao ra gia tri
tham my, gén véi tién nghi nang cao hiéu qua st dung khong gian va bao vé moi
truong do thi.

- B tri céc cong trinh cao ting diém nhén doc cac truc dudng chinh do thi
va cac khu vuc ¢6 tam nhin thuén loi.

- Tuan thu khong ché chiéu cao tinh khéng; Tuan thu quy hoach sir dung dat
che chi tidu da duoc thiét ché trong quy hoach phan khu; Tuéan thu cac yéu cau,
quy dinh dugc xac lap theo Tiéu chuén, Quy chudn xdy dung Viét Nam..

- Mat do xay dung Quy dinh cu thé dén timg 6 phé va cu thé hoa trong cic
D6 4n quy hoach chi tiét va tuan thi cdc quy dinh hién hanh.

- Tang cao xay dung cho timg 16 dt duoc quy dinh cu thé trong Biéu thong
ké chi tiét st dung dat.
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9. N6i dung quy hoach ha tang ky thuat:

9.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao théng doi ngoai:

- Giao thong duong thuy: ’

+ Pudng bién: Theo quy hoach tong thé phat trién hé thong cang bién Viét
Nam thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050 dugc thi tuéng Chinh phti phé
duyét tai Quyét dinh s6 1579/QD-TTg ngay 22/9/2021 va cac quy hoach chuyén
nganh khac co lién quan.

+ Puong séng: Song Pao Ha Ly (cip 2); Nang cAp cai tao cang Vat Céch;
cac cang hang hda con lai chuyén dbi sang muc dich sir dung dat khac; Xay dung
c4c bén tau du lich tai Phuong Hing Vuong, S¢ Dau...

- Giao thong dudng sét: Chuyén dbi duong sat hién trang va xdy méi dudng
sat d6 thi, duong doi khd 1.435, di trén cao.

- Giao thong duong bo:

+ Quy hoach Quéc 16 5 (m&i): B=54,0m; Quéc 16 10 (tring véi dudng Vanh
dai 3): B=68,0m; Duong Vanh dai 2: B=50,5m; Tuyén duong giap phia Pong -
Nam cang Vat Cach: B=40,0m.

+ B bén xe lién tinh tai Quynh Cu - Hing Vuong. Gitr lai bén xe lién tinh
loai 2 tai phuong S& Dau.

b) Giao théng khu vuc:

- Quy hoach céc tuyén duong chinh d6 thi 16 giéi tir B=41,0m dén 54,0m;
duong lién khu vuc 10 gidl tr B=20,0m dén 50,5m; duong chinh khu vuc
B=30,0m dén 46,0m; dudng phan khu vuc 16 giéi tir B=13,5m dén 38,0m.

- Nang cép céi tao truc két ndi cac khu dan cu hién hiru tao diéu kién két ndi
thuan loi cho khu vuc hién trang cli va khu vuc phat trién moi.

¢) Nut giao thong khdac muc:

- Quy hoach 03 nut giao thong khéc muc (nit Nam cau Binh hién trang, xay
dung méi nit giao Qudc 16 5 v6i duong Vanh dai 2 va nut giao Qudc 16 10 véi
duong Hung Vuong).

- Trong trudng hop c6 yéu cau thuc t& vé giao thong can thiét phai bd tri nut
giao khac murc thi duogc xé4c dinh trong Do 4n Quy hoach chi tiét.

d) Giao thong tinh:

- Quy hoach x4y dung 33 bai d3 xe cao ting tap trung (t6i da 03 tdng) va 05
bai db xe ngam tép trung tai cac cong vién, tong dién tich khoang 16,0ha.

- Bai db xe trong cong trinh: Cac cong trinh xay dung hdn hop, thwong mai
dich vu, nha & chung cu, nha & thu nhép thap,... xdy dung méi déu b tri bai dd
Xe ngém, bai dd trén téng cao va bai d3 xe ndi khu dam bao nhu cau bai dd xe cia
cong trinh xay dung.

e) Hé thong cau:

- Cai tao nang cap céc cau hién cé; xay dung méi 09 cdu (02 cau duong Vanh
dai 2, huéng di An Duong va Thuy Nguyén, ciu tir Quan Toan di Thuy Nguyén;
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02 cau qua séng Tam Bac, 03 cau qua song Ré, hudng cau di tir phudng Trai
Chudi di huyén An Duong).

f) Hé thdng giao théng cong cong:

- Pudng sit do thi (02 tuyen) Tuyen chay doc duong Vanh dai II (duong
dsi, khd 1.435); B6 sung 01 tuyén (chuyén dbi dudong sit Ha Noi- Hai Phong):
duong doi, kho 1435.

- Mang ludi xe buyt: Nang cép 06 tuyen Xe buyt gbm: 01 tuyen di Bd Son,
01 tuyén di Kién An, 01 tuyén di An Lio, 02 tuyen di Thiy Nguyén va 01 tuyén
di An Duong. Quy hoach mé cac tuyén méi di Thuy Nguyén va An Duong. Cac
tram xe bus duoc b tri trén cac duong chinh khu vuc va dudng lién khu vuc voi
khoang céach cac tram 300-500m.

g) Chi gidi dwong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bao vé cdc cong trinh
ha tang kj thudt:

- Chi giéi duong do va toa do tim dudng trong Do 4n Quy hoach duogc xéac
dinh chinh x4c trong qua trinh 1ap cac D6 an Quy hoach ch1 tiét va cac du an dau
tu xay dung dudng giao thong hodc khi lap hd so cim mdc gidi.

- Chi gi6i x4y dung phu thudc vao cap duong, quy md, tinh chét ciia cac cong
trinh va yéu cAu cu thé nhung khong tdi thidu dén chi gii duong d6 (khoang Iui)
dam bao theo Quy chuan. Khoang lui cu thé s& dugc 1am rd trong cac quy hoach
chi tiét.

- Mt cit ngang va huéng tuyén chinh x4c cua cac tuyén dudng s& dugc cu
thé hda trong giai doan trién khai du 4n dau tu.

- Péi v6i khu vuc cong nghiép mang ludi duong trong Pd 4n chi mang tinh
goi y vé khong gian. Hé théng duong chinh xac s& dugc xac dinh cu thé khi 1ap
quy hoach riéng cho timg khu, cum coéng nghiép.

9.2. Quy hoach chudn bi ky thudt:

a) Giai phdp phong chéng lii va ting ngdp do thi:

- bé ké: Quy hoach xay dung hoan thién khép kin tuyén dé Ta Tam Bac két
hop duong giao thong, chinh tr ang trang do thi; Quy hoach tuyén dé gidp bd Nam
song Cam (hinh thurc: bé tong cot thép dang tudng chan). Cao trinh dinh d& s&
duoc nghién clru cu thé theo quy hoach chi tiét cua du 4n va céc quy hoach chuyén
nganh cé lién quan.

- Cong trinh dAu mdi: Ra soat, cai tao va hoan tra xay mai cac cdng tiéu, tudi
tiéu két hop va thit ké cac tram bom tiéu dam bao van hanh va tiéu thoat 1i t6t.

- Tang khong gian trit nudc dy phong cho khu vuc (phat trién cdy xanh, mt
nudce, khong gian ban ngap...).

- Thiét 1ap va quén ly nghiém ngat hanh lang bao vé ngudn nudc cho hé
thdng séng, kénh truc dac biét 1a hé théng song Ré.
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b) Gidi phdp quy hoach cao dé nén xdy dung:

- Péi voi khu vuc dan cu da dn dinh; cac du 4n da duogc duyét va con phu
hop thi git nguyén cao d¢ xdy dung hién trang va quy hoach dugc duyét.

- Péi vé6i khu vue xay dung méi Hxd>2,7m.

- Cao dd x4y dung khu vuc khéng gian m& (cdy xanh, mét nudc,...) thi cho
phép cao dé nén thép hon cao do xay dung cong trinh tir 0,5m=+2,0m.

¢) Gidi phdp quy hoach thodt nwoe mat:

- Lua chon hé théng thoat nuéc mua riéng.

- Huéng thoat: nudc mua thoat theo mang ludi duang cong, ra truc tiéu gan
nhét va tiéu thoat nudc tu chay ra sdng, thong qua céc cdng diéu tiét.

- Luu vuc: Toan quén duge chia lam 06 luu vuc thoat nude mua chinh gbm
Khu vue do thi ct (phuong Minh Khai, Hoang Van Thy, Phan B¢i Chau); phuong
Ha Ly; phuong Trai Chubi; phuong Thugng Ly; phuong S& Dau va phuong Hung
Vuong; phuong Quan Toan.

9.3. Quy hoach hé théng cdp nuwée
- Ngudn cép nude: Tir nha may nudc An Duorng, Vat Céch.
- Mang ludi cap nude: Tiép tuc sir dung cac tuyén ong cap nude hién ¢6 chét

luong hoat dong t6t. Mang ludi tuyén ng cap nudc duge thiét ké mang vong két
hop mang cut.

- Cép nudc clru hoa: Thiét ké két hop v01 hé théng cdp nudc sinh hoat. Dt
cac tru nudce chita chay trén cadc duong 6 dng cép nuée DI DN500 + D100, HDPE
DN450 + DN110, Khoang cach gilta cac tru <150 m dong thoi dam bao t6i thiéu
02 tru phuc vu dén moi diém clia nha xét theo phuong ngang va ban kinh phuc vu
ctia mdi tru nude khong 16n hon 400 m.

9.4. Quy hoach cdp dién, chiéu sing do thi:

- Ngudn dién: tir cac tram ngudn 110/35/22kV An Lac, 110/22kV Ha Ly va
110/22kV Ctru Long, 110/22kV D6 thi Xi Mang (ngoai ranh gidi quén).

- Ludi dién cao thé:

+ Ludi 220kV: Gilt nguyén hudng tuyén tir tram bién 4p 220kV Trang Bach
di tram bién ap 220kV Péng Hoa.

+ Ludi 110kV: Gitr lai tuyen dién néi vuot song Cim, di chuyén tuyén
110kV tir tram 220kV Vat Cach dén khu vuc giao v&i song Rudt Lon vao dai phén
cach giita dudng 16 gi6i 36,0m; con lai ha ngdm ludi dién 110kV va di chuyénra
céc truc dudng chinh, tiét dién cap ngam XLPE1200mm2.

- Ludi trung thé: Sir dung va chuén hoa cép dién ap 22kV cép dién cho céac
phu tai trong khu vuc; Cai tao ha ngém cac tuyén trung thé hién hiru. Céc tuyén
cap ngam duoc bé tri di ngdm trén via hé hodc trong hao k¥ thuét.

- Tram ha thé: Sur dung cac tram hién c6, giai doan sau cai tao va chuyén doi
cac tram treo thanh tram kiéu kin, tram hop b hodc tram dat trén tru thép.
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- Chiéu sang 46 thi: Pau tu xdy dung moi hé théng chiéu sang dong bo, du
tiéu chudn cho cac tuyén dudng giao thdng cai tao hodc xdy moi.

9.5. Quy hoach thodt nwdc thai:

- Phan luu vue: Luu vue 1 (TXL Vinh Niém): Xt Iy nuéc thai cho phuong
Hoang Van Thy, Minh Khai, Phan B6i Chau; Luu vuc 2 (TXL An Duong 1): Xu
ly nude thai cho phuong Hung Vuong, SO Dau, Thuong Ly, Ha Ly, Trai Chudi;
Luu vue 3 (TXL An Duong 2): Xt ly nude thai cho phuong Quan Toan.

- Phuong 4n thoat nudc thai:

+ Nudc thai sinh hoat: Cac hd gia dinh, co quan, cong trinh cdng cdng.., déu
phai co bé tu hoai ba ngin hop quy cach. Nudc thai duge thu gom tlr cac cong
trinh cong cong, cac cum nha & sau khi dugc xur ly so b qua bé tu hoai s& dugc
thu vao hé thdng cong thoat nude thai chung cua khu vue.

+ Nudc thai y té: Cac co s& y té phai duge xir ly theo QCVN
28/2010/BTNMT trudc khi ddu ndi vao hé thong thoat nude mang ngoai.

- Quy hoach phan khu xéac dinh so bd hé thong thoat nude va xt Iy nudc thai.

Hé théng thoat nudc va xu ly nude thai d6i voi cac khu déan cu xay dung mai sé
duoc chinh xéc va chi tiét hoa trong qua trinh trién khai 1ap du 4n dau tu.

9.6. Quan ly chét thii rin va nghia trang:

a) Quan ly chat thdi ran

- Phan loai chét thai rin ngay tur nguon phat thai thanh 2 ngudn chinh 1 vé
co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hang ngay).

-Bé tri 01 tram trung chuyén CTR c¢b dinh giap song Rudt Lon.

- Quy hoach t6i thiéu mbi don vi & ¢6 tir 2+3 diém tap két; CTR sau thu gom
chuyén vé cac khu xir Iy CTR tap trung ctia thanh pho.

b) Quan ly nghza trang:

- Khong phat tr1en ma rdng cac nghia trang nhan dan hién co. Cai tao tréng
cay xanh cach ly mot sé nghia trang: Nghia trang Cam L9, An Tri, Quynh Cu tai
phuong Hung Vuong; nghia trang An Tryc tai phuong S& Dau; nghia trang My
tai phuorng Quan Toan; nghia trang | Nam Son tai phuong Nam Sorn Tung budc di
chuyén cic nghia trang, nghia dia nim rai rac trén dia ban quan vé nghia trang tap
trung theo quy hoach cta thanh phd.

- Céc nghla trang nho lé, nghla trang khong dam bao khoang céach vé sinh
moi tr uong, nim trong khu vuc du kién phat trién do thi tién hanh dong cira, khong
chén cét, tién téi di doi khi thay dbi ké hoach sir dung dat.

9.7. Quy hoach ha ting vién thong thu dong:

- Nang cap tong dai Hong Bang dam bao kha niang phuc vu. Xdy dung hé
théng cong bé theo nouyen thc to chirc mang ngoai vi va c6 kha néng cho céc nha
cung cp dich vu vién thong khéc st dung.
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- Sir dung cép ngdm dudi via he, trén dudng ndi bd c6 mat cit nho. Quy
hoach mdi céac cdt anten (tram BTS) dam béo ban kinh phuc vu.

10. Giai phap Bao vé Moi truong:

10.1. Giai phap quy hoach:

- Kiém so4t 6 nhiém mdi trudng tai nhitng khu vuc c6 nguy co gay 6 nhiém:
xir ly chét thai, nudc thii ddm bao cac quy chudn moéi trudng; dau tu cong nghé
sach.

- Pau tu dong bd cong trinh ha tng k¥ thuat tai cac khu déan cu, cong trinh
dich vu thuong mai, dich vu...dé kiém soat va giam thiéu cac nguy co 0 nhiém
moi truong

- Bao vé va phuc hoi hé sinh thai, kénh, séng (kénh Bic Nam Hung, song
Rudt Lon, song Ré, song CAm, Tam Bac, song dao Ha Ly...). Bdo vé hanh lang
céc tuyén song chéng 14n chiém kénh, song. Thiét 1ap hanh lang cdy xanh doc céc
tuyén dudng giao thong.

- Khu vuc can phai bao tdn va han ché céc dé xuét xdy dung: Khu vuc bao
ton canh quan, tin ngudng, ton gido, an ninh quéc phong, nghia trang...

10.2. Gidi phdp ky thudt va chinh sach quan ly:

- Cép thiét dAu tu hé thong xir ly nude thai riéng va chét lvong nudc trude
khi thai ra moéi truong dat tiéu chuén theo quy dinh.

- Ap dung cong nghé san xudt sach, hién dai, lép dat cac thiét bi xr ly chét
thai sinh hoat, cdng nghiép...tai cdc khéu phét sinh 6 nhiém tir san xuét.

- Giam thiéu 6 nhiém bui va tiéng on bang viéc gia ting trong cdy xanh khuén
vién trong céc khu cong nghiép, khu dén cu, cong trinh ha ting k§ thudt nhu tram
trung chuyén, tram xir ly nudc thai, nghia trang, cac tuyén giao thong...;

- Xay dung chinh sach tao diéu kién cho nguoi dan, doanh nghiép timg budc
di chuyén céc co s san xuat trong cac khu dan cu hién hitu.

11. TS chire khong gian ngam:

Ranh gidi, quy mo khu vuc xay dung ngdm trong ban v& hd so mang tinh
dinh huéng, s& duoc cu thd hoa & Bd 4n Quy hoach chi tiét theo tinh toan nhu cau
st dung, dam bao chi tiéu da dugc quy dinh tai Db 4n Quy hoach nay va quan ly
xdy dung khong gian ngadm theo quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va phép luét diéu chinh, stra doi (néu c6).

12. Nhitng hang muc wu tién dau tw va ngudn lwe dé thue hién:

12.1. Cdc dw dn ha ting kj thudt:

- Giao théng: Nang cip mé rong QLS5, QL10 cac truc dudong chinh d6 thi;
Xéy dung hoan thién duong Vanh dai 2, 3; Xay dung céac cau két ndi v6i huyén
Thuy Nguyén, An Duong...
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- Chuan bi k¥ thuat: Hoan thién du an cédm moc hanh lang bao vé song Ré,
kién cb hod cac kénh thiy loi; hoan thién ddng bd cng thoat nuéc mua doc cac
truc giao thong chinh; Cai tao he thdng thoat nudéc mua trong cac khu dan cu hién
co (nao vét toan bo hé théng cong, muong; Xay dung bd sung méi mot sd tuyén
cdng trén cac dudng ndi b trong khu dan cur .....).

- Cép nudc: Lap dat cac tuyén 6ng cap nudc phi kin mang giao thong theo
quy hoach.

- Cép dién: Di chuyén tuyén 110kV tir tram 220kV Vat Cach dén khu vue
giao véi song Rudt Lon vao dai phan cach glua duong 10 gidi 36,0m; Ha ngam
mot phan tuyen dién 110kV; Cai tao ha ngam ludi dién trung thé, chibu sang;
chuén héa cip dién 4p 22k V.

- Thong tin lién lac: Nang cép tong dai Hong Bang; ngdm hoa hé théng cép
quang hién trang.

- Thoat nuée thai: cai tao nang cap hé thong thoat nuéc thai nira riéng; Xay
dung tram trung chuyén chat thai rén.

- Méi trudng: Cac du an vé xay dung co s& ha tAng d6 thi, ting cuong kha
nang chdng ngap, chéng chiu dai han va tng ph6 véi BDKH; Céc du 4n uu tién
vé cai tao va bao vé canh quan séng Ré, sdng dao Ha Ly, séng Rudt Lon, ...

- Truong hop céc cong trinh, du dn ha tang k¥ thuat chua duge x4c dinh trong
D6 an Quy hoach thi thuc hién theo cac quy dinh, quy hoach chuyén nganh lién
quan trén co sd tinh todn nhu cau cOng suat clia cac du 4n, ddm bao phuc vu loi
ich cong ddng déan cu va nhu céu phat trién kinh té xa hoi cta dia phuong, duge
xac dinh va cu thé héa trong Db 4an Quy hoach chi tiét.

12.2. Cac dw an ha tang kinh té-xa hji:

Hinh thanh céc khu trung tdm hén hop, trung tdm thuwong mai dich vy, trung
tAm vin hod, thé duc thé thao...; X4y dung hé théng cac cong trinh ha ting x4 hoi
thiét yéu tai khu vuc. Tiép tuc cai tao, xay dung céac khu vuc chung cu cfi, cac du
4n chinh trang d6 thi. Lap cdc du 4n cai tao canh quan do thi.

12.3. Ngudn luc thue hién:

Su dung ngudn vén dau tu tir ngan sach Trung uong va ngén sach thanh pho
cac ngudn vién tro, dau tu clia cac to chuc trong va ngoai nudc. Phat huy toi da
r101 luc cua dia phuong. Khuyén khich ngudn vén dau tu tir nhiéu thanh phan kinh

té; ddy manh xa hoi hoa trong cac linh vuc y té, gido duc, vin hoa- thé thao...

Khai thac tt hé thong ha tAng d6 thi hién hiru, day manh khai thac quy dat,
tai san cong, tai nguyén cla dia phuong va céc ngudn khac dé tao vbn xdy dung
hé thong ha tang.

Xay dung co ché, chinh sach phu hgp dac diém ctia do th1 va méi truong dau
tu hdp dan nhém thu hut, khuyen khich cac thanh phan kinh té cting tham gia vao
qué trinh xay dung phat trién theo dinh hudng quy hoach.
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12.4. Phén dot dau tu:

- Pot 1: Téap trung day manh cai tao, chinh trang cac khu vuc dan cu hién
trang dé nang cao doi sdng ctia ngudi dan. Bude dau hinh thanh céc du 4n giao
théng truc chinh.

- Pot 2 (ngén han): Hinh thanh cac khu trung tdm d06 thi nhu trung tam van
hoa, cong vién db thi. Hinh thanh cé4c khu trung tdm don vi & vdi hé thong cong
trinh ha tang xa hol y té, gido duc, van hoéa, cho, bai dd xe, vuon hoa cdy xanh
trong cac don vi 6.

- Pot 3 (dai han): Hinh thanh céc khu vyc trung tdm thuong mai dich vu hdn
hop, trung tdm du lich vui choi gidi tri bén bo sdng Cam. Xay dung c4c cong vién
cdy xanh ven song Ré, séng Rudt Lon. Hinh thanh cac khu ¢ méi va hoan thién
cac chirc ning con lai khac cua do thi.

Diéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quén ly quy hoach
theo D6 4n Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 quén Hoéng Bang dén nam 2040.

Piéu 3. T6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhan dan quan Hoéng Bang;:

- T6 chue c()ng b céng khai, luu trit ho so D6 an Quy hoach phén khu ty 1&
1/2.000 quan Hong Bang dén nam 2040 dugc phé duyet theo quy dinh; Viéc cong
bé, cong khai d6 4n quy hoach cham nhét 1a 15 ngay, ké tir ngay quy hoach dugc
phé duyét; lap K& hoach cdm mde g101 trmh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh,
Jam co s& dé trién khai thuc hién cim méc gidi theo d6 4n quy hoach; Lap Ké
hoach déau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat va quén ly dau tu xdy dung
theo quy hoach.

- Chiu trach nhiém dénh gia, ra soét hién trang, s liéu cac quy hoach, du 4n
d3 va dang trién khai trong Db an Quy hoach phén khu ty lé 1/2.000 Quén Hong
Bang dén nam 2040 duoc dong bo va thong nhét gitra céc cap do quy hoach (quy
hoach chung thanh phd, quy hoach chi tiét), khong dé xay ra chong lan, tranh
chép, khiéu kién trong qua trinh t6 chire thuc hién.

- D4i véi cac cong trinh, du 4n sai pham trén dia ban: khong hop thirc céc
sai pham, chi cho phép cép nhét vao quy hoach nay sau khi da xur ly dat diém cac
sai pham theo diing quy dinh va khéng co tranh chip, khiéu kién.

- Khi trién khai thuc hién céc du 4n theo Db an Quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 Quan Hong Bang dén nam 2040 phai ddm bao tuén tha cac quy dinh cia
Luat Pau tu, Luat DAt dai, Luat Nha &, Luat Xay dung, Luit Quy hoach va céc
quy dinh phap luét hién hanh lién quan; khong gay that thoat lang phi, tinh toan
dam bao vé ha tang k¥ thuat, bdo vé cinh quan moi trudong, bio dam sy ddng
thudn cua ‘c{)ng dong dan cu, phat trién hai hoa, gift gin canh quan mdi truong,
dap ing vé an ninh-quoc phong.
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- Trong qua trinh trlen khai thuc hlen néu c6 vuéng mac, Uy ban nhan dén
quéan Hong Béang béo céo cap cb thim quyen xem xét quyet dinh.

2. S& Xay dung chiu tradch nhiém vé két qua thidm dinh va luu trit hé so D6
an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 quén Hong Bang dén nam 2040 theo quy
dinh; huéng dan, kidm tra viéc trién khai thuc hién theo d6 an quy hoach dam bao
tuan thu quy dinh phap luét.

3. Giao cac Co quan, don vi lién quan theo churc nang, nhiém vu huéng dan
Uy ban nhan dan quan Hong Bang trién khai thuc hién Do 4n Quy hoach phan
khu ty 1é 1/2.000 quan Hong Bang dén nim 2040 trong xay dung, phat trién hé
théng ha ting x3 hoi, hé thdng ha tang k¥ thuat phu hop véi quy hoach chung
thanh phé va cic quy hoach nganh lién quan, dam bao tinh dong b va théng nhét,
tuan thi quy dinh phap luat.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

D an Quy hoach p han khu ty 1€ 1/2.000 quan Hong Bang dén nam 2040 duoc
duyét thay thé D6 an diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000 quan Hong Bang
va phan mé rong dén nam 2025 da duoc phé duyét tai Quyét dinh 1302/QD -UBND
ngay 24/06/2014 va cac Db 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/2.000
quin Hong Bang va phan mé rong dén nam 2025 da dugc phé duyét trudc day.

Pidu 5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd; Giam dbc cac Sor
Xay dung, Ké hoach va Dau tu, Tai nguyén va Méi truong, Nong nghiép va Phat
trién nong thon, Khoa hoc va Cong nghe¢, Giao thong van tai, Tai chinh, Chu tich
Uy ban nhéan déan quén Hong Bang va Thu trudng céc co quan, don vi c6 lién quan
can cr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhdn:

-Nhu Diéu 5;

- CT, cac PCT UBND TP;
- PCVP Pham Huy Hoang;
- Cac Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;
- Luu: VT, QH.

TM UY BAN NHAN DAN




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo Pb 4n Quy hoach phin khu ty 1€ 1/2.000
Quén Hong Bang dén nim 2040
(kém theo Quyét dinh 56 3000/QD-UBND ngay 22/8/2024
cua Uy ban nhan dén thanh phé Hai Phong)

Quy dinh quéan 1y theo Db 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 quén Hong
Bang dén nam 2040 (sau diy goi tit 1a Quy dinh) tuan tht: Luat Quy hoach d6
thi; Luat X4y dung; Piéu chinh Quy hoach chung thanh phd Hai Phong dén nam
2040; tAm nhin dén nam 2050 va céc quy dinh phép ludt khac c6 lién quan, trén
co s& ndi dung Pd an Quy hoach phan khu da dugc phé duyét.

Quy dinh nay cung voi hd so béan v&, thuyét minh quy hoach 13 co s& phap
ly théng nhét dé lap cac quy hoach chi tiét, du 4n ddu tu; dé cac td chirc, c4 nhan
lién quan tuén thu va thuc hién. Ngoai nhiing Piéu néu trong Quy dinh, viéc quan
ly xdy dung tuén tht cdc quy dinh khéc ciia Phap luét c6 lién quan.

Viéc didu chinh b sung hogc thay d6i Quy dinh phai dugc Uy ban nhén dan
thanh phd xem xét, quyét dinh.

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Pidu 1: Quy dinh quan 1y nay huéng dan viéc quan ly st dung dét, kién trdc,
canh quan, x4y dung va bao vé cc cong trinh theo ding Db 4n Quy hoach phén
khu ty 1& 1/2.000 Quan Hong Bang dén nam 2040 dugc duyét.

Quy dinh quan ly nay la mot bo phén cua D6 4n Quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 Quan Hong Bang dén ndm 2040, nhim lim rd va cu thé héa nhitng noi
dung chua dugc thé hién trong Db an quy hoach; Lam co s& cho viée trién khai
lap cac quy hoach chi tiét 1/500, cac du 4n ddu tu xay dung, cip gidy phép xay
dung theo quy dinh.

Piéu 2: Quy dinh quan ly nay 4p dung dbi véi tht ca cac tb chirc, ca nhan
thuc hién viéc quan 1y quy hoach, phét trién db thi, dau tu xay dung, cai tao chinh
trang d6 thi trong pham vi D6 4n quy hoach phan khu dugc phé duyét.

Diéu 3: Giai thich tir ng.

Trong quy dinh ndy, céc tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

_ Tidu khu: Hinh thanh 03 tiéu khu (ky hiéu: A1.1, A1.2, A1.3) trén co s&
dac diém tu nhién vé hién trang, tinh chit, khong gian cua khu vuc; dugc phan
dinh boi ranh gidi mang giao thong chinh va hé thdng kénh rach tu nhién.
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- Phuwong: 1a don vi hanh chinh cla mot quan thudc thanh phé truc thudc

trung wong. Ranh gidi cia phuong la ranh gioi quan ly hanh chinh.

~ Theo d6, khu vuc 18p quy hoach dugc 14p trong pham vi 09 phuong hién
trang thudc dia gidi hanh chinh hién nay ctia quan Hong Béang (sau ndy s& sip
nhap thanh 07 phudong gém: Phan B4i Chau, Hoang Vin Thy, Minh Khai, Ha Ly
- Thuong Ly — Trai Chudi, S& Dau, Hung Vuong, Quén Toan va sap nhédp thém
3 x3 An Hong, An Hung, Pai Ban ctia huyén An Duong hién nay).

-Pon vi &: Quy md ctia mdi don vi & khong qué 20.000 dén, mot phudng cia
quén Hong Bang trong twong lai ¢6 thé c6 tir 1 dén 2 don vi & hodc nhiéu hon, tiy
thudc vao quy mo déan s& quy hoach ctia phuong. Quy hoach phén khu chi dinh
hudéng hé théng ha ting xa hoi dén cép don vi 0. Hién nay véi quy md dan sb dén
nam 2040 12 160.166 ngudi. Mudi don vi hanh chinh cdp phuong trong twong lai s&
tuong duong véi 15 don vi ¢ va 02 nhém 6.

Piéu 4: Ngoai nhiing quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly quy
hoach, xay dung theo D6 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Quéan Hong Bang dén
nam 2040 con phai tudn thu cac quy dinh khéc ciia phép luét c6 lién quan, cu thé:

- Céc Db 4n Quy hoach chi tiét (hoic Quy hoach téng mat bang) ty 18 1/500,
cac du 4n dAu tu di duoc phé duyét theo quy dinh phap luét trude thoi diém Do
an quy hoach nay dugc phé duyét, tiép tuc thue hién theo quy hoach chi tiét va du
an dugc duyét. Truong hop cé thay d6i phai dénh gia tac dong d8 thuc hién diéu
chinh theo quy hoach nay va phai tinh toén lai nghia vu tai chinh vé str dung dat
(néu cd) theo quy dinh, tranh thét thoat ngan sach nha nuéc.

- 03 x4 thude Pd 4an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu vuc d6 thi An
Duong sau khi sap nhap vao quén Héng Bang duoc thuc hién theo Quy dinh quan
1y kém theo Quyét dinh sb 515/QD-UBND ngay 23/02/2024 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd.

Pidu 5: Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay ddi Quy dinh quéan 1y nay phai
duoc Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.
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CHUONG 2. QUY PINH CU THE

Piéu 6. Vi tri, quy md khu vuwe 1dp quy hoach

a) Vi tri: Thudc Phén khu trung tdm thanh phd Hai Phong. (Ky hiéu: phan
khu A1 trong QHC 323);

b) Pham vi 14p quy hoach: Khu vyc nghién ctru quy hoach thudc dia giéi
hanh chinh h‘ién trang cia quin Hong Bang; Dinh huéng m& rong sang 03 xa An
Hung, An Hong, Dai Ban ciia huyén An Duong.

¢) Ranh gié¢i quy hoach:

+ Phia Béc giap song Cém, huyén Thiy Nguyén.

+ Phia Pong giap quan Ngb Quyeén.

+ Phia Nam gi4p huyén An Duong va quén Lé Chan.

+ Phia Tay giap huyén An Duong (xa An Hong; An Hung).

d) Quy mo lap quy hoach: Dién tich hién trang thudc dia gidi quén Hong
Béng:\ khoang 1442 ha; Dinh huéng mé rng sang dién tich cﬁ? 03 xa An Hung,
An Hong, Pai Ban thudc huyén An Duong: khoang 2.543 ha. Tong dién tich quén
Hong Bang m& rong khoang 3.985 ha (1am tron).

¢) Quy mo dan s8: Du bao dén sé quan Hong Bang dén nam 2040: khoang
160.166 ngudi. (Sau khi sép nhap 03 x& ciia An Duong dén s6 quén Hong Bang
mé rong dén ndm 2040: khoang 220.166 ngwoi).

Piéu 7. Tinh chit, chitc niing:

- Tinh chét: La db thi cép quén thudc thanh phé loai 1 truc thudc trung uong;
Thudc khu vuc d6 thi ndi d6 lich str, 14 khu d6 thi ci gén véi trung tAm van hod,
khga hoc k¥ thuat, thu'O’r’lg mai, dich vu thanh ph6 Hai Phong; c6 trung tdm la khu
pho c6 gia tri lich si, kién tric Hai Phong va phu cén.

* Phén 03 x3 md rong: La cua ngd két ndi Hai l?h(‘)ng vai Ha Noi; trung tam
cong nghiép sach, dich vu logistics, gido duc, y té, khoa hoc cdng nghé ving
Duyén Hai Bédc BO.

- Chtrc nang chinh ctia khu d6 thi 1a cac don vi &, cic nhém nha g, glao duc,
van héa, dich vu - thuong mai, y té, cdy xanh thé duc thé thao va hé thong giao
thong, bai d6 xe, khu ha tang k¥ thuat ...

Piéu 8. Quy dinh vé quy hoach to chirc khong gian kién triic canh quan.

a) Pinh hudng phat trién khong gian:

- Khéng gian quan khu do thi Hong Bang dugc lién két véi cac khu chire
nang khac ciia thanh phb vé hé théng ha tang x4 hoi, ha tang ky thut nhdm hinh

thanh mat khong gian quy hoach thong nhét, bao dam tinh dong bo, hién dai,
mang ban sic ctia d6 thi cong nghiép tun hoan; duoc khai théc hé thong ha tAng

va céc tién ich chung.
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- Viing thit nhdt: Ving 161 trung tAm lich st ctia thanh phd Hai Phong, trung
tdm da chirc ning két hop gitta khu & va 1am dich vy, tao ra mot khong gian da
chic nang va lién két véi lich st ctia thanh phd. Ving thit hai: Ving d6 thi ven
sdng Cam, tan dung loi thé vi tri ven sdng dé phat trién d thi bén viing. Ving thir
ba: Nam ven Quéc 16 10, 13 khong gian d6 thi chuyén tiép gitra khu vuc phat trién
cong nghiép va khu vuc phat trién do thi..

- - Céc khong gian chiic ning dugc td chirc dé hinh thanh cac t6 hop khong
gian, phtt hop véi yéu cau dic thi ctia timg khu vue chire niang, duoc lién két bang
hé théng céc truc giao thong lién két, cac céu tric khong gian xanh dé tao nén
khong gian hai hoa cho toan bd khu vuec.

b) Hé thong trung tim:

Trung tdm hdn hop: Hinh thanh céc khu trung tdm cdng cong-dich vu cap
ving, d6 thi gdm: Khu trung tAm hanh chinh quan; Khu trung tim vin héa—TDTT
ven song Cam; Khu trung tdm nghién ctru - ddo tao; Trung tAm y té; Khu trung
tAm hén hop - dich vu cdp ving; Khu trung tdm dich vy, thuong mai, tai chinh,
khoa hoc cong nghé.

Trung tim quén: 1a trung tdm hanh chinh — chinh tri, kinh té, van hoa x4 hoi
cta quan Hong Bang.

Trung tdm cong cong, dich vu: phuc vu nhu cau d6 thi duoc bd tri gén két
v6i hé théng khong gian mé, quang truong tai nhiing vi tri cdc nut giao cét véi
céc tuyén giao thong chinh khu vuce va cac truc canh quan.

¢) Hé théng dan cu:

- C4c khu dan cu duge bd tri thanh 7 phuong, mdi phudong déu dam bao cac
tién {ch ha tAng xa hoi va ha ting k¥ thuat va duoc két néi thudn tién véi céc tién
ich d6 thi qua c4c lién két khong gian xanh, cong vién va 161 di bo.

- Céc khu dan cu ¢6 cu tric giao thong t chirc theo mang ludi 6 co két ndi
véi cdc quang truong cong cong.

d) H¢ thong gian mé:

- Khai thac, m& rong va kién tao mang luéi mit nude tir hé thng sdng, kénh,
muong san ¢ nhu séng Cdm, song Ré, song Tam Bac, hé Tam Bac, séng Rudt
Lon... thanh mang lu6i mit nude lién hoan gin két hé thdng cdy xanh cong vién
- TDTT, quéang trudng va bén thuyén tao thanh khung khéng gian mé& dé mang
dén strc séng méi hdp dan cho quan ban séc d6 thi sdng nude, xanh, bén vitng
dugce duy tri, phat huy 1a yéu t6 cbt 181 quyét dinh su phat trién cAu truc khong
gian quan Hong Bang trong tuong lai.

- Caitao hé théng cdy xanh, mat nudc ven sdng, tao nén hé sinh thai tu nhién
méi bao boc 14y khu vuc va lién két thanh mot chudi khoéng gian xanh trong toan
bd khu vuc nghién ciru.




-

- T4 chtrc mang ludi dudng giao théng véi mét do cao ¢ khu trung tdm, giam
dén ra cac khu vuc ven séng ddm bao sy cam nhan dong song CAm than thién véi
d6 thi trung tdm va dam bao dd che phu cao ctia cdy xanh trén cac tuyén duong.

e) Cac diém trong tim-trong diém:

- Céc vi trf thu hut diém nhin trong tAm nhu céc khu vuc quang trudng, cac
diém két cua truc duong dugc td chirc cac cong trinh c6 hinh théi kién trac dic
trung dé tao diém nhan hoc cac cong trinh c6 cao tAng nham khai thac dugc diém
ngém_ canh cho d6 thi.

- Tang cao cong trinh trong khu vyc thay ddi sinh ddng theo loai hinh chirc
nang, tai cdc khu vyuc clra ngd, khu trung tdm va diém chét cac truc khong gian
phét trién cac cong trinh cao ting 1am diém nhén khong gian va dinh huéng kién
tric cho toan khu vuec.

= Uu tién cdy xanh, xdy dung tap trung thanh t6 hop cong trinh tai cac khu
vuc trung tdm cua cac khu vuc churc nang.

f) Kién triic:

- Khuyén khich cao tang, mat dd nén tai cac 6 phé, 16 dét c¢6 quy mo dién
tich 16n, gn két véi hé thdng giao théng cong cdng trong tuong lai.

- Khuyén khich hinh thai cong trinh c6 kién triic don gian, hién dai két hop
céc giai phap tiét kiém nang luong, kién tric xanh, kién tric sinh thai.

- Céc cdng trinh kién triic trong khu vuc quy hoach khi xay dung méi, cai
tao, chinh trang,...phai tuan thi quy dinh dd 4n nay, quy hoach chi tiét 1/500 va
Gidy phép xdy dung va céc quy dinh tai Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach
ndy, Quy ché quan ly kién tric db thi toan khu vuc quy hoach (hozc Quy ché quéan
Iy kién tric b thi khu vuc, tuyén dudng cu thé) hodc thiét ké db thi duge cp
thdm quyén phé duyét (néu c6).

g) Canh quan:

- Canh quan duong phd: thiét ké canh quan tao tinh thudn tién cho ngudi di
bo theo céc tiéu chi hai hoa, ddc trung, két ndi, da dang va linh hoat, séng tao va
than thién.

- Canh quan cong trinh: tap trung thiét ké canh quan san vudn, cc mat tién,
cac khoang lui, két ndi khong gian di bd, hoa vién ndi bd cong trinh cling phai
duogc chuy.

- Déac biét chu trong dén thiét k& canh quan ven song, kénh rach va tai cac
nut giao théng, dam bao khong che khuét tAm nhin; két hop tb chuc cac quang
trudng thuong mai, cdc mang xanh cong vién, da dang chirc néng va bé tri day du
c4c tién ich cong cong gop phan thu hut ngudi dan va du khéch; gia ting cdc hoat
dong cong ddng va mang lai hiéu qua kinh t& - xa hoi cho khu vue.




- Déi véi cac mang cong vién cdy xanh tao méi ctia d6 thi: thiét k& canh quan
tao tinh lién két véi cac khong gian hién hitu; bd tri ddy du cac tién tich do thi, thiét
ké riéng biét, dic trung tao tinh hinh 4nh riéng cho cac khu vuyc trung tim.

- Péi v6i nhimg khu vue c6 canh quan gén véi di tich lich sir - van hoa, danh
lam théng canh, khu vuc bao tdn phai ¢én cr Ludt Di san van hoéa va cac quy dinh
hién hanh dé 8 chtrc nghién ctru, dénh gid vé gia tri trude khi ¢& xuét giai phap
bao t6n va khai thac pht hop. -

h) Cac quy dinh khac:

- Quy dinh v& vat goc giao 1: Kich thude vat géc duge tinh tir giao diém cua
2 ranh 16 gidi cua 2 truc dudng tiép gidp 16 dat do. Khi xdy dung méi cac cong
trinh kién ¢b phai dam bao khong ndm trong pham vi vat goc (chi tiét vat géc phu
thudc vao 10 gidi cia dudng giao thong tai giao 16, duoc quy dinh chi tiét trong
ban v€ quy hoach dinh kem).

- Quy dinh vé cay xanh: Khuyén khich trong cay xanh trong céc 16 dit &. Cay
trong khong 1am anh hudng an toan giao thong va hu hai cac phan ngam céng trinh
(méng nha, bé ngdm, hanh lang dién...), khong anh huéng vé sinh méi truong.

- Cacyéu cau vé quy hoach, kién trac va ha téng k¥ thuat: phai ddm bao tuan
thi cac chi tiéu kién trc, quy hoach, chi gi¢i xay dung, chi giéi dudng do, hé 5O
str dung dét theo quy dinh.

Piéu 9. Quy hoach sir dung dat:

9.1. Phan khu chirc nang:

Khu vuc quy hoach dién tich khodng 1442ha, chia thanh 03 tiéu khu (ky
hidu: Al.1, A1.2, A1.3), gdm: 15 don vi & va 02 nhém nha &, cu thé:

a) Tiéu khu 1 (41.1): Khu vuc d6 thi hién hitu (trung tdm lich str). Quy mé dan
s khoéng 57.297 ngudi. Dién tich khoang 433ha. Gom 8 don vi 6.

-Pon vi & s 1 (phuong Minh Khai): Quy mé dan sé khoang 7.062 ngudi, dién
tich khoang 60 ha.

-Pon vi 56 2 (phudng Hoang Vin Thu): Quy md dén s6 khoang 7.008 ngudi,
dién tich khoéng 45ha.

-Pon vi & s 3 (phudng Phan Boi Chau): Quy mé dan sé khoang 7.033 ngudi,
dién tich khoang 29ha.

-Pon vi & s6 4 (khu vuc Ha Ly): Quy m dan s6 khoang 4.571 ngudi, dién tich
khoang 36ha.

-Pon vi ¢ s6 5 (khu vuc Ha Ly): Quy mé dan sb khoang 18.000 nguoi, dién
tich khoang 40ha.

- -Donvi¢ sb 6 (khu vire Thuong Ly): Quy mé dan sb khoang 4.552 nguoi, dién

tich khoang 85ha.
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-Pon vi & s6 7 (khu vue Thuong Ly): Quy md dan s6 khoang 4.513 ngudi, dién
tich khoang 40 ha.

-Pon vi & s6 8 (khu vuc Trai Chudi): Quy m6 dan s6 khoang 4.558 ngudi, dién
t1ch khoang 30ha.

b) Tiéu khu 2 (A1.2): Khu vuc d6 thi phat trién. Quy mé dan sé khoang 71.437
nguoi. Dién tich khoang 766ha. C6 5 don vi 6.

- Don vi & 6 9 (khu vuc S& Dau): Quy mo dan sb khoang 19.686 ngudi, dién
tich khoang 154ha.

-Pon vi & s6 10 (khu vue S& Dau): Quy md dan s6 khoang 12.951 nguoi, dién
tich khoang 87ha.

-Ponvi ¢ sb 11 (khu vuc S& Dau): Quy mo dan sd khoang 7.662 ngudi, dién
tich khoéng 46ha.

-Pon vi & s6 12 (khu vuc Hing Vuong): Quy md dén s6 khoang 19.845 nguoi,
dién tich khoang 273ha. '

-Pon vi &b 13 (khu vue Hing Vuong): Quy md dan s6 khoang 11.293 ngudi,
dién tich khoang 60ha.

¢) Tiéu khu 3 (A1.3): Khu vuc d6 thi ctra ngd. Quy md dén s6 khoang 31.432
ngudi. Dién tich khoang 243ha. C6 2 don vi ¢ va 2 nhém 6.

-Pon vi & s6 14 (khu viuc Quén Toan): Quy md dan s6 khoang 19.895 nguoi,
dién tich khoang 80ha.

-Don vi ¢ sb 15 (khu vure Quén Toan): Quy md dén s4 khoang 6.816 ngudi,
dién tich khoang 30ha.

-Nhém & s6 1 (khu vuc Quan Toan): Quy mé dén s4 khoéng 3.598 nguoi, dién
tich khoang 32ha.

- Nhém & s6 2 (khu vue Quan Toan): Quy md dén sd khoang 1.123 ngudi, dién
tich khoang 7,2%ha.

9.2. Cac chirc nang sir dung dat:

9.2.1. it ngoai don vi é:

* Pt cong trinh cong cong do thi:

- P4t cong trinh cong cong cap d6 thi bao gbm céc chirc nang chinh: Thuong
mai, dich vu, khach san, y té, van hoa, hanh chinh quén ly d6 thi va cong trinh
cong cong khac. Téng dién tich khoang 104,92ha. Vi tri cac cong trinh duoc xac
dinh trén ban vé lam co s& dé nghién ctru trong quy hoach ty 1& 1/500. Pham vi,
ranh gidi, quy mo, chirc ndng va céc chi tiéu str dung dAt s& duoc xé4c dinh cu thé
trong quy hoach ty 1& 1/500 dé phu hop véi thuc té, tiét kiém dit... va tuan thu
Quy chudn k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach x4y dung.

- Dét cong trinh y té: dién tich khoang 3,22ha.
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- Bt cong trinh vin héa: dién tich khoang 8,56ha.

- Pét cong trinh thuong mai, dich vu: dién tich khoang 55,6ha.

- Cong trinh cong cdng hanh chinh: dién tich khoang 10,09ha.

* Pat trwong trung hoc phé thong:

- Tong dién tich khoang 5,75ha; Ngoai cac truong THPT hién c6 dugce cai tao,
nang cap mé rong dé dam bao phuc vu nhu ciu ngudi dén, bd tri thém qu§ dat xay
dung dé bd sung cho mang luéi cac trudng THPT dat chi tiéu theo quy hoach.

- Vi tri céc cdng trinh dugc xac dinh trén ban v& lam co so dé nghién ctru
trong quy hoach ty 1& 1/500. Pham vi, ranh giéi, quy m6, chirc ndng va cac chi
tiéu sur dung dht s& duge xé4c dinh cu thé trong quy hoach ty 1€ 1/500 de phu hop
v6i thuc té, tiét kiém dat... va tuan thi Quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung.

* Pt co quan:

- P4t co quan chii yéu dugc xac dinh trén co s¢ co quan hién c6. Khi c6 nhu
cau méi s& duge x4c dinh trén co s& quy dat cong cong do thi va dugc cu thé hoa
& quy hoach chi tiét va duoc cip thdm quyén phé duyét.

- Vi tri cc cdng trinh dugc xac dinh trén ban vé lam co s& dé nghién clru
trong quy hoach ty 1é 1/500, trong qu4 trinh nghlen ctru s& cu thé hoa quy hoach
phan khu nay, vi tri cac cong trinh c6 thé didu chinh de phu hop véi thuc té, tiét
kiém dét... va tuan thi Quy chuén k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay dung.

- Tong dién tich dat co quan khoang 11,66ha.

* Pat dao tao, nghién ciru:

- Pt dao tao, nghién ctru chu yéu 13 truong cao ding, truong trung cép,
trudng dao tao dugc x4c dinh trén co s¢ cac truong dao tao hién co. Téng dién
tich dat trudng dao tao khoing 6,09ha.

* Pt cong trinh di tich, ton gido — tin ngudng:

- DBt di tich, ton gi4o, tin ngudng 14 d4t cac cong trinh di tich nam trong khu
vuc nghién ctru bao gdm ca hanh lang bao vé c4c cong trinh di tich nay theo Luét
dinh. B&o tdn t6n tao cac céng trinh, cum cdng trinh di tich, ton gido phai dam
bao cac hanh lang bao vé theo Luat dinh. Ddi véi dat di tich, danh théng, quy mo
dién tich va hanh lang bao vé sé& dugc xéc dinh chinh x4c & ti 1€ 1/500 trén co s¢
quyét dinh ctia co quan c6 thAm quyén. Viée 1ap du 4n, cai tao, xdy dung trong
khu vuc nay phai tun thi Luat di san van hoa, do cép thdm quyén phé duyét,

- Tdng dién tich dat di tich, ton gido, tin ngudng khoang 5,51ha.

* Pit an ninh, quéc phong:

- Viéc bd tri céc cong trinh an ninh, quc phong phuc vu viée xay dung tru
s& lam viéc...thuc hién nhiém vu an ninh, quéc phong s€ tuédn thu theo quy
hoach stt dung dt an ninh, quy hoach sir dung dét qudc phong.
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- Tng dién tich dit an ninh — quéc phong khoang 20,43ha. Trong do:

+ D4t an ninh: 6,53ha.

+ P4t qudc phong: 13,%ha.

* Pit cong trinh diu mbi ha ting kyj thugt:

- Dét cong trinh dAu médi ha tAng k§ thudt bao gdm dat xdy dung nha tang I,
tram bom, tram x Iy nudc thai, tram dién, tram trung chuyén trung tAm tiép van, dat
hanh lang céch ly tuyén dau, tuyén dién, duong sat, muong va hanh lang bao vé...

- Vi tri céc cdng trinh duoc xac dinh trén ban vé& lam co so dé nghién ctru
trong quy hoach ty 1€ 1/500. Pham vi, ranh gidi, quy mo, chirc ndng va cac chi
tiéu st dung dat s& dugc x4c dinh cu thé trong quy hoach ty 1& 1/500 dé phu hop
véi thuc té, tidt kiém dét. .. va tuan tha Quy chudn k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach
xay dung.

- Tdng dién tich dét cong trinh dau méi ha tang k¥ thuat khoang 56,95ha.

* Pat cdy xanh chuyén dung:

- Pét cay xanh chuyén dung bao gdm: cac loai cdy xanh trong vudn wom,
d4t cay xanh phuc vu nghién ctm, d4t cAy xanh cach ly. Khu vuc bd tri cha yéu
dua trén canh quan khu vuc bén song C4m, hanh lang séng Ré, ho 1an can.

- Vi tri cac cong trinh dugc xéc dinh trén ban vé lam co s¢ dé nghién ctu
trong quy hoach ty 1€ 1/500. Pham vi, ranh gidi, quy mo, chirc nang va céc chi
tiéu st dung dét s& duoc xéac dinh cu thé trong quy hoach ty 1& 1/500 dé phu hop
v6i thue té, tiét kiém dét. .. va tudn thi Quy chuan k¥ thudt Qudc gia vé quy hoach
xay dung.

- Tong dién tich dit cay xanh chuyén dé khoang 24,67ha

* Pt cong trinh hbn hop nhém nha 6 va dich vu:

- Dét cong trinh hdn hop nhém nha & va dich vu: xay dung cdng trinh c6 tur
02 chic nang trd [én gém cac chirc nang cong cong, thuong mai dich vu, co quan,
van phong, khéch san, siéu thi, nha &.... nhim tiét kiém dit va khai thac hiéu qué
quy dat. Do VO’l d4t nhém nha & xay du'ng méi duoc nghién ctru xay dung dong
bd hlen dai v& hé théng ha ting k¥ thuét, td chirc khong gian kién tric canh quan,
két ndi hai hoa véi khu vuc & hién cd, khai thac cac hinh thirce kién trac truyén
thong, gin gitt gia tri van hoéa dac trung. Nha ¢ dugc phét trién da dang vdi cac
loai hinh nha & chung cu, lién ké, biét thu, nha vuon, trong d6 uu tién phat trién
nha & hon hop & cac truc giao thong chinh va nha ¢ sinh théi trong 131 cac khu do
thi, nhdm hai hoa véi canh quan hién cé.

- Vi trf céc cong trinh duge xéac dinh trén ban vé lam co sd dé nghién ciu
trong quy hoach ty 1& 1/500. Pham vi, ranh gi6i, quy md, chirc nang va céc chi
tiéu su dung dAt s& duoc x4c dinh cu thé trong quy hoach ty 1¢ 1/500 de phu hop
v6i thue &, tiét kidm dét... va tuén thi Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach
xay dung.
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- Téng dién tich d4t hdn hop nhém nha ¢ va dich vu khoang 100,56ha.

* Pit cdy xanh, TDTT db thi:

- Dét cay xanh, TDTT bao gdm: Téng dién tich khoang 127,03ha (gdbm: cong
vién, vuon hoa, cdy xanh, mat nudc, quang truong, duong dao, khu vui choi giai tri...).

- Vi tri céc cdng trinh dugc xac dinh trén ban vé& lam co s¢ dé nghién ctu
trong quy hoach ty 1& 1/500. Pham vi, ranh gidi, quy mo, chirc ndng va cac chi
tiéu st dung c’iét sé dutc:yc xac dinh cu thé trong quy hoach ty 1§ 1/500 ‘dé phu hop
vdi thuc té, tiet kiém dat. .. va tuln tha Quy chuan k¥ thuat Quoc gia vé quy hoach
xay dung.

* it giao thong db thi:

- Téng dién tich khoang 310,57ha, gém: Duodng truc Chl'l‘}h do thi, duong
chinh d6 thi, duong lién khu vue, duong phan khu vuc, duong sdt do thi.

Trong do:

+ D4t giao thong cdp ving: khoang 58,6%ha.

+ D4t giao thong trong d6 thi: khoang 251,88ha.

* Dt khdc:

- P4t mat nudc gdm séng CAm, song Ré, doan qua khu vuc nghién ciu.

- C4c mit nuée con lai nhu ao hd, kénh rach,,, nam trong hé thdng cdy xanh
mit nude thude dat cdy xanh d6 thi. _

- Tng dién tich dat khoang 195,91ha.

Trong do:

+ D4t mat nudc sdng sudi: 169,45ha
+ Dit ao hd: 23,1%ha
+ DAt duy trit phat trién: 3,27ha.

9.2.2. Pit don vi 6: Hinh thanh 15 don vi &, va 02 nhém & bao gdm: céc
nhom nha &, ‘céc cbng trinh dich vu-cong cdng, cdy xanh cdng cdng, dudng giao
thong va ha tang ky thuat, trong do:

- Pit cong cc}ng don vi &: dién tich khoang 16,54ha 13 dit x4y dung céc cong
trinh hanh chinh, y té, van hoéa, thuong mai dich vu phuc vu nhu cau thuong xuyén
cho dén cu trong don vi 6.

- Pét cay xanh gcn Vi 6:: dién tich khoang 41,1ha 13 dat xay dung cong vién,
vuon hoa, san bai thé duc thé thao, khu vui choi giai tri phuc vu cho nguoi dan.

- Pt trudng hoc (trung hoc co sd, tiéu hoc, mdm non): dién tich khoéang
32,33ha, B tri tai trung tAm cédc don vi & nham dam bao quy md, ban kinh phuc
vu. Xay dung mai két hop cai tao, chinh trang nang cép cac truong hién co dé dat
céac chi tiéu theo quy hoach va nganh gido duc.
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- P4t nhém nha &: dién tich khoang 366,03ha dugc phan loai thanh dat nhém
& méi va dat nhém & hién trang cé cai tao chinh trang dé kiém soat phat trién, c6
khong gian céng cdng sir dung chung (vudn hoa, san choi, bii d xe, cdc cong trinh
céngvc{)ng... phuc vu nhém nha & va dudng cip ndi bd khéng bao gdbm dudng phan
khu vuc). Trong d4t nhém nha & dugce phép xay dung nha vin héa khu phd.

- D4t bai db xe: dién tich khoang 12,98ha (chua bao gém céc bii dd xe cao
tang, bai dd xe ngam...).

- P4t hdn hop nhém & va dich vu: dién tich khoang 100,56ha, sir dung vao
muc dich xdy dung cong trinh c6 hai chtrc nang tré 1én (chiic nang cong cong,
thuong mai dich vy, co quan, van phong, khach san, siéu thi, nha ¢...). Quy mo
nha & trong d4t hdn hop phu thudc vao kha nidng dap tmg vé ha tdng x4 hoi, ha
tang k¥ thuat ctia khu vuc theo quy hoach va quy chuan QCVN 01: 2021/BXD.

Piéu 10. Quy dinh chung cho cic nhém dit.

- Dam bao viéc thuc hién quy hoach xdy dung theo ding quy dinh cta phéap
lut hién hanh, céc chi tiéu quy hoach kién tric cta céc 6 phd, 6 dat trong db 4n
quy hoach duoc lay chi tidu téi da nhim kiém soat viée xay dung trong khu vuc
quy hoach. Trong trudng hop cu thé, cac cong trinh duogc tinh toan chi tiéu trong
dd 4n quy hoach chi tiét va cac giai doan thiét ké riéng.

- Hinh déng, kich thudc va hinh khéi c6ng trinh trong ban v& quy hoach kién
tric canh quan, thiét ké do thi mang tinh chét tham khao, minh hoa; duoc cu thé
héa trong quy hoach chi tiét va du 4n dau tu x4y dung.

- Pbi v6i dét nhém nha & méi phai dugc nghién clu xdy dung ddng bo hién
dai, ddm bédo céc yéu cau vé kién trac, ha téng k¥ thuat, két ndi hai hoa véi khu
vuc & hién c6. Uu tién, lua chon hinh thirc kién tric truyén thdng, dic trung ctia
dia phuong.

- Béi v6i cée khu vue quy hoach dat hdn hop: khi xdy dung cong trinh cé
tinh chét &, dich vy, thuong mai phai dam bao cac quy dinh vé chd dé xe, an toan
phong chay chita chay, bdo v¢é moi truong.

- Dbi v6i cong trinh diém nhén tai cic nit giao thong chinh, dudng truc do
thi, cac khu vuc gin véi khong gian mo néu c6 yéu cau tang hé sb sir dung dét
trén 13 1an phai dé xut phuong 4n thiét ké so bo, trinh Uy ban nhan dan thanh
phd xem xét.

- Péi Vi céc co s& san xut hién cd, khong phi hop véi B4 én quy hoach nay,
tung budc di doi dén céc khu, cum cdng nghiép tap trung ctia thanh phd. Qu¥ dat
sau khi di doi duoc thuc hién theo céc chirc nang quy hoach dugc duyét.

- Déi véi dht an ninh, qubc phong s& duge thuc hién theo du 4n riéng do co
quan ¢6 tham quyén xem xét, quyét dinh.
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- D4i véi dét cong trinh di tich lich sir vin hda, danh lam thang canh da hodc
chua dugc xép hang, quy mo dién tich va hanh lang bao vé s€ dugc xéc dinh chinh
xac ¢ ty 1€ 1/500 trén co s& quyét dinh hodc y kién cta co quan quéan ly nha nuéc
lién quan. Viéc 14p du 4n, cai tao, xay dyng phai tuan thd theo luat dinh va duoc
cap thdm quyén phé duyét.

- Khu vuc quy hoach hién cé mang ludi séng, kénh, rach kha day dac, khi
1ap du 4n dau tu xdy dung can dam bao gift nguyén hodc mé rong hé thdng mat
nude dé tao canh quan chung, nghiém cAm céc hanh vi san lép, pha hoai song,
kénh, rach tu nhién. Truong hop cin san 14p dé x4y dung céng trinh, du 4n thi
phai bb tri vi tri mit nude hoan tra véi dién tich twong duong dién tich mét nude
bi san 14p va dugc d4u ndi vao hé thdng thoat nuéce chung.

- Péi vc’ri cac tram xing dau hién hitu: Khi dau tr xay dung méi cdc cong
trinh, du 4n nim gin cac cAy xang hién hitu, can dam bao tuan thu khoang cach
- ly an toan theo QCVN 01: 2021/BXD hién hanh va QCVN sua ddi, thay thé (néu
cd). Trong khoang cach ly, co thé tan dung lam bai do xe, kiot ban hang luu dong,
cdy xanh,...nhung khong dugc xdy dung cong trinh kién cd.

- Khuyén khich dau tu xdy dung khong gian ngdm cho muc dich cong cong
tai cac khu vuc dich vu cong cdng, khong gian md tép trung dong nguoi dé dam
bao nhu cau phuc vu cho nguoi dén.

- Thuc hién cdm méc gi6i va quéan ly mdc gidi theo quy hoach dé quan ly
chit ché quy dat.

Pidu 11. Quy dinh cu thé ddi véi dit nhém &.

a) Quy dinh chung:

- Tdng dién tich: 366,03ha, chiém ty 1& 25,38% tdng dién tich dat tu nhién;

- C4c nhém nha & can kiém soat, bao dam tuan thi ddng bo ha tang k¥ thuat,
ha téng x4 hoi; tudn thd cac chi tiéu sir dung dt, chi tiéu kinh té k¥ thuét trong d6
an (mat do xay dung, ting cao, hé sb sir dung dét), yéu cau vé td chirc khong gian,
canh quan kién tric db thi duge xac dinh trong d6 4n quy hoach.

- Cac nhém nha 6 trong cac don vi & can c6 cac loai hinh nha & da dang, chi
tidu dat & phai duoc tinh toan cho timng loai hinh nha & riéng biét. Mat d6 x4y dung
b1 véi nhém dht & hién trang va nhoém dat & méi duoc xac dinh theo QCVN 01:
2021/BXD hién hanh va QCVN stra dbi, thay thé (néu c6).

- C4c loai hinh nha &: Nha & hién hitu cai tao, nha & xay dung mdéi (nhu nha
lién ké, biét thw), dat & két hop thuong mai dich vu, dit nha & cao tang (chung
cu)...

- Kich thudc, dién tich cac 16 dat nha & rleng l¢ trong cac nhém nha & phai
tuin tha QCVN hoic cac Quy dinh v& quan 1y kién trac db thi hlen hanh hoac cac
Quy ché quan Iy kién tric d6 thi da dwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét.
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- Trong qué trinh t chirc thuc hién theo quy hoach can xé4c dinh va lap Ké
hoach thuc hién céc khu vuc phat trién d6 thi, cdc du 4n ddu tu phat trién d6 thi,
céc du 4n phét trién nha & (thuong mai, xa hoi) ddng bd hé thdng cong trinh ha
tr?mg x4 hoi, ha tﬁng k¥ thuét theo ndi dung dd 4n dugc phé duyét; két ndi véi cac
khu vuc ké can, dam bao yéu cau phét trién bén Vl”mg, tranh phét trién bat cép,
thiéu dong bo, tao sw qua tai cuc bd vé co s& ha tAng, can uu tién bd tri tai dinh cu
tai chd theo quy dinh khi trién khai cac du 4n phat trién d6 thi theo quy hoach.

- Tai cé4c khu chirc ning dén cu x4y dung mdi hodc khu vuc tai thiét do thi
(khu vuc din cu hién hitu cai tao, chinh trang) trong cac nhém 6, khu & can uu
tién x4y dung cac cong trinh dich vu céng cdng (cong vién, vuon hoa, bai d6 xe
va céc cdng trinh cdng cdng khéc...) véi dién tich tbi thiéu phi hogp QCVN 01:
2021/BXD hién hanh va QCVN stra d6i, thay thé (néu co).

- Céng trinh xdy dung (Nha chung cu, hén hop, thuong mai dich vu) trong
dit nhém & duoc xdy dung cao hon quy dinh chung 7 tAng nhung phai dam bao
hé sb str dung dit nho hon hoic bang 13 lan, tuan thi céc yéu cau vé mat do xay
dung, khoang céch, khoang Itii...theo QCVN va céc quy dinh hién hanh lién quan
(phong chay chita chay, moi truong...).

- Khuyén khich dau tu xdy dung khong gian ngam (chd dd xe va phu tro)
dén timg thra dt, 16 d4t nhom & dé dam bao nhu cau sir dung cho céc ho gia dinh
va nguoi dan.

- Dan s quy hoach duoc bb tri theo tirng nhém &, don vi 8. Qua trinh trién
khai Quy hoach chi tiét, du 4n dau tu xdy dung co thé can déi dan sd giita cac
nhém &, don vi & vdi nhau nhung phai ddm bao khong vuot qua qui md dan 56
toan quén va khong gdy qua tai ha tAng khu vue.

b) Quy dinh vé chiéu cao va mit d9 xay dung cdng trinh:

- Nha & (lién k&, riéng 18, biét thy): quy dinh chung cho ting cao xay dung
t6i da 14 7 tAng. Khi xay dung cao hon 7 tAng phai dam bao hé sb sir dung dat
khong vuot qua 7 1an theo QCVN 01: 2021/BXD hién hanh va QCVN sira doi,
thay thé (néu c) va cac quy dinh hién hanh lién quan.

- Céch x4c dinh chiéu cao, sb tAng cong trinh, tAng ham, tang ling, tang tum,
tAng k¥ thuét, tAng mai; Hé s§ st dung dat; Mat d6 xdy dung...tudn th céc quy
dinh, tiéu chun, quy chuan hién hanh.

¢) Quy dinh vé khodng 10i cong trinh:

Khoang lui xéay dung cong trinh tuan thu theo céc quy hoach duoc duyét hodc
cac quy dinh cta cc cip co thdm quyén cho tuyén duong can ké 16 dat. Khuyén
khich céc cong trinh xay dung mdi ¢ khoang lui trude t6i thiéu 12 3,0m so véi

chi gigi duong do.
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Piéu 12. Quy dinh cu thé ddi voi dit hdn hop, cong cong, thwong mai
dich vu.

a) Quy dinh chung:

- Khuyén khich lwa chon giai phap ting quy dit md rong céc cong trinh y té,
giao duc dao tao, van hoa, thé duc thé thao trong cac khu dan cu hién hitu céi tao,
chinh trang dé tang chi tiéu str dung d4t, tiém cn véi céc chi tidu xdy dung mdi
theo QCVN hién hanh; X4 hoi hod dau tu x4y dung cac cong trinh y té, gido duc
d30 tao, thé duc-thé thao theo quy dinh ctia phép luét, phtt hop quy hoach dugc
duyét. Cac cong trinh x4y dung c6 mat do thdp, cé khong gian san vuon dé cai
thién vi khi hau.

- Péu tu xdy dung céc cong trinh ¢6 tmg dung céng nghé méi, than thién moi
trudng; dat yéu cau céc tiéu chi vé kién trac xanh.

- T4 chtrc thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh x4y dung cao ting, diém
nhén kién tric...theo cdc quy dinh phap luat hién hanh (Luét Kién tric, Nghi dinh
85/2020/ND-CP ctia Chinh phu va céc quy dinh stra ddi, thay thé).

- Han ché x4y dung cong trinh ¢4 quy mé thay ddi 16n so véi quy hoach dugc
duyét, khong dap ung yéu cau phuc vu cho cong d6ng dan cu hozc gay qué tai, un
tic giao thong tai cac khu vuc trung tdm trong khu vue quy hoach.

- C4m x4y dung cac cong trinh cé chirc nang trai véi quy hoach dugc duyét
(trir céc cong trinh dugc cip phép xay dung tam ctia céc co quan ¢ thim quyén);
céc cong trinh 14n chiém hanh lang bao vé cong trinh giao thong, dé diéu, song,
kénh, muong, khu di tich lich si-vén héa da dugc cdng nhéan, khu vuc cé nguy co
16 dét, vi pham chi giéi dudng do, chi gidi xdy dung, khong tuan thi QCVN vé
quy hoach xay dung.

b) H6n hop nhém & va dich vu:

- Bao gém: cac cum cong trinh céng cong, thuong mai dich vu, si€u thi, nha
hang, khach san, nha &...trong dd 4n quy dinh céc chi tiéu 1a t5i da, khi trién khai
Quy hoach chi tiét hoic du 4n cu thé cac chi tiéu phai dam bao tuan thi theo
QCVN hién hanh.

(Cdc chi tiéu td‘ng cao, mdt do xdy dung cho tung 16 dat duoc quy dinh cu
thé trong Biéu thong ké chi tiét sir dung dat. Déi véi cde cong trinh kién tric dic
thit (cng trinh diém nhan) thi tang cao, chiéu cao cé thé cao hon, tuy nhién phai
dam bao cdc chi tiéu theo QCVN hién hanh)

¢) Cong cdng cap db thi:

- Uu tién gitr lai va khuyeén khich ci tao khong gian kién tric canh quan ciia -

cac cdng trinh cong cdng hién hitu; d6i voi cdc céng trinh xady maéi dam béo thuc
hién theo ding céc quy dinh hién hanh.
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d) Khu dich vu:

- Bao gdm: céc co s& kinh doanh, dich vu, thuong mai va céc cong trinh khac
phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thuong mai (ké ca tru s&; van phong dai dién
clia céc td chuc kinh té; d4t 1am kho, bai dé hang hoa ciia to chic kinh té khong
thudc khu vuc san xue"lt;...). |

Pi¢u 13. Quy dinh cu thé d6i véi dat cy xanh, mit nuwéce

a) Quy dinh chung:

Khi lam thay déi dia hinh, canh quan tu nhién trong trudng hop can thiét
(nhu: san 14p céc khu dat, doi, hd, ao,...) phai tudn th theo d6 4n quy hoach nay,
Qﬁy ché quan 1y quy hoach, kién trtic d6 thi ctia khu vuc quy hoach (hodc khu
vue, tuyén duong) hogc thiét ké d6 thi duge phé duyét.

Céc khu vuc cdy xanh dugc phép xdy dung cac tram xur ly nude thai cuc bd
str dung trong giai doan ngén han. V& dai han khi khu xt ly tip trung d6 thi hinh
thanh chuyén quy dét xdy dung tram phan tén vé dung chtrc ning 14 dit cdy xanh
theo dinh huéng trong Quy hoach sir dung dat.

a.1. Déi véi dat cdy xanh:

- Khuyén khich:

+ Trdng, cham sbc, duy tri, bdo v&, phan loai va bd tri cdy xanh phi hop d6
an quy hoach ndy, quy chuén x4y dung, tiéu chudn x4y dung va quy dinh ctia phap
ludt co lién quan. Bao vé€, quén ly theo quy dinh ctia phép luat d6i v6i chc cay cb
thu trong khudn vién cac cong trinh, vuon tu nhién,...

+ D41 véi canh quan nhén tao nhu: ao, hd, sudi, kénh, tham cdy xanh, gia
son...trong khu cAy xanh phai dugc thiét ké hop 1y, xdy dung ddng bg, hai hoa canh
quan, mdi truong va phu hop véi chirc ning, déc diém cua khu vuc quy hoach;

+ X3 hoi hod dau tu xdy dung cac khu céng vién cay xanh theo quy hoach,
phuc vu cho sinh hoat cuia cong déng dan cu. Hinh thanh céc trung tam TDTT,
san bai tp luyén TDTT phuc vu cho moi Itra tuoi, tap trung nhim tiét kiém dét,
chét luong cao, pht hop véi canh quan, mdi trudng. T6 chirc cac khu vui choi giai
tri phuc vu moi ltra tudi; Khuyén khich ting thém dién tich cdy xanh trong céc du
an, cong trinh; Phat tridn céc bai dd xe ngdm, trén d6 khai thac hinh thanh céc
khong gian xanh.

- Han ché: viéc san lép va thay ddi cac dic diém dia hinh tu nhién trong khu
cong vién cdy xanh st dung cong cong;

- CAm: Lén chiém hoic x4y dung c4c loai cong trinh trong dat cay xanh (trir
c4c cong trinh dich vu céng cong phuc vu cho hoat dong ctia khu cong vién cay
xanh véi mat d6 xdy dung tuan thi quy hoach va quy chuén). Moi hoat dong xam
hai hodc lam bién dang canh quan, thay ddi dién mao tu nhién;
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a.2. Déi véi mét nude:

Tuén thu hanh lang an toan bao vé séng, kénh, rach, theo ding quy dinh phap
lut. Viéc quan 1y va x4y dung cong trinh can tuan thi cic Quy dinh, Quy chuén,
Tiéu chudn chuyén nganh dé kiém soat, ddm bao viéc bao vé& méi truong dd thi
trong khu vuc quy hoach.

b) Pit ciy xanh cong cong:

DAt cay xanh st dung cdng cdng: bao gém cay xanh sir dung cong cong chp
d6 thi va cdy xanh sir dung c6ng cong cap don vi &, trong do:

b.1. Ddt cdy xanh sir dung cong céng cdp do thi:

- Bao gdm: cdng vién, cdy xanh, khu vui choi giéi tri — dich vu trong khu
cdy xanh...

- Céc khu vuc cong vién, cdy xanh dugc nghién ctru, khai théc két hop khong
gian mit nuéc hién ¢6 d& bd tri cac hoat dong sinh hoat cong ddng, vui choi gidi
trf cho nhiéu Ira tudi.

+ B6 tri tdi da 5% dién tich cong vién cho xay dung cic cong trinh dich vu
va quan 1y. Dién tich 95% con lai danh cho thiét ké quy hoach céng vién, vuon
hoa, ha ting, cac thiét bi, vui choi giai tri khac... Tuy thudc quy md, vi tri timg
cong vién dé b tri thém bai d6 xe dudi tin cy nhim ting hiéu qua khai thac st
dung d4t. Uy ban nhan dan quén t6 chtrc du thau kinh doanh dich vu tréng giit
xe, cac dich vu khéac dé tai nguén kinh phi phuc vu van hanh cong vién theo quy
dinh, giam chi phi dau tu cong, dam bao m§ quan db thi.

- C4c chi tiéu quy hoach kién tric quy dinh theo hd so ban v& va thuyét minh.

b.2. Ddt cdy xanh céng céng dom vi 6:

- Bao gom: Cong vién, vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va dam bao
kha nang tiép can ctia moi ngudi dan trong don vi &, quy dinh: M4t d6 x4y dung
tbi da 5%.

¢) Khu Thé duc thé thao, khu cdy xanh sir dung han ché, khu ciy xanh
chuyén dung:

- Khu cy xanh thé duc thé thao: La noi dién ra cac hoat dong thé duc thé
thao rén luyén strc khoe,... Cac chi tiéu quy hoach kién triic quy dinh theo hd so
ban v& va thuyét minh.

- Khu cédy xanh sir dung han ché: cong vién nghia trang, cong vién chu de,
khu san golf, néng nghiép cong nghé cao... dugc xac dinh va cu thé trong giai
doan 14p quy hoach chi tiét, tudn tha cac tiéu chuén, quy chudn hién hanh.

- Khu c4y xanh chuyén dung: hanh lang cach ly céc cong trinh ha tang k¥
thuat, dudng giao thong...; duge xac dinh va cu thé trong giai doan 14p quy hoach
chi tiét, tuan thu céc tiéu chuén, quy chuin hién hanh.
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Déi v6i dit hanh lang cay xanh céch ly: thyc hién trong cdy v6i mat do cao,
chi x4y dung céc cbng trinh ha tang k¥ thuét, cong trinh phuc vu hoat dong dan
sinh di lai.

- d) Mat nuoc Gdm song, sudi, kénh, rach, muong, hd, ao, dam, thuy loi,...

e) Quy dinh v& hanh lang béo vé song Ré

Khu vuc ven séng ré duoc chia thanh 2 ving:

- Vung 1: Vung bao v¢ hanh lang song

Quy dinh:

: Khuyén khich xdy dung cac khong gian cong cdng phuc vu cong dong nhu
khu ngém canh, quang truong, diém nghi, vuon hoa sinh théi. ..

+ Nghiém cdm: X4y gh_mg cac cong trinh kién cb. Chi cho phép xay dung céc
cong trinh nhd sinh thai bang vat liéu thin thién vo1 moi truong.

+ CAm xAy dung trong hanh lang xanh céch ly (Trén co sé nghién ctu diéu
kién tu nhién va hién trang ven song Ré dé dua ra hanh lang bdo v€ séng Ré, c6
nhitng doan la 20m (min), nhung c6 nhiing doan hanh lang bao vé dugc md rong
250m (max).

- Viing 2: Ving phét trién canh quan song da chiic ning két hop thé duc thé thao

Quy dinh:

+ Puogc phép xdy dung céc cong trinh kién cd.

+ Cho phép mat d6 xdy dung khong qua 5%.

+ Pugc phép dau tu xdy dung cdc cong trinh thuong mai dich vy, vui choi
giai tri.

% Khuyé:n khich x4y dung cac khong gian cong cdng, cong vién chu & gia
dinh, c4c tuyén di bd, thé duc thé thao.

Pidu 14. Quy dinh cu thé ddi véi cac dit khac

a) Pit cong trinh di tich, ton gido, tin ngudng: Cic cong trinh chua xéc
dinh trong quy hoach, khi thuc hién bao ton, ton tao dugc thuc hién theo quy di@
phép luét dat dai, ton gido, tin ngudng va cac quy dinh hién hanh lién quan. D61
véi dAt danh lam thing canh, quy mé dién tich va hanh lang béo vé x4c dinh trong
ban d6 ty 18 1/500. Viée lép du é{l, cai ta9, xay dung trong khu vuc phai tuin thu
Luét Di san vin héa do cap c6 tham quyén phé duyét.

b) Pat dao tao, nghién ciru: uu tién gift lai va khuyén khich cai tao khéng
gian kién tric canh quan cta céc cong trinh da hinh thanh; d6i v6i cac cong trinh
xdy méi dam bao thyc hién theo dung cdc quy dinh hién hanh.

¢) DAt an ninh: Céc céng trinh chwa x4c dinh trong quy hoach duoc thuc
hién theo quy dinh, quy hoach v& d4t an ninh. Viéc chuyén dbi chirc nang st dung
dt thuce hién theo quy dinh ctia Chinh Phu, B Cong An.




18

d) Pat qudc phong: Cac cong trinh chua xac dinh trong quy hoach dugc
thue hién theo quy dinh, quy hoach vé dit qudc phong. Viéc chuyen d6i chiic ning
str dung dat thuc hién theo quy dinh cta Chinh Phu, B§ Quéc phong.

e) Dat ha ting k¥ thuit khac: DAt bén bai, cdu cang, dat tram bom, tram x{r
ly nuéce thai, tram dién...va dat hanh lang céach ly (dudng dién, dudng éng xang
dau, kénh muong...).

f) Pat du trir phat trlen st dung dé dép tmg nhu cdu &, nhu cau phat trién
co s& ha tang... khi dan sd trong khu vuc ting cao. Uy ban nhan dén thanh phd
quyet dinh thoi diém va muc dich st dung quy dét nay trén co s& nhu cau phat
trién kinh té x4 hdi ctia dia phuong.

g) Pudng giao thong: Dudng giao thong khu v va dudng giao thong d6i ngoai.

Pidu 15. Quy dinh vé cong trinh ngim

Viéc xay dung cac cong trinh ngam, phéan ngam cﬁa cac céng trinh xay dung
phai dam bao phu hgp véi khong gian xay dung ngam trong d6 4n quy hoach.
Ranh gidi, quy m6 khu vuc xay dung ngim trong ban vé hd so mang tinh dinh
hu‘orng, s& duoc cu thé hoa & P 4n Quy hoach chi tiét (hoac Quy hoach téng mat
bing) ctia Du 4n dau tu xay dung theo tinh todn nhu cau str dung, dam bao chi
tiéu da dugc quy dinh tai P an Quy hoach ndy va quan ly xay dung khong gian
ngdm theo quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va phap
luét diéu chinh, stra di (néu co).

Céc cong trinh nha & riéng 1é dugc cu thé héa trong qua trinh 14p quy hoach
chi tiét hodc cép phép xay dung.

Bai dd xe ngdm phuc vu nhu cau db xe cla cong trinh: C4c cong trinh nha &
cao tang, cong cong, dich vu thuong mai, van phong...cé dién tich bai dd xe dugc
x4c dinh trén co sé tinh toan nhu cau str dung va duogc cu thé hda quy hoach chi
tit va giai doan lap du 4n dau tu.

Xay dung cac tram ha téng k¥ thuat ME s& duoc xdc dinh cu thé trong gial
doan sau.

_Diéu 16. Quy hoach giao thong

Hé théng giao thong d6i ngoai cla quan Hong Bang 1a tip hop phat trién
ddng bd giita hé théng giao théng dudng bd, duong thily va dudng sit duge dau
tu xay dung theo dinh hudéng phat trién giao thong ctia thanh phé va phuc vu dinh
huéng phat trién chung cho khu d6 thi, hé théng giao thong dbi ngoai bao gdm
céc hé thong sau:

- Giao thong dudng bd: bao gdm cac tuyén Québc Lo va duong do thi duoc
dAu tu xay dung méi hodc nang cAp cai tao phit hop véi dinh huéng phat trién
giao thong cua thanh phé va phuc vu giai quyét nhu cau luu thong, két ndi cho du
4n véi cc khu vuc 1an can. Bao gdm cac truc dudng chinh sau:
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+ buong QL.5 1a tuyén giao thong quan trong di Ha Noi nim trong tuyén
hanh lang dudong bd Ha No6i-Hai Phong-Con Minh (Trung Quoc) doan qua dia
ban quan duoc néang cap mo rong theo quy hoach chung thanh pho 16 gidi 54,0m;
duoc td chirc véi 1an xe luu thong.

+Pudng QL.10 14 tuyén giao thong ndi cAc tinh ven bién ctia mién Bac nang
cip mé rong theo quy hoach chung thanh ph6 16 giéi 68m; dugc t6 chic voi lan
xe luu thong.

+ Puong Vanh Dai 2: 14 truc chinh d6 thi khu vuc di qua dia ban quén. Co
chirc ning giai quyét nhu cau luu thong chinh trong khu vuc va két ndi du an vo1
quan Hdng Bang, thanh phd Thiy Nguyén, quin Kién An; dat 16 gi6i 50,5m.

- Giao thong dudng sit:

+ Nang cép cai tao doan tuyén dudng sat hién hiru doan tuyén tir QL.5 dén
Ga Hai Phong thanh tuyén duong sat d6 thi.

+ Xay dumg c4c tuyén dudng st do thi theo quy hoach chung thénh phd;
Tuyen dudng st Quéc gia méi tir QL.5 két néi d¢én tuyén duong sit quoc gia song
hanh v6i cao téc Ha No6i-Hai Phong.

- Giao théng thuy: Khai thac tdi da ludng tuyén song CAm két ndi vé6i cang
Lach Huyén, nang cép cal tao luf‘)ng tuyén dam bao phuc vu cho san xuht va van
tai hang hod. Trén tuyén bo tri ... bén thiy ndi dia don khach tham quan.

- Giao thong dbi ndi: gdbm cac tuyén duong giao théng ndi cac khu chic
ning, lién két khu vuc quy hoach vdi céc tuyén duong d6i ngoai. Quy md céc
tuyén dudng phu hop véi tinh chét, vai trd céc tuyén:

+ Puong Hoang Diéu nang cép, cai tao va mé rong dat 1§ gidi 20,0m-28,0m.

+ Puong Hung Vuong nang cap, mé rong dat 19 giéi 23,0m- 36,0m

+ Pudng Bach Pang ning cap, m& rong 16 giéi 28,0m-45,0m.

+ Duong Ton Buc Thing ning cap mé rong 19 giéi 54,0m.

+ Puodng DPién Bién Phu nang cép ma& rong 10 gidi 22,0m-28,0m.

+ Dudng Hoang Van Thu nang cép, cai tao 16 gi6i 20,0m-31,0m.

+ Hinh thanh céc tuyén chinh khu vuc 19 gi6i 28,0+30,0m; céc tuyén d’uono
khu vuce 16 g101 23,0-25,0m; cac tuyen duong phén khu vuc 1§ gidi 13,0+16,0m.

+ Nang cp cai tao truc két ndi cac khu dan cu hién hitu tao diéu kién két noi
thuan loi cho khu vuc hién trang cfi va khu vuc phét trién méi.

- Giao thong tinh:

+ B tri cac bai db xe 6 tdng dién tich khoang 16,0ha dap tng nhu cau db
xe trong khu vuec.

+ Céc bai dd xe cong cong dugc nghién clru bé tri tai cac diém céng trinh
cong cdng, khu cong vién va ddm bao hai hoa voi canh quan xung quanh khu vuc.
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+ Khuyén khich xay dung céc cong trinh bii ddu xe ngdm, bai d4u xe nhiéu
tang trén nguyén thc dam bao kién tric canh quan, kha ning thong hanh ctia mang
ludi giao thong va an toan giao thong.

+ Cac ndi dung khac vé cai tao, chinh trang duong, hé tai khu vuc trung tim,
khu din cu hién hitu chua c6 trong quy hoach thi dugc xem xét thuc hién theo
thAm quyén va quy dinh hién hanh.

- B6i véi cong trinh giao thong tinh va cac cong trinh giao thong phu tro:

+ Céc cdng trinh giao thong va cdng trinh phu trg giao thong trong khu vuc
phai duoc thiét ké dong bd bao dam thudn 1gi cho ngudi va phuong tién tham gia
giao thong; cd hinh thac kién triic, mau sic bao dam yéu cdu m§ quan, d& nhan
biét va thé hién duoc dic thu cta do thi d6, pht hop véi cdc cdng trinh khic c6
lién quan trong khu vuc quy hoach.

+ XAy dung cac tram ding xe bus phai phu hop vdi cac tuyén xe bus noi thi
dam bao tuan thu céc quy dinh nganh, phuc vu dﬁy da nhu céu di lai cia nguoi
dan trong khu vuc. Trén céc tram dung xe cén 1am ghé ngdi, mai che cho khach
cling nhu phai trong cay bong mat, dit thing ric cong cdng va cac bién béo théng
tin du lich.

+ Khu vuc quy hoach dugc két ndi véi céc tuyén xe Bus ctia Thanh phé (nhu
huéng tuyén Trung tAm thanh phd di 6 Son, Thity Nguyén...). Ngoai ra, trong
twong lai s& cho bd tri céc hudng tuyén cho xe chd khéach du lich béang dién két
ndi trung tdm thanh phé véi cac khu du lich trong khu quy hoach.

- Quy dinh v& géc vat giao 16 tai diém két nbi:

+ Tai khu vuc giao nhau gifra cac duong ngd co6 10 gidi 16n hon 4m va gitra
ngd chinh véi dudng phd phai thuc hién vat géc theo quy dinh (bang 50% so v6i
quy dinh cho dudng phé theo quy chuén, tidu chuén hién hanh). Khéng vét géc
d6i v6i cac ngd c6 16 gidi nho hon 4m, cic dudng ngd khic va cong trinh x4y
dung cai tao, nang cép hodc xay dung méi phai bo tron canh & téng trét va & lau
trén v6i ban kinh R=1m dé giam murc d¢ anh hudng dén luu thong.

Piéu 17: Quan Iy chi giéi xay dung, chi giéi dwong do:

- Chi gi6i dudng do cac tuyén dudng tun tht theo quy mé bé rong 16 gidi
trong quy hoach, dugc xac dinh cu thé theo mit cét ngang duong duoc thé hién
trén ban dd quy hoach giao théng va chi gidi duong dé ty 18 1/500. Chi gidi xay
dung phu thudc vao cdp hang dudng, tinh chat cia cac cong trinh.

- Quy dinh chi giéi dudng d6, chi giéi xay dung, ¢t xdy dung va céc yéu
cau cu thé vé k¥ thuat ddi voi timg tuyén dudng:

+ Chi gi6i dudong d6 1a duong ranh giéi phan dinh ranh gidi gitta phan 16 dét
duoe xdy dung cong trinh va phan dét dugce danh cho dudng giao théng hodc céc
cong trinh k¥ thuat ha téng.
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+ Chi giéi xdy dung 14 dudng gidi han cho phép xdy dung nha, cong trinh
trén 16 dat.

+ Chi gidi duong dé cac tuyen dudng giao thong trong khu vuc quy hoach
duoc xac dinh kém theo ban d6 chi gidi duong d6 va chi gidi xay dung trong do
an quy hoach dugc duyét. Khoang Iui cong trinh (chi gidi xay dung) can thuc hién
phtt hop véi Quy chuan xay dung va cac quy dinh v& quan ly kién tric do thi c6
lién quan (néu cd).

+ Mit cét ngang va huéng tuyén chinh xéc clia c4c tuyén duodng s& duoc cu
th8 hoa trong giai doan trién khai du 4n dau tu, dam bao phu hop véi giai phép
quy hoach giao thdng trong hd so d6 4an quy hoach phan khu va dép tng yéu cau
phét trién trong giai doan dai han.

Piéu 18. Quy hoach chuén bj k§y thuit

a) Quy dinh vé phong chdng lii va tng ngip dé thi

- Dé ke: xay dung hoan thién khép kin tuyén dé Ta Tam Bac (khu vuc mat
bing nut giao Nam cau Binh va chiia Hung Long) két hop dudng giao thong,
chinh trang d6 thi, cao trinh mét dé > +4,0m;

Theo dinh hudng Quy hoach chung thanh phd Hai Ph(‘)ng dén nam 2040, tim
nhin dén ndm 2050 (Quyet dinh s6 323), Quy hoach thanh pho Hai Phong thoi ky
2021- 2030, tdm nhin dén nim 2050 (Quyet dinh 1516/QD- TTg) va Quyet dinh
257/QD-TTg ngay 18/2/2016 dugc sira d6i bd sung mot sb diéu tai quyét dinh
429/QDb-TTg ngay 21/4/202, dé dam bao phong chdng lut bio va hoan thién khép
kin tuyén dé b hitu séng Cdm (doan tir cudi tuyén dé Hitu Cém tai Km14+980,
huyén An Duong dén dau tuyén Trang Cét tai Km0+000, quén Hai An hién tai
chua co6 dé), du kién quy hoach tuyén dé gidp b Nam séng Cam: Hinh thic dé
bé tong cdt thép dang tuong chén, cao trinh dinh dé s& dugc nghién ctru cu thé
theo quy hoach chi tiét cua du 4n va céc quy hoach chuyén nganh c6 lién quan,
bao dam an toan chéng ngap lut, quy hoach thoét 18, bién d6i khi hau va nudc
bién dang (Truong hop tinh toén giai doan hién nay chua nhét thlet phai dau tu
tuyen dé theo quy hoach, tai cac Quy hoach chi tiét cia du 4n can danh quy dat
bd tri d& nhung chua bat budc phai xay dung dé dé dam bao hiéu qua st dung va
m¥ quan do thi).

- Cong trinh dAu mdi: cAn ra soat, cai tao va hoan tra xy mdi cac cbng tiéu,
tudi tidu két hop va thiét ké céc tram bom tidu méi nhim dam bao van hanh va
tidu thodt 1 tot. Kich thude, quy mé cdng sut...ctia cac cong trinh s& dugc cu thé
hod theo quy hoach chuyén nganh do Bo Néng nghiép va Phat trién nong thon 1ap
va quén ly.

- Tang khong gian trit nuée du phong cho khu vuc (phat trién hanh lang xanh
cach ly dang kénh hé, mat nude, khong gian ban ngép...).
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- Thiét 1ap hanh lang bao vé ngudn nude cho hé théng song, kénh truc ndi
dong theo quy dinh vé lap, quan ly hanh lang bao vé ngudn nudc theo quy dinh
hién hanh; Quén Iy va khong cép phep xay dung cong trinh trong pham vi chi gioi
thodt 1 sdng va hanh lang bao vé ngudn nudc trén hé thdng séng, kénh thiy loi
trén dia ban quan, dic biét 1a hé théng song Ré.

(Luu y: D61 véi mot 6 khu vue mdt nuée lién théng kénh, muong hé...trong
giai doan dau khi khé khdn vé dén bix gidi phdng cde du dn thodt nude c6 thé thay
thé cuc bé b&ng tuyén co”'ng ngcim vé6i khdu dé dém bdo nang luc thodt nucc tuong
duong. Vé dai han can thay thé bang tuyén kénh hé dé dam bdo mdt nudce canh
quan cho dé thi va quan Iy tiéu thodt nudc duoc 16t hon).

b) Quy dinh vé c¢6t xiy dung

- Péi véi khu vue dan cu xdy dung 6n dinh thi van gitt nguyén cao do xay
dung hién hiru, cac khu vuc xdy dung xen cdy cao do xay dung can khép ndi hai
hoa véi khu vuc dan cu hién trang.

- Ddi véi cae dur 4n dd duge duyét va con phu hop thi gitt nguyén cao do xay
dung theo quy hoach dugc duyét.

- Dbi véi khu vue xdy dung méi: cao do xay dung can phai tuan tha theo quy
hoach. Dam bao huéng déc nén ti chay va khép ndi hai hoa véi khu vue xung quanh.

- Cao d6 x4y dung khu vuc khéng gian m¢ (cdy xanh, mat nude, vung ban
ngdp...) dugc phép thiét k& & cdt nén thap hon cao d¢ xay dung cong trinh tir
0,5m +2,0m.

b) Quy dinh vé thoat nwée mua

- Hinh thtrc thoat nude: Déi véi hé théng thoat nude trong khu do thi cii tiép
‘tuc dugc cai tao nang cép thanh hé théng thoat nudc nua riéng. Péi véi khu vuc
xdy dung mai, mang ludi cdng thoat nudc mua s& dugc tach riéng hoan toan.

- Truc tiéu: can gift lai t81 da hodc c6 ké hoach hoan tra céc truc khong gian
sdng, kénh thuy loi hién ¢é dé phuc vu tudi tiéu cho nong nghiép trude mit va
tiéu thodt nudc mua cho do thi.

- Luu vuce: toan quén dugc chia lam 06 luu vuc thoat nuéc mua chinh g0m
Luu vuc 1 (khu vuc d6 thi ci, gdm céc phuong: Minh Khai, Hoang Vin Thu,
Phan B6i Chau), nudc mua dugce thu gom va thoét ra séng Tam Bac va song Chm;
Luu vuc 2 (phuong Ha Ly), nudc mua duge thu gom va thoat ra song dao Ha Ly,
sdng Tam Bac va séng Cam; Luu vuc 3 (phuong Trai Chudi), nuée mua duge thu
gom vao thoat ra séng Ré va séng dao Ha Ly; Luu vuc 4 (phuong Thuong Ly),
nude mua duge thu gom va thoét ra séng Cim va séng Pao Ha Ly; Luu vuc 5
(phuong S& Dau va phuong Hing Vuong), nuée mua duoc thu gom vao thoat ra
séng Cam; Luu vuc 6 (phuong Quén Toan), nude mua duoc thu gom va thodt ra
kénh Song Mai va séng Cam.
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- Mang hIO'l thoét nude mua: can dam béo phu déu 100% theo céc truc giao
thdng va du ndi diém xa ra song, kénh thuy 101 gan nhat nhim dam bao thoat
nude hiéu qua. Kich thude, mang ludi duong cbng thoat nuéc mua mang tinh
dinh hudng chinh. Chi tiét s& duoc cu thé hod & cac budce 14p quy hoach tiép theo.

Diéu 19. Quy hoach hé thong cap nuoéc

a) Quy dinh vé ngudn cap nuéec

St dung ngudn tir cac nha may nudc Vat Cach 1, 2; An Duong, Céu Nguyet
vanha may nudc Kim Son (du kién). Céc nha méay nuéc lién thong v6i nhau bang
céc tuyén 6ng, hd trg cap nude lién ving dam bao an toan cap nudc. Vi tri, quy
mb dién tich va cong suit nha méy nuéc du kién s& duoc xac dinh cu thé & giai
doan Quy hoach chi tiét, 1ap du 4n dau tu (Céc cong trinh phai dugc dénh gi tac
dong moi truong theo quy dinh).

b) Quy dinh vé quan Iy mang lu6i dudng 0 ong

- Céc tuyén dan chinh pha1 tudn thu theo quy hoach chung thanh pho Kiém
soat chit ché céc diém du ndi trén dudng 6 éng dan chinh. Khi d4u ndi hé thong
cap nudc phai dugc sy thoa thuén clia cac co quan quan ly.

- Mang luéi dudng éng cép nude phai ddm bao cung cap nudce dy di vé luu
lwong va 4p luc dén moi dbi twong ding nudc.

- Mang ludi duong bng trong cac khu chirc ndng dac thu s& duoc cu thé hoa
trong cac du an riéng.

- Pbi v6i khu dan cu hién hu’u Mang ludi duong dng cép nudce hién trang
duoc cai tao chinh trang, nang cap phu hop vaéi quy hoach str dung dat cta phan
khu. Tiép tuc sir dung céc tuyén 6ng cap nudc hién co chat luong hoat dong t6t.
Tang cuong cong tac kiém tra, duy tu, bdo dudng dudng dng va cac cong trinh
trén mang: van, tru ciru hda...; Tdng cuong céac bién phap quan ly giam that thoat
nude nhu: kiém soat that thoat, phat hién va stra chita ro ri kip thoi. Lap dat bo
suhg thém cdc tru cru hoa trén céc truc duong.

- Cac tuyen ong cap cho cac d6i tuong dung nudc phai co dong hd do nude
dé d& quan Iy va tiét kiém nude. Dong hd do nuéce phai dugce kiém dinh theo quy
dinh hién hanh.

¢) Quy dinh Cf’lp nuée phong chay chira chay

- Tun thu QCVNO06:2022/BXD vé ban hanh quy chuén k¥ thut qubc gia vé
an toan cho nha va cong trinh; Thong tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023
ban hanh stra dbi QCVN 06:2022/BXD; Thong tu lién tlch s6 04/TTLT/BXD-
BCA ngay 10/4/2009 giita B6 Xay dung va B6 Cong an vé hudng dan thuc hién
cép nudc phong chdy va chita chay tai do thi va khu céng nghiép; Cac quy dmh
hién hanh khéc c6 lién quan va stra ddi, thay thé (néu co).

- Trong ting cac cong trinh cao ting phai c6 thiét bi bao chay va chita chay
tuan theo quy pham phong chdy chita chay cua Bo Cong an.
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- Hé théng cép nudc sinh hoat két hop cép nudc PCCC, ap luc nude PCCC,
c4c tru ctru hoa duge bd tri theo quy dinh, céc bude tiép theo phai thoa thuén
PCCC theo quy dinh.

- T4n dung ao hd d& cdp nude chita chdy. C6 dudng cho xe chita chay tdi lay
nuée. Chidu siu mat nude so véi mat dat tai vi tri l4y nudc chita chdy khong 16n
qua 4m va chiéu day 16p nude > 0,5m.

- Trén céc tuyén éng >DN110 (bng HDPE); D100 (6ng gang déo)... doc theo
céc dudng phd phai bé tri cac tru 14y nudc chita chay, ddm bio céc quy dinh:
Khoéng cach ti da gifta céc tru ctru hda 12 120- 150m d6i v6i mang vong va tur
60-75m dbi v6i nhanh cut tiy vao Iuu lugng chita chdy. Tru chita chay phai duoc
bé tri & noi thuén tién cho viéc 1y nudc chita chdy nhu: & nga ba, nga tu duong
phd. Khoang céch tdi thiéu gifta cc tru voi tudng cdc ngdi nha la Sm va véi mép
duong la 2,5m.

d) Quy dinh vé bio vé ngudn nuwéc va cong trinh dau moi:

Pam bao khoang céach ly theo QCVN 01:2021/BXD va céc quy dinh phap
luat khéc c6 lién quan, va stra d6i, thay thé (néu co).

Piéu 20. Quy hoach thoat nuéc thai va xi ly cht thai rin

- Tong luu lwong nude thai toan khu vuc khoang 53.565m’/ngd. Khu vuc
xdy dung mdi, cai tao mdi, xay dung hé théng thoat nudc riéng hoan toan. Khu
vuc dan cu hién trang cai tao, trudc mét xur ly nude thai cuc bo tai hd gia dinh
bang bé tu hoai 3 ngin hop quy céch, khuyén khich str dung céc loai bé tur hoai
cai tién, bd sung tuyén cdng bao trén céc truc dudng chinh, tdch nudc thai tir cac
muong, ranh thoat nudc dua vé hé thdng thu gom tép trung theo du én. Vé dai han
xdy dung hé thong cong thoat nudc riéng dua vé xur ly tai Tram xir Iy nudc théi
sinh hoat tap trung. '

- Chét luong nuéc thai sinh hoat sau khi xir 1y c6 gia tri 6 nhidm (C) t6i thiéu
phai dam bdo tai cot B theo Quy chuén quéc gia vé nuée thai sinh hoat méi duoc
x4 ra nguon tiép nhan.

- Nude thai y té: Cac co sd'y té phai duoe xir ly dat Quy chudn qudc gia vé
nudc thai y té trude khi du ndi vao hé thdng thoat nudc mang ngoai.

- Phén viing thoat nude: phan thanh 3 [uu vuc tap trung (luu vuc s6 1-7-8 trong
QHC HP) bao gém: Luu vuc 1 (TXL Vinh Niém), x& ly nude thai khu do thi cli
(phuong Hoang Vin Thu, Minh Khai, Phan B§i Chau); Luu vuc 2 (TXL An Duong
1), xu ly nudc thai cho phuong Hung Vuong, S& Dau, Thuong Ly, Ha Ly, Trai
Chudi; Luu vue 3 (TXL An Duong 2), xtr Iy nudc thai cho phudng Quan Toan.

- Quy dinh dbi véi hé thdng dudng éng va tram xr Iy nude thai:

+ Nude thai tr chay theo cac tuyén cong dudng phd vé tram xit Iy tép trung clia
khu vuc nghién ctru. Chiéu sau chon céng t61 thiéu 12 0,4m; t6i da 1 5m tinh t6i dinh
cbng. Tai cac vi tri ¢6 d0 siu chén cbéng 16n > Sm dit tram bom chuyén tiép.
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+ Pudng cdng tu chay D300-600, dng c6 4p D100-D400 (hoic tuong duong).

+ Do dbc cdng: Khu vuc thiét ké twong dbi bang phang nén do déc cbng tinh
theo d6 déc téi thiéu i=1/D (D tinh bing mm).

+Pudng dng ap luc ding ng HDPE, tuyén éng ép luc bd tri 2 dng di song song
dé dam bao an toan trong van hanh khi c6 su cd. Pudng dng 4p luc chon sau 1m.

+ Trén céc tuyén cbng dudng phd ngoai cac hé ga tai cac diém giao cét, cac
diém thay doi huéng dong chay, can xdy dung céc hb ga véi khoang cach theo
quy pham.

-Luuy:

Quy hoach phan khu xdc dinh so b hé théng thodt mebe va xir Iy nudc thdi
(vi tri, cong suat cdc céng trinh dau méi tram xi Iy; hudng tuyén thodt mudc;
khéu do co"ng thoat nwoc; vi tri cdac tram bom chuyén bdc). Hé z‘ho"ng thoat nuwoc
va xtt Iy nude thdi s€ dwoe chinh xde va chi tiét héa trong qud trinh trién khai ldp
du dn dau tu.

Vé dai han cdc tuyén cong bao sé duoc tiép tuc sir dung va khép néi véi hé
théng thu gom nudc thdi riéng quy hoach méi.

Giai doan ngdn han (khi chwa xdy dung tram xit Iy cap dé thi) c6 thé xdy
dung cdc tram phén tén tai cdc khu viee cdy xanh. Vé dai han khi tram xi Iy cap
dé thi xdy dung hoan thién thi cdc tram phdn tdan chuyén déi chire ndng thanh
tram ting dp nude thdi vé tram tdp trung, quy dat hoan tra vé diing chire ndng
cdy xanh theo QHPK.

Pidu 21. Quy hoach cAp dién va thong tin lién lac

a) Quy hoach cép dién:

- Quy dinh chung:

+ Dép (g ddy du nhu cdu phat trién phu tai, C6 kha ning van hanh on dinh,
dé quan ly va dau tu xay dung, dé mé rong va d4u ndi cho céc phu tai 16n trong
giai doan xay dung. H¢ thdng c6 kha ning du phong cao.

+ Ngué)n cho khu vuc tir cdc tram 110kV: An Lac, Ha Ly, Ctru Long va D6
thi Xi Mang, ...). (S6 lwong, vi tri, quy mé cong sudt tram dién s€ duwoc cu thé héa
trong dy dn chuyén nganhy).

+ Luéi dién di chung hao cép dién-thdng tin lién lac theo chu truong ding
chung ha tang ngam cua tinh.

- Quy dinh dbi véi ludi 220kV va 110kV

+ Giai doan dau gitt nguyén hudng tuyén mot sb tuyén duong day 110kV,
220KV hién hitu, dam bao hanh lang an toan ludi dién mdi bén 4m ddi véi cap dién
ap 110kV va 6m dbi voi cép dién 4p 220kV tinh tir mép duong ddy ngoai cung.
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+ Giai doan dai han: nguyén hudng tuyén 220kV hién hitu, c6 thé cai tao cuc
b6 timg khu vuc cu thé theo thuc té nhu ciu ctia dia phuong dé dam bao m§ quan,
dam bao hanh lang an toan tuyén mdi bén 6km tinh tir mép dudng day ngoai cling.
Cai tao mot phan céc tuyén 110kV trong khu vurc noi thi ddm bio m§ quan cho
d6 thi; phan 110kV con lai s& dugc ha ngdm € dam bao m§ quan cho db thi.

+ Chiéu dai, huéng tuyén, tiét dién duong day cao thé duoc cu thé hod trong
céc du &n dau tu trén co so tudn tha theo dinh hudng quy hoach d6 thi & giai doan
dai han va phu hop véi quy hoach chuyén nganh.

- Quy dinh déi véi luéi trung thé:

+ Tlung budc cai tao, ha ngém ludi dién trung thé hién hitu va chuan héa vé
cAp dién ap 22kV va timg budce ha ngdm luéi dién trung 4p trén dia ban.

+ K&t cdu ludi trung thé khu vue sir dung cap ngim, nguyén tic xdy dung
dang mach vong vén hanh hd, trong ché @6 1am viéc binh thuong, kha ning mang
tai khong vugt qua 70% cong suat d& dam bao du phong vén hanh.

+ Tram ha thé sir dung tram kios, tram dit trén cot, vi tri dat tram & khu vuc
cdy xanh, d4t cong cong, cac tram treo hién trang dugc cai tao va thay méi may
bién 4p phtl hop véi cap dién 4p 22kV va phi hop véi canh quan, quy md chiém
dat cia tram khong qua 25m>.

- Ngudn va mang ludi chiéu sang do thi

+ Ngudn dién cip cho hé théng chiéu séng dugc ldy tir cac tram bién 4p
22/0,4kV va c4c tram bién ap chiéu séang.

+ Hé théng ludi chiéu sang duogc di ngam st dung, dén chiéu sang sir dung
dén LED hiéu sudt cao dé tiét kiém ning luong.

+ Quy dinh v& chiéu séng chtrc ning: hé thdng chiéu séng duong dam béo ti
1€ 100% mang ludi duong do6 thi. Xay dung hé théng didu kién trung tdm cho
chiéu sdng dudng, khuyén khich dén timg vi tri dén. Khong sir dung céc loai dén
hiéu suét thdp cho chiéu sang d6 thi nhu dén soi ddt, dén thiy ngan cao 4p.

- Quy dinh v& chiéu séang canh quan:

+ Phé thuong mai, di tich c6 gid tri, céng trinh diém nhén, quang truong va
khong gian m& dong ngudi phai duge chiéu sang canh quan.

+ Khuyén khich chiéu séang 18 hoi theo ngay 1&, dip 18, ngay nghi cubdi tudn
tai khu vuc thuong mai va giai tri, khu sinh hoat cong dong tap trung déng ngudi.
Chiéu sang théng tin tin hiéu, quang cdo tai cac tuyén phd chinh.

+ Han ché chiéu sang canh quan tai cac khu vuc nghi ngoi, khu &, khu truong
h(_)c,,bénh yién, khu cong nghiép. CAm chiéu séng tap trung qua quy dinh theo quy
chuan...dé tranh 6 nhiém 4nh séng.

+ Phat trién céc cong nghé méi cho chiéu séng d6 thi nhim tiét kiém ning
luong nhu dén nang luong mat troi, dén LED...
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b) Thong tin lién lac:
- Quy dinh chung:

+ Cong trinh ha tang vién théng cong cdng: dugc uu tién sir dung khong gian
xay dung. Cac duong céap thong tin, duong day thué bao duoc két hop bé tri trong
cong trinh ha tAng k¥ thuat. C4c diém cung cip dich vu vién théng cong cong nén
dat tai cdc vi tri trung tAm va noi tdp trung dan cu dé phuc vu nhu cau clia nguoi
sir dung.

+ Ddi v6i cac doanh nghiép khai thac dich vu phai phdi hop st dung chung
co s& ha tang ha tang vién thong, dic biét 1a mang ngoai vi phai tuan thu theo quy
dinh cta phép luat vé quéan ly va st dyng chung céng trinh ha tang k¥ thuat.

+ DP&i véi tram chuyén mach: ddp tng duoc nhu cdu va sén sang st dung
cong nghé thé hé sau (NGN) ctia hé théng thanh phé Hai Phong. Nguon tin hiéu
duoc cung cap tlr cac nha cung cAp dich vu trong nuéc. Céc don vi chirc nang ctia
khu vuc nghién ctru quy hoach sir dung cac tdng dai vé tinh dé két ndi vao mang
chung thanh phé Hai Phong.

+ P4i v6i mang truyén dan: Phai dam bao céc yéu t6 k¥ thuat chuyén nganh
vam§ quan do thi.

+ Dbi véi kbt chu hé thong mang: Ha ng?un toan bd cép lién dai cﬁng nhu
cap ngoa1 vi trong khu vue nghién clru thiét ké. Trén duong nodi bd cd mit cét nho,
c6 thé chén truc t1ep v6i dng nhura bao vé cap tin hiéu.

+ Heé théng cong bé td chirc theo nguyén tdc mang ngoai vi va c6 kha ning
cho cac nha cung cép dich vu khéc str dung dé cting phét trién.

+ Tram thu phat séng: khi xay dung tram thu phét song (BTS) can phai dam
bao ddy du tht tuc ciing nhu tiéu chuan hién hanh ctia b xay dung va b thong
tin- truyén thong.

+P4i véi cong nghé thong tin: x4y dung co ché khuyén khich ung dung cong
nghe md&i dé tich hop véi cac thiét bi vién théng nham cung cép da dich vu. Pam
bao an ninh, an toan thong tin, bao v& an ninh qudc phong. Huéng téi hé thong
diéu hanh chinh quyén dién ti, xd hdi tin hoc. Dam bao ha tang thong tin lién lac
¢6 tinh théng nhat, ddng bd véi cée ha tang k§ thuat khac.

+ Cung cép céc tmg dung thong minh va kha nang tich hop cua chung Xuyen
subt cac linh vuc cung v6i su hd trg tir cde 16p bén dudi. Cac tng dung dén tir cac
Iinh vuce khac nhau nhu giao théng théng minh, glao duc thong minh, y té thong
minh, cip thoat nuéc thong minh, thu gom chat thai rén thong minh, ludi dién thong
minh....Nhim phét trién thanh khu d6 thi théng minh pht hop voi xu thé mai.

- Mang dién thoai:

+Nang cép hé thong tong dai vé tinh (N GN) nhim dam béao dap {ing du nhu cau
ctia khu vuc. Cac don vi chirc nang sir dung céc tdng dai d8 két nbi vao mang PSTN.
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+ Cai tao va ning cép tuyén cap quang két ndi tram trung tdm Hai Phong véi
tram hién hitu, loai cap kéo cbng choén ngam (hao cap hodc chén truc tiép).

+ Cép dién thoai khu vuc trung tdm duoc chay trong hé théng céng, bé cap.

+ Dich vu dién thoai di dong s€ duoc cung cép bdi mang dién thoai di dong
riéng clia cac nha cung cép dich vu.

- Mang truyén hinh:

+ Mang TV dam nhén cung cap dich vu truyén hinh cho céng dong séng va
Jam viéc trong khu vuc. Nha cung cap dich vu truyén hinh s& trién khai hé thng
thu phét tin hidu thong qua thiét bi ctia nha cung cap hodc cép tin hiéu hitu tuyén.
Mang cép truyén hinh s& di trong hé théng, cong bé chung ctia toan bd hé thng
thong tin lién lac.

+ Mang truyén hinh va truyén thanh no1 bd

+ Str dung thiét bi thu/phét v tuyén ctia mang phat thanh tai mdi don vi chirc
ning. Anten cla céc thiét bi ndy c6 thé lip dit tai trung tdm dan cu hozc trung tim
thué bao.

- Mang ngoai vi:

+ Mang ngoai vi gdbm céc hé thdng cdng, bé cép va hdm cép chay trén via hé
trong céc & qui hoach. Hé thdng nay dugc ngdm héa hoan toan. Muong din cap
str dung kiéu 3 dng/3 16p va 3 dng/2 16p. Hoic str dung chung hao cap véi cap
dién luc tuy thudc vao bé rong via he hodc khu vuc cap chay qua.

+ Tai mdi 6 qui hoach s& c6 mot bé két ndi cap thong tin. Ong nhua bao vé
cap dung 6ng HDPE hoic PVC ¢110.

+ Khi thi cdng dudng day thong tin can phdi hop véi Cong ty dién luc nham
* ddng bo tranh lang phi va dam bao m§ quan do thi.

Luuy: Quy hoach phan khu xac dinh so b hé théng ha téng vién thong thu
dong (vi tri, cong suét cdc cong trinh ddu méi). Hé théng ha ting vién thong thu
dong s€ dugc chinh xéc va chi tiét hoa trong qua trinh trién khai 1ap du én dau tu.

Piéu 22. Giai phap bao vé méi trudng, thich ing véi BDKH

a) Kiém soat 6 nhiém mdi trudng do thi:

Kiém soét cac du 4n xay dung méi ddm bao khong x4m 14n hanh lang bao
vé ngudn nudc cac tuyén song Cam, séng Lach Tray, song Ré (D61 v6i céc thuy
vuc trong khu vuc nhu song, kénh muong thay loi, ven cdc hd canh quan...dam
béo viing dém xanh céch ly t8i thidu 20m t&i cong trinh xay dung)

Chét luong nudc mat, nude ngam, nude thai...yéu ciu phai xur ly dam bdo
dat cac Quy chudn k¥ thuat qubc gia cia BO tai nguyén va Moi truong trudc khi
x4 ra ngudn tiép nhén



b) Kiém soat hanh lang an toan ddi v6i cac cong trinh ha tang ky thuat
(Tram xtr Iy nude thai sinh hoat, khu xtr ly réc thai, cong trinh chiéu sang d6 thi,
cong trinh giao théng, bii dd xe, bén bai, nghia trang....)

- Pudng giao thong: Khi cai tao va nang cép mit dudng phai pht hop voi
cao d6 nén dam bao khong gy ung ngép, anh hudng dén cong trinh thoét nudc
va viéc tiép can st dung cta cac cong trinh bén dudng

- Bii d5 xe: Khu vuc bii dd xe: xung quanh bai d6 xe cn tinh toan viéc trong
cdy xanh bao phi, nghién ctru bién phap b tri khuAt tAim mat khong gy anh
hudng dén khu dén cu.

- B4 tr{ dai cay xanh cach ly quanh khu vuc xdy dung tram trung chuyén
CTR cb dinh véi chiéu réng > 10m; quanh khu vuc xay dung co sé xtt Iy CTR
v6i chiéu rong > 20m.

+ Viéc quy dinh khoang céch an toan vé moi truong pha1 duoc tuan tha theo
QCVN Viét Nam; hinh thanh hanh lang cach ly cay xanh; bd tri cac diém quan
tric chit lugng moi truong va cong khai s6 lidu dé nguoi dan duoc biét. X4y dung
ké hoach giai tda, b tri tai dinh cu theo 10 trinh tir trong ra ngoai.

d) Thich @ng véi BDKH:

- Tung budc hoan thién hé théng bo bao va cong trinh trén kénh, ké mai hai
bén bo tai céc tuyén Song Ré...dé khoanh ving va han ché céc ngudn thai xam
nhap v&o ngudn nudc ngot he théng, dong thoi dé ting kha nang tiéu thoat nudc
nhim duy tri chat luong nguén nuéce thd phuc vu cho san xuét nudc sach.

- Cén tién hanh phuc hdi hé sinh thai & nhitng khu vue mét d6 déan cu-cong
nghiép tép trung dong gén ngudn nude. Ung dung céc giai phdp dua vao thién
nhién dé giam nhe tdc dong tlr su phét tridn kinh té-x3 hoi t6i cac hé sinh thai;
thiic day viéc xay dung va thuc hién cdc mé hinh kinh t& str dung bén viing tai
nguyén thién nhién.

- Téang cuong cong tac quan trac tai nguyen moéi truong, ddc biét d6i véi cac
nguon nudc cap, cac khu vuc tap trung nguon thai chét thai y té, chét thai cong
nghiép nguy hai. Tién hanh thudng xuyén hang nam nham theo d&i su thay d6i
tinh trang mdi trudng, tai nguyén da dang sinh hoc dé c6 giai phap quan ly kip
thoi thich Ung.

- B4 tr{ thém khong gian cho tham thyc vat va mét nudc tai nhitng noi cé
thd, k& ca trong nhitng khu vuc, cong trinh ¢6 muyc dich st dung dét khong phai
14 cay xanh, mat nuée nhu khu dén cu, duong giao thong, cong trinh cong cong. ..
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CHUONG 3. TO CHUC THU'C HIEN

PDiéu 23: Phin cong quan Iy va té chirc thue hién:

1. Trach nhiém cia S& Xay dung:

- Phéi hop véi céc S6, Ban, nganh chirc nang cia thanh phd quan ly céc hoat
dong xay dung lién quan dén phét trién d6 thi;

- Phéi hop véi Uy ban nhan dan quin Hong Bang t6 chitc céc chuong trinh
hop tac, huy dong cac ngudn luc cia cac td chirc, ca nhén trong va ngoai nude
vao phat trién db thi trén dia ban quan Hong Bang;

- Kiém tra, gidm sét cac dy 4n phat trién va khai thac d6 thi theo quy dinh nay.

2. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din quin Hong Bang:

- T4 chirc cong bd, cong khai db 4n quy hoach va Quy dinh quan ly theo a6
én'quy hoach theo quy dinh; Thyuc hién chirc ndng quéan ly nha nudc trén dia ban
d6i véi cac hoat dong kinh té-vin héa-xa hoi lién quan; Quan ly, gidm sat viéc st
dung dét va hoat dong xdy dung nim trong pham vi dia phuong ddm bao ding
muc dich.

- Xay dung co ché, quan ly va td chirc thuc hién céc quy hoach, ké hoach,
du 4n dau tu xdy dung;

- Té chtic cdm méc gidi quy hoach theo quy dinh.

- Quéan ly v& st dung dit, quy hoach kién tric, cp phép xay dung va dau tu
xdy dung céc cdng trinh theo thdm quyén, hozc dugc Uy ban nhan dan thanh phd
uy quyén theo quy dinh ctia phap luat.

- Phédi hop véi S& Xay dung va cac S&, Ban, nganh lién quan trong qué trinh
lap, thuc hién céc quy hoach, du an phat trién kinh té - x& hoi; Kiém tra, xtr ly céc
vi pham lién quan. Chi dao Uy ban nhén dén cic cép t6 chirc trién khai va giai
quyét theo thdm quyén nhiing van d8 lién quan dén viéc quan ly theo quy hoach.

- Xay dung phuong én 19 trinh, lap Pé 4n, Chuong trinh va céc giai phap dé
thuc hién viéc di doi, di chuyén céc co s& san xudt nho 1é ndm xen ket gifta cac
ho dan ra cadc Khu, Cum cong nghiép tap trung.

- Trién khai l4p céc dd 4n quy hoach 1/500 céc phudng (néu can thiét) theo
quy dinh.

3. Trach nhiém ciia Uy ban nhan din cic phuong, (xi):

- Uy ban nhan dan c4c phudng, (x&) can ctr vao dd 4n quy hoach phan khu
ty 18 1/2.000 duoc phé duyét va Quy dinh nay c6 trach nhiém hudéng dan céc t6
chirc, ca nhén trong khu vuc quy hoach xay dung céc cong trinh theo ding quy
dinh ctia phép luat; Thuc hién tt cong tic quan 1y trén dia ban, bao dam trét tu,
an ninh, an toan xa hdi, phong chéng chay nd, vé sinh méi truong.
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- Phéi hop chit ch& véi quén Hbng Bang, S& X4y dung va céc co quan, don
vi lién quan xir Iy céc vi pham trong linh vyc trét tw xay dung; thuc hién tét vide
tuyén truyén, quan ly theo quy hoach.

4. Khen thwéng va xir ly vi pham:

- Khen thuong Té chirc, ca nhan c6 thanh tich xuét sic trong viée quan ly,
tang tién do trién khai du 4n, thiic d4y, ning cao kha nang hép din dau tu vao khu
d6 thi...s& duoc biéu duong, khen thudng theo quy dinh ctia phép luat.

- Xt ly vi pham: T4 chire, ¢4 nhan vi pham quy dinh va cac quy dinh phap
luat hién hanh khac c6 lién quan dén cong tac thuc thi Quy hoach, tiy theo tinh
chét, mtrc d6 vi pham ma bi xtr ly hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su
theo phép luat.

5. Diéu khoan thi hanh:

- S¢ Xay dung phdi hop céc S8, Ban, nganh lién quan va céc cép chinh quyén
dia phuong chiu trach nhiém t6 chire, huéng dén, theo déi, kiém tra viéc thuc hién
Quy dinh nay.

- Thu truéng cac Ban, nganh, doan thé, Chu tich Uy ban nhéan dan quén,
phuong, (x&) lién quan c6 trach nhiém phéi hop véi S& Xay dung trién khai thuc
hién Quy dinh.

- Trong qua trinh thuc hién, néu ¢6 nhing van dé chua phu hop, can stra doi
bd sung, Uy ban nhéan dén quén Hong Bang c6 trach nhiém 1ap, bdo cédo S& Xay
dung dé chi tri cling cc S&, Ban, nganh lién quan, trinh Uy ban nhan dan thanh
phé xXem Xeét, quyét dinh./.




