UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 2738 /QP-UBND Hai Duong, ngay 29 thang 6 nam 2025
QUYET PINH

Chip thuin chii trwong diu tw Dy an diu tw xiy dung
Nha ¢ xa hoi thugc khu dan cw, nha é cong nhan va dich vu
Khu cong nghiép Tan Trudong, huyén Cam Giang

UY BAN NHAN DAN TINH HAI DUONG

Can cir Ludt To chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014, Ludt sira d6i, b6 sung
mét sé diéu ciia Ludt xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pau tur cong, Ludt Pau
twe theo phuong thire doi tac cong tw, Ludt Pau tw, Ludt Nha ¢, Ludt Pdu thau,
Ludt Dién lyc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu dac biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11 thang 01 nam 2022,

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6, Ludt Nha &
s6, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cdc té chire tin dung ngay 29 thang 6
nam 2024,

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 niam 2021 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh mét sé6 diéu ciia Ludt Nha o;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phii quy dinh mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bat dong sdn;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha ¢ vé phdt trién va quan 1y
nha o xa hoi;
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Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai;

Can cir Nghi quyét s6 90/NO-HPND ngay 18 thiang 10 ndm 2024 ciia
HDND tinh vé quyét dinh danh muc cdc khu dat thwe hién dau thau lira chon nha
dau tw thue hién duw an dau tw c6 sir dung dat trén dia ban tinh Hdi Duong;

Can cir Nghi quyét sé 36/2024/NO-HPND ngay 11 thang 12 nam 2024 ciia
HDND tinh quy dinh co ché hé tro thue hién dw én dau tu xdy dung nha o xd hoi
trén dia ban tinh Hai Duong dén nam 2030;

Can cir Quyét dinh sé6 400/0P-UBND ngay 28 thdng 01 nam 2022 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Chwong trinh phdt trién nha & tinh Hai Dwong giai
doan nam 2022-2030, dinh huéng dén nam 2045; Quyét dinh sé 1499/0D-UBND
ngay 21 thang 6 ndm 2024 cia UBND tinh vé viéc phé duyét Diéu chinh Chirong
trinh phdt trién nha & tinh Hdai Dwong giai doan ndm 2022-2030 va dinh hieéng
dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh s6 3291/0D-UBND ngady 11 thing 12 nam 2024 ciia
UBND tinh phé duyét diéu chinh, bo sung Ké hoach phdt trién nha & giai doan
nam 2023-2025; Quyét dinh sé 3304/0P-UBND ngay 29 thang 12 niam 2023 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung Ké hoach phdt trién nha ¢ giai
doan nam 2023-2025 va Ké hoach phat trién nha ¢ nam 2024;

Can cir Quyét dinh sé6 439/0D-UBND ngay 25 thdng 02 ndam 2025 ciia
UBND tinh vé phé duyét Ké hoach sir dung dat nam 2025 huyén Cam Giang;

Can cir Quyét dinh sé 1558/0D-UBND ngay 14 thing 5 nam 2013 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung va Quy dinh qudn Iy
xdy dwng theo do dn quy hoach chi tiét Khu ddn cu, nha & cong nhan va dich vu
Khu céng nghiép Tan Truwong, huyén Cam Gidng, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 709/0D-UBND ngdy 03 thang 3 ndm 2017 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dén cu,
nha & céng nhan va dich vu Khu céng nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang, 1y
le 1/500;

Can cir Quyét dinh s6 2316/QD-UBND ngdy 07 thing 11 nam 2018 ciia
UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach 6 BT1, BT2 thuéc Quy
hoach chi tiét Khu déan cu, nha & céng nhédn va dich vu Khu cong nghiép Tan
Trieong, huyén Cam Giang, ty 1é 1/500;

Can cir Quyét dinh sé 1306/0D-UBND ngay 04 thing 4 nam 2025 ciia
UBND huyén Cam Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé 6 dat NOCN thudc
do an quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cu, nha & céng nhén va dich vu khu
cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang, tinh Hai Dwong, ty 16 1/500;
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- Can cit Cong van sé so6 8197/ANKT-GTXD ngay 25 thang 6 ndam 2025
ctia Cuc An ninh Kinh té - Bé Cong an vé viéc gop y xac dinh khu vuc can dam
bao an ninh déi véi Dy an dau tw xdy dung Nha ¢ xa hoi thuoc Khu dan cw, nha
& céng nhdn va dich vu Khu céng nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang;

- Can cir Céng van sé6 3800/BOP-TM ngay 26 thang 6 niam 2025 ciia Bé
Quéc phong vé viéc tham gia y kién viéc bdao dam quoc phong an ninh doi véi
dur an dau tu xdy dung nha o xa hoi trén dia ban huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong;

Can cir Théng bdo sé 74/TB-UBND ngay 28 thang 5 nam 2025 ciia UBND
tinh vé Két ludn ciia do”‘ng chi Lé Ngoc Chau, Chu tich UBND tinh tai cuéc hop
UBND tinh théng 5 (lan 6);

Theo dé nghi cua Giam doc S¢ Tai chinh tai To trinh sé 5098/TTr-STC
ngay 26 thang 6 nam 2025 vé viéc dé nghi quyét dinh chdp thudn chi truong dau
tw Dy an dau tr xdy dung Nha ¢ xd hoi thuoc Khu dan cw, nha o cong nhan va
dich vu Khu céng nghiép Tan Truwong, huyén Cam Giang va dé nghi ciia Vin
phong UBND tinh tai Phiéu trinh so 350/PTr-VP ngay 29 thang 6 nam 2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh chap thuin chu truong dau tu Dy an dau tu xay dung
Nha ¢ xa héi thude Khu dan cu, nha ¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghié€p Tan
Trudng, huyén Cam Giang véi nhitng nodi dung chinh nhu sau:

1. Tén du an: Dy an dau tu xay dyng Nha ¢ xa hoi thuge Khu déan cu, nha
¢ cong nhan va dich vu Khu cong nghi¢p Tan Truong, huyén Cam Giang.

2. Hinh thitc lya chon nha dau tu:

- Trudng hop c6 tir hai nha dau tu tré 1én dap tmg diéu kién moi quan tim
thi t6 chirc dau thau rong rai lya chon nha dau tu;

- Trudng hop chi c6 mot nha dau tu dang ky va dap tng diéu kién moi quan
tam hodc c6 nhiéu nha dau tu ding ky nhung chi c6 mot nha dau tu dap tmg diéu
kién moi1 quan tdm thi thuc hién thu tuc chép thuén nha dau tu theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu.

3. Muc tiéu du an: Tao quy nha ¢ xa hdi va nha & thuong mai dap g nhu
cau nha & ctia nhan dan, ngudi ¢ thu nhap thap, cong nhan khu cong nghiép va
cac dbi twong duge mua nha ¢ xa hoi theo quy dinh. Bao dam tinh dong bo vé
kién trac canh quan theo quy hoach da dugc phé duyét; déng thoi, cai thién diéu
kién séng, bdo dam an sinh xa hoi, gbp phﬁn phat trién kinh té xa hoi cua dia
phuong.



4. Quy mé dau tw

4.1. Xay dung méi 04 cong trinh nha & xa hoi, quy mé mdi cong trinh cao 20
tang ndi + 01 ting him + 01 tum. B4 tri chirc ning chinh 13 cin ho ¢ gdm 1.388 cin
(dién tich can hé tir 25m? dén 70m? theo Piéu 27 Nghi dinh 100/2024/NP-CP), cu thé
nhu sau:

- Toa nha CT1, dién tich xay dung khoang 1.509,61 m?, dién tich san xay
dung khoang 29.919,62 m?, $6 luong khoang 396 can,;

- Toa nha CT2, dién tich xay dung khoang 1.153,64 m?, dién tich san xay
dung khoang 22.453,41 m?, $6 luong khoang 298 can,;

- Toa nha CT3, dién tich xay dung khoang 1.509,61 m?, dién tich san xay
dung khoang 29.919,62 m?, $6 luong khoang 396 can,;

- Toa nha CT4, dién tich xay dung khoang 1.153,64 m?, téng dién tich san
xay dung khoang 22.453,41 m?, sb lugng khoang 298 cin;

4.2. Xay dung 52 cong trinh nha ¢, quy mo cao 05 tﬁng (xdy tho, hoan thién
mdt ngoai), tich mat bang xay dung 4.922,03 m2, mat 6 xay dung tir 81,6 % -
100 % .

4.3. Xay dung cong trinh nha sinh hoat cong ddng quy mé cao 02 ting, dién
tich mat bﬁng xay dung 390,99 m?, mat d6 xay dung 100 %.

4.4. Xay dung cac hang muc: sin, duong, cong trinh ha ting k¥ thuit, cay
xanh canh quan.

5. So' bd tong mirc diu tw dw an: 1.429.016.850.000 dong (Bang chit: Mot
nghin, bon tram hai muoi chin ty, khong tram muwoi sau triéu, tam tram nam muoi
nghin dong), trong do:

STT Noi dung chi phi S6 tién (dong)

1 | Chi phi xay dung 1.062.267.226.000
1.1 | Chi phi xay dung nha & xa héi 942.548.622.000
1.2 | Chi phi xay dung cong trinh nha & (xdy tho ) 102.436.654.000
1.3 | Chi phi xay dung cong trinh nha sinh hoat cong dong 5.205.763.000
1.4 | Chi phi xay dung cac cong trinh phu tro 12.076.187.000

2 | Chi phi thiét bi 100.884.600.000
2.1 | Chi phi thiét bi nha ¢ xa hoi 99.795.761.000
2.2 | Chi phi thiét bi cong trinh nha sinh hoat cong dong 363.090.000
2.3 | Chi phi thiét bi cac cong trinh phu tro 725.749.000
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STT Néi dung chi phi S6 tién (dong)
3 Chi phi quan ly du an, tw van va céc chi phi khac 194.380.828.000
4 | Chi phi khic 3.435.772.000
5 | Dw phong 68.048.422.000

Tong s6 1.429.016.850.000

6. Nguon von dau tw

- Vén chu so hitu tdi thiéu: 428.705.055.000 dong (26i thiéu 30% tong von
dau tw);

- Vén huy dong: 1.000.311.795.000 ddng ( t6i da 70% tong vén dau tw).

7. Hinh thic giao dit, cho thué dit: Hinh thirc giao dt, cho thué dét thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

- D6i voi dat & (ddt nha ¢ xa héi): Nha dau tu duge Nha nudce giao dat co
thu tién st dung dit va dugc mién tién st dung dit theo quy dinh ctia phép luat vé
dat dai, nha ¢ hién hanh. Thoi han sir dung dét theo thoi han hoat dong dy an duoc
UBND tinh Hai Duong quyét dinh. Ngudi nhan chuyén nhuong quyén sé hiru cin
ho chung cu ctua du an dugc st dung 6n dinh 14u dai.

- Béi véi dat & (ddt ¢ thuwong mai): Nha nudc giao dat co thu tién st dung
dat theo quy dinh cua phap luat dét dai; thoi han st dung dét theo thoi han hoat
dong cua dy an duge UBND tinh quyét dinh. Nguoi nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat &, nha & cta dy an duoc su dung dat 6n dinh, 1au dai.

- Dbi voi cac loai dat khac (nha sinh hoat céng dong, dit xdy xanh canh
quan; dat giao thong, sdan bdi...): Nha nudc giao dat theo quy dinh cua phéap lut
dét dai; Nha dau tu co trach nhiém dau tu xay dung hoan thién ha tﬁng ky thuat, ha
tang x3 hoi, nha sinh hoat cong ddng.... theo quy hoach chi tiét xay dung va du 4n
dugc phé duyét; Nha dau tu ban giao lai cho Ban quan tri (néu nha chung cur c¢é
Ban quan trj) hodac don vi quan ly van hanh nha chung cu thuc hién quan 1y van
hanh theo quy dinh.

8. Pia diém thue hién dw an: Nha ¢ x3 hoi thudc khu dan cu, nha & cong
nhan va dich vu khu cong nghiép Tan Truong, huyén Cam Giang thuoc dia ban
xd Tan Truong, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong; ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Béc va phia Tay: Giap dét canh tac;
- Phia Pong va phia Nam: Giap duong giao thong khu dan cu.
9. Dién tich dit thwe hién dw an: 29.737,00 m2.



STT Loai dit D‘Q(";gch T(Z/ol)e

1 | Datnha & x4 hoi cao tang 5.326,50 | 17,91
2 | Pat nha ¢ thuong mai 4.922,03| 16,55
3 | Dét sinh hoat cong dong 390,99 1,31
4 | Pat giao thong 7.194,00 | 24,19
5 | Dét bai dd xe ngoai trdi 1.639,00 5,51
6 | bat ha tang k¥ thuat 693,00 2,33
7 | Dét cay xanh noi bo 5.342,00 | 17,96
8 | Dat san noi bo 422948 | 14,22

Tong di¢n tich 29.737,00 |  100,0

10. Tién @9 thuwe hién dw an: Hoan thanh dau tu x4y dyung cac cong trinh
ctia du an trong 36 thang ké tir ngay ban giao dat cho nha dau tu thyc hién du an.

11. Thoi han hoat dong ciia dw an: 15 nam, ké tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich sir
dung dat.

(Chi tiét néi dung quy mé dau tw, tong von dau tw va cdc ndi dung khdc ciia
dw an nhw hé so dé xudt da duoc So Tai chinh dé xudt tai To trinh s6 5098/TTr-
STC ngay 26/6/2025)

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. S& Tai chinh

- Thuc hién viéc cong bd thong tin du an dau tu co sur dung dat 1én Hé théng
mang dau thau Qudc gia bao dam theo quy dinh;

- Huéng din Ban Quan 1y du an dau tu xay dung tinh va cac don vi ¢6 lién
quan thuc hién céc thu tuc dé t6 chtrc lya chon nha dau tu dé thue hién du 4n theo
quy dinh hién hanh;

- Chu tri tong hop, tham dinh, tham muu cho UBND tinh xem xét chap
thuan nha dau tu, phé duyét két qua lwa chon nha dau tu bao dam quy dinh phéap
luat vé dau tu hién hanh.

- Chju trach nhiém vé ndi dung dé nghi chép thuan chu truong dau tu du
4n; huéng dan, kiém tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh chép thuan chu
treong dau tu theo dang quy dinh phép luat.

2. Ban Quan ly dy 4n dau tw xdy dyng tinh
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- La Bén moi1 quan tdm, thuc hi¢n cac thu tuc moi quan tam dé lua chon
nha dau tu thyc hién dy an theo quy dinh; 1a Bén moi thau trong truong hop co
tir 02 nha dau tu trd 1én dap Gng diéu kién moi quan tAm cung diang ky thuc hién
du an.

- Thyuc hi¢n nhi¢ém vu cia Bén moi quan tdm, Bén moi thau trong hoat dong
td chire lya chon nha dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh; kip tho1 bdo cado UBND
tinh xtr 1y, giai quyét cac vudng méc trong qua trinh t6 chirc Iyra chon nha dau tu
thue hién du an (néu cd).

- T chire dam phan, ky két, quan 1y thue hién hop dong va dén dbc, giam
sat, kiém tra viéc trién khai thuc hién dy 4n cua nha dau tu bao dam quy dinh phap
luat (trwong hop lwa chon nha dau tw dp dung hinh thirc ddu thau).

3. S¢ Xay dung:

- Thuc hién viéc quan Iy nha nudc vé viée quy hoach, xay dung, kinh
doanh bAt dong san tai du an theo dung quy dinh;

- Hudng dan, kiém tra, giam sat nha dau tu trong qua trinh dau tu xay dung
du 4n; thuc hién quan 1y Nha nuée vé quy hoach xay dung, dau tu xay dung va
viéc kinh doanh bat dong san tai Du 4n theo diing quy dinh cua phap luat.

4. Chinh quyén dia phwong cip xi noi thwe hién du an

- Phéi hop thuc hién viéce to chire Iya chon nha dau tu thuc hién du 4n dam
bao phu hop quy dinh phép luat.

- Tiép nhan ban giao ha ting k¥ thuit, cdy xanh cta du an sau khi nha dau
tu hoan thanh viée dau tu xay dung va dugc nghiém thu.

5. Trach nhiém ciia nha diu tw dwoc lwa chon

- Nghiém ttic chdp hanh cac quy dinh phap luat vé: dau tu, xay dung, dit dai,
kinh doanh bat dong san va cac quy dinh khac 6 lién quan;

- Thuc hi¢n thuong thao, ky két hop déng thuc hién du an vo1 Ban Quan
1y du an dau tu xay dung tinh lam co s¢ thuc hién dy an (néu co);

- Tap trung ngudn lyc dé dau tu xay dung hoan thanh toan bd du an theo
tién d6 duoc chép thuan va hop déng da ky; chiu su kiém tra, giam sat cua cac co
quan nha nudc c6 tham quyén;

- Thyc hién ché d6 bao cao hoat dong dau tu theo ding quy dinh ctua Luat
Dau tu; bao céo thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh;

- Thuc hién cac trach nhi¢ém khac theo quy dinh.

6. Cac s, nganh, dia phwong va don vi c6 lién quan: Can ctr chtric nang,
nhiém vu duoc giao, c6 trach nhiém phéi hop trong qua trinh to chure lya chon
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nha dau tu va trién khai thuc hién du an theo quy dinh; kiém tra, huéng dan, don
ddc nha dau tu duoc lya chon thuc hién dy an theo ding quy dinh cia Nha nudc.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Thu trudng cac s, nganh: Tai
chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudng, Cong Thuong; Giam déc Ban
Quan 1y du 4n dau tu xay dung tinh; Chi tich UBND huyén Cam Giang va chinh
quyén dia phuong noi thyc hién du an; Tha truéng cac co quan, don vi ¢6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

=

Noi nhdn: TM.
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND tinh;

- Céac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chanh Van phong UBND tinh;

- Ph6 Chanh Van phong UBND tinh (B/c Long);

Y BAN NHAN DAN

- Luu: VT, CV. Quyét, Viét Cuong (10b).

Lé Ngoc Chau
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