UBND THANH PHO HATPHONG ~ CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

$6:5759 /SXD-QLN Hai Phong, ngay 13 thang 8 nam 2025

VIv théng béo vé 01 cin nha ¢ thuong
mai hinh thanh trong twong lai du diéu
kién dugc ban thudc Du an xay dung Khu
nha ¢ thuong mai két hop chinh trang d6
thi tai s 444 Cho Hang, phuong Du
Hang Kénh, quan Lé Chan, thanh phd
Hai Phong (d4 duoc giai chap tai san thé
chap tir ngan hang).

Kinh giri: Cong ty C6 phan dau tu Tap doan Sao Sang
Dia chi: L10 - The May Legend, s6 55 va 57 phé Pién Bién Phu
phudong Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

S¢ Xay dung nhan dugc Vin ban s 72/CV-TDSS ngay 05/8/2025 ctua Cong
ty Co phan Pau tu Tap doan Sao Sang vé viéc dé nghi thong bao nha ¢ thuong mai
du diéu kién duoc ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Dy 4n x4y dung Khu
nha & thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai sé6 444 Cho Hang, phuong Du
Hang Kénh, quan L& Chan, nay la phuong Lé Chan, thanh phé Hai Phong (sau day
goi tat la Du an) do Cong ty Co phan Pau tu Tap doan Sao Sang lam chu dau tu
(kém theo cdc ho so Dy dn ¢é lién quan), trong d6 dé nghi S& Xay dung tham dinh
hd so va chap thuan thong bao 01 cin nha & lién ké da duogc gidi chap tir ngan
hang, du diéu kién dugc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an.

Can ctr cac quy dinh tai Piéu 24 cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023;
Luat Nha ¢ nim 2023; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh phép luat lién quan;

Trén co sé ho so, tai liéu do Cong ty C6 phan Dau tu Tap doan Sao Sang (chu
dau tu) cung cap, sau khi kiém tra hd so theo quy dinh va két qua chu dau tu da
trién khai thi cong tai hién truong Du 4n, S¢ Xay dung thong b&o nhu sau:

I. THONG TIN VE DU AN

1. Tén Dy an:

Du 4n xay dung Khu nha ¢ thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai s6 444
Cho Hang, phuong Du Hang Kénh, quan L& Chan.

2. Dia chi thye hién Dy an:

Tai s6 444 Cho Hang, phuong Du Hang Kénh, quan Lé Chan, thanh phd Hai
Phong (nay la phuong Lé Chén, thanh phé Hai Phong).

3. Chi dau tw: Cong ty C6 phan Dau tu Tap doan Sao Sang.

4. Pia chi tru sé chinh ciia chi diu tu:;

L10 - The May Legend, s6 55 va 57 phd Dién Bién Phu, phuong Hong Bang,
thanh phd Hai Phong.
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1. THONG TIN VE NHA O HINH THANH TRONG TUONG LAI bU
PIEU KIEN DPUQC BAN

1. Van ban théng bao cia Sé Xay dung

Ngay 15/10/2024, S¢ Xay dung da c6 Van ban s6 5511/SXD-QLN vé viéc
thong bao vé 41 cin nha & thuong mai hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
dugc dua vao kinh doanh (dang thé chap tai san 1a quyén st dung dat ctia Dy an tai
ngan hang) thudc Du 4n xdy dyng Khu nha ¢ thwong mai két hop chinh trang do6
thi tai s6 444 Cho Hang, phuong Du Hang Kénh, quan Lé Chan (nay 1a phuong Lé
Chan, thanh phé Hai Phong).

2. Ho so thé chap va giai chip

2.1. Ho so thé chap:

- Hop ddng thé chap Quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dat hinh thanh
trong tuong lai s6 01/2023/15736934/HPBPD ngay 29/12/2023 ky giita Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (bén nhan thé chap) véi Cong ty C6 phan
Pau tu Tap doan Sao Sang va Cong ty C6 phan Tap doan Hoa Chat Nhuya (bén thé
chap) d6i v6i Du an xay dung Khu nha & thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai
s6 444 Cho Hang, phuong Du Hang Kénh, quan Lé Chan;

- Hop dong thé chap Dong san va quyen tai san s6 02/2023/15736934/HDBD
ngay 29/12/2023 ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (bén
nhan thé chip) véi Cong ty C6 phan Pau tu Tap doan Sao Sang va Cong ty Co
phan Tap doan Hoa Chat Nhya (bén thé chap) dbi v6i Du an xdy dung Khu nha &
thuong mai két hop chinh trang do thi tai sé 444 Cho Hang, phuong Du Hang
Kénh, quan Lé Chan;

- Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2024/15736934/HDBD ngay
23/10/2024 ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (bén nhan
thé chéap) véi Cong ty C6 phan Pau tu Tap doan Sao Sang (bén thé chéap) ddi voi
bat dong san cua Dy an xdy dung Khu nha ¢ thuong mai két hop chinh trang do thi
tai s6 444 Cho Hang, phuong Du Hang Kénh, quan Lé Chan;

- Hop dong thé chap tai san gan lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai 5O
02/2024/15736934/HDBD ngay 23/10/2024 ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va
Phat trién Viét Nam (bén nhan thé chap) voi Cong ty C6 phan Pau tu Tap doan
Sao Sang (bén thé chap) d6i vé6i tai san gan lién Vo1 dat cua Dy an x4y dung Khu
nha & thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai sé 444 Cho Hang, phuong Du
Hang Kénh, quan Lé Chan;

- Vin ban s6 935/BIDV.LT-KHDN ngay 10/9/2024 ctia Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray vé viéc dong ¥ tién hanh céc
tht tuc dua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai vao kinh doanh d6i véi Du an xay
dung Khu nha ¢ thuong mai két hop chinh trang do6 thi tai s6 444 Cho Hang,
phuong Du Hang Kénh, quan Lé Chan.

- Vin ban s 11/2025/15736934/HDBD ngay 28/07/2025 vé viéce stra doi, bd
sung Hop dong thé chap bat dong san sé 01/2024/ 15736934/HDBD ngay
23/10/2024 ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (bén nhan
thé chip) v6i Cong ty C6 phan Pau tu Tap doan Sao Sang (bén thé chap).
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- Vin ban sd 12/2025/15736934/HDBD ngay 28/07/2025 vé viée sira doi, bd
sung Hop dong thé chip tai san gin lién v6i dat hinh thanh trong tuong lai sO
02/2024/15736934/HDBD ngay 23/10/2024 ky gitra Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam (bén nhén thé chip) véi Cong ty Co phan Pau tu Tap doan
Sao Sang (bén thé chap).

2.2. Ho so giai chap:

Vin ban s6 1096/BIDV.LT-KHDN ngay 29/7/2025 ciua Ngan hang TMCP
Pau tu va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray vé viéc giai chip tai san thé
chap vay von ngan hang, trong d6 Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Lach Tray xac nhén giai chép tai san ma Cong ty C6 phan Pau tu
Tap doan Sao Sang da thé chap dé vay von tai ngan hang doi voi 01 tai san 1a
quyén st dung dat va tai san gan hen v6i dat hinh thanh _trong tuong lai tai: Thira
22 16 LK1 theo Giay ching nhén quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DP 837222, sd vao so cap GCN: CT30072; ngay
31/7/2025 Van phong Pang ky dat dai - S& Nong nghiép va Mai truong da xéac
nhan x06a cac ndi dung ding ky thé chap ngay 13/11/2024, cu thé nhu sau:

STT Tén tai sin Gidy to tai sin

Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 DP 837222, s6 vao so cap
GCN: CT30072 do S¢ Tai nguyén va M0i
truong thira uy quyén cia UBND thanh
phé Hai Phong cip ngay 31/7/2024 cho
Cong ty CP Pau tu Tap doan Sang Sang.

1 | Bat dong san tai Thira 22 16 LK1
cua Du an.

3. Viin bin dé nghi ciia chi dau tw

Theo Vin ban sb 72/CV-TDSS ngay 05/8/2025 ctia Coéng ty Co phan Pau tu
Tap doan Sao Sang vé viéc dé nghi théng bao 01 cian nha & thwong mai lién ké du
diéu kién duoc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n x4y dung Khu nha ¢
thuong mai két hop chinh trang d6 thi tai sé 444 Cho Hang, phuong Du Hang
Kénh, quian Lé Chén, trong d6 thong tin vé 01 can nha ¢ thuong mai hinh thanh
trong tuong lai thudc Dy an da duogc giai chip tai san tir ngan hang (theo Vin ban
s6 1096/BIDV.LT-KHDN ngay 29/7/2025 ciia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh Lach Tray), du diéu kién duoc ban, cu thé:

Ki hieu 1 Mat d Dién tich
i hiéu 10 n at do A
: Tén Dién tich Ay xay dung L
o L2 d |
STT theo quy ho? ch mau nha 6 dat (m? xay ¢ung tang 1 Ghi chu
dugc duyét (%)
0
. . (mz)
1 L6 22 Khu LK1 M8M 60,00 91,67 55,00

4. Nha é hinh thanh trong twong lai dap wng diéu kién dé dwoge ban

Trén co so két qua kiém tra hd so dé nghi thong béo nha ¢ thuong mai du
diéu kién duoc ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy 4n x4y dung Khu nha ¢
thuong mai két hop chinh trang do thi tai s6 444 Chg Hang, phuong Du Hang
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Kénh, quan Lé Chan va két qua thuc té cha dau tu trién khai thi cong tai hién
truong, S& Xay dung thong bao: 01 cin nha & thwong mai dang nha & lién ké da
duogc giai chip tai san tir ngan hang (can LK1.22), Chil dau tu dé nghi tai Vin ban
s6 72/CV-TDSS ngay 05/8/2025, phu hop v6i quy dinh vé diéu kién cua bat dong
san hinh thanh trong tuong lai dugc ban cua Dy an.

I11. TRACH NHIEM, YEU CAU POI VOI CHU PAU TU DU AN

1. Chiju trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chii dau tw, nha & hinh thanh

trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thyc; chiu trach nhiém vé céc
cam két ctia chii dau tu tai Vian ban s6 72/CV-TDSS ngay 05/8/2025.

2. Chiju trach nhiém vé bao ¢am nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n da
dap ung du diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Piéu 24 cua Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023.

3. Theo ho so do chu dau tu cung cap, thoi diém hién tai chu dau tu Dy 4n da
thuc hién cac hop dong thé chap, giai chap co lién quan dén 01 cian nha néu trén.
Chu dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha
& nam 2023: Truong hop chi dau tu du an dau tu xay dung nha & di thé chap mot
phan hodc toan bd du an hodc nha & ma c6 nhu ciu ban nha & d6 thi phai giai chap
mot phén hoac toan b0 du an hoac nha & va quyén st dung dat nay trudc khi ky
hop ddng mua ban nha & véi khach hang, trir trudng hop quy dinh tai diém b khoan
3 va diém a khoan 4 Dicu 88 ctia Luat Nha ¢ nim 2023,

4. Viéc xac dinh nha & di duoc giai chap trudce khi ky hop dong mua ban nha
& voi khach hang phai dugc néu rd trong vian ban thong bao nha ¢ du diéu kién
dugc ban ciua S¢ Xay dung. Chii dau tu ¢6 trach nhiém cung cap cho khach hang
Vin ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban nay cia S¢ Xay dung khi ky hop
d6ng mua ban nha ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 183 Luat Nha & nim 2023
(kém theo Vin ban s 5511/SXD-QLN ngay 15/10/2024 cta S¢ Xay dung).

5. Ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan thu quy dinh
va dap tng cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

IV. PE NGHI CUA SO XAY DUNG HAI PHONG

1. Thuc hién cac quy dinh tai Luat Nha & nam 2023, Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023, Luat Dit dai ndm 2024, Luat Xay dung nam 2020 va cac van
ban quy pham phap luat khac co lién quan.

2. Thyc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cta chu dau tu déi véi khach hang
theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2023 va cac quy
dinh phép luat lién quan.

3. Thyuc hién viéc huy dong von va thanh toan theo quy dinh tai: Piém a
khoan 1 Piéu 114 va khoan 1 Piéu 115 Luat Nha & nim 2023, Nghi dinh sO
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cia
Luat Nha ¢.

4. Chju trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung cam két dbi voi 01/41 can
nha & thuong mai dang nha & lién ké hinh thanh trong twong lai da duoc giai chip
tai san tir ngan hang tai Dy &n theo ndi dung Vin ban s 72/CV-TDSS ngay
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05/8/2025 vé viéc dé nghi thong bao nha & thuong mai da diéu kién dugce ban nha
¢ hinh thanh trong tuong lai tai Dy an.

Chu dau tu chi duoc ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai
ctia Du 4n voi khach hang khi chit dau tu da thyc hién giai chap theo quy dinh.

5. Tiép tuc trién khai ¢am bao thue hién du an theo tién do duoc cap co tham
quyen phé duyét; chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac va hop phap cua cac s6 lidu,

hd so tai liéu cung cdp, cac ndi dung cam két ctia Chu dau tu tai Vin ban sb
72/CV-TDSS ngay 05/8/2025.

6. Xay dung cong trinh theo thiét ké da dugc phé duyét.

7. Khi phét sinh giao dich vé nha & véi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai phai thuc
hién theo cic quy dinh tai Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phu va cac quy dinh phap luat lién quan.

8. Thuc hién ché d6 bao c4o tinh hinh trién khai thuc hién Dy &n va tinh hinh
giao dich tai Du an theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2023 va Nghi dinh sb 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024, giri S& Xay dung dé
quan 1y, tong hop.

S¢ Xay dung thdng béo dé Cong ty Co phan Pau tu Tap doan Sao Sang duoc
biét va thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhgn: KT GIAM DOC

- Nhu kinh gui;

- UBND TP (dé b/c);

- Thué thanh phé Hai Phong;

- UBND phuong Lé Chan;

- CN Ngan hang Nha nuéc khu vuc 6;

- GD SXD (dé blc);

- PGDb SXD N.H.Long;

- VP S¢ (dang tai trén Cong thong tin
dién tur ciia SO Xay dung);

- Luu: VT, P.QLN&TTBDS.

Nguyén Hoai Long
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