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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 2483 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cip 1an dau: ngay 30 théang 6 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cie Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cik Ludt Dau tw ngay 17/6/2020;

Can cw Ludt sva doi, b6 sung mot 56 diéu ciia Ludt Pau tw cong, Ludt Pdu
tu theo phuong thirc déi tdc cong tu, Ludt Pau tw, Ludt Nha 6, Ludt Déu thau,
Ludt Dién lue, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dan su ngay 11/01/2022;

Céin cik Ludt svra doi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt Quy hoach, Ludt Péu tu,
Ludt déu tu theo phwong thire doi tdc cong tw va Ludt déu thau sé ngay 29/11/2024;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sika d6i, bé sung mot s6 diéu
cria Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén ctk Ludt Pdu thau ngay 23/6/2023;

Cén cik Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Cdn cir Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cen cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Can cuwr Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017,

- Cin civ Ludt sia doi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pét dai so
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH]15 va Lugt Cdc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Pau tw (duoc sva doi,
b6 sung tai Nghi dinh s6 19/2025/NP-CP ngay 10/02/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét Ludt Dau tw vé thu tuc dau tw ddc biét);

Can cir Nghi dinh s6 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va huong dén thi hanh Ludt Pdu thau vé lua chon nha
dau tw ¢ sir dung dat (Gwoc sika doi, b6 sung tai Nghi dinh s6 17/2025/ND-CP
ngay 06/02/2025);




Can cir Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach (sua déi tai Nghi dinh s6
22/2025/ND-CP ngay 11/02/2025);

Cén cir Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phit quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt bdo vé méi truong (stva déi tai Nghi dinh s6
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025);

Cén cir Nghi dinh s6 95/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii vé
pht trién, qudn Iy nha & xd hoi;

Cén cir ¥ kién cia Bé Quoc phong tai Viin ban sé6 2207/BOQP-TM ngay
25/4/2025; ciia Bé Céng an tai Van bdn s6 5364/ANKT-GTXD ngay 08/5/2025;

Cdn ity kién ciia Thurong truc Thanh iy tai Vin ban s6 2854-TB/TU ngay
24/6/2025,

Cin cie To trinh sé 20/TTr-UBND ngay 25/02/2025; Vin bdan 56
1189/ UBND-TTPTOP&QOLDA ngay 07/5/2025 cua Uy ban nhdn dan qudn An
Duong vé viée dé nghi chdp thudn chii trizong dau tw Dy dn dau tw xdy dung khu
nha o xd hoi tai phuwong An Hai, qudn An Duong, hé so tai liéu lién quan;

Theo bdo cdo va dé xudt tai Bdo cdo s6 107/BC-STC ngay 13/6/2025; Vin
ban s6 3220/STC-KTN ngay 26/6/2025 ciia S6 Tai chinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuan chii truong d&u tu Du 4n dau tu xdy dung khu nha & xa
hoi tai phuong An Hai, quén An Duong véi cac ndt dung sau day:

1. Hinh thirc lwa chon nha dau tw: Dau thau lua chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé dau thau.

2. Tén du 4n: Du 4n dau tu xay dung khu nha & x3 hoi tai phuong An Hai,
quan An Duong

3. Muc tiéu du an:

Pau tu xay dung méi khu nha & x4 hoi v6i hé thdng ha tang k thudt va ha
téng xa hoi déng bg; bao gém: Nha ¢ x4 x& ho¢i dang chung cu; nha 6 thuong mai
dang nha 1ién ké (qu¥ d4t 20%); céc khu cdy xanh, vudn hoa, sin choi va céc cong
trinh ha tAng k¥ thuat, giao thong, bai dd xe.




Viée dhu tu xdy dung du 4n nh3m hién thuc héa muc tiéu vé phét trién nha
& x4 hdi cia thanh phd; dap Gmg nhu cau v& nha & cta cac doi tuong dugc hudng
chinh s4ch hd tro vé& nha & x3 hoi theo quy dinh va ngudi dén trén dia ban; néng
cao chit luong, méi trudng sdng; khai théc st dung quy dat hop ly; thic day phat
trién ha tAng d6 thi, ha tAng x4 hoi tai khu vuc phudng An Hai va gép phén dam
bao an sinh, tao dong luc phat trién kinh té x hoi quin An Duong.

4. Quy mo6 du an:

4.1. Dién tich dat du kién str dung: khoang 76.500 m? (khoang 7,65 ha)

4.2.San phém, dich vu cung cép: Nha 6 x3 hoi dang chung cu; nha & thuong
mai dang lién ké; cac khu cdy xanh, vudn hoa, sin choi va cac cong trinh khac.

4.3. Quy mo xay dung:

Xay dung hé thong ha tang k¥ thuat ddng bd gém: San 14p, hoan thién mit
béng; duong giao thong ndi bo; hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat nudc
thai, xr ly nudc thai; hé théng cAp nude; hé théng phong chay chita chay; hé théng
cép dién, chiéu sang cong cong; hé théng thong tin lién lac; hé théng cay xanh,
san ndi bd... trén toan bd khu dat Du 4n theo phuong 4n Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Dy 4n do Uy ban nhan dan quin An Duong lap.

Xay dung céc cong trinh kién tric chi tiét nhu sau:

- X4y dung céc cong trinh nha &:

+ X4y dung chung cu nha & x& hdi theo phuong 4n x4y dung hoan thién
(noi thit co ban); gdm 04 khu ky hiéu C1-C4 véi dién tich dat nha & xd hoi khoang
33.201,2m?; khoang 07 tda nha chung cu; tdng cao 05 tang.

+ X4y nha ¢ thuong mai theo phuong 4n xay th6 hoan thién mat ngoai vdi
tdng dién tich dét khoang 8.289,6m?; ting cao 05 tng.

(So" lwong cdn hd nha ¢ xd hoi, nha ¢ thuwong mai; dién tich san cua cac
cong trinh xdy dung duoc xdc dinh cu thé trong giai doan thiét ké dy dn)

- X4y dung hoan thién céc khu vyc cdy xanh, cong trinh ha tz‘?lng k¥ thuat,
giao théng, bai dd xe, chinh trang kénh muong mét nudc, hanh lang:

+ X4y dung cac khu cdy xanh, vuon hoa, san choi voi téng dién tich khoang
4.023,5m?; tAng cao xay dyng 01 ting.

+ Xay dung bai db xe c6 dién tich dat khoang 1.026,5m”.

+ X4y dung cdng trinh tram xr ly nudc thai trong khu d4t ha tang k¥ thuat
c6 dién tich d4t khoang 200,0m>.

+ Pudng giao théng véi tdng dién tich dat khoang 22.551,4m”.

+ Chinh trang hé thng kénh muong, mit nude cb tdng dién tich dat khoang
1.908,8m? va dit trong hanh lang an toan dudng dién c6 dién tich khoang 2.725,8m”.

4.4. So bd phuong 4n dau tu xay dung, quan ly ha tAng d6 thi trong va ngoai
pham vi du 4n, phin ha tang d6 thi ma nha déu tu ban giao cho dia phuong:




- Nha d4u tu trang thiu thyc hién du tur x4y dung ha ting k¥ thuat va céc
cong trinh kién trac theo Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc phé duyét.

- Nha dAu tu phai thuc hién dau tu x4y dung hé théng ha tAng k§ thudt déng
bd, bao gdm: Hoan thién mit bang khu dat; dudng giao thong ndi by, bai dd xe;
hé théng cip thoat nudc mua, hé thng thoat nude thai, xir Iy nude thai; hé théng
cap nudc; hé théng phong chay chira chay; hé théng cép dién, chiéu sang cong
cong; hé théng thong tin lién lac; cac khu vuc cdy xanh, vuon hoa, sén choi; chinh
trang kénh muong mét nudc, hanh lang... va cac cong trinh kién tric thude dur an.

- Sau khi hoan thanh viéc dau tu x4y dung d6i véi cac hang muc cong trinh ha
tﬁng k¥ thuét, duge nghiém thu dua vao stir dung, Nha dau tu c6 trach nhiém ban
giao cho co quan Nha nudc ¢6 tham quyén va chinh quyén dia phuong dé sir dung
chung, quan 1y, vin hanh theo quy dinh d6i vé6i: Két cdu ha tang giao thong dudng
bo; hé théng thoat nudc mua; hé théng thoat nudc thai; tram xu ly nudc thai, hé
thdng phong chay chita chdy ngoai nha; hé thong chiéu séng cong cong; hé thong
thong tin lién lac; khu cay xanh cong cong, cay xanh cap thanh phé, mit nude cong
cOng, bai dd xe cong cong; cong trinh dién (chuyén giao theo quy dinh); hé théng
cap nu6c (ky hop dong véi don vi @i niing liec theo quy dinh).

5. Vén diu tw ciia dw 4n: 1.044.677.000.000 ddng (Bang chit: Mjt nghin
khéng trdm bon mwoi bon ty, sdu trdm bay muoi bay triéu dong), trong do:

+ So b tdng chi phi thuc hién du 4n (khéng bao gdm chi phi boi thuong,
h trg, tai dinh cu, tién sir dung dét, tién thué dét): 923.920.000.000 dong (Bang
chir: Chin trdm hai muoi ba ty, chin tram hai muoi triéu déng). |

+ Chi phi bdi thudng, hd trg, téi dinh cu du kién: 120.757.000.000 dong
(Bc%ng chit: Mot tram hai muoi ty, bay tram nam muwoi bay triéu dong).

6. Thoi han hoat dong ciia duw 4n: 50 nam ké tir ngdy duge Uy ban nhén
dan thanh phé quyét dinh giao dat, cho thué dit & thyc hién dy én.

7. Pia diém thue hién dy an: phudng An Hai, quin An Duong, thanh phé
Hai Phong.

8. Tién d¢ thwe hién du 4n:

- Tién d6 g6p vén va huy dong cac ngudn von: theo tién d¢ dau tu x4y dung
céc cong trinh thudc dy an.

- Tién d6 thyuc hién cdc muc tiéu chu yéu cia du an: Xay dung co ban va
dua cong trinh vao hoat dong hodc khai thac van hanh 05 nim ké tir ngay giao
dét, cho thué dat dé thyc hién dy én.

9. Uu dii, hd trg dau tw va diéu kién ap dung:

- Du 4n thuéc déi tugng dugc huong uu dai dau tu theo quy dinh tai khoan
2 Diéu 85 Luat nha & nam 2023. Cu thé nhu sau:



a) Puoc mién tién st dung d4t, tién thué dét dbi véi toan bd dién tich dat
ctia du 4n; chi dau tu khong phai thuc hién thi tuc xé4c dinh gid d4t, tinh tién sir
dung dat, tién thué dit duoc mién va khong phai thuc hién thi tuc d& nghi mién

tién sir dung dét, tién thué dat, trlr trudng hop quy dinh tai diém d khoén nay;

b) Pugc wru dai thué gia trj gia ting, thué thu nhap doanh nghiép theo quy
dinh cua phap luéat ve thué;

¢) Pugc huong loi nhudn dinh muc tdi da 10% téng chi phi déu tu xdy dung
d6i v6i phan dién tich xay dung nha & xa hoi;

d) Puoc danh ty 16 t6i da 20% tng dién tich dit & trong pham vi du 4n da
dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé dau tu xdy dung cong trinh kinh
doanh dich vy, thuong mai, nha ¢ thuong mai. Chu dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha & xa hoi duoc hach toan riéng, khong duogc tinh chi phi dau tu xay dung phén
cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai, nha ¢ thuong mai nay vao gid thanh
nha & xa hoi va dugc hudng toan bd loi nhuén ddi v6i phan dién tich cong trinh
kinh doanh dich vu, throng mai, nha & thuong mai nay; truong hop dau tu xay
dung nha & thurong mai thi chu dau tu ndp tién sir dung dat dbi v6i phan dién tich
xdy dung nha & thuong mai theo quy dinh ctia phép luat vé dét dai.

d) Pugc vay von véi 131 sudt uu dai; truong hop xdy dung nha & xi hoi dé
cho thué thi dugc vay vén véi 131 sudt thap hon va thoi gian vay dai hon so véi
truong hop x4y dung nha & x4 hdi dé ban, cho thué mua theo quy dinh caa Thu
tuéng Chinh phu trong timg thoi ky;

e) Pugc Uy ban nhén dén cép tinh hd tro thuc hién ddu néi hé thdng ha ting
k¥ thut ctia du 4n v6i hé thdng ha ting k§ thuat cua khu vuc, bao dam dong bd
ha tdng x4 hdi trong va ngoai pham vi du 4n;

g) Hoi ddng nhan dan cép tinh cin c didu kién cia dia phuong ban hanh
co ché hd tro thue hién du 4n dau tr xay dung nha ¢ x3 hoi trén pham vi dia ban
phtt hop vé6i thim quyén va quy dinh khéc clia phép luét c6 lién quan;

h) Uu dai khac theo quy dinh ciia phép luét (néu co).

10. Céc diéu kién khac dé thwe hién dw 4n dau tu: Sau khi hoan thanh
cdng tic giai phéng mit bang, xdy dung hoan thién hé théng ha ting k¥ thuat
quanh cac 6 dit dugc quy hoach xdy dung cong trinh thuong mai dich vy (dién
tich 1.456,9m?) va khu dét gido duc (trudng mam non) (dién tich 2.142,8m?), Nha
dau tu duoc lyra chon ban giao lai cac dién tich d4t nay cho co quan cé thim quyén
dé quan 1y quy dAt dAu tu hodc td chirc lwa chon nha dau tu thuc hién theo quy
dinh cua phap luat.

Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Trach nhiém ctia nha dau tu:



- Trién khai Dy 4n theo dling c4c ndi dung trong Quyét dinh chip thuén chii
truong dau tu du 4n, ddm bao tuan thi quy dinh ctia phép lut vé dau tu, quy
hoach, nha &, dét dai, xdy dung, kinh doanh bat dong san, bio vé méi truong,
phong chay chira chay, thué va cac quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan.

- Pam bao du ngudn vén dé thuc hién Dy 4n theo ding muc tiéu, quy md,
tién do dugc clp c6 thim quyén chip thuan.

- Truéc khi trién khai thi cong xdy dung cong trinh, nha dau tu c6 trach
nhiém thuc hién ddy du tha tuc thoa thusn d4u ndi, chap thuan thiét ké, thim dinh
an toan giao théng (néu c6); dam bao dong by, twong thich véi quy md, cap clia
c4c ha ting k¥ thuat xung quanh Du 4n (giao thong, cAp nuéc, thoat nude...) theo
quy hoach va theo quy dinh cta phap luét hién hanh.

- Thuc hién ddy da ché do bdo cdo dinh ky v& tinh hinh thuc hién Dy an
dau tu theo quy dinh tai diém a khoén 2, khoan 3 Diéu 72 Luét Pau tu nam 2020,
Pidu 102 va didém a khoan 1 DPiéu 104 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cta
Luét Pau tu nidm 2020.

- Thuc hién dy di bio cdo giam sat va danh gia dau tu theo quy dinh tai
Piéu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Diéu 100, Pidu 101 Nghi dinh s6
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pht quy dinh vé trinh ty, thu tuc thdm
dinh du 4n quan trong qudc gia va gidm sat, danh gid dau tu.

- Du an khéng thudc khu vuc can bao dam an ninh cho phép td chirc, cé
nhan nude ngoai s& hitu nha & theo ¥ kién ctia B4 Cong an, B6 Québc phong.

b) Trach nhiém cua céc S&, nganh va dia phuong ¢6 lién quan:

- Uy ban nhan dan quin An Duong chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc clia
cac thong tin, s liéu béo céo tai HO so dé xuét du 4n; bao dam phi hop dbi véi
cac quy hoach c6 lién quan; tudn tht quy chuén, tiéu chuan.

- Bén moi thau lya chon nha dAu tu thyc hién Dy 4n chi dugc thuc hién khi
da dam bao cac didu kién dé to chic dau thau theo céc quy dinh cua phap luat;
thuc hién dﬁy du trinh tu, tha tuc lua chon chi dau tu, bao dam tinh canh tranh,
cong khai, minh bach, bao dam quyén va loi ich cao nhét cia Nha nudc, tuan thu
dung quy dinh phép luat.

3. Trach nhiém cua So& Tai chinh:

- Thuc hién dang tai thong tin du an trén Hé théng mang d4u thau quéc gia
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 Nghi dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024
cua Chinh phu.




- Lép, trinh phé duyét bang theo doi tién d6 thuc hién cac hoat dong lua
chon nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay
16/9/2024 ctia Chinh phu.

- Huéng din co quan duoc giao nhiém vu t6 chire moi thau thuc hién day
du trinh ty, tha tuc lya chon Cha dau tu, bao dam tinh canh tranh, cong khai, minh
bach, bao dam quyén va loi ich cao nhit ctia Nha nuée, tuan thu ding quy dinh
phap luat hién hanh

4. Céc co quan lién quan chiu trach nhiém phéi hop Uy ban nhén dan quén
An Duong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh va thuc hién trach nhiém giam sat,
danh gia dau tu du an theo quy dinh phap luat vé& dau tu va phap ludt chuyén nganh.

Piéu 3. Picu khoin thi hanh

1. Thoi diém c6 hiéu luc ctia Quyét dinh chip thuén cha trrong dau tu: ké
tur ngay ky ban hanh.

2. Céc Sé: Tai chinh, Néng nghiép va Méi truong, Xay dung, Vin héa, Thé
thao va Du lich, Gido duc va Pao tao, Chi cuc Thué khu vuc 111, ny ban nhan dan
quan An Duong va cic co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gii cho Uy ban nhan dan quin An Duong va mét
ban duoc luu tai Uy ban nhan dén thanh phd Hai Phong.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- CT, cac PCT UBND TP;

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XDGT&CT;
NN, TN&MT, NCKTGS;

- Luu: VT, XD3.

HQ CHU TICH

"Lé Anh Quén
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