CONG TY CP PAU Tw BAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PONG SAN SU HAI DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

s0: 40 12025/cv-SHD Hdi Phong, ngayIOthingd&iam 2025

vé& viéc xin xac nhan du diéu kién huy
dong von thong qua viéc gbp vén, hop
tac dau tu, hop tdc kinh doanh, lién
doanh, lién két cta cac to chuc va ca
nhan dé phat trién nha & tai Dy an Khu
nha ¢ thudc khu vuc trung tam phuong
Pham Ngii Lao (nay la phuong L&
Thanh Nghi), thanh phé Hai Duong.

S3 XAY DUNGTHANH FHOHAL FHON%in h giri: S¢ X4ay dung thanh phd Hai Phong.
Cong'iyCo phan Pau tu Bit dong san St Hai Duong (Cong ty St Hai Duong)
A h igui téd1 Quy'bo quan 101 chao tran trong.
Chuyén:....... -Cong'ty'St Hai Dwong 1a nha dau tu tring ddu gia quyén st dung dat, duogc
SOVakyE&bASVGéThyd hién dy 4n x4y dung Khu nha ¢ thudc khu vuc trung tdm phuong
Pham Ngii Lao (nay 1a phuéng L& Thanh Ngﬁ'jﬂ)’;uiﬁﬁ'ﬁ'ﬁ”ﬁflm@uong - Khu vuc
1 (Du 4n) theo Quyét dinh sb 2588/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tuA>/
Hai Duong vé viéc cong nhan két qua trang diu gia quyén st dung dit d¢é lva chou [nUtURa
nha dau tu thuc hién Dy an va Quyét dinh s6 2699/QD-UBND ngay 27/6/2025 cy"VsUHAII
UBND tinh Hai Duong vé viéc dinh chinh Quyét dinh s6 2588/QD-UBND ngay”'
27/6/2025.
Ngay 27/11/2025 UBND thanh phé Hai Phong d ¢6 Quyét dinh s6 4820/QD-UBND
vé viéc giao dat cho Cong ty St Hai Duong.
Cin ct theo quy dinh tai Diéu 43 {Piéu kién huy déng von théng qua viéc gop
von, hop tic dau tw, hop tic kinh doanh, lién doanh, lién két ciia cdc té chirc cd
nhdn), Nghi dinh 95/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot s diéu ctia Ludt nha o.
Xét thdy Du an di du diéu kién theo quy dinh (di c6 quyét dinh giao dit va thudc
mot trong cac hinh thtc phat trién nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 30 Luat
Nha &), do d6 Cong ty St Hai Duong kinh dé nghi So Xay dung xac nhan thong
bao du diéu kién huy dong von ddi voi Dy an theo cac thong tin nhu sau:
- Tén dy 4n: Khu nha ¢ thudc khu vuc trung tdm phuong Pham Ngii Lao
(nay 1a phudng Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai Duong.
- Chu dau tu: Coéng ty cd phan Pau tu Bat dong san St Hai Duong
- Vi tri, ranh gidi thyc hi¢n du an nam trong ranh gidi 9,6250 ha thudc Pd
an diéu chinh cuc bd khu vuc 1 (phia bic dudng Pham Ngii Lio) thudc
Quy hoach chi tiét xdy duyng Khu vyc trung tdm phuong Pham Ngii Lio,
ty 18 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 3402/QD-UBND
ngay 19/11/2021 (diéu chinh 1an 1), UBND thanh phé Hai Duong phé



duyét tai Quyét dinh s 4368/QD-UBND ngay 12/11/2024 (Piéu chinh lan
2)7 )

+ Phia Bac giap: Khu tai dinh cu, truong mam non va khu dan cu hién
trang.

+ Phia Nam gidp: Duong Pham Ngii Lao

+ Phia Tay gidp: duong Dién Bién Phu va khu dan cu hién trang

+ Phia BDong gidp: khu dan cu hién trang.

Dién tich khu déat: 81.151 m2

Quy mo dau tu du an, cu thé:

+ Pau tu xdy dyng cac hang muc cong trinh ha ting k¥ thuét, bao goém:
san nén; hé théng giao thong; hé théng thoat nudc mua; thoat nudc thai;
hé thdng cip nudc; hé théng cip dién sinh hoat, chiéu sang; hé thong thong
tin lién lac; cong vién, cdy xanh, sdn choi cong cdng, khu tudng niém.

+ Pau tu xdy dung coéng trinh nha & lién ké (xdy thé va hoan thién mit
ngoai): gém 228 can cao 05 téng va 06 téng; mat d§ xay dung 74 - 100%;
tong dién tich san xay dung khoang 120.048m2.

+ Pau tu xdy dung cong trinh nha ¢ lién k& thuong mai trong 20% quy dat
nha & xd hoi (xdy tho va hoan thién mit ngoai): gdm 15 cdn cao 05 ting;
mat do xay dung 93%; téng dién tich san xay dung khoang 4.998 m2.

+ DPau tu xdy dung cong trinh chung cu hdn hop cao tang (¢ két hop dich
vu thwong mai): gdm khéi dé cao 05 tdng + 03 khdi thap c¢6 chiéu cao 19,
21, 23 ting + tum + 02 ting ham (dé xe, ha tang k¥ thuat); mat do x4y
dung 44,9%; tong dién tich san xay dung khoang 97.442 m2 (trong d6 dién
tich san ting ndi khoang 77.727 m2, dién tich tang ham khoang 19.715
m2).

+ Pau tu xay dung cong trinh nha ¢ x4 hoi cao ting: quy mo cao 15 ting
+ tum + 01 ting ham (dé xe); mat d6 xay dung 39,4%; tong dién tich san
xay dung khoang 35.002 m2 (trong d6 dién tich san tang ndi khoang
31.573 m2, dién tich ting ham khoang 3.429 m2).

Toéng mbc dau tu cua dy an (theo Quyét dinh sb 733/QD-UBND ngay
19/3/2025 ciia UBND tinh Hai Dwong): 2.799.121.093.000 ddéng (Bdng
chit: Hai nghin bay tram chin mwoi chin ty, mgt tram hai mwoi mot triéu,
khéng tram chin mwoi ba nghin dong).

Vén huy dong thong qua viéc gop vbn, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két cua cac td chuc, ca nhan: 1.850.000.000.000 ddong
(Chiém 66% tong vbn dau tu du 4n).

Tién @6 thuc hién dy 4n: dau tu xdy dung hoan thanh va dwa du 4n vao
hoat dong trong thoi gian 36 thang, ké tir ngay nha dau tu dugc ban giao
dat (ngay 27/11/2025).

Thoi han huy dong von: 36 thang, ké tir ngay nha dau tu dwgc ban giao dat
(ngay 27/11/2025) (theo tién do thuc hién du an).



De c¢6 du diéu kién huy dong von theo quy dinh ctia phap luat, kinh mong sém

nhin dwoc sy phdi hop, hd trg cia Quy Co quan.

(Céng van nay dwoc thay thé cho céng van sé 59../2025/CV-SHD ngay

03/12/2025 ciia Céng ty c¢é phan Pdu tw Bdt déng san Sit Hai Dwong vé viéc xin

xdc nhdn du diéu kién huy déng von théng qua viéc huy déng von, hop tdc dau tu,

hop tac kinh doanh, lién két ciia cdc t6 chirc va ca nhan déphdt trién nha & tai Dw

an Khu nha o thuoc khu vwc trung tdam phwong Pham Ngii Ldo (nay laphwong Lé
Thanh Nghi), thanh phé Hdi Dwong.

Tran trong cam on./.

Noinhdn:
Nhu kinh giii;
Luu: VT, PTDA.

Ho so gwi kem:

Quyét dinh s6 3397/0D-UBND ngay

viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dwng Khu viee trung tim phwong Pham
Ngii Lo, thanh phé Hdi Dwong, ty 1é 1/500; Quyét dinh sé 3402/0P-UBND
ngay 19/11/2021 cia UBND tinh Hai Dwong vé viéc phé duyét diéu chinh cuc
bé Khu vwe 1 (phia Bdic dwong Pham Ngii Lio) thuéc Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu viee trung tam phwong Pham Ngii Lo, ty 1é 1/500; Quyét dinh sé
4368/QP-UBND ngay 12/11/2024 ciia UBND thanhphé Hai Dirong vé viécphé
duyét diéu chinh cuc b (lcin 2) Khu vuc 1 (phia Bdc dwong Pham Ngii Ldo)
thuéc Quy hoach chi tiét xay dwng Khu viee trung tam phwong Pham Ngi Lio,
tylé 1/500;

Quyét dinh sé 733/0D- UBND ngay 19/3/205 ciia UBND tinh Hdi Dirong vé viéc
chdp thudn chi trwong dau tw di dn;

Quyét dinh s6 2588/0D-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Hdai Dwong vé
viéc cong nhdn két qua tring dau gid quyén sir dung dat dé lwa chonnha dau tw
thuc hién dwy an xdy dung Khu nha o thuoc khu vuc trung tam phwong Pham
Ngii Ldo (nay laphwong Lé Thanh Nghi), thanh phé Hai Dwong - Khu vuc 1;
Quyét dinh s6 2699/0D-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND tinh Hai Dwong vé
viée dinh chinh Quyét dinh sé 2588/0D-UBND ngay 27/6/2025;

Vin bdn xdc nhén hoan thanh nghia vu tai chinh sé 2442/HPH-CNTK ngay
12/11/2025.

Quyét dinh s6 4820/QD-UBND ciia UBND thanh phé Hai Phong vé viéc giao ddt
cho Céng ty co phdn dau tw bat dong san St Hai Dirong.



