UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

S6:8792 /SXD-QLN Hdi Phong, ngay 27 thdng 10 nam 2025

V/Iv théng bao 1.479 can ho chung cu
nha ¢ xa hdi hinh thanh trong tuong

lai du diéu kién dugc ban tai du én
dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai
Khu dan cu, do6 thi Tan Phi Hung mo

rong, thanh ph Hai Duong
(nay 1a phuong Tan Hung, thanh phd
Hai Phong)

Kinh gtri: Cong ty c6 phan dau tu Newland

S¢ Xay dung nhin dugc Cong vin s 866/CV-NL ngay 20/10/2025 cla
Cong ty cd phan dau tu Newland vé viéc xac nhan 1.479 can hd chung cu hinh
thanh trong twong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh tai du 4n dau tu xay
dung Khu nha ¢ xa héi tai Khu dan cu, do6 thi Tan Phu Hung mé rdng, thanh phé)
Hai Duong cung ho so kém theo (md ho so H24.17-251020-2216). Sau khi
nghién ciru, S Xay dung c6 y kién nhu sau:

|. Thong tin vé dy 4n

1. Tén dw an: Dy an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hdi tai Khu dan cu, do
thi Tan Phu Hung mo rong, thanh ph Hai Duong;

2. Pia diém thue hién du an: tai phuong Hai Tan va phuong Tan Hung,
thanh phd Hai Duong (nay 1a phuong Tan Hung, Thanh phd Hai Phong);

3. Chii dau tu: Lién danh Cong ty c¢6 phan dau tu Newland va Cong ty co
phan dau tu xay dung NHS do Cong ty c¢6 phan dau tu Newland l1am dai dién; Dja
chi tru s chinh cta dai dién lién danh: S6 148 Tran Phu, phudong Mo Lao, quan
Ha Pong, Thanh phd Ha Noi (nay la sé 148 Trdan Phii, phwong Ha Péng, Thanh
phé Ha Néi).

4. Quy mo du an:

- Tong dién tich thyc hién dy an: 31.828,52m?,

- Dién tich xay dung:

+ GOom 05 toa nha chung cu (CT1, CT2, CT3, CT4, CT5), moi toa cao 15
tang + 01 tang tum k¥ thudt, dién tich xay dung khoang 10.947,4m?, dién tich san
xay dung khoang 121.875m?;

+ Nha dé xe v6i quy md 02 tang, dién tich xay dung khoang 2.812,4m? dién
tich san x4y dung khoang 5.888,2m? va c4c hang muc phuy trg.

5. Tong von dau tw (theo Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 07/02/2025
ciia Uy ban nhan dan tinh Hai Dwong): 1.362.984.037.000 dong (Bang chii:



2

Mot nghin ba tram sau muwoi hai ty, chin tram tam muwoi tw triéu, khong tram ba
muoi bay nghin dong).

6. Tién dd thure hién: Xay dung hoan thanh va dua toan bd du an vao hoat
dong trong Quy Il ndm 2027.

I1. Phap ly cua du an

1. Thong tin vé hd so thi tuc diu tu:

Quyét dinh sé 289/QD-UBND ngay 07/02/2025 ciia Uy ban nhan dan tinh
Hai Duong vé viéc chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip nhan nha dau tu
thuc hién du an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phu
Hung mo rong, thanh phd Hai Duong.

2. Thong tin phap 1y vé hé so quy hoach, thiét ké, xdy dung:

- Quyét dinh s6 393/QD-UBND ngay 23/01/2017 cta Uy ban nhin dan
thanh phd Hai Duong vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung Diéu chinh
mo rong Khu dan cu, d6 thi Tan Pha Hung, thanh phé Hai Duong, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s 1708/QD-UBND ngay 05/6/2017 ciua Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Duong vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung diéu chinh mé rong Khu dan cu, d6 thi Tan Pha Hung, thanh phd Hai
Duong, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 104/QD-UBND ngay 15/01/2024 ciua Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Duong vé viéc phé duyét Piéu chinh cuc bd 16 dat Nha ¢ xa hoi va
du trit phét trién thudc Quy hoach chi tiét xay dung Piéu chinh mo rong Khu dan
cu, d6 thi Tan Pha Hung, thanh phé Hai Duong, ty 1€ 1/500;

- Vin ban s6 67/SXD-HDXD ngay 05/3/2025 ciua S& Xay dung tinh Hai
Duong vé viéc thong bao két qua thAm dinh bao cdo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phi Hung mé rdng, thanh
phd Hai Duong;

- Quyét dinh s6 151/QD-LD ngay 15/3/2025 ctia Lién danh cong ty co phan
dau tu Newland va Cong ty c6 phan dau tu xdy dung NHS vé viéc phé duyét thiét
ké xay dung trién khai sau thiét ké co so;

- Vin ban s6 154/TD-PCCC ngay 21/3/2025 clia Phong canh sat PCCC va
CHCH Céng an tinh Hai Duong vé viéc cap Gidy ching nhan tham duyét thiét ké
Phong chay va chita chdy cho Cong trinh Pau tu xay dung khu nha ¢ x4 hoi tai
Khu dan cu, d6 thi Tan Pha Hung mé rong, thanh phd Hai Duong;

- Gidy phép xay dung s6 03/GPXD ngay 26/3/2025 ciia S& Xay dung tinh
Hai Duong cap cho Lién danh Cong ty c6 phan dau tu Newland va Cong ty cb
phan dau tu xay dung NHS, dugc phép xdy dung cac cong trinh thudc dy an Dau
tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Phi Hung mé rdng,
thanh phd Hai Duong;

- Thong béo sb 196/TB-LD ngay 26/3/2025 cua Lién danh Cong ty cd phan
dau tu Newland va Cong ty c6 phan dau tu xay dung NHS vé viéc théng bao khoi



3

cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung thudc du an Khu nha &
xa hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phtt Hung mé rong, thanh phé Hai Duong.

3. Théong tin vé dat dai:

Quyét dinh s6 2511/QD-UBND ngay 26/9/2024 ctia Uy ban nhan dan tinh
Hai Duong vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cho Lién danh Cong ty co phan dau tu Newland
va Cong ty cd phan dau tu xay dung NHS tai phuong Tan Hung va phuong Hai
Tan, thanh phd Hai Duong.

4. Thong tin phap 1y vé quén 1y mdi truong:

Gidy phép méi truong sd 488/GPMT-UBND ngay 24/02/2025 cia UBND
thanh phd Hai Duong vé viéc cap gidy phép moi truong cho Lién danh Cong ty
cb phan dau tu Newland va Cong ty ¢ phan dau tu xay dung NHS (dai dién lién
danh 13 Cong ty cd phan dau tu Newland) dé thuc hién cac hoat dong dau tu xay
dung du an khu nha & xa héi tai khu dan cu, @6 thi Tan Phit Hung mo rdng, thanh
phé Hai Duong.

5. Thong tin vé cong tac nghiém thu cong trinh:

- Bién ban s6 01/BBNT/NTGB/TPH/CT1.2 ngay 30/8/2025 giita Chi nhanh
Tay Hai Duong - Cong ty c6 phan dau tu Newland (dai dién chi dau ti), Cong ty
TNHH tu van Dai hoc Xay dung (fw van qudn Iy dw dn), Cong ty cd phan tu van
quan 1y dy an xay dung CMAXX (dai dién tw vin gidm sdt) va Cong ty c6 phan
xay dyng Bao tang H6 Chi Minh (dai dién nha thau thi céng) vé viéc nghiém thu
hoan thanh thi cong xay dung phan mong toda nha CT1, CT2 du 4n dau tu xay dyung
khu nha & xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Phi Hung mé rong;

- Bién ban s6 01/BBNT/NTGB/TPH/CT3.4.5 ngay 30/8/2025 giita Chi
nhanh Tay Hai Duong - Cong ty ¢6 phan dau tu Newland (dai dién chi dau tw),
Cong ty TNHH tu van Dai hoc Xay dung (fu vdn quadn 1y dir dn), Cong ty cb phan
tu vin quan 1y du 4n xay dung CMAXX (dai dién tw vdn gidm sat) va Cong ty cb
phan xay dung va thuong mai Minh Thanh Pat (dai dién nha thau thi céng) vé viéc
nghiém thu hoan thanh thi cong xay dung phan mong toa nha CT3, CT4, CT5 du
an dau tu xay dung khu nha ¢ xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Phit Hung mo rong;

- Thong béo s6 367/TB-SXD ngay 17/9/2025 cia S& Xay dung thanh phd
Hai Phong vé viéc thong bao két qua kiém tra céng tdc nghiém thu trong qua
trinh thi cong xay dung cong trinh: Phan moéng téa nha CT1, CT2, CT3, CT4,
CT5 thude du 4n Pau tu xay dung Khu nha & xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan
Pht Hung mé rong, thanh phd Hai Duong (nay la phwong Tan Hung, thanh phé
Hai Phong).

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwec ban

- Loai nha ¢: Nha ¢ chung cu.

- Vi tri: Thudc cong trinh Nha ¢ xa hoi dang chung cu CT1, CT2, CT3, CT4,
CT5, mbi toa co 15 tang.
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- S lwong: 1.479 can ho chung cu (Phu luc 01 dinh kém).

- Dién tich can ho tir 43,1m? dén 74,6 m2.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dy 4n da dap
trng dé dwoc ban

Cong trinh Nha & x3 hoi gdbm 1.479 cin ho chung cu hinh thanh trong tuong
lai tai du 4n dau tu xdy dung Khu nha ¢ x3 hoi tai Khu dan cu, d6 thi Tan Pha
Hung mé rong, thanh phé Hai Duong dap tmg cac diéu kién quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san, cu thé:

1. Vé diéu kién khéi cong, ho so gidy to theo quy dinh tai khoan 1 va
diém a, diém b, khoan 3, Piéu 24 ciia Luit Kinh doanh bat dong san:

- Giay phép xdy dung sé 03/GPXD ngay 26/3/2025 ctia S& Xdy dyng tinh
Hai Duong cap cho Lién danh Cong ty co phan dau tu Newland va Cong ty co
phan dau tu xay dung NHS, dugc phép xdy dung cac cong trinh thudc dy an Dau
tu xay dung Khu nha & xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Phit Hung mé rong,
thanh phé Hai Duong;

- Nha & dd duoc khoi cong xdy dung theo quy dinh cta phap ludt vé xdy
dung: Theo Thong béo sé 196/TB-LD ngay 26/3/2025 ctia Lién danh Cong ty co
phan dau tu Newland va Cong ty cd phan dau tu xay dung NHS vé viéc thong béo
khéi cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung thudc du an Khu
nha ¢ x4 hoi tai Khu dan cu, d6 thi TAn Pha Hung mé rdng, thanh phd Hai Duong;

2. Vé diéu kién gidy to' quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 2,
Picu 24, Luit kinh doanh Bat dong san: Gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DP 923308 va DP 923307
do Uy ban nhan dan tinh Hai Duong cép cho Lién danh Céng ty ¢ phan dau tu
Newland va Cong ty c¢6 phan dau tu xay dung NHS ngay 26/9/2024.

3. Vé diéu Kién gidy to nghiém thu hoan thanh xdy dung co sé ha ting
ky thuit twong tng theo tién d6 dw 4n quy dinh tai diém c, Piéu 24, Luat
kinh doanh bat ddng san:

- Bién ban s6 01/BBNT/NTGB/TPH/CT1.2 ngay 30/8/2025 giita Chi nhanh
Tay Hai Duong - Cong ty c6 phan dau tu Newland (dai dién chii dau ti), Cong ty
TNHH tu van Dai hoc Xay dung (fu van quan Iy dw dn), Cong ty cd phan tu van
quan 1y du an xay dung CMAXX (dai dién tw van gidm sdt) va Cong ty c6 phan
xay dung Bao tang H6 Chi Minh (dai dién nha thau thi céng) vé viéc nghiém thu
hoan thanh thi cong xay dung phan méng toa nha CT1, CT2 du an dau tu xay
dung khu nha & xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Phtt Hung mé rong;

- Bién ban s Ol/BBNT/NTGD/TPHjCTB 4.5 ngay 30/8/2025 gitta Chi
nhanh Tay Hai Duong - Cong ty cb phan dau tur Newland (dai dién chu dau ),
Cong ty TNHH tu van Pai hoc Xay dung (fu van qudn ly dy an), CoNg ty cd phan
tu van quan ly du an xay dung CMAXX (dai dién tw van giam sat) va Cong ty co
phan x4y dung va thuong mai Minh Thanh Pat (dai dién nha thau thi céng) vé viéc
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nghiém thu hoan thanh thi céng xay dung phan mong toa nha CT3, CT4, CT5 du
an dau tu xay dung khu nha & xa hoi tai khu dan cu, d6 thi Tan Pha Hung mé rong;

- Théng béo sb 367/TB-SXD ngay 17/9/2025 cia S& Xay dung thanh phd
Hai Phong vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu trong qué
trinh thi cong xdy dung cong trinh: Phan mong tda nha CT1, CT2, CT3, CT4,
CT5 thudce dyu 4n Pau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai khu dan cu, do6 thi Tan
Pht Hung mé rong, thanh phd Hai Duong (nay la phwong Tan Hung, thanh phé
Hai Phong).

4. Vé diéu Kién nha & nam trong dw an bit dong sian da dwoc co quan
nha nuéc cé6 thim quyén chz‘ip thuan theo quy dinh ctia phap luat tai khoin
5, diéu 24, Luat kinh doanh bat dong san:

- Quyét dinh s6 289/QD-UBND ngay 07/2/2025 cua Uy ban nhan dan tinh
Hai Duong vé viéc chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap nhan nha dau tu
thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu nha & xa hdi1 tai Khu dan cu, do6 thi Tan Phu
Hung mo rong, thanh phd Hai Duong;

5. Vé viéc dap ung diu diéu Kién quy dinh tai khoan 6, Diéu 24, Luat
kinh doanh bat dong san:

- Du 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi tai Khu dan cu, dé thi Tan Phu
Hung mo rong, thanh phdé Hai Duong dap tung cac yéu cau theo quy dinh ddi véi
du an bat dong san: Phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dét, phu hop véi
quy hoach duogc phé duyét theo quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat vé
quy hoach d6 thi, dau tu xdy dung du an bat dong san thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé: quy hoach, dau tu, dat dai, xdy dung, nha & va phap luét co lién
quan, tuan thu gidy phép xay dung d6i véi truong hop phai cap gidy phép xay
dung, dugc dau tu xay dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thot han
thuc hién du an dau tu dugc co quan nha nudce co thim quyén chip thuan, dap
g cac yéu cau theo quy dinh cua phap luét vé nha ¢;

- 1.479 can nha & dang chung cu tai du an dau tu xay dung Khu nha ¢ xa hoi
tai Khu dan cu, d6 thi Tan Phit Hung mé rong, thanh phé Hai Duong khong thudc
truong hop dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dat gan voi nha &, cong trinh
xdy dung, tranh chap vé quyén s& hitu nha &, cong trinh xay dung dua vao kinh
doanh dang duoc co quan c6 tham quyén thong bao, thu 1y va giai quyét; truong
hop c6 tranh chap thi d3 duoc co quan co thim quyén giai quyét bang ban an,
quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phéap lut; khong bi ké bién dé bao dam thi
hanh &n; khong thudc trudng hop ludt cAm giao dich; khong thudc truong hop
dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phap
luat, quy dinh tai cac diém b, c, d, d, khoan 1, diém a va diém ¢ khoan 2, Diéu 14,
Luat kinh doanh bat dong san;

- Dy 4n thudc dién dugc mién tién sir dung dat theo quy dinh ctia phéap lut.
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6. Du 4n di dwogc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bit dong
san dwa vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 ciia Luét Kinh doanh bét
dong san nam 2023.

V. Trach nhiém, yéu cau ddi véi Chi diu tw

- Thuec hién trach nhiém quy dinh tai Diéu 17, Luat Kinh doanh bat dong san;

- Chju trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, nha ¢ hinh thanh trong twong
lai tai du &an day du, chinh xéc, trung thyuc; Cung cap cong khai thong tin vé tién
d6 thuc hién dau tu xdy dung nha & cho bén mua theo hop dong mua ban di ky
két hodc co quan nha nudc c¢6 thim quyén khi cé yéu cau;

- Chju trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du an da
dap tmg du diéu kién dé duoc ban theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat Kinh doanh
bat dong san;

- Ky hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai tuan tha quy dinh
va dap tng cac diéu kién theo quy dinh cta phép luat vé kinh doanh bat dong san
va diém g, khoan 1, Piéu 38 Nghi dinh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta
Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat nha & vé phat trién quan 1y nha
¢ xa hoi;

- Trudc khi dua 1.479 can nha ¢ dang chung cu thuoc du &n Khu nha ¢ xa
hoi vao kinh doanh nha & hinh thanh trong tuong lai, phai thuc hién vi¢c cong
khai thong tin theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3, Piéu 6, Luat Kinh doanh bét
dong san va Diéu 4, Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san;

- Trudc khi ban nha & hinh thanh trong tuong lai phai thyc hién viéc giai
chap d6i voi trudng hop chil dau tu du 4n x4y dung nha & xa hoi co thé chap nha
& ndy, trir truong hop duge nguoi mua va bén nhan thé chap dong y khong phai
giai chép;

- Str dyung tién d3 thu tir bén mua dé dau tu xay dung du an, nha & da duoc
ban ding muc dich str dung theo thoa thuan trong hop ddng da ky két; tuan tha
quy dinh cua phap luét vé phong, chdng rira tién;

- Khong uy quyén cho to chirc, ca nhan khac ky hop dong dit coc, hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai; Chi dugc thu tién dit coc khong qua
5% gia ban nha & tir bén dat coc dé mua khi nha ¢ da c6 di cac diéu kién dua vao
kinh doanh theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bat dong san. Thoa thudn dat coc
phai ghi rd gia ban nha ¢;

- Thyuc hién viéc ban nha ¢ xa hdi hinh thanh trong tuong lai theo diung doi
tuong, hinh thirc, diéu kién va nguyén tic theo quy dinh tai Piéu 76, 77, 78, 79
Luat Nha & nam 2023; thyc hién trinh tu thu tuc ban nha & xa hoi theo quy dinh
tai Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan;
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- Thuc hién cac quy dinh vé quéan 1y, st dung nha chung cu theo quy dinh
cua Luat Nha & nam 2023; Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu; Théng tu sd 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 cua Bo Xay dung
“Quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Nha 6” va cac quy dinh phap luat hién
hanh; thyc hién viéc ky hop dong theo quy dinh tai Théng tu s Thong tu sb
05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bo Xay dung va cac vin ban huéng dan
thi hanh (trong d6 can xac dinh rd phan s hiru riéng, phan sé hitu chung cua nha
chung cu; nha sinh hoat cOng déng; chd dé xe, viéc xac dinh dién tich st dung can
ho, dién tich khac trong nha chung cu; kinh phi bao tri nha chung cu; co ché giai
quyét tranh chap phat sinh. .. dam bao theo ding quy dinh hién hanh).

VI. Dé nghi:

- Viéc thanh todn trong mua ban nha & hinh thanh trong twong lai phai dugc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 25, Luat Kinh doanh bét dong san;

- Viéc ban giao nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai dugc thuc hi¢n theo
quy dinh tai Piéu 27, Luat Kinh doanh bt dong san;

- Chu dau tu c¢6 trach nhiém hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat, xdy dung
nha & theo ding tién d6 da duoc duyét. Thuc hién ché d6 bao cdo tinh hinh trién
khai thyc hién Dy 4n va tinh hinh giao dich tai Dy an theo quy dinh.

S¢ Xay dung thong bao dé Lién danh Céng ty c6 phan dau tu Newland va
Cong ty cd phan dau tu xay dung NHS dugc biét va thuc hién theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu kinh guri; ~ A o

- UBND thanh pho (dé b/c); PHO GIAM HOC
- Cuc Thué thanh phd (dé p/h);

- GD SXD (dé b/c);
- PGP SXD N.H.Long; i
- VP S¢ (dang tai trén Cong thong tin dién tir cua

S¢ Xay dung);
- Luu VP, QLN (20b).

Nguyén Hoai Long
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