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BAO CAO
Tiép thu, giai trinh cac y kién tham gia gép y du thao Quyét dinh quy
dinh vé viéc phan cap thwe hién mét s6 nhiém vu trong linh vuc
dit dai va trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai trén
dia ban thanh phd Hai Phong

Thuc hién nhiém vu Chu tich UBND thanh phé giao tai Quyét dinh s
874/QD-UBND ngay 11/3/2026 vé viéc phé duyét dé nghi xay dyng vin ban quy
pham phap ludt “Quyét dinh quy dinh vé viéc phan cdp thire hién mét sé nhiém vu
trong linh vuc dat dai va trinh tu, thii tuc hanh chinh vé dat dai trén dia ban thanh
phé Hdi Phong”,

Cin ctr quy dinh ctia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim
2026 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng din mot sé didu cuia Nghi quyét
$6 254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach théo g0 kho
khan, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat Dat dai,

S& Nong nghiép va Moi trudng di xay dung Dy thao Quyét dinh va ding tai
trén trang thong tin dién td cia S& NoOng nghi¢p va Moi truong
(https://sonnmt.haiphong.gov.vn/tin-tuc-su-kien/xin-y-kien-gop-y-doi-voi-quyet-

dinh-quy-dinh-ve-viec-phan-cap-thuc-hien-mot-so-nhiem-vu-trong-li-
876536?mode=preview&gidzl=BxsFL5LqGJKf{SbHL6n3EokeZbl FPHGpO ¢
EOnmg5MPbgTu06cP503Bys WIBCKSmOF-COZHA [bJL751DG); di to chirc
liy v kién tham gia cua cac s&, nganh, Uy ban nhan dan cdp x4 va cic co quan,
t chuc lién quan, ¥ kién phan bién ciia Uy ban Mit trin to qudc Viét Nam thanh
phé, dong thoi co vin ban dé nghi Van phong Uy ban nhéan dan thanh phd cong
khai trén Cong thong tin dién tor cia Uy ban nhan dan thanh phd
(https://haiphong.gov.vn/? pageid=36291 &vbid=978&title=du-thao-quyet-dinh-
quy-dinh-ve-viec-phan-cap-thuc-hien-mot-so-nhiem-vu-trong-linh-vuc-dat-dai-va).
Pén nay, S& Nong nghiép va Méi trudng nhan dugc tong s6 136 y kién tham gia
gop ¥ cta cac co quan, don vi, trong d6: 108 ¥ kién nhét tri voi Dy thao, 28 ¥

kién tham gia mot s6 noi dung ctia Du thao (Khéng c6 van ban hodc y kién gdp
trén Cong thong tin dién tir chuyén dén), cu thé:

1. Y kién ctia cac so nganh, don vi lién quan: 19 y kién (trong dé ¢6 So Tuw
phap, So Tai chinh, So Noi vu, So Khoa hoc va Cong nghé, Uy ban Mat tran Te 6
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quoc Viét Nam thanh phé, Thanh tra Thanh phé, Toa dn nhdn déan thanh pho,
Céng an Thanh pho, Vin phong Uy ban nhdn ddn thanh pho), trong d6: 13 y kién
nhét tri, 06 v kién tham gia Dy théo.

Pb6i v6i dé nghi ciia SO Tu phap tai Van ban sé 1546/STP-XDVB ngay
07/4/2026 vé viéc can nhic, xin y kién B6 Nong nghiép va Moi trudng trude khi dé
xuat Uy ban nhan dan thanh phd phan cip cac tham quyén thudc truong hop khong
duogc phan cip theo khoan 5 Diéu 123 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15: S¢ Néng
nghiép va M6i truong da c6 Vin ban s6 3723/SNNMT-QLPD ngay 08 thang 4 nim
2026 dé nghi Bo Nong nghiép va Moi trudng hudng din dbi véi ndi dung nay; qua
do, Bo Nong nghiép va Moi truong thong tin ndi dung S& Nong nghiép va Moi1
treong dé nghi néu trén da dugce Chinh phu bao cdo Uy ban Thudng vu Quéc hdi tai
Bio cao s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 vé “ngi dung Nghi dinh sé 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 ndam 2026 ciia Chinh phii ¢6 quy dinh giao cho Uy ban nhdn
dan cdp tinh dwoc phédn cdp, phan quyén thuwce hién tham quyén giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han sie dung dat, gia
han su dung dat cé6 khdc véi quy dinh tai khoan 5 Piéu 123 Ludt Pat dai” (co
Bdo cdo s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 ciia Chinh phit kém theo).

Péi voi ¥ kién tham gia ciia Van phong Uy ban nhan dan thanh phd tai Vin
ban s 4324/VP-TTPVHCC ngay 20/4/2026, So Nong nghiép va Méi trudng di tiép
thu, hoan thién hd so Dy thao Quyét dinh va co Vin ban sd 4481/SNNMT-QLDPD
ngdy 23/4/2026 xin y kién Van phong Uy ban nhan dan thanh phé ddi voi quy dinh
vé TTHC trong Dy thao Quyét dinh. Vin phong Uy ban nhan déan thanh phé da c¢6
Vin ban cho y kién ddi v6i quy dinh vé TTHC trong Dy thao Quyét dinh (c6 vén
ban ciia Vin phong Uy ban nhdn ddn thanh pho givi kém). Trén co s y kién tham
gia ctia Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, S& Nong nghiép va Méi trudng da
ra soat, hoan thién Dy thao Quyét dinh theo van ban cuia Van phong Uy ban nhan
dan thanh ph.

2.Y kién ctia Uy ban nhan dén cac x4, phuong, dic khu: 103/114 Uy ban nhan
dan x3, phudng, dic khu c6 van ban tham gia, trong d6: 98 Uy ban nhan dan x4,
phudng, diac khu nhét tri v6i ndi dung dé xuét phéan cép tai Dy thao, 05 Uy ban nhan
dan x3, phuong, dic khu (ddc khu Bach Long Vi, phirong Nam Péng, xd Tan An,
phuwong Nam Triéu, phwong Bach Dang) dé xuit tiép tuc phan cip thaim quyén vé thu
hoi dat; vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dat, gia han, diéu chinh
thot han stir dung dat, chép thuan nhan chuyén nhuong dbi véi td chire duoc giao dat
khong thu tién sir dung dat, tra tién thué dat hang nam, dugc mién tién sir dung dat,
tién thué dat cho ca thoi han thué cho Uy ban nhan déan cip xa (nhw Nghi dinh



151/2025/NP-CP dd phdn cdp). Tuy nhién, ty 1& cic xd, phudng, dic khu dé nghi
phan cap thap (cé 05/103 xa, phwong, ddc khu dé nghi phan cdp va trong sé 05 cdp
xd dé nghi phan cdp chi ¢6 01 xa Tan An cé phdt sinh, thiee hién 02 hé so giao dat,
cho thué dat, 04 cdp xd con lai khéng phdt sinh hé so) va can et tinh hinh thyc té trén
dia ban thanh phd, co quan soan thao d& xudt giit nguyén ndi dung di phan cap tai du
thao dé dam bao viéc phan cap thAm quyén trén dia ban thanh phd duoc théng nhat
(phan 16m cdc xd, phwong, dic khu (98/103 xd, phuong, ddc khu cdc xd, phwong, ddc
khu) trén dia ban thanh phé nhdt tri véi viéc phdn cap nhie die thao Quyét dinh).

3. Trén co so cac ¥ kién tham gia gdp ¥ ctia cac co quan, don vi néu trén, doi
chiéu v6i quy dinh ctia Luat Dt dai nam 2024, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia
Qudc hoi, Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu,
cac Nghi hudng dan thi hanh khac c6 lién quan va Béo cdo s 54/BC-CP ngay
26/02/2026 cua Chinh phu vé “ngi dung Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thing
01 ndm 2026 ciia Chinh phii ¢é quy dinh giao cho Uy ban nhdn dén cdp tinh dwoc
phdn cdp, phdn quyén thuce hién tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sur dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han su dung dat cé khdc
Vvéi quy dinh tai khoan 5 Diéu 123 Ludt Pat dai”, S Nong nghiép va Méi truong da
tiép thu, chinh stra tai Du thdo Quyét dinh theo quy dinh va giai trinh cu thé ddi véi
cac noi dung chua tiép thu (chi tiét cé Phu biéu kém theo Bdo cdo nay)./.

Noi nhdn:
- UBND TP; KT. GIAM bOC
- VP UBND TP; PHO GIAM POC
- S& Tu phap;

- Giam dbc So;

- Cac PGD S¢;

- Luu: VT, QLDD.




PHU LUC 01

BANG TONG HQP Y KIEN THAM GIA POI VGI NQI DUNG PHAN CAP THUC HIEN MOQT
SO NHIEM VU TRONG LINH VUC PAT PAI

(Kém theo B4o céo sé

/BC-SNNMT ngay

[ 12026 cua So Néng nghiép va Moi truong)

TT | Néidung Dy thio quy dinh CA4c y kién tham gia Tiép thu, giai trinh
quy dinh (da giri xin y kién) cuia co quan soan thao
1 |Pham vi diéu| Quyét dinh nay quy dinh phan cap | 1. Vin phong sé Dé nghi chinh sira Diéu 1 - Poi v6i dé nghi bo cum tir va-trinh

chinh (Piéu 1
Dy thao Quyét
dinh)

mot s6 nhiém vy trong linh vuc dat
dai va trinh tu, thu tuc hanh chinh
vé dat dai theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 14, khoan 1 Piéu 15 Nghi
dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu.

thanh:

“Piéu 1. Pham vi dléu chinh Quyét dinh nay
quy dinh viéc phan cip mot s6 nhiém vu trong linh
vuc dét dai va-tinh to—thitue—hanh-chinh—vé-dat
dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14, khoan 1
Piéu 15 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu. 2 Nhitng ndi dung
khong quy dinh tai quyét dinh nay duoc thyc
hién theo quy

dinh cta phap luat hién hanh.”

t-thi-tuc-hanh-chinh-vé-dat dai : Col
quan soan thao gir nguyén nhu dy
thao.

Ly do: Quy dinh nay quy dinh vé phan
cap theo tham quyén quy dinh tai biéu
14 NP 49 va quy dinh vé trinh tu, tha
tuc hanh hinh trong linh vuc dat dai.
Do do, co quan soan thao gitr nguyén
noi dung nhu dy thao.

- P6i véi @& nghi: nhing ngi dung
khong quy dinh tai quyét dinh nay|
duocC thuc hién theo quy dinh cua phép
lugt hién hanh:
Co quan soan thao xem xét, can nhig
va thay khong can thiét vi day la diéu
khoan quy dinh vé pham vi diéu chinh
cua Quyét dinh (quyét dinh duoc phép
quy dinh vé noi dung gi) dugc quy
dinh tai Diéu 14 va biéu 15 cua Nghi

dinh sb 49




Pbi twong 4p
dung (Piéu 2
Du thio Quyét
dinh)

Diéu 2. DPoi twong ap dung .
1. Uy ban nhén dan thanh pho, Uy
ban nhan dan cac xa, phuong, dac
khu; cac so, ban, nganh chuyén
moén thudéc Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Phong; cac co quan khac
cé lién quan.

2. Nguoi st dung dat theo quy dinh
tai Diéu 4 Luat Dat dai.

3. Cac dbi tuong khiac co lién
quan dén viéc quan ly, sir dung dat
dai.

1. Van phong Sé: pé nghi chinh stra ndi dung tai
Diéu 2 thanh:

“Piéu 2. Pdi tuong 4p dung

1. Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan
cac xa, phuong, dac khu; €ae sé;—ban,nganh co
quan chuyén mén thuéc Uy ban nhan dan thanh phd
Hai Phong; eae-ce-guankhac-co-Hén—guan:

2. Nguoi s dung dat theo quy dinh tai Diéu 4 Luét
Dit dai.

3. Cac co quan, tO chtrc, ca nhan 6 twengkhée cO
lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.”

Co quan soan thado gitt nguyén noi
dung du thao

Phan cip tham
quyén cho Uy
ban nhén dan
cap xa (Diéu 3
Dur thdo Quyét
dinh)

1. Quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st
dung dét, gia han sir dung dét, diéu
chinh thoi han st dung dat, chuyén
hinh thirc str dung dat ddi véi ca
nhan quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 123 Luat Pat dai; quyet dinh
giao dat dbi voi cong dong dan cu
quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
123 Luat Dét dai; quyét dinh giao
dat néng nghiép cho ca nhan quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 178
Luat Dit dai

1.7 Phuong Po Son: Tai Diéq 3 cua duy thao dé nghi
b6 sung ndi dung cho thué dat cho phu hop voi quy
dinh tai diém d, e khoan 3 Diéu 124 Luat Dat dai.

Khong rd noi dung, 1y do dé nghi. Do
d6, co quan soan thdo khong c6 co s&
de tiep thu, giai trinh




2. Chi cuc kiém 1am: Dé nghi ra soat viéc phan cap
thyc hién cac nhiém vu giao dat, cho thué dat,
chuyen muc dich sir dung dat, thu hoi dat dong bod
thong nhét voi thim quyén giao rimg, cho thué rimg,
chuyén muc dich st dung rimg, thu héi rimg theo
quy dinh tai Diéu 23 Luat Lam nghiép (Chu tich Uy
ban nhin ddin cdp xd cé tham quyén quyét dinh
chuyén muc dich sir dung rieng sang muc dich khac
61 véi t6 chire; quyét dinh giao riemg, cho thué rirng,
thu héi rieng doi véi truong hop giao dat, cho thué
dat, thu hoi dat thudc tham quyén cua Chii tich Uy
ban nhén dan cdp xd)

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng
dan mot sé diéu cua Nghi quyét
s6 254/2025/QH15 ctua Qubc hodi quy]
dinh mot sb co ché, chinh sach thao gdf
kho khian, vudng mic trong t6 chirc thi
hanh Luat Dét dai.

Khoan 3 BDiéu 13 Nghi quyét
s 254/2025/QH15  quy  dinh:
“Truwong hop Nghi quyét nay va cac
ludgt khdc co quy dinh khac nhau vé
cling mét van deé thi thyec hién theo quy|
dinh cua Nghi quyét nay.”

(Co quan soan thdo bao cao Lanh dao
UBND thanh phé vé néi dung nay)

3. Sé& Tw phap: Viéc phan cap néi dung nay khéng
phu hop v6i quy dinh phap luat cua trung wong, cu
thé:

- Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP
quy dinh: "Can cit Ludt T 6 chikc chinh quvén dia
phwong, Nghi quyet so 190/2025/QH15 cua Quoc
héi vé xik Iy mot sé van dé lién quan dén sap xép té
chire by may nha nwdce va tinh hinh thuc té cua dia
phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
viéc phdn cdp, iy quyen cho co quan, nguoi co
tham quyén thyc hién doi véi cdc nhiém vu quy dinh
tai khoan nay cho phu hop".

- Khoan 1 Piéu 13 Luét T6 chirc chinh quyén dia
phuong s6 72/2025/QH15 quy dinh: "Hoi dong
nhdn dan cap tinh phan cap cho Uy ban nhdn ddn
cing cdp hodc Hoi dong nhdn dan cdp xa; Uy ban
nhan dan cap tinh, Chii tich Uy ban nhdn dan cdp
tinh phdn cdp cho co quan chuyén mén, t6 chirc

S& Nong nghiép va Mai truong da co
'Vin ban s 3723/SNNMT-QLPD ngay|
08 thang 4 nim 2026 d& nghi B Nong
nghiép va Mbi truong hudng dan ddi
véi ndi dung nay; qua do, B Nong
nghi¢p va Moi truong thong tin ndi
dung S& Nong nghiép va Moi truong dé
nghi néu trén da dugc Chinh phu bao
cao Uy ban Thuong vy Quédc hoi tai Béo
40 s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 vé
“noi dung Nghi dinh 56 49/2026/ND-
CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cuaq
Chinh phu c6 quy dinh giao cho Uy
ban nhan dan cap tinh dwoc phan cap,
phdn quyén thiee hién tham quyén giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich s dung dat, diéu chinh thoi

han s dung dat, gia han su dung dat




hanh chinh khdc thuée Uy ban nhan déan cap minh,
Uy ban nhdn ddn, Chii tich Uy ban nhdn dén cdp
Xd thuc hién lién tuc, thuong xuyén mot hodc mot
s6 nhiém vu, quyén han ma minh dwoc giao theo
quy dinh cua phap ludt, trie truong hop phap ludt
quy dinh khéng dwroc phin cdp”.

- Pibu 123 Luat it dai s6 31/2024/QH15 quy
dinh vé thim quyén giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich str dung dat; trong do, khoan 5 quy
dinh: "Co quan nha nude cé tham quyén quy dinh
tai cdc khodn 1, 2 va 4 Diéu nay khéng dwoc phén

cdp, khéong dwoc 1ty quyén”.
Nhu véy, n6i dung nay thudc truong hop khong
dugc phan cap bé nghi S¢ Nong nghiép va Moi
trudng can nhic, xin y klen B9 Nong nghiép va Moi
truong trude khi dé xuat Uy ban nhan
dan thanh phd phan cip d6i véi tham quyén nay.

c6 khdc véi quy dinh tai khodn 5 Diéu
123 Ludt Pdt dai” (cé Bdo cdo sé
54/BC-CP ngay 26/02/2026 cua Chinh
phti kem theo).

2. Ban hanh quyét dinh giao dat
cho ca nhan quy dinh tai cac diém
a, b, c,d, dvaekhoan 3 va khoan
6 Diéu 124 Luét Dat dai

1. S¢ Tw phap:

Vi€c phéan cap ndi dung nay khong phu hop voi quy,
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP; Khoan 1 Diéu 13 Luat T6 chuc
chinh quyén dia phuong; Piéu 123 Luat Dét

dai s6 31/2024/QH15 (dd néu tai muc 3 trén). Nhu
valy, noi dung nay thudc truong hop khong duge
phan cap Dé nghi S& Nong nghiép va Moi truong
can nhic, xin y kién Bo Nong nghiép va Moi
truong trude khi dé xuat Uy ban nhan dan thanh
phd phan cip d6i voi tham

quyén nay.

S& Nong nghiép va Moi trudng da cd
Vin ban s6 3723/SNNMT-QLDD ngay|
08 thang 4 nam 2026 dé nghi Bo Néng
nghiép va Moi truong huong dan dbi
V&I ndi dung nay; qua do, Bo Nong
nghiép va Moi truong thong tin noi
dung S Néng nghiép va Mai truong dé
nghi néu trén da dugc Chinh phu béo
c4o Uy ban Thudng vu Qudc hoi tai Béo
c4o s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 vé
“ngi dung Ngh; dinh sé 49/2026/NP-
CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cud
Chinh phii ¢6 quy dinh giao cho Uy
ban nhan dan cap tinh dwoc phan cdp,
phan quyén thyc hién tham quyen giao

ddt, cho thué dat, cho phép chuyén




Muc dich sw dung dat, dieu chinh thoi
han sir dung dat, gia han sir dung dat
c6 khac véi quy dinh tai khodn 5 Piéu
123 Ludt Pdt dai” (c6 Bao céo so
54/BC-CP ngay 26/02/2026 cual
Chinh phu kém theo).

3. Chap thuan bang van ban doi
v6i truong hop quy dinh tai diém a
khoéan 2 Dicu 123 Luét Dat dai
dugc nhén chuyén nhuong, thué
quyen su dung dat, nhan gop vbn
bang quyén sit dung dat dé thuc
hién dy an déu tu.

1. Phong K¢ hoach, Tai chinh va Pau tu: Dé nghi
xem xét lai do diém a khoan 2 Piéu 123 Luat Pat
dai khong quy dinh noi dung nay hodc can diéu
chinh, b6 sung diéu khoan dan chiéu; sira 16
danh may.

Co quan soan thao da ra soat, bo khoan
nay tai Du thao

2. S¢ Tu phap:

Viée phan cap ndi dung nay khong phu hop véi quy,
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP; Khoan 1 Diéu 13 Luét T6 chirc
chinh quyén dia phuong; Pbiéu 123 Luat Dit
dai s6 31/2024/QH15 (dd néu tai muc... trén).
Nhu vay, ndi dung nay thudc truong hop khong
duogc phan cap. P& nghi S¢ ' Nong nghiép va Moi
truong can nhac, xin y kién Bo Nong nghiép va
M0i truong trude khi dé xuat Uy ban nhan

dan thanh phd phan cap ddi véi tham quyén
nay. Mat khac, noi dung nay khong phu hop voi
diém a khoan 2 Piéu 123 Luat Pit dai sb
31/2024/QH15. Trudng hop cd di co sé phan cip
thi @& nghi chinh 1y ndi dung cho phu hop.

S& Nong nghiép va Moi truong da
c6 Vin ban s6 3723/SNNMT-QLDD
ngay 08 thang 4 nam 2026 d& nghi Bo
Nong nghiép va Méi trudng huéng dan
d6i vai noi dung nay; qua do, Bo Nong
nghi¢p va Moi truong thong tin noi
dung S& Nong nghiép va Moéi truong dé
nghi néu trén da dugc Chinh phu béog
c4o Uy ban Thuong vu Qudc hgi tai B&o
c40 s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 vé
“ngi dung Ngh; dinh sé 49/2026/NP-
CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cud
Chinh phii 6 quy dinh giao cho Uy,
ban nhan dan cap tinh dioc phan cap,
phan quyén theec hién tham quyén giao
dat, cho thué dat, cho phep chuyén
Muc dich su dung dat, dieu chinh thoi
han sir dung dat, gia han sir dung dat
c6 khac voi quy dinh tai khodn 5 Diéu
123 Ludt Pdt dai” (c6 B&o céo so
54/BC-CP ngay 26/02/2026 cual

Chinh phu kém theo).




4. Chap thuan hoic khéng chap
thuan phuong an sir dung dat két
hop da muc dich, gia han phuong
an str dung dat két hop da muc
dich dbi v6i trudng hop quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 123 Luat
Dit dai.

1. Phong Ké hoach, Tai chinh va Pau tw va Sé
Tu phap: Dé nghi xem xét lai do diém a khoan 2
Piéu 123 Luat Dt dai khong quy dinh ndi dung
nay hodc can diéu chinh, bé sung diéu khoan dan
chiéu; stra 161 danh may

Co quan soan thao da ra soat, chinh
sua noi dung nay tai du thao

2. S¢ Tw phap:

Viée phan cap ndi dung nay khong phu hop véi quy,
dinh tai Khoan 1 Diéu 14 Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP; Khoan 1 Diéu 13 Luét T6 chirc
chinh quyén dia phuong; Pbiéu 123 Luat Dit
dai s6 31/2024/QH15 (dd néu tai muc... trén).
Nhu vay, ndi dung nay thudc truong hop khong
duogc phan cap. Dé nghi S6 Nong nghiép va Moi
truong can nhic, xin y kién B6 Nong nghiép va
M0i truong trude khi d& xuat Uy ban nhan dan
thanh phd phan cip d6i voi thim quyén nay.

S& Nong nghiép va Mai truong dal
c6 Vin ban sé 3723/SNNMT-QLDD
ngay 08 thang 4 niam 2026 dé nghi Bg
Nong nghiép va Méi trudng huéng dan
d6i vai noi dung nay; qua do, Bo Nong
nghi¢p va Moi truong thong tin noi
dung S& Nong nghiép va Moi truong dé
nghi néu trén da dugc Chinh phu béo
c4o Uy ban Thuong vu Qudc hdi tai B&o
c40 s6 54/BC-CP ngay 26/02/2026 vé
“ngi dung Ngh; dinh sé 49/2026/NP-
CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cud
Chinh phii ¢6 quy dinh giao cho Uy
ban nhan dan cap tinh dirot phan cap,
phan quyén thuc hién tham quyén giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén
Muc dich sir dung ddat, diéu chinh thoi
han sir dung dat, gia han sir dung dat
c6 khac véi quy dinh tai khodn 5 Piéu
123 Ludt Pdt dai” (c6 B&o céo so
54/BC-CP ngay 26/02/2026 cual
Chinh phu kém theo).

3. Ban Quan ly Dy 4n dau tw xdy dwng cac
cong trinh giao thong Hai Phong: Dé nghi
khoan 4 Piéu 3 cép nhat cum tir "truong 5
hop" thanh "truong hop"

Co quan soan thao di tiép thu, chinh
stra chinh ta doi vai ndi dung nay




5. Phé duyét phuong an gop guyén
su dung dat, di¢u chinh lai dat dai
de thuc hién dy an chinh trang,

1. Phong Tai chinh, K& hoach va Pau tu: D¢
nghi xem Xéj: lai do khoan 3 biéu 219 Luat Dat dai
khéng co6 diém c.

Co quan soan thao da tiép thu, chinh
sua noi dung nay

phat trién khu dan cu ndng thon,
mo rong, nang cip dudng giao
thong nong thén quy dinh tai diém
b, diém ¢ khoan 3 Piéu 219 Luat
Dit dai.

2. 8¢ Tw phap: Khoan 3 Dicu 219 Lut Dat dai s6
31/2024/QH15 chi c6 hai diém (diém a, b), khong
¢ diém c. Bé nghi chinh 1y cho phu hop.

6. C6 van ban chap thuan hoic
khong chip thuan vé phuong an st
dung dat néng nghiép quy dinh tai
khoan 2 Piéu

78 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

7. Chap thuan phuong an sir dung
dat nong nghiép cua to chire kinh
té quy dinh tai khoan 6 biéu 45
Luat Dét dai; phé duyét phuong an
sir dung dét lla

cua ca nhan quy dinh tai khoan 7
Diéu 45 Luat Dat dai.

1. Chi cuc Trong trot va Bio vé thwre vat: Dé nghi
stra lai nhu sau:

“7. Chdp thudn phiong én sir dung ddit néng nghiép
ciia t6 chitc kinh té quy dinh tai khodn 6 Diéu 45
Ludt Pat dai; phé duyét phirong an sir dung dat
trong lia ciia cd nhan quy dinh tai khodn 7 Diéu 45
Ludt Pat dai”.

Co quan soan thao di tiép thu, chinh
stra noi dung nay tai Du thao

Phéan cap tham
quyén cho Chu
tich Uy ban
nhan dan cép
X& (Piéu 4 Dy
thdo Quyét
dinh)

1. Quyét dinh thanh lap Hoi dong
boi thuong, hd tro, tai dinh cu dbi
v6i timg dy an quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Diéu 86 Luat Pt dai.

2. Ban hanh Thong bao thu hoi dat
quy q .
dinh tai’ diém a khoan 2 Dicu 87
Luat Bt dai.

3. Ban hanh quyét dinh kiém dém
bat budc quy dinh tai diém d khoan
2 bicu 87 Luat bat dai.




4. Ban hanh quyét dinh cudng ché
thue hién quyét dinh kiém dém bat
budc quy dinh tai khoan 3 Diéu
88 Luat Dt dai.

5. Quyét dinh thanh 1ap Ban
cudng ché kiém dém bat budc quy|
dinh tai khoan 1 Diéu 36
Nghi dinh s6 102/2024/ND -CP.

6. Quyét dinh phé duyét phuong an
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu quy
dinh tai diém c khoan 3 Diéu 87
Luat Dt dai.

7. Quyét dinh thu hoi dat thudc cac
truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 83 Luat Dét dai; thu hoi dat
lién quan dén quy dinh tai diém b
khoan 3, khoan 5, diém b khoan
6 biéu 87,

khoan 7 Diéu 91 Luat Dat dai;
khoan 2 Piéu 3 Nghi quyét sd
254/2025/QH15; khoan 3, khoan
4, khoan 7 Piéu 6 Nghi quyét sd
226/2025/QH15.

8. Ban hanh quyét dinh cudng ché
thuyc hién quyét dinh thu hoi dat
quy dinh tai khoan 3 Diéu 89 Luit
Pat  dai; ban hanh quyét dinh
thanh lap Ban cudng ché thu hoi
dat quy dinh tai diém a khoan 4
Diéu 89 Luat it dai.




9. Phé duyét phuong an cudng ché
quyét dinh thu hoi dat va kinh phi
cho hoat dong cudng ché quy
dinh tai diém b khoan 5 Piéu 89
Luat it dai.

10.

(1) Phé duyét phuong an d4u gia
quyen st dung dat theo tham
quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu
55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
(dugc stra doi, bd sung theo diém ¢
khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh s
49/2026/Nb-CP)

2 Quyet dinh dau gia quyen str
dung dat, phé duyét gia khoi
diém ctia khu dét, thira dat ddu gia,
quyet dinh cong nhan két qua tring
dau gia quyén st dung dat quy dinh
tai Didu 229 Luat Pat dai doi véi
truong hop

quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
123 Luat Dt dai.

1. S& Tw phap: Khoan 4 Dicu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP (dugc sira  d6i, bd sung theo
diém ¢ khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP) quy dinh: "Co quan ¢6 chirc nang quan 1y ddt
dai kiém tra, hodn thién ho so trinh Chui tich Uy
ban nhédn dan cing cdp c6 tham quyen giao dat cho
thué dat phé duyét phirong an ddu gia quyén sir
dung dat". Nhu vy, Uy ban nhan déan thanh phd
khong co tham quyén phé duyét phuong an dau gia
quyén sir dung dat nén viéc quy dinh phan cép nhu
du thao 1a khong phu hop. Dé nghi bo.

No6i dung (1): Co quan soan thao da bg
noi dung nay tai Du thao Quyét dinh|
do tham quyén nay dugc quy dinh tai
khoan 4 Piéu 55 ND 102 (duwoc sita
doi, bo sung theo diém ¢ khodn 6 Diéu
13 ND 49) con hiéu lyc

NOi dung (2): co quan soan thao da bo
noi dung nay do tham quyen nay dugc
quy dinh tai khoan 6 Diéu 55 ND s6
102/2024/ND-CP (duoc sia doi, bd
sung tai diém d khoan 9 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP) va dang
con hiéu luc

11. Cho thué dat thudc quy dat
nong nghi¢p str dung vao muc dich
cong ich cua xa, phuong, dac khu.

12. Thu hoi dat doi v6i truong hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Luat
Dat dai.




Hi¢u lyc thi
hanh (Piéu 5
Du thio Quyét
dinh)

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir
ngay .... thang nam 2026
dén ngay 01

thang 3 nam 2027.

2. Trong thoi gian Quyét dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh, truong hop
Quyét dinh nay va cac Quyét dinh
khac ctua Uy ban nhan dan thanh
phé ¢6 quy dinh khac nhau vé cing
mot ndi dung thi thuc hién theo
quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Ban hanh kém theo Quyét dinh
nay Phu luc trinh ty, thi tuc trong
linh vuc dat dai quy dinh tai Diéu
15 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.

1. S6 Khoa hoc va Cong nghé; Sé' Tw phap; Trung
tam hanh chinh cong: _

Dé nghi b6 sung cac quy dinh ciia Uy ban nhan dan
thanh phd vé “trinh ty, tht tuc hanh chinh vé dat
dai” theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi
dinh s6 49/2026/ND-CP va phu hop véi pham vi
diéu chinh tai Piéu 1 dyu thao Quyét dinh.

Co quan soan thao di tiép thu, bd sung

noi1 dung nay tai Du thao Quyét dinh

Quy dinh
chuyén tiép
((Dieu 6 Du
thao Quyét
dinh)

Céc truong hop dang thuc hién thu
hoi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu, giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dat, diéu
chinh thoi han stir dung dat, gia han
sir dung dat, chuyén hinh thirc sir
dung dat, cdng nhan quyén st dung
dat, chap thuan vé viéc thoa thuan
nhan quyén st dung dat dé thuc
hién du an, chép thuan, phé duyét
phuong &n sir dung dét, cip Gidy
ching nhan quyén sit dung dat,
quyén so hitu tai san gin lién voi
dat, xac nhan thay doi trén gidy
chtng nhan di cap, dinh chinh, thu
hoi, hity gidy chimg nhan da cép,

1. Mit trin to guéc Viét Nam thanh pho: Lam r{
viée xu Iy cac ho so dang giai quyet do dang khi thay|
do1 tham quyén.

Co quan soan thdo quy dinh cu thé tai
Dicu 6 cia Dy thao Quyét dinh
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xac dinh lai dién tich dat ¢ trude
ngdy Quyét dinh ndy c6 hiéu luc
thi hanh thi co quan, nguoi co tham
quyen dang giai quyet tlep tuc thuc
hién theo quy dinh.

Td chic thuc
hién (Pieu 7
Du thio Quyét
dinh)

1. Co quan, ngudi c6 thim quyén
dugc phan cip co trach nhiém tiép
nhén va thyc hién viéc quan 1y Nha
nude ddi véi cac nhiém vu duoc
phan cip tai Quyét dinh nay theo
quy dinh.

Chanh Vin phong Uy ban nhan
dan thanh phé; cac Giam ddc so,
Thu trudng ban, nganh thudc thanh
phé; Chu tich Uy ban nhan dan xa,
phuong, dic khu; cac t6 chirc, ho
gia dinh, c4 nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

1. Thanh tra thanh pho: dé nghi xem xét, bd sung
co ché giam sat cua Uy ban nhan dan thanh phé (co
quan phan cap) ché d6 bao céo dinh ky ddi véi Uy
ban nhan déan cap xd (co quan dugc phan cap) dam
bao dap tmg yéu cau ning cao hiéu luc, hiéu qua
nhung khdng bubng

10ng trong quan 1y dat dai.

Dé nghi nay duoc quy dinh 13 trong
Luat T chire chinh quyén dia phuong,
Luat DAt dai va céc quy dinh co lién|
quan. Mit khac, khi Quyét dinh nay|
duoc ban hanh, c6 hi¢u lyc, co quan
ban hanh s& c6 vin ban trién khai thu
hién, trong d6 yéu cau cu thé dbi voi

2. UBND x4 Kién Thuy:

Pé nghi bo sung co ché kiém tra, giam sat va
huéng dan chuyén mon tir cap trén dé cap xa thuc
hién dam bao cac

nhiém vu duoc giao

n6i dung Thanh tra thanh phd c6 v kién|

3. Vin phong Sé: Dé nghi chinh sira ndi dung tai
khoan 1 Diéu 7 thanh: “1. Uy ban nhan dan, Chu
tich Uy ban nhan dan cip xa can ctr ndi dung dugc
phan cap, chiu trach nhiém trude Uy ban nhan dan
thanh pho vé viéc to chire trién khai thyc hién; bao
céo két qua thyre hién vé Uy ban nhan dan thanh phé
theo quy dinh.”

4. Mit tran to quoc Viét Nam thanh pho:

(1) Lam rd trach nhiém phdi hop, huéng dan chuyén
mon ciia co quan chuyén mén cap thanh phd va
cac co quan lién

quan; bd sung co ché kiém tra, giam sat cua cép
thanh phd dbi véi cac quyet dinh dét dai do cip
x4 ban hanh nhiam han ché sai sot, tiéu cuc trong
quan ly dat dai.

(2) Quy dinh r cac truong hop phai xin y kién hoic
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bao céo cap trén trude khi quyét dinh nham han ché
rui ro phap ly.

(3) bé nghi bo sung quy dinh rd trach nhiém cua
chinh quyén cap x4 trong viéc tiép nhan, giai quyet
va tra 11 kién nghi cua ngudi dan lién quan dén
quyét dinh dat dai da ban hanh.

(4) Quy dinh cu thé trach nhiém tip huén, huéng
dan nghiép vu cho can bd cip x4 trude khi vin ban
¢6 hiéu luc thi hanh

Y kién khéc vé
cac ndi dung
phan cap

1. UBND céc xa: Tan An, Khic Thira Dy, Vinh
Lai, phwong Nam Triéu, phuwong Bach Pang, dic
khu Bach Long Vi dé nghi:

1) Tiép tuc phan cap tham quyén thu hoi dat cia
t6 chuc dbi voi truong hop do vi pham va cham dut
viée str dung dat, tra lai dat, khong con kha ning
tiép tuc sir dung dét cho Chu tich Uy ban nhan dan
cap xa nhu Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP

(2) Tiép tuc phan cap cho Chu tich Uy ban nhan
dan cip xa thuc hién viéc giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat, gia han, diéu chinh
thoi han st dung dat, chip thuan nhan chuyén
nhuong ddi véi to chie duge giao dat khong thu
tién str dung dat, tra tién thué dat hang nam, duoc
mién tién str dung dat, tién thué dat cho ca thoi
han thué

nhu Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Co quan soan thdo gilt nguyén noi
dung phan cap theo Dy thao Quyét
dinh.

Ly do: cac xa, phuong, dic khu dé nghi
phan cap thap (co 05/103 xd, phwong,
ddic khu dé nghi phan cap va trong sé 05
Cdp xa de nghi phan cdp chi c6 01 x3 Tan
An c6 phét sinh, thyc hién 02 hé so giao
ddt, cho thué dat, 04 cap xa con lai khong
phét sinh hé so) va can ctr tinh hinh thug
té trén dia ban thanh phd, co quan soan
thao dé xuat gitt nguyén noi dung d3
phan cp tai du thao dé dam bao viéc
phan cap tham quyén trén dia ban thanh
phé duoc thdng nhat (phan lon cac x4,
phwong, dac khu (98/103 xa, phwong,
dac khu cac xa, phuong, dac khu) trén
dia ban thanh pha nhdt tri véi viéc phan
cap nhie dy thao Quyét dinh).

2. Phuong Po Son: Dy thao Quyét dinh chua phan
cap Thong bao thu hoi dat doi véi cdc truong hop
quy dinh

Tham quyén nay ctua Uy ban nhan dén|
thanh phd, khong phan cap cho Uy
ban, Chii tich Uy ban nhan dan cap xa.

tai Didu 81, 82 Luat Dét dai.
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3. Thanh tra thanh phd: Quy dinh vé phan cip
thAm quyén cho Uy ban nhan dan cép x4, Chu tich
Uy ban nhan dan cap xa tal Diéu 3, Diéu 4 can luu
¥ d6i v6i viéc phan cap tham quyen bac khu Bach
Long Vi (chi c6 phong Kinh té,

khong c6 phong Kinh té - Ha ting)

Co quan soan thdo da ra soat va khong
cO ndi dung lién quan dén d€ nghi nay

5. Mit tran t6 qudc Viét Nam thanh phé: Ra soét,
danh gia k§ pham vi phan cép, nang luc to chirc,
nhan su, co so dit liéu dat dai coa cap xa trudc
khi giao thim quyén dé bao dam tinh kha thi, tranh
qua tai cho chinh quyén cap xa

Co quan soan thao da ra soat, danh gid
noi dung nay trong qua trinh dy thao
Quy¢t dinh

6. UBND phwong Viét Hoa:
(1) Dé nghi xem xét viéc phan cip trong viéc ban
hanh quyét dinh cudng ché x 1y vi pham hanh chinh
vé dat dai.

(2)quyét dinh trung dung dat, gia han trung dung dét
trong du thao Quyét dinh.

(3)Vé nghi xem xét viéc phan cép trong viéc Xac dinhﬂ(i;lh tai khoan 1 Piéu 14 NP 49. Mt

gia dét cy thé trong viéc thuc hién boi thudng.

No6i dung (1) thudc pham vi diéu chinh|
cua Luat xt 1y vi pham hanh chinh,
lkhong thudc pham vi diéu chinh cug
khoan 1 Piéu 14 Nghi dinh s
49/2026/NDb-CP.

Noi dung trung dung dat, gia dat (2),
(3): khong phan cip cho UBND cip

ac, theo quy dinh tai khoan 2 biéy
16 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP:
“Cdc quy dinh vé gia dat, vé gid ban
nha ¢ tdi dinh cu, vé trung dung dat
khong quy dinh tai Nghi dinh nay thi
tié'p tuc thyc hi¢n theo Nghi dinh s0
151/2025/NP-CP (dwoc sia doi, bo
sung boi Nghi dinh so 226/2025/NP-
CP)”.

7. UBND x& An L&o: Phan cap tham quyén cho Uy
ban nhan dan cép xa hodc Chu tich Uy ban nhén dan
cAp x4 ndi dung sau: Quyét dinh mién, giam tién st
dung dét trong han mtrc giao dat & di véi ngudi co
cong voi cach mang, than nhan liét s khi Nha nudc

S& NNMT tiép thu, nghién ciru dua
vao Phu luc trinh tir, dé 1am rd hon
trach nhi€ém cua UBND xa trong viéc
xac dinh déi tuong, dién tich, mic
giam tai cac thu tuc giao dat, chuyén|
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giao dit ¢, chuyén muc dich sir dung dat sang dat
o theo quy dinh cua phap luat doi
v&i thira dat thude dia ban quan ly.

muc dich su dung dat, cong nhan|
quyén sur dung dat

Y kién vé thé
thure, ngon ngtr,
ky thuan soan
thao

1. Thanh tra thanh phé:

(1) V& thé thic cua du thao Quyét dinh, dé nghi
theo quy dinh tai Nghi dinh sé 30/2020/ND-CP
ngay 05/3/2020 ctia Chinh phu.

(2) St dung théng nhit cum tir “UBND cdp x3” va
“UBND x&, phuong, dac khu” trong Dy thao
Quyét dinh

Co quan soan thao da ra soat, chinh
stra tai du thao

2. S6 Khoa hoc va Céng nghé

Pé nghi trinh bay thé thirc du thao Quyét dinh
theo mau s6 19 (Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan
cép tinh) tai Phu luc III ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap dé
t6 chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin
ban quy pham

phap lut (dugc sira doi bd sung bai Nghi dinh sb
187/2025/ND-CP)

Co quan soan thdo da ra soat, chinh|
stra tai du thao

3. Chi cuc Quan ly tai nguyén nwéc va phong
chdng thién tai

(1) Bé nghi bo cum tir “UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HAIPHONG” duéi phan tén goi
ctia van ban trén phan can cir ban hanh vin ban cho
phU hop véi quy dinh tai Mau sb 20 Phy lyc I1T kém
theo Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP.

(1) Ra soat, chinh sira thé thirc van ban cho phu hop
v6i & phan: S6 van ban thém niam ban hanh va
chit ding & phan: Noi nhan.

Co quan soan thao da ra soat, chinh
stra tai du thao
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4. Van phong Sé:

(1) Dé nghi chinh stra s, ky hiéu van ban theo thé
thirc cua van ban quy pham phap luat

Dé nghi bo can ctr phap 1y do khong lién quan dén
n6i dung duy thao: “Luat sb 43/2024/QH15 sira doi,
bod sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai sd
31/2024/QH15, Luat Nha & s§ 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat
Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;” Chinh stra
thanh: “Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15
ngay 18 thang 01

nam 2024;”

(3) Pé nghi nghién ctru chinh stra tén Quyét dinh
thanh “Quy dinh vé viéc phan cap thuc hién mot sd
nhiém vu trong linh vuc dét dai trén dja ban thanh
phd Hai Phong”; dong thoi bo ndi dung vé trinh tu,
thu tuc hanh chinh do céc ndi dung vé trinh tu, thu
tuc hanh chinh dugc cong bd, ban hanh, diéu chinh
tai cac van ban hanh chinh; xay dyng trinh tu, thu
tuc hanh chinh tai quyét dinh riéng.

Phan noi nhén, dé nghi chinh stra theo quy dinh tai
Nghi dinh s 30/2020/NB-CP ngay 05/3/2020 ciia
Chinh phu quy dinh vé cong tac van thu.

Co quan soan thao d ra soat, tiép thu
tai Du thao

5. Sé Tw phap:

(1) Dé ra soat, chinh 1y cach trinh bay cia dy thao
cho phu hop véi mau sé 19 Phu lyc IIT kém theo
Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP, cy thé nhu sau:
-Bo dong "UY BAN NHAN DAN

THANH PHO" ¢ dudi tén Quyét dinh.

- Tai phan theo d& nghi stra thanh "Theo d& nghi cua)
Giam dbc S¢ Nong nghiép va Méi truong. "

- Tai phan Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh,

Co quan soan thao di ra soat, tiép thu
tai Dy thao

dé nghi bo doan "trong theo quy dinh tai Nghi dinh|
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s0 49/2026/ND- CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu
“Quy dinh chi tiét va huéng din mot s6 didu cual
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hoi quy]
dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan,
vuéng méc trong to chire thi hanh Luat Dat dai”™".
(2) Phan cin ctr phép ly, dé nghi:

Bo sung: "Can ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat s6 64/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nim
2025 dugc sira d6i, bd sung boi Ludt s
87/2025/QH15".
Stra can ctr Luat Dat dai thanh: "Can cir Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024
dugc stra d6i, bo sung boi Luat s 43/2024/QH15".
Sép xép th tu cac vin ban tai phan cin ct theo thi
béac phap 1y ctia vin ban: Nghi quyét & sau cac Lut.
pé nghi ra soat, chinh 1y viéc vién dan vian ban
trong Du thdo cho phu hop véi quy dinh tai khoan
1 Diéu 68 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP (dugc sta
d6i, bo sung boi Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP).
Dé nghi ra soat, chinh 1y phan noi nhan cho chinh
x4c va phu hop véi quy dinh tai Diéu 9 Luat Ban
hanh vin ban quy pham phap luat s6
64/2025/QH15, Diéu 7 Nghi dinh s6 78/2025/ND-
CP va Phy Ilyc I kém theo Nghi dinh s
78/2025/ND-CP; cu thé nhu sau:

- Stra "BO Tu phdp (Cuc Kiém tra vin ban va

QLXLVPHC)" thanh " B Tu phap (Cuc Kiém tra

vin ban va to chire thi hanh phap luat)".

- B6 sung "So Tu phap" (tach riéng).

PHU LUC 02
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BANG TONG HQP Y KIEN THAM GIA POI VOI TRINH TU, THU TUC HANH CHINH VE DAT DAI
TREN PIA BAN THANH PHO HAI PHONG
(Kém theo Bao cao so /BC-SNNMT ngay | 12026 cua So Nong nghiép va Moi truong)

Tiép thu, giai trinh

TT [N§i dung quy dinh Du thio quy dinh (di gii xin Y Kién) Cé4c y kién tham gia ciia co' quan soan
thao
| [TRINH TU, THU TUC THU HOI, BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
1 | Trinh ty thu hoi 1. Co quan, ngudi ¢6 tham quyén xir phat vi pham hanhl 1. Trung tim phuc vu hanh chinhPé nghi khong cu thé,

dat do vi pham
phap luat vé dat
dai quy dinh tai
Diéu 81 Luat Dét
dai (Muc | Phan |
Phu luc I Dy thdao
Quyét dinh)

chinh kién nghi hoic co quan thanh tra, kiém tra c6 tham quyén
giri két luan thanh tra, kiém tra ¢én Uy ban nhan dan thanh
phd/cap xi noi co dat bi thu hdi.

2. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tur ngay nhan
duoc kién nghi hoac két luan caa co quan, ngudi c6 tham quyen
co quan c6 chire ndng quan ly dat dai thanh pho/Cap xa 1ap hd
so thu hoi dét trinh Uy ban nhan dan cuing cap. H6 so gom:

a) To trinh vé viéc thu hoi dat;
b) Du thao Quyét dinh thu hoi dat theo Mau sé 38 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay:;

¢) CAc tai liéu do co quan nha nude ¢ tham quyén chuyén
dén quy dinh tai khoan 1 Muc nay.

3. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so,
Uy ban nhan dan thanh phd/cap xa co trach nhiém thong bao thu
hoi dat cho ngudi co dat thu hoi, chu sa hitu tai san gan lién véi
dat, ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu co).

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic thoi han
thong bao thu hdi dat, Uy ban nhan dan thanh phd/cap xa cg
trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hdi dat va chi dao viéc to
chuc thuc hién quyét dinh thu hdi dat.

5. Sau khi c6 Quyét dinh thu hdi dat, nguoi c6 dat thu
hoi ¢6 trach nhiém chap hanh quyét dinh thu hoi dat, thuc hién

ban giao dat, gidy to vé quyén su dung dat, gidy to lién quan

cong: Du thao quy dinh trinh tu
thuc hién chua ddm bdo sy thong

chua rd nén co quan soan
thao chua co6 co s6 dé

nhat giita khoan 1 va khoan 2, giirachinh stra, tiép thu

khoan 3 va khoan 4.

17



(néu c6) cho co quan, ngudi co thim quyén duge quy dinh tai
quyét dinh thu héi dat. Truong hop ngudi st dung dat khdng
chap hanh thi bi cudng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat.
6. Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém té chire cudng
ché thyc hién quyét dinh thu hdi dét theo quy dinh tai Biéu 39
Nghi dinh sé 102/2024/NB-CP va b tri kinh phi thuc hién
cudng ché thu hoi dat.
Pi voi treong hep cwdng ché thuc hién quyét dinh
thu hoi dit do c6 nguy co de doa dén tinh mang con ngudi
thi tuy trudng hep cu thé Uy ban nhan dan cép xa dwoc
quyét dinh rat ngan thoi gian thuc hién cac buéc thi tuc
cudng ché so véi quy dinh tai Piéu 39 Nghi dinh sd)
102/2024/ND-CP.

7. Xtr ly tai san trén dat, gia tri tai san con lai cia nguoi
c6 dat thu hoi

a) Truong hop thu hdi dat theo quy dinh tai khoan 6 Biéu
81 Luat Pat dai thi gi4 tri tai san duoc xac dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hdi dat do Hoi dong dinh gié tai san xac dinh.
Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu hoi dét, cof
quan tai chinh trinh cap c6 tham quyén thu hoi dat thanh lap Hoi
dong dinh gia tai san.
Gia tri tai san con lai sau khi trir di cac chi phi dé thu hoi
dat, bao gdm chi phi 1ap ho so thu hoi dat, chi phi cudng ché thu
hoi dat (néu co), chi phi dinh gia tai san va cac chi phi khac dé
thu hoi dat, duoc hoan tra cho cha s hiru tai san gan lién voi
dat thu hoi trong thoi han khdng qua 30 ngay ké tir ngay nha dau
tu khac duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat nop nghia vu tai
chinh bang hozc I6n hon sb tién hoan tra néu trén.

b) Truong hop thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 7 Dléu
81 Luat Dat dai thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay cé quyet
dinh thu hoi dat theo quy dinh, cha s& hitu tai san gan lién véi
d4t thu hoi dugc thuc hién ban tai san theo quy dinh cua phap
luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi sir dung dat thu hoi khong
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thuc hién dugc viéc béan tai san cia minh gan lién véi dat thi
Nha nuéc khong bdi thudng ddi voi tai san gan lién véi dat. Chul
s& hitu tai san phai ty thao dd tai san tra lai mat bang cho Nh|
nuéc theo thoi han ghi trong quyét dinh thu hdi dat, truong hop
khong thuc hién thi co quan nha nuée ¢d thim quyén cudng ché
thu hoi dét theo quy dinh.

Trudng hop nha dau tu mua lai tai san gan lién voi dat cug
ngudi co dat thu hoi thi duge Nha nude giao dét, cho thué dat
theo quy dinh cua phép luat.

Trinh tu thu hoi
dat do cham dut
viéc st dung dat
theo phap luat, tu
nguyén trd lai dat,
c6 nguy co de doa
tinh mang con
nguoi, khong
con kha nang
tiép tuc st dung
quy dinh tai
khoan 1, 2 va 3
Diéu 82 Luat Pat
dai  (Muc I
Phan | Phu luc
| Dur thao Quyét
dinh)

1. Co quan, ngudi c6 thim quyén gai mot trong cac van|
ban, gidy to sau dén dén Uy ban nhan dan thanh phé/cap x&:

a) Van ban cta co quan c6 thim quyén giai quyét di co
hiéu lec phap luat ddi véi truong hop t6 chize duge Nha nudg
giao dat khong thu tién sir dung dét bi giai thé, pha san hoic bi
cham dut hoat dong theo quy dinh cua phép luat;

b) Gidy chung tir hodc quyét dinh tuyén bd mot nguoi 13
da chét theo quy dinh cua phép luat déi voi trudng hop ca nhan
sir dung dat chét ma khong co ngudi nhan thira ké sau khi da
thuc hién nghia vu Vé tai san theo quy dinh caia phap luat vé dan
su;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, Giay|
chang nhan quyén str dung dat, Gidy chitng nhan quyén sé hitu
nha & va quyén str dung dét ¢, Gidy chtiing nhan quyén sir dung
dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vei dat, Gidy|
chuang nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién
Vi dat d6i véi trudng hop dat duge Nha nudc giao, cho thué co
thoi han nhung khong duoc gia han st dung dat;

d) Vin ban cham dat dy an dau tu ddi voi truong hop thu
hoi dat trong treong hop cham dut du an dau tu theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu;

d) Van ban thu hdi rimg ddi véi truong hop thu hoi dat
trong truong hop da bi thu hdi rimg theo quy dinh cua phép luat

vé 1am nghiép;
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e) Vin ban tra lai dit ciia nguoi sir dung dat ddi voi truong
hop nguoi sir dung dit giam hoac khéng con nhu cau sir dung dat
va co don ty nguyén tra lai dat;

) Vian ban caa co quan c6 tham quyén xac dinh mutrc do
6 nhiém moi truong, sat 16, syt 1Gn, bi anh huong béi hién tugng
thién tai khac dbi véi truong hop cac trudng hop thu hoi dat do
c6 nguy co de doa tinh mang con ngudi hodc khéng con kha
nang tiép tuc sir dung.

2. Trong thoi han 05 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so, Uy
ban nhan dan cap c6 tham quyen co trach nhi¢m thong béo thu
hoi dat cho ngudi co dat thu hoi, chu so hitu tai san gan lién véi
dat, ngudi 6 quyen loi va nghfa vy lién quan (néu co).

3. Trong thoi han 10 ngay ké tur ngay két thlc thoi han
thong béo thu hoi dat, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén ¢
trach nhiém ban hanh quyét dinh thu hdi dat va chi dao viéc to
chue thuc hién quyét dinh thu hdi dat.

Truong hop nguoi st dung dat khdng chap hanh thi bj
cudng ché thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

4. Nguoi c6 dat thu hoi cd trach nhiém thuc hién noi dung
quy dinh tai khoan 5 Muc | Phan nay.

5. Viéc t6 chac cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi
dat, xur ly tai san trén dat, gia tri tai san con lai cua nguoi co dat
thu hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan 6, khoan 7 Muc | Phan
nay.

Trinh ty thu hoi
dat dbdi voi cac
truong hop quy
dinh tai khoan 1
Diéu 48 Luat Dat
dai (Muc III Phan
I Phu luc I Du
thdo Quyét dinh)

1. Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay co quan|
cO chrc nang quan ly dat dai cap xa phat hién nguoi s dung dat
1a ngudi dan toc thiéu sé chét ma khong co ngudi thira ké thudc
hang thira ké 1a d6i tuong quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Luat D4t
dai, hodc truong hop ngudi sir dung dat chuyén khoi dia ban
thanh phd Hai Phong dén noi khac sinh sdng hoic khdng con
nhu cau str dung ma khdng tang cho, chuyén nhuong quyén st
dung dat cho nguoi thugc hang thira ké 1a dbi tuong quy dinh

tai khoan 2 Diéu 16 Luat Dat dai, co quan co chirc ning quan Iy

1. S&' Tw phép: Khoan 2 Muc Il
Phan | vé trinh tu thu hoi dat d6i
voi cac truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 48 Luat Pét dai quy
dinh: "Trong thoi han khong qud
03 ngay, Uy ban nhén déan cdp xa
ra quyét dinh thu hoi dat".

Tuy nhién, theo khoan 12 Piéu 4
du thao Quyét dinh thi Uy ban nhan

Co quan soan thao tiép
thu, chinh stra tai Phu luc
1 cua Dy thao
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dat dai cAp xa 1ap ho so thu hdi dat trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cung cap.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay, Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 ra quyét dinh thu hoi dat.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh thu
hoi dat, co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai trinh co quan cd

tri tai san gan lién voi dat, boi thuong cho ngudi co dit thu hoi
hodc ngudi duge huong thira ké.

4. Viéc xac dinh gi tri tai san gin lién voi dat dé boi thuong
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay duoc thyuc hién nhu d6i véi truong
hop Nha nudc thu hdi dit quy dinh tai Didu 78 va Diéu 79 Luat
Dit dai. Kinh phi boi thuong dugc sir dung tir ngan sach nha|
nuéc b tri cho viéc thuc hién chinh sach dat dai ddi véi dong
bao dan toc thiéu sb.

tham quyén thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san dé xac dinh gid

dan thanh phd phan cap thim
quyén "Thu hoi dat doi véi truong
hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 48
Ludt Pat dai” cho Chu tich Uy ban
nhan dan cép xa.

Do d6, quy dinh Muc 2 Phan |11 Phyl
luc | néu trén 1a khong thong nhat
v6i quy dinh vé& thim quyén trong
du thao Quyét dinh. Pé nghi chinh
1y cho théng nhat.

Trinh tu, thu tuc
bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu,
thu hdi dat vi myc
dich qudc phong,
an ninh; phaét trién
kinh té - x3 hoi vi
loi ich qubc gia,
cbng cong (Muc
IV Phan I Phu luc
I Du thdo Quyét
dinh)

1. Xay dung ké hoach thu hoi dat:

Don vi, t6 chirc ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu cha tri, phdi hop Véi cac co quan ¢
lien quan xem xét cac can ct, diéu kién thu hdi dat quy dinh
tai Diéu 80 Luat Dt dai dé xay dung ké hoach thu hdi dat.

2. T6 chirc hop voi nguoi co dat trong khu vire thu hoi:

Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dat thu héi chu tri phdi hop
v6i Uy ban Mit tran To qudc Viét Nam ciing cap, don vi, to chag

co lién quan, t6 chic hop voi ngudi co dat trong khu vuc thu hoi
dé phd bién, tiép nhan y kién vé cac noi dung lién quan dén viég
thu hoi dat bdi thuong, hd tro, tai dinh cu cta du an.
3. Thong béo thu hdi dat va giri thong béo thu hdi dat:
a) Chu tich Uy ban nhan dan cap x& ban hanh thong bao
thu hoi dat;

b) Uy ban nhan dan cap xa noi co dét thu hdi gui thdng
béo thu hdi dat dén timg nguoi c6 dat thu hdi, chu so hitu tai san
gan lién véi dat, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu

1. UBND phwong Viét Hoa: Tai
khoan 13 muc IV phy luc 1 dé nghi
b6 sung thanh “diém a khoan 9
Diéu 3 Nghi quyét
254/2025/QH15 ciia Québc hoi”.

Co quan soan thao tiép
thu, chinh stra tai Phu luc|
1 cua Du thao

2. S6' Tw phap: Khoan 13 Muc IV
Phan 1 vé trinh ty, tha tuc boi
thuong, ho trg, tai dinh cu, thu hoi

thyuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va cac co quandat vi muc dich qudc phong, an

ninh; phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich qudc gia, cong cong quy dinh:
"Viéc quyét dinh thu hoi dat phdi
dam bdo du thoi han theo quy dinh
tai diem a khodan 9 Nghi quyét
254/2025/QHI5 ciia Quoc héi, trie
truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu 85 Ludt Pdt dai”. Dé nghi

Co quan soan thao tiép
thu, chinh stra tai Phu luc
1 cua Dy thao

bd sung
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c6), dong thoi niém yét thong béo thu hdi dat va danh sach nguoi
c6 dat thu hoi trén dia ban quan ly.

Truong hop khong lién lac dugc, khdng gui dugc thdng
bao thu hdi dat cho ngudi co dat thu hoi, cha s¢ hitu tai san gan
lién voi dat, ngudi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan (néu c6)
thi thong bao trén mot trong cac bao hang ngay cua trung wong
va thanh ph trong 03 s6 lién tiép va phat song trén dai phat
thanh hoc truyén hinh cua trung wong va thanh phd 03 lan trong
03 ngay lién tiép; niém yét tai tru so Uy ban nhan dan cap x4,
dia diém sinh hoat chung ciia khu dan cu noi c6 dét thu hoi, diang
tai 18n cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap x4 trong
sudt thoi gian bdi thuong, hd tro, tai dinh cu ma khong phai gui
thong béo thu hoi dét lai.

4. Piéu tra, khao sat, do dac, kiém dém:

a) Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cip xa noi ¢
dat thu hdi, cac co quan cé lién quan va nguoi co dat thu hoi
thuc hién viéc diéu tra, khao sat, ghi nhan hién trang, do dac,
kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hoi va tai san
gan lién véi dat thu hoi.

Déi vai viéc xac dinh nguon gbe dat thu hdi va tai san gan
lién voi dat thu hoi thi Uy ban nhan dan cip xa chi tri, phdi hop
V6i don vi, t chic thyc hién nhiém vy boi thuong, hd tro, tai
dinh cu thuc hién.

b) Pon vi, to chtic thyc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro,
tai dinh cu chu tri, phéi hop véi Uy ban nhan dan cip xi noi g
dat thu hoi diéu tra, xac dinh, thong ké day du céc thiét hai thuc
té vé& quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat thu hoi; xac
dinh ngudi c6 quyen loi va nghia vy lién quan; thu nhap tir viég
sir dung dt, tai san gan lién vai déat thu hdi, nguyén vong tai

dinh cu, chuyén doi nghé;

DPiéu cia Nghi quyét~ %)
254/2025/QH15 dugc vién dan tai
quy dinh trén.
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¢) Truong hop ngudi co dat thu hdi, cha s¢ hitu tai san

khong phdi hop trong viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém
thi thuc hién nhu sau:
- Uy ban nhan dan cap x4 chu tri, phéi hop voi Uy ban Mt
tran T qudc Viét Nam cp xd noi c6 dit thu hdi va don vi, t§
chuc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu van dong,
thuyét phuc dé tao sy dong thuan trong thuc hién diéu tra, khao
sat, do dac, kiém dém. Viéc té chuc van dong, thuyét phuc duoc
tién hanh trong thoi gian 15 ngay va phai duoc thé hién bang van|
ban.

- Qué thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong,
thuyét phuc ma nguoi co dat thu hdi van khdng phdi hop diéu
tra, khao sat, do dac, kiém dém thi Chu tich Uy ban nhan dan
cap x& ban hanh quyét dinh kiém dém bat budc. Nguoi co dat
thu hoi c6 trach nhiém thuc hién quyét dinh kiém dém bt budc.

- Chu tich Uy ban nhan dan cip x4 ban hanh quyét dinh
cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bat budc déi véi
truong hop ngudi co dat thu hoi, chii s¢ hitu tai san khéng chap
hanh quyét dinh kiém dém bat budc va t6 chac thyc hién cudng
ché theo quy dinh.

5. Lap phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Don vi, t chire thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu c6 trach nhiém lap phuwong an bdi thuong, hd tro, téi
dinh cu.

6. Niém yét cong khai phuong 4n boi thuong, hd tro, tai
dinh cu:

Pon vi, té chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai
dinh cu phol hop vé6i Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dat thu hdi
niém yet cong khai phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai
tru s& Uy ban nhan dan cap xa, dia diém sinh hoat chung cua
khu dan cu noi c6 dat thu hoi, dang tai trén Cong thong tin dién
tir cia Uy ban nhan dan cap xa trong thoi han 10 ngay.

23




7. Lay y kién vé phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh
cu.

Ngay sau khi hét thoi han niém yét cong khai, to chuc lay
v kién vé& phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo hinh
thirc to chirc hop truc tiép véi ngudi dan trong khu vire co dét
thu hoi. Trudng hop nguoi cé dat thu hdi, chu sé hitu tai san
khéng tham gia hop truc tiép c6 1y do chinh dang thi guri y kién
bang van ban.

Viéc to chuc lay y kién phai duoc Iap thanh bién ban, ghi
rd s6 lugng y kién ddng y, s6 lugng y kién khong dongy, sb luong
y Kién khac d6i v6i phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; tiép
thu, gidi trinh y kién gop y; c6 x&c nhan caa dai dién Uy ban nhan
dan cap xa, dai dién nhitng nguoi ¢ dat thu hoi.

Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay to chirc 13y
y kién, don vi, to chic thyc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu c6 trach nhiém phéi hop véi Uy ban nhan dan cip x4
noi c6 dat thu hoi to chire ddi thoai trong truong hop con cd
kién khong dong y vé phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;
don vi, t6 chuc thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu tiép thu, giai trinh y kién gop y vé dy thao phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; hoan chinh phuong 4n dé trinh chyj
tich Uy ban nhan dan cap x4.

8. Tham dinh phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu:

a) Trong thoi han khéng qua 30 ngay ké tir ngay nhan du hd
so cia don vi, to chic thyc hién nhiém vy boi thuong, ho trg, tai
dinh cur giri dén, co quan ¢6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa chu
tri, phdi hop Véi cac co quan c6 lién quan tham dinh phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu trudc khi trinh Cha tich Uy ban nhan
dan cap xa phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) Viéc tham dinh phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cuf
thuc hién nhu sau:
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- Pon vi, t6 chic thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu gui hd so thim dinh dén co quan c6 chirc ning quan
ly dat dai cAp x4;

- Trong thoi han khdng qué 30 ngay ké tir ngay nhan da hd
so ctia don vi, t6 chic thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu giri dén, co quan c6 chic ning quan 1y dat dai cAp x4 chul
tri, phdi hop vai cac co quan co lién quan tham dinh phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude khi trinh Cha tich Uy ban
nhan dan cap xa phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg, tai dinh
CU.

- Nbi dung tham dinh bao gom: viéc tuan thu quy dinh
phap luat vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; trinh t, thu tuc boi
thuong, ho tro, tai dinh cu va cac ndi dung khac cé lién quan
dén phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

9. Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu:

Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cip x4 trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cap x& quyét dinh phé duyét phuong an|
boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

10. Phé bién, niém yét cong khai quyét dinh phé duyét
phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu:

Don vi, t6 chic thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu phdi hop véi Uy ban nhan dan cip xa pho bién, niém
yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu tai tru s6 Uy ban nhan dan cip x4 va dia diém
sinh hoat chung cua khu dan cu noi c6 dat thu hoi.

11. Giri phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu:

Don vi, t6 chic thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu gtri phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu da duogg
phé duyét dén tirng nguoi co dt thu hdi, cha s¢ hitu tai san gan
lién véi dat, nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong do
ghi rd vé mic boi thuong, hd trg, bé tri nha hodc dét tai dinh cuf
(néu cd), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thuong, hd tro; thoi
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gian bd tri nha hoac dit tai dinh cu (néu cd) va thoi gian ban
giao dat dd thu hoi cho don vi, t6 chtc thuc hién nhiém vu bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

12. Thuc hién bdi thuong, hd tro, bé tri tai dinh cu:

Pon vi, to chuc thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu thuc hién viéc bdi thuong, hd trg, bd tri tai dinh cu theol
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc phé duyét.

13. Chu tich Uy ban nhan dan cap x4 ban hanh quyét dinh
thu hoi dat theo quy dinh.

Viéc quyét dinh thu hoi dat phai dam bao du thoi han theo
quy dinh tai diém a khoan 9 Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua|
Qudc hoi, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 85 Luat Dat
dai.

14. Trudng hop nguoi c¢6 déat thu hdi, chii s hitu tai san
gan lién vai dat khong dong y hoac khéng phéi hop thuc hién
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di phé duyét thi thug
hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip xa cha tri, phéi hop véi Uy ban Mat
tran T6 qudc Viét Nam cép xa noi co dat thu héi va don vi, t6 chuad
thuc hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu van dong, thuyét
phuc dé tao sy dong thuan trong thuc hién phwong an boi thuong,
hd trg, tai dinh cu. Viéc t6 chic van dong, thuyét phuc dugc tién
hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duogc thé hién bang vin ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong,
thuyét phuc ma ngudi co dat thu hdi van khong dong y hoac
khong phi hop thuc hién thi Chu tich Uy ban nhan dan cip xa
ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

15. Truong hop nguoi co dat thu hdi, chu so hiru tai san
gan lién véi dat, nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan khong
ban giao dét cho don vi, to chuc thyuc hién nhiém vu bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cip x& chu tri, phdi hop véi Uy ban
Mt tran T6 quéc Viét Nam cép x3 noi c6 dét thu hoi va don vi,
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t6 chac thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cur van
dong, thuyet phuc dé nguoi co dat thu hoi, chu sé hitu tai san
gan lién véi dat, ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan ban
giao dit cho don vi, td chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu. Viéc t chic van dong, thuyét phuc dugc tién
hanh trong thoi gian 10 ngay va phai duoc thé hién bang van
ban;

b) Qua thoi han 10 ngay ké tir ngay két thic van dong,
thuyét phuc ma nguoi cé dat thu hoi van khéng chap hanh viég
ban giao dat cho don vi, to chirc thyc hién nhiém vy boi thuong,
hd trg, tai dinh cu thi Cha tich Uy ban nhan dan cap x& ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hoéi dat va td chac thuc hién viéc
cudng ché theo quy dinh tai Diéu 89 cua Luat Dat dai.

16. Quan ly dat da duoc thu hoi
T6 chic phat trién quy dat, Chi nhanh T6 chic phét trién quy dat
khu vuc, Uy ban nhan dan cip xa ¢ tréch nhiém quan 1y dat d3
duoc thu hoi trong khi chua giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 86 cua Luat Dat dai.

Trinh tu, thu tuc
bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu,
thu hoi dat ddi
v6i phan dién tich
con lai khong
théa thuin duoc
cta dy an su dung
dat thong qua
thoa thuin vé
nhan quyén sir
dung dit quy dinh
tai diém b khoan
2 va diém d
khoan 13 Piéu 3

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc théa thuan hozc hét thoi
gian gia han phai hoan thanh thoa thuan ma da thoa thuan duoc
trén 75% dién tich dat va trén 75% s6 luong nguoi st dung dat,
t6 chuc kinh té c6 vin ban giri Uy ban nhan dan Cép X4 noi ¢
dat dé nghi chu tri cudc hop voi nguoi s dung dat, chu s¢ hitu
tai san gan lién véi dat, to chire kinh té va ngudi c6 quyén, nghia
vu lién quan (neu c6) dé tlep tuc thuc hién phuong an thoa thuan
vé nhan quyén sir dung dat cua to chuc kinh té. Viéc té chig
cudc hop quy dinh tai diém nay phai hoan thanh trong thoi han
khong quéa 20 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban cua t chuc
kinh té. T6 chic kinh té cd trach nhiém chang minh dy an d3
thoa thuan duogc trén 75% dién tich dat va trén 75% sé luong
ngudi stir dung dat.

Két qua cudc hop duoc 1ap thanh bién ban, trong d6 thé hién rd
treong hop thoa thuan duoc, ndi dung thoa thuan; truong hop
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ctia Nghi quyét so
254/2025/QH15
(Muc N Phan |
Phu luc | Dy
thdo Quyét dinh)

khong thoa thuan duoc; truong hop vang mit. Bién ban duoc
niém yét cong khai tai tru s6 Uy ban nhan dan céap x4, dang tai
cong khai trén Cong thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap
xd va luu tai Uy ban nhan dan cdp xa. Truong hop ngudi suf
dung dat, chu s& hiru tai san gén lién voi dét, to chic kinh té val
ngudi cO quyén, nghia vu lién quan (néu co) thong nhit viéc
thoa thuan thi thuc hién theo thoa thuan doé.

2. Truong hop khong dat dugc thoa thuan quy dinh tai khoan 1
muc nay, to chirc kinh té 1ap du an dau tu theo quy dinh cud
phép luat vé dau tu; co quan ¢6 chirc nang quan ly vé dau tu can
ctr vao diéu kién thu hoi dat quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15, khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh
nay va phap luat vé dau tu dé xem xét chap thuan chu truong
dau tu hodc chap thuan chu truong dau tu déng thoi véi chip
thuan nha dau tu hoic quyét dinh chap thuan nha dau tu.

3. T6 chic kinh té duoc cong nhan la chu dau tu 14p ho so dé
nghi thu hoi dat ddi voi phan dién tich dat con lai khong thoa
thuan dugc va giri ho so dén Bo phan Mot cira. Ho so gdm: vin|
ban dé nghi thu hdi dat theo Mau s6 15 ban hanh kém theo Nghi
dinh nay; van ban cho phép thyc hién dy an théng qua thoa thuan
vé nhan quyén st dung dat; bién ban cudc hop quy dinh tai
khoan 1 muc nay; van ban chap thuan chu treong dau tu hoic
chap thuan cha truong dau tu ddng thoi véi chap thuan nha dau
tu hoic quyét dinh chap thuan nha dau tu.

4. Trong thoi han khdng qué 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hd
so dé nghi thu hoi dét, co quan c6 chire nang quéan ly dét dai eap
tinh thanh phd chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan 3|
soat hd so va yéu cau to chirc kinh té bd sung, hoan thién hd sof
(néu cd), trinh Uy ban nhan dan eap-tink thanh phd.

5. Uy ban nhan dan eap-tinh thanh phd trinh Ho6i ddng nhan dan
cong-eap thanh phd xem xét, thdng qua viéc thu hoi dat déi voi
phan dién tich dat con lai khéng thoa thuan duoc dé thuc hién

du an.
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6. Co quan, ngudi c6 tham quyén td chac thuc hién trinh tu, thu
tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat ddi vai phan dién
tich dat con lai khdng thoa thuan duoc.

7. Pon vi, t6 chuc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu chu tri phdi hop véi té chic kinh té to chie xac dinh s
tién chénh léch giita s tién trung binh cua gia dat da thoa thuan
trén mot don vi dién tich dat vgi sb tién theo phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu tinh trén mot don vi dién tich dat thu
hoi theo loai dat trong khu vuc dy an.

8. Co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cip x4 tham dinh, trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap x& phé duyét sé tién chénh léch
quy dinh tai khoan 7 muyc nay déng thoi vai trinh ty tham dinh,
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur.

9. Pon vi, t6 chirc thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu chi tra 6 tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong 4n val
sd tién chénh léch quy dinh tai khoan 7 muc nay cho ngudi st dung
dat, chu sé hiru tai san gan lién véi dét.

10. Chu tich Uy ban nhan dan cap xa quyét dinh thu hoi dat.

Trinh tu, thu tuc
thu héi dat, boi
thuong, ho tro, tai
dinh cu quy dinh
tai cac diém a va
diém b khoan 3
Piéu 3 cua Nghi
quyét sO
254/2025/QH15

(Muc V| Phan |
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

1. Trinh ty, tha tuc thuc hién thu hoi dat trude khi phé duyét
phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu quy dinh tai diém a
khoan 3 Diéu 3 cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 87 cua Luat Dt dai, trong d6 thir ty thug
hién mot sé budc cdng viée nhu sau:

a) Doi voi dy an quan trong qudc gia ma co quan, ngudi ¢ tham
quyén yéu Cau day nhanh tién do thuc hién hoic dy an dau tu
cong khan cap thi trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké
tir ngay két thdc thoi han niém yét phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu, co quan c6 chiic nang quan ly dat dai cép Xa
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip x& quyét dinh thu hoi dat.
D6i v6i du an duoc trén 75% nguoi sir dung dat ddng y thu hoi
dat trude khi phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh
cu thi trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay két thic thoi

han niém yét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, don vi,
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to chuc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu gui
van ban xac nhan sd ngudi su dung dat @éng y Vé co quan ¢
chtc ning quan 1y dit dai cdp xa dé trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa quyét dinh thu hdi dat. Viéc xac dinh nguoi st dung
dat ddng y thu hdi dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
3 cua Nghi dinh nay;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat, nguoi co dét thu hdi, chul
so hitu tai san gan lien voi dat, nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu
lien quan (néu co) co trach nhiém ban giao dét theo quy dinh.
Truong hop ngu:(n c6 dat thu hoi, chi s hiru tai san gan lién véi
dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu co) khong
ban giao dat thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cud
Luat Dat dai;

c) Co quan, ngudi c6 tham quyén tiép tuc thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 8 Diéu 87 cua Luat Dat dai.
2. Trinh ty, tha tuc thuc hién thu hdi dat trudc khi hoan thanh
viéc bd tri tai dinh cu quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 3 cug
Nghi quyét sb 254/2025/QH15 thyc hién theo quy dinh tai Diéu
87 ciia Luat DAt dai, trong d6 thw ty thuc hién mot s6 budc cong
Viéc nhu sau:

a) Doi véi dy an dau tu cong khan cap, du an thyc hién tai dinh
cu tai chd, dy 4n b tri tai dinh cu theo tuyén cong trinh chinh
thi trong thoi han khéng qué 07 ngay lam viéc ké tir ngay|
phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc phé duyét va d3
hoan thanh bé tri tam cu hoic chi tra kinh phi tam cu cho nguoi
c6 dat thu hoi, Chu tich Uy ban nhan dan cap x& ban hanh quyét
dinh thu hoi dat;

b) Sau khi c6 quyét dinh thu hoi dét, nguoi co dat thu hoi, chu
so hitu tai san gan lién voi dat, ngudi co quyén loi va nghia vyl
lién quan (néu co) c6 trach nhiém ban giao dat theo quy dinh.
Truong hop ngudi co dat thu hoi, chu so hitu tai san gan lién voéi
dat, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan (néu c6) khong
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ban giao dat thi thyuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 87 cud
Luat Dat dai. |

c) Co quan, ngudi ¢ tham quyén tiép tuc thuc hién viéc bé tri
tai dinh cu va cac cong viéc khac theo quy dinh tai biéu 87 cua
Luat Dat dai.

TRINH TU, THU TUC GIAO DPAT; CHO THUE DPAT; CHO PHEP CHUYEN MUC DICH SU DUNG DAT; GIAO DAT VA
GIAO RUNG; CHO THUE PAT VA CHO THUE RUNG; CHUYEN HINH THUC GIAO PAT, CHO THUE PAT; GIA HAN SU
DUNG PAT; DIEU CHINH THOT HAN SU DUNG DAT CUA DU AN DPIEU CHINH QUYET DPINH GIAO DPAT, CHO
THUE PAT, CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT; GIAO PAT, CHO THUE PAT PONG THOI GIAO KHU

VU'C BIEN PE THU'C HIEN HOAT
PONG LAN BIEN

Trinh tu, thu tuc
giao dt, cho thué
dat dbi véi truong
hop giao dat, cho
thué dat khong
dau gia quyén sir
dung dat, khong
d4u thau lya chon
nha dau tu thuc
hién du an co st
dung dit  va
truong hop giao
dat, cho thué dét
thong qua dau
thau lya chon nha
dau tu thuc hién
du &n co6 sur dung
dat; giao dat va
giao rung; cho
thué dat va cho

1. Trinh ty thuc hién:

a) T6 chiic, ca nhan dé nghi giao dat, cho thué dat, giao
ring, cho thué riing, giao khu vuc bién nop 01 hd so quy dinh
tai khoan 2 Muc nay tai cho co quan tiép nhan hd so do Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh.

b) Co quan c6 chiic niang quan ly dét dai thyc hién:

b1) Ra soat, kiém tra hd so; huéng dan ngudi nop ho sof
lam lai hd so hodc bd sung hd so ddi voi trudng hop hd so khong
day du, khong hop Ié;

b2) Kiém tra thyc dia; trudng hop giao dat va giao ring,
cho thué dat va cho thué rimg thi co quan 1am nghiép kiém tra|
thuc dia hién trang khu rirng gitra hd so va thuc dia du kién giao;

b3) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén cd
lién quan dé thyc hién thu tuc xac dinh truong hop duoc mién
tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh ciia phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);

b4) Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dt, giao rirng, cho
thué ring, giao khu vuc bién.
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thué rung; giao
dat, cho thué dat
dong thoi giao
khu vuc bién dé
thuc hién hoat
dong lan bién
(Muc I Phan II
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

Ho so gom: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 2 Muyd
nay; Trich luc ban db dia chinh thira dat hoic trich do dja chinh
thira dat; To trinh theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay; Du thao Quyét dinh theo Mau sé 06 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

¢) Uy ban nhan dan c4p c6 tham quyén xem xét ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, giao ring, cho thué ring, giao
khu vuc bién;

d) Cac co quan chuyén mon thuc hién nhu sau:

d1) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai chuyén théng
tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén cof
quan tai chinh d6i véi truong hop phai nop tién dé Nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong IGa bi mat hoic ting hiéu qual
sir dung dat trong lua. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh
Thong béo sé tién phai nop theo Mau sé 12 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

d2) Co quan x@y dung xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén thong tin
dén co quan thué d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay
dung ha tang.

d3) Co quan c6 chtic ning quan ly dét dai t6 chic viéc
xac dinh gia dat theo quy dinh di véi truong hop phai nop tién
st dung dat, tién thué dat va chuyén théng tin theo Mau sé 10
ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué.

d) Co quan thué thuc hién thu tuc xac dinh tién st dung
dat, tién thué dat; tién thué dat duoc mién d6i véi trudong hop
duoc mién mot s6 nam theo quy dinh ciia Chinh phu vé tién st
dung dat, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khéc phai nop theo
quy dinh; ban hanh thdng bao nop tién gui cho nguoi sir dung
dat. Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong
bao ciia co quan thué va théng bao cia co quan tai chinh (néu

c6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) x4c nhan hoan
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thanh nghia vu tai chinh va gui thong béo két qua cho co quan|
chuy&n mén vé ndng nghiép va méi truong;

e) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

el) Co quan c6 chic nang quén ly dat dai cap thanh phé
ky Cap Giay chiing nhan ddi véi truong hop thuoc tham quyen
giao dat, cho thué dat cua Uy ban nhan dan cap thanh pho Co|
guan co chirc ning quan ly dat dai cip x4 trinh Chu tich Uy ban
nhan cap xa ky cap Gidy chiing nhan ddi véi trudong hop thudg
tham quyén giao dat, cho thué dat cua Uy ban nhan dan cap xa.

e2) Co quan cé chirc nang quan ly dét dai cap thanh phd
ky hop dong thué dat doi voi truong hop Nha nude cho thué dat
thuoc tham quyén caa Uy ban nhan dan cap thanh phé; co quan|
c6 chirc nang quan 1y dat dai cAp xa trinh Chu tich Uy ban nhan
cap xa ky hop dong thué dat dbi véi truong hop Nha nude cho
thué dat thuoc tham quyén caa Uy ban nhan dan cap xa.

e3) Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai dé cap
nhat, chinh 1y co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh va co quan
chuy@&n mén vé 1am nghiép dé cap nhat, Iuu trit hd so theo phap
luat vé 1am nghiép;

g) Co quan c6 chiic nang quéan ly dat dai ban giao dat,
ban giao ring, ban giao khu vuc bién trén thyc dia thuc hién
theo Mau sé 13 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trao Giay|
chtng nhan cho ngudi sir dung dat.

2. Thanh phan hé so:

Ho so gdm: Pon theo Mau s6 01 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay; Ban trich luc ban db dia chinh hoic trich do ban
dd dia chinh va mot trong céc loai gidy to sau day:

a) Vin ban phé duyét du 4n dau tu, quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
ddng thoi chap thuan nha dau tu, van ban phé duyét két qua lud
chon nha dau tu theo quy dinh caa phap luat vé dau tu, phap luat
vé dau tu cong, phap luat vé dau tu theo phuong thirc doi tacg
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cong tu hodc cac van ban, gidy to c6 gia tri phap 1y twong dwong
theo quy dinh caa phap luat;

Trudng hop trong cac van ban quy dinh tai diém nay
khong thé hién ning luc tai chinh dé bao dam viéc str dung dat
theo tién d6 ciia dy an dau tu thi phai ¢6 cac tai liéu chang minh
nang luc tai chinh.

b) Ban sao vin ban caa don vi dugc giao t6 chic thuc
hién viéc ddu gia quyén st dung dat vé két qua ddu gia quyén
sir dung dat khong thanh quy dinh tai diém b khoan 6 Diéu 125
Luat Dt dai;

¢) Ban sao cac vin ban theo quy dinh cua phép luat ddi
V6i truong hop quy dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luat DAt
dai ma phai thu hoi dat dé giao dat, cho thué dat cho t6 chuc, ¢4
nhan sau chia tach, sap nhap, chuyén d6i mé hinh té chuc;

d) Ban sao Phuong 4n sir dung dat da duoc co quan, to
churc c6 tham quyén phé duyét dbi vai t6 chie kinh té, don vi suf
nghiép cong lap da duoc Nha nudc giao dat, cho thué dat trudg
ngay Luat Dat dai co hiéu luc thi hanh d6i véi trudng hop quy
dinh tai Biéu 180 Luat Dat dai (néu co);

@) Ban sao Phuong 4n sir dung dat caa cong ty néng, 1am
nghiép tai dia phuong da duoc co quan, té chic ¢6 tham quyén
phé duyét dbi véi truong hop quy dinh tai Piéu 181 Luat Dat
dai (néu co);

e) Ban sao Phuong an sir dung dat da duoc co quan, to
chuc c6 tham quyén phé duyét doi vai dién tich dat thu hdi caal
cong ty ndng, 1am nghiép quan ly, sir dung dé giao dat, cho thué
dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dat
dai (néu cd);

g) Ban sao du an dau tu 14n bién hoac hang muyc 1an bién
cua dy an dau tu di dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé
duyét ddi véi truong hop quy dinh tai Didu 190 Luat Dat dai.

h) Bdi véi trudng hop giao ring, cho thué ring thi phai
cO thém céc tai liéu sau:
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h1) Bao cao diéu tra, danh gia hién trang rirng va ban do hién
trang rimg theo quy dinh caa phap luat v& 1am nghiép ddi véi truong
hop giao dét va giao rung;

h2) Két qua d4u gia thué rieng; bién ban dau gia cho thué
ring; danh sach nguoi trang dau gia thué ring; théng béo hoan
thanh nghia vu tai chinh d4i v&i ngudi trang dau gia thué rung
dbi voi truong hop cho thué dét va cho thué ring; du an dau tuf
dbi véi khu rimg dé nghi thué; bao cao diéu tra, danh gia hién
trang ring va ban dd hién trang rimg theo quy dinh cua phap
luat vé 1am nghiép d6i vai trudng hop cho thué dit va cho thud)
rung.

3. Thoi gian thuc hién: Khéng qua 15 ngay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thyuc hién trinh ty,
tha tuc khong duoc quy dinh thém thu tuc va khong duoc thuc
hién thém bat ky tha tuc ndo khac ngoai thu tuc quy dinh néu
trén.

Trinh tu, thu tuc
chuyén myc dich
st dung dat;
chuyén hinh thirc
st dung dat; gia
han sir dung dat
khi hét thoi han
su dung dat; diéu
chinh thoi han st
dung dat cua du
an dau tu (Muc
Il Phan 1l Phu
luc | Dw thdo
Quyét dinh)

1. Thanh phan hé so:

(1) H6 so d& nghi chuyén muc dich st dung dat gom:

a) Pon theo Mau sé 02 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

b) Mt trong céc giay chiing nhan quy dinh tai khoan 21
Diéu 3, khoan 3 Diéu 256 Luat Dit dai hoic mét trong cac loai
gidy to quy dinh tai Biéu 137 Luat DAt dai hoac quyét dinh giao
dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyén mug
dich sir dung dét ciia co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy
dinh cua phap luat vé dit dai qua cac thoi ky; cac tai liéu lién
quan dén viéc dap tmg tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir
dung dt trong lta, dat ring phong ho, dét ring dic dung, dat
ring san xuat sang muc dich khac quy dinh tai khoan 1 Diéu 46
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP (néu c6);

¢) Ban trich luyc ban d6 dia chinh hozc trich do ban d6
dia chinh.

(2) Hb so d& nghi chuyén hinh thac sir dung dat gom:

1. UBND phuong An Duong:

(1) Bo sung ngi dung “Sau khi c6
xdc nhan hoan thanh nghia vu taj
chinh. Chuyén ho so dén cdp cé tham
quyén quyét dinh giao dat, cho thué
ddt, cho phép chuyén muc dich sii
dung dat, diéu chinh thoi han si
dung ddt, gia han sit dung dat,
chuyén hinh thirc sir dung dat, ... thuc
hién cap Gidy chimg nhdn quyén si
dung dat hodc xdc nhdn noi dung]
thay doi trén gidy chitng nhdn da cap
va trd két qua theo quy dinh, trong
triong hop can thiét theo quy dinh
viéc ban giao dat trén thuc dia thuc
hién theo Mdu sé 13 Quyét dinh nay)

Co quan soan thao da ra|
soat, ti€p thu ciia Dy thao

va trao Gidy chirng nhan cho nguoi
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a) Pon theo Mau sé 03 ban hanh kém theo Quyét dinh
hay;
_b) Mdt trong cac giay ching nhén quy dinh tai khoan 21
bicu 3, khoan 3 Dbiéu 256 Luat bat dai hodc mot trong cac loai
giay to quy dinh tai Bicu 137 Luat Dat dai;

nuéc 6 tham quyén theo quy dinh caa phép luat dat dai qua cac
thoi ky;

d) Ban trich luc ban do dja chinh hoic trich do ban db
dia chinh.

(3) Ho so dé nghi gia han sir dung dt khi hét thoi han st
dung dat gom:

a) Pon theo Mau sé 17 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

b) Mot trong céc gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21
Diéu 3, khoan 3 Diéu 256 Luat Dat dai;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nude c6 tham quyeén theo
quy dinh ciia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky;

d) Vin ban cia co quan c¢6 tham quyén cho phép gia han
thoi han hoat dong cua du an du tu hodc thé hién thoi han hoat
dong cua du an dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau tu doi
VGi trudng hop sir dung dat dé thuc hién dy an dau tu;

d) Ban trich lyc ban d6 dia chinh hozc trich do ban db
dia chinh.

(4) H6 so d& nghi diéu chinh thoi han sir dung dat caa duf
4n dau tu gdom:

a) Pon theo Mau sé 04 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay;

b) Vin ban cua co quan c6 tham quyén cho phép thay|
d6i thoi han hoat dong caa du an dau tu theo quy dinh cua phép
luat vé dau tu;

¢) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dt, quyétinhdr, chinh Iy co s¢ dit liéu dat dai,
dinh cho phép chuyén muc dich str dung dat cua co quan nhalho so dia chinh”.

it dung dat”.

(2) Diéu chinh diém e2 thanh
“Chuyén hé so dén Vin phong Pang
ky dat dai hodc Chi nhdanh Vin
phong dding ky ddt dai thwc hién cdp
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c) Mot trong cac gidy chieng nhan: Gidy chang nhan
quyén sir dung dat, Gidy chung nhan quyén s& hiru nha ¢ vl
quyén st dung dét &, Gidy ching nhan quyen s hitu nha &, Gidy
ching nhan quyen so hiru cong trinh xay dung, Gidy chang nhéan
quyen st dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat da duoc cép theo quy dinh cua phap luat vé dét dai, phap
luat vé& nha &, phap luat vé xay dung tru6c ngay Luat Dit dai co
hiéu luc thi hanh; Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru tai san gan lien véi dat;

d) Quyét dinh giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nude ¢6 tham quyén theg
quy dinh ciia phép luat vé dat dai qua cac thoi ky;

d) Ban trich lyc ban d6 dia chinh hozc trich do ban d6
dia chinh.

2. Trinh ty thuc hién:

a) To chtrc, c4 nhan dé nghi chuyén muc dich sir dung
dat; chuyén hinh thirc str dung dat; gia han sir dung dat khi hét
thoi han sir dung dat; diéu chinh thoi han sir dung dat cua duy an
dau tu nop 01 bo hd so quy dinh tai khoan 1 Muc nay cho cho
co quan tiép nhan hd so do Uy ban nhan dan thanh phé quy dinh.
Co quan tiép nhan hd so chuyén h so dén co quan chuyén mén
vé ndng nghiép va moi trudng;

b) Co quan chuyén méon vé nong nghiép va mdi truong:

bl) Ra soat, kiém tra hd so; hudng dan ngudi nop hd sof
lam lai h6 so hoic bd sung hd so ddi voi truong hop hd so khong
day du, khdng hop 18;

b2) Kiém tra thuc dia thira dat d6i voi truong hop chuyén
muc dich str dung dat;

b3) Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén cd
lién quan dé thyc hién thu tuc xac dinh truong hop duoc mién
tién sir dung dat, tién thué dat cho ca thoi gian thué theo quy
dinh cuia phép luat vé tién sir dung dat, tién thué dat (néu co);
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b4) Hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyen ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung
dat, chuyén hinh thic sir dung dit, gia han sir dung dit, diéu
chinh thoi han st dung dat.

Ho so gdm: Pon va gidy to quy dinh tai khoan 1 Muc
nay; Trich luc ban db dia chinh thira dat hoic trich do dja chinh
thira dat; To trinh theo Mau s6 05 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay; Du thao Quyét dinh theo Mau sé 07 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay d6i véi truong hop cho phép chuyén muc dichl
sir dung dat; Mau sé 08 ban hanh kém theo Quyét dinh nay ddi
VGi truong hop chuyén hinh thic sir dung dat; Mau sé 18 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay ddi voi truong hop gia han sir
dung dat khi hét thoi han sir dung; Mau sé 19 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay di véi trudong hop didu chinh thoi han sir dung
dat cta du an dau tu);

¢) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét ban hanh
Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat, chuyén hinh
thirc sir dung dat, gia han st dung dat, diéu chinh thoi han si
dung dat:

d) Céc co quan chuyén mon thyuc hién nhu sau:

d1) Co quan chuyén mén vé néng nghiép va méi truong
chuyén théng tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan tai chinh ddi véi trudng hop phai nop tién dé
Nha nude bo sung dién tich dat chuyén trdng lua bi mat hozg
tang hiéu qua sir dung dét trong laa. Co quan tai chinh xéac dinh
va ban hanh Théng béo s tién phai nop theo Mau s 12 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

d2) Co quan x@y dung xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va chuyén théng tin
dén co quan thué d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay
dung ha tang;

d3) Co quan chuyén mén vé ndng nghiép va méi truong
t6 chiic viéc xac dinh gia dat theo quy dinh ddi véi truong hop

38




phai nop tién str dung dat, tién thué dat va chuyén thdng tin theo
Mau s6 10 ban hanh kém Quyét dinh nay theo dén co quan thué;

d) Co quan thué thuc hién thi tuc xac dinh tién sir dung
dat, tién thué dat; tién thué dat duoc mién di véi trudng hop
dugc mién mot s6 nam theo quy dinh cua Chinh phu vé tién st
dung dat, tién thué dét; cac nghia vu tai chinh khac phai nop theo
quy dinh; ban hanh théng bao nop tién giri cho ngudi st dung
dat. Nguoi sir dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo théng
b4o cuia co quan thué va thdng bao cua co quan tai chinh (néu
c6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) x&c nhan hoan
thanh nghia vu tai chinh va guri thong bao két qua cho co quan
chuy&n mén vé ndng nghiép va méi truong;

e) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai:

el) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai thanh phé ky
hop dong thué dat hoac phy luc hop dong thué dat doi voi truong
hop Nha nuéc cho thué dat thugc tham quyén caa Uy ban nhan
dan thanh phd; co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa trinh
Uy ban nhan cip x& ky hop dong thué dat hoac phu luc hop dong
thué dat ddi véi truong hop Nha nude cho thué dat thugc tham
quyén ciia Uy ban nhan dan cap x&;

e2) Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hoac
Chi nhanh Vin phong Diang ky dét dai dé thuc hién viéc dang
ky bién dong, cap nhat, chinh 1y co s dit liéu dat dai, hd so dia
chinh va tra két qua theo quy dinh.

3. Thoi gian thuc hién trinh tu, tha tuc khong qué 15
ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh tu,
thu tuc khong dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc
hién thém bét ky thu tuc nao khac ngoai thi tuc quy dinh néu
trén.
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Trinh ty, thu tuc
gia han su dung
dat khi hét thoi
han st dung dat
db6i voi  truong
hop st dung dit
khong thudc dién
chap thuan chu
truong dau tu
theo phéap luat vé
dau tu (Muc I
Phan |l Phy luc I
Du thio Quyét
dinh)

1. Céc diéu kién gia han sir dung dat khi hét thoi han s
dung dat bao gdom:

a) Khodng thudc truong hop khdng phai 1am thu tuc gia
han khi hét thoi han sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 172 va khoan 1 Piéu 174 Luat Pat dai (truong hop thug
hién tha tuc xac nhan tiép tuc sir dung dat néng nghiép cua cd
nhan khi hét thoi han st dung dat quy dinh quy dinh tai tai muc
VI phan I1, Phu luc | ban hanh kém theo Quyét dinh nay).

b) Muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich cua thira dat xin
gia han khong thay d6i so véi muyc dich sir dung dat, vi tri, dién
tich da giao dat, cho thué dét, cdng nhan quyén st dung dat.

2. Thai han duoc gia han duoc x4c dinh theo nguyén tac
sau day:

a) Khong vuot qué thoi han sir dung dat quy dinh tai khoan
1 Biéu 172 Luat Bt dai ddi véi truong hop phil hop véi quy hoach
sir dung dét hodc ké hoach sir dung dat hoic quy hoach chuyén
nganh c6 lién quan da duoc phé duyét;

b) Khong vuot qua thoi han du kién s& sir dung dat theo
muc dich khac duoc thé hién trong quy hoach st dung dat hoic
ké hoach str dung dat hoac quy hoach chuyén nganh c6 lién quan
da duoc phé duyét dbi vai truong hop muc dich str dung dat
dugc quy hoach khac véi muc dich sir dung dat trude khi dé nghi
gia han.

3. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 172
Luat D4t dai, nguoi str dung dat c6 nhu cau gia han sir dung dat
khi hét thoi han str dung dét thi nop 01 bo hd so dé nghi gia han
sir dung dat tai Bo phan Mot cira. HO so bao gom: don dé nghi
gia han sir dung dat theo Mau s 17 kém theo Quyét dinh nay|
va mot trong cac gidy to sau:

a) Mot trong cac loai gidy chting nhan quy dinh tai khoan
21 Diéu 3, khoan 3 Piéu 256 cua Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc

dich str dung dat.
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4. Truong hgp quy dinh tai myc nay thi thyc hién theo
trinh tu, thu tuc gia han st dung dit ma khong phai thuc hién
tha tuc kiém tra thuc dia va ban giao dit trén thuc dia.

10

Trinh tu, tha tuc
diéu chinh quyét
dinh giao dat, cho
thué  dat, cho
phép chuyén myc
dich sir dung dat
(Myc 1V Phan |
Phu luc | Dy

thao Quyét dinh)

1. Thanh phan ho so:

a) Pon theo Mau s6 04 kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac gidy ching nhan quy dinh tai khoan 21
Diéu 3, khoan 3 Diéu 256 Luat DAt dai hodc mot trong céac loai
giéy td quy dinh tai Biéu 137 Luat Dat dai hoic quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich sir dung dt ctia co|
Quan nha nudce c6 thim quyén theo quy dinh cta phap luat v
dat dai qua cac thoi ky.

¢) Vin ban cua co quan nha nude c6 tham quyén ¢ ndi
dung lam thay ddi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat (d6i voi truong hop thay doi
can ctr quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat);
d) Ban trich luc ban d6 dia chinh hoc trich do ban dd
dia chinh.
2. Trinh ty thuc hién:
a) Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thud
dat/cho phép chuyén muc dich str dung dat lam don theo Mau
s6 04 kém theo Quyét dinh nay ndp cho Bo phan Mot cira theo
quy dinh cta Uy ban nhan déan thanh phd vé thuc hién viéc tiép
nhan ho so va tra két qua giai quyét tha tuc hanh chinh thanh
phd, cap xa;
b) Co quan c6 chirc ning vé quan ly dat dai tai cip co

thim quyén thyc hién:
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- Ra soat, kiém tra ho so; huéng dan nguoi ndp hd so
1am lai ho so hodc bd sung hd so dbi véi trudng hop ho so khong
day du, khong hop 18;

- Kiém tra thyc dia thira dat.

- Chuyén thong tin dén cac co quan chuyén mén c6 lién
quan dé thyuc hién thi tuc xéac dinh truong hop dugc mién tién suf
dung dat, tién thué dét cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia phap)
luat vé tién sur dung dat, tién thué dat (néu co);

- Hoan thién ho so trinh Uy ban nhan dan cép c6 tham
quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho
thué dat/cho phép chuyén muyc dich st dung dat. H6 so gom:
don va giéy to quy dinh tai khoan 5 thu tuc nay; keém trich luc
ban d6 dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thua dat, to
trinh theo Mau sb 05 kém theo Quyét dinh nay kém theo du thao
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat theo Mau s6 09 tai kém theo Quyét
dinh nay.

¢) Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén xem xét ban hanh
quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich su dung dat;

d) Co quan c6 chtrc ning quan ly dat dai chuyén thong
tin dia chinh thira d4t theo Mau s6 10 kém theo Quyét dinh nay
cho co quan thué;

d) Co quan c6 chirc ning vé quan ly dat dai tai cap co
tham quyén chuyén thong tin theo Mau s6 11 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay dén co quan tai chinh d6i voi truong hop phai
nop tién dé Nha nude bd sung dién tich dat chuyén trong lta bi
mat hodc ting hiéu qua sir dung dét trong laa. Co quan tai chinh
x4c dinh va ban hanh Théng bao sb tién phai ndp theo Mau s6
12 kém theo Quyét dinh nay.

e) Co quan xay dung xac dinh chi phi xay dung ha tAng
theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dung va chuyén thong tin

42




dén co quan thué ddi voi truong hop phai xac dinh chi phi xay
dung ha tang;

f) Co quan c6 chire nang vé quan ly dat dai tai cép co
thAm quyén t6 chirc viéc xac dinh gia dat theo quy dinh dbi vai
truong hop phai nop. tién sir dung dét, tién thué dét va chuyén|
thong tin theo Mau s6 10 kém theo Quyét dinh nay dén co quan|
thué;

g) Co quan thué xac dinh tién st dung dét/tién thué dat
phai np theo quy dinh; truong hop duoc mién tién thué dat mot
sd nam sau thoi gian duge mién tién thué dat cua thoi gian xay|
dung co ban theo quy dinh cta Chinh phu vé tién sir dung dat,
tién thué dat thi co quan thué xéc dinh tién thué dat phai nop
mot s6 ndm; ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat/tién thué
dat giri cho ngudi sir dung dat. Nguoi sir dung dat nop tién su
dung dét/tién thué dat theo quy dinh cua phap luét vé tién st
dung dit, tién thué dat (néu ¢d). Co quan thué x4c nhan hoan
thanh viéc nop tién st dung dat/tién thué dat va giri thong bao
két qua cho Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai (néu co);

h) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cp thanh phd
ky hop ddng thué dat hoic phu luc hop dong thué dat dbi véi
truong hop Nha nude cho thué dat thudc tham quyén cia Uy
ban nhan dan cap thanh pho co quan c6 chirc nang quan 1y dat
dai cap xa trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap xi ky hop dong
thué dat hoac phu luc hop dong thué dat d6i voi truong hop Nha
nuéc cho thué dat thudc thim quyén ciia Cha tich Uy ban nhan
dan cép x4; viéc ban giao dét trén thuc dia thuc hién theo Mau
sd 13 kém theo Quyét dinh nay va trao Gidy chting nhan cho
nguoi str dung dit;

i) Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai c6 trach nhiém cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu
dat dai, ho so dia chinh.

3. Thoi gian thuc hién trinh ty, thu tuc khong qua 07

ngay.
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Céc co quan lién quan dén qué trinh thyc hién trinh tuy,
thu tuc khong dugc quy dinh thém thu tuc va khong dugc thuc
hién thém bat ky thu tuc nao khac ngoai thu tuc quy dinh néy|
trén.

11

Trinh tu, tha tuc
giao dat ¢ co thu
tién st dung dat
khéng thdng qua
dau gia, khong
d4u thau lua chon
nha dau tu thuc
hién du an co6 st
dung dat ddi véi
ca nhén la can bo,
cong chuc, vién
chuc, si quan tai

ngl, quan

nhan chuyén
nghiép, cong
chuc qubc
phong, cong nhén
va vién chuc

qudc phong, si
quan, ha si quan,
cébng nhén coéng

an, nguoi lam
cong tac co yeéu
va nguoi lam

1. Thanh phan hd so: Pon theo Mau s 01 ban hanh kém theq
Quyét dinh nay.

2. Trinh ty thyc hién

a) Hang nam, Uy ban nhan dan cip xa thdng béo cho cé
nhan khac cé nhu cau st dung dat nop ho so dé nghi giao dat o
(can cir vao quy dat da duge xac dinh vao muc dich dat ¢ theo
quy hoach, chi tiéu sir dung dat cip x3 ma chua giao tai dia
phuong thude trueong hop giao dat khong dau gia quyen s dung
dat hodc dau gia quyén st dung dat & cho ca nhan khong thanh
do khong co6 nguai tham gia);

b) Ca nhan c6 nhu cau sir dung dat nop don dé nghi giao
dat o tai Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat theo Mau s6 01 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cip x4 thanh 1ap Hoi dong xét duyeét
giao dat khdng dau gia quyén sir dung dat;

d) Hoi dong xét duyét ca nhan du diéu kién giao dat
khong dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Uy ban nhan
dan cap thanh phé.

d) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa hoan
thién hd so dé trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip xa ban hanh
quyét dinh giao dit cho ca nhan du diéu kién.

e) Thyc hién quy dinh tai cac diém d, d, e va g khoan 2
muc | phan C Phy luc Il Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay

31/01/2026 ciia Chinh phu, cu thé:
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cong tac khac
trong t6 chirc co
yéu huéng lwong
tor ngan sach nha
nudéc ma chua
duoc giao dat o,
nha §; gido vién,
nhan vién y té
dang cong tac tai
cac x&8 bién gidi,
hai dao thudc
ving c6 diéu kién
kinh t& - xd hoi
kho khédn, vung
c6 diéu kién kinh
t¢ - xa hoi dic
biét kho khan
nhung chua coé
dit ¢, nha ¢ tai
noi cong tac hodc
chua dugc hudng
chinh sach hd trg
vé nha & theo quy
dinh cua phap
luat vé nha &; c4
nhan thuong tru
tai xa ma khong
c6 dit & va chua
duoc Nha nudc
giao dit ¢ hoic
chua dugc huong
chinh sach hd
tro vé

“d) Cac co quan chuyén mon thyc hién nhu sau:

d1) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dt dai chuyén thong
tin theo Mau sé 11 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén cof
quan tai chinh d6i véi truong hop phai nop tién dé Nha nudc bd
sung dién tich dat chuyén trong I0a bi mat hoic ting hiéu qual
sir dung dét trong la. Co quan tai chinh xac dinh va ban hanh
Thong bao sé tién phai nop theo Mau sé 12 ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

d2) Co quan xay dyng xac dinh chi phi xay dung ha tang
theo quy dinh cua phap luét vé xay dung va chuyén théng tin
dén co quan thué d6i voi truong hop phai xac dinh chi phi xay
dung ha tang.

d3) Co quan c6 chic ning quan 1y dat dai to chuc viég
xac dinh gia dat theo quy dinh di véi truong hop phai nop tién
st dung dat, tién thué dat va chuyén théng tin theo Mau sé 10
ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén co quan thué.

d) Co quan thué thuc hién tha tuc xac dinh tién su dung
dat, tién thué dat; tién thué dat duoc mién d6i véi trudong hop
duoc mién mot s6 nam theo quy dinh ciia Chinh phu vé tién st
dung dét, tién thué dat; cac nghia vu tai chinh khac phai nop theo
quy dinh; ban hanh thdng béo nop tién giri cho nguoi sir dung
dat. Nguoi str dung dat ndp cac nghia vu tai chinh theo thong
bao ciia co quan thué va théng bao cia co quan tai chinh (néu
c6). Co quan thué va co quan tai chinh (néu c6) x4c nhan hoan
thanh nghia vu tai chinh va gui thong bao két qua cho co quan|
chuy@&n mén vé ndng nghiép va méi trudng;

e) Co quan c6 chire ning quan ly dat dai:

el) Co quan c6 chtrc nang quan ly dat dai cép thanh phd
ky cap Giay ching nhan d6i véi | truong hop thuoc tham quyén giao
dat, cho thué dat cua Chu tich Uy ban nhan dan cap thanh pho CO|
quan cd chuc nang quan ly dat dai cAp xa trinh Chu tich Uy ban
nhan cip x& ky cap Gidy chimg nhan déi vai truong hop thudc
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nha ¢ theo quy
dinh cua phéap
luat vé nha &
(Muc N Phan 1|
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

tham quyén giao dét, cho thué dat caa Chu tich Uy ban nhan dan
Cap xa.

¢2) Co quan c6 chtrc ning quan 1y dat dai cip thanh ph
ky hop ddng thué dat d6i véi truong hop Nha nude cho thué dat
thudc tham quyén caa Chu tich Uy ban nhan dan cap thanh phé;
co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai cap x4 trinh Chu tich Uy
ban nhan cip xa ky hop ddng thué dat ddi véi truong hop Nha
nuéce cho thué dat thudc tham quyén caa Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa.

e3) Chuyén hd so dén Vin phong ding ky dat dai hoac
Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai dé cap nhat, chinh 1y cof
so dir liéu dat dai, hd so dia chinh va co quan chuyén mon vé
lam nghiép dé cap nhat, luu trit hd so theo phap luat vé 1am
nghigp;

g) Co quan quén ly dat dai ban giao dat, ban giao rung,
ban giao khu vuc bién trén thuc dia thuc hién theo Mau sb 13
ban hanh kém theo Quyét dinh nay va trao Gidy chiing nhan cho
nguoi sir dung dat.”
2. Thoi gian thyc hién: Khéng qué 35 ngay.
Céc co quan lién quan dén qua trinh thyc hién trinh ty,
thu tuc giao dat khong duoc quy dinh thém tha tuc va khdng
dugc thyc hién thém bat ky thu tuc ndo khéc ngoai thu tuc quy
dinh néu trén.

12

Trinh tu, thu tuc
xéac nhan tiép tuc
sir dung dat nong
nghiép cua céa
nhan khi hét thoi
han st dung
(Muc VI Phan II
Phu luc I Dy thao
Ouyét dinh)

1. Nguoi su dung dat ndp van ban dé nghi xac nhan lai
thot han sir dung dat theo Mau sb 39 kem theo Quyet dinh nay|
va gidy ching nhan di cap tai co quan t1ep nhan ho so va tra két
tai B phan M4t cua theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh
phé vé thuc hién viée tiép nhan hd so va tra két qua giai quyét
thii tuc hanh chinh thanh phd, cip x&;

Truong hop nguoi st dung dat ndp tai Uy ban nhan dan
cap xi noi co dét thi Uy ban nhan dan cap xi c6 trach nhiém)

1. UBND phuong An Dwong: Dicu
chinh quy trinh theo thim quyén|
khoan 2 Piéu 14 Nghi dinh s
49/2026/ND-CP  ngay 31/01/2026
cua Chinh phu.

Co quan soan thao da ra|
soat, ti€p thu ciia Dy thao
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chuyén ho so dén Vin phong ding ky dit dai hodc Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai.

2. Vian phong dang ky dt dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai kiém tra ho so; xac nhan thdi han duoc tiép tuc
sir dung dat theo thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 172 Luat
Dt dai vao gidy chiing nhan da cap hodc cAp méi Gidy ching
nhan néu nguoi str dung dat c6 nhu cau cap nhat, chinh 1y co s
dix liéu dat dai, ho so dia chinh; trao gidy chimg nhan cho ngudi
str dung dat hodc chuyén cho Uy ban nhan dan cap xa dé tra cho
nguoi stir dung dit.

3. Thoi han thyce hién thu tuc khong qua 07 ngay lam viéc.

TRINH TU, THU TUC NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU DUNG PAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU DUNG
PAT PE THUC HIEN DU AN PAU TU; THAM PINH, PHE DUYET PHUONG AN SU DUNG PAT; SU DUNG PAT PA MUC

PiCH; GOP QUYEN SU DUNG PAT, DIEU CHINH LAI PAT DAI

13

Trinh tu, tha tuc
dé t6 chirc kinh té
nhan chuyén
nhugng, thué
quyén st dung
dat, nhan goép von
bang quyén sir
dung dat dé thuc
hién dy 4n dau tu
(Myc I Phan III
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

1. T6 chuc kinh té ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé
thuc hién du 4n dau tur thi ¢6 trich luc vi tri khu dat ma nha dau
tu dé& xuat thuc hién dy 4n va vin ban dé nghi theo Mau s6 37,
kem theo Quyet dinh nay gui Uy ban nhan dan cp c6 tham
quyén noi c6 dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tur ngay
nhan duoc van ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén
giao co quan co chire ning quan 1y dat dai chu tri, phdi hop véi
céc co quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cap c6
tham quyén xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc chi dao
cua Uy ban nhan dan cap co tham quyén, co quan c6 chuc nang
quan ly dét dai cap cung cap phai c6 van ban tham dinh trlnh Uyl
ban nhan dan cip c6 thim quyén. Vin ban tham dinh gém céc
noi dung sau:

a) Biéu kién vé su phi hop véi quy hoach chung hoac
qguy hoach phan khu hodc quy hoach xay dung hoac quy
hoach nong thon da dugc phé duyét va céng bé;
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b) Viéc dap tng cac diéu kién quy dinh tai diém c khoan
2 Diéu 122 Luat Dét dai;

¢) Viéc dap tng cac truong hop quy dinh tai khoan 1
Diéu 127 Luat Dat dai;

d) Cac thdng tin trong hd so dia chinh cua thira dét, khu
dAt ma nha dau tu dé xuat thuc hién dy an;

d) Két luan vé viéc du diéu kién cho phép to chirc kinh
té nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan goép vén
bang quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu; trudng hop
khong du diéu kién thi néu rd Iy do;

e) Bé xuat viéc chap thuan hay khong chap thuan cho
nha dau tu nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan
gop von bang quyén sir dung dat.

4. Trong thoi han khdng quéa 05 ngay 1am viéc ké tir ngay|
nhan dugc vin ban tham dinh do co quan cé chirc nang quan 1y
dat dai trinh, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén xem xét va cg
van ban chap thuan hozc khéng chap thuan té chic kinh té duod
nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop vén
bang quyén sir dung dat dé thuc hién dy an guri to chuc kinh té
c6 van ban dé nghi. Noi dung ctia van ban chap thuan phai néu
rd quy md, dién tich, vi tri, thoi han phai hoan thanh viéc thoa
thuan va cac noi dung khac cé lién quan.

5. Can ctr van ban chap thuan cia Uy ban nhan dan cap
c6 tham quyén, té chac kinh té thuc hién viéc nhan chuyén
nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sy
dung dét dé thuc hién du an theo quy dinh.

Truong hop chuyén muc dich str dung dat dé thuc hién
du 4n dau tu thi trinh ty, tha tuc thuc hién theo Trinh ty, thu tuc
chuyén muc dich st dung dét; chuyén hinh thire sir dung dat; gial
han st dung dét khi hét thoi han sur dung dat; didu chinh thoi
han sir dung dét cua du an dau tu.
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Trinh tyu, thu tuc
dé t6 chirc kinh té
lva chon nhan
chuyén quyén sir
dung dit ma
khong dé xuit thu
hoi dat quy dinh
tai diém ¢ khoan
1 Diéu 127 cua
Luat Dat dai
(Myc II Phan III
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

1. Can ctr Quy hoach, chu truong dau tu dy an duoc cof
quan nha nudc c0 tham quyén phé duyét, t6 chuc kinh té c6 nhu
cau lya chon phuong an thoa thuén veé nhan quyén st dung dat
ma khong dé xuat thu hdi dat theo Diéu 79 c6 don dé nghi theo
Mau sé 16 ban hanh kém theo Quyét dinh nay gutri Bo phan Mot
clra clia co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cAp thanh phé.

2. Trong thoi han khong qué 03 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc vin ban dé nghi, Uy ban nhan dan thanh phé giao cof
quan c6 chic nang quan 1y dat dai chu tri, phdi hop Véi cac co
quan lién quan tham dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phé xem
Xét, chap thuan.

3. Trong thoi han khdng quéa 15 ngay 1am viéc ké tir ngay|
nhan dugc don dé nghi, co quan c¢6 chirc nang quan 1y dat dai
thanh phé trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh
cho phép thyuc hién phuong an thoa thuan vé nhan quyén sir dung
dat ma khong thyc hién thu hdi dat néu dap tmg cac diéu kién
quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 127 cua Luat Dét dai; c6 van
ban tra 10i t6 chirc kinh té néu khong dap ung cac diéu kién quy|
dinh tai diém c khoan 1 Diéu 127 caa Luat Dét dai.

4. Trong thoi han khdng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay|
co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai thanh phd ¢6 vin ban trinh,
Uy ban nhan dan thanh phé co vin ban cho phép hoic khong
cho phép t6 chtc kinh té thuc hién phuong an thoa thuan vé
nhan quyén st dung dat ma khong thyc hién thu hoi dat.

5. Sau khi c6 van ban cho phép thuc hién phuong an thoa
thuan vé nhan quyén sir dung dat thi thuc hién theo trinh ty, thi
tuc dé to chuc kinh té nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung
dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc hién dy an
dau tu.

6. Truong hop to chuc kinh té da nhan quyén sir dung
dat dé thyuc hién du an ma dén thoi diém hét han sir dung dét doi
v6i dat da nhan quyén nhung van chua hoan thanh thi tuc vé dét
dai dé thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 127 cua|
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Luat Dt dai thi dugc tiép tuc thuc hién cac thu tuc dé trién khai
du &n ma Igh(“)ng phai thuc hjén tha tuc gia han quy dinh tai
khoan 3 Biéu 172 cua Luat Dat dai.

15

Trinh tu, thu tuc
thAim dinh, phé
duyét phuong an
sir dung dat (Muc
III Phan III Phu
luc | Dy thdo
Quyét dinh)

1. Cong ty ndng, 1am nghiép giri 01 bo hd so dén co quan|
c6 chirc nang quan 1y dat dai thanh phd.

2. Trong thoi han khdng qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngay|
nhan du hd so phuong 4n st dung dat cua cong ty nong, 1am
nghiép, co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai thanh phé c6 trach
nhiém guri ho so phuong an str dung dat dén céc so, ban, nganh
c6 lién quan va Uy ban nhan dan cp xa noi co dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhan dan thanh phé thanh lap Hoi dong tham
dinh.

Thanh phan Hoi d¢ong tham dinh bao gom: Chi tich Uy

ban nhan dan thanh phé hozc 01 Phé Chi tich Uy ban nhan dan
thanh phd 1am Chua tich Hoi dong, Tha truéng co quan cé chirc
ning quan 1y dat dai thanh phd lam Pho Chu tich Hoi dong, cag
thanh vién la dai dién lanh dao céc s¢, ban, nganh c6 lién quan,
dai dién lanh dao Uy ban nhan déan Cép xa noi co dat.
3. Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhan
dugc ho so lay y kién, cac so, ban, nganh co lién quan va Uy|
ban nhan dan cap xa noi co dat guri y kién bang van ban dén co
guan c6 chie nang quan 1y dat dai thanh phé

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tur ngay
két thuc thoi han lay y Kién, co quan ¢6 chirc néng quan 1y dat
dai thanh phd c6 trach nhiém té chic hop Hoi dong dé tham
dinh;

5. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay
tham dinh, néu hd so phuong an str dung dét cia cong ty nong,
lam nghiép khong phai chinh sira thi co quan c6 chirc nang quan
1y dat dai thanh phd trinh Uy ban nhan dan cing cap phé duyét.

Truong hop hd so phurong an sir dung dat phai chinh stra,
b sung thi trong thoi han khong qua 03 ngay lam vigc ké tir
ngay tham dinh, co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai thanh phd
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théng bao cho cdng ty ndng, Iam nghiép dé hoan thién; trong
thoi han khéng qua 05 ngay 1am viéc ké tir ngay cdng ty néng,
lam nghiép hoan thién hd so va giri co quan c6 chirc ning quan
1y dat dai thanh phd, néu hd so day du thi co quan c6 chirc ning
quan 1y dit dai thanh phd trinh Uy ban nhan dan cing cip phé
duyeét;

6. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay|
nhan duoc hd so phuong an sir dung dat do co quan c6 chirg
ning quan ly dat dai thanh phé trinh, Uy ban nhan dan thanh
ph c6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dat.

7. HO so dé nghi tham dinh, phé duyét phuong an su
dung dat, bao gom:

a) Van ban dé nghij tham dinh, phé duyét phuong an s
dung dat theo Mau s6 29 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
b) Phuong an st dung dat; ndi dung phuong an sir dung
dat gom:

- Can cir 1ap phuong an sir dung dat;

- Phén tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa
hoi, qudc phong, an ninh;

- Pinh huéng st dung dét, phwong huéng nhiém vu,
phuong an san xuat, kinh doanh cu thé cua cong ty ndng, 1am
nghiép;

- Danh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh
té - x4 hoi, moi truong, qudc phong, an ninh va phuong an san
xuat, kinh doanh;

- C4c giai phap t chuc thyc hién dbi voi phan dién tich
dat cong ty ndng, 1am nghiép giir lai;

- Xac dinh vi trf, ranh gigi, dién tich dét, hién trang su
dung dat khu vuc dat ban giao cho dia phuong theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai;

- Thuyét minh phuong an sir dung dat.
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¢) Ban dd dia chinh c6 thé hién ranh gigi sir dung dat
hodc hd so ranh gidi sir dung dét caa cdng ty ndng, 1am nghiép;
ban téng hop dién tich cac loai dat cua cong ty ndng, 1am nghiép;
d) Tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

15

Trinh ty, thu tuc
st dung dit két
hop da muyc dich,
gia han phuong
an sir dung dat két
hop da muc dich
(Muc IV Phan III
Phu luc | Du
thao Quyét dinh)

1. Trinh ty, thu tuc st dung dat két hop v6i myc dich)
thuong mai dich vu

a) Nguoi sir dung dat c¢6 nhu ciu st dung dat két hop dal
muc dich ndp 01 hd so dang ky sir dung dat ket hop dén co quan|
6 chire nang quan ly dat dai cAp c6 tham quyén.

H6 so d& nghi phé duyét phuong an sir dung dat két hop
da muc dich bao gom:

- Vian ban dé nghi sir dung dat két hop da muc dich
theo MAau s6 20 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

- Phuong 4n sir dung dat két hop.
- Gidy chitng nhan da cip hoic mét trong cac loai gidy
td vé quyén str dung dat theo quy dinh ctia phép luat (néu co).

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cAp c6 tham
quyén chu tri, phdi hop véi cac s, nganh c6 lién quan tham dinh|
phuong 4n sir dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap c6
thim quyén.
¢) Uy ban nhéan dan cép c6 tham quyén c6 trach nhiém|
xem xét, chap thuan hoic khong chap thuan phuong an sir dung
dat két hop.

d) Thoi gian thue hién viée tham dinh, phé duyét phuong
an str dung dat két hop khong qua 15 ngay. Trude khi hét thoi
gian sir dung dat két hop 30 ngay, ngudi str dung dat néu co nhuy
cau gia han thi giri vin ban d& nghi gia han phuong an sir dung
dat két hop.

2. Trinh tu, tha tuc gia han phuong an sir dung dat két
hop véi muc dich thuwong mai dich vy

a) Nguoi sir dung dat c6 nhu cau gia han giri van ban d
nghi gia han phuong an sir dung dat ket hop dén co quan c6 chirc

ning quan 1y dat dai cap co thim quyén.
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HO so gia han phuong 4n sir dung dat két hop da muc
dich ho so gdm: Vin ban dé nghi gia han phuong an sir dung dat
két hop.

b) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén c6 trach nhiém|
xem x¢ét gia han phuong an st dung dat ket hop.

¢) Thoi gian Uy ban nhan dan cap c6 thAm quyén xem
xét, gia han phuong an st dung dét két hop 1a khong qua 07
ngay lam viéc gia han phwong an sir dung dat két hop da muc
dich.

17

Trinh tu, thu tuc
gop quyén  sir
dung dat, diéu
chinh lai dat dai
dé thuc hién du
an dau tu (Muc V
Phan Il Phu  luc
| Du thdo Quyét
dinh)

1. Céc chu st dung dat trong pham vi khu vuc dy kién
thuc hién gop quyeén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai ban bac,
théng nhat dong thuan thuc hién, ky két hop ddng hop tac; lual
chon chii dau tu thuc hién phuong an gop quyén sir dung dat,
diéu chinh lai dat dai 1a nguoi dai dién cac chu sir dung dat hoac
lien doanh, lién két v&i chii dau tu khéc di ¢ tu cach phap nhan.

2. Chu dau tu 1ap phuong 4n gop quyén st dung dat, diéu
chinh lai dat dai theo ndi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219
Luat DAt dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 219 Luat Dat dai (thay thé, bo sung tai
diém a khoan 4 DPiéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025). Trudng hop phai 1ap du an gop quyén sir dung dat,
diéu chinh lai d4t dai thi thuc hién theo quy dinh ciia phéap luat
vé dau tu.

3. Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén quy dinh tai d1em b
khoan 3 Diéu 219 Luat Dét dai phé duyét phuong an gop quyen st
dung dt, diéu chinh lai dat dai.

Truong hop tap trung dat ndng nghiép dé thuc hién san
Xuat theo quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 219 Luat DAt dai thi
phuong an gdp quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai do Uy
ban nhan dan cip x4 phé duyét ddi véi trudng hop gop quyén sir
dung dét cua ca nhan; do Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét
dbi véi trudng hop gop quyén sir dung dit co ddi twong 12 td

chirc tham gia.
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Trong thoi han 30 ngay ke tir ngay nhan dugc phuong
an gop quyen su dung dat, diéu chinh lai dat dai, Uy ban nhan
dan cap cd tham quyén phai c6 vin ban phé duyét, trudng hop
khong phé duyét thi phai tra 1i bang van ban va néu r ly do.

Thi tuc 1ap, phé duyét du 4n gép quyén sir dung dat, diéu
chinh lai dat dai dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé
dau tu.

4. Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén té chuc dau gid
quyén sir dung dat ddi véi dién tich dat quy dinh tai diém b
khoan 5 Diéu 219 Luat Dat dai. Viéc ddu gia quyén sur dung dat
thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP. Tién thu duoc tir viéc diu gia quyén str dung
dat duoc sir dung dé thyuc hién du an.

5. Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén chi dao tiép nhan
cc hang muc ha tang k§ thuat, ha tang x& hoi, méi truong, dich
vu cdng cong dé quan ly, ‘phuc vu chung cho cong dong

6. Co quan c6 tham quyén thuc hién viéc ky Cap Glay
chirng nhan trén co s phuong an goép quyen su dung dat, diéu
chinh lai dat dai da dugc co quan co tham quyen phé duygt; trao
Gidy chting nhan cho ngudi dugc cap; chuyén 01 bo hd so kém|
theo 01 ban sao Gidy chung nhan da cép dén Vin phong ding
ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dét dai dé lap,
cap nhat hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN PONG DAT DAL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG DPAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

TIEP NHAN HO SO, TRA KET QUA THOI GIAN THU'C HIEN VA HO SO THU'C HIEN THU TUC PANG KY BIEN PONG PAT
DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
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Tiép nhan hod so
va tra két qua giai
quyét (Muc I Noi
dung A Phan IV
Phu luc I Du thdao
Ouyét dinh)

1. Trung tam Phyc vu hanh chinh cdng thanh phd Hai
Phong truc tiép tlep nhan va tra két qua gidi quyet thu tuc hanh
chinh linh vuc dét dai thudc tham quyén giai quyet cua So Nong
nghiép va Mbi trudng, Vin phong Pang ky dat dai; tiép nhan va
tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh linh vyc dat dai theo|
phuong thirc khong phu thude vao dia giéi hanh chinh déi Vi
nhitng thu tuc hanh chinh thugc thim quyén giai quyet Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai va Uy ban nhhan dan cap xa.

2. Trung tdm phyc vu hanh chinh c6ng cap xa truc tiép
tlep nhan va tra két qua g1a1 quyet thu tuc hanh chinh linh vic
dat dai thudc tham quyén giai quyét cua Uy ban nhén dan cap
xd, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai; tiép nhan va tra két
qua giai quyét thi tuc hanh chinh cta linh vuc dat dai theo
phuong thirc khong phu thudc vao dia gioi hanh chinh d6i voi
nhimng thu tuc hanh chinh thudc thAm quyén giai quyet cua So|
Nong nghiép va Moéi truong, Van phong Dang ky dat dai va Uy
ban nhan dan cap xa.

3. Tiép nhan, luan chuyén hd so

a) Can bo, cong chirc, vién chiic clia co quan tiép nhan
hd so va tra két qua tai khoan 1, khoan 2 Muc nay kiém tra tinh
chinh xéc, ddy du cua hd so; quét (scan) va luu trir hd so dién
tir, cap nhat vao co so dit lidu cia Hé thong thong tin giai quyét
thu tyc hanh chinh cua tinh. Truong hop hd so hop 1¢, day dua
thi tiép nhan va 1ap Gidy tlep nhan ho so va hen ngay tra két qua.
Truong hop hd so chua day du, chua chinh x4c thi huéng dan
b6 sung, hoan thién ho so theo quy dinh, néu rd 1y do theo mau
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hod so. Truong hop tir chdi
nhan h so, phai néu rd 1y do theo mau Phiéu tir chdi giai quyét
ho so.

b) Can b9, cong chirc, vién chic cia co quan tiép nhan|
ho so va tra két qua tai khoan 1, khoan 2 Muyc nay kiém tra, xac
thyuc tai khoan dinh danh dién tir cua t6 chue, ca nhan théng qua

s6 dinh danh c4 nhan ctia cong dan va mé so cta td chic trén Hé

55




thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh ciia tinh théng qual
viéc két ndi, chia sé dir liéu v6i hé théng dinh danh va xéc thyc
dién tr. Truong hop 1a ca nhan chua c6 tai khoan dinh danh diénl
tir thi hudng dan hodc hd tro tao tai khoan dinh danh dién ti
murc do 1 va tiép tuc thuc hién cac budc tiép nhén ho so, sau do
huéng dan ca nhan tao 1ap tai khoan dinh danh dién tir mirc do
2 tai co quan Cong an. Truong hop 13 t6 chirc va chua cé tai
khoan dinh danh dién tir, thi huéng dan tao 1ap tai khoan dinh
danh dién tir ctia t6 chirc theo hinh thic truc tuyén hodc hudng
dan den co quan Cong an dé tao lap truc tiép. Truong hop uy|
quyén giai quyét tha tuc hanh chinh, tai khoan dinh danh dién
tir duoc xac dinh 1a tai khoan dinh danh dién tir cua td chiec, ca
nhan y quyén.
¢) Ngay sau khi hd so duoc tiép nhan, can bd, cong chic,
vién chirc ctia co quan tiép nhan hd so va tra két qua tai khoan
1, khoan 2 Muc nay s6 hoa hd so, ky s6 hd so theo quy dinh va|
chuyén hd so dién tir vé cho co quan chu tri giai quyét thu tuc
hanh chinh theo quy trinh ndi bd, quy trinh dién tir; dong thoi
chuyén ho so gidy vé cho co quan chu tri giai quyét thi tuc hanh
chinh.

4. Vige luan chuyén hd so giai quyét tht tuc hanh chinh tiy
CcO quan tiép nhan ho so va tra ket qua tai khoan 1, khoan 2 Muc
nay vé co quan chu tri giai quyét ho so thu tuc hanh chinh dugc
thuc hién thong qua dich vy buu chinh cong ich. Chi phi luan
chuyén ho so gidy tir co quan tiép nhan ho so va tra két qua tai
khoan 1, khoan 2 Muc ndy vé co quan chu tri giai quyét dugc
thuc hlcn theo quy dinh ctia phap luat hién hanh. Chi phi tra két
qué giai quyét ho so thu tuc hanh chinh tai nha thong qua dich)
vu buu chinh cong ich do t6 chirc, ¢4 nhén tra theo bang gia cudc
cua doanh nghiép cung ung dich vu buu chinh cong ich.
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Thoi gian thuc
hién thu tuc dang
ky dat dai, tai san
gan lién véi dit,
cdp Gidy chung
nhian quyén st
dung dat, quyén
s& hiru tai san
gan lién véi dat
(Muc Il Noi dung
A Phan IV Phy
luc I Du thao
Quyét dinh)

1. Pang ky dat dai, tai san gan lién voi dat Iéln dau la khong
qua 20 ngay lam viéc; Cap Glay ching nhan quyen sir dung dat,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat lan dau 1a khong qua 03
ngay lam viéc.

2. Dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat, cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vai dat thi thoi gian thyuc hién nhu sau:

a) Truong hop chuyén doi quyén sir dung dat ndng nghiép
ma khong theo phuong an don dién, di thira hoic trudng hop
chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dét, quyén so|
hitu tai san gan lién véi dat, gop von bang quyén st dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién voi dat 1a khdng qué 08 ngay lam
Viéc; truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 DBiéu 24 Nghj dinh
s6 101/2024/ND-CP la khéng qua 10 ngay lam viéc;

b) Truong hop ngudi st dung dt thué cia Nha nudc theo
hinh thic thué dat tra tién thué dat hing nim ma ban hoic ting
cho hoic dé thira ké hodc gop von bang tai san gan lién véi dat
thué; Trudong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san
theo quy dinh cua phép luat vé dia chat va khoang san 1a khdng
qua 10 ngay lam viéc, khong tinh thoi gian xac dinh gia dat, ky|
hop dong thué dat;

¢) Truong hop cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
trong du an xay dung kinh doanh két cau ha tang 1a khéng qué|
05 ngay lam viéc;

d) Truong hop xoa dang ky cho thué, cho thué lai quyén
sir dung dat trong du 4n xay dung kinh doanh két ciu ha tang 13|
khong qua 03 ngay lam viéc;

d) Truong hop doi tén hoic thay doi thong tin vé nguoi sir
dung dat, chu so hitu tai san gin lién véi dat hodc thay doi sb
hiéu hoic dia chi cua thira dat 12 khong quéa 05 ngay lam viéc;
truong hop giam dién tich thira dat do sat 16 tu nhién 1a khdng

1. UBND phwong An Duong:

B6 sung thém ndi dung “Thoi gian
thue hién thu tuc hanh chinh co tinh
hay khong tinh thoi gian thuc hién
cong khai niém yét va thoi gian chol
thwe hién nghia vy tai chinh cua
ngueoi sir dung dat’vao khoan 1 muc
I1 n6i dung A ctia phan IV

qua 10 ngay lam viéc;

Co quan soan thdo da ra
soat, tiep thu ctia Du thao
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e) Truong hop c6 thay doi han ché quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién vai dat hoic co thay d6i quyén doi
VGi thira dat lién ké 1a khong qua 07 ngay 1am viéc;

g) Truong hop ho gia dinh, ca nhan thanh 1ap doanh
nghiép tu nhan va sir dung dit vao hoat dong san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép la khong qua 10 ngay lam viéc;

h) Truong hop dang ky quyén so hitu tai san gan lién véi
thira dat da cap Gidy chung nhan 1a khdng quéa 10 ngay lam viéc,
dbi voi truong hop tai san da dugc chiing nhan quyén so hiu
trén Gidy chiing nhan di cap ma dang ky thay doi tai san thi
khdng qua 07 ngay lam viéc;

i) Truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién vai dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén
ddi md hinh t6 chuc, chuyén ddi loai hinh doanh nghiép theo
quy dinh cua phéap luat vé doanh nghiép hoac su thoa thuan cual
cac thanh vién ho gia dinh hoic cta vo va chong hoic cia nhém
ngudi str dung dat chung, nhém chi so hiru tai san chung gan
lién voi dét 1a khdng qué 08 ngay 1am viéc;

k) Truong hop nhéan quyen st dung dat, quyen so hiru tai
san gan lién vai dat theo ket qua hoa giai thanh veé tranh chap
dat dai, khiéu nai, t6 c4o vé dét dai hodc ban &n, quyét dinh cua|
Toa an, quyét dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh an da dugc
thi hanh; quyet dinh hoac phan quyet cua Trong tai thuong mai
Viéet Nam vé giai quyét tranh chap gitra cac bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dén dat dai 1a khong qua 08 ngay]
lam viéc;

1) Truong hop nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién voi dat do xir ly tai san thé chap 1a khong qua 08
ngay lam viéc;

m) Truong hop thay doi vé& quyén sir dung dat xay dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st
dung cdng trinh ngam, quyén s& hiru cdng trinh ngam 1a khong
qua 15 ngay lam viéc;
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n) Truong hop bén tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong
quyen sir dung dit 12 tai san cong theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly, st dung tai san cdng la khong qua 10 ngay lam viéc;

o) Truong hop x6a ghi no tién sir dung dat, 1 phi truéc ba
thi thoi gian giai quyet la trong ngay lam viéc nhan dugc du ho)
so x0a ng; neu thoi diém nhan du hd so sau 15 gid cung ngay|
thi c6 thé giai quyét viéc x6a ng trong ngay lam viéc tiép theo;

p) Truong hop Cap Glay chiing nhan quyén st dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién véi dat theo quy hoach xay dung
chi tiét hodc diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét quy dinh tai
khoan 3 Biéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP 1a khéng qué
05 ngay lam viéc;

q) Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich s
dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luat Pét dai 1a khong
qua 10 ngay lam viéc.

3. Truong hop cép ddi Gidy chiing nhan da cap thi thoi
gian thuc hién nhu sau:

a) Truong hop quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, d, e va g
khoan 1 Muc VII néi dung C Phan V Phu luc | cua Nghi dinh s§)
151/2025/ND-CP (sira d6i, b6 sung tai diém a khoan 4 Diéu 16
Nghi dinh 49/2026/ND-CP c6 hiéu lyc tir ngay 31/01/2026) 14
khéng qua 05 ngay lam viéc;

b) Truong hop quy dinh tai diém h khoan 1 Muc VII noi
dung C Phan V Phy luc | cia Nghi dinh s 151/2025/ND-CP
(stra doi, bd sung tai diém a khoan 4 Piéu 16 Nghi dinh
49/2026/ND-CP ¢0 hiéu luc tir ngay 31/01/2026) la khéng qué
10 ngay lam viéc, trir truong hop quy dinh tai diém ¢ Muc 3 nay;

¢) Truong hop cp doi dong loat cho nhiéu nguoi sir dung
dat do do dac 1ap ban dd dia chinh thi thoi gian thyc hién theo
dir 4n da duoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

4. Truong hop tach thira dat, hop thira dat quy dinh tai
Muc | néi dung B Phan 1V va truong hop quy dinh tai tai diém
b khoan 6 Biéu 25 Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP (dugc sira
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ddi, bo sung bai diém b khoan 7 Diéu 12 Nghi dinh sd
49/2026/ND-CP) la khéng qua 15 ngay lam viéc.

5. Truong hop cip lai Gidy chitng nhan da cap do bi mat
la khong qua 10 ngay lam viéc, khong tinh thoi gian niém yét
thong bao mit Gidy ching nhan di cap tai Uy ban nhan dan cép
X8, thoi gian dang tin trén phuong tién thong tin dai ching.

6. Truong hop dang ky, cap Glay ching nhéan quyén sy
dung dat, quyén s hitu tai san gan lien VGi dat cho nguoi nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung trong du an bat
dong san la khéng qua 10 ngay lam viéc.

7. Truong hop dinh chinh Gidy chung nhan da cap la
khdng quéa 10 ngay lam viéc.

9. Trudng hop thu hdi va huy Gidy chimng nhan da cap 13
khong qué 25 ngay lam viéc; truong hop thu hoi Gidy ching
nhhan da cap do dang ky bién d6ng thi thoi gian thyc hién cap lai
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién v6i dét theo quy dinh ddi véi timg trudng hop dang ky bién
dong tai Muc nay.

10. Thoi gian thi tyc hanh chinh d6i voi trudng hop quy
dinh tai Muc nay 1a khong qua 15 ngay lam viéc.

11. Thoi gian quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
9 va 10 Muc nay duoc tinh ké tir ngay nhan duogc ho so da dam
béo tinh day dii; khong tinh thoi gian co quan c6 tham quyén
x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, thoi gian thuc hién trich
do dia chinh hoic do dac chinh ly ban dd dia chinh, thoi gian
thuc hién nghia vu tai chinh cia nguoi s dung dat, thoi gian
xem xét xir 1y d6i véi truong hop sir dung dat c6 vi pham phap
luat, thoi gian trung cau giam dinh, thoi gian niém yét céng khali,
dang tin trén phuong tién thong tin dai ching, thoi gian thuc
hién thu tuc chia thira ké quyén sir dung dat, tai san gan lién voi
dat ddi véi truong hop thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin lién véi dat ma|
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nguoi sir dung dat, chii so hitu tai san gan lién voi dat chét truéc
khi trao Giay chtng nhan.

Déi vai cac xa mién ndi, hai dao, ving sau, viing xa, ving
c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving c6 diéu kién kinh
té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian thuc hién ddi véi tirng
loai thu tuc quy dinh tai Muc nay duoc tang thém 10 ngay lam|
VIEC.

12. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh quy dinh tai
Quyét dinh nay chiu trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian
quy dinh do co quan minh thyc hién, khdng chiu trach nhiém v¢
thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh tai cac co quan khéc.

13. Trudng hop thyc hién dong thoi nhiéu thu tuc dang k|
bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat thi thoi gian giai quyét
thu tuc hanh chinh bang téng thoi gian giai quyét cua ting thul
tuc quy dinh tai Muc nay.

Truong hop chu dau tu du &n kinh doanh bt dong san c6
nhu cau thyc hién nop cting Itc nhiéu ho so dang ky bién dong
dat dai, cap Glay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat thi thoi gian giai quyét tha tuc hanh chinh
bang tong thoi gian giai quyét dbi voi timg thi tuc cho ting hd
so quy dinh tai Muc nay.

HO SO THU'C HIEN THU TUC PANG KY DAT PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

20

HO6 so nop khi
thuc hién thu tuc
dang ky dat dai,
tai san gan lién
v6i dat lan dau
(Muc I Noi dung
B Phin NV Phu
luc I Dy thdo
Quyét dinh)

1. Bi v6i nguoi dang sir dung dat, cha so hitu tai san gan
lién vé6i dat 1 ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu

1.1. HO so gom:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 15 ban hanh kém theo quy dinh nay.

b) Mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan
1, khoan 5 Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dét dai,
so d6 nha &, cong trinh xay dung (neu co).

Truong hop thua dat goc c6 gidy to V& quyén sir dung dat
quy dinh tai Bleu 137 Luat Dat dai ma c6 phan dién tich dat tang
thém da duoc cip Gidy ching nhan thi nop gidy to vé viég

di san thira ké ma khong thuc hién|

dinh cua phdp luat, chi c6 vin ban
cam két 1a chua dam bao quyén va loi

nghia vu lién quan s€ dan dén tranh|
chap, kién nghi, khi€u nai

1. UBND phuong An Dwong: DES6 NNMT khong  tiép
nghi bo diém ¢ ¢ khoan 1.1 muc naythu, 1y do: dé day manh|
do céc truong hop dugce xac dinh léﬁéng tac cap GCN cho

guoi dan, tang trach

phan chia di san thira ké theo quynhiém coia ngudi dan

trong viéc thdéa thuan|
theo phap luét thtra ke,

ich cua nhitng nguoi c6 quyén lgi vadan su
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chuyén quyén st dung dat va Gidy chiing nhan da cap cho phan
dién tich tang thém:;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dan su dol Véi truong hop nhén thura
ké quyen su dung dét chua dugc Cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
phép luat vé dat dai;

d) Gidy to vé viéc nhan thura ké quyen su dung dat theo
quy dinh cua phap luét vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen
quyén st dung dat ddi vai truong hop quy dinh tai khoan 4 Biéu
45 Luat Dat dai;

d) Giay to vé giao dat khong dung tham quyen hoic gidy|
to vé viéc mua, nhén thanh ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong
trinh xay dung gan lién voi dét theo quy dinh tai Didu 140 Luat
Dit dai (néu co);

e) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai d6i v6i truong hop ¢ vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to ching minh da thyc hién quyét dinh xr phat;

g) Hop dong hoac van ban thoa thuan hoac quyet dinh cua
Toa 4n nhan dan vé viéc xac lap quyén ddi véi thira dat lién ké
kém theo so d6 thé hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thiral
dat lién ké dwoc quyén sir dung han ché ddi véi truong hop cd)
dang ky quyén ddi véi thira dat lien ké;

h) Vin ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sty
dung dat cia ho gia dinh dang st dung dat ddi véi trudng hop
ho gia dinh dang sir dung dét;

i) Manh trich do ban d6 dia chinh thta dat (néu co);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh dd duoc co quan
chuy&n mén vé xay dung tham dinh hodc di c6 vian ban chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng
trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung ddi véi
truong hop chitng nhan quyén sé hitu ¢ong trinh xay dung trén
dat néng nghiép ma chu so hiru cdng trinh khéng c6 mat trong
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cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hoic cong
trinh dugc mién giay phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung;

1) Truong hop quy dinh
tai diém a khoan 6 Piéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi
nop Quyet dinh xr phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat
dai va gidy to chimg minh da thuc hién quyét dinh xir phat;

m) Churng tir da thuc hién nghia vu tai chinh, giay to lién
quan dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san
gan lién voi dat (néu co);

n) Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so
htu nha ¢, cong trinh xay dung ma chua thyc hién thu tuc
chuyén quyen theo quy dinh cua phap luat thi nop glay to v
Viéc chuyen quyén sir dung dt, quyen s¢ hiru tai san gan lien
VGi dat co chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén
quyén;

0) Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau Cap Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
V6i dat dbi voi nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3
Dicu 149 Luat Dat dai thi nop glay Xac nhan cia co quan co
chirc nang quan ly vé xay dung cap huyén truéc ngay 01 thang
7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung
d6 theo quy dinh caa phap luat vé xay dung (néu co).

“c) Van ban cam két ciia nguoi nhan thira ké hodc van ban
thoa thuan cua nhitg ngudi nhan thira ké dbi véi truong hop
nhan thira ké quyén sir dung dat chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién vei dét theo
quy dinh cua phap luat vé dit dai.

Vin ban cam két ctia ngudi nhéan thira ké hodc van ban thoa
thuan ciia nhitng nguoi nhan thira ké khong phai thuc hién
cong chung, chimg thye, trir trudng hop ¢6 nhu cau. Nguoi
nhan thira ké hodc nhirng nguoi nhan thira ké chiu trach nhiém
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trudc phap luat vé noi dung cam két, thoa thuan;

1.2. Truong hop co nhleu ngudi chung quyén st dung dat
chung quyén sé hiru tai san gan Ilen Vi dat ¢ thoa thuén cap
chung mot Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat, ngoai céc giay to quy dinh tai Muc 1.1
Phan | nay thi nop thém van ban thoa thuan do.

1.3. Truong hop nguoi yéu cau ding ky quy dinh tai cac
Muc 1.1 Phan nay thuc hién tha tuc ding ky dat dai, tai san gan
lién véi dat thong qua ngudi dai dién hop phap theo quy dinh
ctia phap luat vé dan sy thi phai ¢6 van ban vé viée dai dién theo
quy dinh cua phéap luat vé dan su.

2. i voi nguoi dang sir dung dat, chu so hitu tai san gan
lién vé6i dat 12 to chirc trong nudc, to chirc ton gido, té chuc ton
gido tryc thudc, to chirc nudc ngoai ¢d chire nang ngoai giao, to
chuc kinh té co von dau tu nudc ngoai (sau day goi chung 12 to
chirc), nguoi g6c Viét Nam dinh cu & nuwdc ngodi nhan thira ké
quyén str dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28
Luat Dét dai:

2.1. Hd so nop gom:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 15 ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) M6t trong céc loai gidy to quy dinh tai Biéu 137, khoan
4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cta Luat Dat
dai (néu co).

Truong hop chi dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy
dinh tai khoan 4 Diéu 148 cia Luat Dt dai hodc cha dau tu tao
lap cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 4 Biéu 149 cua Luat
Dit dai d& nghi ching nhan quyén so hiru nha ¢, quyén s¢ hiru
cong trinh xay dung thi phai c6 quyet dinh phé duyét dy an hoac
quyét dinh dau tu du an hoac giay phép dau tur hoac gidy chung
nhan dau tu hodc gidy phép xay dung hoac gidy to khéc theo
quy dinh cua phap luat; vin ban vé viéc nha &, cong trinh xay|
dung da duoc nghiém thu dua vao khai thac, str dung theo quy
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dinh cua phap luat vé xay dung; so dd tai san dé nghi ching
nhan quyén sé hitu.

Déi véi cong trinh xay dung khong phai 1a nha ¢ thi phai
c6 thém gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai hodc hop dong thué dat voi ngudi sir dung dat co
muc dich sir dung dt phd hop véi muc dich xdy dung cong
trinh;”

c) Gidy to vé viéc nhan thura ké quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi ngudi goe Viet Nam
dinh cu ¢ nudc ngoai;

d) So db hoac ban trich lyc ban d6 dia chinh hoic manh
trich do ban dd dia chinh thira dit (néu cd); manh trich do ban
d6 dia chinh thira dat (néu c6) d6i véi nguoi goc Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai;

d) Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau
s6 15d ban hanh kém theo Nghi dinh nay déi véi truong hop to
chtic trong nudc, to chic ton gido, to chuc ton gido truc thudc
dang su dung dat;

e) Quyét dinh vi tri dong quan hodc van ban giao co s
nha dat hoidc dia diém cdng trinh qudc phong, an ninh dwoc cap
c6 tham quyeén phé duyét cho don vi quan doi, don vi cdng an,
don vi su nghiép cong lap thuoc Quan do6i nhan déan, Cong an
nhan dan; doanh nghiép nha nuéc do Bo Qudc phong, B Cong
an duoc giao quan 1y, sir dung dat, cong trinh gan lién véi dat;

g) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan
chuyé&n mén vé xay dung tham dinh hoic dd c6 vin ban chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, céng
trinh xay dung theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung doi véi
truong hop ching nhan quyén sé hitu cdng trinh xay dung trén
dat néng nghiép ma chu so hitu cdng trinh khéng c6 mat trong
cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hoic cong
trinh duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh caa phép luat
vé xay dung;
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h) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan
dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san gan
lién vé6i dat (néu co).

2.2. Truong hop c6 nhleu ngudi chung quyén st dung dat
chung quyén sé hiru tai san gian Ilen Vi dat ¢ thoa thuén cap
chung mot Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat, ngoai céc giay to quy dinh tai Muc 2.1
Phan | nay thi ndp thém vin ban thoa thuan do.

2.3. Truong hop nguoi yéu cau diang ky quy dinh tai cac
Muc 2.1 Phan nay thyc hién thi tuc dang ky dét dai, tai san gan
lien véi dat thong qua nguoi dai dién hop phap theo quy dinh
cua phap luat ve dan sy thi phai c6 van ban ve viéc dai dién theo
quy dinh cta phéap luat vé dan su.

21

H6 so nop khi
thuc hién thu tuc
dang ky bién
dong dat dai, tai
san gan lién voi
dat  ma khong
thudc truong hop
quy dinh tai cac
Muc I, II, 1V, V,
VI, VII, VIII va
IX noi dung C
Phin IV (Muc
I1.1 Ngi dung B
Phan IV Phy luc I
Du thio Quyét
dinh)

1. Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

2. Gidy chirng nhan di cap, trir trudng hop thuc hién quyét
dinh hodc ban an cia Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an
cua co quan thi hanh an da c6 hiéu luc thi hanh hoac trudng hop
dau gia, giao quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat theo
yéu cau cua Toa én, co quan thi hanh 4n ma khong thu hdi duoc
Gidy chiing nhan di cap.

3. Mot trong cac loai gidy to lién quan dén noi dung bién
dong dat dai, tai san gan lién voi dat ddi voi timg truong hop cu
thé theo quy dinh tai Muc I11.2 duéi day.

4. Vian ban vé viéc dai dién theo quy dinh caa phép luat
vé dan sy ddi vai trudng hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai,
tai san gan lién vai dat thong qua nguoi dai dién.
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22

Céc loai gidy to
lién quan dén noi
dung bién dong
dit dai, tai san
gin lién véi dit
(Muc 1.2 Noi
dung B Phan IV
Phu luc [ Dy thao
Quyét dinh)

1. Truong hop thuc hién thu tuc chuyén doi quyen st dung
dat nong nghiép ma khong theo phuong an don dién, dol thural
hogc truong hop chuyén nhuong, thua ké, tang cho quyen su
dung dat, quyén so hitu tai san gan lién VGi dat, gép vdn bang
quyen sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dat thi nop
hop d6ng hoic van ban ve viéc chuyén quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gén lién voi dat.

Truong hop ¢6 nhiéu ngudi nhan chuyén quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién vai dat ma co thoa thuan cap
chung mot Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién vaéi dat thi nop thém vin ban thoa thuén do.

Truong hop chuyen nhuong, ting cho, gop vén bang tai
san gan lien voi dat ma cha so hitu tai san khong cd quyén s
dung dat ddi véi thira dat d6 thi ndp thém vin ban cia nguoi sif
dung dat dong y cho chi s¢ hitu tai san gan lién véi dat duoc
chuyén nhuong, ting cho, gop von bang tai san gan lién véi dat,
trir truong hop to chire nude ngoai, ca nhan nude ngoai duoc so|
hitu nha & theo quy dinh cua phap luat vé nha .

Truong hop Chuyen nhuong, tang cho quyen st dung dat,
quyen so hiru tai san gan lien voi dat ma quyén st dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién voi dat dang duoc thé chap va da
dang ky tai Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi ndp thém van ban ctia bén nhan thé chap vé
viéc dong y cho bén thé chap dugc chuyén nhuong, ting cho
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

2. Truong hop ngudi sir dung dat thué ciia Nha nuéc theo
hinh thize thué dét tra tién thué dat hing nim ma ban hoic tang
cho hogc dé thira ké hodc gop von bang tai san gan lién voi dat
thué thi nop hop dong hodc van ban vé giao dich dé theo quy|
dinh cta phép luat vé dan su.

Truong hop chuyén nhuong quyén khai thac khoang san
theo quy dinh cua phap luat vé dia chat va khoang san thi nop
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vin ban ciia co quan c6 thim quyén vé viéc cho phép chuyén
nhuong quyén khai thac khoang san.

3. Trudng hop cho thué, cho thué lai quyén st dung dat
trong du an xay dung kinh doanh két cdu ha tang thi nop vin|
ban vé viéc cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat.

4. Truong hop xo6a cho thué, xda cho thué lai quyén su
dung dét trong du an xay dung kinh doanh két cAu ha tang thi
nop van ban vé viéc x6a cho thué, xda cho thué lai quyén st
dung dat.

5. Truong hop doi tén hoic thay doi thdng tin vé ngudi sir
dung dat, chii s& hitu tai san gan lién vai dat trén Giay ching
nhan da cép thi viéc nop giay to nhu sau:

a) Poi v6i ca nhan thi co quan giai quyet thu tuc khai thac,
str dung thong tin trong Co s¢ dit liéu quoc gia vé dan cu, néu
khong khai thac dugc thong tin Vvé ca nhan thi nop ban sao hodc
Xuat trinh ban chinh gidy to ching minh vé viéc doi tén, thay doi
thdng tin cua nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan lién véi
dat;

b) Pbi véi td chic, nguoi goc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, cong dong dan cu thi ndp vin ban clia co quan c6 tham
quyén cho phép hozc cdng nhan viéc d6i tén hoic thay doi thong
tin theo quy dinh cua phép luat.

6. Truong hop co thay ddi han ché quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gan lién vai dat hodc c6 thay doi quyén dbi
V6i thira dat IIen ké thi nop van ban vé viéc thay d6i quyén cua|
nguoi ¢6 quyén loi lién quan theo quy dinh cua phap luat dan
su; trudng hop c6 thay doi han ché quyén caa nguoi su dung dat
theo vin ban cua co quan nha nudc ¢6 tham quyén thi Vin|
phong dang ky dét dai cin cr vin ban nay dé dang ky bién dong
dat dai.

7. Truong hop thanh vién caa ho gia dinh hoac cd nhan
dang sir dung dat thanh Iap doanh nghiép tu nhan va sir dung dat
vao hoat dong san xuat kinh doanh caa doanh nghiép thi nop
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vin ban thoa thuan caa cac thanh vién c¢é chung quyén sir dung
dat déng v dua quyén sur dung dat vao doanh nghiép di duoc
cong ching hoidc ching thuc theo quy dinh cua phap luat dbi
Vé6i truong hop quyén sir dung dat cua ho gia dinh.

Co quan giai quyét thu tuc ¢ trach nhiém khai thac, su
dung thong tin v€ dang ky doanh nghiép trén Co s¢ dir ligu qudc
gia vé dang ky doanh nghiép, néu khong thé khai thac duoc
thong tin nay thi ngudi yéu cau dang ky nop gidy ching nhan
dang ky doanh nghi¢p.

8. Truong hop giam dién tich thua dét do sat 16 tw nhién
thi Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém xac nhan bang vin|
ban vé tinh trang sat 16 tu nhién dé chuyén cho Vin phong dang
ky dat dai va nguoi st dung dat.

9. Truong hop ding ky tai san gan lién véi thira dat da
duoc cap Gidy chang nhan hoic diang ky thay doi vé tai san gan
lién voi dét so V6i noi dung da déng ky thi nop gidy to nhu sau:

a) Nop glay to theo quy dinh tai cac Diéu 148, Piéu 149
Luat Dat dai (néu c0), SO dd nha &, cdng trinh xay dung (tru
truong hop trong gidy to quy dinh tai cac Diéu 148, Piéu 149
Luat Dat dai da c6 so dd phu hop véi hién trang nha &, cong
trinh da xay dung); hd so thiét ké xay dung cong trinh di dugg
co quan chuyén mén vé xay dung thim dinh hodc di c6 van ban
chap thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dyng
dbi voi truong hop ching nhén quyén s& hitu cong trinh xay
dung trén dat néng nghiép ma cha sé hitu cong trinh khdng co
mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Dét dai
hodc cong trinh dugc mién gidy phép xay dung theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung.

Trudng hop chii ddu tu du an xay dung nha &, cdng trinh
xay dung da hoan thanh viéc dau tu xay dung theo quy dinh cua
phap luat ma ¢ nhu cau chang nhan quyén sé hitu nha &, cong
trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung, phan dién tich
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cua hang muc cong trinh xay dung thi nop mot trong cac loai
gidy to quy dinh tai Biéu 137, khoan 4, khoan 5 Diéu 148, khoan
4, khoan 5 Diéu 149 Luat Dt dai (néu co);

b) Truong hop dang ky bién dong do gia han thoi han s
hitu nha & cua to chirc nude ngoai, cd nhan nu6c ngoai theo quy
dinh caa phap luat vé nha & thi ndp vian ban chap thuan gia han
thoi han s¢ hiru nha ¢ cua co quan ¢6 thim quyén theo quy dinh
cua phap luat vé nha 6.

10. Truong hop thay d6i quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat do chia, tach, hop nhat, sép nhap t6 chig
hoac chuyen doi md hinh t6 chic, chuyén doi loai hinh doanh
nghiép theo quy dinh cua phap luat ve doanh nghiép thi nop quyet
dinh caa co quan, to chac ¢ tham quyen hodc vin ban vé Viéc
chia, tach, hop nhat, sap nhap, chuyén d6i md hinh té chuc,
chuyén doi loai hinh doanh nghiép phti hop véi quy dinh caa phéap
luat, trong d6 phai x4c dinh rd t6 chic dugc sir dung dat, so hitu
tai san gan lién véi dat sau khi chia, tach, hop hat, sap nhap,
chuyén d6i mé hinh t6 chirc, chuyén dbi loai hinh doanh nghiép.

Co quan giai quyét thi tuc co trach nhiém khai thac, st
dung thdng tin vé dang ky doanh nghiép hoac thanh 1ap té chirc
sau khi thay d6i trén Co so dir liéu qudc gia vé ding ky doanh
nghiép, neu khong thé khai thac dugc thong tin nay thi nguoi
yéu cau diang ky nop gidy chung nhan dang ky doanh nghi¢p
hoic van ban vé viéc thanh 1ap to chiic sau khi thay doi.

11. Truong hop thay doi quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat theo thoa thuan caa cac thanh vién ho gig
dinh hodc cua vo va chong thi ndp van ban thoa thuan vé viéc
thay d6i do.

Truong hop thay ddi quyén sir dung dét cua cac thanh vién
c6 chung quyén sir dung dat cia ho gia dinh thi van ban thoa
thuan phai thé hién thdng tin thanh vién caa ho gia dinh cg
chung quyén st dung dat tai thoi diém dwoc Nha nudc giao dit,
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cho thué dét, cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén
sir dung dat.

Trudng hop thay d6i quyén sir dung dit, quyén so hiru tai
san gan lién véi dat cua vo va chong thi co quan giai quyét thul
tuc cO trach nhiém khai thac, sir dung thong tin veé tinh trang hon
nhan trong Co s& dir liéu quéc gia vé dan cu, néu khdng thé khai
thac duoc thdng tin vé tinh trang hdn nhan thi ndp ban sao hoic
Xuat trinh Gidy ching nhan két hon hoac ly hdn hoic gidy tof
khéc chirng minh vé tinh trang hon nhan.

12. Truong hop nhan quyén st dung dét, quyen so hiru tai
san gan lien véi dat theo két qua giai quyet tranh chap, khiéu
nai, t céo vé dat dai hodc ban an, quyét dinh cua Toa an, quyet
dinh thi hanh &n cta co quan thi hanh an da duoc thi hanh; quyét
dinh hoac phan quyét cia Trong tai thwong mai Viét Nam v¢
giai quyét tranh chap giira cc bén phat sinh tir hoat dong thuong
mai lién quan dén dat dai thi ndp mot trong cac vin ban sau:

a) Bién ban hoa giai thanh hodc véan ban cong nhan két
qua hoa giai thanh dugc co quan c6 tham quyen cong nhan;

b) Quyet dinh cua co quan c6 tham quyén vé giai quyét
tranh chap, khiéu nai, t6 c4o vé dat dai da co hiéu luc thi hanh
theo quy dinh cua phéap luat;
¢) Quyét dinh hoac ban 4n cia Toa an nhan dan, quyét
dinh vé thi hanh an caa co quan thi hanh an da dugc thi hanh;
d) Quyet dinh hoac phan quyet cua Trong tai thwong mai
Viét Nam vé giai quyét tranh chap gitra c&c bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dén dat dai.

13. Truong hop nhéan quyén st dung dat, quyen S& hiru tai
san gan lién Vol dat do xu ly tai san thé chap 1a quyén su dung
dat, tai san gan IIen vVGi dat da duoc dang ky, bao gom ca xur Iy
khoan ng ¢ ngudn gdc tir khoan ng xau cua té chic tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai thi ngp mot trong cac van ban
sau:
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a) Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat, tai san
gan lién vé6i dat gitra nguoi sir dung dat, chu so hiru tai san gan
lién véi dat véi ngudi nhan chuyén nhuong;

b) Hop ddng chuyen nhuong hoac hop dong chuyen giao
khéc vé quyén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gén lién voi
dat gitra nguoi €6 quyen chuyen nhuong, ban tai san thé chap 13
quyen st dung dat, tai san gan lién voi dat voi nguoi nhan
chuyén nhuong;

¢) Hop dong mua ban tai san dau gia quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dat hodc van ban xéac nhan két qua thi hanh
an cua Co quan thi hanh an déan sy;

d) Hop ddng thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién
véi dat hodc van ban khac co thoa thuan vé viéc bén nhan thé
chap c6 quyén duoc nhan chinh tai san bao dam theo quy dinh
cua phap luat;

d) Mot trong cac van ban quy dinh tai cac diém b, ¢ vad
khoan nay 1a can ctr de thay thé viéc dong y Chuyen giao quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat cua bén the chap.

14. Trudng hop c6 su thay ddi vé quyén sir dung dat xay,
dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac sir dung cong trinh ngam, quyén sa hitu cong trinh ngam
thi nop van ban vé viéc cho phép thay ddi ctia co quan, nguoi
c6 tham quyen.

15. Truong hop ban tai san, diéu chuyén, chuyén nhuong
quyén st dung dat 12 tai san cong theo quy dinh cua phap luat
vé quan ly, sir dung tai san cong thi nop gidy to nhu sau:

a) Vian ban cho phép ban tai san, diéu chuyén, chuyen
nhuong quyen sir dung dét, tai san gan lién voi dét cia co quan
c6 tham quyén;

b) Truong hop bén tai san, chuyén nhuong quyén st dung
dat 12 tai san cong thi ngoai vian ban quy dinh tai diém a khoan
nay phai nop thém hop dong mua ban tai san cong 1a quyén sir
dung dat, tai san gan lién vgi dat theo quy dinh cua phap luat.
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16. Trudng hop thira dat da dugc cip Giay ching nhan c6
dién tich ting thém quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 24 Nghi
dinh sb 101/2024/NB-CP thi nop giay to vé viéc nhan chuyén
quyén sir dung dét caa phan dién tich ting thém.

17. Truong hop x6a ghi no tién sir dung dét, 1¢ phi trudc
ba thi nop giay to chimg minh da hoan thanh viéc thanh toan ng
tién sur dung dat, I¢ phi truéc ba theo quy dinh cua phap luat Ve
thu tién str dung dat, tién thué dat.

18. Truong hop diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét
quy dinh tai khoan 3 Diéu 23 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi
nop quyét dinh phé duyét d1eu chinh quy hoach xay dung chi
tiét cua co quan c6 tham quyén kém theo ban d6 diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét va ban do dia chinh hoic manh trich do|
ban d6 dia chinh; truong hop phai xac dinh lai gia dat thi nop
thém gidy to chimg minh da hoan thanh nghia vy tai chinh vg
dat dai.

Truong hop chu dau tu du 4n di dugc cap Gidy chung
nhan cho toan bo dién tich dat thuc hién du an ma c6 nhu cau
Cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lien véi dat cho tung thura dat theo quy hoach xay dung chi
tiét thi nop quyét dinh phé duyét quy hoach xay dung chi tiét
Cua co quan c6 tham quyén kém theo ban d6 quy hoach xay
dung chi tiét va ban do dia chinh hoac manh trich do ban db dial
chinh.

19. Trudng hop Gidy chiing nhan da cap cho ho gia dinhl
ma thyc hién quyén cua nguoi st dung dat thi trong hop dong,
vén ban chuyén quyeén st dung dét phai thé hién thong tin thanh
vién cua ho gia dinh c6 chung quyéen sir dung dat tai thoi diém
dugc Nha nude giao dat cho thué dét, cong nhan quyén sir dung
dat, nhan chuyén quyén sir dung dat.

20. Cac truong hop ding ky bién dong dat dai quy dinh tai
Muc nay ma phai tach thira dat, hop thira dat thi nguoi st dung
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dat nop Ban vé tach thira dat, hop thira dat theo Mau s 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

21. Cac trudng hop ding ky bién dong quy dinh tai Muc
nay, trir khoan 18 Muc nay ma ngudi st dung dat ¢6 nhu cau do|
dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dat
thi nop manh trich do hoic phiéu do dac chinh ly ban d6 dial
chinh thira dét.

22. Trudng hop quy dinh tai diém b khoan 6 Piéu 25 Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP (dugce stra d6i, b6 sung boi diém b
khoan 7 Piéu 12 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP) thi ndp Quyet
dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy
to ching minh da thyuc hién quyet dinh x1r phat.

TRINH TU, THU TUC PANG KY BIEN DPONG PAT DPAI, TAI SAN GAN LIEN VOI PAT

23

Trinh tu, tha tuc
tach thira dat, hop
thira dat (Muc |
Noi dung C
Phan IV Phy luc I
Duw thio Quyét
dinh)

1. Nguoi sir dung dat nop 01 bo ho so tai co quan tiép nhan
hd so quy dinh tai khoan 1 Muc | ndi dung A Phan 1V, hd so
bao gom:

a) Pon dé nghi tach thira dat, hop thira dat theo Mau s 27
ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban V& tach thira dat, hop thira dat 1ap theo Mau sb 28
ban hanh kém theo Quyét dinh nay do Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thuc hién hoac do
don vi do dac cd Giay phép vé hoat dong do dac, thanh 1ap ban
dd dia chinh thuc hién;

¢) Gidy chirng nhan da cap hoic ban sao Gidy ching nhan
da cap kém ban gbc dé ddi chiéu hoiac nop ban sao c6 cong
chung, ching thuc;

d) Céc vin ban caa co quan c6 tham quyén c6 thé hién noi
dung tch thira dat, hop thua dét (néu co).

2. Co quan tiép nhan hd so cap Giay tiép nhan hd so vl
hen tra két qua cho ngudi nop hd so.

Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dét dai.
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3. Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai kiém tra hd so, ddi chiéu quy dinh tai Biéu 220 Luat
Dat dai, khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay|
11/12/2025 dé xac dinh diéu kién tach thira dat, hop thira dat va
thuc hién:

a) Truong hop hd so khong da diéu kién tach thira dat, hop
thira dat thi trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duj
ho so, tra ho so cho nguoi sir dung dat va théng bao rd 1y do;

b) Truong hop ho so da didu kién tach thira dat, hop thira dat
va da c6 ban vé tach thira dat, hop thira dat thi thuc hién cong viéc
quy dinh tai khoan 4 Myc nay;

¢) Truong hop hd so du diéu kién tach thia dat, hop third
dat va chua c6 ban vé tach thira dat, hop thira dat thi lap ban vg
tach thura dat, hop thira dat va thuc hién cac cong viéc theo quy
dinh tai khoan 4 Muc nay;

4. Vian phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky;
dat dai thuc hien:

a) Ddi véi truong hop dién tich, kich thudc thé hién trén
ban v& tach thira dt, hop thira dat phu hop véi Gidy ching nhan
da cap hoic khéng phu hop nhung nam trong gidi han sai dién
tich, sai s twong ho gitta 02 dinh thira dat va dt khong c6 tranh
chap:

Trong thoi gian 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hg
s0, Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang kY,
dat dai ghi s6 thu tu thira dat chinh thirc cua cac thira dat sau khi
tach thira dat, hop thira dit vao ban vé tach thira dat, hop thural
dat, dong thoi ky xac nhan vao ban vé nay, trir truong hop ban
vé do Vin phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thuc hién; tra ban vé tach thira dat, hop thira dat cho
ngudi sir dung dat trong truedng hop ngudi st dung dat thue hién
chuyén quyén sir dung dat ddi voi cac thira dat sau khi tach thira)
dat, hop thira dat, Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thuc hién thi tuc ding ky bién dong dat
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dai, tai san gan lién vai dat theo quy dinh tai Muc 111, Muyc IX
noi dung C Phan 1V va khéng tinh vao thoi gian quy dinh tai
khoan nay.

Truong hop téch thira dat, hop thira dat ma khong thay doi
nguoi sir dung dat thi thuc hién viéc cap nhat, chinh Iy bién dong
Vao ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai; cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién voi dat ddi voi
cac thura d4t sau khi tach thira dét, hop thtra dat cho ngudi duoc
cap;

b) Bdi véi truong hop khong thudce dlem a khoan nay:

Truong hop thuge tham quyén Cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat cua col
quan minh thi thong bao cho ngudi st dung dat thuc hién thu
tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh

Truong hop khdng thudc tham quyén Cap Glay ching nhan
quyén sir dung dat, quyen so hiru tai san gan lién voi dét cua co
quan minh thi tra hd so va thong bao 16 1y do cho ngudi sir dung
dat dé thuc hién dang ky bién dong dt dai;

¢) Thdng tin chinh thic cua céac thira dat sau tach thia,
hop thtra chi dugc xac 14p va chinh Iy vao ban d6 dia chinh sau
khi nguoi st dung dat thyc hién dang ky bién dong va dugc cap
Gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vé6i dat cho thira dat sau tach thua dat, hop thira dat.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan di duoc cip gidy
chtng nhan va duoc ghi no tién sir dung dat ma thyc hién phan
chia thira ké quyén st dung dat dan dén tach thira dat thi nhitng
ngudi nhan thira ké phai c¢6 vian ban thoa thuan xéac dinh cu thé
s tién str dung dat con ng theo thira dat sau khi tach thira dat.
Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai ghi sé tién su dung dat con ng tren Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo van ban
da thoa thuan.
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Trinh ty, thu tuc
diang ky dit dai
lan dau dbi veéi
truong hop duoc
giao dat dé quan
ly (Muc II Noi
dung C Phan IV
Phu luc | Dy

thao Quyét dinh)

1. Ho so ding ky dat dai 1an dau ddi véi truong hop dat
duoc giao quan 1y quy dinh tai Diéu 217 Luat Dat dai nhu sau:

a) Nguoi dugc giao quan 1y dit quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Diéu 7 Luat Dt dai thi ho so gdbm Pon ding ky dat dai,
tai san gan lién v6i dat theo Mau sé 21 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va béo céo két qua ra soét hién trang st dung dét theo
Mau s6 21d ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 7 Luat Dat dai nop
01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so quy dinh tai khoan 1
Muc | noi dung A Phan IV hoic Vin phong ding ky dét dai;
truong hop co quan tiép nhan hé so quy dinh tai khoan 1 Muc |
nodi dung A Phan IV tiép nhan hd so thi chuyén hd so dén Vin
phong ding ky dat dai

Truong hop ngudi dugce giao quan 1y dat quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Diéu 7 Luat Pat dai thi Chu tich Uy ban
nhan dan cac cip chi dao co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai
cling cap chuan bi 01 bo ho so va chuyén dén Vian phong ding
ky dét dai;

b) Nguoi dugc giao quan Iy dat quy dinh tai khoan 4 Diéu
7 Luat Dat dai thi nop Pon dang ky dat dai, tai san gan lién voi
dat theo Mau s6 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén Vin|
phong dang ky dat dai.

2. Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc lap, cap nhat,
chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai.

25

Trinh tu, thu tuc
dang ky bién
dong dat dai, tai
san gan llen véi
dat va cap Gidy
chung nhéan
quyén st dung
dat, quyén so hiru
tai san gan lién

Trinh tu, thu tuc ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat va Cap Glay ching nhan quyén su dung dat, quyen
so hitu tai san gan lién voi dat, trir truong hop quy dinh tai cac
Muc I, 11, 1V, V, VI, VII, VIII va IX noi dung C nay thuc hién
nhu sau:

1. Nguoi yéu cau dang ky nop 01 bo ho so gdm cac giay,
to quy dinh tai Muc 11.1 noi dung A Phan IV.

Trudng hop xir ly tai san thé chap, gop von bang quyén sir

dung dat, tai san gan lién véi dat khdng theo thoa thuan; ké bién
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v6i dat (Muc 111
Néi dung C Phan
IV Phu luc | Dy
thao Quyét dinh)

ban du gia quyén sir dung dat, tai san gin lién véi dat dé thi
hanh an theo quy dinh cua phap luat thi viéc nop hd so do td)
chuc thuc hién viéc xir ly quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat hoic do nguoi nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
gan lién véi dat thyc hién.

2. Co quan tiép nhan hé so thuc hién:

a) Kiém tra tinh day du caa thanh phan hd so va cip Giay
tiép nhan ho so va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan h so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau b
sung, hoan thién hd so thyuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh pha quy dinh vé thuc hién co ché mét ctra, mot cira lién
thdng trong giai quyét thi tuc hanh chinh;

b) Truong hop co quan tiép nhan hd so 1a co quan theo
quy dinh tai khoan 1 Muc | ngi dung A Phan IV thi chuyén h
so dén Van phong dang ky dat dai hoac Chi nhanh Vin phong
Ding ky dét dai.

3. Van phong déng ky dét dai, Chi nhanh Vian phong ding
ky dét dai thyc hién cac cong viéc sau:

a) Kiém tra cac diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh
cua Luat Dat dai ddi voi truong hop thuc hién quyen cua nguoi
sir dung dat, ciia chu 6 hiru tai san gan lién véi dat; treong hop
khong du diéu kién thuc hién quyen theo quy dinh cua Luat Dat
dai thi Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vian phong déang
ky dat dai thong bao 1y do va tra hd so cho nguoi yéu cau ding]
ky;

b) Thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém b khoan 3
Muc VI noi dung C Phan V Phu luc | caa Nghi dinh s
151/2025/ND-CP;

¢) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai

chinh vé dét dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh
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nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vy tai
chinh ddi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat;

d) Chinh ly, cap nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s6f
dir liéu dat dai; cap méi Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyen s& hixu tai san gan lién véi dat hodic xac nhan thay doi trén
Gidy ching nhan da cap d6i véi truong hop khong phai thuc
hién nghia vu tai chinh; chuyen Glay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat dén co quan tlep nhan
hd so theo quy dinh tai khoan 1 Muc | ndi dung A Phan IV dé
trao cho ngudi dugc cap.

Déi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai diém nay sau khi nhan
duoc thong bao cua co quan thué vé viéc hoan thanh nghia vyl
tai chinh.

4. Truong hop quy dinh tai khoan 1 Muc 11.2 ngi dung B
Phan IV thi Vian phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc
I nay.

5. Truong hop quy dinh tai khoan 2 Muc 11.2 ngi dung A

Phan IV thi Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thuc hién nhu sau:
a) Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Van phong ding
ky dét dai thyuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém a va b khoan
3 Muc nay; trinh hd so dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat
dai cap tinh dbi vai to chic, chuyén ho so dén Chu tich Uy ban
nhan dan cap x4 noi c6 dat doi voi ca nhan dé ky hop dong thué
dat;

b) Co quan c6 chtrc nang quéan 1y dat dai cap tinh, Chi tich
Uy ban nhan dan cap xa ky hop dong thué dat theo tham quyén
dbi vai bén nhan chuyén quyén sé hitu tai san gin lién voi dat
thué, bén nhan chuyén nhuong quyén khai thac khoang san ma
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khong phai ban hanh lai quyét dinh cho thué dat; chuyén hop
ddng thué dat dén Van phong dang ky dit dai, Chi nhanh Vin|
phong dang ky dat dai;

¢) Van phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai thyc hién cong viéc quy dinh tai cac diém ¢ va d khoan
3 Muc nay, trong do Giay chirng nhén dugc trao cung hop dong
thué dét; dong thoi théng bao bang vin ban cho co quan thué vé
viéc hét hiéu luc cua hop dong thué dat ddi voi bén chuyén
quyén so hiru tai san gan lién véi dat, bén chuyén nhuong quyén
khai thac khoang san.

Truong hop chuyén nhuong quyeén khai thac khoang san
thi Van phong dang ky dat dai thé hién thong tin bién dong dat
dai, tai san gan lien véi dat trong ho so dia chinh, co s¢ dir lieu
dat dai va Gidy chiing nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hiru tai
san gan lién voi dat nhu truong hop chuyén nhuong quyén sof
hitu tai san gan lién voi dat.”.

6. Truong hop quy dinh tai khoan 3 Muc 11.2 noi dung B
Phan IV thi Vin phong ding ky dét dai thuc hién cac cong viéc
nhu sau:

a) Thyc hién cdng viéc quy dinh tai khoan 3 Muc 11 nay;
b) Xé&c nhan cho thugé, cho thué lai vao Giay chiing nhan
da cap cua chu dau tu dy an.

7. Truong hop quy dinh tai khoan 4 Muc 11.2 noi dung B
Phan IV thi Vin phong ding ky dét dai thuc hién cac cong viéc
nhu sau:

a) Xac nhan xda cho thué, cho thué lai vao Gidy ching
nhan da cap cua chi dau tu dy &n va chuyén Giay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién voi dat dén cof
quan tlep nhan hd so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I néi dung
B Phan IV dé tra cho chu dau tu du &n;

_b) Thu hoi Gidy ching nhan da cép cuia bén thué, bén thud
lai dat;
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¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s}
dit ligu dat dai.

8. Cac truong hop quy dinh tai khoan 5 va khoan 6 Muc|
[1.2 ndi dung B Phan IV thi Van phong dang ky dit dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dét dai thuc hién cong viéc quy dinh
tai diém b va diém d khoan 3 Muc nay.

9. Truong hop quy dinh tai khoan 7 Muc 11.2 ngi dung A
Phan IV thi Van phong diang ky dét dai thuc hién cong viéc quy,
dinh tai diém b va diém d khoan 3 Muc nay.

Khi doanh nghiép tu nhan chdm dut hoat dong ma quyén
sir dung dat khdng bi xur 1y theo quy dinh ctua phap luat thi Van
phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d
khoan 3 Muc 11 nay.

10. Truong hop quy dinh tai khoan 8 Muc 111.2 ngi dung
B Phan IV thi Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai co trach nhiém do dac, xac dinh lai dién tich
thira dat bang kinh phi ciia Nha nudc va thuc hién cong viéc quy
dinh tai diém d khoan 3 Muc nay.

11. Truong hop quy dinh tai khoan 9 Muc 11.2 ni dung B
Phan IV thi thuc hién nhu sau:

a) Van phong diang ky dat dai thuc hién cac cong viéc quy|
dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Muc nay, trir truong hop quy
dinh tai diém b khoan 11 nay;

Trudng hop ¢d gidy to quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
148, diém a khoan 1 Diéu 149 Luat Pat dai nhung hién trang tai
san co thay doi so véi gidy to 6 va thudc khu vuc phai xin phép
xay dung thi khong thuc hién viéc xac nhan du diéu kién ton tai
cong trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh
xay dung do chu s& hiru cdng trinh chiu trach nhiém;

b) Trudng hop ding ky bién dong do gia han thai han so
hitu nha & cua t6 chirc, ca nhan nude ngoai theo quy dinh cud
phép luat vé nha ¢ thi Van phong dang ky dat dai thyc hién cong
viéc quy dinh tai diém d khoan 3 Muc nay.
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12. Truong hop quy dinh tai khoan 10 Muyc 11.2 ngi dung
B Phén IV thi Vin phong ding ky dét dai thuc hién cong viéc
quy dinh tai diém b, ¢ va d khoan 3 Muc nay.

13. Cac truong hop quy dinh tai cac khoan 11, 12, 13, 14
va 15 Muc 1.2 noi dung B Phan IV thi Vian phong ding ky dét
dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thuc hién céc cong
viéc quy dinh tai khoan 3 Muc nay; truong hop nhan chuyén
nhuong tai san gan lién véi dat thué tra tién thué dat hang niam|
thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Muc 111 nay.

14. Truong hop quy dinh tai khoan 16 Muyc 11.2 noi dung
B Phan IV thi Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai thyc hién nhu sau:

- Théng béo bang van ban cho bén chuyén quyén va niém
yét tai try s Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dét vé viéc lam thi
tuc Cap Glay chang nhén quyén st dung dat, quyen SO hitu tai
san gan lién vai dat cho ngudi nhan chuyen quyén. Truong hop
khong rd dia chi ctia ngudi chuyén quyén dé thong bao thi Vin
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thuc hién dang tin 03 lén trén phuong tién thong tin dai ching ¢
dia phuong, chi phi dang tin do ngudi dé nghi Cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
tra.

- Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay thong bao hoic ding
tin lan dau tién trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia
phuong ma khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Vin|
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
thuc hién cong viéc tai khoan 3 Muc nay.

Truong hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
hudng dan cac bén nop don dén co quan nha nuéc cd tham
quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh;

15. Truong hop quy dinh tai khoan 17 Muc 11.2 ngi dung
B Phan IV thi Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
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dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai diém d khoan
3 Muc Il nay.

16. Truong hop quy dinh tai khoan 18 Muc 11.2 ngi dung
B Phan IV thi Vian phong diang ky dat dai thuc hién céng viéc
quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Muc nay.

17. Pang ky bién dong theo quy dinh tai khoan 1 Muc 11.2
noi dung B Phan IV d6i voi nguoi st dung dét, cha so hitu tai
san gan lién voi dat hoac thanh vién cua nhom ngudi sir dung
dat thyc hién quyén dbi véi mot phan thira ¢t ma khong tach
thira hoac mot phan quyén sir dung dat thi Van phong dang ky
dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc nay.

19. Truong hop quy dinh tai khoan 22 Muyc 11.2 néi dung
B Phan IV thi Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai kiém tra su phi hop véi quy hoach sir dung dét
cap huyén hoic quy hoach st dung dat cap x& hoac mot trong
cac quy hoach theo quy dinh caa phap luat vé quy hoach d6 thi
va ndng thdn va thuc hién cac diém b, ¢ va d khoan 3 Muyc nay.

20. Truong hop dang ky bién dong chuyén muc dich sir
dung dit quy dinh tai khoan 3 Diéu 121 Luat Pat dai sb
31/2024/QH15 thi Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin|
phong dang ky dat dai thuc hién cong viéc quy dinh tai cac diém
b, ¢ va d khoan 3 Muc nay.

21. Truong hop nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san gan
lién véi dat c6 nhu cau dang ky bién dong thay d6i s6 hiéu hoag
dia chi cua thira dat do sap xép don vi hanh chinh hoic do vin|
ban khac ciia co quan co tham quyén thi Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai str dung thong tin ti
vin ban clia co quan nha nudc ¢ tham quyén vé viéc thay doi
dé giai quyét thu tuc va thuc hién cac cong viéc quy dinh tai
diém d khoan 3 Muc nay.
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26

Trinh ty, thu tuc
cap ddi Gidy
chung nhén da
cap theo quy dinh
tai khoan 1 Muc
VII ndi dung C
Phan V Phy lyc I
cua Nghi dinh sb
151/2025/Nb-CP
(stra d6i, bd sung
tai Piém a Khoan
4 Pidu 16 Nghi
dinh
49/2026/Nb-CP
cd hiéu luc tur
ngay 31/01/2026)
(Muc IV Noi
dung C Phan IV
Phu luc I Dy thdo
Quyét dinh)

1. Ho so nop khi thuc hién thu tuc cap dbi Gidy chang
nhan da cap:

a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va Giay|
ching nhan da cap.

Déi véi trudong hop quy dinh tai diém g khoan 1 Muc VII
noi dung C Phan V Phu luc | caa Nghi dinh sé 151/2025/ND-
CP nay thi trong Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién
VGi dat theo Mau sb 24 ban hanh kém theo Quyet dinh nay phai
thé hién thong tin cac thanh vién c6 chung quyén sir dung dét
cua ho gia dinh;

b) Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi truong
hop trich do ban d6 dja chinh hodc Phiéu do dac chinh ly thirg
dat dbi voi trudong hop do dac chinh 1y ban d6 dia chinh quy
dinh tai diém h khoan 1 Muc VII ndi dung C Phan V Phuy lyc |
ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP va céac trudng hop quy dinh
tai cac diém a, b, c, d, d, e va g khoan 1 Muyc VIl noi dung C
Phan V Phu lyc | ciia Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP nay ma
ngudi str dung dat ¢6 nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thudg
cac canh, dién tich cua thua dat.

2. Trinh tu, thu tuc cip doi Gidy chiing nhan da cap:

a) Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat
nop hd so quy dinh tai khoan 1 Myc IV nay dén co quan tiép
nhan hd so theo quy dinh tai khoan 1 Muc | ndi dung A Phan
1V;

b) Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Giay
tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau

bo sung, hoan thién hd so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi
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dinh cua Chinh phii quy dinh vé thyc hién co ché mot ctra, mot
ctra lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dét dai hodc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai.

4. Vin phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong ding|
ky dat dai thuc hién:

a) Khai thac, sir dung thong tin vé tinh trang hon nhan
trong Co s dit liéu qubc gia vé dan cu ddi véi truong hop quy
dinh tai diém e khoan 1 Muc V11 ndi dung C Phan V Phu lyc |
ctia Nghj dinh s 151/2025/ND-CP.

Truong hop khong khai thac dugc thdng tin vé tinh trang
hon nhén thi nguoi sir dung dét, chii s¢ hitu tai san gan lién voi
dat nop ban sao giay ding ky két hdn hoic gidy to khac vé tinh
trang hén nhan;

b) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Muc VII noi
dung C Phan V Phu luc | ciia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi
thuc hién kiém tra thuc dia va d6i chiéu vai ho so dang ky, cap
Gidy chiing nhan di cap dé xac dinh dang vi tri thira dat;

¢) Truong hop Gidy chitng nhan da cap chua sir dung ban
dd dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh thira dat va truong
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Muc VI1I ndi dung C Phan V|
Phu luc | cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Muc VI néi dung C Phan V Phu luc
I caa Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

d) Gui Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dét dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai
chinh dbi véi truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh;

d) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s
dir liéu dat dai; cap Glay ching nhan quyen sir dung dét, quyen
so hitu tai san gan lien véi dat; chuyen Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat d&én co quan|
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tiép nhan ho so theo quy dinh khoan 1 Muc I noi dung A Phan
IV d trao cho nguoi dugc Cap

Truong hop cép d6i Gidy chiung nhan da cap do do dac
lap ban d6 dia chinh ma bén nhan thé chip dang giir Gidy ching
nhan da cdp thi Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong déng ky dét dai thong bao danh sach cac truong hop lam
thu tuc cap Glay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién v6i dat cho bén nhan thé chap, xac nhan viéc
dang ky thé chap vao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién voi dat duoc cap. Viéc trao Giéy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
v6i dat dugc thuc hién dong thoi gitra ba bén gom Vin phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai,
nguoi su dung dat, cha s¢ hiru tai san gan lién véi dat va bén
nhan thé chap; nguoi sir dung dat, cha s¢ hitu tai san gan lién
VGi dat Ky, nhan Giay ching nhan mai tir Van phong ding k)
dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé trao cho bén
nhan thé chap; bén nhan thé chip co trach nhiém nop Gidy
chtng nhan cii dang thé chap cho Van phong dang ky dat dai,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé quan ly.

27

Truong hop gidy
chimg nhan
quyén st dung
dat cap lan dau bi
mét (Muc V Noi
dung C Phan IV
Phu luc I Du thao
Quyét dinh)

1. Nguoi st dung dat, chi so hiru tai san gan lién véi dat nop
01 bo ho so dén dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh khoan
1 Muyc I ngi dung A Phan IV.

a) Co quan tiép nhan ho so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du caia thanh phan ho so va cap Gidy tiép
nhan hd so va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so kém|
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau dang ky
hoan thién, bd sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so thyuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh pha quy dinh vé thuc hién co ché mét ctra, mot cira lién
thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.
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- Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai

b) Thanh phan hd so gdm:

- Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo
M3u s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay:

- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat hoac Phiéu do dac
chinh ly thira dat d6i véi tredng hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau
do dac dé xac dinh lai kich thudc cac canh, dién tich cua thira dt.

2. Truong hop Gidy chimng nhan da cip bi mét do co quan|
c6 tham quyén cap Giay chiing nhan cap khi thyc hién thi tuc dang]
ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat:

2.1 Vian phong dang ky dt dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau

a) Kiém tra thong tin vé Giay chiing nhan di cap ma ngudi
sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat khai béo bi mat
trong ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;

b) Truong hop phat hi¢n thira dat, tai san gan lién véi dat
duoc cap Gidy chung nhan da dugc chuyén quyen st dung dt,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat hodc dang thé chap tai céc to)
chie tin dung, to chirc kinh té khac hodc ca nhan theo quy dinh cual
phap luat thi thdng bao, tra lai hd so cho ngudi sir dung dat, chi s
hitu tai san gan lién voi dat;

¢) Truong hop khong thude quy dinh tai diém b khoan 2 nay
thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin | phong dang ky dat
dai chuyén thong tin ¢én Uy ban nhan dan cip xa noi co dat dé
thuc hién noi dung quy dinh tai khoan 3 Muc nay dbi voi ho gia
dinh, c4 nhén; thyc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thdng tin
dai ching ¢ dia phuong trong thoi gian 15 ngay ve viec mat Giay/
chimg nhan da cap di véi t chire, ngudi goc Viét Nam dinh cu 6
nuGC NGoai, to chire nudce ngoai, ca nhan nude ngoai, chi phi dang
tin do ngudi st dung dat, chu s hiru tai san gan lién véi dét chi
tra;

d) Thuc hién viéc hay Gidy ching nhan di cip; cap nhit,
chinh Iy bién dong vao hd so dia chinh, co so dir lidu dat dai saul
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khi da thyc hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Muc nay; cap
lai Gidy ching nhéan quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat cho nguoi dugc cap.

Truong hop Gidy ching nhan da cip chua str dung ban dd
dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat thi thuc hién theo
quy dinh tai diém b khoan 3 Muc V1 ni dung C Phan V Phuy luc |
cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

2.2. Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém thyc hién céc
cOng Viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chiing nhan da cap
tai tru so Uy ban nhan dan cép x4 va diém dan cu noi c6 dat trong
thoi gian 15 ngay; dong thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian
niém yét cong khai vé viéc mat Giy ching nhan da cap;

b) Trong thoi han khéng qué 05 ngay ké tir ngay két thic
thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cip xa cd trach nhiém Iap bién
ban két thic niém yét va giri dén Van phong dang ky dat dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2.3. Truong hop Trang bo sung cua Gidy ching nhan da cap
theo quy dinh cia phap luat dat dai trudc ngay Quyét dinh nay cd
hiéu lyc thi hanh bi mat thi ngudi sir dung dét, cha sé hitu tai san
gan lién voi dat nop Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan
lién voi dat theo MAau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay va
ban goc Gidy ching nhan da cép Vin phong dang ky dét dai, Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra thong tin cua Trang bo
sung trong ho so dia chinh, co s¢ di liéu dat dai; thuc hién Cap lai
Giy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san gan lién
Vi dét véi cac thdng tin cap nhat caa Gidy chang nhan da cap vl
thong tin trén Trang b sung.

3. Truong hop gidy ching nhan quyén si dung dat cap lan dau bj
mat.

3.1. Vian phong ding ky dét dai, Chi nhanh Vian phong dang ky
d4t dai thyc hién cac cong viéc sau:
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- Kiém tra thong tin vé Gidy ching nhan da cap ma ngudi st
dung dat, cha sé hitu tai san gan lién voi dat khai béo bi mat trong
hd so dia chinh, co s& dix liéu dét dai;

- Truong hop phét hién thira dat, tai san gan lién véi dét duog
cap Gidy chiing nhan da duoc chuyén quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat hoic dang thé chap tai cac t6 chic
tin dung, to chuc kinh té khac hoic ca nhan theo quy dinh cua phap
luat thi thong béo, tra lai hd so cho ngudi sir dung dat, chu so hitu
tai san gan lién véi dat;

- Truong hop khdng phét hién thira dat, tai san gan lién voi
dat dugc cap Giay chiing nhan da dwoc chuyén quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gan lién voi dat hodc dang thé chap tai cc to)
chie tin dung, to chirc kinh té khac hoic ca nhan theo quy dinh cual
phap luat thi Van phong dang ky dat dai hoic Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai theo tham quyén thyc hién:

+ Doi voi Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi
goc Viét Nam dinh cu & nuc ngoai la cong dan Viét Nam thi Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban
nhan dan cap xa noi c6 dat dé thyc hién noi dung sau:

++ Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimng nhan da cap
tai tru s& Uy ban nhan dan cap x4 va diém dan cu noi c6 dat trong
thoi gian 15 ngay; dong thoi tiép nhan phan anh trong thoi gian
niém yét cong khai vé viéc mat Gidy ching nhan da cap;

++ Trong thoi han khong qua 05 ngay ke tir ngay két thic
thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cap x4 cé trach nhiém 1ap bién
ban két thdc niém yet

+ Pdi véi To chire trong nudc, to chic ton gido, t6 chic ton
gido truc thudc, to chue kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, td chirc
nuGc Ngoai ¢o chirc ning ngoai giao va td chire nudc ngoai, ¢4
nhan nude ngoai thi Van phong dang ky dat dai thuc hién dang tin
03 lan trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong trong
thoi gian 15 ngay vé viéc mét Gidy ching nhan da cap, chi phl
dang tin do nguoi sir dung dat, chii so hitu tai san gan lién voi dat
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chi tra; 1ap bién ban két thdc niém yét, chuyén ho so vé co quan
quan ly dét dai cap tinh.

- Uy ban nhan dan cap x4 thyc hién viéc huy Gidy chimng
nhan da cap déi vai ho gia dinh, ca nhan, cong déng dan cu, ngudi
gc Viét Nam dinh cu & nue ngodi 1a cong dan Viét Nam; cap lai
Giy chting nhan cho nguoi dugc cip; chuyén hd so d&én Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai dé cap nhat, chinh ly hd so dia chinh,
co s& dit lieu dat dai.

- Co quan quan ly dat dai cap tinh thuc hién viéc hay Giay,
ching nhan da cap di vai t6 chirc trong nudc, t6 chic ton giéo, to)
chirc ton gido truc thudc, to chire kinh té ¢6 vén dau tu nude ngoai,
t6 chirc nudc ngoai ¢d chire nang ngoai giao va td chirc nudc ngoai,
c4 nhan nudc ngoai; cap lai Giay chiing nhan cho nguoi duoc cap;
chuyén hé so dén Vian phong ding ky dét dai dé cap nhat, chinh Iy
hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

- Trudng hop Gidy chiing nhan di cap chua str dung ban do)
dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira d4t thi thuc hién nhuf
sau:

+ Van phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai theo tham quyén thuc hién viéc trich luc ban d6 did
chinh hoic trich do ban d6 dia chinh thira d4t d6i véi noi chua cd
ban d6 dia chinh hoac chi ¢ ban do dia chinh dang gidy da rach
nat, hu hong khong thé khoi phuc va khéng thé sir dung dé s6 hoa.

+ Nguoi st dung dat dugc cdng nhan theo két qua trich luc
ban d6 dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh va phai tra chi phi
do dac theo quy dinh; truong hop do dac lai ma dién tich thira dat
I6n hon dién tich trén Gidy chting nhan da cap, ranh gioi thira dat
khong thay ddi so véi ranh gioi thira dét tai thoi diém cip Giay
ching nhén thi nguoi str dung dat phai thuc hién nghia vu tai chinh
Vé tién sir dung dat d6i voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam
ngoai han mirc dét o, tién thué dat déi voi phan dién tich ting thém|
theo quy dinh cua phap luét tai thoi diém cip Gidy chiing nhan
trude day.
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28

Trinh ty, thu tuc
ding ky, cip
Giéy ching nhan
quyén sur dung
dat, quyen sO hitu
tai san gin lién
véi dat ddi véi
truong hop tang
cho quyén sur
dung dat cho Nha
nudc hodc cong
ddng dan cu hodc
md rong duong
giao thdng (Muc
VI Noi dung C
Phan IV Phu luc I
Duw thio Quyét
dinh)

1. Truong hop thira dat da dwoc cip Gidy ching nhan thi
thuc hién nhu sau:

a) Nguoi st dung dat nop vin ban tang cho quyén st dung
dat hoac bién ban hop giita dai dién thon, 4p, lang, ban, buén, bom,
phum, séc, t6 dan pho, diém dan cu véi ngudi sir dung dat vé viéc
tang cho quyén sir dung dat va ban goc Gidy chiing nhan da cap
cho Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ dat.

Trudng hop c6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap x4
VGi nguoi st dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat thi | nguoi
str dung dat chi nop ban goc Giay chiing nhan di cap cho Uy ban
nhén dan Cap x4 noi c6 dat;

b) Uy ban nhan dan cap x4 chuyén van ban vé viéc ting cho
quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Muyc VI nay kém
theo Giay chiing nhan da cap dén Van phong dang ky dét dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai;
¢) Vin phong dang ky dét dai thyc hién do dac chinh ly ban
d6 dia chinh hodc trich do ban d6 dia chinh; cap nhat, chinh Iy bién
dong vao ho so dia chinh, co so dir ligu dat dai; x4c nhan thay déi
vao Giay ching nhan da cap hoic Cap mai Giay ching nhan quyén
sir dung dét, quyén so hitu tai san gén lién véi dat déi véi truong
hop tang cho mot phan dién tich thira dat.

Trudng hop nguoi sir dung dat tang cho toan bo dién tich dat
da duoc cap Gidy chung nhan thi thu hdi Gidy chiing nhan da cap
dé quan ly;

d) Trao Giay ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hiru
tai san gan |Ien véi dat hodc chuyén Gidy chung nhan toi Uy ban
nhan dan cip xa dé trao cho nguoi dugc Cap

2. Trudng hop thira dat chua duoc cap Gidy chung nhan thi
thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat nop vin ban tang cho quyén st dung
dat hoac bién ban hop giita dai dién thon, 4p, lang, ban, buén, bom,

phum, soc, t dan phé, diém dan cu v6i nguoi sir dung dét vé viec
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ting cho quyen sir dung dét cho Uy ban nhan dan cip xa noi c6
dat.

Trudng hop c6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap x3
VGi ngudi sir dung dat vé vic ting cho quyen sir dung dét thi nguoi
sir dung dit khong phai nop giy to quy dinh tai d1em nay;

b) Co quan c6 chie nang quan ly dat dai cAp x4 co trach
nhiém t6 chic thuc hién do dac chinh Iy ban db dia chinh hoic
trich do ban d6 dia chinh thira dt;

¢) Phan dién tich con lai cua thira dat (néu c6) thi ngudi st
dung dat, cha s hiru tai san gén lién voi dét thuc hién tha tuc dang
ky dat dai, tai san gan lien vai dat theo quy dinh, truong hop nguoi
str dung dat ¢ nhu Cau Cap Giay ching nhén quyén st dung dat,
quyén sé hiru tai san gan lién véi dat thi thuc hién thi tuc cap Giay
ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi
dat lan dau theo quy dinh.

29

Truong hop gidy
chung nhan
quyén sur dung
dat cap lan dau bj
mét (Muc V Noi
dung C Phdn IV
Phu luc | Du
thao Quyét dinh)

1. Ngudi sir dung dat, cha so hiru tai san gan lién véi dat nop
01 bo ho so dén dén co quan tiép nhan hd so theo quy dinh khoan
1 Muc | ndi dung A Phan IV.

a) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh diy du cua thanh phan hd so va cip Gidy
tiép nhan ho so va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé nguoi yéu cau
dang ky hoan thién, b6 sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bé sung, hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh caa Chinh phu quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot
ctra lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Van phong diang ky dat dai

b) Thanh phan hd so gdm:

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién vai dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;
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- Manh trich do ban d6 dia chinh thira dat hogc Phiéu do
dac chinh ly thira dat d6i véi truong hop ngudi sir dung dat c6
nhu ciu do dac dé x4c dinh lai kich thuéc cac canh, di¢n tich
cua thira dat.

2. Trudng hop Glay chung nhan da cap bi mat do co quan|
c6 tham quyen cap Glay chiing nhan Cap khi thuc hién tha tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gin lién voi dat:

2.1 Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viéc sau

a) Kiém tra théng tin vé& Gidy chirng nhan da cip ma nguoi
sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat khai bao bi mat
trong ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;

b) Truong hop phat hién thira dat, tai san gan lién véi dat
duoc cap Gidy chung nhén da duoc chuyén quyen st dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién véi dat hodc dang thé chap tai cac
t6 chuc tin dung, té chic kinh té khac hodc c& nhan theo quy
dinh caa phép luat thi théng béo, tra lai ho so cho ngudi sir dung
dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat;

¢) Truong hop khdng thudc quy dinh tai diém b khoan 2
nay thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai chuyén thong tin dén Uy ban nhan dan cap xi noi cg
dat @é thyc hién noi dung quy dinh tai khoan 3 Muc nay déi voi
ho gia dinh, ca nhan; thuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién
thong tin dai ching ¢ dia phuong trong thoi gian 15 ngay Ve
viéc mat Gidy chuang nhan da cip dol Vi t6 chuc, nguoi goc
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc nudc ngodi, ca nhan
nudc ngoai, chi phi dang tin do ngudi st dung dat, chu s¢ hitu
tai san gan lién vai dat chi tra;

d) Thuc hién viéc hay Gidy chiang nhan da cap; cap nhat,
chinh Iy bién dong vao hd so dia chinh, co sé dir liéu dat dai saul
khi da thyuc hién cac noi dung quy dinh tai khoan 3 Muc nay;
cap lai Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién vai dat cho ngudi duogc cap.
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Trudng hop Gidy ching nhan da cap chua st dung ban do
dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh thua dét thi thuc hién
theo quy dinh tai diém b khoan 3 Muc VI néi dung C Phan V|
Phu luc | caa Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP.

2.2. Uy ban nhan dan cap x4 c6 trach nhiém thyc hién cac
cong viéc sau:

a) Niém yét cong khai vé viéc mit Giay chiang nhan da
cap tai tru s& Uy ban nhan dan cép x3 va diém dan cu noi c6 dat
trong thoi gian 15 ngay; dong thoi tiép nhan phan anh trong thoi
gian niém yét cong khai vé viéc mét Gidy chimg nhan da cap;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thic
thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cap xa cd trach nhiém lap
bién ban két thic niém yét va gai dén Vian phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2.3. Trudng hop Trang bo sung cia Giay ching nhéan da
cap theo quy dinh cua phap luat dét dai trudc ngay Quyet dinh
nay co hiéu lyc thi hanh bi méat thi nguoi sir dung dat, chu sof
hitu tai san gan lién véi dat nop Pon dang ky bién dong dét dai,
tai san gan lién véi dat theo Mau sé 24 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay va ban gdc Giay chung nhan da cip. Van phong ding
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai kiém tra thong
tin cua Trang b6 sung trong hd so dia chinh, co s dit liéu dat
dai; thuc hién cap lai Gidy chiing nhan quyeén st dung dét, quyén
so hitu tai san gan lién voi dat voi céc thong tin cap nhat cua
Gidy ching nhan da cap va thong tin trén Trang bo sung.

3. Trwong hop glay chirng nhin quyén sir dung dat cap
lan dau bi mat.

3.1. Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thuc hién cac cong viée sau:

- Kiém tra thong tin vé Gidy chiing nhan da cip ma nguoi
sir dung dat, chu s hitu tai san gan lién voi dat khai bao bi mat
trong ho so dia chinh, co sé dit liéu dat dai;
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- Truong hop phat hién thira dét, tai san gan lién voi dat
duoc cip Gidy ching nhan da duoc chuyén quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dit hodc dang thé chip tai cac
t6 chuc tin dung, té chic kinh té khac hodc ca nhan theo quy
dinh cua phap luat thi thong bao, tra lai hd so cho ngudi st dung
dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat;

- Trudng hop khodng phat hién thira dat, tai san gan lién
V6i dat dugce cap Gidy chung nhan da dugc chuyén quyén suf
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat hodc dang thé
chap tai cac t6 chic tin dung, t6 chuc kinh té khac hoic ca nhan
theo quy dinh cua phap luat thi Van phong dang ky dat dai hodc
Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai theo thim quyén thug
hién:

+ Dbi véi Ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, ngudi
g6c Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai 1a cong dan Viét Nam thi
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai chuyén thong tin dén Uy,
ban nhan dan cip xi noi c6 dat dé thuc hién noi dung sau:

++ Niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chiing nhan da
cap tai tru so Uy ban nhan dan cp xa va diém dan cu noi c6 dat
trong thoi gian 15 ngay; dong thai tiép nhan phan énh trong thoi
gian niém yét cong khai vé viéc mat Gidy chimg nhan da cap;

++ Trong thoi han khong qua 05 ngay ké tir ngay két thig
thoi gian niém yét, Uy ban nhan dan cip x& co trach nhiém lap
bién ban két thic niém yét.

+ Pdi voi T chirc trong nudc, to chic ton gido, to chic
ton gido truc thudc, to chic kinh té ¢d von dau tu nudc ngoai,
t6 chirc nuéc ngoai cd chirc nang ngoai giao va td chic nudc
ngoai, ca nhan nudc ngoai thi Van phong ding ky dat dai thyuc
hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong tin dai chdng ¢ dia
phuong trong thoi gian 15 ngay vé viéc mit Gidy ching nhan
da cap, chi phi dang tin do nguoi sir dung dat, chu so hitu tai san
gan Ilen Vi dat chi tra; lap bién ban két thac niém yét, chuyén
hd so vé co quan quan 1y dat dai cap tinh.
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- Uy ban nhan dan cip xa thuc hién viéc huy Giay ching
nhan di cap ddi vaoi ho gia dinh, c4 nhan, cong doéng dan cu,
nguoi géc Viét Nam dinh cu & nudc ngoai 1a cong dan Viét
Nam:; cap lai Gidy chiing nhan cho ngudi dugc cap; chuyén h)
so dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dé cap nhat, chinh
Iy hd so dia chinh, co so dir liéu dat dai.

- Co quan quan ly dat dai c4p tinh thyc hién viéc hay Gidy
chtng nhan da cap dbi vai t6 chic trong nudc, té chic ton gido,
t6 chiic ton gido truc thudc, t6 chic kinh té ¢ vén dau tu nudc
ngoai, to chirc nudc ngoai c6 chirc ning ngoai giao va té chic
nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; cap lai Gidy ching nhan cho
ngudi dugc cap; chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai
dé cap nhat, chinh Iy hd so dia chinh, co s¢ dit lidu dat dai.

- Trudng hop Giay chitng nhan da cap chwa sir dung ban
do dia chinh hoic trich do ban dd dia chinh thia dét thi thuc
hién nhu sau:

+ Vin phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai theo tham quyén thuc hién viéc trich luc ban dg
dia chinh hoc trich do ban d6 dia chinh thira dat d6i véi noi
chua c6 ban dd dia chinh hoic chi c6 ban db dia chinh dang gidy|
da rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir dung
dé sb hoa.

+ Nguoi st dung dat dugc cong nhan theo két qua trich
luc ban dd dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh va phai tra
chi phi do dac theo quy dinh; truong hgp do dac lai ma dién tich
thira dt I6n hon dién tich trén Gidy chung nhan da cép, ranh
gioi thira dat khong thay d6i so vai ranh gioi thira dat tai thoi
diém cip Gidy ching nhan thi ngudi st dung dat phai thuc hién
nghia vu tai chinh vé tién sir dung dat d6i véi phan dién tich dat
& tang thém nam ngoai han mic dit o, tién thué dit dbi véi phan
dién tich ting thém theo quy dinh cua phép luat tai thoi diém
cap Gidy ching nhan trude day.
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30

Trinh ty, thu tuc
ding ky, cip
Giéy ching nhan
quyén sur dung
dat, quyen sO hitu
tai san gin lién
véi dat dbi voi
truong hop tang
cho quyén sur
dung dat cho Nha
nudc hodc cong
dong dan cu
hoic mo rong
duong giao
thong (Muc VI
Noi dung C
Phan IV Phy luc I
Duw thio Quyét
dinh)

1. Truong hop thira dat da dwoc cip Gidy ching nhan thi
thuc hién nhu sau:

a) Ngudi st dung dit ndp vin ban ting cho quyén sir dung
dat hoac bién ban hop giira dai dién thon, ap, lang, ban, buén,
bom, phum, séc, t6 dan phé, diém dan cu voi ngudi sir dung dat
Ve viéc tang cho quyén st dung dat va ban goc Gidy chitng nhan
d3 cap cho Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat.

Truong hop ¢6 bién ban hop gitra Uy ban nhan dan cap x4
V61 nguoi s dung dat vé viéc tang cho quyén sur dung dat thi
ngudi st dung dét chi nop ban gdc Gidy chung nhan da cip cho
Uy ban nhan dan cép xa noi co dat;

b) Uy ban nhan dan cip xa chuyén vin ban vé viéc tang
cho quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Muyc VI nay|
kém theo Gidy chung nhan da cap dén Vin phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai;

¢) Van phong dang ky dét dai thuc hién do dac chinh ly
ban d6 dia chinh hoic trich do ban db dia chinh; cap nhat, chinh
ly bién dong vao hd so dia chinh, co so dit lidu dat dai; xac nhan
thay doi vao Giay ching nhan da cap hoic cap mai Glay chung
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vai dat
dbi voi truong hop tang cho mot phan dién tich thira dat.

Trudng hop ngudi sir dung dat tang cho toan b dién tich
dat da duoc cip Gidy ching nhan thi thu hdi Gidy chang nhan
da cép dé quan ly;

d) Trao Giay ching nhéan quyen str dung dat, quyén so hitu
tai san gan |Ien vé6i dat hodc chuyén Gidy ching nhén tgi Uy ban
nhan dan cap xa dé trao cho ngudi dugc Cap

2. Trudng hop thira dat chua duoc cap Gidy chung nhan thi
thuc hién nhu sau:

a) Ngudi st dung dat ndp vin ban tang cho quyén sir dung
dat hoac bién ban hop giira dai dién thon, ap, lang, ban, buén,

bom, phum, s6c, t6 dan phé, diém déan cu véi ngudi sir dung dat
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Vé viéc tang cho quyén sir dung dat cho Uy ban nhan dan cip x4
noi co dat.

Truong hop c6 bién ban hop giita Uy ban nhan dan Cap X8
VGi nguoi su dung dat vé viéc tang cho quyén st dung dat thi
ngudi sir dung dat khdng phai nop gidy to quy dinh tai diém nay;

b) Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap x& cd trach
nhiém t6 chic thuc hién do dac chinh Iy ban db dia chinh hoic
trich do ban d6 dia chinh thira dt;

¢) Phan dién tich con lai cua thira dat (néu c6) thi nguoi
str dung dét, chii s¢ hitu tai san gan lién voi dét thyc hién thu tuc
dang ky dét dai, tai san gan |Ien véi dat theo quy dinh, truong
hop nguoi str dung dat c6 nhu cau Cap Glay ching nhan quyen
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat thi thyc hién
thu tuc cp Giéy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat lan dau theo quy dinh.

31

Trinh tu, thu tuc
ding ky, cip
Gidy ching nhan
quyén st dung
dat, quyén so hiru
tai san gan lién
v6i dét cho ngudi
nhan chuyén
nhuong quyén sir
dung dat, quyén
s& hittu nha &,
cong trinh xay
dung trong dy an
bat dong san
(Muc VII Noi
dung C Phédn IV
Phu Iluc | Du
thdo Quyét dinh)

1. Trong thoi han theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢ va
phap luat vé kinh doanh bat dong san, chu dau tu du an ¢ trach
nhiém nop 01 bo hd so dén co quan tiép nhan hd so theo quy
dinh tai khoan 1 Muc I ngi dung A Phan IV,

a) Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du caa thanh phan hd so va cap Giay,
tiép nhan hod so va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau bd
sung, hoan thién hd so thyuc hién theo mau quy dinh tai Nghi dinh
cua Chinh pha quy dinh vé thuc hién co ché mét ctra, mot cira lién
thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén ho so dén Vin phong dang ky dat dai.

b) Thanh phan hd so gém co:

- Vin ban vé viéc nha g, ¢éng trinh xay dyng da duoc

nghiém thu dua vao khai thac, stir dung theo quy dinh ctaa phap
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luat vé xay dung d6i vé6i trudng hop ¢ nhan chuyén nhuong
nha &, cong trinh xay dung;

- Vin ban vé viéc du diéu kién duoc chuyén nhuong cho
ca nhan tu xay dung nha & ddi véi truong hop chuyén nhuong
quyén sir dung dat di co ha ting k¥ thuat theo quy dinh caa phép
luat vé kinh doanh bat dong san;

- Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
theo MAau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay do ngudi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha o,
cong trinh xay dung, hang muc cong trinh xay dung ké khai;

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén s
htru nha &, céng trinh xay dung, hang muc céng trinh xay dung
theo quy dinh cua phéap luat;

- Bién ban ban giao nha, dit, cong trinh xay dung, hang
muc cdng trinh Xy dyng;

- Giay chtrng nhan da cap cho chu dau tu du &n;

- Ching tir chirtng minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh
d6i voi truong hop Vian phong dang ky dat dai nhan dugc van)
ban ctia co quan c6 tham quyen vé viéc du an duogc diéu chinh
quy hoach xay dyng chi tiét ma lam phat sinh nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phép luat.

2. Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dét, quyen so hiru nha ¢, cdng trinh xay dung tryc tiép thyc hién
tha tuc dang ky, cap Glay chiing nhan quyen su dung dat, quyen
so hitu tai san gan lién véi dat thi nop hd so dén co quan tlep
nhan hd so theo quy dinh tai khoan 1 Myc | néi dung A Phan
V.

- Co quan tiép nhan hd so thuc hién cong viéc quy dinh
tai diém a khoan 1 Muc nay.

- Ho so gdbm céc gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1
Muc nay hoic c4c gidy to quy dinh tai cac gach dau dong (-) thy
3,4 va 5 diém b khoan 1 Myc nay.

3. Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém:
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a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so theo quy]
dinh tai diém b khoan 1 va gach dau dong (-) thir 2 khoan 2 Muc|
nay.

Truong hop ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dét, quyén s hitu nha 6, cong trinh xay dung truc tiép thyc hién
thu tuc dang ky, cap Glay chiing nhan quyen su dung dat, quyen
So hiru tai san gan lién voi dat ma cha dau tu chwa nop cac gidy
to quy dinh tai diém b khoan 1 Muc nay va hd so do ngudi nhan
chuyén nhugng nop chi gém céc gidy to quy dinh tai cac gach
dau dong (-) thir 3, 4 va 5 diém b khoan 1 Muc nay thi trong thoi
gian khong qua 03 ngay lam viéc, Van phong dang ky dat dai
thong béo cho chii dau tu cung cip cac giay to quy dinh tai tai
cac gach dau dong (-) thir 1, 2, 6 va 7 diém b khoan 1 Myc nay;

b) Guri Phiéu Chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dét dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai
chinh cho ngudi nhan chuyén nhuong quyeén str dung dat, quyén
so htru nha &, cong trinh x&y dung, hang muc céng trinh xay|
dung;

¢) Cap nhat, chinh ly bién dong vao hé so dia chinh, co so|
dir liéu dat dai;

d) Cap Glay chirng nhan quyén sir dung dét, quyén s httu
tai san gan lién Véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat, quyén s hiru nha &, cong trinh xay dung; xac nhan
thay doi trén Giay ching nhan da cap cho chu dau tu, trong d6
phan dién tich thuoc quyén sir dung chung véi nguoi khac thi
dugc chinh ly bién dong dé chuyén sang hinh thic sir dung
chung;

d) Chuyen Glay ching nhéan quyén sur dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat dén co quan t1ep nhan hd so theo quy
dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A Phan IV dé trao cho nguoi dugd
cap hozc cho chu dau tu du 4n dé trao cho ngudi duoc cap dbi voi
treong hop cha dau tu du 4n nop hd so thuc hién thu tuc.
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32

Trinh tu, thu tuc
dang ky, cAp Gidy
chimg nhan
quyén su dung
dat, quyen sO hiru
tai san gin lién
véi dat dbi véi
truong hop da
chuyén quyén sir
dung dit nhung
chua thuc hién
thi tuc chuyén
quyén theo quy
dinh (Muc VI
N¢i dung C
Phan IV Phu luc I
Dw thio Quyét
dinh)

1. Cac truong hop sir dung dat sau day do nhan chuyén
quyén st dung dat khong dung quy dinh cua phap luat nhung co
chir ky cua cac bén lién quan ma chwa duoc cap Gidy chimng
nhan va khong thudc truong hop quy dinh tai khoan Muc nay,
thi nguoi dang st dung dét thuc hi¢n thu tuc dang ky dat dai,
Cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién véi dat lan dau ma khong phai lam thu tuc chuyen quyén
sir dung dét; co quan tiép nhan ho so khong duoc yéu cau nguoi
nhéan chuyén quyen st dung dat nop hop dong, van ban chuyén
quyen su dung dat theo quy dinh cua phap luat, trr truong hop
Giay to vé viéc nhan thira ke quyen st dung dat theo quy dinh
cua phap luét vé dan su va gidy to vé viéc chuyen quyén st dung
dat d6i voi truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 45 Luat Dat
dai;

a) St dung dat do nhan chuyén quyén str dung dat trudc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 dbi voi truong hop khong co gidy to
vé quyén sir dung dat quy dinh tai Diéu 137 Luat Dit dai;

b) Str dung dat do nhan chuyen quyen str dung dat trudc
ngay 01 thang 8 nam 2024 ma c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy|
dinh tai Biéu 137 Luat Dt dai;

¢) Sur dung dat do nhan chuyén quyén st dung dat cua
nguoi nhan thira ké quyén str dung dat quy dinh tai khoan 4 Diéu
45 Luat Dét dai.

2. Truong hop nguoi dang sir dung dat do nhan chuyén
quyén st dung dat trude ngay 01 thang 8 nam 2024 ma thira dat do
da co Gidy ching nhan va bén nhan chuyén quyén sir dung dit chi
c6 Gidy ching nhan da cap cho thira dat kém theo gidy to vé viéc
nhan chuyén quyén sir dung dat hoic chi cd hop dong, vin ban vé
chuyén quyén sir dung dat da 1ap theo quy dinh thi thuc hién nhuf
sau:

a) Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat
nop 01 bd hd so dén dén co quan tiép nhan hd so theo quy dinh

tai khoan 1 Muc | noi dung A Phan V.
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- Co quan tiép nhan hd so thuc hién:

+ Kiém tra tinh day du caa thanh phan hd so va cap Giay|
tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Truong hop chwa day du thanh phan hd so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, b sung theo quy dinh.

Giay tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
b sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh phii quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot
ctra lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

+ Chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai hoac Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai.

- Thanh phan ho so gom:

+ Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

+ Hop dong, van ban vé chuyen quyen sir dung dat da 1ap
theo quy dinh dol v6i truong hop chi ¢o hop ddng hoic van ban
Ve chuyen quyen st dung dat da 1ap theo quy dinh nhung bén
chuyén quyén khéng trao Gidy chang nhan cho bén nhan chuyén
quyén

Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dét nhung khong
co hop dong, van ban theo quy dinh thi nop ban gdc Glay ching
nhan da cap, gidy to vé viéc chuyén quyén st dung dat c6 du
chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén quyén;

+ Manh trich do ban d6 dja chinh thtra dat hoic Phiéu do
dac chinh Iy thira dat d6i vai truong hop nguoi s dung dét co
nhu cau do dac dé xac dinh lai kich thuéc cac canh, di¢n tich
cua thira dat.

b) Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thong bao bang van ban cho bén chuyen quyén va Uy
ban nhéan dan Cap x4 noi ¢ dat dé niém yét cong khai ve ViéC
lam thu tuc Cap Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen S&
hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi nhan chuyén quyén.
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Trudng hop khong 1 dia chi ciia ngudi chuyén quyén dé
thong bao thi Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong]
dang ky dat dai thyuc hién dang tin 03 1an trén phuong tién thong
tin dai chling ¢ dia phuong, chi phi dang tin do nguoi dé nghi
Cap Glay chung nhéan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat tra;

¢) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay c6 thong béo hoic

dang tin 1an dau tién trén phuong tién thong tin dai ching & dia
phuong ma khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chép thi Van
phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
giri Phiéu Chuyen thong tin dé x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén cof
quan thué dé xac dinh va thong bao nghia vu tai chinh cho nguoi
nhan chuyen quyén sir dung dat; ngudi nhan chuyén quyén sif
dung dat co trach nhiém thyuc hién nghia vy tai chinh theo quy|
dinh.
Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thuc hién viéc cap Giay chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s hiru tai san gan lién véi dat cho bén nhan chuyén
quyén khi c6 thong tin tir co so dit lidu dugc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to ching minh di hoan thanh nghia vy tai
chinh; truong hop bén chuyén quyén khdng nop Gidy ching
nhan da cap thi thuc hién viéc huy Gidy chang nhan da cap.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi Van
phong dang ky dat dai hudng dan céc bén nop don dén co quan|
nha nude co tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

103




33

Trinh tu, thu tuc
dangky dat dai
déi  véi trudng
hop chuyén
nhuong du 4an
dau tu co su
dung dit (Muc
IX Ngi dung C
Phan IV Phu luc
| Dy thio Quyét
dinh)

1. Nguoi yéu cau ding ky nop 01 b hd so dén co quan|
tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc | noi dung Al
Phan IV

a) Co quan tiép nhan hé so thuc hién:

- Kiém tra tinh diy dua cua thanh phan ho so va cip Gidy
tiép nhan ho so va hen tra két qua.

Trudng hop chua day da thanh phan hé so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
b sung, hoan thién ho so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh phii quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot
cua lién thong trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so d&én Vin phong ding ky dat dai ddi voi
truong hop dién tich dat caa du an da duoc cp Gidy chang
nhan.

b) Thanh phan hd so gém co:

- Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop
dién tich dét cua du an chwa duoc cap Glay chirng nhan hoac
Don ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay d6i véi truong hop
dién tich dat cua du an da duoc cap Giay chiing nhan;

- Gidy chang nhan da cap cho bén chuyén nhuong dy &n;
truong hop c6 thay d6i nghia vu tai chinh thi phai nop chang ti
ching minh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh dbi vai su thay
d6i d6 (trix truong hop dugc mién hoac cham nop theo quy dinh
cua phép luat).

Truong hop dién tich dat cua dy 4n chua dugc cap Giay)
chirng nhan thi nop chang tir chitng minh viéc hoan thanh nghial
vu tai chinh cia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong du &n, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép

chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién duy an;
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¢) Vin ban cho phép chuyén nhuong dy an hoac mot phan
du &n caa co quan c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat;

d) Hop ddng chuyén nhuong du 4n hoic mot phan dy &n
theo quy dinh cuaa phap luat;

d) Ban v& tach thira dat, hop thira dat theo Mau sé 28 ban
hanh kém theo Quyét dinh nay ddi véi truong hop chuyén
nhwong mot phan dy 4n ma quyén st dung dat dé thuc hién duy
an da duoc cap Gidy chang nhan;

e) Manh trich do ban db dia chinh d6i Véi truong hop
chuyén nhuong mot phan dy an ma dién tich dat dé thuc hién
du 4n chua duoc cap Gidy chuang nhan.

2. Truong hop bén nhan chuyén nhuong du 4n khdng phai
la t6 chire kinh té c6 von dau tu nude ngoai va dat dé thuc hién
du 4n da duoc cap Gidy ching nhan thi Vin phong dang ky dat
dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 3 Muc VI ngi
dung C nay.

3. Truong hop bén nhan chuyén nhuong dy an bat dong
san khong phai 1a to chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai v
dat dé thuc hién du an chua duoc cip Giay chiing nhan thi Vin|
phong dang ky dat dai thyc hién nhu sau:

a) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dét dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quyét dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh;

b) Khi c6 théng tin tir co s& dir liéu duoc lién thong hoac
chang tir hodc gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai
chinh thi hoan thién hd so, trinh co quan c6 chic nang quan Iy
dat dai cap tinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién véi dat;

¢) Trao Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién véi dat hoic chuyén co quan tiép nhan ho so dé
trao cho nguoi duoc cap; thuc hién viéc lap, cap nhat, chinh ly|
ho so dia chinh, co s dit liéu dat dai.
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4. Truong hop bén nhan chuyén nhuwong du &n bit dong
san 12 t6 chire kinh té c6 von dau tu nudc ngoai thi viée ding ky|
dét dai dugc thyc hién trong trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué
dat.

5. Trudng hop chuyén nhuong du an dau tu ¢6 sir dung
dat duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam thi
Van phong dang ky dat dai thong bao bang van ban cho co quan
thué vé viéc cham dut quyen va nghia vu cua bén chuyén
nhuong du &n trong hop dong thué dat va thuc hién cac cong
viéc quy dinh tai diém c va diém d khoan 3 Muc VI néi dung C
nay.

34

Trinh tu, thu tuc
dinh chinh Gidy
chung nhin da
cap (Muc X Noi
dung C Phan IV
Phu luc | Du
thao Quyét dinh)

1. Viéc nop hd so duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan, ngudi o tham quyén quy dinh tai
Diéu 136 Luat Dat dai, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP phat hién Gidy chiing nhan da cap cd sai sot thi
thong bao cho ngudi duoc cap Gidy chirng nhan va dé nghi nop
lai ban goc Gidy ching nhan da cép dé thyc hién dinh chinh;

b) Trudng hop ngudi dugc cip Gidy ching nhan phaét hién
Gidy chtng nhan cap lan dau c6 sai s6t thi nop 01 bo hd so truc
tiép hoic thong qua buu chinh cong ich hoac truc tuyén dén

¢) Trudng hop ngudi dugc cap Gidy ching nhan phéat hién
Gidy chang nhan da cap khi thuc hién thu tuc dang ky bién dong
dat dai, tai san gan lién véi dat co sai sot thi nop ho so theo quy]
dinh tai khoan 2 Muc X nay dén co quan tiép nhan hd so theo
quy dinh tai khoan 1 Muc I ndi dung A Phan 1V.

Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Giay
tiép nhan hod so va hen tra két qua.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra ho so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
b sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
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dinh cua Chinh phii quy dinh vé thyc hién co ché mot ctra, mot
ctra lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Vian phong ding ky dét dai hodc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai.

2. Ho so nop khi thuc hién thi tuc dinh chinh Gidy chung
nhan da cip ddi vé6i truong hop ngudi sir dung dat, cha sé hitu
tai san gan lién voi dat phat hién Giay chimg nhan da cip ¢ sai
s6t bao gom:

a) Pon ding ky bién dong dét dai, tai san gan lién voi dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Ban gdc Gidy chang nhan da cap;

¢) Gidy to chiing minh sai s6t thng tin vé thira dat, tai san
gan lién véi dat so voi thdng tin trén Giay ching nhén da cap
ddi voi trudng hop sai sot thdng tin vé thira dat, tai san gén lién
véi dat.

Truong hop sai sét thdng tin cia nguoi duoc cap Giay)|
chtng nhan so véi thdng tin tai thoi diém dé nghi dinh chinh thi
co quan giai quyét thu tuc c6 trach nhiém khai thac, sir dung
thong tin vé nguoi dugc cap Gidy chiang nhan trong Co so di
lieu qudc gia vé dan cu, néu khong thé khai thac duoc thong tin
thi nop Giay to ching minh sai s6t thong tin ciia ngudi dugc cap
Gidy chtng nhan;

d) Truong hop nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan
lién véi dat thuc hién thu tuc thong qua nguoi dai dién theo quy
dinh cua phap luat vé dan sy thi phai c6 van ban Vé Viéc uy|
quyén theo quy dinh cua phép luat vé dan sy.

3. Trudng hop Giay chirng nhan cap lan dau cd sai ot thi
co quan c6 chtrc ning quan 1y dét dai thyc hién:

a) Thong bao cho Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh|
Vin phong dang ky dat dai chuyén hd so cap Gidy chimg nhan
dén co quan co chac niang quan 1y dat dai;

b) Kiém tra hd so, 1ap bién ban két luan vé noi dung va
nguyén nhan sai sot;
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¢) Trinh co quan, ngudi c6 thim quyén quy dinh tai khoan
1 Diéu 136 Luat Dat dai xac nhan noi dung dinh chinh trén Giay|
ching nhan da cip hoac cap méi Gidy chung nhan quyén sir
dung dt, quyen s& hitu tai san gén lién véi dat;

d) Chuyen hd so dén Vian phong ding ky dét dai dé chinh

ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit li¢u dat dai;
trao Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen so hiru tai san
gan lién véi dat hodc giri co quan tiép nhan hod so dé trao cho
ngudi dugc cap.
4. Trudng hop Gidy chirng nhan da cap khi thuc hién thyl
tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dét co sai sot
thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky
dét dai thuc hién:

a) Kiém tra, 1ap bién ban két luan vé noi dung va nguyén
nhéan sai sot;

b) Xac nhan ndi dung dinh chinh trén Gidy chiing nhan d3
cap hoic cap MG Glay chang nhéan quyén st dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat;

¢) Cap nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia chinh, co sd|
dir lidu dét dai; trao Gidy chitng nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san gan Iién Véi dat cho ngudi dugc cap hoic Chuyén
Glay chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat dén co quan tiép nhan hd so theo quy dinh tai khoan
1 Muyc | ngi dung A Phan IV @ trao cho ngudi dugc Cap

35

Trinh tu, thu tuc
thu hoi, huy Gidy
ching nhan da
cap va cép Gidy
chung nhén
quyén st dung
dat, quyén so hiru
tdi san gin lién
voi dat sau  khi

Viéc thu hol huay Glay ching nhan da cap, Cap Glay
ching nhéan quyén sir dung dat, quyén so hitu tal san gan lién
v6i dat sau khi thu hoi Gidy chung nhan da cip ddi véi cac
truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 5, 6 va 7 Piéu 152 Luat
Dat dai s6 31/2024/QH15 dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop Nha nude thu hoi dat quy dinh tai cac diéu
78, 79, 81 va 82 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15:

a) Nguoi str dung dat, chi sé hitu tai san gan lién véi dat
nop Gidy ching nhan da cap cho don vi, t6 chic thyuc hién nhiém
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thu hoi Gidy
ching nhan da
cap (Muc XII Nji
dung C Phan XI
Phu luc | Du
thdo

Quyét dinh)

vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phép luat
dat dai hodc co quan dugc quy dinh tai quyét dinh thu héi dat;

b) Vin phong diang ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tiép nhan Gidy ching nhan cua nguoi sir dung
dat, chi so hitu tai san gan lién véi dat tir co quan, don vi quy,
dinh tai diém a khoan 1 Muyc nay kém theo quyét dinh thu hoi
dat.

Truong hop Nha nuéc thu hdi toan bo dién tich cua thirg
dat ghi trong Giay ching nhan thi thuc hién cap nhat, chinh 1y
bién dong vao hd so dia chinh, co s dit liéu dat dai.

Trudng hop Nha nudc thu héi mot phan dién tich ciaa thira)
dat ghi trong Gidy chiing nhan hoic truong hop Gidy chiing nhan
da cap cho nhiéu thira ¢t ma Nha nuéc thu hdi mat, mot sb thurg
dat thi thyuc hién xéac nhan trén Giay ching nhén da cap hoic Cap
méi Giy chiing nhan quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat d6i voi phan dién tich hodc cac thira dat con lai néu
nguoi sir dung dat, chu so hivu tai san gan lién voi déat c6 nhu cau;
trao Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vé6i dat cho ngudi duoc Cap, cap nhat, chinh 1y bién dong vao
hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

2. Viéc thu hoi Giay ching nhan di cp quy dinh tai cac
diém a, b va ¢ khoan 3 Diéu 152 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15
thi co quan, nguoi c6 tham quyén quy dinh tai Piéu 136 Luat
Dat dai s6 31/2024/QH15, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sb
49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi Gidy chiing nhan da cap;
Vin phong dang ky dat dai thyc hién cap nhat, chinh Iy bién
dong vao ho so dia chinh, co s¢ dit lidu dét dai.

3. Truong hop ngudi sir dung dat, chii s¢ hitu tai san gan
lién véi dat phét hién Gidy chiing nhan da cip khong dung quy]
dinh cia phap luat vé dét dai quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu
152 Luat Dat dai sé 31/2024/QH15 thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat

giri kién nghi bang vin ban kém theo Gidy chung nhan da cap
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dén co quan tiép nhan ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc I noi
dung A Phan IV.;

b) Co quan tiép nhan hd so cip Gidy tiép nhan hd so va|
hen tra két qua cho ngudi nop hd so va chuyén hd so dén co
quan, ngudi ¢6 thim quyén quy dinh tai Diéu 136 Luat Dat dai
s6 31/2024/QH15, khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP dé kiém tra, xem xét, quyét dinh thu hdi Gidy ching nhan
da cap, Cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 9 Muyc nay, chi
dao, thuc hién viéc cap nhat, chinh ly bién dong vao hd so dia
chinh, co s& dit liéu dat dai.

4. Viéc thu hdi Gidy chiing nhan quy dinh tai diém d vaj
diém e khoan 2 va khoin 5 Diéu 152 Luat Dét dai s
31/2024/QH15 nhu sau:

a) Ddi véi Giéy chuang nhan da cap lan dau thi co quan,
ngudi co tham quyen quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dat
dai, diém a va dlem b khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh sH
49/2026/Nb-CP quyet dinh thu hoi va chuyén quyét dinh dén
Van phong dang ky dat dai hodc Chi nhanh Vian phong dang ky|
dat dai dé thuc hién viéc thu hdi Gidy chang nhan da cép, cap
nhat, chinh ly bién dong vao ho so dia chinh, co s¢ dir liéu dat
dai;

b) Béi vai Gidy chang nhan da cap khi thyc hién thi tuc
dang ky blen dong dét dai, tai san gan lién voi dét thi co quan
c6 tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat Dat dai sO
31/2024/QH15, diém c khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s
49/2026/ND-CP quyét dinh thu hdi va cap nhat, chinh Iy bién
dong vao ho so dia chinh, co sé dit liéu dét dai.

5. Vian phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vian phong ding]
ky dat dai c6 trach nhiém quan ly Gidy ching nhan trong trudng
hop thu hdi Gidy chang nhan quy dinh tai khoan 2 va khoan 5
Diéu 152 Luat Dit dai.
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6. Cac truong hop thu hdi Gidy chiing nhan quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 4 Myc nay ma nguoi st dung dat, chu s¢ hiru
tai san gan lién véi dat khong ddng y véi viéc giai quyét cta co
quan nha nudc co tham quyen thi c6 quyén khiéu nai theo quy|
dinh cua phap luat vé khiéu nai hogc khai kién tai Toa an nhan
dan theo quy dinh cua phap luat vé t6 tung hanh chinh.

7. Béi véi truong hop c6 nhiéu thura dat Cap chung 01 Giay|
ching nhan ma c6 mot hodc mot s thira dat thudoc mot trong
cac truong hop thu hdi Gidy chiing nhan quy dinh tai cac diém
d, d, e khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat Dét dai s
31/2024/QH15 thi thyc hién thu hoi Giéy chung nhan da cap,
Cap Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién véi dat theo ding quy dinh cua phap luat dbi véi cac
thira dat nay: Cap doi Glay chirng nhan quyen st dung dat, quyen
so hiru tai san gan lién véi dat di véi cac thira dat da duoc Cap
Gidy chung nhan theo dung quy dinh cua phap luat. Viéc cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién véi dat quy dinh tai khoan 7 nay dugc thyuc hién theo quy
dinh tai khoan 9 Muc nay.

8. Truong hop thu héi Gidy ching nhan quy dinh tai
khoan 2 va khoan 5 Diéu 152 Luat Dat dai sé 31/2024/QH15
ma nguoi st dung dét, chu sé hiru tai san gan lién véi dat khong
nop Gidy ching nhan thi viéc hiy Giay chiing nhan dugc thyc
hién nhu sau:

a) Dbi v6i Giay chiung nhan da cip lan dau thi co quan,
nguoi ¢6 chirc nang quan 1y dét dai trinh co quan c6 tham quyén
quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15,
diém a va diém b khoan 2 Biéu 14 Nghi dinh sé 49/2026/ND-
CP quyét dinh hay Giay chiing nhan da cap;

b) Béi vai Gidy chirng nhan da cép khi thuc hién thu tuc
dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién véi dét thi Vin phong]
dang ky dat dai hodc Chi nhanh van phong ding ky dt dai quyét
dinh huy Giay chting nhan da cap;

111




¢) Truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat
Dit dai thi thuc hién theo quy dinh tai diém d khoan 8 nay;

d) Van phong dang ky dét dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai co trach nhigm cap nhat, chinh ly bién dong vao ho
so dia chinh, co s& dir liéu dat dai; 1ap danh séch Glay chung
nhan da bi hiy gui co quan c6 chic nang quan ly dat dai cap
tinh, Bo Nong nghiép va Mai truong dé thong bao cong khai
trén trang thong tin dién tur.

9. Cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
tai san gan lién voi dat sau khi thu hoi Gidy chang nhan quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 152 Luat Dat dai nhu sau:

a) Truong hop Gidy chung nhan bi thu hoi 1a Gidy ching
nhan cap lan dau thi Vin phong diang ky déat dai chuyén ho sof
cap Gidy chiing nhan dén co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai.

Co quan c6 chiic ning quan 1y dat dai kiém tra ho so, xac
dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 152 Luat
Dat dai theo dung quy dinh cua phap luét dat dai tai thoi diém
cap Glay ching nhan; Cap Glay chiing nhan quyen sir dung dat,
quyen s& hitu tai san gan lién voi dat; chuyén hd so da giai quyet
dén Vin phong dang ky dat dai dé thuc hién cong viéc tai diém
d Muc nay;

b) Trudng hop Gidy chirng nhan bi thu hoi 1a Glay chiing
nhan duoc cap trong truong hop dang ky bién dong dat dai, tai
san gan lién véi dat thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai kiém tra ho so da cip Gidy ching
nhan dé xac dinh lai thong tin quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
152 Luat Dét dai theo dung quy dinh cua phap luat dat dai tai
thoi diém Cap Giay ching nhan; thuc hién viéc Cap Glay chung
nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat
theo tham quyén quy dinh tai khoan 2 Diéu 136 Luat Dét dai,
diém c khoan 2 Diéu 14 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP va cong
viéc quy dinh tai diém d khoan 9 nay;
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¢) Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai khong xac dinh lai cac thdng tin khac trén Gidy chang
nhan di duoc co quan, ngudi ¢ tham quyén xac lap phu hop
V6i quy dinh cua phap luat;

d) Déi V6i Glay chirng nhan di cép khong dung quy dinh
cuia phép luat do 16i cua co quan, ngudi c6 tham quyén cap Gidy|
chirng nhan thi nghia vu tai chinh dugc xac dinh theo chinh sach
thu tién sir dung dét, tién thué dat tai thoi diém cap Gidy chung
nhan trudce day; d6i véi trudng hop do 18i cua ngudi sir dung dat
thi nghia vu tai chinh dugc xéc dinh theo chinh sach thu tién sur
dung dat, tién thué dat tai thoi diém Cap Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat;

d) Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thuc hién ccap nhat, chinh ly h6 so dia chinh, co s¢ di
licu dat dai; trao G1ay ching nhan quyen st dung dat, quyen SO
hitu tai san gan lién véi dat hoic chuyén d&én co quan tlep nhan
ho so theo quy dinh tai khoan 1 Muc | noi dung A dé trao cho
nguoi dugc cap.

10. Dol Véi truong hop tai thoi dlem thu hoi Giay ching
nhan da cap ma quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gin
lién véi dat dang duogc thé chap va bén nhan thé chap dang gity
Gidy chang nhan thi co quan, ngudi c6 thim quyén thu hoi Giay|
chtng nhan c6 trach nhiém théng bao cho ngudi sir dung dat,
cha s hitu tai san gan lién véi dat va bén nhan thé chap. Bén
nhan thé chap c6 trach nhiém nop Gidy ching nhan da cap cho
o quan, nguoi c6 tham quyén cap Glay chung nhén quyén st
dung dat, quyén s hiru tai san gan lién vai dat.
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36

Huy két qua ding
ky bién dong trén
Gidy ching nhan
da cép theo quy
dinh tai khoan 1
Muc XII ndi dung
C Phan V Phy luc
I ctia Nghi dinh
s6 151/2025/ND-
CP

(Muc Xl Noi
dung C Phan IV
Phu luc | Dy
thdo Quyét dinh)

1. Vin phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai c6 trach nhiém thuc hién:

a) Thdng bao bang vin ban vé viéc hily dang ky cho ngudi
sir dung dat, chu sé hitu tai san gan lién voi dat va cac bén co
lién quan. Vén ban thong bao phai néu 13 can cu huy két qua
dang ky va thé hién noi dung yéu cau ngudi dang giit Gidy|
chang nhan nop lai gidy nay dé Vin phong ding ky dét dai, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thuc hién viéc hay két qual
dang ky bién dong.

Truong hop Gidy chiing nhan khong dugc nop lai thi viéc
hity két qua dang ky dat dai van co higu lyc;

b) Cap Glay chirng nhan quyén st ‘dung dat, quyen so hiru
tai san gan lién vai dat hoac xac nhan bién dong vao Gidy ching
nhan da cap theo ndi dung huy két qua dang ky bién dong;

¢) Chinh ly, cap nhat bién dong vao ho so dia chinh, co s
dir lidu dat dai; trao Glay chirng nhan quyén sir dung dat, quyen
s& hiru tai san gan lién Véi dat hoic gui co quan tiép nhan ho so
dé trao cho ngudi duoc cap.

3. Truong hop két qua dang ky bién dong dat dai da bi huy|
ma Vian phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai nhan dugc van ban ciia cac co quan c6 tham quyén quy
dinh tai khoan 1 Muc XVI néi dung C Phan V Phu luc | cual
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP vé viéc khdi phuc lai két qua|
dang ky bién dong dat dai da bi huy thi Van phong dang ky dat
dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai thuc hién céc cong
Viéc sau:

a) Thong béo bang vin ban vé viéc khdi phuc két qua dang
ky cho ngudi sir dung dt, chu s¢ hitu tai san gan lién véi dat va
cac bén ¢o lién quan; van ban thdng bao phai néu rd can cur khoi
phuc két qua dang ky va thé hién ndi dung yéu cau ngudi dang
gitr Gidy chting nhan nop lai gidy nay dé Vin phong ding ky
dat dai, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thyc hién viéc
khoi phuc két qua dang ky bién dong.
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Trudng hop Gidy chirng nhan khong duoc nop lai thi viéc
khoi phuc két qua dang ky dat dai van c6 hiéu luc;

b) Thuc hién cac cdng viéc quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan 2 Muc XII nay.

4. Trudng hop thuc hién viéc huy dang ky bién dong dét
dai theo quy dinh tai khoan 2 Muc XII nay ma néi dung bi huy,
chua dugc xac nhan trén Gidy chang nhan va Vin phong dang
ky dat dai, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai nhan duoc van|
ban cua cac co quan c6 tham quyén quy dinh tai tai khoan 1 Muc
XVI noi dung C Phan V Phu luc | cua Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP vé viéc khdi phuc lai két qua dang ky bién
dong dat dai thi Van phong dang ky dat dai, Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai thong bao bang van ban cho nguoi suf
dung dat, chii s¢ hiru tai san gan lién véi dat, ngudi dang gitl
Gidy chizng nhan va céc bén lién quan biét vé viéc két qua dang
ky bién dong dat dai ghi trén Gidy chimng nhan khong bi thay
ddi hoac khong bi cham dut hiéu lyc cua dang ky.

37

Trinh tyu, thu tuc
dang ky dat dai,
tdi san gin lién
voi dat lan dau
dbi v6i ca nhén,
cong dong dan
cu, ho gia dinh
dang sir dung dat
(Muc XIII Noi
dung C Phan IV
Phu luc | Du

thao Quyét dinh)

1. Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat

nop 01 bd hd so theo quy dinh truc tiép hoic théng qua dich vunghi bo diém ¢ ¢ khoan 1.1 muc nay.

buu chinh cong ich hoic truc tuyén dén Trung tam phuc vy hanh
chinh cong. H6 so gom:

1.1. B4i véi nguoi dang sir dung dat, cha s hitu tai san
gan lién voi dat 1a ho gia dinh, c4 nhan, cong ddng dan cur thi ho
so' gom:

a) Pon dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo Mau
s6 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

b) Mét trong cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 137, khoan
1, khoan 5 Diéu 148, khoan 1, khoan 5 Diéu 149 Luat Dét dai,
so d6 nha &, cong trinh xay dung (néu cd).

Trudng hop thira dat goc cé gidy to vé quyén sir dung dat
quy dinh tai Bidu 137 Luat Dat dai ma c6 phan dién tich dat ting

thém da duoc cip Gidy ching nhan thi nop gidy to vé viég

1. UBND phuong An Dwong: Dé

Co quan soan thdo da ra
soat, tiep thu ctia Dy thao
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chuyén quyén st dung dat va Gidy chiing nhan da cap cho phan
dién tich tang thém:;

c) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dan su dol Véi truong hop nhén thura
ké quyen su dung dét chua dugc Cap Glay ching nhan quyén st
dung dat, quyen so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh
phép luat vé dat dai;

d) Gidy to vé viéc nhan thura ké quyen su dung dat theo
quy dinh cua phap luét vé dan sy va gidy to vé viéc chuyen
quyén st dung dat ddi vai truong hop quy dinh tai khoan 4 Biéu
45 Luat Dat dai;

d) Giay to vé giao dat khong dung tham quyen hoic gidy|
to vé viéc mua, nhén thanh ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong
trinh xay dung gan lién voi dét theo quy dinh tai Bidu 140 Luat
Dit dai (néu co);

e) Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai d6i v6i truong hop ¢ vi pham hanh chinh trong linh vuc
dat dai va gidy to ching minh di thyc hién quyét dinh xtr phat;

g) Hop dong hoac van ban thoa thuan hoac quyet dinh cua
Toa 4n nhan dan vé viéc xac lap quyén ddi véi thira dat lién ké
kém theo so d6 thé hién vi tri, kich thuéc phan dién tich thiral
dat lién ké dwoc quyén sir dung han ché ddi véi truong hop cd)
dang ky quyén ddi véi thira dat lien ké;

h) Vin ban xac dinh cac thanh vién c6 chung quyén sty
dung dat cia ho gia dinh dang st dung dat ddi véi trudng hop
ho gia dinh dang sir dung dét;

i) Manh trich do ban d6 dia chinh thta dat (néu co);

k) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan
chuy&n mén vé xay dung tham dinh hodc di c6 vian ban chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, céng
trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung ddi véi
truong hop chitng nhan quyén sé hitu ¢ong trinh xay dung trén
dat néng nghiép ma chu so hiru cdng trinh khéng c6 mat trong
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cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Dat dai hoic cong
trinh dugc mién giay phép xay dung theo quy dinh ctia phap luat
vé xay dung;

1) Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 6 Biéu 25 Nghi
dinh s6 101/2024/NB-CP thi nop Quyét dinh xir phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai va gidy to chimg minh da thuc
hién quyét dinh xt phat;

m) Chung tir da thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién
quan dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dat dai, tai san
gan lién voi dat (néu co);

n) Trudng hop nhan chuyén quyén sir dung dat, quyén so
htu nha ¢, cong trinh xay dung ma chua thyc hién thu tuc
chuyén quyen theo quy dinh cua phap luat thi nop glay to v
Viéc chuyen quyén sir dung dt, quyen s¢ hiru tai san gan lien
VGi dat co chir ky cua bén chuyén quyén va bén nhan chuyén
quyén;

0) Truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau Cap Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
V6i dat dbi voi nha &, cong trinh xay dung thudc truong hop
phai xin phép xay dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 148, khoan 3
Dicu 149 Luat Dat dai thi nop glay Xac nhan cia co quan co
chirc nang quan ly vé xay dung cap huyén truéc ngay 01 thang
7 nam 2025 vé du diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung
d6 theo quy dinh caa phap luat vé xay dung (néu co).

“c) Van ban cam két ciia nguoi nhan thira ké hodc van ban
thoa thuan cua nhitg ngudi nhan thira ké ddi véi truong hop
nhan thira ké quyén sir dung dat chua duoc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dét theo
quy dinh cua phép luat vé dat dai.

Vin ban cam két cua nguodi nhan thira ké hodc van ban|
thoa thuan ctia nhitng ngudi nhan thira ké khong phai thyc hién|
cong chimg, chimg thuc, trir truong hop c6 nhu cau. Ngudi nhan
thira ké hodc nhirng ngudi nhan thira ké chiu trach nhiém trudc
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phap luit vé ndi dung cam két, thoa thuan;

1.2. Truong hop co nhleu ngudi chung quyén st dung dat
chung quyén sé hiru tai san gan Ilen Vi dat ¢ thoa thuén cap
chung mot Glay ching nhan quyén sr dung dat, quyén so hitu
tai san gan lién véi dat, ngoai cac gidy to quy dinh tai Muc 1 va
Muc 2 Phan | nay thi nop thém van ban thoa thuan do.

1.3. Truong hop nguoi yéu cau ding ky quy dinh tai cac
Muc 1.1 Phan nay thuc hién thu tuc ding ky dat dai, tai san gan
lién véi dat thong qua ngudi dai dién hop phap theo quy dinh
ctia phép luat vé dan sy thi phai ¢ vin ban vé viéc dai dién theo
quy dinh cta phéap luat vé dan su.

2. Co quan tiép nhan hé so thyc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so va cap Giay
tiép nhan ho so va hen tra két qua va chuyén hd so dén Uy ban
nhan dan cép x4 noi cé dat.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién ho so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, b6 sung theo quy dinh.

Giay tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bo sung, hoan thién hd so thyc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh phu quy dinh vé thyc hién co ché mét cira, mot
ctra lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh,

3. Uy ban nhan dan cap x4 t6 chirc thyuc hién cac céng viéc
sau:

a) Thuc hién cac cong viéc sau:

al) Xé4c nhan hién trang st dung dét c6 hay khdng cé nha
&, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat.

Viéc xac nhan tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan
lién véi dat dugc thuc hién cin ctr vao viéc Uy ban nhan dan
cap xd dang thy ly don yéu cau hoa giai tranh Chap dat dai, tai
san gan lién Voi dat hoac don yéu cau giai quyét tranh chap dat
dai, tai san gan lién v4i dat hoac nhan duogc vin ban hoic thong
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bao cua co quan c6 tham quyen Ve viéc thy 1y don yéu cau giai
quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat.

a2) Ngoai noi dung xac nhan theo quy dinh tai noi dung
(b1) diém b Muc 3 nay, can ct vao trudng hop cu thé thi xéac
nhan cac noi dung sau:

(i) Truong hop co glay to V& quyén sir dung dat quy dinh
tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dt dai thi thuc hién xac dinh dit suf
dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Dleu 3 Luat Dit dai.

(ii) Truong hop khong cd glay to vé quyén sir dung dat

theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai thi xac dinh nguon géc
sir dung dat; xac dinh viéc st dung dt on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Didu 3 Luat Dat dai. Viéc x4c nhan sir dung dat on
dinh duoc cin ¢ vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot
trong cac gidy to sau dy:
+ Bién lai nop thué str dung dat néng nghiép, thué nha dat;
+ Bién ban hoic quyét dinh xt phat vi pham hanh chinh
trong viéc st dung dat, bién ban hoic quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gin lién voi
dat;

+ Quyét dinh hoic ban an caa Toa 4n nhan dan d3 co hiéu
lyc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh an cta co quan Thi hanh 4n|
da duoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

+ Gidy to nop tién dién, nudc va cac khoan nop khac co
dia chi thugc thira dat phai xac dinh;

+ Gidy to vé giao dat khong dung tham quyen hoic giay
to vé viec mua, nhéan thanh Iy hoa gia, phan phdi nha &, cong
trinh xay dung gan lién voi dét theo quy dinh tai Didu 140 Luat
Dt dai;

+ Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gan lién voi dat
hoic gidy to vé& mua ban dit, chuyén nhuong quyén sir dung dat
cO chir ky cua cac bén lién quan tir ngay 15 thang 10 nam 1993
tro vé sau;
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+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké,
s6 kién dién duoc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;

+ Gidy to V& viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 x4c nhan
cua Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén hozc cép tinh tai thoi
diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré vé sau;

+ Glay to vé viée ding ky thuong tru tam trd tai nha o
gan voi dat ¢ do co quan co tham quyen Cap,

(iii) Truong hop khong co giay to ve quyén st dung dat
theo quy dinh tai Dleu 137 Luat Dat dai ma khong c6 mot trong
cac théng tin, giay to tai noi dung (ii) hogc trén glay to, thong
tin d6 khong ghi rd thoi diém xac 1ap gidy to, thoi diém xac 1ap
thong tin va muyc dich sir dung dét duoc thuc hién trén co s¢ noi
dung ké khai ctia nguoi st dung dat va hién trang sur dung dat.

(iv) Truong hop khong c6 glay to vé quyen str dung dat
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai va thoi diém bat dau su
dung dat thé hién trén cac loai gidy to hoic thong tin quy dinh
ndi dung (ii) va noi dung (iii) c6 su khéng thong nhét thi thoi
diém bat dau st dung dat duoc xac dinh theo gidy to hodc théng
tin c6 ngay, thang, nim st dung dat sém nhét.

(v) Trudng hop d& nghi cong nhan vao muc dich dat phi
ndng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai, khoan 3 Diéu 25, diém ¢ khoan
1 va diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP v
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diédu 139 Luat Dat dai
ma khong thugc khoan 5 Biéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP, khoan 2 va khoan 3 Diéu 140 Luat Dat dai thi x4c nhn sy
phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoic quy hoach
sir dung dat cap xa hoac mot trong cac quy hoach theo quy dinh
cua phép luat vé quy hoach dé thi va néng thon; truong hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat DAt dai thi xac dinh sy phd hop
v6i quy hoach sir dung dat;
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(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Dat dai
thi x4c nhan su ph hop véi quy hoach str dung dat, quy hoach
xay dung.

Trudng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 139 Luat Dt
dai thi x4c nhan sy phi hop vai quy hoach 1am nghiép ddi vai rimg
dac dung, rieng phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 139 Luat
DAt dai thi xac nhan sy phi hop véi quy hoach st dung dat cho
muc dich xay dyng cong trinh ha ting cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 139 Luat
Dit dai thi xac nhan sy phl hop quy hoach 1am nghiép d6i voi
rimg dic dung, rirng phong ho, quy hoach st dung dat cho muc
dich xay dung cong trinh ha tang céng cong, xac nhan thém sy
phd hop vai quy hoach sir dung dét cap huyén hogc quy hoach
sir dung dat Cap xa hodac mot trong cac quy hoach theo quy dinh
cua phap luat vé quy hoach db thi va nong thon ddi véi truong
hop quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s
101/2024/Nb-CP;

(vii) Khi x&c nhan sy phu hgp vai quy hoach quy dinh tai
cac noi dung (v) va (vi) Muc 3 nay thi can ctr vao quy hoach co
hiéu luc tai thoi diém xac nhan.

b) Trudng hop ngudi sir dung dat, chu s hitu tai san gan
lién voi dat ¢6 nhu cau chang nhan quyén so hitu nha ¢, cong
trinh x&y dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy|
dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dt dai ma
khong co glay Xac nhan cua co quan c6 chirc nang quan ly vé
xay dung cap huyén trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 vé du diéu
kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung dé theo quy dinh cua
phap luat Ve xay dung thi khong thyc hién viéc xac dinh viéc duj
diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dyng, viéc du didu kién
ton tai nha &, cong trinh xay dung do chu s& hitu ¢ng trinh chiu
trach nhiém.
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c) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo Mau sb
23 ban hanh kém theo Quyét dinh nay tai tru s¢ Uy ban nhan
dan cép x4, khu dan cu noi c6 dat, tai san gan lién voi dét trong
thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac V)
kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co).

d) Kiem tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién dugg
Cap Glay ching nhan quyén str dung dét, quyen SO hiru tai san
gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai;

d) Truong hop khdng co nhu cau hoac khong du diéu kién
Cap Glay chirng nhan quyén sur dung dét, quyén s& hitu tai san
gan lién véi dat thi ban hanh Thong bao xac nhan két qua dang
ky dét dai theo MAu sb 22 ban hanh kém theo Quyet dinh nay|
va Chuyen dén noi nop ho so dé tra cho ngudi yeu cau dang ky;
chuyén ho so dén Vian phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat
thong tin ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so did
chinh, co s& dit liéu dat dai;

e) Truong hop ¢ nhu cau va du diéu kién cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién vai dat
thi gai Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vg
dat dai theo Mau s 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu nghial
vu tai chinh cho ngudi sir dung dét, chi s¢ hitu tai san gan lién
VG dat.

38

Trinh tyu, thu tuc
dang ky dat dai,
tdi san gin lién
voi dat lan dau
ddi voi to chic
dang str dung dit,
nguoi gde Viét
Nam dinh cu ¢
nudc ngoai (Muc
XIV Noi dung C

1. Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat
nop 01 bd hd so theo quy dinh tryc tiép hozc théng qua dich vy
buu chinh cong ich hoic truc tuyén dén Trung tam phuc vy hanh
chinh cong. H6 so gom:

1.1. Béi véi nguoi dang str dung dat, chu s¢ hitu tai san
gan lién voi dat 12 to chire trong nudc, t6 chic ton gido, to chic
ton gido truc thudc, to chirc nudc ngoai ¢ chire nang ngoai giao,
t6 chuc kinh té ¢ vén dau tu nudc ngoai (sau day goi chung 13
t6 chuc), ngudi goc Viét Nam dinh cu ¢ nuwdc ngodi nhan third
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Phan IV Phu  luc
I Dy thao
Quyeét dinh)

ké quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1 Diéu 28
Luat Dét dai thi ho so nop gom:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat theo Mau
s6 21 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Mot trong cac loai gidy to quy dinh tai Didu 137, khoan

4, khoan 5 Diéu 148, khoan 4, khoan 5 Diéu 149 cta Luat Dat
dai (néu co).
Truong hop chi dau tu xay dung nha ¢ dé kinh doanh quy|
dinh tai khoan 4 Diéu 148 cia Luat Dt dai hodc cha dau tu tao
lap cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 149 cua Luat
Dat dai dé nghi chang nhan quyen s¢ hiru nha ¢, quyén so hitu
cong trinh xay dung thi phai c6 quyet dinh phé duyét du an hodc
quyét dinh dau tu dy an hoac gidy phép dau tu hoac gidy ching
nhan dau tu hodc gidy phép xay dung hoac gidy to khéc theo
quy dinh cta phép luat; van ban vé viéc nha ¢, céng trinh xay|
dung da dugc nghiém thu dua vao khai thac, sir dung theo quy
dinh cua phap luat vé xay dung; so do tai san dé& nghi chang
nhan quyén s¢ hitu.

Déi voi cong trinh xay dung khdng phai la nha & thi phai
c6 thém gidy to vé quyén str dung dit theo quy dinh cua phép
luat vé dat dai hoic hop dong thué dat véi ngudi sir dung dat co
muc dich st dung dat phd hop véi muc dich xay dung cong
trinh;”.

¢) Gidy to vé viéc nhan thira ké quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dan su ddi voi ngudi goe Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai;

d) So db hoac ban trich luc ban d6 dia chinh hoic manh
trich do ban db dia chinh thira dat (néu co); manh trich do ban
dd dia chinh thia dat (néu c6) d6i véi nguoi goc Viét Nam dinh
cu & nudc ngoai;

d) Bao cao két qua ra soat hién trang sir dung dat theo Mau

s6 21d ban hanh kém theo Nghi dinh nay dbi véi truong hop to
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chirc trong nudc, t6 chac ton gido, té chuc ton gido truc thudc
dang st dung dat;

e) Quyét dinh vj tri d6ng quan hoic vian ban giao co so|
nha dat hoic dia diém cong trinh qudc phong, an ninh dwoc cap
c6 tham quyén phé duyét cho don vi quan doi, don vi cng an,
don vi su nghiép cong lap thudc Quan do6i nhan dan, Céng an
nhan dan; doanh nghiép nha nuéc do Bo Quéc phong, Bo Cong
an duoc giao quan 1y, sir dung dat, cong trinh gan lién voi dat;
g) Ho so thiét ké xay dung cong trinh di duoc co quan
chuy&n mén vé xay dung tham dinh hodc di c6 van ban chip
thuan két qua nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung ddi voi
truong hop chiing nhan quyén sé hitu cdng trinh xay dung trén
dat ndng nghiép ma chu sé hitu cdng trinh khdng c6 mét trong
cac loai gidy to quy dinh tai Diéu 149 Luat Pat dai hoic cong
trinh duoc mién gidy phép xay dung theo quy dinh caa phép luat
vé xay dung;

h) Chung tir thuc hién nghia vu tai chinh, gidy to lién quan
dén viéc mién, giam nghia vu tai chinh vé dét dai, tai san gan
lién voi dat (neu co).

1.2 Pdi voi phan dién tich dat ma cong ty nong, lam
nghiép duoc tiép tuc st dung sau khi ra soat, sap xép theo quy|
dinh tai Diéu 181 Luat Pat dai thi khong thyc hién theo quy dinh
theo trinh ty, thu tuc dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat

2. Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

Kiém tra tinh day du cua thanh phan ho so; cap Gidy tiép
nhan ho so va hen tra két qua; chuyén hd so dén co quan c6 chirg
ning quan ly dat dai cap tinh.

Truong hop chua day du thanh phan hd so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan hd so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
b sung, hoan thién hd so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
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dinh cua Chinh phii quy dinh vé thyc hién co ché mot ctra, mot
cua lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

3. Dol V6i t6 chirc str dung dat, co quan c6 chirc ning quan
ly dat dai cap tinh noi c6 dat thuc hién cac €ong viéc sau:

a) Kiém tra thuc té s dung dat cua té chire, xac dinh ranh
gidi cu thé cua thura dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 142 v
khoan 2 Diéu 145 Luat Dat dai;

b) Trinh Chu tich Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh

hinh thiic sir dung dat theo Mau s6 26 ban hanh kém theo Quyét
dinh nay;
¢) Xac dinh gia dat va gui Phiéu chuyén thong tin dé xac
dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém
theo Quyét dinh nay dén co quan thué dé xac dinh va thdng béao
thu nghia vy tai chinh cho ngudi sir dung dat.
4. P6i voi ngudi goc Viet Nam dinh cu ¢ nudc ngoai nhan
thira ké quyén str dung dat theo quy dinh tai diém h khoan 1
Diéu 28 Luat Pt dai, co quan ¢ chirc nang quan 1y dat dai cap
tinh noi c6 dat thuc hién cac cong viéc sau:

a) Trich luc ban d6 dia chinh ddi véi noi di ¢6 ban do did
chinh.

Dbi véi truong hop phai trich do ban db dia chinh theo
quy dinh vé& do dac lap ban do dia chinh thi té chuc thuc hién
viéc trich do ban d6 dia chinh, ngudi sir dung dat phai tra chi
phi do dac theo quy dinh;

b) Thuc hién céc cong viéc:

b1) Xac dinh hién trang sir dung dat c6 hay khdng cé nha|
&, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat.

Viéc xac dinh tinh trang tranh chap dt dai, tai san gan lién
v6i dat duoc thuc hién can cir vao viéc Uy ban nhan dan cap x4
dang thu 1y don yéu cau hoa giai tranh Chap dat dai, tai san gan
lién Vol dat hoic don yéu cau giai quyét tranh chip dat dai, tai
san gan lién véi dat hodc nhan duoc van ban hoac thdng bao cual
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co quan c6 tham quyén vé Vviéc thu 1y don yéu cau giai quyét
tranh chap dét dai, tai san gan lién Véi dat

b2) Trudng hop cd gidy to vé quyén st dung dat quy dinh
tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dét dai thi thyc hién x4c dinh dt sir
dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Biéu 3 Luat DAt dai;

b3) Truong hgp khong co glay to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Biéu 137 Luat Dat dai thi xac dinh ngudn goc
sir dung dat; xac dinh viéc st dung dat 6n dinh theo quy dinh tai
khodn 38 Pidu 3 Luat Pat dai. Viéc x4c nhan dinh sir dung dat
6n dinh dugc can cir vao thoi gian va myc dich st dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:

(i) Bién lai nop thué sir dung dat néng nghiép, thué nha
dat;

(ii) Bién ban hoac quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh
trong viéc st dung dat, bién ban hoic quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gin lién voi
dat;

(iii) Quyét dinh hoic ban an ciia Toa 4n nhan dan di ¢
hiéu lyc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh &n cia co quan Thi
hanh an da duoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

(iv) Gidy to nop tién dién, nudc va cac khoan nop khéc co
dia chi thugc thira dat phai xac dinh;

(V) Gidy to vé giao dat khong ding tham quyén hoic gidy|
to vé& viéc mua, nhan thanh ly, hda gi4, phan phdi nha o, cong
trinh xay dung gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 140 Luat
Dat dai;

(vi) Giay to vé mua ban nha, tai san khac gan lién véi dat
hoic gidy to vé& mua ban dit, chuyén nhuong quyén sir dung dat
cO chir ky cua cac bén lién quan tir ngay 15 thang 10 nam 1993
tro vé sau;

(vii) Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s muc ké,
s6 kién dién duoc 13p tir ngay 18 thang 12 ndm 1980 trd vé sau;
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(viii) Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan
cua Uy ban nhan dan cap xa, cap huyén hoac cép tinh tai thoi
diém ké khai ké tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré Vé sau;

(ix) Glay to vé viée dang ky thuong trd, tam trd tai nha |
gan voi dat ¢ do co quan c6 tham quyén Cap,

(x) Gidy to khac chitng minh thoi d1em su dung dat;

b4) Truong hop khong co glay to vé quyén sir dung dét
theo quy dinh tai Biéu 137 Luat D4t dai va khong c6 mét trong
Cc4c gidy to tai diém d Muc nay hoac trén giay to d6 khong ghi
rd thoi diém xéc 1ap gidy to va muc dich sir dung dat thi viéc
xac dinh thoi diém bét dau st dung dat va muyc dich sir dung dat
dugc thuc hién trén co s ndi dung ké khai ctia nguoi su dung
dat va hién trang st dung dat.

Truong hop khong cé gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai va thoi diém bat dau sir dung dat
thé hién trén cac loai gidy to quy dinh diém d Muc nay c6 su
khong thdng nhat thi thoi diém bat dau sir dung dat duoc Xac
dinh theo gidy to c6 ngay, thang, nam sir dung dat sém nhat;

b5) Xac dinh su phu hgp véi quy hoach nhu sau:

(i) Trudong hop dé nghi céng nhan vao muc dich dat phi
ndng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai, khoan 3 Diéu 25, diém c khoan
1 va diém ¢ khoan 2 Biéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP v3|
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dat dai
ma khong thugc khoan 5 Biéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP, khoan 2 va khoan 3 Diéu 140 Luat Dt dai thi xac dinh sy
phU hop Vvéi quy hoach sir dung dét cap huyén duoc phé duyét
trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu sir dung dat dén
cap xa trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo
quy dinh caa phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thén; trudng
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat D4t dai thi x4c dinh su
phu hop voi quy hoach str dung dét cip huyén duoc phé duyét
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truée ngay 01 thang 7 nim 2025 hodc chi tiéu sir dung dat dén
cap x4 trong quy hoach tinh;

(ii) Truong hop quy dinh khoan 1 Biéu 139 Luat Dt dai
thi xac dinh viéc cé hay khong thudc hanh lang bao vé an toan
cong trinh cbng cong, chi giGgi xay dung duong giao thdng, muc
dich sur dung cho tru s¢ co quan, cong trinh sy nghiép va cong
trinh cong cong khéc;

(iii) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 139 Luat Dat
dai thi xac dinh dién tich dat 1an chiém c6 hay khdng thudc quy
hoach 1am nghiép ddi véi ring dic dung, rirng phong ha, quy
hoach sir dung dat cho myc dich xay dung cong trinh ha tang
cong cong; truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 caal
Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop véi quy,
hoach sir dung dat cip huyén duoc phé duyét truéc ngay 01
thang 7 nam 2025 hoac chi tiéu st dung dat dén cap xa trong
quy hoach tinh hoac mét trong cac quy hoach theo quy dinh cia
phap luat vé quy hoach dé thi va ndng thon;

(iv) Khi xac dinh sy phu hgp véi quy hoach quy dinh tai
cac diém el, e2 va e3 diém e nay thi can c&r vao quy hoach c6
higu luc tai thoi diém xéc dinh;

b6) Truong hop nguoi sir dung dat, chi s& hiru tai san gan
lién voi dat dé nghi ching nhan quyén s hitu nha &, cong trinh
xay dung thudc treong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149 Luat Pat dai ma khong c6
glay Xac nhan cua co quan c6 chirc nang quan ly vé xay dung
cap huyén trude ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton
tai nha &, cong trinh xay dung thi chu s¢ htru cdng trinh chiu
trach nhiém vé nha ¢, céng trinh xay dung do;

b7) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo Mau
s6 23 ban hanh kém theo Nghi dinh nay tai tru s& Uy ban nhan
dan cap x4, khu dan cu noi c6 dét, tai san gan lién voi dat trong
thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac v/
kién phan anh vé noi dung da cong khai (néu co);
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b8) Xac nhan viéc du diéu kién hay khong du diéu kién
duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai
san gan lién véi dat theo quy dinh caa phép luat vé dat dai;

b9) Trudng hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu
kién cap Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai
san gan lién voi dat thi ban hanh Thong bao xac nhan két qual
dang ky dét dai theo MAu s6 22 ban hanh kém theo Nghj dinh
nay va Chuyén dén noi nop hd so dé tra cho ngudi yeu cau ding
Ky; chuyén hd so dén Van phong dang ky_ dat dai dé lap, cap
nhat thong tin ding ky dét dai, tai san gan lién véi dat vao ho so
dia chinh, co so dix liéu dat dai;

b10) Truong hop ¢6 nhu cau va du diéu kién Cap Glay
chung nhéan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
VGi dat thi guri Phiéu Chuyen thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va thdng béo thu
nghia vu tai chinh cho nguoi st dung dat, chu s& hiru tai san gan
lién voi dat.
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Trinh tu, thu tuc
xac dinh lai dién
tich dat & cta ho
gia dinh, c4 nhan
da duoc cap Gidy
chimg nhan trudc
ngay 01 thang 7
nam 2004 (Muc
XV Ngi dung C
Phan IV Phy luc I
Duw thio Quyét
dinh)

1. Ngudi yéu cau dang ky nop ho so truc tiép hoic théng
qua dich vy buu chinh cong ich hoic tryc tuyén dén Trung tam
Phuc vu hanh chinh céng.

Khi nop cac gidy to quy dinh, nguoi yéu cau dang ky duoc
lya chon nop ban sao gidy to va xuat trinh ban chinh dé cén bg)
tiép nhan ho so kiém tra d6i chiéu hoac nop ban chinh gidy tof
hodc nop ban sao gidy to di c6 cong chung hoic ching thuc
theo quy dinh cua phap luat vé cong ching, chirng thuce; trudng
hop ndp hd so theo hinh thic truc tuyén thi hd so nop phai duod
s6 hoa tir ban chinh hozc ban sao gidy to da duoc cdng chang,
chung thuc theo quy dinh caa phap luat.

Trudng hop nop ban sao hodc ban s6 hoa céc loai gidy 1o
thi khi nhan két qua giai quyét tha tuc hanh chinh nguoi yéu cau
dang ky phai nop ban chinh céc gidy to thudc thanh phan ho sof
theo quy dinh.
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2. Co quan tiép nhan ho so thuc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cap Giay,
tiép nhan hd so va hen tra két qua.

Truong hop chwa day du thanh phan hd so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién hd so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, bé sung theo quy dinh.

- Chuyén hé so dén co quan c6 chirc nang quan 1y dat dai
CAp XA.

3. Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cap x& thuc hién:

- Thong bao cho Chi nhanh Van phong déng ky dat dai
cung cap ho so cap gidy ching nhan lan dau.

- Kiém tra hd so cip gidy chiing nhan trude day, truong
hop dit didu kién xac dinh lai dién tich dt & theo quy dinh tai
khoan 6 Piéu 141 Luat Dat dai thi trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa xac dinh lai dién tich dat & va cap Gidy chiing nhan
cho nguoi st dung dat.

- Chuyén Giay ching nhan dén co quan tiép nhan ho sof
dé trao cho nguoi dugc cap.

- Chuyén hé so kém theo ban sao Giay chting nhan da cap
dén Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dé chinh ly, cap nhat
bién dong vao ho so dia chinh, co so dit lidu dat dai.
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Giai quyét ddi véi
truong hop ca
nhén, ho gia dinh
da duoc cap Gidy
chung nhan mot
phan dién tich
vao loai dat &
trudc ngay Ol
thing 7 nam
2004, phan dién
tich con lai cua
thira dat chua

1. Nguoi st dung dat dugc cap Gidy ching nhan quyeén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat cho toan bo dién
tich cia thira dat dang sir dung nhu sau:

a) Truong hop tai thoi dlem Cap Glay chtng nhan trudc
day ma ngudi st dung dat co gidy to vé quyen st dung dat quy
dinh tai Didu 137 Luat DAt dai thi dién tich dat & duoc xéac dinh
theo Gidy chirng nhan di cp, néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau
thi duoc xac dinh lai dién tich dat ¢ theo quy dinh tai khoan 6
Diéu 141 Luat Dét dai, phan dién tich con lai duoc x4c dinh theo
quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 Diéu 141 Luat Dét dai;

b) Truong hop tai thoi diém cap Gidy ching nhan trude

day ma nguoi str dung dat khdng co gidy to vé quyén sir dung
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dugc cip Gidy
ching nhan (Muc
XVI Noi dung C
Phan 1V Phu luc
| Di thido Quyét
dinh)

dat quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai thi dién tich dat & duod
x4c dinh theo Gidy ching nhan da cip, phan dién tich con lai
duoc xac dinh theo quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan 4 biéu
141 Luat Dét dai.

2. Hb so thyc hi¢n thu tuc Cap Glay ching nhan quyén sty
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién véi dat quy dinh tai Muc
8.1 Phan nay gom:

a) Pon dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat
theo Mau s6 24 ban hanh kém theo quy dinh nay;

b) Gidy chang nhan da cap.

3. Trinh ty, thu tyc dang ky, cap Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s hixu tai san gan lién véi dat

a) Nguoi sir dung dat, cha so hitu tai san gan lién véi dat
nop hd so quy dinh tai Muc 8.2 Phan nay truc tiép hoic thdng
qua dich vu buu chinh cong ich hoic truc tuyén dén Trung tam
phuc vu hanh chinh cong;

b) Co quan tiép nhan hd so thyc hién:

- Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Gidy
tiép nhan ho so va hen tra két qua.

Truong hop chua day da thanh phan ho so thi tra hd so
kém Phiéu yéu cau bo sung, hoan thién hé so dé ngudi yéu cau
dang ky hoan thién, b6 sung theo quy dinh.

Gidy tiép nhan ho so va hen tra két qua va Phiéu yéu cau
bé sung, hoan thién hé so thuc hién theo mau quy dinh tai Nghi
dinh ciia Chinh phii quy dinh vé thuc hién co ché mot cira, mot
ctra lién thdng trong giai quyét tha tuc hanh chinh.

- Chuyén hd so dén Van phong dang ky dat dai.

4. Van phong dang ky dat dai thuc hién:

a) Lay y kién cua Uy ban nhan dan Cap xa noi ¢ dat veé
hién trang sir dung dat, tinh trang tranh chap dat dai;

b) Trudng hop dat khong c tranh Chap va ngudi sir dung
dat khong co giay to V& quyén su dung dat quy dinh tai Biéu 137

Luat DAt dai hoac co gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
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Diéu 137 Luat Dat dai nhung khong c6 nhu cau xac dinh lai dién
tich dat ¢ thi Vin phong dang ky dat dai giri Phiéu chuyén thdng
tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban
hanh kém theo quy dinh nay dén co quan thué dé xac dinh v
thong bao nghia vu tai chinh cho ngudi st dung dat.

Khi c6 théng tin tir co s¢ dir liéu dugc lién thdng hoac
chang tir hodc gidy to ching minh dd hoan thanh nghia vu tai
chinh, Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc cap Gidy chuang
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat
cho toan bo dién tich cua thira dat theo quy dinh tai Muc 1 Phan
nays;

¢) Trudng hop ngudi sir dung dat c6 nhu cau xac dinh lai
dién tich dat & theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai
thi Vian phong ding ky dat dai kiém tra hd so cap Giay ching
nhan trudc day, néu du diéu Kién xac dinh lai dién tich dat o thi
chuyén ho so quy dinh tai Muc 8.2 Phan nay kém theo ho so cap
Glay chung nhén truge day dén co quan c6 chtrc niang quan 1y
dat dai cap xa dé thyc hién céng viéc quy dinh tai Muc 8.5 Phan
nay.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai cip x4 thyc hién:

a) Xac dinh dién tich, loai dat theo quy dinh tai cac diém
a, b va c khoan 4 va khoan 6 Diéu 141 Luat Dét dai;

b) Gui Phiéu chuyén théng tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau sé 10 ban hanh kém theo Nghi dinh
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh cho ngudi st dung dat;

¢) Khi ¢ théng tin tir co s& dir liéu duoc lién thong hoac
chang tir hodc gidy to ching minh da hoan thanh nghia vu tai
chinh, co quan c6 chue nang quan ly dét dai cap xa trinh Chuj
tich Uy ban nhan dan cap Xa Ky Glay ching nhéan quyen su dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat chuyén ho so va Glay
ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
V6i dat da cip dén Van phong ding ky dat dai dé chinh ly, cap
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nhat bién dong vao hé so dia chinh, co s¢ dir li¢u dat dai va trao
Glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan
lién vai dat cho ngudi duoc cap.

41

Trinh ty, thu tuc
cip Gidy ching
nhan quyén su
dung dat, quyen
sO hitu tai san gan
lién voi dat lan
dau (Muc XVII
Ngi dung C Phan
1V Phu luc | Du
thdo Quyét
dinh)

1. Ddi vé6i ca nhan, cong dong dan cu, ho gia dinh dang sir
dung dét:

Khi ¢6 théng tin tir co s¢ dit liéu dugc lién thdng hoac
chung tir hodc gidy to ching minh di hoan thanh nghia vy tai
chinh hoic dugc ghi no nghia vu tai chinh, Uy ban nhan dan cap
x4 t chirc thuc hién:

a) Chu tich Uy ban nhan dan cap x& cap Giay chang nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu tai san gan lién véi dat.

Truong hop thué dét thi Chi tich Uy ban nhan dan cap x3
ky quyét dinh cho thué dét, ky hop dong thué dat, cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
VGi dat;

b) Trao Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
tai san gan lién véi dat cho nguoi sir dung dét, cha s hitu tai
san gan lién voi dat.

Truong hop thué dét thi trao Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va hop dong thué
dat cho nguoi st dung dét, chii sé hitu tai san gan lién véi dat;

¢) Chuyén hd so da cap Gidy chiing nhan dang s6 va dang
gidy dén Van phong ding ky dat dai dé lap, cap nhat, chinh Iy
ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

2. Pbi véi ngudi gée Viét Nam dinh cu & nudc ngoai nhan
thira ké quyén str dung dat, to chirc dang sir dung dat:

Khi c6 thong tin tir co s¢ dir liéu dugc lién théng hoac
chung tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vu tai
chinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh thyc hién:

a) Ky Glay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu

tai san gan lién vai dat.
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Trudng hop to chie duge thué dét thi thuc hién viéc ky
hop dong thué dat, ky Giay chang nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru tai san gan lién voi dat;

b) Trao Gidy chizng nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru
tai san gan lién véi dat.

Truong hop to chirc dugce thué dét thi trao Gidy chimng
nhan quyen su dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat
va hop dong thué dat cho ngudi str dung dat;

¢) Chuyén ho so da cap Gidy chiing nhan dang s6 va dang
gidy dén Vin phong dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh Iy
ho so dia chinh, co s¢ dit liéu dat dai.

3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu da
c6 Thong bao xac nhan két qua dang ky dat dai, tai san gan lién
VGi dat ma co nhu cau cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi str dung dat nop Thong bao xac nhéan két qua
dang ky dat dai, tai san gan lién Vo1 dat va Pon ding ky dat dai,
tai san gan lién voi dat theo Mau sé 21 ban hanh kém theo quy
dinh nay truc tlep hoac thong qua dich vu buu chinh cong ich|
hoic tryc tuyén dén Trung tdm phuc vu hanh chinh cong. Can
bo Trung tdm phuc vy hanh chinh céng thyc hién tiép nhan hd
so va chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cip xa noi co dét;

b) Uy ban nhan dan cap xa noi ¢ dat to chic thyc hién
cac cOng viéc sau:

bl) Truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat
dai, tai san gan lién voi dat the hién du diéu kién cap Glay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi dat
va tai thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu tai san gan lién vai dat khdng thudc truong hop quy dinh
tai diém d va diém e khoan 1 Biéu 151 Luat Dt dai thi co quan
c6 chirc ning quan 1y dat dai cap xa gui Phiéu chuyén thong tin
dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo Mau s 10 ban
hanh kém theo quy dinh nay dén co quan thué dé co quan thud
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xac dinh va thong bao thu nghia vu tai chinh cho nguoi st dung
dat, chu so hiru tai san gan lién voi dat;

b2) Truong hop Thong bao xac nhan két qua dang ky dat
dai, tai san gan lién vei dat khong thé hién du diéu kién cap Gidy|
chung nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién
Vv6i dat thi co quan 6 chirc nang quan ly d4t dai cap x& khai thac
thdng tin vé ho so dang ky dat dai trong co s¢ dir li¢u dat dai
hodc dé nghi Vian phong dang ky dat dai cung cip hd so néu
khong khai thac duoc thong tin dé thyuc hién cac cong viéc sau:

b2.1) Xé4c nhan hién trang st dung dat c6 hay khong cd
nha &, cdng trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san
gan lién voi dat.

Viéc xac nhan tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién véi dat duoc thuc hién can cir vao viéc Uy ban nhan dan
cap xa dang thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, tai
san gan lién véi dat hoac don yéu cau giai quyét tranh chap dat
dai, tai san gan lién voi dat hogdc nhan dugc vén ban hoac thong
bao cua co quan co tham quyén Ve viéc thy 1y don yéu ciu giai
quyét tranh chap dat dai, tai san gan lién véi dat.

b2.2) Ngoai ngi dung xac nhan theo quy dinh tai ni dung
(b2.1) diém b Muc 3 nay, cin cir vao truong hop cu thé thi xéac
nhan cac noi dung sau:

(i) Truong hop co glay to V& quyén sir dung dat quy dinh
tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dt dai thi thuc hién xac dinh dat st
dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 338 Dleu 3 Luat Pit dai.
(ii) Truong hop khoéng co glay td vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dat dai thi x4c dinh nguon goc
su dung dét; xac dinh viéc sur dung dét 6n dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luat Pat dai. Viéc xac nhan sir dung dat 6n
dinh dugc can cir vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot
trong céc gidy to sau day:

+ Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;
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+ Bién ban hoac quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
trong viéc st dung dat, bién ban hoic quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gan lién voi
dat;

+ Quyét dinh hoic ban &n ciia Toa an nhan dan da co hiéu
luc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh an cta co quan Thi hanh 4n
da duoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

+ Gidy to nop tién dién, nudc va cac khoan nop khac co
dia chi thugc thira dat phai xac dinh;

+ Gidy to vé giao dat khong dung tham quyen hoic giay,
to vé viéc mua, nhén thanh ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong
trinh xay dung gan lién voi dét theo quy dinh tai Didu 140 Luat
DAt dai;

+ Gidy to v& mua béan nha, tai san khac gan lién véi dat
hoic gidy to vé mua ban dat, chuyén nhuong quyén si dung dat
co chir ky cua cac bén lién quan tir ngay 15 thang 10 nam 1993
tro vé sau;

+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ke,
s6 kién dién duoc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 trd vé sau;

+ Gidy to V& viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 x4c nhan
ciia Uy ban nhan dan cip x4, cap huyén hoic cip tinh tai thoi
diém ké khai ké tr ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré Vé sau;

+ Glay to vé viéc ding ky thuong tru tam tru tai nha ¢
gan voi dat ¢ do co quan co tham quyén Cap

(iii) Truong hop khong co glay td vé quyen str dung dat
theo quy dinh tai Dleu 137 Luat Dt dai ma khong c6 mot trong
cac thong tin, gidy to tai noi dung (ii) hogc trén gidy to, théng
tin do khong ghi rd thoi diém xac 1ap giay to, thoi

diém xac l1ap théng tin va muc dich sir dung dét duoc thyc
hién trén co so noi dung ké khai cia ngudi sir dung dat va hién
trang st dung dat.

(iv) Truong hop khdng c6 gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai va thoi diém bat dau su
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dung dat thé hién trén céc loai gidy to hodc thong tin quy dinh
noi dung (ii) va ndi dung (iii) c6 su khong thong nhét thi thoi
diém bat dau sir dung dat dugc xac dinh theo gidy to hozc thong
tin c6 ngdy, thang, nam st dung dt sém nhat.

(v) Truong hop d& nghi cdng nhan vao muc dich dat phi
ndng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai, khoan 3 Diéu 25, diém ¢ khoan
1 va diém c khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s 101/2024/ND-CP v3|
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Pt dai
ma khong thudc khoan 5 Biéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/NP-
CP, khoan 2 va khoan 3 Diéu 140 Luat D4t dai thi xdc nhan su
phi hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén hoic quy hoach
sir dung dét cap x& hozc mot trong cac quy hoach theo quy dinh
cuia phép luat vé quy hoach dé thi va ndng thon; truang hop quy
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat DAt dai thi xac dinh sy phu hop
VGi quy hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Dat dai
thi xac nhan su ph hop vai quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 139 Luat
Dit dai thi xac nhan sy phl hop véi quy hoach 1am nghiép d6i
Vi ring dac dung, rirng phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 Luat
Dat dai thi xac nhan sy phd hop véi quy hoach st dung dat cho
muc dich xay dyng cong trinh ha ting cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 139 Luat
Dit dai thi xac nhan sy phi hop quy hoach 1am nghiép d6i voi
rimg dac dung, rirng phong ho, quy hoach st dung dat cho muc
dich xay dung cong trinh ha tang cdng cong, xac nhan thém su
phu hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hoic quy hoach
sir dung dét Cap xa hoac mat trong cac quy hoach theo quy dinh
cuia phép luat vé quy hoach d6 thi va nong thon ddi vai truong
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hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh sb
101/2024/ND-CP;

(vii) Khi x&c nhan sy phu hgp vai quy hoach quy dinh tai
cac noi dung (v) va (vi) Muc 3 nay thi can ctr vao quy hoach c6
hiéu luc tai thoi diém xac nhan.

b2.3) Truong hop nguoi sir dung dat, chu s¢ hiru tai san
gan lién véi dat co nhu cau ching nhan quyén sé hiru nha o,
cong trinh xay dung thudc truong hop phai xin phép xay dung
quy dinh tai khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Dicu 149 Luat Dat dai
ma khong c6 glay Xac nhan cua co quan c6 chire nang quan 1y
Vé xay dung cap huyén trudce ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du
diéu kién ton tai nha ¢, cong trinh xay dung do theo quy dinh
cua phap luat vé xay dung thi khong thyc hién viéc xéac dinh
viéc du diéu kién ton tai nha &, cong trinh xay dung, viéc dul
diéu kién ton tai nha ¢, cdng trinh xay dung do chi s hitu cong
trinh chiu trach nhiém.

b2.4) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo Mau
s6 23 ban hanh kém theo Quy dinh nay tai try s¢ Uy ban nhan
dan cap x4, khu dan cu noi c6 dét, tai san gan lién voi dat trong
thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac v/
kién phan anh vé ngi dung da cong khai (néu co).

b2.5) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién
duoc Cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen so hiru tai
san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai;

b2.6) Truong hop khéng ¢ nhu cau hoic khong di diéu
kién cip Giay chiing nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai
san gan lién voi dét thi ban hanh Thong bao xac nhan két qua
dang ky dit dai theo MAu sb 22 ban hanh kém theo Quy dinh
nay va Chuyen dén noi nop hd so dé tra cho ngudi yéu cau ding
ky; chuyén ho so dén Van phong dang ky dat dai dé lap, cap
nhat thong tin diing ky dét dai, tai san gan lién véi dat vao ho so
dia chinh, co s& dix liéu dat dai;
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b2.7) Truong hop co nhu cau va du diéu kién Cap Glay
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
V6i dat thi giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vy tai
chinh vé dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Quy dinh
nay dén co quan thué dé co quan thué xac dinh va théng béo thu
nghia vu tai chinh cho ngudi st dung dat, chu s& hiru tai san gan
lién voi dét.

42

Trinh tu, tha tuc
ding ky, cap
Gidy chimg nhan
quyén sir dung
dat, quyén so hiru
tai san gan lién
v6oi dat déi véi
toan by dién tich
dat dang str dung

quy dinh tai
khoan 2 Di€u 24
Nghi dinh sO

101/2024/NDb-CP
(Muc XVIII Ngi
dung C Phan IV
Phu luc | Du
thdo Quyét dinh)

1. Nguoi st dung dit nop 01 bo hd so tryuc tiép hoic thong

qua dich vy buu chinh cong ich hoic truc tuyén dén Trung timmuc XVIII phan C cta phan IV Phycthu. Ly do: Trong du

phuc vy hanh chinh céng. Ho so gdom:
a) Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat

theo Mau s6 24 ban hanh kém theo quy dinh nay;
b) Glay chiing nhén da cap;

¢) Gidy to vé viéc nhan chuyén quyén sir dung dat Cua‘trong thanh phan hd so bd sung

phan dién tich ting thém ddi v6i truong hop quy dinh tai diém
a khoan 2 Diéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

d) Gidy to chung minh phan dién tich ting thém (néu cd)
dbi vai truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu
24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP;

e) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh caa phép luat
vé dan sy ddi véi trudng hop thuc hién tha tuc dang ky dat dai,
tai san gan lién vai dat thong qua nguoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan hd so thuc hién cac cdng viéc sau:
a) Kiém tra tinh day du cua thanh phan hd so va cip Giay|
tlep nhan hd so va hen tra két qua; truong hop chua day du thanh
phan hd so thi tra hd so kem Phiéu yéu cau b sung, hoan thién
hd so dé ngudi yéu cau diang ky hoan thién, bd sung theo quy
dinh;

b) Chuyén hd so dén Vian phong dang ky dat dai d6i voi
truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Biéu 24 Nghi dinh s§

1. UBND phuwong Tan Hung: TaiS6 NNMT khong tiép

luc 1 d& nghi bo sung dién tich tingthdo di c6 nodi dung
thém thudc khoan 1, 3 Piéu 139 Luétthanh phén hd so 13
Dat dai nam 2024 (theo quy dinh taiQuyét dinh xtr phat vi
diém ¢ khoan 2 diéu 24 NP 101)pham hanh chinh

Quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh

101/2024/ND-CP; chuyén hd so dén Uy ban nhan dan cap x3
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noi c6 dat doi voi truong hop quy dinh tai diém b va diém ¢
khoan 2 Biéu 24 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP.

3. Van phong dang ky dat dai thuc hién céc cong viéc sau:

a) Thong bao bang van ban cho bén chuyén quyén va phol
hop véi Uy ban nhan dan cap Xa noi co dat thuce hién viec niém yet
tai tru so Uy ban nhan dan Cap xa Ve viéc lam thu tuc Cap Giay|
chimng nhan quyeén sir dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién véi
dat cho nguoi nhan chuyen quyén. Truong hop khong rod dia chi
cua bén chuyén quyén dé théng béo thi thuc hién dang tin 03 1an
trén phuong tién thong tin dai ching ¢ dia phuong, chi phi dang
tin do ngudi dé nghi Cap Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gan lién voi dat tra;

b) Sau thoi han 30 ngay, ké tir ngay théng bao hoic ding
tin lan du tién trén phuong tién thong tin dai ching ¢ did
phuong ma khong c6 don dé nghi giai quyét tranh chap thi thuc
hién cong viéc:

b1) Kiém tra cac diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh
cua Luat Dat dai ddi voi trudong hop thue hién quyen ctia nguoi
sir dung dat, cua cha so hitu tai san gan lién véi dat; truong hop
khong du diéu kién thyc hién quyén theo quy dinh ctia Luét Dat
dai thi Van phong dang ky dat dai théng bao 1y do va tra hd so
cho ngudi yéu cau dang ky;

b2) Khi giai quyet thi tuc dang ky bién dong. dat dai ma
thira dat da duoc cap Gidy ching nhan theo ban do dia chinh|
hoic trich do ban d6 dia chinh thira dat thi Van phong dang k|
dat dai 'khong phai thue hi¢n viée do dac, xac dinh lai dién tich
thira dat, trir truong hop nguoi sir dung dat, chu s hiru tai san
gin lién v6i dat c6 nhu cau. Truong horp dang ky bién dong ma|
nguoi st dung dat c6 nhu cau do dac dé xéac dinh lai kich thuéc
cac canh, dién tich cua thira dat va ndp manh trich do ban dd dial
chinh thira dat thi kiém tra, ky duyét manh trich do ban do dial
chinh dé x4c dinh lai kich thudc céc canh, di¢n tich ciia thira dat.
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Trudng hop thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai
ma Gidy chimg nhan di cip chua str dung ban dd dia chinh hoic
trich do ban dd dia chinh thira dit, nguoi sir dung dét c6 nhu cayl
cap moi Giéy ching nhén quyén sir dung dit, quyén sO hiru tai
san gan lién voi dat hoac thudc truong hop phai cap moi Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyén s6 hitu tai san gin lién
vGi dat thi Van phong dang ky dat dai thuc hién viéc trich luc
ban d6 dja chinh hodc trich do ban dd dia chinh thira dat d6i véi
noi chua c6 ban d6 dia chinh hodc chi c¢6 ban d6 dia chinh dang]
gidy di rach nat, hu hong khong thé khoi phuc va khong thé sir
dung dé sé hoa theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 4 Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP dé thé hién so dE) cua thira dat trén
Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan
lién v6i dat.

Nguoi str dung dat duoc cong nhan theo két qua trich luc
ban db dia chinh hoic trich do ban d6 dia chinh; chi phi do dac
do Nha nudc bao dam kinh phi; truong hop do dac lai ma dién
tich thira dit 16n hon dién tich trén Gidy chimg nhan da cap,
ranh gi6i thira dat khong thay doi so véi ranh gidi thira dat tai
thoi diém cap Gidy ching nhan thi nguoi sir dung dat 1a ho gia
dinh, ca nhan phai thyc hién nghia vu tai chinh vé tién sir dung
dat d6i voi phan dién tich dat ¢ ting thém nam ngoai han mtrc
dat ¢ theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém cap Giay chimg
nhan truge day; truong hO’p t6 chue thi phai thue hién nghia vy
tai chinh vé tién sir dung dat, tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué ddi voi phan dién tich dat phi nong nghiép tang thém
theo quy dinh cta phap luat vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat tai thoi diém cap Gidy chimg nhan trudc day;

b3) Guri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Mau s 10 ban hanh kém theo quy dinh)
nay dén co quan thué dé xac dinh va thong bao thu nghia vu tai
chinh ddi voi truong hop phai thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luat;
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b4) Chinh ly, cap nhét bién dong vao hd so dia chinh, co

sO dir liu dat dai; cip moi Glay ching nhan quyén sir dung dat,
quyen sO hiru tai san gan lién v&i dat hodc xac nhan thay dbi trén|
Gidy ching nhan da cip ddi vé6i truong hop khong phai thue
hién nghia vu tai chinh; trao Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat hodc giri co quan tiép
nhan ho so dé trao cho ngudi duoc cip.
Déi véi trudng hop phai thuc hién nghia vu tai chinh thi
Vin phong ding ky dat dai thyc hién cac cong viéc quy dinh tai
diém nay khi co thong tin tir co s dit liéu dugc lién thong hoic
chtng tir hodc gidy to chimg minh di hoan thanh nghia vu tai
chinh.

b5) Thuc hién viéc chinh ly, cap nhat bién dong vao ho sof
dia chinh, co so dir liéu dat dai d6i véi thira dat cua bén chuyén
quyén sir dung dat.

Trudng hop c6 don dé nghi giai quyét tranh chp thi Van
phong dang ky dat dai hudng dan céc bén nop don dén co quan|
nha nudc co tham quyén giai quyét tranh chap theo quy dinh.

4. Uy ban nhan dan cip xi noi ¢ dat to chirc thuc hién
cong Vviéc:

4.1. Trich lyc ban db dia chinh ddi véi noi da c6 ban do
dia chinh d6i véi toan bo thira dat.

D(Si véi noi chua c6 ban dé dia chinh va trong ho so ding
ky, Cap Glay ching nhan quyén str dung dat, quyen so hitu tai
san gan lién véi dat da c6 manh trich do ban do dia chinh thi
kiém tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh theo quy
dinh, trir truong hop manh trich do ban d6 dia chinh di duoc Uy,
ban nhan dan cap x& x&c nhan hozc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai kiém tra, ky duyét trude ngay 01 thang 7 ndm 2025;
truong hop trong hé so dang ky, cap Glay ching nhan quyén sy
dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién vai dat chua c6 manh
trich do ban dd dia chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh lap ban dd dia chinh thyc hién viéc
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trich do ban d6 dia chinh; don vi do dac c6 trach nhiém thuc
hién trich do ban db dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay|
lam viéc ké tir ngdy nhan dugc dé nghi cua cip xa, ngudi st
dung dét phai tra chi phi theo quy dinh.

4.2. Dbi véi dién tich tang thém:

a) Thuc hién cac cong viéc sau:

al) Xéc nhan hién trang st dung dat c6 hay khdng co nha
&, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gan
lién voi dat.

Viéc xac nhan tinh trang tranh chip dat dai, tai san gan
lien véi dat duoc thyuc hién can cir vao viéc Uy ban nhan dan
cap xa dang thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, tai
san gan lién véi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat
dai, tai san gan lién véi dat hoac nhan duoc vian ban hoic théng
bao cua co quan co tham quyén vé viéc thy 1y don yéu cau giai
quyét tranh chip dat dai, tai san gin lién véi dat.

a2) Ngoai noi dung xac nhan theo quy dinh tai ni dung
(b1) diém b Muc 3 nay, cin ctr vao trudng hop cu thé thi xac
nhan cac noi dung sau:

(i) Truong hop c6 gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh
tai khoan 7 Diéu 137 Luat Dt dai thi thuc hién xac dinh dat s
dung 6n dinh theo quy dinh tai khodn 38 Diéu 3 Luat Dit dai.

(ii) Truong hop khong cd glay to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Biéu 137 Luat Dat dai thi xac dinh nguon gdc
sir dung dat; xac dinh viéc st dung dét on dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Didu 3 Luat Dat dai. Viéc xac nhan sir dung dat on
dinh duoc cin ¢ vao thoi gian va muc dich sir dung dat tai mot
trong cac gidy to sau dy:

+ Bién lai nop thué str dung dat néng nghiép, thué nha dat;

+ Bién ban hoic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh
trong viéc st dung dat, bién ban hoic quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh trong viéc xay dung cong trinh gin lién voi
dat;
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+ Quyét dinh hoic ban &n ciia Toa an nhan dan da co hiéu
luc thi hanh, quyét dinh vé thi hanh an cta co quan Thi hanh 4n|
da duoc thi hanh vé tai san gan lién véi dat;

+ Gidy to nop tién dién, nudc va cac khoan nop khac co
dia chi thugc thira dat phai xéc dinh;

+ Gidy to vé giao dit khong dang tham quyen hoac giay|
to vé viéc mua, nhén thanh ly, hoa gia, phan phdi nha &, cong
trinh xay dung gan lién véi dat theo quy dinh tai Diéu 140 Luat
DAt dai;

+ Gidy to v& mua béan nha, tai san khac gan lién véi dat
hoic gidy to vé mua ban dat, chuyén nhuong quyén si dung dat
co chir ky cua cc bén lién quan tur ngay 15 thang 10 nam 1993
tro vé sau;

+ Ban d9, tai liéu diéu tra, do dac vé dat dai; s6 muc ké,
s6 kién dién duoc 1ap tir ngay 18 thang 12 nam 1980 trd vé sau;

+ Gidy to V& viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 x4c nhan
ciia Uy ban nhan dan cip x4, cap huyén hoic cip tinh tai thoi
diém ké khai ké tr ngay 15 thang 10 ndm 1993 tré Vé sau;

+ Glay to vé viéc ding ky thuong tru tam tru tai nha ¢
gan voi dat ¢ do co quan co tham quyén Cap

(iii) Truong hop khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat Dt dai ma khong c6 mot trong
cac thong tin, giay to tai noi dung (i) hoic trén gidy to, thong
tin d6 khong ghi rd thoi diém xac 1ap gidy to, thoi diém xéc lap
thong tin va muc dich sir dung dat dugc thyc hién trén co so noi
dung ké khai cua ngudi sir dung dat va hién trang sir dung dat.

(iv) Truong hop khdng cé gidy to vé quyén st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 137 Luat D4t dai va thoi diém bat dau st
dung dat thé hién trén cac loai gidy to hoic thong tin quy dinh
ndi dung (ii) va noi dung (iii) c6 su khéng thong nhat thi thoi
diém bat dau st dung dat duoc xac dinh theo gidy to hoic théng
tin c6 ngdy, thang, nim sir dung dat sém nhat.
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(v) Truong hop dé nghi cong nhan vao muc dich dat phi
ndng nghiép quy dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém
d khoan 3 Diéu 138 Luat Dt dai, khoan 3 Diéu 25, diém ¢ khoan
1 va diém c khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP v3|
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luat Dét dai
ma khong thudc khoan 5 Biéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/NP-
CP, khoan 2 va khoan 3 Biéu 140 Luat Dat dai thi xac nhan sy
phu hop véi quy hoach str dung dat cdp huyén hoac quy hoach
sir dung dét cap x& hozc mot trong cac quy hoach theo quy dinh
cuia phap luat vé quy hoach db thi va nong thon; truedng hop quy]
dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dt dai thi xac dinh sy phu hop
VGi quy hoach sir dung dat;

(vi) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Dat dai
thi xac nhan su phi hop vai quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung.

Truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 139 Luat D4t
dai thi xac nhan sy phi hop véi quy hoach 1am nghiép dbi voi
rimg dac dung, rirng phong ho.

Truong hop quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 139 Luat
Dat dai thi xac nhan sy phd hop véi quy hoach st dung dat cho
muc dich xay dyng cong trinh ha ting cong cong.

Truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Biéu 139 Luat
Dit dai thi xac nhan sy phi hop quy hoach 1am nghiép d6i voi
rung dac dung, rung phong ho, quy hoach st dung dat cho muc
dich xay dung cong trinh ha tang cong cong, xac nhan thém sy
phu hop véi quy hoach su dung dat cap huyén hoic quy hoach
sir dung dét Cap xa hoac mat trong cac quy hoach theo quy dinh
cua phép luat vé quy hoach db thi va néng thoén i voi truong
hop quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s
101/2024/ND-CP;

(vii) Khi xac nhan sy phu hgp véi quy hoach quy dinh tai
cac noi dung (v) va (vi) Muc nay thi can ctr vao quy hoach c6
hiéu luc tai thoi diém xac nhan.
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b) Truong hop nguoi sir dung dat, cha so hivu tai san gén lién
Vi dat 6 nhu cau chirg nhan quyén so hitu nha ¢, cdng trinh xay|
dung thudc truong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai khodn
3 Piéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dat dai 'ma khong c6 glay Xac|
nhan ctia co quan c6 chirc ndng quan ly vé xay dung cap huyén
trude ngay 01 thang 7 nam 2025 vé da diéu kién ton tainha ¢, cong
trinh xay dung d6 theo quy dinh cia phap luat vé xay dung thi
khéng thue hién viéc xac dinh viée du diéu kién ton tai nha ¢, cdng
trinh xay dung, viéc du diéu kién ton tai nha o, cong trinh xay dung
do chu s& hiru cbng trinh chiu trach nhiém.

¢) Niém yét cong khai cac noi dung xac nhan theo Mau sb
23 ban hanh kém theo Quyét dinh nay tai tru so Uy ban nhan
dan cap x4, khu dan cu noi c6 dat, tai san gan lién voi dat trong
thoi gian 15 ngay, dong thoi thuc hién xem xét giai quyét cac v/
kién phan anh vé ngi dung da cong khai (néu co).

d) Kiém tra viéc du diéu kién hay khong du diéu kién duoc
Cap Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO hiru tai san
gan lién véi dat theo quy dinh cua phap luat ve dat dai;

d) Truong hop khdng c6 nhu cau hodc khong du diéu kién
cap Giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat thi ban hanh Thong béo xéc nhan két qua ding
ky dat dai theo MAau s6 22 ban hanh kém theo Quyet dinh nay|
va Chuyen dén noi nop hd so dé tra cho nguoi yéu cau dang ky;
chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat
thong tin ding ky dat dai, tai san gan lién voi dat vao ho so did
chinh, co s& dit lidu dat dai;

¢) Truong hop ¢6 nhu cau va du diéu kién cap Giay chimg
nhan quyen st dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién voi dat
thi guri Phiéu Chuyen thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé
dat dai theo Mau s 10 ban hanh kém theo Quyét dinh nay dén
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu - nghia
vu tai chinh cho ngudi sir dung dét, chi s hitu tai san gan lién
v6i dat.
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~ 4.3. Thyc hién cap Gidy ching nhan quyén sir dung daf
doi vai toan bo dién tich thira dat dang str dung.
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Trinh tu thu tuc
cap Gidy chuing
nhan quyén su
dung dat, quyén
so hiru tai san gan
lien véi dat doi
voi truong hop hd
gia dinh, ca nhan
da dugc cap gidy
ching nhan dbi
vO1 mot phén dién
tich cia thira dat,
phan dién tich
con lai chua du
didu  kién cap
gidy chimg nhan
theo quy dinh cua
phép luat tai thoi
diém cap gidy
ching nhén trude
ddy ma nay du
diéu kién cap
Glay chung nhan
quyén su dung
dat, quyen s¢ hiru
tai san gan lién
v6i dat (Muc XIX

1. Nguoi str dung dat ndp 01 bo hd so truc tiép hodc thong
qua dich vu buu chinh cong ich hodc truc tuyén dén Trung tim
phuc vu hanh chinh cong. H6 so gom:

a) Don ding ky bién dong dat dai, tai san gin lién véi dat theo
Mau s 24 ban hanh kém theo Quyét dinh nay;

b) Gidy chimg nhén da cép;

¢) Van ban vé viéc dai dién theo quy dinh cua phép luat
vé dan su dbi vai truong hop thyc hién thu tuc dang ky dat dai,
tai san gan lién véi dét thong qua nguoi dai dién.

2. Co quan tiép nhan ho so thyc hién cac cdng viéc sau:

a) Kiém tra tinh ddy du ctia thanh phan ho so va cap Gidy
tlep nhan ho so va hen tra két qua; truong hop chua day du thanh
phan hé so thi tra hd so kém Phiéu yéu cau bd sung, hoan thi¢n
hd so dé nguoi yéu cau dang ky hoan thién, bo sung theo quy]
dinh;

b) Chuyén ho so dén Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dat.
11.3. Uy ban nhan dan cdp x4 to chirc thyc hién cac cong
viéc quy dinh ddi voi dién tich chua duogc cap Gidy ching nhan,
trong d6 viéc xac nhan dat str dung on dinh duoc xé4c dinh theo
phan dién tich di duogc cdp gidy ching nhan sau day:

a) Trich luc ban d6 dia chinh ddi véi noi da co ban dd dia
chinh.

Déi véi noi chua cé ban d6 dia chinh va trong ho so ding ky,
cap Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s htru tai san
gin lién v6i dat da co manh trich do ban d6 dia chinh thi kiém|
tra, ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh theo quy dinh,
trir truong hgp manh trich do ban do dia chinh di dugc Uy ban
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Ngi dung C Phan
IV Phu l@gc | D
thao Quyet dinh)

nhan dan cép xa xac nhan hodc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai kiém tra, ky duyét trudc ngay Ol thang 7 nam 2025;
truong hop trong ho so dang ky, cap G1ay ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién véi dat chua c6 manh)
trich do ban dd dia chinh thi dé nghi don vi do dac c6 Gidy phép
vé hoat dong do dac, thanh lap ban d6 dja chinh thuc hién viéc
trich do ban d6 dia chinh; don vi do dac c¢6 trach nhiém thuc
hién trich do ban dd dia chinh trong thoi gian khong qua 05 ngay|
lam viéc ké tir ngay nhan dugc dé nghi cia cip x4, ngudi st
dung dat phai tra chi phi theo quy dinh;

b) Xac dinh hién trang sir dung dat co hay khong c6 nha
0, cong trinh xay dung; tinh trang tranh chap dat dai, tai san gin|
lién véi dat.
Viéc xac dinh tinh trang tranh chép dat dai, tai san gén lién véi
dat duoc thuc hién can cir vao viée Uy ban nhén dan cap xa dang
thu 1y don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, tai san gan lién
voi dat hodc don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai, tai san
gin lién voi dat hodc nhén dugc van ban hodc théng bao cia co
quan co tham quyén Ve viéc thy ly don yéu cau giai quyét tranh
chap dt dai, tai san gan hen véi dat

¢) Truong hop co gidy to vé quyén str dung dét quy dinh|
tai khoan 7 Piéu 137 Luat Dt dai thi thyc hién xac dinh dat sir
dung 6n dinh theo quy dinh tai khoan 38 Bleu 3 Luat Pat dai;

d) Truong hop khong co glay t0 vé quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Piéu 137 Luat Pat dai thi xac dinh ngudn gc st
dung dét; xac dinh viéc st dung dét 6n dinh theo quy dinh tai
khoan 38 Diéu 3 Luat Dat dai. Viéc xac shéan dinh st dung dat
on dinh duoc can cur vao thoi gian va muc dich st dung dat tai
mot trong cac gidy to sau day:
d1) Bién lai nop thué sir dung dat nong nghiép, thué nha dat;
d2) Bién ban hoic quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong|
viéc sir dung dt, bién ban hodc quyét dinh xtr phat vi pham hanh
chinh trong viéc xay dung cong trinh gan lién véi dat;
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d3) Quyét dinh hodc ban an cua Toa an nhan dan da c6 hiéu luc
thi hanh, quyét dinh vé thi hanh 4n cta co quan Thi hanh an da
duoc thi hanh vé tai san gan lién véi dét;

d4) Giéy to ndp tién dién, nude va cac khoan ndp khac cé dia
chi thugc thira dat phai x4c dinh;

d5) Gidy to vé giao dat khong ding thim quyén hodc gidy to vé
viéc mua, nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh
x4y dung gin lién v6i dat theo quy dinh tai Piéu 140 Luat Dat
dai;

d6) Gidy to vé mua ban nha, tai san khac gin lién voi dat hoic
gidy to vé mua ban dat, chuyén nhuong quyén sir dung dat cd
chit ky ctia cac bén lién quan tir ngay 15 thang 10 nam 1993 trd
vé sau;

d7) Ban dd, tai lidu diéu tra, do dac vé dat dai; s muc ké, sd
kién dién dugc 1ap tur ngay 18 thang 12 nam 1980 tré vé sau;
d8) Gidy to vé viéc ké khai, dang ky nha, dat c6 xac nhan cua
Uy ban nhéan dan cip x4, cap huyén hoic cap tinh tai thoi diém
ké khai ké tir ngay 15 thang 10 nam 1993 tré vé sau;

d9) Glay to vé viéc dang ky thuong tra, tam tra tai nha ¢ gin|
v6i dat & do co quan co tham quyén cap,

d10) Giay to khac chung minh thoi dlem sir dung dat;

d) Truong hop khong co glay to vé quyén str dung dit theo quy|
dinh tai Didu 137 Luat Pat dai va khong c6 mot trong cac gidy|
to tai diém d Muc nay hoic trén gidy to d6 khong ghi rd thoi
diém xac lap gidy to va muc dich sir dung dat thi viéc xac dinh|
thoi diém bat dau st dung dat va muc dich st dung dat duge
thuc hién trén co s¢ ndi dung ké khai ctia nguoi sir dung dét va
hién trang str dung dat.

Truong hop khong co gidy to vé quyen str dung dat quy dinh tai
Diéu 137 Luat Dat dai va thoi diém bét dau st dung dét thé hién
trén cac loai gidy to quy dinh diém d Muc nay c6 sy khong thong
nhat thi thoi diém bat du str dung dat duge xac dinh theo gidy
to co ngdy, thang, nam str dung dat sém nht;
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e) Xac dinh sy phu hop véi quy hoach nhu sau:
el) Truong hop dé nghi cong nhén vao muyc dich dat phi nong
nghi¢p quy dinh tai diém d khoan 1, diém d khoan 2, diém d
khoan 3 Diéu 138 Luat Dat dai, khoan 3 Piéu 25, diém ¢ khoan
1 va diém c khoan 2 Piéu 26 Nghi dinh s6 101/2024/ND- CP va]
truong hop quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 139 Luét Dt dai
ma khong thudc khoan 5 Diéu 25 Nghi dinh s6 101/2024/ND-
CP, khoan 2 va khodn 3 Diéu 140 Luat Dét dai thi x4c dinh su
pht hop voi quy hoach str dung dat cAp huyén dugc phé duyét
trude ngay 01 thang 7 ndm 2025 hodc chi tiéu str dung dat dén|
cap x4 trong quy hoach tinh hodc mét trong cac quy hoach theo
quy dinh ctia phap luat vé quy hoach d6 thi va nong thon; truong
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 140 Luat Dat dai thi xac dinh sy
phu hop véi quy hoach sir dung dat cap huyén dugc phé duyét
trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 hodc chi tiéu st dung dat dén
cap x4 trong quy hoach tinh;
e2) Truong hop quy dinh khoan 1 Diéu 139 Luat Dét dai thi xac
dinh viéc c6 hay khong thudc hanh lang bao v¢ an toan cong
trinh cong cong, chi gidi xay dung duong giao thong, muc dich
sir dung cho tru s& co quan, cong trinh sw nghiép va cong trinh
cong cong khac;
e3) Truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 139 Luat Dét dai thi
xac dinh dién tich dat 14n chiém c6 hay khong thudc quy hoach
lam nghiép d6i v6i rimg dic dung, rimg phong ho, quy hoach st
dung déat cho muyc dich xay dyng cong trinh ha tang cong cong;
truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 26 cua Nghi dinh|
sO 101/2024/ND-CP thi xac dinh sy phu hop v6i quy hoach st
dung dat cip huyén dugc phé duyét truée ngay 01 thang 7 nam)
2025 hodc chi tiéu str dung dat dén cip x4 trong quy hoach tinh)
hodc mot trong cac quy hoach theo quy dinh ctia phéap luat vé
quy hoach do thi va nong thon;
e4) Khi xac dinh su phu hgp véi quy hoach quy dinh tai cac
diém el, 2 va e3 diém e nay thi cin cr vao quy hoach c6 hiéu
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luc tai thoi diém xac dinh;

) Trudng hop ngudi sir dung dat, chu sé hitu tai san gén|
lién v6i dat dé nghi chimg nhan quyén so hitu nha &, cong trinh)
xady dung thudc trudong hop phai xin phép xay dung quy dinh tai
khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 149 Luat Dt dai ma khong co
glay xac nhan cua co quan c6 chirc nang quan ly vé xay dung
cap huyén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 vé du diéu kién ton
tai nha &, cong trinh xay dung thi chu s¢ hiru cong trinh chiu
trach nhiém vé nha ¢, cong trinh xdy dung do;

h) Niém yét cong khai cic ndi dung xac nhan theo Mau sb
23 ban hanh kém theo Quyét dinh nay tai tru s Uy ban nhan
dan cap x4, khu dan cu noi ¢ dat, tai san gan lién véi dat trong
thoi gian 15 ngay, dong thoi thyc hién xem xét giai quyét cac ¥
kién phan 4anh vé noi dung di cong khai (néu co);

i) Xéc nhan viéc du dicu kién hay khong du diéu kién duoc
cap Glay chimg nhan quyén sur dung dét, quyen s¢ hiru tai san
gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai;

k) Truong hop khong c6 nhu cau hodc khong du diéu kién
cap Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu tai san
gin lién voi dét thi ban hanh Thong bao xac nhén két qua dang
ky déat dai theo Mau s6 22 ban hanh kém theo Quyét dinh nay|
va chuyén dén noi ndp hod so dé tra cho nguoi yéu cau dang ky;
chuyén hd so dén Vin phong dang ky dat dai dé lap, cap nhat
thong tin dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat vao ho so dial
chinh, co so dir lidu dét dai;

1) Truong hop c6 nhu cau va du diéu kién cap Glay ching
nhéan quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gin lién voi dat
thi giri Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé
dat dai theo Mau s6 10 ban hanh kém theo Nghi dinh nay dén|
co quan thué dé co quan thué xac dinh va thong bao thu  nghia
vu tai chinh cho nguoi str dung dét, chu sé hitu tai san gan lién|
vGi dat.”,
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Trinh ty, thu tuc
cip Gidy ching
nhan quyén su
dung dat, quyen
sO hitu tai san gan
lién voi dat déi
voi truong hop
nguoi st dung
dat da thuc

hién chuyen doi
quyen sir dung dat
nong nghlep theo
phuong 4n “don
dién d6i thua”
duoc co quan co
thAm quyén phe
duyét trudc ngay)
01 thadng 8 ndm
2024 (Muc XX Noij
dung C Phan IV
Phy lyc I Dy thao
Quyet dinh)

1. Nguoi st dung dit ndp 01 bd ho so truc tiép hodc thong
qua buu chinh hodc truc tuyén dén Trung tdm phuc vu hanh
chinh cong. H6 so ndp gdm:

a) Pon ding ky dat dai, tai san gan lién véi dat theo May|
s6 21 ban hanh kem theo Quyét dinh nay ddi véi truong hop
chua dugc cap Glay chung nhéan; Pon dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién v6i dit theo Mau sb 24 ban hanh kem theo
Quyét dinh nay ddi véi truong hop di duoc cap Gidy chimg
nhan;

b) Van ban vé viée giao nhan rudng dat (néu co);

¢) Gidy chimg nhéan da cép.

Truong hop nguoi str dung dat chua duoc cap Gidy ching
nhan hoic Gidy ching nhén da cAp bi mat thi khong phai nop
|Giay chung nhan; ddi véi truong hop bi mat Gidy chung nhén
thi nguoi sir dung dat thé hién thong tin vé viéc bi mat Glay
ching nhén trén Don dang ky bién dong dat dai, tai san gin
lién véi dat.

2. B0 phan mét cura tiép nhan ho so kiém tra tinh day du
cua thanh phan hd so va cip Gidy tiép nhan ho so va hen tra két
qué; chuyén ho so dén Uy ban nhan dén cép xa noi co dét.
Trudng hop chua ddy du thanh phan ho so thi tra ho so kém
Phiéu yéu cau bd sung, hoan thién ho so dé nguoi yéu cau
dang ky hoan thién, bo sung theo quy dinh.

3. Trudng hop Glay chimg nhén da cap bi mét thi co quan|
6 chirc nang quan ly dat dai cp xa thuc hién:

a) Klem tra trong hd so dia chinh, co s¢ dir liéu dat dai
thong tin vé Gidy ching nhan da cAp bi mét; truong hop phat
hién thira dat dugc cip Glay ching nhén da dugc chuyén quyén
str dung dat hodc dang thé chip theo quy dinh cta phép luat thi
thong bao, tra lai hd so cho nguoi sir dung dat.

Trudng hop khong kiém tra dugc thong tin thi thong bao cho
Van phong dang ky dat dai cung cap thong tin vé viéc da

chuyén quyén str dung dat hodc dang thé chip quyén sir dung

152




dat theo quy dinh cua phap lut. Trong thoi han khong qua 05
ngay 1am viéc, Vian phong dang ky dat dai c6 trach nhiém cung
cap thong tin cho co quan cé chirc nang quan 1y dat dai cip xa;
truong hop qua thoi han nay ma khong cung cap thong tin thi
Vin phong dang ky dat dai chiu trach nhiém néu thira dat dang
duoc thé chap va di dugc ding ky thé chip theo quy dinh cta
phap luat;

b) Trinh chu tich Uy ban nhan dan cap xa huy Glay ching
nhan di cap, ky cap Gidy ching nhén theo Phuong an don dién
d6i thira dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4. Truong hop khong thude quy dinh tai khoan 3 Muc nay,
thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap xa trinh chu tich
Uy ban nhén dén cap xaky cap Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyen s& hiru tai san gan lién voi dat theo Phuong an don
dién d6i thira d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét; trao
Gidy ching nhan cho ngudi dugce cép.

5. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap x4 chuyén ho
so da cap Glay ching nhan dang s6 va dang giay dén Vin phong
dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat, chinh 1y ho so dia chinh, co 6
dit ligu dét dai

45

Mau thuc hién
thu tuc (Phu luc
02 ban hanh kém
theo Dy thdo
Quyét dinh)

1. UBND xa Thanh Mién:

(1) Dé nghi ra soat lai phan cap tai
Quyét dinh vé UBND x4 hay Chu
tich UBND xa thi phu luc 2 mau
thii tuc co quan ban hanh thong
nhét v6i Quyét dinh

(2) Pé nghi ban hanh mau Théng
bao thu hoi dat dé thong nhét giira
dia phuong trén dia ban thanh phd.

Co quan soan thao da ra|
soat, ti€p thu ciia Dy thdo
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2. UBND phuwong Thach Khéi:
DPé nghi bd sung thém Mau xac
nhan cia UBND cip xi trong thu
tuc dang ky déat dai, tai san gan
lién v6i dat lan dau ddi véi ca
nhan, cong dong dan cu, ho gia
dinh dang sur dung dat trong trudng
hop c6 nhu cau vadu dleu kién cap
Glay ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién
voi dat.

So NNMT khéng tiép
thu, 1y do: theo quy dinh|
UBND xa cO trach
nhiém xac dinh hién|
trang ...., lan chiém, phy|
hop quy hoach nén néyl
quy dinh mau s& bi bo
cung, khong linh hoat]
trong viéc thuc hién cual
cép xa

3. UBND phwong Lé ich Méc:
(1) Dé nghi ra soat lai phan cp tai
Quyét dinh vé UBND cép xa hay
Chu tich UBND cép xa (phu luc 2
mau th tuc can nhat quan).

(2) Bé nghi ban hanh mau Thong
béo thu hoi dat dé théng nhét gitta
cac dia phuong trén dia ban toan
thanh phd.

Co quan soan thao da ra|
soat, tiep thu caa Du thao

4. UBND phuong Kinh Mén: bé
nghi xem xét lai mot s6 Mau biéu
tai Phy lyc I kém theo Quyét dinh
do Quy dinh tai Diéu 3 da phan cp
thim quyén cho Uy ban nhan dan
cap x4 nhung Mau biéu lai thé hién
thudc tham quyén ciia Chu tich Uy
ban nhéan déan cép xa.

Co quan soan thao da ra|
soat, tiep thu caa Du thao

46

Y kién vé thé
thirc, ngdén ngir,
ky thudt soan

1. Sé Tw phéap: q
(1) Dy thao str dung ky hi€u "/" dé
thay cho ngbn nglr tiéng Viét la

Co quan soan thao da ra|
soat, tiep thu caa Dy thao
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thao

khong phu hgp véi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 7 Luat Ban hanh vin
ban quy pham phap ludt sb
64/2025/QH15 va khoan 1 Piéu 60
Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP. bé
nghi chinh ly, st dung ngén ngir
tiéng Viét dé dién dat ndi dung quy
dinh cho r0 rang, tranh viéc su
dung quy dinh tuy nghi trén thuc
te.

(2) Pé nghi chinh ly viéc danh
thtr tu cac Phan, Muc, khoan, diém
cho thong nhat.

47

Y kién khac

1. Trung tdm phuc vu hanh chinh
cong:
(1) Pé nghi du thao ra soét, chinh
stra trinh tu thu tuc hanh chinh dam
bdo logic, phu hgp
(2) Quy dinh day du cac bd phan
cAu thanh thu tuc hanh chinh theo
quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh s
63/2010/ND-CP ngay 08/06/2010
ciia Chinh pha vé kiém soat thu
tuc hanh chinh (da duoc stra d6i,
b sung).

Co quan soan thao da ra|
soat, tiep thu caa Du thao

2. UBND x4 Kién Thuy: Dé nghi
s& Nong nghiép va Mai truong quy
dinh 15 co ché phéi hop gitra cac
cap trong qua trinh giai quyét thu
tuc hanh chinh vé dt dai

Co quan soan thao da ra
soat, tiep thu cia Du thao
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3. Mit trin t6 quoc Viét Nam
thanh pho: Dé nghi co quan chu
tri soan thao van ban cin 1am rd
hon trach nhiém phdi hop giita
Vin phong diang ky dat dai, co
quan tai chinh va UBND cép xa dé
tranh tinh trang dun ddy, kéo dai
thoi gian giai quyét; quy dinh cu
thé vé thoi han giai quyét ting th
tuc hanh chinh sau khi phan cép.

Co quan soan thao da ra
soat, tiep thu caa Dy thao

4. S6é Tw phap: Ra soat lai toan bd
quy dinh vé co quan c6 tham quyén
thuc hién cac tha tuc tai du thao
Phu luc cho théng nhat véi cac
thAm quyén theo quy dinh cia dy
thao Quyét dinh va cic vian ban
quy pham phap luét khac.

Co quan soan thao da ra
soat, tiep thu caa Dy thao

5. Vin phong Uy ban nhin dan
thanh phé

(1) Bé nghi So Nong nghiép va
Moi truong ra soat, hoan thién lai
Biéu miu danh gia tic dong thong
nhat véi s6 thu tuc hanh chinh ¢6
trong du thao Quyét dinh; ndi dung
danh gia phai dam bao phu hgp véi
huéng dan tai Thong tu s
26/2025/TT-BTP ngay 12/12/2025
cia BO Tu phap va cac quy dinh
ctia cong tac kiém soat thi tuc hanh
chinh.

(2) Xem xét quy dinh 1, day du
cac bd phan cAu thanh thu tuc hanh
theo thdim quyén dugc giao tai

Co quan soan thao da ra|
soat, tiep thu caa Du thao
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Piégu 15 Nghi dinh s6
49/2026/NDb-CP ngay 31/01/2026
ctia Chinh phu; dong thoi quy dinh
ndi dung thu tuc can bao dam tinh
hop phép, hop ly, don gian, dé
hiéu, d& thyc hién, nhung van dap
ung dugc 2 voi muc ti€u quan ly
nha nudc; Du thdo khong gop
nhiéu thu tuc hanh chinh, dbi
tuong thuc hién mot thu tuc hanh
chinh thanh mdt thu tuc hanh
chinh.

(3) Pé nghi co quan soan thao quy
dinh thoi gian giai quyét thu tuc
hanh chinh day du, rd rang ¢ ting
budc thuc hién, ting co quan, don
vi, t chirc thyc hién thi tuc hanh
chinh va théng nhét chon thoi gian
giai quyét “ngay lam viéc” hoic
“ngay” phu hop voi quy dinh; xem
xét lwoc bo budc thuc hién thu tuc
hanh chinh khong thyc su can thiét
dé rat ngin thoi gian giai quyét hd
s0; dam bao cat giam 50% thoi
gian giai quyét thii tuc hanh chinh
theo chi dao cua Thuong tryc
Chinh phii va ctia Uy ban nhan dan
thanh phé

(4) bé nghi co quan soan thao bd
sung cu thé co quan tiép nhan ho
so la Trung tdm Phuc vu hanh
chinh cong thanh phd hodc cap xa
(trr cac thu tuc hanh chinh quy
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dinh tai khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh
s6 118/2025/ND-CP) va dugc thuc
hién theo phuong thirc khong phu
thude dia gidi hanh chinh.

(5) Pé nghi co quan soan thao bd
sung thém cac cach thirc nop hd so
theo tung tha tuc hanh chinh.

(6) Bé nghi quy dinh 15 14 co quan
thuc hién thu tuc hanh chinh.

(7) Ra soat, danh gia lai, theo
huéng bé mot s6 thanh phan ho so
da co trong co s¢ dir liéu hodc
tring ldp véi thanh phan ho so 1a
két qua cua thi tuc hanh chinh
khac hodc la trach nhiém thuc hién
ciia co quan nha nudc khi thim
dinh hd so;

(8) B sung thém quy dinh méi vao
du thao dé quy dinh rd co quan chu
tri, phdi hop giai quyét thi tuc
hanh chinh c6 trach nhiém két ndi,
d@)ng b0, chia sé cac co s& dir liéu
qudc gia, co so dir liéu chuyén
nganh, kho dir lidu ciia to chtrc, ca
nhan trén cic Hé thong thong tin
giai quyét thu tyc hanh chinh va
Céng Dich vu cong qubc gia dé
khai théc, tai su dung lai dir liéu
phuc vu giai quyét tha tuc hanh
chinh.

(9) Pbi voi ndi dung trang lip
trong du thao, dé nghi xem xét
chuyén thanh nguyén tic hoic
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“Quy dinh chung”.

(10) Pé nghi co quan soan thao
xem x¢&t hoan thién lai theo quy
dinh cta k¥ thuat trinh bay van ban
quy pham phap luat.

6. UBND phuong Nam Pong:
Dé nghi bo sung quy trinh huéng
dan chi tiét dbi v6i nhom dat giao
trai thAm quyén va dat khong co
gidy to theo Luat it dai 2024 dé
dia phuong dé dang ap dung khong
gay phién ha.

Sé NNMT khong tiép
thu, 1y do: quy dinh giai
quyét dbi voi giao dat
trdi tham quyén duoc
quy dinh cho tha tuc cip
GCN lan dau
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