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	 	    Hải Phòng, ngày       tháng       năm 2026 
 
BẢN SO SÁNH, THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
(Quy định về việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ trong lĩnh vực đất đai và trình tự, thủ tục hành chính về đất đai trên địa bàn thành phố Hải Phòng) 
--------
 
	DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
	THUYẾT MINH 

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
Quyết định này quy định phân cấp một số nhiệm vụ trong lĩnh vực đất đai và trình tự, thủ tục hành chính về đất đai theo quy định tại khoản 1 Điều 14, khoản 1 Điều 15 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ
	Cơ sở pháp lý để quy định phạm vi điều chỉnh là Khoản 1 Điều 14, khoản 1 Điều 15 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều cỉa Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai




	Điều 2. Đối tượng áp dụng
1. Các cơ quan quản lý Nhà nước, cơ quan thực hiện chức năng quản lý nhà nước về đất đai của Ủy ban nhân dân thành phố, Ủy ban nhân dân các phường, xã, đặc khu trên địa bàn thành phố Hải Phòng;
2. Người sử dụng đất theo quy định tại Điều 4 Luật Đất đai. 
3. Các đối tượng khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng đất đai.
	Quy định cụ thể đối tượng áp dụng, chiu tác động của Quyết định này bao gồm: cơ quan nhà nước quản lý về đất đai cấp tỉnh, cấp xã; người sử dụng đất quy định tại Điều 4 Luật Đất đai và các đối tượng khác có liên quan đến việc quản lý, sử dụng đất đai

	 Điều 3. Phân cấp thẩm quyền cho Ủy ban nhân dân cấp xã
1. Quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất đối với cá nhân quy định tại điểm a khoản 2 Điều 123 Luật Đất đai; quyết định giao đất đối với cộng đồng dân cư quy định tại điểm b khoản 2 Điều 123 Luật Đất đai; quyết định giao đất nông nghiệp cho cá nhân quy định tại điểm b khoản 2 Điều 178 Luật Đất đai;
2. Ban hành quyết định giao đất cho cá nhân quy định tại các điểm a, b, c, d, đ và e khoản 3 và khoản 6 Điều 124 Luật Đất đai; 
3. Chấp thuận bằng văn bản đối với trường hợp quy định tại điểm a khoản 2 Điều 123 Luật Đất đai được nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư.
4. Chấp thuận hoặc không chấp thuận phương án sử dụng đất kết hợp đa mục đích, gia hạn phương án sử dụng đất kết hợp đa mục đích đối với trường 5 hợp quy định tại điểm a khoản 2 Điều 123 Luật Đất đai.
5. Phê duyệt phương án góp quyền sử dụng đất, điều chỉnh lại đất đai để thực hiện dự án chỉnh trang, phát triển khu dân cư nông thôn, mở rộng, nâng cấp đường giao thông nông thôn quy định tại điểm b, điểm c khoản 3 Điều 219 Luật Đất đai.
[bookmark: dc_35]6. Có văn bản chấp thuận hoặc không chấp thuận về phương án sử dụng đất nông nghiệp quy định tại khoản 2 Điều 78 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP;
7. Chấp thuận phương án sử dụng đất nông nghiệp của tổ chức kinh tế quy định tại khoản 6 Điều 45 Luật Đất đai; phê duyệt phương án sử dụng đất lúa của cá nhân quy định tại khoản 7 Điều 45 Luật Đất đai.

	1. Cơ sở pháp lý: 
[bookmark: dieu_14]* Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP phân cấp thẩm quyền cho Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thực hiện trong lĩnh vực đất đai như sau:
“1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có thẩm quyền quyết định về thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất, chấp thuận về việc thỏa thuận nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án, chấp thuận, phê duyệt phương án sử dụng đất.
[bookmark: tvpllink_ybxjodnhtg_1][bookmark: tvpllink_awblkhdkux_1]Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương, Nghị quyết số 190/2025/QH15 của Quốc hội về xử lý một số vấn đề liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy nhà nước và tình hình thực tế của địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định việc phân cấp, ủy quyền cho cơ quan, người có thẩm quyền thực hiện đối với các nhiệm vụ quy định tại khoản này cho phù hợp.”
2. Căn cứ cơ cấu tổ chức, biên chế, nguồn lực của UBND cấp xã, Sở Nông nghiệp và Môi trường tham mưu việc phân cấp nhiệm vụ của Ủy ban nhân dân cấp huyện theo quy định Luật Đất đai xuống cho cấp xã thực hiện (biên chế cấp huyện chuyển xuống cấp xã)- chi tiết có báo cáo đánh giá việc phân cấp kèm theo.


	Điều 4. Phân cấp thẩm quyền cho Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp xã
1. Quyết định thành lập Hội đồng bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với từng dự án quy định tại điểm c khoản 2 Điều 86 Luật Đất đai;
2. Ban hành Thông báo thu hồi đất quy định tại điểm a khoản 2 Điều 87 Luật Đất đai;
3. Ban hành quyết định kiểm đếm bắt buộc quy định tại điểm đ khoản 2 Điều 87 Luật Đất đai;
4. Ban hành quyết định cưỡng chế thực hiện quyết định kiểm đếm bắt buộc quy định tại khoản 3 Điều 88 Luật Đất đai; 
5. Quyết định thành lập Ban cưỡng chế kiểm đếm bắt buộc quy định tại khoản 1 Điều 36 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP;
6. Quyết định phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư quy định tại điểm c khoản 3 Điều 87 Luật Đất đai;
7. Quyết định thu hồi đất thuộc các trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 83 Luật Đất đai; thu hồi đất liên quan đến quy định tại điểm b khoản 3, khoản 5, điểm b khoản 6 Điều 87, khoản 7 Điều 91 Luật Đất đai; khoản 2 Điều 3 Nghị quyết số 254/2025/QH15; khoản 3, khoản 4, khoản 7 Điều 6 Nghị quyết số 226/2025/QH15; 
8. Ban hành quyết định cưỡng chế thực hiện quyết định thu hồi đất quy định tại khoản 3 Điều 89 Luật Đất đai; ban hành quyết định thành lập Ban cưỡng chế thu hồi đất quy định tại điểm a khoản 4 Điều 89 Luật Đất đai;
9. Phê duyệt phương án cưỡng chế quyết định thu hồi đất và kinh phí cho hoạt động cưỡng chế quy định tại điểm b khoản 5 Điều 89 Luật Đất đai;	1
10. Phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất theo thẩm quyền quy định tại khoản 4 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung theo điểm c khoản 6 Điều 13 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP); Quyết định đấu giá quyền sử dụng đất, phê duyệt giá khởi điểm của khu đất, thửa đất đấu giá, quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất quy định tại Điều 229 Luật Đất đai đối với trường hợp quy định tại điểm a khoản 2 Điều 123 Luật Đất đai.
11. Cho thuê đất thuộc quỹ đất nông nghiệp sử dụng vào mục đích công ích của xã, phường, đặc khu.
12. Thu hồi đất đối với trường hợp quy định tại khoản 1 Điều 48 Luật Đất đai.
	- Cơ sở pháp lý: 
+ Căn cứ quy định tại khoản 1 Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP phân cấp thẩm quyền cho Ủy ban nhân dân cấp tỉnh thực hiện trong lĩnh vực đất đai như sau:
“1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh có thẩm quyền quyết định về thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất, chấp thuận về việc thỏa thuận nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án, chấp thuận, phê duyệt phương án sử dụng đất.
+ Rà soát quy định về thẩm quyền theo quy định Luật Đất đai và các nghị định hướng dẫn thi hành để có cơ sở đề xuất phân cấp và giữ lại không phân cấp (có phụ biểu rà soát kèm theo)
- Căn cứ cơ cấu tổ chức, biên chế, nguồn lực của UBND cấp xã, Sở Nông nghiệp và Môi trường tham mưu việc phân cấp nhiệm vụ của Ủy ban nhân dân, Chủ tịch UBND cấp huyện theo quy định Luật Đất đai xuống cho cấp xã thực (chi tiết có báo cáo đánh giá việc phân cấp kèm theo)

	Điều 6. Quy định chuyển tiếp
Các trường hợp đang thực hiện thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất, công nhận quyền sử dụng đất, chấp thuận về việc thỏa thuận nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án, chấp thuận, phê duyệt phương án sử dụng đất, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất, xác nhận thay đổi trên giấy chứng nhận đã cấp, đính chính, thu hồi, hủy giấy chứng nhận đã cấp, xác định lại diện tích đất ở trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành thì cơ quan, người có thẩm quyền đang giải quyết tiếp tục thực hiện theo quy định.
	Căn cứ quy định tại khoản 3 Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP và tình hình thực tế quy định điều này

	Điều 7. Tổ chức thực hiện
	1. Cơ quan, người có thẩm quyền được phân cấp có trách nhiệm tiếp nhận và thực hiện việc quản lý Nhà nước đối với các nhiệm vụ được phân cấp tại Quyết định này theo quy định.
	2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân thành phố; các Giám đốc sở, Thủ trưởng ban, ngành thuộc thành phố; Chủ tịch Ủy ban nhân dân xã, phường, đặc khu; các tổ chức, hộ gia đình, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này
	

	Phụ lục I: Quy định về trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai
	1. Cơ sở pháp lý: 
- Điều 15 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định: 
“1. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định trình tự, thủ tục hành chính về đất đai để thực hiện các trường hợp quy định tại Điều 14 của Nghị định này chậm nhất đến ngày 1 tháng 7 năm 2026, bảo đảm cắt giảm, đơn giản hóa thủ tục hành chính theo quy định; trong đó quy định rõ trách nhiệm của cơ quan, người có thẩm quyền trong các bước thực hiện trình tự, thủ tục, thời gian tối đa thực hiện trình tự, thủ tục, thành phần hồ sơ phải nộp, trong đó có giấy tờ chứng minh đối tượng được miễn, giảm nghĩa vụ tài chính (nếu có), các mẫu thực hiện thủ tục phải quy định các thông tin để xác định nghĩa vụ tài chính  về đất đai….”.
- Điều 16 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP quy định về hiệu lực thi hành, theo đó các trình tự, thủ tục hết hiệu lực thi hành liên quan đến thẩm quyền quy định tại Điều 14 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP thì UBND cấp tỉnh phải quy định để có cơ sở thực hiện.
2. Cơ sở của việc xây dựng trình tự, thủ tục, mẫu:
Tham khảo các quy định về trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai quy định tại Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 101/2024/NĐ-CP, Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Nghị định số 88/2024/NĐ-CP, Nghị định số 103/2024/NĐ-CP (cập nhật các nội dung đã sửa đổi, bổ sung) và đối chiếu với trình tự, thủ tục Bộ Nông nghiệp và Môi trường đã rà soát khi xây dựng dự thảo Nghị định số 49/2026/NĐ-CP gửi kèm Công văn số 1153/BNNMT-QLĐĐ ngày 03/2/2026 về triển khai Nghị định số 49/2026/NĐ-CP của Bộ Nông nghiệp và Môi trường (chi tiết có biểu rà soát trình tự, thủ tục hành chính trong lĩnh vực đất đai)

	Phụ lục II: Mẫu
	



