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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Ty do - Hanh phiic

S6: 2% /KH-UBND Hai Phong, ngay 2F thangO4 nam 2026

KE HOACH

Trién khai Nghi quyet 56 22/2025/N Q-HDND ngay 26/10/2025 cia Hji dong
nhin din thanh phd quy dinh tiéu chi cu thé dé xac dinh thira déat nhé hep do td
chirc, ho gia dinh, ca nhén dang quan Iy, sir dung, nim xen ket trong khu dén cu
Nha nuéc dwge phép thu héi nhiam tao quy dat ddu gia quyen i dung vao muc

dich phat trién db thi, thwong mai dich vu theo quy dinh vé thu hdi dat dé phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich quc gia, cong cong
trén dia ban thanh pho Hai Phong

. Ngay 26/10/2025, Hoi dong nhan dan thanh ph6 Hai Phong ban hanh Nghi quyét
50 22/2025/NQ-HDND quy dinh ti€u chi cu the d€ xac dinh thira dat nho hep do t6 chric,
ho gia dinh, ca nhan dang quan ly, s dung, nam xen ket trong khu dan cu Nha nudée
dwoc phép thu hdi nham tao quy dat dau gia quyen str dung vao muc dich phét trién 46
thi, thu’ong mai dich vu theo quy dinh vé thu hoi dt dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi
ich quic gia, cong cong trén dia ban thanh phé Hai Phong.

Pé trién khai kip thot, ddng bo va hiéu qua cac noi dung Nghi quyét sb
22/2025/NQ-HDND, Uy ban nhén dén thanh pho ban hanh K€ hoach trién khai thuc
hién Nghi quyét s6 22/2025/NQ-HPND vdi cac ndi dung cu thé nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU

1. Muc dich

a) Trién khai thyuc hién kip tho, day du, hidu qua Nghi quyét s6 22/2025/NQ-
HDND ngay 26/10/2025 cia Hoi dong nhan dan thanh pho, bao dam Nghi quyet duoc
thue hién, van hanh thong sudt trong thuc tién quan ly, gop phan thiic day phat trién kinh
té- x4 hoi ctia thanh pho Hai Phong.

b) Tuyén truyén, phd bién sau rong dén tat ca cic co quan, to chir, cac
tAng 16p nhan dan trén dia ban thanh phé nidm dwgc nodi dung Nghi quyét sb
22/2025/NQ-HPND ngay 26/10/2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh phd, qua d6 ning
cao nhan thirc va trach nhiém cia cac co quan, don vi, cac ting 16p nhan dén trong
quan ly, str dung dat dai.

c) Xéc dinh r8 cac ndi dung cdng vi€c, trach nhiém, thoi gian thuc hién cua
tirng co quan, don vi trong viéc t6 chirc thi hanh Nghi quyét sb 22/2025/NQ-HPND
ngay 26/10/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd.

2. Yéu chu

a) Yéu cau viéc tuyén truyen phd bién, gido duc phap luat dat dai phai
thudng xuyén, lién tuc, siu, rong dén toan thé cdn bg, dang vién va quan ching
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nhan dan. Bao dam su phdi hop ddng bd, nhip nhang gilta céc s0, nganh, Uy ban
nhan dén cac xa, phuong, ddc khu va cac co quan, chinh quyén, doan thé trén dia ban
thanh phd trong viéc trién khai, thi hanh Nghi quyét.

b) Xéc dinh 13 10 trinh, cac bude thuce hién, diéu kién vé ngudn luc, co s& cho
viéc trién khai, thi hanh Nghi quyét.

¢) Thudng xuyén don dbc, huéng dan, knem tra, gidm sat viéc thuc hién cua cac
co quan, don vi; kip thoi thdo g& cac viurdng méc, bét cap trong qua trinh thyc hién.

I1. NOI DUNG, TRACH NHIEM THUC HIEN

1. T chirc tuyen truyén, phd bién, quén triét ndi dung Nghi quyét dén toan thé
can bd, cdng chire, vién chirc, nguoi lao dong va cac td chirc, c4 nhan thong qua hinh
thirc phit hop, ddm bao hi€u qua nhu: ban hanh van ban phd bién, trién khai; ding tai
cong khai trén cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan thanh phd, S& Nong nghlep
va Mbi truong, Uy ban nhan dan x3, phudng, dic khu,.. . nhim ning cao nhén thirc vé
quy dinh ctia phap luat va tao su ddng thuan ciia nhén déan trong qué trinh trién khai thuc
hién Nghi quyét.

a) Co quan chu tri: S& Néng nghiép va Moi trudng.

b) Co quan ph01 hop: Véan phong Uy ban nhan dan thanh phd, céc S&, nganh, Uy
ban Mit tran td qubc Viét Nam thanh phd, Uy ban nhan dan céc x3, phucmg, dac khu.

¢) Thoi gian thue hién: Thuong xuyén, ngay sau khi Nghi quyét ¢6 hidu luc.

2. Ra soat, khdo sét, do dac cac khu d4t nho hep do to chirc, hd gia dinh, c4
nhan dang quan ly, su dung, nim xen ket trong khu dan cu dap u'ng cac tiéu chi quy
dinh tai khoan 7 Diéu 6 Nghi quyét so 226/2025/QH1S5 cia Quoc hoi, Piéu 3 Nghi
quyét sb 22/2025/NQ- HDND cua Hoi dong nhén dan thanh phd dé tong hop, theo
ddi, quan ly va bdo céo két qua thuc hién vé Uy ban nhéan déan thanh phd (qua Sé
Néng nghiép va Moi truong).

a) Co quan cha tri: Uy ban nhén dan céc x3, phuong, dic khu.

b) Co quan phdi hop: S& Néng nghiép va Méi trrdng, Vin phong Ding ky dat dai.

¢) Thoi gian thuc hién: Thuong xuyén.

3. Lua chon khu dét du diéu kién theo quy dinh (can cir két qua ra sodt tai muc
2) dua vao Danh myc céc khu d4t nho hep do t6 chirc, hg gia dinh, c4 nhan dang quén
ly, sir dung, nim xen ket trong khu dén cu thuce hién trude vige diéu tra, khao sét, do
dac, kiém dém, xac minh ngudn gbc dat, tai san gan hen véi dét trude khi co quan

nha nudc ¢ thAm quyén ban hanh thong bao thu hoi dit giri S& Nong nghiép va Moéi
trudng, cu thé:

(1) Lya chon khu d4t dwa vao Danh muc (cdn ci két qud ra sodt tai muyc 2;
tiéu chi quy dinh tai khodn 7 Diéu 6 Nghi quyet s0 226/2025/QH1S5 ciia Quoc hoi,
Diéu 3 Nghi quyét s 22/2025/NQ-HPND cuia Hpi dong nhdn dan thanh pho).

(2) Uy ban nhén dén céc x&, phuong dic khu giri Danh muc (theo Phu luc 03
kém theo Ké hoach) va céc hd so, tai lidu lién quan dén vi tri khu dat giri d¢én S¢ Xay
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dung, S& Tai chinh, S& nganh, don vi lién quan (ndu cb) d& xin y kién vé cac ndi dung
¢6 lién quan theo quy dinh ctia phép ludt chuyén nganh.

(3) Can ctr y kién tham gia cua S¢ Xay dung, So Tai chinh, Uy ban nhén dan
céc xd, phuong, dac khu tong hop, hoan chinh Danh myc céc thira d4t nho hep, muc
dich dua vao dau gia quyen str dung d4t phat trién d6 thi hodc thwong mai, dich vu
(theo méu Phu luc 111 giri kém), chun bi cac hd so, tai ligu chimg minh khu dat @é
xuét trong danh muc dp ng céc ti€u chi theo quy dinh néu trén, cac tai liéu khac
lién quan (néu cd) va giri dén So N6ng nghiép va Moi truong dé téng hop, béo cdo
Uy ban nhén dén thanh phd trinh Hbi ddng nhan dan thanh phé théng qua.

a) Co quan chi tri: Uy ban nhan dén c4c x4, phudng, déc khu.
b) Co quan phéi,hgp: S& Nong nghiép va Moi truong, S& Xay dung, S& Tai chinh,
S, don vi lién quan (néu co).
¢) Thoi gian thuc hién: Téng hop theo dot cén ct nhu cau thyc té va dam bao
thoi han dé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé vao ky hop thuong 1é gifta nim va
cudi nam.

4. Kiém tra, xin y kién c4c co quan lién quan (néu cd) va téng hop, bao céo Uy
ban nhan dén thanh pho trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd théng qua Danh muc cac
khu dit nho hep do t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang quén ly, sir dung, nim xen ket
trong khu dan cu thuc hJen trudc viéc diéu tra, khao sat, do dac, kiém dem, xac minh

ngudn gbc dat, tai san gan 1in véi dAt trude khi co quan nha nude ¢b thdm quyen ban
hanh thong béo thu hdi dit do Uy ban nhén dén céc x4, phudng, dic khu giri dén.

a) Co quan chu tri: S Nong nghiép va Méi truong.

b) Co quan phdi hop: Vin phong Uy ban nhén dén thanh phé, cac Ban lién
quan cua Hoi dong nhan dan thanh phd, S& X4y dung, S& Tai chinh, S& nganh, don
vi lién quan (néu cd), Uy ban nhan dan céc x&, phudng, dic khu.

c) Thoi gian thue hién: Sau khi nhan dugc Van ban d& xuét Danh muc céc khu dat
nhé hep va cac hd so, tai liéu chimg minh khu d4t dé xuét trong danh muc d4p tmg cac
tiéu chi theo quy dinh néu trén ciia Uy ban nhén dan céc x4, phudng, dic khu.

5. Sau khi Hoi ddng nhan dan thanh phd théng qua Danh muc cac khu d4t nho
hep do t6 chiic, hd gia dinh, c4 nhan dang quan ly, st dung, nim xen ket trong khu
dan cu thuce hién trude viée didu tra, khao sat, do dac, kiém dém, x4c minh ngudn
gbc dat, tai san gan lién véi dat trude khi co quan nha nude c6 tham quyén ban hanh
thong bao thu hdi dat:

5.1. Tham muu ngudn kinh phi dé t6 chirc thuc hién cong tac diéu tra, khao sét,
do dac, kiém dém, xac minh ngudn gbc dat va tai san gan 1ién véi dt trude khi co quan
nha nudc ¢ thim quyen ban hanh thong béo thu hdi dit dé bao cao Uy ban nhén dan
thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd theo quy dinh tai Pidu 13 Nghi quyét s6
21/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025 ctiia Hoi ddng nhan dan thanh phd.

- Co quan chu tri: S¢ Tai chinh.
- Co quan phéi hop: Uy ban nhan dén c4c x4, phudng, dic khu.
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- Thoi gian thuc hién: Sau khi Danh muc dugc Hoi déng nhan dan thanh phd
thong qua.

5.2. Ban hanh thong bao va tb chtre thye hién didu tra, khao sat, do dac, kiém
dém, xac minh ngudn gdc d4t, tai san gén lién véi d4t trude khi ban hanh thong bao
thu hoi dt.

- Co quan thye hién: Uy ban nhan dén c4c xd, phudng, dic khu.

- Thoi gian thuc hién: Sau khi Danh muc duoc Hoi dong nhan dén thanh phd
thong qua va theo quy dinh tai Nghi quyét s6 21/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025
ctia Ho1 d6ng nhéan dén thanh phd.

1. TO CHUC THUC HIEN

1. Thu trudng céc so, nganh; Chu tich Uy ban nhan déan céc x3, phuong, ddc
khu va ngudi dung dAu cac co quan, don vi, td chitc, ca nhén c6 lién quan trén dia
ban thanh phd chiu trdch nhiém thuc hién K¢é hoach nay, bao dam ding tién do, chit
lugng, hiéu qua, tiét kiém, tranh hinh thirc, 13ng phi.

2. Giao SO Nong nghiép va Mdi trudng:

- C6 van ban trién khai thuc hién Nghl quyet sb 22/2025/NQ-HDPND ngay
26/10/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh pho va K& hoach trién khai thuc hién Nghi
quyét ciia Uy ban nhan dan thanh phé;

- Chu tri phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan, kiém tra Danh muc cac
khu @4t nhé hep do t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan dang quan ly, sir dung, nam xen ket
trong khu dan cu t6 chirc thyc hién trude didu tra, khao sat, do dac, kiém dém, x4c
minh nguon gbc dét, tai san gin lién véi d4t do Uy ban nhan dén x3, phuong, dac khu
d& xuét; tong hop bdo cao Uy ban nhan dén thanh ph6 Hai Phong trinh Hoi d6ng nhan
dan thanh phd Hai Phong ban hanh Nghi quyét théng qua danh muc.

- Theo ddi, d6n dbc céc s0, ban, nganh; Uy ban nhén dan cac x4, phuong, ddc
khu va cac co quan, don vi, t6 chirc, ca nhan trong viéc trién khai thuc hién c4c nhiém
vu duoc néu trong K& hoach nay dé kip thai bo céo Uy ban nhan dan thanh phd dam
bao quy dinh.

3. Giao S¢ X4y dung can ctt quy dinh phép ludt chuyén nganh:

Phéi hop voi Uy ban nhén dan céc x4, phudng, déc khu trén dia ban thanh phd
dé xem xét vé su phu hop d6i voi cac khu d4t nhé hep véi quy hoach, chuong trinh,
ké hoach phat trién nha & da dugc phé duyét theo quy dinh, lam co s¢ dé Uy ban
nhén dan céc x4, phudng, dic khu trién khai thuc hién theo quy dinh.

4. Giao S& Tai chinh:

- Tham muu bd tri ngudn kinh phi giai phong mat bang, kinh phl
do dac kiém dém, lap quy hoach, 1ap du 4n va viéc quyét toén kinh phi theo thdm quyén.

-Choy kién v& ngudn kinh phi t6 chirc thuc hién (kinh phi lap quy hoach, dy
an, kinh phi 16 chikc thue hién trude viéc diéu tra, khdo sat, do dac, kiém dém, xdc minh
ngudn goc dat va tai san gdn lién véi dat; kinh phi boi thuong, ho tro, tdi dinh cu) d6i
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v&i céc khu dét nho hep trong Danh muc do Uy ban nhén dan céc x&, phudng, dic khu
lap, xin ¥ kién.

5. Uy ban nhan dan céac xa, phuong, dac khu:

a) Ra so4t, khéo sat, do dac cac khu d4t nho hep do td chirc, ho gia dinh, c4
nhén dang quan ly, sir dung, nim xen ket trong khu dan cu dap ng cac tiéu chi quy
dinh tai khoan 7 Piéu 6 Nghi quyét s6 226/2025/QH15 cua Quoc hoi, Piéu 3 Nghi
quyét sb 22/2025/NQ-HPND ctia Héi dong nhén dén thanh phd dé tong hop, theo
ddi, quan ly va bao cédo két qua thuc hién vé Uy ban nhén dén thanh phd (qua Sé
Néng nghiép va Moi truong).

b) Lua chon khu d4t du diéu kién theo quy dinh (can cit két qua ra sodt tai muc
a) dua vao Danh myc cac khu d4t nho hep do td chirc, hd gia dinh, c4 nhan dang quén
ly, str dung, ndm xen ket trong khu dan cu thuc hlen truoc viéc diéu tra, khao sat, do
dac, kiém dem xé&c minh ngudn gbc dat, tai san gan lién v6i dat true khi co quan nha
nude c6 thAm quyén ban hanh théng bo thu hoi dét.

Gtri Danh muc céc khu dat (dd dwoc lwa chon tai muc b), cac ho s0, tai lidu lién

quan dén vi tri khu dét giri dén So Xay dung, S& Tai chinh @& xin y kién vé su phi hop
quy dinh phéap ludt chuyén nganh, nguén kinh phi t chirc thuc hién.

Sau khi c6 y kién tham gia cua S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh, Uy ban nhén dan
cac x4, phuong, dac khu tong hop, hoan chinh danh muyc céc khu d4t nho hep, muc
dich dua vao d4u gia quyén st dung d4t, cac ho so, tai liéu kém theo va giri dén S&
Néng nghiép va M6i truong 8 tdng hop, tham muu Uy ban nhan dan thanh phd trinh
Hoi ddng nhan déan thanh phd théng qua theo quy dinh dé trién khai thuc hién.

C) Dbi véi cac khu dat c6 dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3 Nghi quyet so 22/2025/NQ-HDND, Uy ban nhan dan c4c x4, phudng,
dic khu thuc hién ra soét tdng cac khu dat trén dia ban, chu dong lua chon khu dat
glri 6 Nong nghiép va Moi truong dé tdng hop, bao cdo Uy ban nhéan dén thanh phd
quyét dinh. Theo d6, c4c khu dat Uy ban nhén dan céc x4, phuong, dic khu lya chon
bao céo Uy ban nhén dén thanh pho phai dam bdo cac yéu to:

- Khéng phu hop dé san xuét nong nghiép;

- Phi hop dé phat trién d6 thi, thuong mai - dich vu;

- Khéng ¢6 khiéu kién, tranh chép, vi pham

- ba théng béo cho nguoi st dung d4t vé chii truong béo cao Uy ban nhén dén
thanh phé thu hdi d4t dé t6 chirc ddu gié vao muc dich phat trién d6 thi, thwong mai-
dich vy va dugc ngum st dung dét dong y vé chil truong thu héi (dé ddam bdo nguyén
tdc hai hoa loi ich cia nguoi ddn, cua cong dong, xd hoi quy dinh tai Nghi quyét so
226/2025/QH15 cua Quoc hoi va tranh phdt sinh khiéu kién, lom bat on tinh hinh
dia phwong).

d) Béi véi khu dAt khong du diéu kién lua chon dua vao danh muc de téng

hop, tham muu Uy ban nhén dan thanh phd trinh Hoi d6ng nhén dan thanh phd théng
qua (theo muc b) hodc cic khu d4t khong duogc lya chon dwa vao danh muc béo cdo

ls./ s, o\ W\
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Uy ban nhan dén thanh phd quyet dinh (theo muc c), Uy ban nhan déan cac x4,
phudng, dac khu thuc hién cac thu tuc cho nguoi su dung d4t khi ngudi dan thuc
hién c4c quyen theo quy dinh phép luft d4t dai hién hanh va thuc hién quan ly theo
quy dinh.

d) T6 chirc trién khai thuc hién céc tht tuc, nhiém vu lién quan theo quy dinh
ctia phap luat chuyén nganh va hudng dan tai cac Phu luc ‘I, Il kém. theo K& hoach.

e) Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia sb heu bao céo, vé su phi hop voi
cdc ti€u chi quy dinh tai khoan 7 Diéu 6 Nghi quyét sd 226/2025/QH15 cia Quoc hoi,
Piéu 3 Nghi quyet 6 22/2025/NQ-HPND cua Hoi d6ng nhan dan thanh phd dbi véi
c4c khu dét dura vao Danh muc trinh Hoi dong nhan dan thanh pho théng qua va ddi
véi cac khu dét bao cdo Uy ban nhan dan thanh pho xem xét, quyét dinh.

6. Trong qué trinh thyc hién Ké hoach néu c6 kho khin, vuong méc dé
nghi céc s, nganh; Uy ban nhén dén cac x4, phuong, ddc khu va ngudi ding dau
cac co quan, don vi, t6 chuc, ca nhan ¢6 lién quan trén dia ban thanh phd kip thoi
béo céo vé Uy ban nhan dan thanh phd (qua S6é Nong nghigp va Moi truong) dé chi
dao, huéng dan, gidi quyeét.

Trén day la ke hoach cla Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong trién khai
thuc hién Nghi quyét sb 22/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025 cua Hoi d6ng nhan dan
thanh phd quy dinh tiéu chi cu the 8 xAc dinh thira dAt nho hep do t6 chire, ho gia dinh,
ca nhan dang quan ly, str dung, nam xen ket trong khu dan cu Nha nuée duge phép thu
hdi nhim tao quf dét dau gia quyen str dung vao muc dich phat trién d6 thi, thuong mai
dich vu theo quy dinh vé thu h01 d4t dé phat trién kinh té- x3 hoi vi loi ich quoc gia,
cdng cong trén dia ban thanh phd Hai Phong./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Chu tich, Céc PCT UBND TP; KT CHU TICH

- C4c Sd, nganh thanh phd; :

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- UBND cic x&, phuong, dac khu;

- C4c phong: NNMT, XD&CT, NVKTGS, TC;
- Luu:VT, N.V.Long.

¢ Anh Quan




Phu luc L.

Huéng din vé diéu kién dé trién khai thue hién viéc dau gia quyén sir dung dat
d6i véi cac khu dat c6 co sé ha ting hodc phin 16 ban nén; sw phit hop véi
ké hoach phat trién nha &; viéc 1ap dw 4n dau tw xiy dung;
viéc 1ap quy hoach dbi véi cac khu dat ddu gia
(Kém theo Ké hoach s6 % /KH-UBND ngay 2¥ théngOhndm 2026
ciia Uy ban nhdn dédn thanh phd)

1. V& didu kién dé trién khai thyc hién viéc diu gi4 quyén sir dung dat déi véi
cac khu dét cé co s& ha tAng hodc phén 16 ban nén; su phit hop véi ké hoach phat
trién nha &; viéc 1ap du an dau tu xdy dung:

a) Trudong hop khu dit duge quy hoach 1a dat &

- Pbi véi céc khu dét theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét hodc quy hoach
téng mit bing duge chip thudn b tri cac 16 dt &, khong bd tri dat céc cong trinh ha
tAng k¥ thut phai dAu tu x4y dung mdi thi thyc hién dau gid theo hinh thirc phén 16,
ban nén va khéng phai 14p du 4n d4u tu x4y dung; khong phai dénh gia sy phi hop
dbi v&i chuong trinh, ké hoach nha .

- Pdi vé6i céc khu dat theo quy hoach chi tiét duoc phé duyét hoic quy hoach
téng mat béng dugc chip thuén bé tri cac 16 dat & va dat cac céng trinh ha ting k¥
thuat phai dau tu xay dung moi thi thuc hién viée 1ap du én dau tu xay dung theo
quy dinh cuia phép luét vé dau tu, xay dung; phai phu hop véi chuong trinh, ké hoach
nha & dugc phé duyet ‘Giao Uy ban nhén dén cép x4 la chu dau tu thue hién du n,

td chirc du gia quyen stt dung dt theo hinh thirc phan 16, ban nén hoic t chirc dau
gia lya chon chu dAu tu thyc hién du 4n theo quy dinh ctia phép luét dat dai.

- Piéu kién de tién hanh du gia quyén sir dung dAt @bi voi du an dau tu xay
dung nha & la c6 quy hoach phan khu hodc c6 quy hoach chung d6i v6i truong hop
khong yéu cau 1ap quy hoach phan khu hogc c6 quy hoach chi tiét theo quy dinh cua
phap luat vé& quy hoach db6 thi va nong thén (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi
quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc hoi).

b) Trudng hop khu d4t duge quy hoach 14 dét thuong mai - dich vu:

Trén co s& quy hoach chi tiét dugc phé duyet hodc quy hoach tong mit bang
duoc chip thuan cua khu d4t, t8 chirc thuc hién ddu gia quyén st dung d4t theo quy
dinh ctia phéap luat.

2. V& viéc 1ap quy hoach:




a) Trudng hop 1: Quy hoach tdng mit bing

L6 dét thuc hién du an déu tr x4y dung dép img ddng thoi cac diéu kién sau thi
thuc hién viéc 1ap, chdp thuén quy hoach tdng mit bing:

- C6 quy mo sir dung dt nhd hon 02 ha d6i véi du 4n dAu tu xdy dung nha
chung cu, khu chung cu; hodc ¢6 quy méd sir dung dit nhé hon 10 ha d6i véi du 4n
d4u tu xdy dung nha may, xi nghiép, co s& san xuft céng nghiép, cong trinh ha ting
k¥ thuat khong theo tuyén dugc x4c dinh theo quy hoach chung hoic quy hoach
chuyén nganh ha ting k¥ thuat hoic quy hoach tinh hodc quy hoach c6 tinh chét k§
thudt, chuyén nganh d& duoc phé duyét; hodc cd quy mo str dung d4t nho hon 05 ha
d6i véi cac trudng hop con lai;

- Trong khu vuc dé cé quy hoach phan khu dugc phé duyét hodc trong khu vue
d4 c6 quy hoach chung dugc phé duyét dbi véi truong hop khong quy dinh 14p quy
hoach phén khu;

- Do m6t cht du tu thue hién dau tu xdy dung hodc do co quan nha nude dugce
giao thuc hién 1ap quy hoach tong mit bang

b) Truong hop 2: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500

Ngoai cac truong hop quy dinh tai diém a thi s& thuc hién 1ap Quy hoach chi
tiét ty 18 1/500. Viéc 1ap, thAm dinh phé duyét tuan tha quy dinh tai Lut Quy hoach
d6 thi néng thén 2024, Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025, Nghi dinh
s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht, Thong tu s§ 16/2025/TT-BXD
ngdy 30/6/2025 ctia Bd Xay dung; Quyét dinh sb 162/2025/QD-UBND ngay
17/9/2025 ctia UBND thanh phé va cc quy dinh phép luét hién hanh c6 lién quan.

3. Céc noi dung c6 lién quan khac duge thuce hién theo quy dinh cta phap lut
chuyén nganh. Qué trinh trién khai thuc hién néu c6 vuéng méc, Uy ban nhan dén céc
x4, phudng, dic khu téng hop, giri S& Xay dung dé duoc hudng dan theo quy dinh.




Phu luc IL.

Huéng din vé viéc bd tri ngudn kinh phi gii phong mit bing, kinh phi do
dac kiém dém, 1ap quy hoach, 1ap dw 4n; viéc quyét toan kinh phi thwe hién
di voi cac khu dat diu gia dé hwéng din ciac don vi lién quan thwe hién
(Kem theo Ké hoach sé 2% /KH-UBND ngay 2¥théngOAndm 2026
ctia Uy ban nhén dan thanh phd)

1. V& b tri kinh phi, quyét toan kinh phi do dac kiém dém, 1ap quy hoach dbi
v6i cac khu dit ddu gia.

a) Vé nguon kinh phi: Thuc hién theo phan cép quan ly vé ngén séch, dbi véi
cac du an do cap xa thyuc hién thi sir dung ngan sach cap xa. Kinh phi do dac kiém
dém, 1ap quy hoach dbi véi cac khu d4t d4u gia duoc sir dung tir hai ngudn vbn chi
dAu t cong va chi thudong xuyén.

b) V& trinh tur 14p du toén, thanh toén, quyét toan kinh phi:

- Truong hop st dung vbn dau tu cOng thi thuc hién theo trinh tu, thi tuc cta
Luat Pau tu cong.

- Trudng hop sir dung vén chi thudng xuyén: Uy ban nhan dan céc x4, phudng,
dic khu 14p du toan kinh phi do dac kiém dém, 1ap quy hoach cting du ton chi ngén
sach hang ndm cua ngén sach x&, gtri S& Tai chinh tong hop, béo cdo Uy ban nhin
dan thanh phd trinh Hoi ddng nhan dén thanh phé quyét dinh trong du toan chi ngan
séch hang nim ctia cip x4.

Uy ban nhan dén c4c x4, phudng, dic khu giao don vi, td chirc thuc hién nhiém
vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu: Chu tri, phdi hop vé6i don vi lién quan thyc hién
céc thii tuc d& nghj Chu tich Uy ban nhan dén cac x&, phuong, ddc khu phé duyét du
toan kinh phi do dac kiém dém, 14p quy hoach.

Viéc phan bd va giao du toan: Thuc hién theo quy dinh ctia Lu4t Ngan sach
nha nude.

Trudng hop, phét sinh nhu cu kinh phi sau thoi diém x4y dung dy toén ngan
sach hang nam, hodc phét sinh nhu ciu kinh phi cao hon du todn da xdy dyung, Uy
ban nhén dén cac x4, phudng, ddc khu chi dong sir dung ngudn ngén sach x& trong
du toén chi ngén sdch hang ndm dé thuc hién nhu sy nghiép kinh t€, ngudn du phong
ngan séch xa..

Viéc quyét toan ngudn kinh phi theo quy dinh cua Ludt Ngan sach nha nudc,

Uy ban nhén dén cac x4, phudng, déc khu tdng hop quyét toan kinh phi do dac klem
dém, 1ap quy hoach trong quyét toan ngn sach xa hang nam giri S& Tai chinh tng

N A
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hop, bao cao Uy ban nhén dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé phé
chudn trong quyét toan ngan sach dia phuong.

2. V& bé tri kinh phi giai phong mit bang véi cac khu dat dAu gia.

a) Theo khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 10/2021/NDP-CP ngay 09/02/2021 cua
Chinh phu vé quan ly chi phi dau tu xay dung: “2. Ngi dung tong mikc ddu tw xdy
dung, gom. chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cu (néu c6); chi phi xdy dung; chi
phi thiét bi; chi phi quan Iy duw én; chi phi tu vdn ddu t xdy dung; chi phi khéc; chi
phi dw phong...”

Theo quy dinh trén thi kinh phi giai phong mat bing nim trong tong mirc dau
tu cia du an dau tu xay dung.

b) Vé nguon kinh phi: Thuc hién theo phén cép quéan ly Ve ngan sach, d6i véi
cac du an do cép x4 thuc hién thi sir dung ngan sach cap x4, vén déu tu cong ngén
sach cap x4 hang nim (bao gdm tir ngudn tién str dung dat cip xa duoc diéu tiét theo
quy dinh).

c) Vé trinh tur 1ap dur toan, thanh todn, quyét toan kinh phi: Thuc hién theo
trinh tu, thi tuc ciia Luat Dau tu cng.

d. Céc ndi dung khaci c6 lién quan duqc’thuc hién theq quy dinh cua phap ludt
chuyén nganh. Qua trinh trién khai thuc hién néu c6 vudng mac, Uy ban nhan déan cac
x4, phuong, dic khu tong hop, gii S¢ Tai chinh dé dugce hudng dan theo quy dinh.
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Phu luc IIT
DANH MUC KHU DAT NHO HEP DO TO CHUC, HQ GIA PINH, CA NHAN PANG QUAN LY, SU DUNG, NAM XEN KET TRONG KHU DAN CU
PAP UNG PIEU KIEN QUY PINH TAI KHOAN 7 PIEU 6 NGHI QUYET SO 226/2025/QH15 CUA QUOC HOI VA PIEU 3 NGHI QUYET SO 22/2025/NQ-HPND
CUA HPND THANH PHO TO CHUC THUC HIEN TRUGC PIEU TRA, KHAO SAT, PO PAC, KIEM DEM,
XAC MINH NGUON GOC PAT, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT

(Kém theo Ké hoach 56 2¥ /KH-UBND ngz‘zyZ?’thdngO‘ndm 2026 ciia Uy ban nhan dén thanh phd)

LAy vao céc loai dit (m?) l'(‘hll:ng th“?c
vyc dat
Muc thwre hign cdc Tinh mng
Pht ndng nghiép Pit phi néng dich dwa’n.‘:c‘mg tranh clnp. Panh gia sy
nghié dua .‘r khiéu ngl, vi phu hep véi
Dj : o i a0 | Sypha | frinhdadugc ham Vin | véichwon
.x" - o1 Pit lrang cdy hang itla v vao A pas xéc dinh tron P.‘! ’_Y 3 ‘g
Tén dy 4n/ diem, Dign tich Dbatlam nghigp déu hop véi kién ciia bin trinh, ké
STI Khu a&e" j tri g pAm Dit Dit £ s quy hoach, k gurdi sir hé hoach phat
" b bl d 't Dit bat phi & Y i hoach sir dung PAgY L e
trong Rir nudi Dit chiin P Pi Y quyén hoach' o dung dat ve Iy trien nha
Dit trﬁng ciy Ril Rir (rang nudi tip s . o n§ sir dat duge c:“ chu trwong thanh phé
Dit ciy hiing lau \me ne e thii tr nghi¢p L nghi¢p quan ¢ tham 3 23
A san pho dic uy ung kha. kha dxmg by o dy kien thu Hai Phong
trong lia nim nim it d sin c c a quyen phé hai
Kkhic Xua ng ung duyét, cdng bé
hg cong khai”!
(ARSYHOHT
0) ® & | s ® ® m ® ® | a0 an a2) a4 as) a6 an as) a9 [} @n @)
(5)H16)
1
2
NGUOUI LAP TM. UY BAN NHAN DAN
(Ky, ghi ro ho tén) CHU TICH

(Ky, déng ddiu)

Huéng din mdt s6 ndi dung trong danh myc:

[1] La mét hoge nhiéu thira dit (khu dét) néng nghiép lién ké nhau, c6 it nhit mot mét tlep giap khu dan cu, cic mat con lai bi gigi han boi dudng giao
théng, cong trinh ha ting ky thuat, cong trinh khac (theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 3 Nghi quyet 56 22/2025/NQ-HPND ngay 26/10/2025 cia Hoi dong nhan dan
thanh pho); khong thudc trudng hop giao dét, cho thué dét ddi véi cac thira dét nho hep, ndm xen ket trong khu dan cu do Nha nué6c quan ly quy dinh tai Diéu 47

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cia Chinh phu (theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 Nghi quyét sé 22/2025/NQ-HPND ngay 26/10/2025
ciia Hpi dong nhan dén thanh phé).

[2] Ghi don vj hanh chinh c4p xa.
[3] Khu dét c6 dién tich tir 1000m2 tr& 1én tai céc phudng, tir 3000m2 tré lén tai cac x4, dic khu, nhung khong du dién tich téi thidu dé hinh thanh khu d6
thi, khu dén cur ndng thén theo quy dinh clia phap luat. Trudmg hop khu dét nhd hon dién tich quy dinh tai khoan nay khéng phii hgp dé san xuit nong nghiép, c6

'o P
7T 9




12

loi the de phét trién d6 thi, thuong mai - dich vu thi Uy ban nhén thanh phd xem xét, quyét dinh timg truong hop cu thé (theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Nghi
quyét sé 22/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025 ctia Hpi dong nhan ddn thanh phé).

[4] Ty 1é dét & trong pham vi khu dét thu hdi khong vuot qua 15% tdng dién tich dat thu hdi (theo quy dinh tai khodn 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 22/2025/NQ-
HDND ngay 26/10/2025 cua Hji dong nhdn ddn thanh pho).

[5] Ghi rd "phdt trién do thi" hoic "phdt trién thuong mai dich vu".

[6] Viéc thu hdi d4t phai phii hop véi quy hoach sir dung dit hoic quy hoach chung, quy hoach phén khu dugc phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé
quy hoach d6 thi va néng thon hodc quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu ndng thén, quy hoach chung xa da dugc co quan cd thim
quyén phé duyét (theo quy dinh tai dzem b khoan 7 Diéu 6 Nghj quyét s6 226/2025/QHI 5 cia Qude Hpi); phit hop véi phat trién d6 thi, thuong mai - dich vu (theo
quy dinh tai khodn 2 Diéu 3 Nghi quyet 50 22/2025/NQ-HDND ngay 26/10/2025 cia Hoi dong nhdn dén thanh phé). Ghi rd timg loal quy hoach, quyét dinh phé
duyét quy hoach ctia co quan c6 thim quyen va loai dit quy hoach.

[7] Khu dat khéng thudc khu vuc dét thuc hién céc du an, cdng trinh dé duoc xdc dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét, cong bd «cong khai (theo quy dinh tai diém c khoan 7 Diéu 6 Nghi quyet 50 226/2025/QH1 5 ciia Quéc Hoi). Ghi rd "khéng thugc”.

[8] Khu dat khéng c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham hoéc c6 tranh chap, khleu nai, vi pham nhung di c6 vin ban giai quyét theo quy dinh cua phép ludt
(theo quy dinh tai diém d khodn 7 Diéu 6 Nghi quyet 50 226/2025/QH15 cia Quoc Hoi). Ghi 18 "khéng c6" hodc "c6 nhung dd c6 van ban gidi quyét theo quy
dinh™, ghi y kién ctia ngudi c6 dat du kién thu hdi vé cha truong thu hdi dt d& d4u gia vao muc dich phat trién d6 thi, thuong mai, dich vu?

[9] Liét ké tirng loai tai liéu c6 lién quan
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