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BẢN TỔNG HỢP

Tiếp thu, giải trình ý kiến tham gia dự thảo Quyết định ban hành Quy định việc xác định diện tích đất ở
 và các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở; trình tự, thủ tục xác định diện tích đất ở 
trên địa bàn thành phố Hải Phòng

	STT
	Ý kiến tham gia
	Ý kiến của cơ quan soạn thảo

	I
	Có 46 cơ quan, đơn vị có văn bản nhất trí hoàn toàn với dự thảo, không có ý kiến nào khác: 
- Sở Xây dựng, Sở Nội Vụ, UBMTTQ Thành phố; 

- UBND các xã: An Phú, Hồng Châu, Thượng Hồng, Tân Kỳ, Yết Kiêu, Tứ Kỳ, Thanh Miện, Cẩm Giang, Bình Giang, Thượng Hồng, Nguyên Giáp, Đại Sơn, Nam Thanh Miện, Nguyễn Lương Bằng, Hải Hưng, Hà Bắc, Nghi Dương, An Trường, Chấn Hưng, Hùng Thắng, Kiến Thụy,   
- UBND các phường: Lê Đại Hành, Trần Nhân Tông, Chí Linh, Kinh Môn, Thành Đông, Tân Hưng, Lê Thanh Nghị, Việt Hoà, Ái Quốc, Thạch Khôi, Hải Dương, Lưu Kiểm, An Biên, An Phong, Hồng An, Đông Hải, Ngô Quyền, Gia Viên, Kiến An, Hải An, Lê Chân, Đặc khu Cát Hải.  

	II
	CÁC CƠ QUAN CÓ Ý KIẾN THAM GIA, ĐỀ NGHỊ CHỈNH SỬA

	1
	Sở Khoa học và Công nghệ
(Công văn số 3110/SKHCN-VP ngày 17/7/2026)
	1. Đề nghị chỉnh sửa tên gọi văn bản theo Quyết định phê duyệt đăng ký xây dựng văn bản quy phạm pháp luật của Chủ tịchUBND thành phố hoặc giải trình cụ thể lý do điều chỉnh tên gọi trong dự thảo Tờ trình.

2. Về phạm vi điều chỉnh, đề nghị nghiên cứu, biên tập lại Điều 2 dự thảo Quy định thành 03 khoản để thể hiện rõ 3 nội dung được Chính phủ giao quy định chi tiết tại khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP.

3. Đề nghị rà soát, chỉnh sửa các lỗi soạn thảo trong toàn bộ dự thảo Quy định như: lược bỏ từ “Đà Nẵng” tại điểm a khoản 1 Điều 5; điều chỉnh “ngày” thành “ngày làm việc” tại khoản 2 Điều 7 để thống nhất với quy định tại khoản 2 Điều 6 dự thảo…

4. Tại điểm c khoản 1 Điều 7 Dự thảo Quy định có quy định việc “nộp hồ sơ “trực tuyến trên Cổng dịch vụ công quốc gia hoặc Ứng dụng định danh quốc gia”, liên quan đến việc ứng dụng, thúc đẩy chuyển đổi số. Đề nghị cơ quan chủ trì soạn thảo bổ sung Bản đánh giá thủ tục hành chính, việc phân cấp, thực hiện nhiệm vụ, quyền hạn được phân cấp, việc ứng dụng, thúc đẩy phát triển khoa học, công nghệ, đổi mới sáng tạo và chuyển đổi số theo quy định tại điểm c khoản 3 Điều 49 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 187/2025/NĐ-CP, trong đó đánh giá cụ thể đối với quy định việc nộp hồ sơ theo các hình thức trực tuyến tại dự thảo.
	Tiếp thu toàn bộ: sửa lại tên dự thảo văn bản theo đúng tên đã đăng ký và được Chủ tịch UBND thành phố phê duyệt; điều chỉnh lại phạm vi điều chỉnh cho rõ nghĩa và tách bạch các trường hợp cụ thể được giao quy định; sửa lại các lỗi chính tả hoặc cách dùng từ ngữ cho thống nhất; bổ sung bản đánh giá tác động TTHC và đã được Văn phòng UBND thành phố thống nhất tông qua. 

	2
	Thanh tra thành phố (Văn bản số 1944/TTr-NV9 ngày 16/7/2026)
	1. Hồ sơ lấy ý kiến dự thảo quyết định không có “Bản so sánh, thuyết minh nội dung dự thảo” được quy định tại điểm d Khoản 3 Điều 49 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP ngày 01/4/2025 của Chính phủ.
2. Về nội dung dự thảo Quyết định: 

- Phần căn cứ pháp lý, đề nghị bỏ các căn cứ: Luật Đất đai số 31/2024/QH15…, Luật số 43/2024/QH15…, Nghị định 102/2024/NĐ-CP …để đảm bảo theo đúng hướng dẫn tại Mẫu số 20 Phụ lục III (ban hành kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ); 

- Tại trang 1 của dự thảo, đề nghị bổ sung chữ “Quyết định” để đảm bảo theo đúng Mẫu số 20 Phụ lục III (ban hành kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ) là “Ủy ban nhân dân thành phố Hải Phòng ban hành Quyết định …”.

3. Về nội dung dự thảo Quy định: 

- Tại Điều 2, đề nghị: 

+ Bỏ “Người sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai” do “người sử dụng đất” theo Luật Đất đai là rất nhiều đối tượng như cá nhân, tổ chức trong nước, tổ chức tôn giáo, ,…; đề nghị sửa thành “Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất trên địa bàn thành phố Hải Phòng thuộc phạm vi quy định tại Điều 1 Quyết định này”. 

+ Bỏ chữ “tổ chức”, sửa thành “đơn vị”.

- Tại Điều 4, các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở: Đề nghị xem xét liệt kê đầy đủ các loại như tại Điều 1 của dự thảo gồm “thổ cư”, “thổ cư cũ”, “thổ tập trung”, “làm nhà ở”, “đất ở + vườn”, “đất ở+ đất làm kinh tế gia đình”, “T”, “TV”, “TQ”, “TTT”.

- Tại Điều 5, đề nghị bổ sung Khoản 4 để tạo thuận lợi cho việc áp dụng pháp luật trong quá trình thực hiện, với nội dung như sau: 

“4. Hạn mức công nhận đất ở, hạn mức giao đất ở đối với hộ gia đình, cá nhân áp dụng tại Quyết định này được thực hiện theo quy định về hạn mức công nhận đất ở, hạn mức giao đất ở theo Quyết định do Uỷ ban nhân dân thành phố Hải Phòng ban hành đang có hiệu lực pháp luật tại thời điểm xác định lại diện tích đất ở đối với các trường hợp tại khoản 1, khoản 2, khoản 3 Điều này”.
	1. Về hồ sơ, đây là Dự thảo xây dựng mới nên không có bản so sánh, thuyết minh. Tuy nhiên, để làm rõ hơn các nội dung của Dự thảo, Sở Nông nghiệp và Môi trường đã tiếp thu, hoàn thiện, có thuyết minh các nội dung chính của Dự thảo. 
2. Về nội dung dự thảo phần Quyết định, Sở tiếp thu một phần theo hướng bổ sung cụm từ “Quyết định”;
3. Về dự thảo phần Quy định:

- Tiếp thu, chỉnh sửa lại đối tượng áp dụng của Quy định theo hướng thu hẹp lại chỉ gồm hộ gia đình, cá nhân theo đối tượng được ấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trước đây; sửa cụm từ “tổ chức” thành “đơn vị”.

- Tại Điều 4: đã chỉnh sửa lại cho phù hợp theo ý kiến của Sở Tư pháp.
- Đối với ý kiến đề nghị bổ sung khoản 4 vào Điều 5 theo hướng quy định rõ hạn mức công nhận, hạn mức giao đất ở: tiếp thu, chỉnh sửa nhưng được quy định tại Điều 8- Xử lý một số trường hợp cụ thể.

	(3
	Hội liên hiệp phụ nữ (Văn bản số 312/BTV-BCTPN ngày 16/7/2026)
	1. Đề nghị rà soát điểm b khoản 1 quy định "Các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở". Quy định này còn mang tính khái quát, chưa xác định rõ phạm vi áp dụng. Đề nghị sửa theo hướng: "Các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở theo quy định của Luật Đất đai, Nghị định số 49/2026/NĐ-CP và các văn bản quy phạm pháp luật có liên quan."
2. Đối với Điều 3 (Nguyên tắc áp dụng), đề nghị bổ sung nguyên tắc: 

- Việc xác định lại diện tích đất ở phải căn cứ đầy đủ hồ sơ địa chính, hồ sơ cấp Giấy chứng nhận, nguồn gốc và quá trình sử dụng đất thực tế. 

- Trường hợp hồ sơ lưu trữ không đầy đủ thì thực hiện xác minh theo quy định của pháp luật, bảo đảm quyền, lợi ích hợp pháp của người sử dụng đất. 

- Kết quả xác định diện tích đất ở cần được công khai để người sử dụng đất biết, giám sát và thực hiện quyền khiếu nại, tố cáo theo quy định.

3. Đối với Điều 4 dự thảo, đề nghị rà soát sự thống nhất giữa Điều 1 và Điều 4 (Hiện Điều 1 liệt kê nhiều trường hợp như "thổ cư", "thổ cư cũ", "thổ tập trung", "làm nhà ở", "đất ở + vườn", "T", "TV", "TQ", "TTT"... trong khi Điều 4 chỉ quy định hai trường hợp). Đề nghị làm rõ căn cứ pháp lý của việc giới hạn phạm vi điều chỉnh hoặc bổ sung đầy đủ các trường hợp để bảo đảm thống nhất trong nội bộ văn bản. 

Đối với Điều 5, đề nghị bổ sung hướng dẫn xử lý các trường hợp hồ sơ địa chính không còn lưu giữ, hồ sơ được lập theo bản đồ cũ, diện tích thực tế có chênh lệch, có tranh chấp hoặc có nhiều căn cứ xác định nguồn gốc sử dụng đất nhằm bảo đảm áp dụng thống nhất trên toàn thành phố. 

4. Đề nghị rà soát thẩm quyền ban hành theo Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025, theo đó, đề nghị cơ quan soạn thảo tiếp tục rà soát dự thảo theo Điều 27 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025 để bảo đảm các nội dung quy định thuộc đúng thẩm quyền của UBND thành phố. Qua nghiên cứu, một số nội dung tại Điều 5, Điều 7 và Điều 8 của dự thảo quy định trực tiếp phương thức xác định diện tích đất ở và xử lý các trường hợp cụ thể. Đề nghị đối chiếu đầy đủ với Điều 141 Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định số 49/2026/NĐ-CP để bảo đảm không quy định vượt quá nội dung được luật và nghị định giao. Đối với những nội dung Luật hoặc Nghị định đã quy định đầy đủ thì chỉ nên viện dẫn để tổ chức thực hiện, tránh quy định lại hoặc bổ sung điều kiện làm phát sinh quyền, nghĩa vụ của người sử dụng đất.

5. Đề nghị rà soát sự phù hợp với Nghị định số 49/2026/NĐ-CP, đề nghị rà soát các quy định về hồ sơ, trình tự, thời hạn giải quyết, trách nhiệm của các cơ quan liên quan để bảo đảm không quy định khác hoặc chi tiết hóa vượt phạm vi Nghị định; không phát sinh thêm hồ sơ, giấy tờ hoặc nghĩa vụ của người dân ngoài quy định của Chính phủ. 3 Đối với quy trình phối hợp giữa các cơ quan của thành phố, đề nghị thể hiện rõ đây là quy trình nội bộ nhằm nâng cao hiệu quả giải quyết thủ tục hành chính.

6. Về thuật ngữ và kỹ thuật lập pháp, đề nghị thống nhất sử dụng các thuật ngữ: "xác định lại diện tích đất ở", "xác định diện tích đất ở", "công nhận diện tích đất ở", "chưa xác định cụ thể diện tích đất ở" theo đúng cách diễn đạt của Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định số 49/2026/NĐ-CP. Đồng thời, rà soát kỹ việc viện dẫn điều, khoản, điểm; tên cơ quan, chức danh và căn cứ pháp lý để bảo đảm thống nhất theo quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2025.

7. Đề nghị rà soát, chỉnh sửa điểm a khoản 1 Điều 5 dự thảo cụm từ “…Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng..." thành: "…Ủy ban nhân dân thành phố Hải Phòng…".
	Ý kiến của Hội liên hiệp Phụ nữ cùng với ý kiến của Sở Tư pháp và các cơ quan khác, Sở đã nghiên cứu, tiếp thu toàn bộ, chỉnh sửa lại Dự thảo cho phù hợp. 

	4
	Sở Tư pháp (Văn bản số 3454/STP-XDVB ngày 18/7/2026)
	1. Về dự thảo phần Quyết định, đề nghị:

a) Tên gọi của dự thảo Quyết định, đoạn "Ủy ban nhân dân thành phố ban hành..." không thống nhất với nhau và không thống nhất với hình thức trình bày của Quyết định; các liên quan đến tên gọi của toàn bộ dự thảo không thống nhất với tên gọi của Quyết định được phê duyệt tại Quyết định số 2582/QĐ-UBND ngày 06/7/2026 của Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố. Đề nghị rà soát, chỉnh lý các nội dung liên quan đến tên gọi của Quyết định trong toàn bộ dự thảo cho thống nhất; rà soát, chỉnh lý việc trình bày dự thảo cho phù hợp với mẫu số 20 Phụ lục III ban hành kèm theo Nghị định 187/2025/NĐ-CP.
b) Phần căn cứ đề nghị:
- Bổ sung căn cứ pháp lý: "Căn cứ Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 87/2025/QH15".
- Sửa căn cứ là các Luật thành: "Căn cứ Luật … số…" và "Căn cứ Luật …số… được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số…" (bỏ ngày tháng năm ban hành văn bản) cho thống nhất và phù hợp với quy định tại Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.

-- Đề nghị bổ sung các căn cứ là các Nghị định sửa đổi, bổ sung Nghị định số 102/2024/NĐ-CP như: Nghị định số 151/2025/NĐ-CP, Nghị định số 226/2025/NĐ-CP; …

c) Phần theo đề nghị sửa thành "Theo đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số…. ngày…" cho đầy đủ.

d) Đề nghị đặt tên cho Điều 2, Điều 3 dự thảo cho phù hợp với quy định tại khoản 3 Điều 63 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP; cụ thể.

đ) Phần nơi nhận, đề nghị bổ sung, chỉnh lý như sau cho chính xác và phù hợp với quy định tại Điều 9 Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật số 64/2025/QH15, Điều 7 Nghị định số 78/2025/NĐ-CP và Phụ lục I kèm theo Nghị định số 78/2025/NĐ-CP: Sửa "Cục KTVB và QLXLVPHC - Bộ Tư pháp" thành "Cục KTVB và TCTHPL - Bộ Tư pháp"; bổ sung "Sở Tư pháp".
2. Về dự thảo phần Quy định, đề nghị:

a) Phạm vi điều chỉnh:

- Phạm vi điều chỉnh có nêu khát quát các nội dung chính của Quy định. Do đó, việc liệt kê các trường chưa xác định cụ thể diện tích đất ở như tại điểm a là dài dòng, không cần thiết. Mặt khác, sử dụng từ "như" trước khi liệt kê các trường hợp có thể dẫn đến việc hiểu không thống nhất về phát sinh các trường hợp thực tế không được liệt kê trong quy định.

- Đoạn "Nguyên tắc, hạn mức công nhận diện tích đất ở, trách nhiệm thực hiện" tại điểm a là không thống nhất với các Điều quy định về nội dung cụ thể.
- Theo quy định tại điểm a, d khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP thì các nội dung Ủy ban nhân dân thành phố quy định tại Quy định này đều liên quan đến nhau và đều để thực hiện xác định diện tích đất ở đối với những trường hợp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã cấp trước ngày 01 tháng 7 năm 2004 không thuộc trường hợp quy định tại khoản 6 Điều 141 của Luật Đất đai và chưa xác định cụ thể diện tích đất ở. Do đó, các quy định tách riêng nội dung tại điểm b, c so với điểm a như tại dự thảo dễ dẫn đến hiểu nhầm về việc các nội dung này độc lập, không liên quan.
Do đó, đề nghị chỉnh lý Điều 1 dự thảo để phù hợp với nội dung giao tại điểm a, d khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP và khái quát đúng nội dung chính của Quyết định.

b) Việc liệt kê các trường hợp chưa xác định cụ thể diện tích đất ở tại Điều 1 về phạm vi điều chỉnh là dài dòng không cần thiết, quy định không rõ ràng. Mặt khác, Điều 4 dự thảo quy định về các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở; Điều 5 về việc xác định diện tích đất ở cho hộ gia đình, cá nhân đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trước ngày 01/7/2004, trong đó liệt kê lại các trường hợp chưa xác định cụ thể diện tích đất như Điều 1. Cách quy định này chưa thể hiện được sự liên quan giữa nội dung của Điều 4 và Điều 5. Do đó, đề nghị sửa Điều 4 dự thảo thành:

“Điều 4. Các trường hợp chưa xác định cụ thể diện tích đất ở trên giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cấp trước ngày 01/7/2004
1. Các trường hợp theo quy định tại khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP .... gồm:...
2. Các trường hợp khác:....".
Đồng thời sửa đoạn đầu của Điều 5 thành: "Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất đã được cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất trước ngày 01 tháng 7 năm 2004 không thuộc trường hợp quy định tại khoản 6 Điều 141 của Luật Đất đai và thuộc các trường hợp chưa xác định cụ thể diện tích đất ở theo quy định tại Điều 4 Quy định này thì được xác định diện tích đất ở như sau:".
c) Tại các khoản của Điều 5 đề nghị chỉnh lý cho phù hợp đối với các trường hợp sử dụng đất không có giấy tờ hoặc có trường hợp sử dụng đất có giấy tờ lớn hơn hạn mức nhưng chỉ được công nhận theo hạn mức là chưa công bằng, phù hợp, thống nhất với Luật.
d) Tại Điều 6 đề nghị làm rõ mẫu đơn viện dẫn tại quy định khác có phù hợp không, nếu phù hợp thi cần viện dẫn rõ mẫu đơn để dễ áp dụng, thực hiện.
đ) Về thời hạn giải quyết thủ tục đề nghị rà soát đảm bảo phù hợp giữa thời gian các bước với tổng thời hạn giải quyết của thủ tục.
g) đề nghị chỉnh sửa một số nội dung khác về ngôn ngữ, kỹ thuật trình bày cho phù hợp.
	Đã tiếp thu cơ bản toàn bộ; chỉnh sửa lại Dự thảo cho phù hợp.
Đối với tên gọi của Điều 2, Điều 3 phần Quyết định, thực tiễn hiện nay không có tên gọi cụ thể phù hợp. Cơ quan soạn thảo giữa nguyên như Dự thảo.

Đối với nội dung ý kiến đề nghị bổ sung căn cứ pháp lý là các Nghị định sửa đổi Nghị định số 102/2024/NĐ-CP: Nội dung này qua xem xét thực tiễn nhận thấy các Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 102/2024/NĐ-CP không có nội dung liên quan trực tiếp đến thẩm quyền ban hành hoặc quy định nội dung của Quyết định, trừ Nghị định số 49/2026/NĐ-CP nên cơ quan soạn thảo giữ nguyên như dự thảo.   

	5
	Sở Tài chính (Văn bản số 6842/STC-QLG ngày 17/7/2026)
	- Đề nghị bổ sung nguồn tài chính thi hành Quyết định; do đó đề nghị bổ sung vào dự thảo Tờ trình;
- Xem xét lại tên gọi Văn bản cho phù hợp và thống nhất giữa Dự thảo Quyết định và Dự thảo phần Quy định; 

- Chỉnh sửa lại một số lỗi chính tả, viện dẫn điều khoản trong Dự thảo Tờ trình.

- Sửa lại một số lỗi chính tả trong Dự thảo phần Quyết định và Dự thảo phần Quy định cho phù hợp.
	Tiếp thu toàn bộ.
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	UBND xã Lạc Phượng (Văn bản số 1784/UBND-KT ngày 16/7/2026)
	1. Tên dự thảo hiện nay còn dài, chưa thể hiện rõ đây là Quyết định ban hành Quy định kèm theo. Đề nghị đặt tên theo nội dung được Chính phủ giao quy định chi tiết, cụ thể: “Quyết định ban hành Quy định chi tiết việc xác định diện tích đất ở theo điểm a và điểm d khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ trên địa bàn thành phố Hải Phòng”. 

2. Tên Quy định ban hành kèm theo đề nghị sửa lại tương ứng là: “Quy định chi tiết việc xác định diện tích đất ở theo điểm a và điểm d khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ trên địa bàn thành phố Hải Phòng”.

3. Về nội dung các điều của Quyết định, đề nghị: 

- Điều 1 chỉ quy định việc ban hành kèm theo Quyết định này bản Quy định; 

- Điều 2 xác định cụ thể ngày có hiệu lực; 

- Điều 3 xác định rõ cơ quan, tổ chức chịu trách nhiệm thi hành; 

- Thống nhất tên văn bản giữa tên Quyết định, Điều 1 và tên Quy định ban hành kèm theo. 

4.Đề nghị trình bày dự thảo Quyết định và Quy định ban hành kèm theo theo đúng Mẫu số 20 Phụ lục III và Phụ lục I ban hành kèm theo Nghị định số 187/2025/NĐ-CP.

5. Về phạm vi điều chỉnh, đề nghị quy định đầy đủ các nội dung được giao tại điểm a và điểm d khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP, gồm: 

- Việc xác định diện tích đất ở đối với Giấy chứng nhận đã cấp nhưng chưa xác định cụ thể diện tích đất ở; 

- Các trường hợp khác chưa xác định cụ thể diện tích đất ở; 

- Trình tự, thủ tục thực hiện riêng việc xác định diện tích đất ở.

Đồng thời, rà soát để bao quát trường hợp Giấy chứng nhận đã được xác nhận thay đổi hoặc được cấp lại, cấp đổi nhưng vẫn chưa xác định cụ thể diện tích đất ở.

6. Về phương pháp xác định diện tích đất ở quy định tại Điều 5, đề nghị rà soát để: 

- Quy định căn cứ xác định thời điểm hình thành, quá trình sử dụng đất; 

- Làm rõ nguyên tắc xử lý khi thông tin giữa Giấy chứng nhận, hồ sơ cấp Giấy chứng nhận và hồ sơ địa chính không thống nhất; 

- Làm rõ căn cứ áp dụng hạn mức đối với từng thời kỳ sử dụng đất, nhất là giai đoạn từ ngày 15 tháng 10 năm 1993 đến trước ngày 01 tháng 7 năm 2004.

7. Về xử lý trường hợp chuyển mục đích sử dụng đất tại Khoản 1 Điều 8 quy định việc chuyển mục đích sử dụng đất được giải quyết cùng trình tự và thời hạn với thủ tục xác định diện tích đất ở là chưa phù hợp. Đề nghị quy định theo hướng: sau khi xác định diện tích đất ở, trường hợp người sử dụng đất có nhu cầu chuyển mục đích phần diện tích còn lại thì thực hiện thủ tục chuyển mục đích sử dụng đất theo quy định riêng của pháp luật đất đai. Đồng thời, rà soát lại nội dung dẫn chiếu tại khoản 1 Điều 8 và phương pháp xác định phần diện tích đất ở đã chuyển quyền hoặc bị thu hồi.

8. Đối với Báo cáo đánh giá thực trạng quan hệ xã hội: Báo cáo hiện chủ yếu nêu nhận định chung, chưa phản ánh đầy đủ tình hình thực tế làm cơ sở xây dựng chính sách. Đề nghị bổ sung: 

- Số lượng và phân loại Giấy chứng nhận thuộc phạm vi điều chỉnh;

- Các trường hợp vướng mắc thực tế; 

- Khả năng lưu trữ, khai thác hồ sơ địa chính; 

- Khối lượng công việc phát sinh đối với cấp xã, Văn phòng Đăng ký đất đai và cơ quan thuế; 

- Tác động của thủ tục hành chính, thời gian và chi phí tuân thủ.
	Cùng với ý kiến của Sở Tư pháp; các cơ quan liên quan, Sở Nông nghiệp và Môi trường đã tiếp thu, chỉnh sửa lại toàn bộ Dự thảo cho phù hợp, thống nhất.
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	UBND xã Phú Thái (Văn bản số  1781/UBND-XDNNMT ngày 14/7/2026)
	Đề nghị sửa cụm từ “Đà Nẵng” thành “Hải Phòng”.
	Tiếp thu, chỉnh sửa cụm từ “Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng” thành “Ủy ban nhân dân thành phố” 

	8
	UBND xã Tân An (Văn bản số 1298/UBND-KT ngày 16/7/2026)
	Đề nghị bãi bỏ toàn bộ khoản 3 Điều 5 cho phù hợp với hướng dẫn tại Văn bản số 10928/SNNMT-KTĐGĐ ngày 17/12/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi trường hướng dẫn một số nội dung về công nhận, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất lần đầu.
	Sở đã chỉnh sửa một số nội dung Dự thảo cho phù hợp với các ý kiến tham gia của các sở, ngành, UBND xã Lạc Phượng. 
UBND xã Tân An viện dẫn Văn bản hướng dẫn của Sở để xử lý đối với các trường hợp chưa được cấp giấy lần đầu là chưa phù hợp với nội dung Quy định này (chỉ xử lý đối với cac trường hợp đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất mà chưa rõ diện tích đất ở).
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	UBND phường Trần Liễu (Văn bản số 1578/UBND-KT,HTĐT ngày 13/7/2026)
	Đề nghin áp dụng hạn mức công nhận đất ở trên địa bàn thành phố Hải Phòng.
	Tiếp thu, chỉnh sửa.
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	UBND xã Trường Tân (Văn bản số 1357/UBND-KT ngày 14/7/2026)
	Đề nghị sửa cụm từ “Đà Nẵng” thành “Hải Phòng”.
	Tiếp thu, chỉnh sửa.
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	UBND phường An Dương (Văn bản số 1542/UBND-XDNNMT ngày 12/7/2026)
	- Đề nghị gộp Điều 4 vào điểm b khoản 1 Điều 1 Dự thảo phần Quy định.

- Sửa cụm từ “Đà Nẵng” thành “Hải Phòng”.

- Đề nghị bổ sung mẫu đơn đăng ký đất đai;

- Đề nghị bổ sung cụm từ “đủ điều kiện để chuyển mục đích sử dụng đất” vào khoản 1 Điều 8.
	Cơ bản đã tiếp thu, chỉnh sửa đổi với các ý kiến tham gia; riêng nội dung đề nghị gộp Điều 4 vào điểm b khoản 1 Điều 1 là chưa phù hợp do nội dung điểm b khoản 1 Điều 1 là phạm vi điều chỉnh, còn Điều 4 là cái quy định cụ thể phạm vi điều chỉnh.
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	UBND phường Hoà Bình (Văn bản số 1563/UBND-XDNNMT ngày 17/7/2026)
	- Đề nghị xem xét có hướng dẫn hoặc điều chỉnh phạm vi áp dụng để xử lý cả đối với các giấy chứng nhận cấp sau ngày 01/7/2004 hoặc đối với các giấy đã ghi rõ diện tích đất ở nhưng sau khi thực hiện các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng không được cập nhật đầy đủ;
- Đề nghị bổ sung, làm rõ hơn phần đánh giá thực trạng, sự cần thiết ban hành văn bản đối với các trường hợp phát sinh trong thực tế quản lý đất đai tại địa phương.
	Đã làm rõ hơn sự cần thiết ban hành văn bản; 

Riêng đối với các kién nghị xử lý, hướng dẫn đối với các giấy chứng nhận cấp sau ngày 01/7/2004 hoặc đối với các giấy đã ghi rõ diện tích đất ở nhưng sau khi thực hiện các quyền chuyển đổi, chuyển nhượng không được cập nhật đầy đủ- nội dung này nằm ngoài phạm vi được Nghị định Chính phủ giao nên không có cơ sở xử lý. Trong thời gian tới đây, Sở sẽ có các hướng dẫn cụ thể.

	13
	UBND xã Việt Khê (Văn bản số 1727/UBND-KT ngày 12/7/2026)
	Đề nghị hướng dẫn, xử lý đối với các giấy chứng nhận cấp sau ngày 01/7/2004 nhưng thời điểm trước đây có tên trong sổ mục kê lập năm 1978, sổ đăng ký ruộng đất với diện tích lớn hơn diện tích đất ở được công nhận.
	Nội dung này nằm ngoài phạm vi Nghị định của Chính phủ giao nên không có cơ sở để xem xét. Trong thời gian tới đây Sở sẽ có hướng dẫn xử lý đối với từng trường hợp cụ thể. 

	14
	UBND xã Quyết Thắng (Văn bản số 1946/UBND-KT ngày 15/7/2026)
	Đề nghị sửa dòng 9 trang 2 cho phù hợp (cụm từ “Đà Nãng”);

Bổ sung hướng dẫn đối với trường hợp người sử dụng đất đã thực hiện chuyển quyền sử dụng toàn bộ diện tích đất ở (tại thời điểm cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất là 200m2) thì nay đề nghị xác định lại diện tích đất ở còn thuộc trường hợp được xác định lại diện tích đất ở hay không.
	Tiếp thu, chỉnh sửa cụm từ Đà Nẵng;
Đối với ý kiến bổ sung xử lý đối với trường hợp đã chuyển quyền toàn bộ diện tích: trường hợp khi chuyển quyền mà đã được cấp mới giấy chứng nhận nhưng trên giấy cũng chưa ghi rõ diện tích đất ở thì vẫn được xác định diện tích đất ở theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 20 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP. 
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	UBND phường Hồng Bàng (Văn bản số 2432/UBND-XDNNMT ngày 15/7/2026)
	- Đề nghị sửa cụm từ Đà Nẵng thành Hải Phòng;
- Sưa lại đơn đăng ký đất đai thành đơn đăng ký biến động đất đai và một số nội dung khác cho phù hợp.
	Tiếp thu, chỉnh sửa.
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	Văn phòng UBND thành phố (Văn bản số 14662/VP-TTPVHCC ngày 31/10/2026)
	- Đề nghị Sở Nông nghiệp và Môi trường rà soát, quy định cụ thể thời gian giải quyết thủ tục hành chính đối với trường hợp phải cung cấp hồ sơ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai và trường hợp không phải cung cấp; (ii) tại Điều 7, đề nghị nghiên cứu gộp nội dung quy định tại các khoản 3, 4 và 5 thành một khoản, trong đó xác định rõ trách nhiệm của Phòng chuyên môn về quản lý đất đai, thẩm quyền ký của Chủ tịch UBND cấp xã và việc cập nhật, chuyển kết quả giải quyết thủ tục hành chính đến Trung tâm Phục vụ hành chính công; (iii) đề nghị bỏ tiết cuối của khoản 5, Điều 7;

- Đối với Biểu mẫu đánh giá tác động và Biểu tính toán chi phí tuân thủ thủ tục hành chính: Văn phòng Ủy ban nhân dân thành phố đã trực tiếp chỉnh sửa, đề nghị hoàn thiện các biểu mẫu theo quy định
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