BIEU TONG HQP Y KIEN TIEP THU THEO VAN BAN CUA CAC CO QUAN, PON VI LIEN QUAN
(Kem theo To trinh so /TTr-SNNMT ngay  /8/2025 cua So Nong nghiép va Moi truong)

STT

Noi dung tham gia

Giai trinh
(khong tiép
thu), tiép
thu (da
chinh stra)

NOi dung giai trinh

S& Xay dung

1. Pé nghi bd sungndi dung Nghidinh 56 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cua Chinhphuquy dinhvé phan quyén, phan cap trong linh vuc quanly nha
nudc cia By Xay dungvao phan can ctr phap 1y cia dy thao Quyét dinh.

Giai trinh

Dy thao Quyét dinh da c6 noi
dung nay

2. Vénoi dung quy dinh tai Piéu 2 dy thao Quyét dinh quy dinh cac khu
vuc chu dau tu dy an bat dong san dugc thuc hién chuyén nhuong quyén
st dung dat da c6 ha tang k¥ thut cho ca nhan tu xdy dung nha &
- Bé nghi stra d6ikhoan 1 Biéu 2 tir “Khéng thudc dia ban cac phwong va
dac khu” thanh “Khong thudc dia ban cac phuwong ™. ‘ . ’
- bé nghi stra do1, bo sungcac noi dung quy dinh khoan3 Di€u 2 v€ 16 dat
xdy dyng nha ¢ thudc dy an khong 6 vi tri tlep giap nhu sau:

“a) Cdc khu vuc co di tich dugc xép hang cap quoc gia tro lén theo quy
dinh ciia phdp ludt vé di san.
b) Khu vuc quang truong, cdac khu vuc xung quanh dau moi giao thong
cong cong, nha ga dwong sdt do thi, cang hang khong.
¢) Mat tién cac tuyén dwong tir cdp quan ly dwong xd tré lén (bao gom ca
dwong gom néu cd).
d) Cac khu vuc co yeu cau cao vé kién triic canh quan, khu vuec trung tam
va xung quanh cdc céng trinh la diém nhdn kién tric va cdc tuyén dwong
canh quan chinh dwoc xdc dinh theo dé én quy hoach; quy dinh quan ly
xdy dung theo d6 dn quy hoach hodc quy ché quan Iy kién triic d6i véi cdc

Tiép thu
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Noi dung tham gia

Giai trinh
(khong tiép
thu), tiép
thu (da
chinh sira)

Noi dung giai trinh

Dy én nam trong khu vuc néng thén nhung da dwoc dinh hwéng phat trién
dé thi trong Quy hoach chung, phit hop véi Chirong trinh Phat trién dé thi
duoc phé duyet,

e Khuyen khich dé xudt chii mm’ng dau tw xdy dung nha ¢ dé ban hodc
dé ban két hop cho thué tai cdc vi tri khdc trong du dn.”’

- bé nghi stra dbi diém b khoan 3t “Chu i, phoz hop voi cac dia
phuwong 16 chitc ra sodt, tong hop va dinh ky hang nam cong bé, diéu
chinh, bé sung cac khu vuc co yeu cau cao vé kién tric canh quan theo
quy hoach xdy dung dwoc cdp co tham quyén phé duyét dé thiee hién die dn
batdong san duoc chophep chuyén nhwong quyén sir dung dat da cé ha
tang ky thudt cho cd nhdn tw xdy dung nha ¢ trén cdc dia ban thanh pho”
thanh “Chu tri, phoz hop voi cac dia phuong 16 chirc ra sodt, tong hop vd
dinh ky hang nam cong bé, diéu chinh, bé sung cac khu vuce co yeu cau
cao vé kién triic canh quan theo quy hoach xdy dung dwoc cdp c6 tham
quyén phé duyet dé thuee hién dw dn bdt dong san dugc cho phép chuyen
nhwong quyén siv dung dat da cé ha tang ky thudt cho cd nhan tw xdy

dung nha ¢ trén dia ban thanh phé” .

S¢ Tw phap

1. Can ct phéap 1y, dé nghi:

- Stra cach trinh bay cac Luat thanh “Ludt ... s6 ... ” cho phu hop véi mau
s6 19 Phy lyc IIT kém theo Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP.

- Ra soat, sura cach trinh bay cac can ctr cho phu hop v6i quy dinh tai
khoan 1 Phan I Muc 1 Phu lyc I kém theo Nghi dinh 5O 187/2025/ND -
CP; theo d6: “sau méi cin cir phdi xudng dong, cudi dong cé ddu cham

Tiép thu
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thu), tiép
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Noi dung giai trinh

phay”.

- Bo “Can cit Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh
phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé t6 chire, hudng dan thi
hanh Ludt Ban hanhvan ban quy pham phap lugt” do khong quy dinh lién
quan tryc tiép dén noi dung van ban.

2. DPé nghi strakhoan 1 Piéu 1 du thao vé pham vi diéu chinh tai thanh:
“Quyét dinh nay quy dinh chi tiét khoan 5 Diéu 5 Ludt Nha ¢ nam 2023,
khodn 6 Piéu 31 LudtKinh doanh bdtdong san ndam 2023 vé khu viee chu
dau tw duoc thiee hién chuyén nhu’ong quyén sir dung ddt da c6 ha tang ky
thudt cho ca nhan ty xay dung nha o trén dia ban thanhpho Hai Phong ™.

Tiép thu

3. De nghi stra diém ¢ khoan 3 Diéu 2 du thao thanh: “Cdc tuyen duong
cap khuvue tré lén dwge quydinh tai Quy chuan ky thuatquocgla QOCVN
07-4:2023/BXDvé hé thong cong trinh ha tang ky thudt - cong trinh giao
thong do thi ban hanh kem theo Thong tw so 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 cua Bo truong Bo Xdy dung ban hanh QCVN:2023/BXD Quy
chuan kj thudt quéc gia vé hé thong cong trinh ha ting ky thudt; cdc
tuyén phé di b, cdc truc dwong cé tinh chat ddc biét quan trong vé hanh
chinh, thuwong mai, du lich”

Giai trinh

4. Khoan 4 Diéu 5 quy dlnh vé hiéu luc thi hanh “Cdc néi dung khdc
khéng quy dinh tai Quyét dinh nay dwoc thue hién theo cdc quy dinh phdp
ludt hién hanh”’.N§oi1dung quy dinh nay khong phai hi¢u luc thi hanh cua
vin ban; mat khac, noi dung nay khong co quy dinh cy thé nén khong can
thiét. D& nghi bo.

Tiép thu

Da chinh sta lai theo ¥ kién
tham gia cua S¢ Xay dung

5. Phan noinhan, dé nghi bo sung: Cong bao; Bao va Phat thanh, truyén

Tiép thu
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hinh Hai Phong; S6 Tu phap (tach riéng) cho phu hop voi quy dinh tai
diém b khoan 8 Phan Il Muc 1 Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6
78/2025/ND-CP.

Uy ban Mit tran T6 qudc Viét Nam thanh phd

Taikhoan 1 Diéu 2 cua du thao “Cackhu vuec chu dau tw du én bat dong
san dwoc thue hién chuyén nhwong quyén sir dung ddat da c6 ha tang ky
thudt cho ca nhan ty xay dung nha ¢”, quy dinh “Khong thuoc dia ban
cdc phuong va ddc khu”. Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 3 cua dy thao
“Trdach nhiém ciia cdc co quan, t6 chire, cd nhan cé lién quan” quy dinh
“Uy ban nhan dan xd, phwong, déic khu”. Dé nghi ra soat lai dé thong
nhat pham vi 4p dung va trach nhi¢ém cta cac co quan don vi.

(iai trinh

Day la van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét thi
hanh Khoan 6 Diéu 31 Luat
Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15 va dugc ap
dung trén dia ban thanh phd
nén Uy ban nhan dan cic x4,
phuong, dac khu trén dia ban
thanhphd déu co trach nhiém
thi hanh.

Uy ban nhin dian phuwong Hii An

Tai phancin ct phap 1y, dé nghi bo sung cin ctr: Luat s6 43/2024/QH15
ngdy 29/6/2024 stta d6i bd sung mot s diéu cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac to chiic tin dung s6 32/2024/QH15

Tiép thu

Chi cuc Quén ly tai nguyén nuwéc va Phong chong thién tai
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thu), tiép
thu (da
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Noi dung giai trinh

1. Vé Piéu 1 va Piéu 2 caa du thao:

- Pé nghi bd sung cu thé cac loai du an dugc 4 ap dung, gdm: giao dat co
thu tlen str dung dat, dau gia dat, thué dattra tién mot lan hodc hang nam
c6 ha tang k¥ thuat hoan chmh

- Taikhoan 1 Diéu 2, klen ngh1 lam rd cum tur “cac phuong va dac khu”
bang: “khéng ap dung dbi voi cac phuong n6i d6 hién hiru hoac khu vyc
da duoc Xac dinh c6 yéu cau kiém soat dic biét vé mat do va kién tric
canh quan.”

- Tai diém ¢ va d khoan 3 Dleu 2, dé nghi dan chiéu ro QCVN 07-
4:2023/BXD dédam bao thong nhat cach hiéu va xac dinh tuyén duong,
khu vue diém nhéan kién tric.

(iai trinh

- Khoan b DPiéu 1 dy thao
Quyét dinh da néu ré pham vi
ap dungdbivéi cac du an bat
dong san, du 4n dau tu xay
dung nha ¢ trén dia ban thanh
phé Hai Phong. Y kién tham
gia cia Chi cuc Quan 1y tai
nguyén nudc va Phong chong
thién tai la hinh thtrc sir dung
dat cua dy an.

- Pay la van ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét thi
hanh Khoan 6 Dicu 31 Luat
Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15, cu thé: “Pdt
khong thuoc khu vuc phuong,
qudn, thanh phé cia dé thi
loai dac biet, loai I, logi Il va
loai III; khong thugc tmong
hop dau gid quyén sir dung
dat dé dau tw dw dn xay dung
nha o theo quy dinh cua Ludt
Pt dai. Doi véi cac khu viee
con lai, Uy ban nhdn dén cip



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Noi dung giai trinh

tinh can cir diéu kién cua dia
phwong dé xdc dinh cdc khu
vwee chu dau te dy an duwoc
chuyen nerO’ng quyén sir dung
dat da c6 ha tang kj thudt cho
ca nhan ty xdy du’ng nha o”.
Viéc chi ap dung d61 voi cac
phuong nd1 do hién hitu hoac
khu vuc da duoc xac dinh co
yéu cau kiém soat dic biét vé
méat d6 va kién trac canh quan
la khong phu hop theo quy
dinh trén.

- i stra lai theo ¥ kién tham
gia cua S& Xay dung néu trén.

2. Vé Diéu 3 cla du thao:

- Pé nghi bo sungtrach nhiém cua Van phong bangky dat dai trong viéc
thuc hién dangky bién dongva cap Gidy chiung nhan quyén st dung dat

cho cac thira dat chuyén nhuong trong du an.

- Kién nghi bo sung quy dinh v€ cong khai, cap nhét dinh ky danh muc
cac khu vyc dugc chuyén nhuong trén Cong thong tin dién tir cia thanh
pho débao dam minh bach, dong thoi thuan lgi cho nguoi dan, nha dau tu

tra ctru thong tin.

Giai trinh

- Tai khodn 4 Diéu 3 duy thao
Quyét dinh di bao gém noi
dung nay.

- Tai diém d khoan 2, khoan 3
Piéu 3 d4 bao gdbm ndi dung nay.
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Noi dung giai trinh

3. Vé biéu 4 (Piéu khoan chuyén tiép) ctia du thao: D& nghi bd sung diéu
kién ddivéi cac du an duge tiép tuc thyc hién theo chinh sach cii: chi ap
dungkhi da hoan thi¢n ha tﬁng k¥ thuat theo thiét ké duoc cép ¢6 tham
quyén phé duyét.

Giai trinh

D61 voi cac du an da dugce Uy
ban nhan dan thanh phd Hai
Phonghoic Uy ban nhan dan
tinh Hai Duong (cti) cho phép
chuyén nhuong quyén st
dung dat dudi hinh thic phan
16, ban nén cho ca nhan ty xay
dung nha ¢ thi da duoc So
Xay dung va Uy ban nhan dan
cap tinh kiém tra, thAm dinh
va xac dinh phu hop vai quy
dinh cua phap luat xay dung
tai thoi dlem cho phép nén
duoc tiép tuc thyc  hién
chuyén nhuong quyen st
dung dit da co6 ha tang k¥
thudtcho ca nhan tyxay dung
nha & khi du thao Quyét dinh
nay duoc thong qua.

4. Vé biéu 5.3 cua dy thao: Viéc quy dinh bii bo Diéu 4 Quyét dinh s6
36/2024/Qb-UBND cua tinh Hai Duongla phuhop trong bdi canh dia ban
tinh Hai Duong da dugc sap nhép vao thanh pho Hai Phong. Tuy nhién, dé
dam bao chit ch&vé phaply, dé&nghi bd sung can ctr phap ly cu thé vé viéc
sap nhap vao phan dau ciia Du thao (vi du: Nghi quyét ciia Uy ban Thudng

Tiép thu
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vu Quoc hoi hoic Qudc hdi vé dicu chinh dia gidi hanh chinh).

Y Kién ciia cac co quan nhat tri véi ndi dung du thao quyét dinh, g(‘A)m
cac s0', nganh, dia phwong: Phong Quanly dat dal Ban Quan ly cang ca,

bén c4, Chi cyc Kiém 1am, Trung tim Khuyén nong thudc Sé Nong
nghi¢p va Moi trudng; cac dac khu: Bach Long Vi, Cat Hai; cac phuong:

Ai Quoc An Bién, An Duong, Duong Kinh, D6 Son, Pong Hai, Hoa
Binh, Hong Bang, Hung Dao, Kién An, Kinh Mén, Lé Chan, Lé Dai
Hanh, Nam D6 Son, Nguyén Dai Nang, Nguyen Trai, Nhi Chiéu, Pham
Su Manh, Phu Lién, Tan Hung, Tran Liéu, Tran Nhén Tong, Viét Hoa, Lé
Thanh Nghi, An Phong, Gia Vién, Nguyén Luong Bang, Ngo Quyén; cac
xa: An Ldo, An Phu, An Thanh, An Truong, Cam Giang, bBai Son, Gia
Phuc, Ha Bac, Ha Tay, Hong Chau, Hop Tién, Hung Thang, Kién Minh,
Kién Thuy, Lai Khé, Nam Ha, Nam Thanh Mién, Ninh Giang, Nghi
Duong, Nguyén Binh Khiém, Nguyén Giap, Quyét Thang, Tan An, Tan
Ky, Tan Minh, Tién Minh, Tu¢ Tinh, Tt Ky, Thai Tan, Thanh Ha, Thanh
Mién, Truong Tan, Vinh Am, Vinh Hai, Vinh Lai, Vinh Thinh, Yét Kiéu,
K¢ Sat, Puong An, Tién Lang,




