UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 12025/Qb-UBND Hai Phong, ngay thang 8 nam 2025
QUYET PINH

Quy dinh chi tiét mjt sé diéu cia Luit DAt dai nim 2024, Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ciaa Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot so diéu ciia Luat Pat dai va Nghi dinh so 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam2025 cia Chinh phi quy dinh vé phén dinh
tham quyen cua chinh quyen dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Lugt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 19 thang 02 nam
2025; Ludt sua doi, bo sung mot sé diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy pham
phdp ludt sé 64/2025/0H15 ngay 25 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt sua d6i, b6 sung mot
s6 diéu cua Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHIS5, Ludt Cdc té chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh vé 5 phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,
phadn quyén, phan cdp trong linh vuc ddt dai;

Can cur Nghi quyet 6 76/2025/UBT VQHI 5 ngay 14 thang 4 nam 2025 cua
Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé sdp xép don vi hanh chinh nam 2025;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S Nong nghiép va Méi truong tai To' trinh s6
../TTr-SNNMT ngdy / /2025; tham dinh ciia S¢ Tw phdp tai Bdo cdo s6
/IBC-STP ngay [/ /[2025;

Uy ban nhédn ddn thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh Quy dinh chi
tiét mét sé diéu cua Ludt Pdt dai nam 2024; Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay
30 thang 7 nam 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia
Ludt Pdt dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 cia



Chinh phu quy dinh vé > phdn dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cap,
phadn quyén, phdn cdp trong linh vuc ddt dai trén dia ban thanh phé Hdi Phong.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét mot sé diéu
ciia Luat Dat dai nam 2024, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh m6t sé diéu cua Luat Dat dai va Nghi dinh sO
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh v€ phén dinh
tham quyen cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh
vuc dat dai trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Diéu 2. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lyc tirngdy ~ thang  ndm 2025 va thay thé
cac Quyét dinh sau:

1. Quyét dinh s6 31/2024/QD-UBND ngay 26 thang 10 nim 2024 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Dt dai nam 2024
va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat DAt dai trén dia ban thanh phd Hai Phong,

2. Quyét dinh s6 37/2024/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2024 ctia Uy ban
nhan dan tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh han mirc giao dat, han mic cong
nhan dat ¢, han méc nhan chuyén quyén su dung dat nong nghiép; diéu kién tach
thira dat, hop thtra dat; dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira, hop thira dat trén
dia ban tinh Hai Duong.

3. Quyét dinh s6 38/2024/QD-UBND ngay 12 thang 9 nim 2024 cta Uy ban
nhan déan tinh Hai Duong ban hanh Quy dinh gidy to khac vé quyén sir dung dat co
trudc ngay 15 thang 10 ndam 1993; dién tich dugc phép xdy dung cong trinh trén
dat néng nghiép trén dia ban tinh Hai Duong.

4. Quyét dinh sb6 49/2024/QD-UBND ngay 14 thang 11 nim 2024 cua Uy
ban nhan dan tinh Hai Duong ban hanh kém theo Quy dinh diéu kién, tiéu chi, quy
mo, ty 1¢ dé tach dién tich dat do co quan, td chirc ctia Nha nude quan 1y thanh du
an dgc lap trén dia ban tinh Hai Duong.

Pi¢u 3. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam ddc S& Néng
nghiép va Méi truong; Thu trudng céc sd, ban, nganh; Chu tich ﬁy ban nhan dan
cac phuong, x4, dic khu; Giam ddc Trung tAm phat trién quy dat trén dia ban thanh
phd Hai Phong va cac to churc, ca nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; CHU TICH

- Van phong Chinh pht; ’

- B6 Nong nghiép va Moi truong;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thudng tryc HDND Thanh phd;

- Poan Pai biéu QH thanh phd;

- Lanh dao UBND thanh phé;



- Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd;

- Toa 4n nhan dan thanh phé;

- Vién KSND thanh phé;

- Cyc kiém tra van ban- Bo Tu phép;

- Vu phap ché - B Nong nghiép va Méi truong;
- UBND céc phuong, xa, dac khu;

- Trung tdm CNTT TP (VP UBND thanh phd);
- Luu: VT, SNNMT (KTN 09b).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

QUY DINH
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Pat dai nim 2024, Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mt sé diéu ciia Luat DAt dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngay 12 thang 6 nam2025 cia Chinh phi quy dinh vé phén dinh
tham quyen cia chinh quyen dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Hai Phong

(Ban hanh kém theo Quyet dinh so  12025/0P-UBND ngay ~ thang  ndm
2025 cuia Uy ban nhadn dan thanh pho Hai Phong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh ndy quy dinh chi tiét mot s6 diéu khoan ctia Ludt DAt dai nam 2024,
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 dicu cua Luét Dat dai va Nghi dinh s6 151/2024/ND-CP ngay 12 thang
6 nam 2025 cua Chinh phu Quy dinh vé€ phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cap, phan cap, phan quyén trong linh vyc dat dai, cu thé:

1. Cac Diu, khodn ctia Luat Dat dai nam 2024: Piém n khoan 1 Diéu 137,
khoan 4 Bi€u 139, khoan 5 Dicu 141, khoan 5 Diéu 176, khoan 3 Diéu 177, khoan 3
Dbiéu 178, khoan 2 bicu 195, khoan 2 Dic¢u 196, khoan 4 Diéu 213, khoan 4 biéu 220.

2. Céc Diéu, khoan cua Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 di€u cua Luat Dat dai: khoan 7 Diéu
43, khoan 2 Diéu 46, khoan 4 Diéu 47, khoan 3 Diéu 59.

3. Diém d, tiéu muc 1, muc V, phan III ctia Phu luc I ban hanh kém theo
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cta Chinh phu.

Picu 2. Pdi twong ap dung

1. Co qu‘an’nhé nudc thuc hién quyén ’han Vé} trach nhiém dai diép Chﬁ s&
hiru toan dan ve dat dai thyc hién nhiém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 4 Luat Dat dai.

3. Cac d6i twong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat dai.



Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong quy dinh nay, céc tir, cum tir dudi ddy dwgc hiéu nhu sau:

1. Néng thén mién niii bao gdm cac xa (thudc thanh phd Chi Linh cii) dam
bao cac ti€u chi 1a xa mién nui theo quy dinh cua phap luat.

2. Han murc giao dat 1a mtrc gidi han dién tich dat dé co quan Nha nudc cé
tham quyén giao dat cho t6 chure, cd nhan stir dung vao cac muc dich cu thé.

3. Han mikc céng nhdn dat 1a mac giéi han dién tich dat dé co quan Nha
nudc ¢6 tham quyén cong nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh, c4 nhan su
dung vao tirng muc dich cu thé.

4. Hop thira ddt 1a viéc hop nhat tir hai hodc nhiéu thira dét lién ké nhau tao
thanh mot thira dat.

5. Tdch thira dat 1a viéc chia mot thira dat thanh hai hodc nhiéu thira dat.

6. Dién tich toi thiéu dwoc phép tach thira dat 1a dién tich ma thira dat méi
hinh thanh va thira dat con lai sau khi tach thira khong duoc phép nho hon.

7. Loi di chung 1a phan dién tich dat dugc tach ra dé cac chu sir dung dat sir
dung lam 161 di ra duong giao thong cong cong.

8. Co 56 tén gido gbm Chua, Nha thd, Nha nguyén, Thanh That, Thanh
duodng, tru sé cua to chirc ton gido, co s& hop phép khac cia to chirc ton gido.

9. Uy ban nhén ddn cdp xd gdbm Uy ban nhin dan cac x3, phuong, dic khu.

10. Gzay chung nhan la Glay chirng nhan quyen st dung dat; glay chiing
nhan quyen s0 hiru nha ¢ va quyén sur dung dat; gidy chumg nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va gidy ching nhan quyén
st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat.

11. Han mitc giao ddt méi cho cac t6 chirc tén gido, to chirc ton gido tric
thugc la mure gioi han dién tich dat d€ co quan Nha nudce c6 tham quyén giao dat
dat cho cac t6 chtrc ton gido, to churc ton gido truc thudc sir dung trén khu dat méi.

12. Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP 1a viét tit cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-
Cl? ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u ctuia Luéat
bat dai

13. Nghi dinh s6 151/2024/ND-CP 1a viét tit cua Nghi dinh s6 151/2024/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phi Quy dinh v€ phan dinh thdm quyén
cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan cap, phan quyén trong linh vuc dat dai



Chuong I1
QUY PINH CU THE

Muc 1
GIAY TO VE QUYEN SU DUNG PAT

Picu 4. Gi:?iy to' vé quyén str dung dat ¢6 trwdc ngay 15 thang 10 nam
1993 (thuc hién diém n khoan 1 Pi¢u 137 Luat Pat dai)
1. Béi v6i khu vue Dong Hai Phong (Thanh phé Hai Phong cil):
Gidy to vé quyén str dung dét co trude ngay 15 thang 10 ndm 1993, gdm:
@) Nhimg gidly to do Uy ban Quan quan thanh pho, Uy ban hanh chinh thanh
pho va Uy ban nhan dan thanh phd (goi chung la Uy ban nhan dan thanh phd) cép,
bao gom:
- Vin tu doan mai nha va dat theo nha da duoc ij ban nhan dan thanh phé
thi thuc.
- Giay cap dat, giao dat tam thoi, cho thué dat 1a nha 6.
- Quyét dinh cta Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét gia ban nha.
b) Nhiing loai gidy to do mdt s6 co quan chirc ning thanh phd cap, gom:
- Gidy chimg nhan ké khai dang ky dat dai do Ban Quan ly dat dai cap; S6 muc
ké dat dai 1ap sau ngay 18/12/1980 dén trude ngay 15/10/1993 dam bao quy dinh theo

mAu s6 ban hanh kém theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ctia Thii twéng Chinh
phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky ruong dat trong ca nudc.

- Chung chi dang ky kién tric 1am nha trén dét thué do Ty trude ba va quan
thu dién tho.

- Bang khoén tam thoi do Ty trudc ba va quan thu dién tho cép, Bang khoan
tam thoi do Chi cuc Quan 1y nha dat cap; Gidy cap dat; giao dat tam thoi; glay
phép sir dung dat tam thoi; cho thué dat 1a nha & kém theo Glay phép xdy dung, cai
tao nha & ctia Uy ban Kién thiét thanh phd, Ban Kién thiét thanh phd, Cuc Quy
hoach xay dung thanh phé, Vién Quy hoach thiét ké thanh phd, Uy ban Xay dung
co ban thanh phd, S¢ Xay dung, Vién Quy hoach.

- Pang ky 1am nha trén dat thué do Ty trude ba va dia chinh cap.
- Pang ky 1am nha trén dat thué do Chi cuc Quan 1y nha dat cap.



- Bién ban xdc nhan quyén lgi dé lai cho chui nha dugc huéng vé nha khi
thuc hién chinh sach cai tao xa hdi chu nghia vé nha duoc 1ap gitra chi nha va can
bd thuc hién chinh sach cai tao.

- Bang khoan tam thoi do S¢ Nha dét va cong trinh do thi cap.
- Bang khoan nha dat do S¢ Nha dét va cong trinh do thi cép.

- Pang ky theo van ty doan mai vé nha dit do S¢ Nha dat va cong trinh d6
thi cap.

- Chung chi dang ky nha lam trén dat sir dung do So Nha dat va cong trinh
do thi cap.

- Gidy phép xay dung nha ¢ do Uy ban Xay dung co ban va S¢ Xay dung
cip hop phap hoa theo Chi thi s 60/CT ngay 11/12/1983 dén trudc ngay
20/6/1992; Giay phép xay dung nha & méi do So Xay dung cap trudc ngiy
15/10/1993.

¢) Nhiing loai gidy to do chinh quyén dia phuong cap, bao gom:

- Gidy ching nhan quyen so hitu nha va quyén st dung dat ¢ do Phong Xay
dung thi x& cap theo uy quyén cua Uy ban nhan déan thi xd Kién An va Do Son;
Gidy chung nhan dang ky sir dung ruong dat do Uy ban nhan dan huyén An Hai
cap.

- Giy giao dét cua Uy ban nhan dan huyén, thi xi theo y quyén cua Uy ban
nhan dan thanh phd kém theo Gidy phép xay dung nha cua Phong Xay dung
huyén, thi xa cap.

- Gidy to' nha va dat theo nha c6 ngudn gbc hop phap da duoc chinh quyén
phuong thi tran x4c nhan trudc ngay 04/01/1979 va chinh quyén xa (nay da sap
nhap vao do thi) xac nhan trudc ngay 01/7/1980.

d) Vin ban cta co quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap vé nha dat co
hi€u lyc thi hanh.

2. B6i vé6i khu vue Tay Hai Phong (tinh Hai Duong cil):

Gidy to vé quyén str dung dat c6 trudc ngay 15 thang 10 nam 1993, gom:

a) Quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh 'Hai Hung (trudc day) cho phép Uy
ban nhan din cap huyén hoic Uy ban nhan cép xi dugc giao dat cho cac ho gia
dinh, ca nhan s dung dat ma trong Quyét dinh hodc danh sich kém theo Quyét

dinh hodc danh sach do co quan chuyén moén trinh Uy ban nhan dan tinh c6 tén
nguoi st dung dat va thoa man céac di€u kién sau:

- Uy ban nhén dan cip huyén, Uy ban nhan dan cip xa chua ban hanh quyet
dinh giao dat cho nguoi st dung dat hoic dén nay cac co quan c6 thim quyén va



nguoi su dung dé}t khong con luu gitr dugce quyét dinh giao d4t do Uy ban nhan dan
cap huyén hodc Uy ban nhan dan cip xa ban hanh.

- Nguoi sur dung dat dang st dung dang vi tri, loai dat duoc giao, dugc Uy
ban nhan dan cap xa noi c¢6 dat xac nhan.

b) Giéy chirng nhan quyén str dung dat do Uy ban nhan dan tinh Hai Hung
(trude day) cap c6 dong dau chit ky Chu tich Uy ban nhan déan tinh nhung chua
duoc Uy ban nhan dan cip huyén xt Iy theo quy dinh tai Quyét dinh sb 2326/QP-
UBND ngay 24 thang 7 nam 2000 cua Uy ban nhan dan tinh Hai Duong va thoa
min cac diéu kién sau:

- Nguoi stir dung dat dang sir dung dat dung vi tri, loai dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cép;

- Uy ban nhan dan cép huyén da chi dao ra soat, xac dinh Giﬁy chimg nhan
quyén st dung dat da cap la ding phép luat tai thoi diém cap Giay chung nhan.

¢) Nguoi sit dung dat co tén trong SO muc ké dat dai 1ap sau ngay
18/12/1980 dén trudc ngay 15/10/1993 do co quan quan 1y dat dai tinh Hai Duong
lap dam bao quy dinh theo mau so ban hanh kém theo Chi thi s6 299/TTg ngay
10/11/1980 ctia Thu twéng Chinh phii vé cong tac do dac, phan hang va dang ky
rudng dat trong ca nudc.

Muc 2
QUY PINH VE HAN MUC PAT

Pi¢u 5. Han mirc cap Gidy ching nhin quyén s dung dat nong nghiép
do tu khai hoang (thuc hién khoan 4 Di¢u 139 Luat bat dai)

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat nong nghiép do tu khai hoang, khong
c6 tranh chap thi dugc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gan lién vai dat theo han murc sau:

1. Béi vé6i dat trong cay hang nam, nuoi trong thily san, lam mudi khéng qué
2ha cho moi loai dat.

2. Han muc giao dét trong cdy lau nam, dat rimg phong ho, dat rimg san xuét
la rimg trong khong qué Sha cho moi loai dat.

Pi¢u 6. Han mirc cong nhén dat ¢ doi véi treong hop st dung dat truée
ngay 15 thang 10 ndm 1993 (thuc hién khoan 5 Biéu 141 Luéat bat dai)

Han muc cong nhan dat & d6i voi ho gia dinh, ca nhan st dyng dét trudce
ngay 15 thang 10 nam 1993 dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé
quyen st dung dat _quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4, 5,6 va7 Diéu 137 cua Luat
Dat dai ma trén gidy to d6 c6 thé hién muc dlch st dung dé 1am nha &, dat ¢ hoic



thd cu thi dién tich dat & dugc xac dinh khi cip Gidy chimg quyén st dung dit,
quyén s& hiru tai san gan lién véi dat nhu sau:

1. Trudng hop thta dat dugc hinh thanh va st dung tu trude ngay 18 thang
12 nam 1980 thi han mtrc cong nhan dat ¢ nhu sau:

a) Khu vuc do6 thi:

- Tiép giap qudc 19, dudong tinh, dudng phd, duong trong khu do thi, khu dan
cu: 500m?,

- Vi tri con lai: 600m?.

b) Khu vuc néng thon:

- Tiép giap qudc 16, dudng tinh, duong lién thon, lién xa: 600m?.
- Vi tri con lai: 1.000 m?.

¢) Khu vuc néng thon mién nui:

- Tiép giap qudc 16, dudng tinh, duong lién thon, lién xa: 900m?.
- Vi tri con lai: 1.500 m?.

2. Truong hop thua dat duoc hinh thanh va sir dung tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén ngay 15 thang 10 nam 1993 thi han muc cong nhan dat & nhu sau:

a) Khu vuc do6 thi:

- Tiép giap qudc 19, duong tinh, dudng phd, dudng trong khu d6 thi, khu dan
cu: 350m?,

- Vi tri con lai: 550m?2,

b) Khu vuc nong thon:

- Tiép giap quéc 16, dudng tinh, duong lién thon, lién xa: 500m?.
- Vi tri con lai: 900 m?.

¢) Khu vuc néng thon mién nui:

- Tiép giap qudc 16, dudng tinh, duong lién thon, lién xa: 800m>.
- Vi tri con lai: 1.400 m?.

(02 xd mién niii la Bic An va 1 Hoang Hoa tham thugc thanh phé Chi Linh
(cii) hién nay thugc phwong Nguyen Trdi, khong con la nong thon ma la do thi
mién niii- xin y kién cu thé doi vdi trwong hop nay).

Picu 7. Han mirc giao dat chua sir dung cho ca nhén dwa vao sir dung
theo quy hoach (thuc hién khoan 5 Diéu 176 Luat Dat dai)



Han muc giao dat chua st dung cho ca nhan dua vao su dung theo quy
hoach d¢ san xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi theo
quy dinh tai khoan 5 Diéu 176 Luat PBat dai dugc quy dinh nhu sau:

1. Dét trong cAy hang nim, nudi trong thuy san, 1am mudi khéng qua 01 ha
cho moi loai dat.

2. Bt trong cdy lau nam, dat rimg phong ho, dat rimg san xuat 1a rimg trong
khong qua 05ha cho mdi loai dét.

Piéu 8. Han mirc nhan chuyen quyen st dung dat nong nghiép cia ca
nhan (thyuc hién khoan 3 Didu 177 Luat Dt dai)

Han muirc nhan chuyen quyen stt dung dat trong cdy hang nim, dat nudi
trong thuy san, dat lam mudi, dat trong cay lau nim, dat ring phong ho, dit rimg
san xut 1a rimg trong ctia ¢4 nhan dé st dung vao muc dich néng nghiép nhu sau:

1. Pit tr,ong ciy hang nam, nudi trong thuy san, lam mubi khong qua 20 ha
cho moi loai dat.

2. Dat trong cdy 1au nam khong quéa 100ha.
3. Pat ring phong ho, dat rimg san xuét 1a rimg trong khong qué 150ha.

Diéu‘9. Han mirc giao dat & cho ca nhan (thuc hién khoan 2 Diéu 195 va
khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai)

‘ Han murc giao dét‘(’)’ cho ca nhﬁq tai d6 thi va nong thon quy dinh tai khoan 2
bicu 195 va khoan 2 Diéu 196 Luat Dat dai nhu sau:

1. Khu vure d6 thi: dién tich ti thiéu 40m?, dién tich toi da 120m?

2. Khu vuc néng thon: dién tich tdi thiéu 60m?; dién tich tdi da 200m2.

3. Khu vue ndng thén mién nii:

a) Vi tri giép 7quéc 10, duong tinh, va tai cac khu, diém dan cu quy hoach
moi: dién tich toi thiéu 100m?; dién tich toi da 180m?.

b) Vi tri con lai: dién tich ti thiéu 150m?, dién tich t6i da 300m?.

(02 xd mién niii la Bic An va 1 Hoang Hoa tham thugc thanh phé Chi Linh
(cii) hién nay thugc phwong Nguyen Trdi, khong con la nong thon ma la do thi
mién nii- xin y kién cu thé doi véi trwong hop nay).

4. Bic khu Bach Long V¥: dién tich t6i thiéu 50m?; dién tich t6i da 100m?2.

Picu 10. Han mirc giao dat cho to chirc ton giao, t0 chirc ton giao truc
thugc trén dia ban thanh pho (thuc hién khoan 4 Di¢u 213 Luat bat dai)

Han murc giao d4t méi cho t6 chuc ton giao, td chirc ton gido truc thudc trén
dia ban thanh pho dé su dung vao muc dich quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luat



Dit dai 1a khong qua 5.000m?/co s& ton gido; truong hop giao dat ¢é mé rong co
50 ton giao, dién tich dé tinh han muc giao dit bao gdbm ca dién tich dét ton gido da
duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Muc 3

PIEU KIEN TACH THUA, HQP THUA DPAT; DIEN TICH TOI THIEU
PUQC PHEP TACH THUA PAT, HQP THUA PAT

Pi¢u 11. Piéu kién tich thira dat, hop thira dat ddi voi dat &

1. Viée tach thura dat, hop thira dat phai dam bao nguyén tac, diéu kién quy
dinh tai khoan 1, 2 Diéu 220 Luat Dat dai nim 2024.

2. Loi di vao thira dat mdi dugc tach thira dat, hop thira dat.

Trudng hop tach, hop thira dat ma phai tao 1ap 16i di vao thira dat moi thi 16i
di phai dam bao kich thudc chiéu rong nhu sau:

a) P6i véi khu vuc d6 thi thi chiéu rong 16i di chd hep nhat tbi thiéu 1a 2 mét.
b) Péi vai khu vire nong thon chiéu rong 16 di chd hep nhat t6i thicu 1a 3,5 mét.

3. Thira dat méi hinh thanh phai dam bao dién tich va kich thuée (khéng bao
gom phan dién tich nam ngoai pham vi chi gié¢i1 xay dung va nam trong pham vi hanh
lang bao v¢ an toan cong trinh da dugc co quan nha nudc c6 thim quyen ban hanh).

a) Béi voi khu vyc do thi thi dién tich thira dét m&i hinh thanh téi thiéu 1a
40m?; chiéu rong mat tiép giap duong giao thong, tiép giap 16i di cua thira dat méi
hinh thanh t6i thiéu 1a 3,5 mét, chiéu sdu vao phia trong cua thira dét mo1 hinh
thanh t&i thiéu 13 5 mét va cac thira dat méi hinh thanh phai dam bao mat cit ngang
chd hep nhét cta thira dat phai 16n hon hodc bang 2 mét.

b) Déi voi khu vuc nong thon thi dién tich thira dét méi hinh thanh t6i thiéu
la 60m?; chiéu rong mat tiép giap duong giao thong, tiép giap 16i di cua thira dat
mo1 hinh thanh t6i thiéu 1a 4 mét, chiéu sau vao phia trong cua thira dat moi hinh
thanh t6i thiéu 12 5 mét va cac thira dit mdi hinh thanh phai dam bao mat cat ngang
chd hep nhét ctia thira dat phai 16n hon hodc bang 3,5 mét.

4. Thira dat khong c6 cong trinh nam trong danh muc cac cong trinh phai
bao ton, ton tao theo quy dinh cua cap c6 tham quyén.

5. Phu hop véi quy hoach chi tiét xay dung, quy hoach diém dan cu diéu
chinh da dugc cap co tham quyén phé duyét ddi voi thira dat thugc quy hoach chi
tiét xay dung thyc hién dy an (khu d6 thi méi, cac du an phat trién nha 0, cac dy an
dau gia quyén sur dung dét &) da duoc co quan Nha nude co thAm quyén phé duyét
(ké ca cac truong hop thira dat duoc cip Gidy chimg nhan trude ngay Quyét dinh



nay c6 hiéu luc thi hanh) va thira dat thudc quy hoach khu dan cu, diém dan cu tai
do thi; khu dan cu, diém dan cu tai nong thon; khu tai dinh cu dugce co quan cod
thAm quyen da giao (cap) cho ho gia dinh, ca nhan dé lam nha & theo quy hoach, ké
hoach (ké ca céac trudng hop thira dat duge cap Gidy chimg nhan trude ngay Quyét
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh).

6. Truong hop thira dat da duoc cap Gidy chung nhan ma trong dé di¢n tich
dat bao gdm ca dat o va dat nong nghiép trong cung thura dat thi viéc tach thira
phan dién tich dat ¢ phai dam bao diéu kién tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, phan
dat néng nghiép tach theo dat & khong ap dung diéu kién tach thua.

7. Truong hop thira dat méi duoc hinh thanh tir viée tach thira khong dam
bao cac quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay nhung c6 thé hop véi thira dat ¢
lién ké tao thanh thira dat méi dam bao cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay thi duoc thuc hién viéc tach thira déng thot vai viée hop thira dat
va dugc cap Gidy chting nhan cho thira dat méi.

8. Ranh gidi tach thira dat khéng cit qua nha g, cong trinh xay dung gin lién

véi dat (dk nay han ché quyén ciia ngwoi sd dit- dé xudt bé vi néu nhw ho théa
thudn dc vé ts trén dit trwdc khi tach thi phdi dong ¥ cho ho).

Piéu 12. Piéu kién tach thira dat, hop thira dat doi véi nhém dat nong
nghiép

1. Viéc tach thtra dat, hop thira dat phai bao dam cac nguyén tic, diéu kién
quy dinh tai khoan 1, 2, 3 Di¢u 220 Luat bat dai.

2. Thira dat nong nghiép nam ngoai khu dan cu:

a) Dién tich i thiéu tach thira ddi véi dét trdng la, trong cdy hang ndm 500m?.

b) Dién tich toi thiéu dat trong cdy lau nim, nudi trong thuy san, dat lam
muoi hodc dat nudi trong thily san két hgp véi trong cdy 1au nam 1.000m?,

¢) Dién tich tdi thiéu ddi véi dat 1am nghiép 5.000m?.

3. Dién tich t6i thiéu ddi v6i dat trong cay hang nam, trong cdy lau nam, nudi
trong thuy san khong nam cung thira dat c6 nha ¢ thude khu dan cu hoac nam trong
quy hoach khu dan cu da dugc phé duyét va phu hop voi1 quy hoach dat 6:

- Déi v6i khu vuc do thi 12 80m? va c6 kich thude canh tiép giap mat duong
toi thicu la 3m.

- Bbi v6i khu vuc nong thon 1a 120m? va c6 kich thudc mot canh giap mit
duong to1 thicu 4m.

- Bdi véi khu vuc néng thon mién nai 1a 180m? va c6 kich thudc mot canh
giap mat duong to1 thi€u 4m. (02 xa mién nui la Bac An va Hoang Hoa thdm



thuéc thanh pho Chi Linh (cii) hi¢n nay thugc phwong Nguyén Trai, khong con
la ndng thén ma la d6 thi mién niii- xin y kién cu thé doi véi truong hop nay).

4. Dién tich t6i thiéu doi vOi dat trong cdy hang nim, trong cdy lau nim,
nudi trong thuy san, dat 1am mudi khong nam cung thira dat c6 nha ¢ thugc khu
dan cu hodc nam trong quy hoach khu dan cu di duoc cdp co tham quyén phé
duyét nhung khong phi hop voi quy hoach dat & 1a 300m2.

5. Khong ap dung quy dinh tach thira dat dbi voi dat rimg phong ho, rimg
dac dung.

Diéu 13. Diéu kién tach thira dat, hep thira dat doi véi thira dat phi
nong nghié¢p khong phai la dat &

* Phwong 4n 1 (Tinh Hai Dwong cii néi rong quyén hon TP Hai Phong
cii):

Truong hop thua dé,t trudc khi tach thura, hop thura co ngudn ,gécv dugc Nha
nudc giao dat, cho thué€ dat, cho phep chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién
Du 4n dau tu thi phai ddm bao céc diéu kién sau:

1. Phu hop véi van ban chap thuan dau tu hodc quy hoach chi tiét xay dung
diéu chinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén.

2. Puong di vao thira dat sau khi tach thira phai c6 mit cat ngang duong
bang hoac 16n hon 7,5m.

3. Bdi véi thira dat thuong mai, dich vu:

a) Dat cia ca nhan duoc nha nudc cong nhan quyén st dung dat va thude
khu dan cu d6 thi hodc nam trong quy hoach khu dan cu dé thi di duogc cip co
tham quyén phé duyét: 100m? va c6 kich thudc mot canh tiép giagp mat duong
chinh t5i thiéu 1a 03m.

b) Pat ctia c4 nhan dugc nha nudc céng nhan quyén st dung dat va thudc
khu dan cu nong thon hodc nam trong quy hoach khu dan cu ndng thén di dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét: 200m? va c6 kich thudc mot canh tiép gidp mat
duong chinh téi thiéu 1a 04m.

¢) Pat duge nha nude giao dat, cho thué dét thyc hién dyr an va thude khu vie do thi
hodc nam trong quy hoach khu d6 thi da duoc cap c6 tham quyén phé duyét: 1.000m?,

d) Pat duoc nha nudc giao dat, cho thué dat thuc hién du 4n va thudc khu
vuc nong thon hodc nam trong quy hoach khu dan cu nong thén, khu quy hoach
san xuat kinh doanh tip trung da duoc cap c¢6 thim quyén phé duyét: 2.000m?.

¢) Pét dugc nha nudc giao dat, cho thué dat thyc hién du an va nam trong khu

cong nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hodc nam trong quy hoach khu cong
nghiép, cum cong nghiép, lang nghé da duogc cap c6 thim quyén phé duyét: 3.000m%



4. P6i voi thira dat san xuat phi nong nghiép duogc nha nudc giao dat, cho
thué dat thuc hién du an:

a) Pat thuoc khu vuc quy hoach san xuét kinh doanh tap trung: 3.000m?.

b) Pat nim trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, lang nghé hodc nam
trong quy hoach khu cong nghi€p, cum cong nghi€p, lang nghé da duoc cap co
tham quyén phé duyét: 5.000 m2.

5 Uy ban nhéan dan thanh phd xem xet quyét dinh cho timg truong hop cu
thé do1 voi cac thira dat thudc loai dat phi nong nghiép chua dugce quy dinh tai
Dicu nay.

* Phwong an 2 (TP Hai Phong cii quy dinh chét hon):

Truong hop thtra dat truée khi tach thira, hop thira ¢ ngudn gdc duoc Nha
nuoc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat dé thuc hi¢n
du an dau tu thi phai dam bao cac diéu kién sau:

1. Dién tich dat duoc phép tach thira, hop thira phai tuan thu du 4n dau tu da
dugc co quan ¢6 tham quyén chap thuan.

2. Thira dat duoc hinh thanh sau khi tach thtra, hop thira phai tuén thu quy
hoach xay dung da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

Picu 14. Khong ap dung diéu kién vé dién tich, kich thudéc tach thira dat
doi véi cac trwomg hop sau

1. Tach thira dat do Nha nuée thu hdi mot phan thira dat.

2. Tach thura dat nong nghiép dé chuyén nhuong quyén st dung dat cho :[6
chure kinh t€ thyc hién dy an déu tu da dugc Uy ban nhan dan tinh c6 van ban chap
thuin nhan chuyén nhuong.

3. L4i di chung hinh thanh tir tach thira dat.

4. Cac truong hop giao dich mua nha thudc sé hitu Nha nuée, xir Iy nha dat
thudc sé hiru nha nudce theo quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.

5. Truong hop tach thira dat dé tang cho quyén st dung dat cho Nha nudc
hoic tang cho quyén sir dung dat cho cong dong dan cu dé xay dung cac cong trinh
phuc vu loi ich chung cta cong dong (trir truong hop quy dinh tai diém d, diém e
khodn 1 Piéu 13 Quy dinh nay) hoic mé rong duong giao théng hoic ting cho
quyén sir dung dat dé 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két hoic tu
nguyén tra lai dat theo quy dinh ctia phap luat thi dién tich thira dat tach ra dé ting
cho, tra lai dat khong 4p dung dién tich, kich thudc quy dinh tai Quy dinh nay
nhung dién tich, kich thudc thira dat con lai van phai dam bao theo Quy dinh nay.

Piéu 15. Cac truong hop khong dwgc tach thira dat, hop thira dat
1. Céc truong hop khong dugc tach thira dat



a) Thua dat thudc Khu dan cu, Khu d6 thi méi da dugc cap c6 thAm quyén

phé duyét quy hoach chi tiét xay dung theo quy dinh ctia phap luat.
~ b) Thua dat thudc khu vuc di c6 quy hoach chi ti‘ét xay dyng dugc cap co

tham quyén phé duy¢t khi thuc hién giao dat, dau gia quyén st dung dat, gom:

- Khu dan cu, diém dan cu tai d6 thi;

- Khu dén cu, diém dan cu tai néng thon;

- Khu dan cu tai dinh cu.

¢) Thira dat da c6 quyét dinh thu hoi dat, thong bao thu hoi dat dang con
hiéu luc, tro truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 151 Luat dat dai so
31/2024/QH15.

d) Thtra dit c6 toan bo hodc mot phan dién tich nim trong quy hoach xay
dung cac cong trinh cong cong ma da dugc xac dinh trong ké hoach str dung dat
hang nam cap huyén dugc co quan c6 tham quyén phé duyét thu hoi dat dé thuc
hién du an dang con hiéu luc.

d) Tach thtra dat dé chuyén nhuong, ting cho cong dong dan cu xay dung,
m¢& rong khuon vién dat tin ngudng ma phap luat khong cho phép.

e) Tach thira dat dé chuyén nhuong, ting cho to chirc ton gido, to chirc ton
gido tryc thudc xay dung, mé rong khuon vién dat ton gido ma phap ludt khong
cho phép.

g) Thua dat khong co cong trinh nam trong danh myc cac cong trinh phai
béo ton, ton tao theo quy dinh ctia cAp c6 thAm quyén.

2. Truong hop khong duoc hgp thira dat gdm cac truong hop quy dinh tai
diém a, diém b, diém c, g khoan 1 Piéu nay.

Muc 4

DIEN TiCH PAT XAY DUNG CONG TRINH PHUC VU SAN XUAT
NONG NGHIEP

Picu 16. Dién tich dat xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat
nong nghiép (thuc hién khoan 3 bi¢u 178 Luat bat dai)

Dién tich dat nong nghiép st dung dfé xdy dyung cong trinh phyc vu tryc tiép
san xuat nong nghiép quy dinh khoan 3 bi¢u 178 Luat Pat dai nhu sau:

1. Nguoi su dung dat néng nghiép duoc chuyén doi co ciu ciy trong, vat

nudi dé sir dung dat két hop da muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 cta Luat Dat
dai duoc str dung toi da khong qua 10% dién tich dat st dung vao muc dich chinh,



trr dién tich dét & str dung két hop da muc dich dé xay dung cong trinh phuc vu
truc tiép san xuat nong nghiép. Truong hop st dung dat trong lua thi thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 182 cta Luat Dat dai. Truong hop xay dung cong trinh trén dat
lam nghiép ma phap luat 1am nghié€p quy dinh khac vdi quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh cua phép luat 1am nghiép.

2. Viéc phan loai, phan cép cong trinh xay dung trén dat nong nghiép duoc
xac dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay dung. Cong trinh x4y dung trén dat
noéng nghiép dé st dung dat két hop da muyc dich phai c¢6 quy mo, tinh chat phu
hop, dé dang théo d&, phuc vu truc tiép san xuat néong nghiép nhu: lan; trai; kho dé
phuc vu so ché, bao quan nong san, chira vat tu néng nghiép, may moc, dung cu
lao dong.

(Lwu y: khodn 3 Diéu 178 Luat Diit dai c6 quy dinh ko ré din dén HP va
HD ¢6 cdch hiéu va quy dinh vé ngi dung nay khdac nhau: HD quy dinh “dat
nong nghiép” noi chung va HP quy dinh “dit nong nghiép chuyén déi co ciu
cdy trong, vit nuoi de sd dit ket hop da muc dich” moi dwoc xdy dwng cOng
trinh phuc vu truc tiép sin xudt néng nghiép. Dé xudit quy dinh nhw TP HP)

Muc 5

RA SOAT, CONG BO CONG KHAI LAP DANH MUC CAC THUA PAT
NHO HEP, NAM XEN KEP

Piéu 17. Quy dinh chi tiét viéc ra soat, cong bd cong khai, 1ap danh muc
cac thira dat nho hep, nim xen ket va viéc giao dit, cho thué dat ddi voéi cac
thira dat nhé hep, nim xen ket (thuc hién khoan 4 Diéu 47 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP)

1. Viéc ra soat, 14y ¥ kién tham gia Danh sach céc thira dat nho hep do Nha
nudc truc tiép quan ly

a) Hang nim theo tiéu chi quy dinh tai khoan 1 Diéu 47 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP, co quan chuyén mén vé nong nghiép va mdi trudng cap xa phoi
hop véi t6 chire, don vi ¢ lién quan ra soét, tong hop danh sach cac thira dat nho
hep do Nha nudc quan 1y; xay dung phuong an giao dat, cho thué dat, thoi han st
dung dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 47 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP va to chirc 14y y kién vé Danh sach cac thira d¢at nho hep do Nha nudc quan 1y.

b) Viéc t6 chirc cong khai, 14y ¥ kién ngudi dan noi co dat vé Danh sach céac
thira d¢at nho hep quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay dugc thuc hién bang céc
hinh thirc sau:



T chirc hop truc tiép v6i ngudi dan trong khu vuce co dat, trong d6 bao gdbm
du cac thanh phan 1a ngudi st dung dat lién ké véi thira dat xen ket (truong hop
khong lay duwoc ¥ kién phdi ¢é Iy do ghi ré trong bién bdn lay ¥ kién). Bong thot,
niém yét cong khai Danh sach cac thura dat nho hep tai tru 50 Uy ban nhan dan cap
x4, dja diém sinh hoat chung cta khu dan cu noi c6 dit va to chire tiép nhan Ly kién
dong gop cua ngudi dan trong khu vuec it nhat 1a 15 ngay, ké tir ngay niém yét.

Vige t6 churc 1ay ¥ kién theo hinh thirc hop truc tiép va sau khi két thuc viéc
niém yet cong khai phai lap thanh bién ban (ghi nhén rd sO luong ¥ kién dong Y,
khong dong ¥ d6i v6i Danh sach céc thira dat nho hep va phuong an giao dat, cho
thué dat) co xac nhan cua dai dién Uy ban nhan dan cap x3, dai dién Uy ban Mt
tran T quoc Viét Nam cap x4, dai dién thon, t6 dan pho va dai dién nhitng nguoi
c6 dat giap ranh véi thira dat nho hep. T6 chirc doi thoai trong trudng hop con ¢o ¥
kién khong dong ¥ vé danh sach cac thira dat nho hep (néu c6). Viéc t6 chic doi
thoai dugc 1ap thanh bién ban.

2. Truong hop can thiét gui ho so lay y kién truc tiép cia cac co quan, don
vi ¢6 lién quan thi t6i da bay (07) ngay lam viéc, co quan dugc lay v kién phai gui
y kién bang vin ban vé co quan chu tri téng hop.

3. Sau khi két thuc viéc lay y kién cong khai, Phong Kinh té (hodc Phong
Kinh té, Ha tang va Do thi) co trach nhiém chu tri phéi hop véi cac phong, don vi
lién quan ra soat, tong hop, hoan chinh Danh sach cac thira dat nho hep do Nha
nude quan 1y va dé nghi Uy ban nhan dan cap xa phé duyét.

4. Uy ban nhéan dan cap X& phé duyét Danh sach cac thira dat nho hep do
Nha nudce quan ly du di€u kién theo quy dinh va tong hop danh sach kém ho so co
lién quan giri S& Nong nghi¢p va Moi truong dé theo do.

5. Vé cong khai Danh sach céc thira dat nho hep

Uy ban nhan déan cdp X& c6 trach nhiém cong bd cong khai Danh sach cac
thira dat nho hep tai try s¢ co quan va trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan
dan cap Xa.

Viéc cong bd cong khai duoc thyc hién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
duoc co quan nha nudc c6 tham quyén quyét dinh, phé duyét.

6. Két thuc thoi gian cong bd cong khai, ngudi sir dung dat lién ké c6 nhu
cau st dung dit nop don xin giao dat, cho thué dét tai Trung tam phuc vu hanh
chinh cong theo quy dinh. Viéc giao dat, cho thué dit va xac dinh gia dat dé tinh
thu tién str dung dat, tién thué dat thuc hién theo trinh ty, thi tuc ctia phap lut vé
dat dai, dam bao cong khai, minh bach va dan chu.



Muc 6
PIEU KIEN, TIEU CHIi, QUY MO, TY LE TACH DU AN PQC LAP

Diéu 18. Picu kién, ti¢u chi, quy md, ty 1¢ dé tach thanh dy 4n ddc lap
(thuc hién khoan 3 Diéu 59 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

Phwong 4n 1: Ap dung quy dinh ciia thanh phé Hai Phong (cii)
1. biéu kién, tiéu chi, tach thanh dy an doc 1ap
a) Phu hop v6i quy hoach xay dung, quy hoach st dung dat cap huyén da

duoc phé duyét hodc chi tiéu sir dung dat da dugc phan bd d6i véi cac quan da co
quy hoach do6 thi.

b) Céc thira dat do co quan, t6 chitc ciia Nha nudc quan 1y phai phan bo tap
trung, nam lién nhau, khong bi chia cat boi cac thiura dat khac.

¢) C6 it nhat mot mat tiép gidp voi dudng hién trang hodc duong da duoc
quy hoach, c6 chiéu rong mét duong tir 6,5 m tr¢ 1en. Doi véi truong hop tiép giap
va st dung cac tuyén duong dé dé van chuyén hang hoa phai c6 ¥ kién cta SO
Nong nghiép va Phat trién nong thon.

d) Khéng c6 tranh chép, khiéu pai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai,w Vi
pham nhung da cé van ban giai quyét cé hiéu luc thi hanh cia co quan c6 tham
quyén theo quy dinh.

d) C6 quy md, ty 1& dién tich dap ung quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Quy md, ty 1é dién tich dé tach thanh du an doc lap

a) Khu dat dé tach thanh dv an doc 1ap chiém ty 1& tir 20% tré Ién so Vc')’i dién
tich khu dat thuc hién dy 4n va phai c6 dién tich toi thiéu tir 3.000 m? tré 1én
(truong hop st dung dat phu hop quy hoach dat o, dat thuong mai dich vy); tur
5.000 m? trg 1én (truong hop st dung dat pht hop quy hoach dat co sé san xuat phi
nong nghiép).

b) Dién tich dat do cO quan, t6 chirc cia Nha nuéc quan 1y quy dinh tai diém
a khoan nay khong bao gém phan dién tich trong hanh lang giao thong da dugc
cong bo hoac theo quy hoach dugc duyét.

Phwong 4n 2: Ap dung quy dinh ctia tinh Hai Dwong (cii)

1. Biéu kién, tiéu chi dé tach phﬁn dién tich dat do co quan, td chtrc ciia Nha
nudc quan ly thanh du an doc 1ap

a) Cac diéu kién dé tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha
nuoc quan ly thanh du an doc 1ap:



- Phu hop vé6i quy hoach sir dung dat cAp huyén da duoc phé duyét va cac
quy hoach khac c6 lién quan;

- Khong c6 tranh chép, khiéu, nai, vi pham hodc c6 tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhung da c¢6 van ban giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

b) Céc tiéu chi dé tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc
quan ly thanh du an doc lap:

- Phai 1a mot thira hodc nhiéu thira dat lién k&, khong nam xen k&, khong bi
chia cat bdi cac thira dat khong phai 1a dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudce quan ly;

- C6 it nhat mot mat giap duong bo hién trang, duong bo da dugc quy hoach,
hanh lang an toan giao thong dudng bd ma chiéu dai canh tiép giap voi duong bod
hién trang, duong by da dugc quy hoach va hanh lang an toan giao thong duong bd
t6i thiéu 1a 15m ddi voi khu vue d6 thi, 20m d6i véi khu vuc ngoai d6 thi hodc ¢o
it nhat mot miat giap véi dudng thuy ma phan dién tich dat do co quan, to chirc cia
Nha nude quan 1y c6 quy hoach cang thuy, bén thuy noi dia;

- Phan dién tich dat do co quan, to chtrc ctia Nha nudc quan 1y 1ap duoc quy
hoach chi tiét, quy hoach téng mat béng; c6 hinh dang, kich thudéc dam bao quy
chuan, tiéu chuan ky thuat theo quy dinh cta phap luat xay dung va phap luat
chuyén nganh khac c6 lién quan, pht hop véi muc dich st dung timg loai dét, cong
trinh trong ting truong hop cu thé.

2. Quy md, ty 1& dé tach phan dién tich dat do co quan, t6 chirc cua Nha
nudc quan 1y thanh du an doc 1ap

a) Pdi véi cac du an thuong mai dich vy dau tu tai cac phuong thudc thanh
phé, thi xa va thi trin thudc huyén, khu vuc quy hoach do thi, trong do ph?m dién
tich dat do co quan, t6 chirc cia Nha nudc quan 1y c6 dién tich chiém ty 18 tir 40%
tré 1én so v&i dién tich dat thyuc hién du an dau tu moi (hodc phan dién tich dat xin
thué mo réng doi voi dir dn dau tw mé réng) va cb dién tich t6i thiéu 1.000 m?;

b) Pbi v6i cac du an thuong mai dich vu dau tu tai cac dia ban khong thudce
quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, trong d6 phan dién tich dat do co quan, to chirc cua
Nha nuéc quan 1y ¢6 dién tich chiém ty 18 tir 45% trd 1én so voi dién tich dat thuc
hién dy an dau tu méi (hodc phd‘n dién tich dat xin thué mé rong doi véi dy an dau
tr mé réng) va cé dién tich toi thiéu 2.000 m?;

c) Ddi véi cac dy an co st dung dét tai bai song, trong do phﬁn dién tich dat
do co quan, to chic ciia Nha nude quan 1y c¢6 dién tich chiém ty 1& tir 95% trd 1én
so voi dién tich dat thyc hién dy an dau tu méi (hodc phan dién tich dat xin thué
mé réng doi voi dw dn dau tw mé réng) va co dién tich tdi thiéu 1.000 m?;

d) Bdi véi cac du an khong thudc quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu nay,
trong d6 phan dién tich dat do co quan, t6 chirc ciia Nha nude quan 1y c6 dién tich



chiém ty 18 tir 60% trd 1én so véi dién tich déat thuc hién dy 4n dau tu méi (hodc
phan dién tich ddt xin thué mo réng doi voi dw an dau tw mo rong) va c6 dién tich
toi thiéu 3.000 m?.

Muc 7

TIEU CHI, PIEU KIEN CU THE VIEC CHUYEN MUC DPiCH SU DUNG
DPAT TRONG LUA, PAT RUNG PHONG HQ, PAT RUNG PAC DUNG,
DPAT RUNG SAN XUAT SANG MUC PICH KHAC

. Piéu 19. Ti€u chi, diéu kién cu thé viéc chuy,én muc dich sir dung dat
trong lua, dat rirng phong hg, dat rirng dac dung, dat rirng san xuat sang muc
dich khac (thuc hién khoan 2 Dic¢u 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. C6 van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rung thay thé,
van ban cam két hoan thanh trach nhiém ndp tién bao vé va phat trién dat trong la.

2. C6 phuong an sir dung tang dat mit theo quy dinh cta phap luat vé trong trot.

3. C6 no6i dung danh gia so bo tac dong moi trudng thé hién trong du an dau tu.

Muc 8

PIEU KIEN, TRINH TU, THU TUC THAM DINH DE GIAO PAT KHONG
PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT CHO CA NHAN

Diéu 20. Diéu kién, trinh ty, thii tuc tham dinh dé giao dat khéng dau
gia quyén str dung dat cho ca nhan (thuc hién diém d, tiéu muc 1, phan V, muc
I11, Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP)

1. biéu kién dé giao dat khong dau gia quyén sir dung dat cho c4 nhan

a) C4 nhan thudc c4c truong hop quy dinh tai muc V, phan III, Phu luc I ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cua Chinh phii ¢6 nhu cau sir dung
dat (thé hién tai don dé nghi giao dat & theo mau s6 01 ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP).

b) Ca nhén khong vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai hodc c6 vi
pham quy dinh cuia phéap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co hiéu lyc phap luat cua co quan co tham quyén tai thoi diém de nghi giao
dat. Viéc xac dinh ngudi str dung dit vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai ap
dung ddi véi tat ca cac thira dat dang sir dung trén dia ban ca nuéc.



2. Trinh ty, thu tuc tham dinh dé giao dat khong dau gia quyén sir dung dat
cho cé nhan

a) Uy ban nhan dan cap x4 thanh lap Hoi déng xét duygt giao dat khong dau
gid quyén sfx dung dat theo quy dinh tai diém c, ti€éu muc 1, phan III, Phu luc I
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP cua Chinh phu.

b) Hoi dong xet duyét giao dat khong dau gia quyen sir dung dat can ct
khoan 1 Piéu nay to chuc xét duyet c4 nhan du diéu kién giao dat khong dau gia
quyén st dung dat, gdm cac ndi dung sau:

- Yéu cau c4 nhan ¢ nhu cau xin giao dat lam nha & cung cap gidy to ching
minh thudc mot trong cac truong hop tai muc V, phan HI,’Phu luc I “Trinh tu, thu
tuc trong linh vyc dat dai” Ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

- Lap danh sach cac c4 nhan c6 nhu cau xin giao dat 1am nha & du diéu kién
giri Uy ban nhan dan cip x& dé dé nghi cac don vi, co quan lién quan cho ¥ kién vé
tinh trang dé dugc giao dat ¢, nha &; chinh sach hd tro vé nha 0 theo quy dinh cua
phap luat vé nha ¢; tinh trang vi pham quy dinh cua phap luét vé dat dai doi véi ca
nhan c6 nhu cau xin giao dat lam nha 6.

¢) Trong thoi han 05 ngay ke tr ngay nhan duoc dé nghi cia Hoi dong x€ét
duyét giao dat khong dau gia quyén sir dung dat cap xa, Uy ban nhan dan cap xa
(1) t6 chire 1ay ¥ kién ctia cac phong chuy&n mdn, don vi c6 lién quan vé tinh trang
c4 nhan da duoc giao dat &, nha & va tinh trang vi pham quy dinh cua phap luat vé
dat dai (néu co); (2) So Xay dung cho y kién chinh sach hd trg vé nha & theo quy
dinh cua phap luét vé nha ¢ (néu c6); (3) Sé Noéng nghiép va Moi truong cho y
kién vé viéc giao dat cho ca nhan theo cac quy dinh trudc day dong thoi dé nghi co
van ban guri Uy ban nhan dan céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung uong cho y kién
vé tinh trang ca nhan da duoc giao dat ¢, nha ¢ va tinh trang vi pham quy dinh cua
phap luat vé dat dai (néu co) tai dia phuong.

d) Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc vin ban xin ¥ kién cta Uy
ban nhéan dan cap x&, cac don vi co lién quan, S& Xay dung, S& Nong nghiép va
Moi truong phai ¢6 van ban tra 10i; trong thoi gian 07 ngay ké tir ngay nhan dugc
van ban dé nghi cua Uy ban nhan dan cap x4, S Nong nghiép va Moi truong co
van ban giri Uy ban nhan déan cac tinh, thanh phd truc thuéc Trung wong vé tinh
trang c4 nhan da duoc giao dat &, nha ¢ va tinh trang vi pham quy dinh ctia phap
luat dat dai (néu co) tai dia phuong.

d) Sau khi hoan thanh viéc 13y ¥ kién, Uy ban nhan déan cip X4 c6 vin ban
giri Hoi dong xét duyét giao dat khong dau gia quyén sir dung dat vé tinh trang hd
so clia ca nhan xin giao dat 1am nha 6.



e) Hoi ddng xét duyét giao dat khong dau gia quyen st dung dét c6 vin ban
giri ¢4 nhan xin giao dat 1am nha & théng béo ¥ kién veé vige du diéu kién hay
khong du diéu kién giao dat 1am nha & khong dau gia quyén st dung dat.

g) Trong thoi han 10 ngay ké tr ngay xac dinh dugc ca nhan du diéu kién
giao dat, phong chuyén mon quan ly vé dat dai cap xa lap hd so theo quy dinh trinh
Chu tich Uy ban nhan dan cap xa noi c6 dat quyét dinh giao dat khong dau gia
quyén sir dung dat cho ca nhan.

Muc 9
TRINH TU, THU TUC CHO THUE QUY PAT NGAN HAN

‘ Picu 21. Trinh ty, tha tuc cho thué quy dat ngan han (thyc hién khoan 7
Dicu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP)

1. Lap danh muc cac khu dat, thira dat cho thué ngén han.

a) Trén co s& quy dat, tai san gan lién v4i dat (néu cd) dugc co quan co tham
quyen giao quan ly, str dung, khai thac hodc dau gia quyén sur dung dat nhung chua
du diéu kién t6 chuc dau gia quyen st dung dat, T6 chuc phét trién quy dat co trach
nhiém 1ap danh muc cac khu dat, thira dat c6 kha nang cho thué ngan han trinh Uy
ban nhan dan thanh phé phé duyét. Khu dat, thira dat cho thué ngan han phai c6
cac thong tin co ban nhu sau:

- Tén khu dat, thira dat;

- Vi tri, dién tich khu dét, thira dat;

- To, thira ban dd dia chinh (néu c6);

- Thoi han cho thué (khong qua 05 nam);

- Muc dich st dung dét khai thac ngén han;

- Cong trinh xay dung trén dat (hién trang).

b) Uy ban nhén dén thanh pho phé duyét danh muc cac khu dat, thira dat cho
thué ngan han va tai san trén dat (néu co).

2. X4c dinh gia khoi diém cho thué dat ngan han va tai san trén dat (néu co).

Sau khi co Quyet dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho phé duyét danh muc
cac khu dat, thira dat cho thué ngan han, T6 chuc phét trién quy dat co trach nhiém
trinh va cung cap cac hd so lién quan cho co quan c6 chic nang quan 1y dat dai xac
dinh gia khoi diém cho thué dat ngin han va tai san trén dat (néu c6) dé trinh Cha
tich Uy ban nhan déan thanh phé phé duyét.

3. Cong bd cong khai danh muc cac khu dét, thira dat cho thué ngin han va
tai san trén dat (n€u co).



a) Cin ctr danh muc quy dit cho thué ngin han va gia khoi diém dugc phé
duyét, T6 chirc phat trién quy dat co trach nhiém cong bd cong khai trén Cong
thong tin dién tur, trang thong tin dién tir cua Uy ban nhan déan thanh phd, Uy ban
nhan dan cap xi noi ¢o dat va T6 chuc phat trién quy dat dé lua chon cac to chic,
c4 nhan c6 nhu cau thué dit trong thoi han khong quéa 30 ngay ké tir ngay cong bo.

b) Noi dung cong b cong khai gdm: Danh muc céc khu dat, vi tri, dién tich,
dia diém, gia khoi diém, thoi gian cho thué dat, muc dich sir dung dat thué, thoi
gian va dja diém ndp ho so ding ky thué dat, thoi gian va dia diém mo cong bd
cong khai xac dinh ngudi dugc thué dat, quy dinh vé viée sir dung tai san di c6
trén dat (néu co) va diéu kién xay dung cong trinh trén dat (néu cd), mau don xin
thué dat va cac nodi dung khéc c6 lién quan.

4. T6 chuc cho nguoi tham gia dang ky thué dat xem thuyc dia.

Ké tir ngay cong bd cong khai cho thué dat dén ngay mo cong bd _cong khai
nguoi du diéu kién thué dat, To chirc phét trién quy dat c6 trach nhiém to chuc cho
nguoi dang ky tham gia thué dat xem khu dat, thira dat trén ban do va thyc dia.
Viéc t6 chirc xem ban d6, thuc dia duoc thuc hién trong khoang thoi gian lién tuc it
nhat 12 02 ngay lam viéc.

5. Nop ho so xin dang ky thué dat.

a) T6 chirc, ca nhan c6 nhu cau thué quy dat ngan han can cir danh myc cac
khu dat, thira dat do T chirc phat trién quy dat cong bd cong khai, ndp hd so ding
ky thué dat.

b) Ho so dang ky thué dat gom: Pon xin thué dat ngian han (theo mau tai
Phu luc 01 Quyét dinh nay); Pang ky kinh doanh (ban sao chtng thuc), cin cudc
hodc can cudc cong dan cua nguoi dai dién ddi vai td chire; ban sao can cude hodc
can cude cong dan dbi v6i ca nhan; cac tai lidu, hd so khac c6 lién quan (néu co).

¢) Hinh thirc ndp ho so: Ho so ding ky thué dat phai duoc dung trong tui ho
80 ¢0 tinh bao mat dan kin c6 chir ky hodc dau niém phong cua t6 chirc, cd nhan
ndp ho so b truc tiép vao thung phiéu duoc niém phong tai dia diém cong bd cong
khai xac dinh nguoi dugc thué dat.

6. Lua chon to chirc, ca nhan duoc thué dat.

a) Trong thoi han khong qua 03 ngay ké tir ngay hét han nop hd so, To chuc
phat trién quy dat moi cac to chirc, c4 nhan da ndp hd so dang ky thu¢ dat ngan han
dén tham gia viéc mé ti hd so xin dang ky thué dat. T6 chirc, ca nhan c6 dé xuat
don gia thué cao nhat khong thap hon gia khoi diém duoc lwa chon 1a ngudi co
quyén thué dat.

b) Truong hop co tir 02 ngudi (t6 chirc, c4 nhan) tré 1én c6 don gia dé xuat
thué cao nhit ma bang nhau va khong thap hon gia khdi diém thi T6 chirc phat



trién quy dét to chire cho cac to chirc, ca nhan d6 bdc thim ngay tai budi md hd so
cong bod cong khai dé xac dinh ngudi dugc thué dat.

¢) Truong hop t6 chic, c4 nhan da ndp hd so xin ding ky thué dat nhung
vang mit trong budi méd hd so cong bd cong khai ma khong thude trudng hop bat
kha khang theo quy dinh cua phap luat thi coi nhu bo cudc tham gia dang ky thué
dat, cac bén tham gia khong mo tai hd so ding ky thué dat cia to chirc, ca nhan do
va xem nhu khong con nhu ciu thué dat.

d) Tru’(‘mg hop chi c6 mot to chirc hodc ca nhan nop hé so xin thué dat va co
dé xuat don gia thué khong thip hon don gia khoi diém thi xac dinh to chirc, c4
nhan d6 dugc quyén thué dat.

. d) Tai budi mo,ho 50 cong bd cong khai, sau khi xac dinh dugc nguoi du
diéu kién dl‘I'Q’C thué dat, To chl'}’c phat triép quy dat 1ap bién ban va thong bao cho
nguoi da diéu kién duoc thué dat ky hop dong.

e) Truong hop hét thoi han 30 ngay cong bd cong khai khu dat cho thué
ngan han ma khong c6 to chirc, c4 nhan ndp ho so xin dang ky thué dat thi T6 chirc
phat trién quy dat thuc hién lai viéc cong bod cong khai. Néu sau 02 1an cong bd
danh muc khu dat, thira dat dé cho thué ngfm han ma khong co t6 churc, ca nhan
ndp hod so xin thué dat thi T6 chirc phat trién quy dat bao cao Uy ban nhan dan
thanh ph6 quyét dinh.

7. Nop tién dat coc d6i véi trach nhiém thao d& cong trinh khi chdm dut hop
dong thué dat.

a) Trude khi ky hop ddng thué dat, nguoi dugc lya chon thué dat phai ndp
khoan tién dit coc (bang 20% gia tri hop ddng) ddi véi trach nhiém thao d& cong
trinh do minh dau tu xay dung trén dat thué.

b) Tién dit coc duge ngudi thué dat chuyén vao tai khoan cta To chic phat
trién quy dat mo tai Ngan hang thuong mai tai Viét Nam. Cham nhat 01 ngay lam
Viéc trude ngay t6 chirc ky hop dong thué dat theo thong bao ctia T chirc phat
trién quy dat ma nguoi dugce lya chon thué dat khong ndp du tién dit coc thi xem
nhu khong con nhu cau thué dat.

8. Ky hop dong thué dat, nop tién thué dat.

a) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay xac dinh dugc nguoi dugc
thué dat, To chtrc phat trién quy dat va nguoi dugc thué dat ky hop dong thué dat
theo quy dinh.

Qua thoi han néu trén, nguoi duge thué dat khong dén ky hop dong thué dat
thi xem nhu khong con nhu céu thué dat. Trong trudng hop nay, nguoi co dé xuat
don gi4 thué cao lién ké va khong thap hon gia khdi diém duoc xac dinh 13 ngudi
duoc thué dit.



b) Truong hop nguoi dugc thué dat khong ndp tién hodc khong ndp du tién thué
d4t theo Hop dong thué dét thi sau 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong, T6 chirc phat trién
quy dat thong bao huy két qua lwa chon nguoi thué déat va Hop dong thué dét.

9. Ban giao dat thué.

Trong vong 03 ngay ké tur ngay ky hop ddng, T6 chuc phat trién quy dat thuc
hién ban giao dat va tai san trén dat (néu c6) cho nguoi thué dat dé quan 1y, str dung.

Piéu 22. Thanh ly, chim dirt hop dong thué dat.

1. Béi v6i Hop dong hét thoi han cho thué: Trude khi thanh 1y hop dong, T6
chtrc phat trién quy dat thong bao bang van ban cho bén thué dat biét cham nhat 1a
60 ngay. Khi hét han hop ddng, To chirc phét trién quy dat thuc hién thanh 1y hop
ddng va nhan lai khu dat, thira dat va tai san trén dat (néu c6) nhu hién trang trudc
khi cho thué dé tiép tuc quan 1y theo quy dinh.

2. Truong hop nguoi thué dat vi pham mot trong cac ndi dung cua Hop dong
thué dat, T6 chuc phat trién quy dat c6 quyén don phuong cham dut hop dong thué
dat ma khong phai boi thuong, khong phai hoan tra tién dat coc va cac kinh phi
khac cho nguoi thué dat da nop.

3. Trong thoi han hop dbng ma Nha nudc thuc hién ké hoach str dung dat
hodc thu hoi dat phuc vu nhu céu phat trién kinh té, an ninh quoc phong tai dia
phuong, T6 chirc phat trién quy dat thong bao bang van ban dén ‘nguol thué dat
trude it nhat 60 ngdy va thuc hién thanh 1y Hop dong thué dat khi dén thoi han theo
théng bao.

4. Ngudi thué dat ngin han phai co ké hoach, trach nhiém ty thao d& tai san,
cong trinh da dau tu trén dat thué va ban giao dit, tai san (néu c6) theo hién trang
trude khi thué cho T6 chirc phat trién quy dét trong thoi han 07 ngay ké tir ngay
thanh 1y hop dong thué dat; nhan lai tién dat coc d6i voi trach nhiém thao d& cong
trinh do ngudi thué dat dau tu xdy dyng trén dat thué sau khi c6 Bién ban x4c nhan
hoan thanh théo d&, di chuyén.

Qua thdi han 07 ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong thué dat ma nguoi thué
dat khong thyc hién tu thao dd tai san trén dat thué thi coi nhu nguoi thué dat tir bo
moi quyén ddi vai tai san do minh tao lap trén d4t va xac dinh khau hao hét gia tri
tai san. TO chuc phat trién quy dat to chirc thuc hién viéc thiao d& cong trinh do
nguoi thué dat dau tu xay dung, chi phi thuc hién viéc thdo d& dugc tinh trir vao
khoan tién dit coc cta nguoi thué dat.

Piéu 23. Xir Iy s6 tién thué dat con lai trong thoi gian thué do bén cho
thué thanh 1y hop dong thué dit trwéc thoi han do Nha nwée thue hién ké
hoach sir dung dit



Khi Nha nuéc thyc hién ké hoach st dung dat ma phai thanh 1y hop dong
thué dat trwdc thoi han thué thi nguoi thué dat duoc T6 chirc phat trién quy dat
hoan tra s tién thué dat con lai tinh bang gia tri twong Gmg v&i thoi gian thué dat
con lai (tinh theo don vi thang).

Diéu 24. Quan ly, sir dung kinh phi khai thac quy dit, tai san gin lién
v6i dat cho thué ngin han

1. Tién cho thué dat va tai san gan lién véi dat (néu cd) duge tinh vao ngudn
thu cua T6 chirc phat trién quy dat va hach toan theo quy dinh cta phap luat doi
v6i don vi sy nghiép cong lap.

2. Tién dat coc cua nguoi thué dat ngén han dugc hoan tra sau khi trir chi phi
thao d& cong trinh do bén thué dat dau tu xay dung (néu co), T chirc phat trién
qui dat nhan lai mat bang dat thué, tai san trén dat (néu cd) nhu hién trang trudc
khi cho thué va hai bén thanh 1y hop ddng thué.

Chuong I1I
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 25. Quy dinh chuyén tiép

. Pbi véi cac dia phuong thay d6i dia gidi hanh chinh do chia tach, sap
nhap van thyc hién cong nhan dat ¢ theo han mirc quy dinh tai Quyét dinh nay dén
khi c6 Quyét dinh thay thé cua Uy ban nhan dan thanh phd.

2. béi voi cac ho so dé nghi cap Glay chting nhan quyén sir dung dat, quyen
sO hitu tai san gan lién véi dat; hd so dé nghj tach thira, hop thira dat ma da nop hd
so day du, hop 18 trudc ngdy Quyet dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo
cac quy dinh ¢ hiéu lyc tai thoi diém nop ho so.

3. P6i véi cac ho so dé nghi cap Gidy ching nhan, xac dinh lai dién tich dat
& trong trudng hop thira dat & c6 vuon, ao ma di ndp hod so day du, hop 1 trude
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua c6 két qua giai quyét thu tuc
cua co quan Nha nudc co tham quyén thi &p dung han muc cong nhén dat & tai
Quyét dinh nay.

Piéu 26. T6 chirc thue hién
1. Giao S& Nong nghiép va Méi truong:
a) Chu tri cung cac S6: Tai chinh, Xay dung, Thué thanh phd Hai Phong,

Trung tdm phat trién quy dat thanh phd va cac nganh lién quan to chirc thyc hién
Quyét dinh nay.



b) Hudng dan chuyén mon, nghiép vu cho Uy ban nhan dan cac xa, phuong,
dic khu, cac to chirc, ca nhéan lién quan trong qua trinh thuc hién; téng hop, bao
c40, tham muu Uy ban nhan dan thanh phd xir 1y, giai quyét cac vudng méc (néu
c0) trong qua trinh thyc hién.

2. Uy ban nhén déan cip xa:

a) Chi dao td chirc tuyén truyén, trién khai thuc hién quy dinh nay tai dia
phuong.

b) Kiém tra, xu 1y nghiém cac truong hop vi pham quy dinh nay va cac quy
dinh cua phap luat dat dai theo quy dinh.

c) To chtrc giai quyét cac klen nghi, khiéu nai, t6 cdo theo thAm quyén; tong
hop, dé xuit, bao cdo cic vudng mac phat sinh trong qua trinh thuc hién.

3. Nguoi stir dung dat:

C6 trach nhiém chap hanh nghiém cac noi dung cua Quyét dinh nay. Moi
truong hop vi pham s€ bi xur ly theo quy dinh cua phap luat. Phan anh kip thoi dén
cac co quan c¢6 tham quyén nhiing vudng mic, bat cap trong qua trinh thyc hién.

4. Trong qua trinh thuc hién, néu cé phat sinh vudng mic, cac S&, ban,
nganh, Uy ban nhan dan cip X& va céac t chirc, ci nhan c6 lién quan phan anh kip
thoi vé So Nong nghiép va Moi truong dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan
thanh phd xem xét, chi dao giai quyét.

5. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Giam déc cac S&, ban,
nganh thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dan cac x3, phudng, dic khu; Giam ddc
Trung tAm phat trién quy dat thanh phd va céc to chirc va ca nhan sir dung dat chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh thi hanh./.



Phu luc

(Kém theo Quyér dinhsé  /2025/0P-UBND ngay  thing  ndm 2025

cza UBND thanh phed Hdi Phong)

STT Ky hiéu Tén mau
1 Mau s6 01 Pon xin thué dat ngan han
2 Mau s6 02 Hop dong thué dat ngan han




MAu s6 01. Pon xin thué dat ngian han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Hai Phong, ngay.......thang.......nam 20.....

PON XIN THUE PAT NGAN HAN

Kinh gui: T6 chuc phat trién quy dat

1. Nguoi xin thué dat ©:
- Ho va tén (c4 nhan/ngudi dai dién to Chic): ........oovvveeiieeieiieei,

- S0 Can cudc hodc Can cude congdan: ..........oooevenvinnnn... , ngay

(Céac gidy phép, ding ky kinh doanh, gidy chiig nhédn ddu tur (néu c) - mai
loai 01 ban sao y ching thuc, ban sao Can cuéc hodge Can cuoc cdng dan gui kem
theo Pon nay)



2. Sau khi tim hiéu théng tin céng bd cdng khai trén cong thong tin dién ti,
trang thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong, Uy ban nhan
dan cap xi noi c6 dit va cua td chirc phat trién quy dat; T6 chic/ca nhan xin ding
ky thué ngin han khu dat:

= THEA GALKIU QAL oot n et en e,
= Ta1 G18 CNiueeec et
-Diéntichi..cicicece (m?).

- D& ST duNG VAO MUC GICR: .o,

3. Dé xuat don gid thué dat:..............cooveiiieiiineiin, dong.
(DANG CTE. .., )

4. Néu dugc to chie phat trién quy dat cho thué dat ngan han doi véi khu dat
néu trén, to6 chuc/ca nhan cam ket:

- Chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat dat dai, nop tién thué dat day
du, dang han.

- Str dung dat dung muyc dich, ding ranh gi¢i, ding thoi han thué dat, dung
cac dicu khoan trong hop dong thué dat.

- Khdng xay dung cac cong trinh kién cé,qtu: nguyén thao d& cac cong trinh
khi nhan duoc thdng bao cua t6 chuc phat trien quy dat ve viéc cham dut hop
dong, khéng yéu cau boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu vao dat.

- Chap hanh ngp khoan tién dat coc ddi vei trach nhiém thdo d& cong trinh
theo quy dinh vé khoan tién dat coc phai ndp do to chire phat trién quy dat dé nghi.

- Chap hanh cac quy dinh vé gilt gin vé sinh moi trudng, an ninh trat ty,
phong chdong chay na.

- Thanh toan day du tién dién, nudc, mang vién thdng, vé sinh mdi truong,
thué kinh doanh va cac loai phi, 1€ phi khac (neu cd)... trudc khi chém dut hop
dong thué dat ngan han dé ban giao lai mat bang nguyén trang cho t6 chic phat
trién quy dat.

- Trong thoi han hop dong dang c6 hiéu luc nhung Nha nuéc thuc hién ké
hoach str dung khu dat thi phai thanh ly hop dong va khong duoc boi thuong, hd
trg vé dat, tai san trén dat va chi phi dau tu vao dat. Trong thot gian cham nhat 1a
60 ngay ké tir ngay nhan duoc thdng béo cua to chic phat trién quy dat, to chirc/ca
NNAN: ..o s€ giao tra dat va tai san gan lién véi dat
(néu c6) nhu hién trang ban dau tiép nhan cho td chic phat trién quy dat va chiu



trach nhiém boi thuong (néu cd) do giao tra dat cham theo yéu cau cua quy co
quan./.

- CAC €CaM K&t KNAC (NEU COY:vneeeeeeeeeeeeee et
- Tai [8U GUi KEM (NEU €Y.
NGUOI XIN THUE PAT
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu co)

Mau s6 02. Hop dong thué dat ngin han

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phac

Hai Phong, ngay......thang.......nam 20......

HQP PONG THUE PAT NGAN HAN
ST /HPTPNH

Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024

Can cu Luét sira doi, bo sung mé{ s6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt nha &, Ludt
kinh doanh bdt dong san va Ludt cac to chirc tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6 ndam 2024 ciia Chinh
phu Quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam 2024 cua Chinh

phi Quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu tai san gén lién voi ddt va Hé thong théng tin dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu Quy dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 1 03/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu Quy dinh vé tién sw dung dat, tién thué dat;



- Can cu Quyét dinh sof ......... /OD-UBND ngapy........ thang....... nam 2025 cua
Uy ban nhdn dan thanh pho Hai Phong ban hanh Quy dinh vé trinh tu, thu tuc cho
thué quy dat ngan han trén dia ban thanh pho Hai Phong;

Can cir Quyeét dinh so.......... /OD-TTPTQOD.... ngdy...../....../....... ciia td chitc
phat trién quy dat ve viéc Phé duyét ket qua lua chon.............c.cco. ;

HOm nay, ngay...... [.... /........ tal e, , chiing t6i gom co:
LBEN CHO THUER DPAT: oo

(Sau day trong Hop ddng goi tit 1a Bén B)

_ 111 HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT VOI CAC
PIEU KHOAN NHU SAU:

Piéu 1. Bén A cho Bén B thué thira dit/khu dat nhw sau:

dat cho thu@).

2. Vi tri, ranh gioi, moc gisi thira dat/khu dat duge xac dinh theo to trich luc
ban d0 dia chinh (hoac to trich do dia chinh) so......... , by lé....... :
O lap ngay........ thang........ nam..............



3. Tai san gan lién voi dat (Néu cO): ..vvveeeneieeiieeeeee (kém so do Vi
tri khu dat va danh muc tai san).

4. Thoi han thué dat ...................... , ké tir ngay.......thang.....nam...... &én

Picéu 2. Gia thué va phwong thirc thanh toan

1. Gia thué dat VA I SAN ..o ddng/thang.
(BANG CHEE: ...ttt n st ).
2. Tién thué dat duoc tinh tir ngay hai bén ban giao, tiép nhan dit.

3. Hinh thtc thanh toan: Bén B chuyén khoan vao tai khoan cua Bén A mo
tai Ngan hang thuong mai tai Viét Nam duoc ghi tai Hop dong nay.

4. Phuong thuc thanh toan: Bén B thanh toan tién thué‘dét 03 thang/01 lan;
thanh toan lan dau tién trong vong 10 ngay ke tir ngay hop dong duoc ky két; cac
lan ti€p theo thanh todn trude ngay 10 cua thang thr nhat chu ky thanh toan.

Picu 3. Tién dit coc ddi voi trach nhiém thao d& cong trinh

Tién dit coc di voi trach nhiém thao d& cong trinh ctia Bén B chuyén vao tai
khoan cua Bén A m¢ tai Ngan hang thuong mai tai Viét Nam trude khi ky hop
dong nay bang 20% gia tri hop dong thué dat, duoc st dung nhu sau:

- Chi tra cho cac khodn chi phi dé thuc hién thu hoi dat (théo dg, di chuyén
cong trinh do Bén B dau tu xay dyng) neu den thoi han giao tra dat ma Bén B
khong thuc hién dang yéu cau ve thoi gian tai thong bao cua Bén A;

- Bdi thudng thiét hai vé tai san (néu co);

- B6i thuong khéc (néu co).

Sau khi thanh 1y hop dong, tién dit coc nay duoc Bén A hoan tra phan con lai
cho Bén B sau khi trir cac khoan chi phi néu trén va cac nghia vy tai chinh khac
phat sinh cua Bén B (ncu co).

Piéu 4. Quyén han va nghia vu ciia Bén A

1. Trong vong 03 ngay ké tur ngay ky hop dong, Bén A t6 chirc ban giao mat
bang khu dat va tai san gan lién voi dat (néu cd) cho Bén B quan ly, khai thac theo
ndi dung quy dinh tai Diéu 1.

2. Khong phai boi thuong bat cir thiét hai nao (néu cd) cho Bén B. Bén B
phai boi thuong thi€t hai theo quy dinh cua phap luat cho Bén A néu c6 xdy ra ma
nguyén nhan do Bén B cham giao tra dat theo cam két va Hop dong.



3. Y&u cau Bén B thanh toan day du, dung ky han caa Hop ddng.

4. Kiém tra, nhac nho Bén B quan ly, sir dung dat va tai san gan lien voi dat
(n€u c6) dang muc dich, quy dinh cta Hop dong.

5. Pon phuong chdm dat Hop ddng trude thoi han, yéu cau Bén B tra lai khu
dat va tai san gan lién voi dat (néu co) theo dung hién trang ban dau ma khdng cé
trach nhiém bdi thuong bat cir khoan chi phi nao trong cac trudng hop: Nha nudc
thuce hién ké hoach st dung dat ddi véi toan bo hoic mot phan dién tich dat thué
(Bén A phai c6 vin ban théng béo cho Bén B biét cham nhat 1a 60 ngay trudc khi
thanh Iy Hop dong); Bén B vi pham quy dinh cua Hop dong.

Piéu 5. Quyén han va nghia vu cia Bén B

1. Nhan ban giao mit bang khu dat va tai san gan lién voi dat (néu c6) do Bén
A ban giao dé quan ly, khai thac theo noi dung quy dinh tai Biéu 1.

2 Su dung dang ranh gidi, dién tich, muc dich st dung, thoi han theo quy
dinh cua Hop dong. Giit gin canh quan mdi truong, an ninh, trat tu va cac quy dinh
khac cua phap luat. Trong qua trinh str dung khong duoc dao, chg dat, cat ra khoi
khu dat hoic khai thac trai phép nuéc ngam va cac tai nguyén khac.

3. Tra tién thué dat‘va tai san gan lién véi dat (néu co) cho Bén A day du,
dang quy dinh cua Hop dong.

4. Pon phuong cham dit hop dong trudc thai han khi khong con nhu cau thué
dat (nhung phai thdng béo bang van ban cho Bén A biét trudc it nhat 90 ngay). Bén
B phai di doi toan b tai san caa minh (néu c6) ra khoi khu dat; toan bo chi phi lién
quan dén viéc thao dd, di doi tai san trén dat do Bén B chiju trach nhiém. Thoi gian
tinh dé két thiic Hop ddng 1a thoi gian Bén B hoan thanh ban giao lai dat va tai san
gan lién dat (néu co) theo hién trang trudc khi thué cho Bén A.

5. Chi tra cac khoan chi phi khai thac, su dung: dién, nudc, internet, dién
thoai, rac thai v¢ sinh méi truong (néu c0); chiu trach nhiém vé an toan lao dong,
vé sinh moéi truong, phong chéng chay no.. . trong sudt thoi gian thyc hién Hop
ddng thué dat ngan han; phai chiu trach nhlem boi thuong néu gay thiét hai.

6. Chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luat vé moi hoat dong caa minh
trong qua trinh thué str dung dat va tai san gan lién voi dat.

7. Khong dugc chuyén nhugng Hop dong hozc lién danh, lién két, cho ca
nhan, t6 chirc khac thué lai khi chua dugc su chap thuan cua Bén A.

8. Di vai tai san gan lién voi dat (néu cd) cua Bén A duoc giao clng mit
bang khu dat cho Bén B khai thac: néu Bén B mudn sira chira, duy tu, bao dudng
thi phai duoc Bén A ddng y bang van ban. Bén B chi dugc xay dung cong trinh
tam va cam két tu nguyén thao d& cong trinh khi duoc théng bdo cua Bén A vé



viéc cham dat Hop dong, khong duoc boi thuong vé dat, tai san va chi phi dau tu
vao dat.

Piéu 6. Hop dong thué dit chAm dit trong cac trudong hep sau:
1. Hét thoi han thué dat.

_ 2. Khi Nha nuéc thyc hién ké hoach st dung dét déi véi toan bo hoac mot
phan dién tich dat thué (Bén A phai c6 van ban thong bao cho Bén B bict cham
nhat 1a 60 ngay trudc khi thanh ly Hop dong).

3. Theo d¢ nghi cua Bén B (Bén B phai thdng b4o bang vin ban cho Bén A
biet trudc it nhat 90 ngay).

4. Theo yéu cau cua Bén A khi Bén B vi pham quy dinh cua Hop dong.
Piéu 7. Xir Iy tai san gin lién véi dat khi két thic Hop dong

1. Bén B phai chap hanh ban giao khu dit cung tai san gan lién véi dat thué
(néu coO) nhu hién trang trude khi thué cho Bén A theo ding thoi han dugce yéu cau
ma khong dugc boi thudong vé dat, tai san va chi phi da dau tu vao dat.

2. Bén B phai co ké hoach, trach nhiém tu thdo d& tai san, cong trinh da dau
tu trén dat thué va ban giao dat, tai san (néu c6) theo hién trang trudc khi thué cho
Bén A trong thoi han 07 ngay ké tir ngay thanh 1y hop dong thué dat; nhan lai tién
dit coc doi voi trach nhiém thao d& cong trinh do Bén B dau tu xay dung trén dat
thué sau khi c6 Bién ban x4c nhan hoan thanh thao d&, di chuyén.

3. Qua thoi han 07 ngay ké tir ngay thanh ly hop dong thué dat ma Bén B
khong thyc hién tu thao do tai san trén dat thué thi coi nhu Bén B tir bd moi quyén
ddi véi tai san do minh tao 1ap trén dAt va xéac dinh khau hao hét gia tri tai san. Bén
A t6 chtic thyc hién viéc thao d cong trinh do Bén B dau tu xay dung, chi phi
thuc hién viéc thao d& duoc tinh trir vao khoan tién dit coc theo quy dinh ctia Hop
dong nay.

Piéu 8. Piéu khoan chung

Khi Hop dong dang c6 hiéu luc, Nha nudc thuc hién ké hoach st dung dat
dbi v6i khu dat, thira dat dang thué thi phai thanh Iy hop dong. Bén A phai ¢6 vin
ban théng bao cho Bén B biét cham nhat 14 60 ngay trudc khi thanh Iy hop dong.
Bén B phai thao d& di doi toan bo tai san ciia minh ra khoi khu dét theo dung dé
nghi tai van ban théng bao cia Bén A dé tra lai mat bang khu dat va tai san trén dat
thué (néu c6) nhu hién trang trude khi thué ma khong duoc bdi thuong vé dat, hd
tro tai san dd dau tu trén dat va cac chi phi khac (néu c6). Bén B duoc Bén A hoan
tra s tién thué dat con lai tinh bang gia tri twong g vé6i thoi gian thué dat con lai
(tinh theo don vi thang).

~ Hop dong duoc l1ap thanh 03 ban c6 gia tri phap Iy nhu nhau va c6 hiéu luc
ké tir ngay ky. Bén A gitr 02 ban va Bén B gitr 01 ban./.



PAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau) (Ky va ghi rd ho tén, dong dau (néu co))



