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MO DPAU
Cong ty c6 phan Tap doan Béat dong san Van Xuan dugc thanh 1ap theo Gidy
ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, md sd doanh nghiép:
0800523217, do Phong ding ky kinh doanh, S& ké hoach va dau tu tinh Hai Duong
(cii) cap lan ddu ngay 05/02/2009, dang ky thay ddi 1an thir 14 ngay 29/12/2023.

Cong ty c¢b phan Tap doan Bit dong san Van Xuan 14 t6 chirc tring dau gia du
an Khu khdch san va Nha chung cw hon hop thuée Khu hanh chinh tdp trung tinh
Hai Duong theo Quyét dinh sé 1852/QD-UBND ngay 25/7/2024 vé viéc cong nhan
két qua tring dau gia quyén sir dung dat, tai san trén dat dé lya chon nha dau tu thyc
hién Dy an Khu khdch san va Nha chung cu hén hop thuoc Khu hanh chinh tdp trung
tinh Hai Duwong (cii).

Du an Khu khach san va Nha chung cu hon hop thudéc Khu hanh chinh tap
trung tinh Hai Duong d3 duoc cip quyét dinh vé viéc chip thuén chi truong dau tu
s6 918/QD-UBND ngay 19/5/2023 do UBND tinh Hai Dwong cip.

Ttr khi dwoc lya chon 13 t6 chire tring dau gia, Cong ty da tién hanh thu tuc
vé dau tu va thu tuc dat dai, hién trang du 4n d4 hoan thién san 1ip mit bang (san lap
mit bang trude khi Cong ty tiép nhan dy an). Dy an d3 dugc UBND thanh phd Hai
Duong cap Quyét dinh sé 1383/QD-UBND ngay 11/5/2023 vé viéc phé duyét Diéu
chinh cuc b (lé‘ln 2) Khu khach san va Nha chung cu hon hop thudc Quy hoach chi
tiét xay dung Khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong, ty 1¢ 1/500.

Dy an da duoc UBND thanh phd Hai Duong (cii) cap gidy phép moi truong sb
3468/GPMT ngay 26/11/2024 véi cac cong trinh xir Iy chat thai nhu sau:

+ Hé théng xir Iy nude thai toa nha chung cu cong suat 300m’/ngay dém.

+ Hé théng xir Iy nude thai toa nha khach san cong suit 250m’/ngay dém.

+ Hé thong xir 1y khi thai cta hé thong xtr Iy nude thai 300m’/ngay dém cong
suat 1.200 m*/h.

+ Hé thong xir 1y khi thai ctua hé thong xtr Iy nude thai 300m’/ngay dém cong
suat 1.000 m*/h.

Thoi diém hién tai du an dang trién khai thi cong xay dung, dé dam béo cho
cac cong trinh bao v€ moi trudong hoat dong c6 hi€u qua, khong gay qua tai khi cong
trinh xtr Iy xdy dung bi thiéu cong suit so véi thuc té phat sinh hodc khong giy lang
phi khi cong trinh xay dyng bi thira cong suit so voi thuc té phat sinh, chu du an da
tién hanh ra soat, tinh toan cu thé khdi luong cdp thoat nudc cua du an cho phu hop
v6i thuc té phat sinh hién nay va trong tuong lai. Khéi lugng nudc thai phat sinh c6
su thay d6i so v6i gidy phép da duoc phé duyét nhu sau: Tai toa nha chung cu khéi
lwong nude thai phat sinh 16n nhit 410 m*/ngay dém (ting 36,7 % khdi luong phat
sinh d4 tinh toan trudc ddy). Tai toa nha khach san khdi lwong nuée thai phat sinh

-l-



16n nhét 250 m*/ngay dém (khong ting so voi khéi lwgng phat sinh da tinh toan trude
day). Tong khdi lwong nude thai phat sinh 16n nhat 660 m’/ngay dém (ting 20 %
khéi lugng phat sinh d tinh toan trudc dy). Do vay, chu du an thyc hién diéu chinh
cong suit tram xu 1y nuéc thai cia toa nha chung cu tir 300 m’/ngdy dém lén
410m’/ngay dém.

Cac hang muc cong trinh khac ctia du an khong diéu chinh va van thuc hién
theo Quyét dinh chi truong dau tu s6 918/QD-UBND ciia UBND tinh Hai Duong cép
ngay 19/05/2023.

Cin ctr diém d khoan 5 Diéu 30 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022
cua Chinh phu, dugc stra ddi, bod sung tai Nghi dinh sd 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025 ciia Chinh phii, Dy 4n ¢6 thay déi 1am gia ting tac dong xau dén moi
truong quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 44 Luat Bao vé moi truong: Tang tir
10% luu lugng nudc thai 1am gia ting thai luong cac thong s6 6 nhiém vé chat
thai ra moi truong do d6 Dy an thudc ddi twong xin cip lai gidy phép méi trudng.

Duy 4n c6 tong vén dau tu 1.800.711.588.000 VND - dy 4n thudc nhém B dugc
phan loai theo tiéu chi tai khoan 1, diéu 10, Luat Pau tu cong sé 58/2024/QH15 ngay
29/11/2024 (Dy 4n thudc linh vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 cia Luit nay c6 tong
mirc dau tu tir 240 ty ddng dén dudi 4.600 ty dong) va khong c6 yéu td nhay cam vé
moi truong. Dy an thude muc I1.2, phu luc V, Nghi dinh 05/2025/ND-CP cua Chinh
phu 13 dy 4n dau tu nhom II1.

Tuan tha, Luat bao vé moi truong sd 72/2020/QH14, Cong ty cd phan Tap
doan Bat dong san Van Xuan Dy 4n tién hanh 1ap Béo cdo dé xuat cdp Gidy phép moi
truong cho Du an Khu khach san va Nha chung cw hén hop thuoc Khu hanh chinh
tdp trung tinh Hai Dwong theo huéng dan tai phu luc IX, Nghi dinh 05/2025/ND-CP
ngay 06/01/2025 gtri S& Nong nghiép va Moi trudng xem xét tiép nhan, trinh UBND
thanh phd Hai Phong cip Gidy phép mdi truong.



Chuong I
THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén chi duw 4n diu tw: Cong ty c6 phin Tap doan BAt dong san Van Xuin

- Dia chi vin phong: S6 61, ngd 51, phd Quan Thanh, phuong Thanh Pong,
thanh pho Hai Phong (Dia chi cii: S6 61, ngd 51, pho Quéan Thanh, phuong Binh Han,
thanh phd Hai Duong).

- Ngudi dai dién theo phap luat ciia chi du an dau tu: Ong Lé Tién Lam — Giam
dbc Cong ty.

- Dién thoai: 02203.855.317

- Gidy ching nhéan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, mi sé doanh nghiép:
0800523217, do Phong dang ky kinh doanh, S& ké hoach va dau tu tinh Hai Duong
cap lan dau ngay 05/02/2009, dang ky thay doi lan thir 14 ngay 29/12/2023.

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 918/QD-UBND cua UBND tinh Hai Duong
cap ngay 19/05/2023 cho dy 4an “Khu khach san va Nha chung cu hdn hop thudc Khu
hanh chinh tap trung tinh Hai Duong (cii)” tai phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai
Phong.

2. Tén du an dau tuw: Khu khach san va Nha chung cu hdn hop thuéc Khu hanh
chinh tap trung tinh Hai Duong (cii).

- Dia diém thuc hién du 4n: Phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong (dia
chi cti: Phuong Lé Thanh Nghi, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong).

- Dy 4n dau tu Khu khach san va Nha chung cu hdn hop thudc Khu hanh chinh
tap trung tinh Hai Duong (cii) dugc thuc hién trén khu dat c6 dién tich 17.045 m?.

- Ranh gidi tiép giap ctia khu dat nhu sau:

+ Phia Béc: Giap duong Ton Duc Thang va Trung tdm vin hoa x(r Dong;

+ Phia Nam: Gidp duong Ham Nghi;

+ Phia Bong: Giap duong Thanh Nién;

+ Phia Tay: Giap duong Nguyén Ptc Canh va Bo chi huy Quan sy tinh.

Bang 1. Toa dd cac diém khép géc ciia dy 4n
(theo hé toa do VN 2000, kinh tuyén truc 105°30°, mui chiéu 3 °)

) Toa do
Tén moc
X(m) Y(m)
1 2315560,83 586488,96
2 2315641,75 586515,61




Toa do

Tén moc
X(m) Y (m)
3 2315645,95 586524,42
4 2315576,90 586694,07
5 2315571,14 586697,10
6 2315502,40 586673,87
7 2315499,08 586667,17
8 2315558,91 586489,70
9 2315483,13 586667,36
10 2315545,12 586483,79

Vi tri thye hién du &n (trang bén).
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+ Mdi twong quan voi cac ddi twong tu nhién, kinh té - x4 hoi:

++ Vi tri twong quan voi cac don vi xung quanh: Trung tam van hoa xu Dong,
bo chi huy Quan sy tinh.

++ Khodng cdch téi cdc khu dan cu gan nhdt:

Khu d6 thi phia Déng Nam Cudng, ddy 1a d6i trong ma chu dy 4n da khao sat
va s€ ¢ nhitng giai phap bao v¢é moi truong khi du an thi cong xay dung va di vao
hoat dong.

++ Hé thong thodt nuée: nude thai sau xir 1y va nude mua cia dy an di vao
hé théng thu gom ciia khu d6 thi phia Dong Nam Cuong.

++ Hé thong dwrong giao thong:

Dy 4n nam giap dudng Tén Dic Thing, dwong Ham Nghi, dudng Thanh Nién,
duong Nguyén Pirc Canh nén rat thuan loi cho viéc xuét, nhap khéau hang hoa van
chuyén nguyén vt liéu thi cong x4y dung va hoat dong. Tuy nhién mat do giao thong
16n nén trong hoat dong van chuyén cua du an s& gip khé khin néu un tic giao thong
xay ra.

++ Cac cong trinh van hoa, ton giao, di tich lich su: Trong khu vuc dy an
khong co6 céc cong trinh van hda, ton gido va di tich lich su, dén chua, miéu.

+ Tinh hinh hién trang thuc hién du an: Hién nay, du an dang hoan thién céac thu
tuc dau tu dé dua du 4n vao thi cong xay dung.

- Co quan tham dinh thiét ké xay dung, cap cac loai gidy phép c6 lién quan dén moi
truong cua du an dau tu:

+ Co quan thim dinh thiét ké xay dung: S& Xay dung thanh phd Hai Phong.

+ Co quan cip gidy phép méi truong: UBND thanh phd Hai Phong.

+ Dy 4n dd duoc UBND thanh phd Hai Duong (cii) cip gidy phép mdi truong sd
3468/GPMT-UBND ngay 26/11/2024.

- Quy mb cuia du an dau tu theo quy dinh tai Piéu 25 Nghi dinh 08/2022/ND-CP
ctia Chinh Phu, sira d6i bo sung tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP cta Chinh
Phu:

+ Quy mé phén loai theo tiéu chi ctia phap luat vé& dau tu cong: Dy an c6 tong von
dau tr 1.800.711.588.000 VND - dy 4n thudc nhém B duge phan loai theo ti€u chi tai
khoan 1, diéu 10, Luat Dau tu cong sb 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024 (Du 4n thudc linh
vuc quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 ctia Luat nay c6 tong mirc dau tu tir 240 ty dong dén dudi
4.600 ty dong) va khong co yéu t6 nhay cam vé méi trudng.

+ Quy mo dién tich sur dung dét cua du an: 17.045m> (thuoc du an quy mo dién
tich dat nho <10ha).

+ Du 4n khong c6 yéu td nhay cam méi trudng theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 25
Nghi dinh 08/2022/ND-CP ctia Chinh Phu, stra dbi bo sung tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh
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05/2025/ND-CP cua Chinh Phu.

- Loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu: Xay dung va kinh doanh khu khach
san va nha chung cu hon hop.

- Phan nhém du 4n dau tu: Dy 4n thudc muc 112, phu luc V, Nghi dinh
05/2025/ND-CP ctia Chinh phu 1a dy 4n dau tw nhom II1.

3. Cong suit, cong nghé, san pham san xuit cia dy an
3.1. Cong suit hoat dong ciia du 4n:

- Cong trinh khéach san véi quy mo 01 thap cao 26 ting + 02 tang ham véi chirc
nang chinh 1a dich vu luu tra (khoang 300 phong khach san) va bb tri thém chirc ning
dich vy, thuong mai (nha hang, trung tam thé duc thé thao,.. .-

- Cong trinh nha chung cu hdn hop véi quy md 02 thap cao 25 ting+ 02 tang
ham véi chirc ning chinh 13 can ho ¢ (khoang 460 cin ho) va bd tri thém chic ning
dich vu thuong mai, vin phong cong cong (nha tré, sinh hoat cong dong, y té,..).

3.2. Cong nghé san xuit cia dy 4n:

Quy trinh trién khai du an dugc thé hién nhu sau:

Chu dau tu dy an

A 4

Thuc hién du an

\4 A4 A\ 4

Xay dung khéch san va Xay dung san Hé théng cong
nha chung cu hén hop duong, cay xanh, trinh ha tang ky
canh quan thuat ngoai nha

v

Khach san va nha chung
cu hon hop

\4 A\ 4

Khéch san va Nha chung cu hén hop
thudc Khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong (cii).

Bang 1.1 Quy trinh trién khai chung cia dy én



Ban quan ly du an xay dung
Nha thau thi cong

Thi cong méng, ha té‘mg ky thuat, |--- ->E Nudce thai i
thi cong khoi dé | sinh hoat, nuge
— i thai xay dung, bui, |
1.If1guy§n vat ! khi thai, chit thai !
hliu, rpalz IIIAOC Thi cong phin khung >i ran sinh hoat, chat !
thict bi thi cong  thai xdy dyng, chat |
xay dyng \ thai nguy hai, on, |
i rung, 6 nhiém |
Hoan thién va lp dt thiétbj  [--->! nhiét, hoi dung moi |

Hinh 1.2 Quy trinh thi cong xay dung

Quy trinh hoat dong van hanh dy an

- Bui va khi thai giao thong.

Giai doan van hanh .
— - Nudc thai sinh hoat.

Hoat dong sinh hoat cuia CBCNV lam viéc - CTR sinh hoat, CTR cong

tai cac khu van phong, hoat dong sinh hoat nghiép thong ihu:(‘)’ng, CTR

ctia ctia cu dan chung cu, khach t6i khach nguy hai

san - Su ¢b chay nd, ngip tng,
mat dién,...

Hoat dong kinh doanh, thuong mai, dich vu

Hoat dong bdo dudng, stra chira toa nha

Hinh 1.4 Quy trinh van hanh cia dy an

- V6i dic thu 1a du 4n dau tu xdy dung khach san va nha chung cu hon hop, nén
cong nghé cia Du 4n chi lién quan dén qua trinh xay dung, quan 1y, van hanh co sé ha
tang trong Dy 4n.

+ Trong giai doan xay dung: Chu du 4n ky hop dong véi cac nha thau thi cong cd
du ning lyc. Nha thau thi cong xay dung co trach nhiém thi cong xay dung, ap dung
cac bién phap giam thiéu tdi da lwong khi thai, bui phat sinh tai cac tuyén dudng van
chuyén nguyén vt liéu phuc vu xay dung.
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+ Trong giai doan van hanh, Chu dy 4n thanh 13p Ban quan 1y toa nha va ban
giao cho Ban quan ly toa nha phu trdch quan 1y cac hoat dong cho thué van phong,
quan ly an ninh toa nha, chiu trach nhi¢m stra chira, khéc phuc su c¢d va thuc hién céc
bién phap bao v¢é moi truong.

Quy ché quén 1Y ha tAng k¥ thuat ctia chu du 4n nhu sau:

+ Cung ung dﬁy dt nhu cau st dung dién, nudc, dich vu cho toan bd nguodi dan
mua/thué can ho trong du an.

+ Thu gom toan bd nudc thai sinh hoat ctia dy an, xir 1y bang hé thong xir 1y
nude thai sinh hoat, nudc thai sau xir Iy dam bao tiéu chuan dé thai ra ngoai moi
truong theo quy dinh dugc dau nbi véi hé thong thoat nude chung cta khu vyec.

+ Thu gom rac thai thai va vé sinh méi trudng: Chu dau tu thu gom toan bod
lwong chét thai ran va hop dong véi don vi ¢ chirc ning vén chuyén, xur Iy theo dung
quy dinh.

+ Nguoi dan thué hodc sinh sdng trong khu khach san va nha chung cu hdn hop
chiu trach nhiém tuan thii cac quy dinh sir dung an toan cc cong trinh ha tang k¥
thuat, bdo vé moi truong chung ctia khu khach san va nha chung cu hon hop, dong cac
loai phi lién quan theo quy dinh.

Bang 2. Danh muc may méc thiét bi ciia dw an

TT Danh myc t}‘iét bi ponvi | 50 Xuit xir
may méc " | lwgng
1 Thang may cai 12 Nhap khau
2. | Hé thong phong chay chita chay HT 3 Nhap khau
3. | Ta dién téng HT 3 Viét Nam
4. | May bién ap May 3 Nhép khau
5. | May phat dién dy phong May 8 Nhép khau
Thiét bi théng gi6 va dudng dng cho 3 .
6. N HT Viét Nam
di€u hoa
7. | Hé thong diéu hoa khong khi HT 3 Nhép khau
Hé thong thu sét Bo 3 Nhap khau
9. | Hé thong chiéu sang ngoai nha HT 3 Viét Nam
10. | Hé thdng chiéu sang trong nha HT 3 Viét Nam
11. | H¢ théng cép nudc lanh HT 3 Viét Nam
12. | Hé thong thoat nudc HT 3 Viét Nam
13. | Hé thong am thanh c6ng cong HT 3 Nhap khau
14. | Hé thong céap thong tin HT 3 Nhap khau
15. | Hé théng day dan cac loai L6 3 Viét Nam
16. | Hé thong xir Iy nude thai HT 2 -




3.4. San phim ciia du an:

- Cong trinh khach san véi quy mo 01 thap cao 26 ting + 02 ting ham véi chic
nang chinh 1a dich vu luu tra (khoang 300 phong khach san) va bb tri thém chirc ning
dich vy, thuong mai (nha hang, trung tam thé duc thé thao,.. .)

- Cong trinh nha chung cu hdn hop v6i quy md 02 thap cao 25 tang+ 02 ting
ham véi chirc ning chinh 13 cin ho ¢ (khoang 460 cin ho) va bd tri thém chic ning
dich vu thuong mai, vin phong cong cong (nha tré, sinh hoat cong dong, y té,..)

4. Nguyén liéu, nhién liéu, vat liéu, phé liéu, dién niing, héa chit sir dung,
ngudn cung cip dién, nuwéc cia du an:

Du an st dung cac nguyén vat licu can thiét dé van hanh va quan ly duy an, ddm
bao cung cap céc tién ich ddy du cho cu dan sdng bén trong chung cu va khach ving
lai dén tham quan, mua sdm cling nhu khach dén Iuu tra va st dung céac dich vu cua
khach san.

* Nhu cau nhién li¢u

Dau DO: Chii yéu phuc vu cho viéc van hanh 08 may phat dién dy phong dat tai
tang 1 clia chung cu va khach san vé6i cong suat mdi may 1a 1250 KVA khi c6 su ¢b
mat dién, str dung khoang 120 lit ddu DO/gid/may

* Nhu cau st dung hoa chét

Hoa chét phuc vu qua trinh vé sinh, téy rira, van hanh 02 hé théng XLNT cong
sudt 250 m’/ngay dém va 410 m’/ngay dém: xa phong, nudc lau kinh, hoa chat tay rira
nha v¢ sinh, dung dich Javen 10%, Chlorie... tuan thia Danh myc hoa chat duge phép
str dung ciia Nghi dinh s6 113/2017/ND-CP cua Chinh phi vé Quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Hoa chat.

Nhu céu sir dung nguyén vt liéu cu thé duoc trinh bay trong bang sau:

Bang 3. Khdi lwong nguyén vt li¢u giai doan thi cong xdy dung du an

TT Hang muc Chung cw Khach san
Dién tich 3.978,3 m’ 2.237,3
1 Dién tich san xay dung 57.396,10 33.953,5
Khéi lwong nguyén vit lidu xay . .
2 . o , L s 80354,54 tan 47534,9 tan
dung toa nha (dinh murc 1,4 tan/m”)
3 Dit cdy xanh, san vuon, ha tang 6.721,7 4107,7

Khéi lwong nguyén vit lidu xay

dung cdy xanh, sin vuon, ha ting 5377,36 3286,16
(dinh mirc 0,8 tAn/m’)

Tong khoi lugng nguyén vat liéu sir

3 85731,9 tn 50821,06 tan
dung
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Bang 4. Nhu ciu nguyén liéu cho 1 nim hoat dong ciia du an

TT Nguyén li¢u PVT SL

1 | Dau DO 120 lit/gio/may

2 | Javen 10% 30 kg/ngay

3 | Chlorin 70% 4 kg/ngay

4 | Chlorin vién nén 50 kg/thang

5 | Acid (sulfuric acid -HCL 32%) 30 lit/thang
Hoa chat tay rira: xa phong, nudc rira da ning,

6 10 lit/thang
nudc lau san, nudc lau kinh. ..

ho, trong doé:

(du kién quy hoach 29 cin vdéi chi tiéu 3 ngudi/can).

Bang 5. Nhu cau veé dién, nwée cia Dy an

STT Hang muc Pon vi S6 lwong
1 Nhu cau vé dién | KWh/ngay 900.000
2 Nhu ciu nude m’/ngdy 436,4

5. Céc thong tin khac lién Quan dén duy 4n diu tu:

5.1. Tién @9 thuc hi¢n duy 4n:
+ Hoan thién céc tha tuc, ho so phéap 1y: Thang 12/2024

+ Thi cong xay dung cadc hang muc cong trinh cua dy an: tr thang 1/2025-
12/2026
+ Van hanh chinh thtrc: thang 01/2027.

5.2. Quy mé dén sé

- Khu vyc quy hoach chung cu du kién dat ¢ cho khoang 1380 ngudi véi 460 cin

+ 5 tang dé (¢ két hop dich vu thuong mai) du kién dat & cho khoang 87 ngudi

+ 20 tang nha & chung cu du kién khoang 431 cin ho twong duong 1293 ngudi

trung binh 3 nguodi/can h.

- Khu vuc khach san du kién 600 khach/ngay, 100 can bo cong nhan vién lam

viéc tai khéach san va cac khu thuwong mai dich vu.

5.3. Cac hang muc cong trinh xay dung

5.3.1. Co céu sir dung dit:

STT Ni dung Dién tich (m?)
1 | Dét khu chung cu hdn hop 10.700
1.1 | Dat xdy dung nha chung cu hdn hop 3978,3
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STT Noi dung Dién tich (m?)

1.2 | Pat cay xanh, san vuon, ha tﬁng 6.721,7

2 | Khu dat thuong mai dich vu 5.272,0

1.1 |Pat xay dung cong trinh khach san 2,237,3

1.2 | Dat san vuon ndi bd, cdy xanh 3,034,7

3 Dit mé rong dub.“ng Nguyén Purc Canh, 1,073.0
duong Ham Nghi

Tong dién tich dat thuc hién dy 4n 17.045,0

5.3.2. Ha tang ky thuit

Bang 6. Danh muc cac hang muc cong trinh cua Dy an

STT Cong trinh Pon vi Dién tich
I | Cong trinh thwong mai dich vu (khach san)
1 | Dién tich dat m’ 5.272
2 | Dién tich x4y dung m’ 2.237,3
3 | Tong dién tich san m’ 33.953,5
3.1 | Tang 1-5 m’ 11.186,5
3.2 | Tang 6-12;14-25 m? 21.600
3.3 | Tang 13 (tang lanh nan) m’ 1.080
3.4 | Tang tum m’ 87
4 | Mat d6 xay dung % 42
5 | Hé sb st dung dt lan 6,4
6 | Tang cao 26 ting nbi +2 tAng ham
7 | Dién tich tang ham (02 ting) m’ 2%4.023=8.046
8 | Dién tich sir dung m’ 23.881
8.1 | Dién tich thuong mai (Tang 1-5) m’ 7.831
8.2 | Dién tich phong nghi khach san m’ 15.120
8.3 | Di¢n tich gian lanh nan m’ 494
8.4 | Dién tich phong y té m? 30
8.5 | Dién tich phong k¥ thuat m’ 406
II | Chung cu hdn hop cao t?mg (2 thap)
1 | Dién tich dat m’ 10.700
2 | Dién tich x4y dung m’ 3.978.3
3 | Téng dién tich san m? 57.396,10
3.1 | Tang 1-5 m? 19.467,10
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STT Cong trinh Don vi Dién tich

3.2 | Tang 6-12;14-25 m’ 37.696

3.3 | Tang 13 (tang lanh nan) m’ 1.984

3.4 | Tang tum m’ 233
4 | Mat d6 xay dung % 37,18
5 | Hé sb st dung dét Lan 5,4

25 ting + 1 tAng mai tum

6 | Tang cao thang +2 tang ham

i8]

7 | Dién tich tang ham (02 ting) m 2%8.024=16.048
8 | Dién tich su dung m’

8.1 | Dién tich thuong mai (Tang 1-4) m’ 10.138,9

8.2 | Dién tich nha & m’ 29.172

8.3 | Dién tich nha tré m’ 600

8.4 | Dién tich phong SHCD m’ 260,8

8.5 | Dién tich gian lanh nan m’ 300

8.6 | Dién tich phong y té m? 114

8.7 | Dién tich phong k¥ thuat m’ 1.020

a. Cac hang muc cong trinh chinh

- Nha chung cw hdn hop: Dién tich dat 10.700 m’, quy hoach xay dung nha &
thwong mai cao tdng v6i 01 cong trinh nha & véi toa thap d6i cao 25 ting + 02 ting
ham dé xe va hé thdng vuon hoa, dudng giao thong, san hé xung quanh.

+ Tang hdm: Gém 2 ting ham véi 161 xudng trén mit dat c6 mai che thong minh.
Tang ham 1a khong gian dé xe (bao gdm ca 6 t6 va xe may) va cac khu vuc phu trg
khac nhu céc loai bé, phong k¥ thudt dién, nudc, diéu hoa khong khi, thong gid,
camera giam sat,...

+ Tﬁng 1-4: B6 tri san dich vu thuong mai gém khu vuc siéu thi va cac khong
gian dich vu nhu Fitness center, cau lac by, nha gilr tré, van phong cho thué,... bén
canh d6 ting 1 mdi toa ciing bé tri mot khong gian sinh hoat cong dong va phong y té.
Mot phan dién tich khac 1a khu vuc 16i thang két hop td chirc v6i cac khong gian
phong k¥ thuat, vé sinh.

+ Tang 5: B tri cac can ho ¢ va khu vuc cong cong bao gom sanh, mot phan
dién tich khac 1a khu vuc 151 thang két hop t6 chirc v6i cac khong gian phong k¥ thuat.

+ Tang dién hinh (tang 6-12,14-25): Tang thap dé bd tri cac cin hd & va khu vuc

cong cong bao gom sanh.
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+-T§ng 13 bélrikhu]énh.nan,khu.kythuén khu sinh hoat cdng déng dan cu,
thang bo.

+ Tang tum bd tri khu k¥ thuat, thang bd

+ Chiéu cao t6i da:

++ Chiéu cao tbi da cong trinh trén mit dat: 94m.

++ S6 tang cao:25 tang ndi +2 ting ngam.

++ C6t cao d6 mat nén ting 1 cao hon so véi cdt via hé (cdt san): 0,45m.

- Khach san: Dién tich dat 5.272 mz, quy hoach xay dung khu khach san, dich
vu thuong mai voi 01 cong trinh cao 26 ting + 02 tang ham va hé thong vuon hoa, san
he xung quanh.

+ Tang ham: Gém 2 ting ham véi 161 xudng trén mit dat c6 mai che thong minh.
Tang ham 1a khong gian dé xe (bao gdm ca 6 t6 va xe may) va cac khu vuc phu trg
khac nhu cac loai bé, phong k¥ thuit dién, nudc, didu hoa khong khi, théng gio,
camera giam sat,...

+T éng 1-5: B4 tri san dich vu thuong mai g@)m khu vyc nha hang, sanh coffee
lounge va cac khong gian dich vu nhu Fitness center, cdc phong dich vu, van phong
chothué,..Inétphﬁn(hén.ﬁch khac 1a khu vuc 161 thang k&:hqpté churc voi cac
khong gian phong k¥ thuat, vé sinh.

+ Tang dién hinh (tAng 6-12,14-26): B4 tri cac phong khach san va khu vic cong
cong bao gdm sanh, hanh lang.

+ T?mg 13 b6 tri khu lanh nan, khu k¥ thudt, thang bg.

+ Tang tum bd tri khu k¥ thuat, thang bo.

+ Chiéu cao tdi da cong trinh trén mat dit: 98m.

++ S6 tang cao: 26 ting ndi +2 ting ngam.

++ C6t cao d6 miat nén ting 1 cao hon so véi cdt via hé (cdt san): 1,45m.

- Giai phap két cau:

+ Hé két cdu than: San dugc mo hinh héa dudi dang phan tir tim (shell), cot va
dim duoc mo hinh hoa dudi dang phan tir thanh lién két cing tai cac niit khung khong
gian, cac khung nay duoc tinh ngam tai mat trén cia mong.

Tiét dién cia cu kién duoc tinh toan va thé hién chi tiét trong hd so thiét ké &
giai doan sau cua du an.

- Két cdu mong: Giai phap két cdu phu hop v6i dia chét clia cong trinh va tiéu
chuan, quy chuan xiy dung.

- Két cau mai: Dy kién sir dung méi bang BTCT.

b. Ha tang k¥ thuét dw an:
*/ San nén: Lo dit xay dung du &4n da duoc san nén theo dd 4n diéu chinh cuc
bd khu nha khach va dich vu (thanh khu khach san va nha chung cu hon hop) thudc
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quy hoach chi tiét xdy dung khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong (cil).

- Cao d6 nén trung binh khu dat: +2,6m.

- Cao d¢ trung binh dan cu hi¢n trang phia Nam khu vuc: +2,6m.

- Cao d9 trung binh dat Nha vin hoa x& Dong phia Bic khu vyc: +2,6m.

- Cao d9 tim duong Tén Puc Thing trung binh: +2,6m.

- Cao d¢ tim duong Thanh Nién trung binh: +2,55m.

- Chon cao do giao thong trong khu vue nghién ctru Hmin >2,5m.

- Trén co s& cao d§ khong ché tim duong, xac dinh cao dj san nén 6 dat: >2,6m
v6i d6 dbc nén i > 0,0004 dap tng yéu cau thoat nude cho 16 dat xay dung cong trinh,
san nén theo phuong phap duong déng muc thiét ké voi d6 chénh cao giita hai duong
ddng murc Ah = 0,05m.

- Hién tai mit bang khu dit co ban di twong ddng véi khu dét 1an cén khi trién
khai du 4n chi can san gat. Cao do khéng ché +2,6m.

*/ Thoat nwdc mua:

- Theo timg luu vuc, cac tuyén cdng thoat nudc duge bd tri theo mang ludi
xuong ca, thu gom vé duong 6ng thoat nude chinh d6 ra hé thong thoat nude chung
cua khu vue.

- Hé thdng thoat nuéc mua sir dung cong tron bé tong cot thép va ranh gach xay
két hop hd ga thu nuéde.

- Kich thuéc céng chon dinh hinh véi céc tuyén cbng co dién tich luu vuc thu
nudc < 2ha 1a D600. Kich thudce cac duong cong tir D600-D800.

- Thoat nu6c mit cia dy an ddu ndi ra duong cdng D600 trén duong Toén Pirc
Thing sau do thoat ra dudng céng D1000 trén dudng Thanh Nién thoat ra theo hé
thong thoat nu6e chung ciia Phuong

- Hoan tra cong thoat nude trén duong Ham Nghi bang hé thong cong D600 va
D800, dau ndi v6i dudng cong D1000 trén duong Thanh Nién.

- Chu dau tu lién hé véi cac du 4n & 1an can dé khép ndi vé cao dd nén cho phu
hop va xdy dung dong bd hé thdng thoat nudc dam bao thoat nudc tranh giy ung
ngap..

*/ Thoat nuwdéc thai:

+ Hé théng thoat nude thai duoc thiét ké 1a hé théng thoat nudce riéng doc lap véi
hé théng thoat nudc mua;

+ Nudc thai tir cac cong trinh nha & cao tﬁng, cong trinh phu trg trong du an dugc
thu gom vao cac bé phét, bé tach md (#ty logi chat thai) hodc din dudng dng D300
vao 02 TXLNT tap trung trong du an dé xur Iy dam bao dat yéu cau theo quy dinh sau
d6 duoc dan ra ngoai du 4n bang dng PVC D160 va xa vao hé thdng thu gom cua khu

vue;

-15-



- Cac tuyén céng déu c6 do doc dit theo tiéu chuan thiét ké, cu thé do ddc nho
nhét cta céng duoc léy nhu sau: D300, imin=0,0003%;

Tram xir Iy nudc thai duoc thiét ké gdm phan bé ngdm bang BTCT, phan nha k¥
thuat dat thiét bj bom, thiét bi dién.... dugc dit ndi trén pham vi phan bé ngdm va dugc
xay dung bang gach két hop cot, dam, tran... bang bé tong cdt thép.

- Cong xuét Tram xtr Iy nudc thai:

+ Cong suat bé xir Iy nude thai cia Nha ¢ chung cu hdn hop: Cong suat 410
m’/ng.d.

+ Cong sudt bé xur Iy nudc thai ciia Toa khach san: khoang 250 m’/ng.d.

Nude thai tai cac tram xu ly sau xir Iy dat mic A, Bang 1 (F < 2000 m’/ngay)
cua QCVN 14:2025/BTNMT.

Nudc thai tir tram xur 1y s6 1 (410m’/ngd) theo duong éng D300, L = 16m chay
va hé thong cbng thoat nudc D300, i=25%.

Nudc thai tir tram xir 1y s6 2 (250m’/ngd) theo duong dng D300, 1 = 9m chay va
hé théng cong thoat nude D300, i= 25%.

Puong 6ng thoat nude D300, i= 25% c6 tong do dai L = 215m qua tram bom
chuyén bac rdi chdy vao hé théng thu gom ciia khu d6 thi méi phia Dong Nam Cudong
thudc phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong.

Toa d0 vi tri x4 nudce thai (theo hé toa do VN 2000, kinh tuyén truc 105°30", mui
chiéu 3°): X(m) = 2315506,63; Y(m) = 586684,80.

- Pwong giao thong:

+ Cac vj tri tiép gidp ranh gidi du 4n dugce thiét ké vudt ndi ém thuan vao tuyén
duong hién co.

+ Cao d0 hoan thién mat san xac dinh dua trén cao d0 cac tuyén duong da duoc
phé duyét theo d6 4n Piéu chinh cuc bd khu Nha khach va Dich vu (thanh khu Khach
san va Nha chung cu hdn hop) thudc quy hoach chi tiét xdy dung Khu hanh chinh tap
trung tinh Hai Duong.

+ Quy mo mit cit giao thong dugc thiét ké theo cip dudng, giao thong ddi ngoai,
giao thong chinh toan khu va giao thong phuc vu trong tiéu khu, véi chiéu rong lan xe
duoc tinh toan voi moden 2,75m; 3,75m. Bao gém cac loai duong chinh sau:

+ Tuyén duong Ton Pirc Thing 6 chi gidi duong dé 45,0m, c6 mit cat dai dién
(MC:1-1) v6i1 quy mo nhu sau:

+ Mat duong: 14,0m + 14,0 = 28,0m

+ He duong :5,0m +5,0m =10,0m

+ Giai phan céach gitra =7,0m

+ Puong Thanh Nién chay doc phia Péng du 4n, tuyén c6 chi giéi duong do

40,0m c6 mit cét dai dién (MC:2-2) v6i quy md nhu sau:
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++ Mat duong:17,0m +10,0m =27,0m.

++ He duong:5,0m +5,0 =10,0m

++ Gidi phén cach gitra =3,0m

+ Tuyén dudng Nguyén Dtc Canh c6 chi giéi duong d6 20,5m c6 mit cit dai
dién (MC:3-3) v6i quy md nhu sau:

++ Mat duong: =11,5m.

++ He duong: 4,0m +5,0 =9,0m

+ Tuyén duong Ham Nghi c6 chi giéi duong do 20,0m, c6 mat cat dai dién
(MC:4-4) v61 quy mo nhu sau:

++ Mat duong: =10,5m

++ He duong:4,5m +5,0m =9,5m

+ Tuyén duong ndi bo trong khu vuc chay hudng Bic Nam c6 mit cat dai dién
MC:5-5, quy m6 10,5m.

+ Bai do xe:

++ C4 2 cong trinh: nha chung cu hén hop va nha thuong mai dich vu (khéach
san) déu bé tri dd xe trong 02 tang ham

Nha chung cu hdn hop: véi téng dién tich dd xe ngdm khoang 10.000 m”.

Nha thwong mai dich vu (khach san): véi tong dién tich dd xe ngam khoang
6.200 m’.

- Via hé duong lat gach phuc vu nguoi di b, ngoai ra két hop bd tri dén chiéu
sang, trong cay xanh va cac hé thong ha tang k¥ thuat khéc.

*/ Cap nudérc:

- Ngudn cip: Dau nbi tir ngudn cip cia khu hanh chinh tip trung tai duong Tén
Durc Thing bang 6ng duong kinh D100.

- Xay dung bé nudc méi dé cap nudc sinh hoat két hop phong chay chira chay
cho céc cong trinh trong pham vi du an. Mdi 6 dat duoc thiét ké bé cap nudc riéng,
dap (mg d nhu cau sir dung twong tng véi chirc ning cong trinh tai timg 6 dat.

- Cap nudc t6i cac cong trinh sir dung dng D100 vat lidu str dung HDPE

- Tai cac diém dau lap dit dong ho do luu luong, éng nudc duge cip vao bé

chtra sau d6 bom 1€n téc nudce trén mai cua cac cong trinh.

Khoi Khoi
lwong lwong
nudc C?’lp nudc thai
(m*/ngay) | (m’/ngay)

TT | Thanh phén diung nwéc Quy mo DPinh murc

I | Nha chung cu hdn hop

Nudc cap cho chung cu . 200

1 (431 can ho) 1293 nguoi lit/nguoi/ngay 274,60 274,6
Nudc cip cho khu vyc & .. 200

2| k&t hop thuong mai dich 8T0gUOT | | o oudi/ngay 17.4 17.4
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Khoi Khoi
X A s . n . . lwgng lwgng
TT | Thanh phan dung nwdc Quy mo Dinh mirc nwée o f’lp nwée thai
(m*/ngay) | (m’/ngay)
vu (29 can)
Nudc cap cho khach hang 100
3 |cua khu vyc thuong mai | 500 nguoi Lit/ngudi/ngiy 50 50
dich vu
Tong 342 342
II | Thwong mai dich vu (khach san)
| Nudc cip cho khach san 600 200 120 120
(300 phong) khach/ngay | lit/ngudi/ngay
Nuédc cap cho nhan vién . 180
2 | khach Salf 100 nguot | i o raimgay 18 18
Tong 138 138
1 | Nudc tuoi cay rira duong 15 0
2 | Nudc dung cho PCCC 108 -

- Quy hoach cép dién

- Phuong 4n cép dién:

+ Can ctr vao hién trang cap dién khu vuc

+ Can ctr vao quy dinh cia Cong ty TNHH mét thanh vién Dién luc Hai Phong

trong cong tac van hanh va kinh doanh luéi dién.

dién tir hé théng cép dién chung cu khu vuc trén truc duong Ton Duc Théng.

+ Céan ctr vao nhu cau phu tai ctia cac cong trinh thuoc du an, du an dugc cap

- Cac cong trinh thudoc du 4an duoc cidp dién bing cip ngim
CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC véi thong sb cap khac nhau phu hop véi nhu cau cap dién

cua moi cong trinh.

- Hé thong ciy xanh

Hé thong cdy xanh, vuon hoa dam bao theo quy dinh vé quan 1y cdy xanh d thi
trén dia ban tai Quyét dinh sd 49/2019/Qb-UBND ngay 12/11/2019 cia UBND tinh
Héi Duong (cii) va dac thu d6 thi khu vuec.

5.3.3. Bi¢n phap t6 chirc thi cong, cong ngh¢ thi cong xAy dung cic hang muc

a. Mt bang thi cong

- Tiép nhan mit bang thi cong.

cong trinh cia du an

- Xay lp cac cong trinh phu trg phuc vu thi cong:

+ Lap dyng hang rao ton cao tdi thiéu 2,5m quanh khu vuc xay dung dé giam

thiéu tac dong cua khu vire xay dung dén mdi truong xung quanh va ngudi dan trong

khu vue.
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+ Lap dyng nha bao vé bang ton lgp ngay cong ra vao cong trinh dé kiém soat
ngudi va phuong tién van chuyén ra vao cong trinh.

+ Lap dung nha ban chi huy cong truong dé phuc vu cong tac quan 1y thi cong
xay dung du an.

+ Lép dung kho dung cu dé chira vat tu nho, may moc dung cu cAm tay.

+ Lap dung kho xi ming va sit thép.

+ B4 tri bai tap két vat liéu roi (cat, da, gach): Bai vat liéu duoc b tri thay doi
theo tién do thi cong cta cac hang muc cong trinh.

+ B tri khu vuc tap két xe may, thiét bi thi cong.

+ Lép dat nha v¢ sinh luu dong gﬁn khu vuc kho tam dé thuan tién cho vé sinh
cong nhan.

+ Dién phuc vu thi cong va sinh hoat: Str dung nguén dién cua khu vuc dé cép
dién cho hoat dong thi cong.

+ Nudc phuc vu thi cong va sinh hoat: St dung nguén nudce sach cta khu vuc dé
cép cho hoat dong thi cong xay dung va vé sinh ctia cong nhén.

+ Thoat nudc thi cong: XAy dung hé thdng céng din hodc rinh thoat nudc tam
thoi dé tranh tinh trang ngap ung hodc dong nudc trén bé mit gay anh huong dén qua
trinh thi cong va giao thong di lai. Trén hé thong thoat nude cé bd tri cac hd ga dé thu
can trude khi cho chay ra hé thdng thu gom cua khu vre.

+ B0 tri duong tam dé thi cong: duoc bé tri chay vong Quanh cong trinh thi cong
dé tién cho phuong tién chuyén chd vat li¢u to1 kho, bai.

+ Hé théng PCCC: Lép dit cac binh chita chay tai nhitng vi tri can thiét dé xay ra
héa hoan va ctr can bd chuyén trach cua cong truong kiém tra thudng xuyén sy sin
sang cta hé thong PCCC.

- Hoan tra mat bang sau khi ban giao cong trinh: Pon vi nha thau xay dung sau
khi thi cong xong, toan bd may moc, thiét bi thi cong s& dugc thao dd chuyén ra khoi
pham vi cong truong va don dep sach s& dé ban giao cong trinh cho Chu dau tu tiép
tuc van hanh cho dén khi ban giao cho don vi tiép nhan quan Iy sau cung.

b. Cong nghé thi cong

Thi c6ng x4y dung chi dugc trién khai sau khi thuc hién ddy du cong tac chudn bi
thi cong di néu trén kém theo cong tac chuan bi cho thi cong chinh thirc nhu:

- Cong tac chuéan bi g@)m: La"lp dat tram tron bé tong, cac cong tac chuan bi mat
b?mg xay dung nha tam phuc vu thi cong; Xay dung bai gia cong, tap két vat lidu; Tap
két cac thiét bi phu trg, may moéc phuc vu thi cong; Tap két cac vat tu nhu cat, da, xi
mang, cot thép,...

- Cong tac thi cong: Lap quy trinh cdng nghé thi cong cho cac hang muc chinh.

Thi cong va nghiém thu ting hang muc dugc thuc hién theo ding quy trinh hié€n hanh.
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Phai nghiém thu xong budc trude rdi méi lam cac budc tiép theo.
- Quy trinh san xut bé tong thuong pham
Nguyén liéu (da, cat, xi mang, nudc) duoc cip vao bunke bang xe xuc, xi ming
dua vao silo va dinh lugng cip vao cdi tron bang hé thdng vit tai. Ti 1& cAp phdi cho
ting loai mac bé téng dwoc 1ap trinh sdn cho may diéu khién, thanh phan vat liéu phdi
tron dugc dinh lugng tu dong cép vao cbi tron bﬁng bang tai tir bunke, chu ky tron 01

phat/mé, sau khi tron bé tong dugc x4 va cap cho cac vi tri cia cong trinh.

X110 xi Nudc may ---—--—-- | Bai chira da Bai chura cat
- | Bui, !
v | tién ST VoA —
Vit tai g Xe xUC "Xé xuc
i 6n7 E SRR R /:_\ ____________ |
¢, , . khi : YV
Can dinh May bom dinh | | ,4; | DBunkeda Bunke cat
lugng lugng
Phy gia \ /
Can dinh lugong
Can dinh
lugng ¢
Béng tai
B, g on, e w
ul, 5 A 2 A A i + A A i
Kkhi thai RCEREEE Cong trinh |« Coi trdn > Tleélfion

Hinh 1. Quy trinh san xuét bé tdng thwong phim

* Trinh tw cac buoc thi cong:

1. Xur Iy nén mong

- Pé dam bao d6 virng chic cua cong trinh trong qua trinh van hanh, cong tac xir
1y nén moéng cong trinh ngay tir giai doan du xay dung 1a rat quan trong.

- Céac cong vi¢c thyc hién: Dao mong theo do sau thiét ké.

- Céc loai may moc tham gia thyc hién: May khoan, may tron vira, xe tai van
chuyén.

- Xir Iy nén moéng ddi véi thi cong tuyén dudng: Sau khi thuc hién nao vét dat, s

dung vai dai k¥ thuat dé xtr Iy di v6i nén dat yéu, sau d6 d6 cat, dat va dam chit.
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2. Xay dung cac hang muc cong trinh

- Sau khi xir Iy nén moéng xong, bat dau tién hanh xay dung céc cong trinh, xay
lan luot cac cong trinh nha chung cu rdi dén khach san

- Céac cong viéc thuc hién: Van chuyén nguyén vat liéu xay dung, xay dung ha
tang k¥ thuat.

- Cac loai mady moc tham gia thyc hién: Tram tron bé tong, cAu truc, xe tai van
chuyén va cac thiét bi khac...

3. Ldp ddt mdy méc thiét bi

- Sau khi xay dung xong cac cong trinh, tién hanh lap dat may moc thiét bi cho
duong giao thong, hé thdng dén chiéu sang.

- Vi tri ddt may moc thiét bi: Vi tri dit cac loai thiét bi phai phu hop, nhim tan
dung t6i da kha ning may moc thiét bi, d& dang tiép nhan vat liéu, d& di chuyén.

- Cac cong viéc thuc hién: Van chuyén may moc thiét bi, thuc hién lép dat vao
cac vi tri da thiét ké.

- Céac loai mdy moc thiét bi tham gia thyc hién: May clu, xe tai van chuyén va
cac thiét bi khac.

5.4. T6 chirc quén 1y va thwe hién dy an

- Chu d4u tu: Cong ty c¢d phan Tap doan Bat dong san Van Xuan

- Co quan quan 1y du an: Cong ty c6 phan Tap doan Bat dong san Van Xuin

- Hinh thirc quan 1y du an: Chii dau tu truc tiép quan 1y duy an.

- Nha thau thi cong xay dung: T6 chirc dau thau theo quy dinh.

5.4.1. Hinh thirc quén ly du an

Chu déu tu truc tiép quan 1y du an, thanh 14p Ban quan 1y du an dé quan 1y, diéu
hanh du an.

Chu dau tu thuc hién quéan 1y dy an theo quy dinh ciia Nghi dinh s6 06/2021/ND-
CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quéan ly
chat luong, thi cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung; Can ctr Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu va
bién phap thi hanh lut xay dung vé quan Iy hoat dong xay dung.

5.4.2. Hoan thanh - khai thac

- Thu tuc hoan thanh cong trinh: Viéc nghiém thu hoan thanh cong trinh duogc
thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y chat lugng cong trinh xay dung.

- Chu dau tu bao dam x4y dung dong bd cac cong trinh ha tang cta du an va dua
vao khai thac.

5.4.3. Phuwong thirc van hanh du an
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- Trong giai doan Du 4n dang trién khai, viéc td chutrc thuc hién cac dich vu cong
ich (duy tri cay xanh, thoat nudc, vé sinh, bao v¢...) s€ do Chu dau tu thanh 1ap Ban
quan 1y dy an thyc hién.

- Trong qua trinh quan 1y khai thac cong trinh sau dau tu (ngoai cic cong trinh ha
tang ky thuat ban giao cho cic co quan chirc ning quan 1y theo quy dinh) viéc van
hanh quéan ly, duy tu, bdo dudng cong trinh, bao v¢, ddm bao an ninh trat tu, v¢ sinh
mdi trudng do Chu dau tu ¢6 trach nhiém thuc hién. Sau khi chuyén giao cho don vi
tiép nhan thi don vi tiép nhan tiép tuc thuc hién viéc quan 1y, duy tu, bao dudng cong

trinh.
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Chuong 11
SU PHU HQP CUA DU AN PAU TU VOI QUY HOACH,
KHA NANG CHIU TAI CUA MOI TRUONG

1. Sw phu hop cia dw an diu tu véi quy hoach bio vé méi trwong qudc gia,
quy hoach tinh, phan ving moi trudng

*/ Sy phut hop véi quy hoach BVMT quéc gia:

Theo quyét dinh s6 611/QD-TTg ngay 8/7/2024 cua Thu tuéng Chinh phi vé phé
duyét quy hoach bao vé moéi truong ctia qudc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nim
2050. Theo d6, quan diém quy hoach bao vé méi trudong 1a dinh hudng bao vé moi
truong cho cic quy hoach nganh qudc gia, quy hoach viing va quy hoach tinh, bao dam
nguyén tic xuyén sudt, khong danh doi moéi trudong 1y phat trién kinh té, yéu t6 moi
trudng phai duge tinh dén trong ting hoat dong phat trién kinh té - x3 hoi, hai hoa voi tu
nhién, phat trién kinh té voi tu duy kinh té xanh, kinh té tuan hoan, kinh té cac-bon thap
nham giam thiéu chit thai phat sinh, hudng t6i muc tiéu phat thai rong bang “0” vao
nam 2050, chuyén dich ning lugng cong bang, gop phan thuc hién thanh cong cac chi
tiéu kinh té - xa hoi cuia dat nudc thoi ky 2021 - 2030.

Véi cac muc tiéu: Quan ly, cai thién va nang cao chat lugng méi truong, chi dong
phong ngira, kiém soat duoc 6 nhidm va suy thodi méi truong; phuc hdi va cai thién
dugc chat luong moi trudng; ngin chin suy giam va ning cao chit lwong da dang sinh
hoc, nhim bao dam quyén dugc séng trong méi trudng trong lanh ciia nguoi dan trén co
so sap xép, dinh hudng phan bd hop 1y khong gian, phan ving quan 1y chat luong moi
truong. Hinh thanh cac khu xir 1y chét thai tip trung cip qudc gia, cap ving, cip tinh;
dinh hudng xdy dung mang ludi quan tric va canh bao méi trudng cip qudc gia va cip
tinh; phat trién kinh té - xa hoi bén viing theo huéng kinh té xanh, kinh té tudn hoan,
kinh té cac-bon thdp, hai hoa voi tu nhién va than thién v&i méi trudng, chi dong g
pho véi bién d6i khi hau.

Dy 4n “Khu khach san va Nha chung cu hon hop thudc Khu hanh chinh tip trung
tinh Hai Dwong (cii).” duge thuc hién tai phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong
theo Quyét dinh chu truong dau tu s6 918/QD-UBND cia UBND tinh Hai Duong cip
ngay 19/05/2023 cho du an “Khu khach san va Nha chung cu hdn hop thuéc Khu
hanh chinh tap trung tinh Hai Dwong (cii)” tai phudng Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai
Phong. Trong qua trinh trién khai du an, chu dau tu di 1én phuong an thu gom, xir 1y,
quan 1y toan bo chat thai phat sinh tir dy 4n bao gdm: khi thai, nudc thai, cht thai ran
dam bao tuan thu dung quy dinh cta luat bao vé méi truong. Tir d6 cho thiy, hoat dong
du 4n 12 pht hop véi quy hoach bao vé méi trudong quéc gia.

*/ Su phit hop véi quy hoach thanh phé Hai Phong

Tir 1/7/2025, thanh phé Hai Phong va tinh Hai Duong thyuc hién hop nhat thanh
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thanh phd Hai Phong méi. Tuy nhién, theo quy hoach chung dwoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét thi quy hoach chung ctia Hai Phong van 1a cac quy hoach chung riéng r& ctia
Hai Phong va Hai Duong cil.

Tai Hai Duong cii, thang 12/2023, Tha tuéng Chinh phu ban hanh quyét dinh
s6 1639/QD - TTg ngay 19/12/2023 phé duyét quy hoach tinh Hai Dwong thoi ky
2021 - 2030, tim nhin dén nam 2050. Theo d6, dén nam 2030, 14 tinh c6 két céu ha
tang kinh té - x4 hoi dong bd; hé théng d6 thi phat trién xanh, thong minh, hién dai,
giau ban sdc; dat mot s tiéu chi co ban cua thanh phé tryc thude trung wong, thanh
phé hién dai, xanh, thong minh, an ninh, an toan, bén virng, hoi nhap quéc té sau rong,
gidu ban sic van hoa xir Dong va la dong luc quan trong thiic day su phat trién kinh té
- x4 hoi ving ddng bang song Hong.

- Theo quy hoach str dung dét cua thanh phd Hai Duong(cii) khu dit thyc hién du
an hién nay di dugc diéu chinh thanh dat & hdn hop. Nhu vay vi tri thuc hién du an
phu hop véi quy hoach sir dung dat cia thanh phd Hai Duong; pht hop véi quy hoach
phat trién kinh té, quy hoach ving ciia thanh phé Hai Duong néi chung va phuong Lé
Thanh Nghi néi riéng.

+ Phu hop véi quyét dinh s6 198/QD-TTg ngay 25/01/2014 ctia Thu tuéng Chinh
phu phé duyét quy hoach tong thé phat trién kinh té - x3 hoi vung kinh té trong diém
Bic Bo dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2030.

+ Phu hop voi Quyét dinh s6 1639/QD-TTg ngay 19 thang 12 ndm 2023 cua Thi
tudng chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Hai Duong thoi ky 2021 — 2030,
tam nhin dén nam 2050.

+ Phu hop v&i Quyét dinh s6 339/QD-TTg ngay 3/4/2023 cta Thu tuéng Chinh
phu vé viée diéu chinh quy hoach chung thanh phé Hai Duong dén nim 2040.

Muc tiéu ctia Dy 4n phi hop véi quy hoach tong thé, quy hoach chung gép phan
hoan thién hé théng co s ha tﬁng, dap tng nhu cau nha &, thuong mai dich vu cua
ngudi dan. Tir d6 ddy manh phat trién thanh phd Hai Phong méi va thanh phd Hai
Duong (cii) toan dién vé kinh té va xa hdi theo dinh huéng bén vimg.

Nhu vy, viéc trién khai thuc hién dy an s& khai thac va st dung hiéu qua quy dat
dé phat trién d6 thi, phuc vu cac nhu cAu trude mit cling nhu lau dai cia khu vuc thanh
phd Hai Duong (cii).

2. Sw phit hop ciia dy 4n dau tw d6i véi kha ning chiu tai ciia mdi trueong

Nudrc thai sinh hoat phat sinh tai du 4n duoc xir Iy qua cac hé théng xir nude thai
sinh hoat, nudc thai sau xur Iy dat micc A, Bang 1 (F < 2000 m’/ngdy) cua QCVN
14:2025/BTNMT r6i chay vao hé théng thu gom cta khu d6 thi méi phia Dong Nam
Cuong thudc phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong.

Nguon tiép nhan nude thai cua du an 13 hé thng thu gom nudc thai ciia Khu do thi
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mai phia Pong Nam Cuong. Nudce thai cia toan khu vuc dugce chdy ra song Thai Binh.
Nudc thai cia dy an duge xir Iy ddm bao dat QCVN 14:2025/BTNMT, mtc A Béang 1
trudc khi thai ra moi truong do d6 ham luong cac chat 6 nhiém nam trong ngudng cho
phép; khong géy ra cac hién twong tic dong chay cua khu vuc.

Theo két qua Hién trang méi truong tinh Hai Duong dot IV nim 2024 cho thdy méi
truong nudce mit song Thai Binh tai cang Cong Cau, phudng Hai Tan (tram Cong Cau)
TP. Hai Duong c6 cac thong s6 khong dat QCCP muc B bang 1, QCVN
08:2023/BTNMT bao gém: NO, vuot 2,02 lan; E.Coli vuot 5,5 lan; muc B, bang 2,
QCVN 08:2023/BTNMT bao gém: DO khong dat; COD vuot 1,27 lan.

Déi v6i moi truong khong khi: Hién trang moi trudng khong khi trén dia ban thanh
phé Hai Duong Quan tric dot I nim 2024 cho thay chat luong khong khi tai cac khu vire
nay tuong ddi tot, cac thong s6 Quan tric (tiéng dn, cac khi CO, NO,, SO,, O; va bui
TSP, PM10) tai thoi diém Quan tric déu dat QCCP so v6i QCVN 05:2013/ BINMT va
QCVN 26:2010/BTNMT.
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Chuong 111
HIEN TRANG MOI TRUONG NOI THUC HIEN DU AN PAU TU

1. Dit liéu vé hién trang méi truwong va tai nguyén sinh vat

1.1. Hién trang méi trueong khu vue du an

Hién trang moi trudng tai khu vuc trién khai dy 4n c6 kha nang chiu tac dong
truc tiép badi du an bao gém moi trudng dat, nudc, khong khi va hé sinh thai khu vuec.

Duy 4n khi di vao hoat dong chii yéu phat sinh nudc thai sinh hoat va CTR. Tuy
nhién cac loai chat thai nay déu duoc thu gom, xir Iy dat tiéu chuan cho phép. Vi vy
cac tac dong cta du an dén méi truong déu dugc khéng ché.

1.2. Hién trang tai nguyén sinh vat

Vé tai nguyén sinh vat khu vuc ¢6 mirc d6 da dang khdng cao, khong co cac hé
sinh thai nhay cam, khong c6 cac dong thuc vat thudc cac loai quy hiém can vu tién
bao vé, ma chu yéu 1a cac loai dong, thuc vat hoang dai nhu chim, chuét, cay co...

a. Da dang sinh hoc trén can

Khu vyc thuc hién du an khong cé cac vung sinh thai nhay cdm, khong c6 cac
loai dong vat, sinh vat quy hiém dugc wu tién bao vé ma chu yéu la cac loai c6 xuong
séng nhu céc loai chudt, than 1an, éch nhai va ran nuéc.... Tuy nhién h¢ dong vat trén
can ctia khu vuc du 4n khong con nhiéu va giam tinh da dang, su suy giam nay 1a do
hoat dong san xuat nong nghiép cua con ngudi.

b. Da dang sinh hoc dwoi nwoc

- H¢ sinh thai kénh, mwong, ao

Khu vuc du an da duoc san lép mat béng, khong c6 hé sinh thai kénh muong ao.

- H¢ thuc vat

Khu vuc thuc hién du an, da duoc san lép mat béng hé thuc vat chu yéu la cac
loai cay co dai.

* Nhén xét vé hé sinh thdi va tai nguyén sinh hoc dnh huéng dén duw dn

H¢ sinh thai tai khu vuc du &4n nhin chung don gian, tai khu vuc dy an khong co
loai dong vat, thuc vat quy hiém cén bao tdn hay gilt nguyén trang.

Nhin chung thuc hién du 4n khong lam thay doi va tac dong dang ké dén hé sinh
thai va tai nguyén sinh vat cua khu vuc.

2. M6 ti vé méi truong tiép nhin nwée thai cia du an

Moi truong tiép nhan nude thai ciia du 4n 1a hé thong thu gom nude thai ciia Khu
do6 thi méi phia Pong Nam Cuong.

3. Hién trang cac thanh phan méi trwong dit, nwéc, khong khi

a. Moi truong nwoc

Hién trang moi truong nude Quan trac dot IV nam 2024 cho théy dbi v6i nude mat

song Thai Binh tai cang Coéng Cau, phuong Hai T4n (tram Céng Cau) TP. Hai Duong:
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cac thong sb khong dat QCCP mirc B bang 1, QCVN 08:2023/BTNMT bao gém: NO,°
vuot 2,02 1an, E.Coli vuot 5,5 1an; mirc B, bang 2, QCVN 08:2023/BTNMT bao gom:
DO khéng dat, COD vuot 1,27 lan.
b. Méi truwong khong khi

Hién trang mdi trudng khong khi trén dia ban thanh phd Hai Duong Quan tric dot

Iv ndm 2024 cho thiy chit luong khong khi tai cac khu vuc nay twong ddi tét, cac théng
s6 Quan trc (tiéng 6n, cac khi CO, NO,, SO,, O; va bui TSP, PM10) tai thoi diém Quan
trac déu dat QCCP so v6i QCVN 05:2013/ BTNMT va QCVN 26:2010/BTNMT.
Nguon: Hién trang méi truwong thanh pho Hii Dwong dot IV nim 2024

moi truong khu vuc thyc hién dy an, két qua do dac nhu sau:

Ngoai ra, cong ty tién hanh quan tric cac mau khong khi dé danh gia hién trang

Két qua Két qua Két qua QCVN
Ngay Ngay Ngay 05:2023/
TT | Chitiéu | Ponvi | 29/9/2025 30/9/2025 01/10/2025 BTNMT
KK1 | KK2 | KK1 | KK2 | KK1 | KKz |1runebinh
1 gio
1 | Nhiétdo °C 28,1 | 282 | 29,1 | 292 | 28,5 | 288 -
2 | Téc d6 gi6 m/s 02 | 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 -
3 | P 4m % 70,1 | 71,2 | 72,1 | 702 | 69,2 | 684 -
4 |80, ng/Nm’ | 56 58 60 57 46 61 350
5 | Tiéng dn dBA | 67,2 | 656 | 682 | 68,6 | 67,1 | 634 70"
6 |CO ng/Nm® | 3.459 | 3.434 | 3.286 | 3.491 | 3.201 | 3.542 | 30.000
7 | NO, ng/Nm’ | 51 44 51 45 37 38 200
8 I;ngg (I;USIPI;’ ug/Nm® | 142 | 145 | 145 | 152 | 143 | 149 300
Ghi chu:

Kb=106,33534

- K1- miu khong khi giira khu dét, toa d6 VDP=20,93113, KD=106,33530
- K2- Mau khong khi cudi huong gi6 cach du an 100m, toa d6 VD=20,93121,

Quy chuén so sanh: QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé
chat lugng Khong khi
M: QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuin K thuat Qudc gia vé tiéng dn, khu vuc
thong thudng tir 6 gio dén 21 gio,

Nhén xét: Qua két qua quan tric chat luong khong khi xung quanh cho thay tat

ca chi tiéu mau khong khi xung quanh tai khu vuc du 4n ndm trong quy chuén.

_27-




Chuong IV
PE XUAT CAC CONG TRINH, BIEN PHAP
BAO VE MOI TRUONG CUA DU AN PAU TU

1. Pé xuit cac cdng trinh, bién phap bao vé mdi trudong trong giai doan thi
cong xay dung du an

1.1. Poi véi nuwée thai va nwée mura chay tran

a. Pdi véi nuée thai sinh hoat:

- Giai doan thi cong xdy dung du kién c6 50 coéng nhén vién xdy dung, tong
luong nudc cdp cho sinh hoat cta hoat dong xay dung khoang (dinh mirc sir dung
nudc 45lit/ngudi/ca lam viéc):

Q = 50x45=2,25m’/ngay.

Theo Nghi dinh sé 80/2014/ND-CP luong nudc thai phat sinh dugc tinh bing
100% nuée cip va bang 2,25 m’/ngay.

- C4c bién phap giam thiéu cong ty ap dung:

+ Giam lugng nudc thai bang cach ting cudng tuyén dung cong nhan trong khu
vue, co diéu kién ty tic an 6.

+ Trong khu vuc du an lép dat 2 nha v¢ sinh luu dong loai c6 tur 1-3 bu6ng voi
cac thong sb ky thuat nhu sau:

Kich thuéc mdi budng: 95*130%245 (cm)

Dung tich bé chtra nude: 800 lit

Dung tich bé chta chat thai: 1.000 lit

Dinh ky thué don vi c6 chirc ning t6i hut bé phét ciia nha vé sinh lru dong.

b. P6i véi nwée mua chiy tran va nwée thai thi cong

- Tao ranh thoat nudc thai thi cong. Trén hé théng bd tri cac hd ga ling cin. HO
ga c6 kich thuéc Im x 1m x Im.

- Xay dyng hé théng thoat nudc thi cong va vach tuyén phan ving thoat nudc
mua. Céc tuyén thoat nudc dam bao tiéu thoat triét dé, khong gay ngap tng trong sudt
qua trinh xay dyng va khong gdy anh huéng dén kha ning thoat nude thai cua cac khu
vuc bén ngoai du an.

- Khong tap trung cac loai nguyén nhién vat liéu gin, canh cic tuyén thoat nudc
dé ngdn ngtra that thoat ro ri vao dudng thoat nude thai.

- Pinh ky 3-6 thang/lan kiém tra, nao vét, khoi thong khong dé phé thai xay dung
xam nhap vao duong thoat nudc tranh gy tic nghén dudng ong.

- Khoanh ving khu vyc chtra nguyén vat liéu xay dung tranh nudc mua chay tran
kéo theo bun dét gy tac ranh thoat nudc.

c. P6i v6i nwée thai khu vire tram tron bé tong
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Nudc thai cia tram tron bé tong 1a 2 m’/ngdy, duoc thu gom vao hé théng bé
léng co dién tich IOOmZ, sau 1,0m. Nudc thai sau khi léng can s€ dugc bom st dung
tuan hoan cho hoat dong rtra v€ sinh dung cu, cdi tron va dudng ho két cAu bé tong va
khong thai ra moi truong.

* Bi¢n phap giam tac dong dén kha ning tiéu thoat nuéc khu vue:

Trong qua trinh thi cong xay dung cua du an c6 thé hé thdng thoat nude cua khu
vuc s& bi anh huong, nén khi mua xudng dé xdy ra tinh trang ngap ung. Ngoai ra trong
qua trinh thi céng néu vat liéu xay dung roi vdi xuéng hé thong thoat nudc cua khu
vuc s€ anh huong téi dong chdy. Chu dy an thuc hién cac bién phap khéc phuc nhu
sau:

+ Dbi voi xe chd nguyén vit lidu dugc che chin dé khong roi vai ra ngoai

+ Nha thau xay dung s& 1am tuyén thoat nudc tam thoi ra hé théng thoat nuée
trong khu vuc du an dé tiéu thoat nude khi c6 mua.

+ Thudng xuyén nao vét hd ga, hé thdng ranh thoat nudc.

+ Tao tdm chan bun, cat tam thoi lép dat tai cac ranh thoat nudc

1.2. Ddi v6i chét thai rin thong thuwong

a. Cht thdi rin xdy dung

- B tri khu vuc tap két tam thoi cht thai rin xdy dung tai cong trudng dam bao
tranh ngap nudc va co6 bat che phu phong tranh nudc mua chay tran.

- Han ché t6i da luong chét thai rin x4y dung phat sinh bang viéc c6 giai phap
thiét ké phu hop, tinh toan hop 1y vat liéu sir dung, gido duc cong nhéan cé y thirc tiét
kiém va thit chit cong tac quan 1y, gidm sat cong trinh.

- Lap phuong an thu gom, van chuyén va do thai chat thai xy dung theo tién do
thuc hién Dy 4n, dam bao tranh gy can tré va lam mat an toan trong thi cong.

- Chat thai ran xdy dung phai dugc phan loai ngay tai noi phat sinh dé c6 ké
hoach thu gom, van chuyén va xt 1y cho phu hop:

+ Pét dao mong thai, bun d4t khoan coc nhdi va chat thai ran tir vat liéu xay
dung (gach, vira, bé tong...) dugc thu gom van chuyén, dd thai tai khu vuc ¢6 nhu ciu
st dung d4t dao, chat thai ran xay dung dé san lép mat bﬁng. Chu du an chi thuc hién
hoat dong d6 thai khi ky dugc hop dong véi td chic, ca nhan c6 quyén quan ly, st
dung khu vuyc tiép nhan chit thai rin xay dung trén.

+ Bun bentonit s& dugc bom 1én xe bon va dua di d6 thai tai khu vuc ¢6 nhu cau
tiép nhan bun bentonit. Chu du 4n chi thuc hién hoat dong d6 thai khi ky dugc hop
ddng v6i to chirc, c4 nhan c¢6 quyén quan 1y, str dung khu vyc tiép nhan chit thai ran
xay dung trén.

+ Chéat thai c6 kha ning tai ché nhu sit, thép, vo bao xi ming, dau mau gd

thira,... s& duoc thu gom vao thung chura loai 500 lit va chuyén giao cho cac don vi co
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chire ning tai ché.

+ Chat thai ran thong thuong khong c6 kha nang tai ché nhu bao bi nilon, phoi
g0.... s& ky hop ddng véi don vi c6 chic ning dé thu gom, van chuyén va xur 1y theo
quy dinh (dy kién 1a Céng ty TNHH MTV Méi trudong do thi Hai Phong).

b. Chit thdi réin sinh hoat

- Trang bi thung rac (03 thung rac khac mau, 02 thung dé rac hitu co va 01 thung
dé rac vo co véi dung tich 200 lit/thung).

- Ky hop dong voi don vi méi truong dia phuong dén thu gom, van chuyén di xtr
1y theo quy dinh.

- Ban hanh ndi quy gilr gin v¢ sinh chung tai cong truong xay dung trong do yéu
cau toan thé cong nhan vién bo rac thai dung noi quy dinh.

1.3. Poi véi chat thai nguy hai

Cong ty phdi hop véi nha thiu xay dung thuc hién cac bién phap sau:

- Du 4n b tri 05 thung c6 dung tich 150 lit/thung, chtra chat thai nguy hai dit noi
quy dinh, trong d6 02 thung chira didu md thai, 01 thung chira gié lau dinh dau va 02
thung chtra cac loai chat thai khac. Cac thung nay dugc bao quan trong khu vuc quy
dinh va c6 che chin tranh tiép xUc vo1 nudc mua, gio, lra va thién tai.

- B tri kho chira chat thai tam thoi, cao rdo, c¢6 bién bao 1o rang véi dién tich
khoang 10 m% quiy t6n xung quanh dam bao khong bi nudc mua thdm dot vao. Nén
trat xi mang.

- Céc loai chat thai nguy hai s& duoc thu gom vao cac thung phuy c6 nap day dé
phan biét v6i chat thai ran thong thudng, tuyét dbi tranh dé 14n cac chit thai nguy hai
v&i nhau, ¢ bién hiéu canh bao chit thai nguy hai tai nhirng noi tam tri.

- Ngoai ra, Cong ty phdi hop voi chu thau xay dung thué don vi co gidy phép
hanh nghé van chuyén, xur 1y theo dung quy dinh ddi v6i chat thai nguy hai sau khi
viéc thi cong két thiic (01 lan trong giai doan thi cong).

- Quy dinh 4ap dung: Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh
phu, Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ciia Chinh Phu, Thong tu sd
02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2025 ctia Bo Tai nguyén va Méi trudng, thong tu sb
07/2025/TT-BTNMT ngay 26/2/2025 cuia B§ Tai nguyén va Moi truong.

1.4. Poi véi bui va khi thai

a. Giam thiéu bui va khi thdi do vdn chuyén nguyén vit liéu xdy dung

- Xe van chuyén nguyén vat liéu xdy dung, may moc thiét bi ra vao cong truong
theo dting lich trinh va véan téc da quy dinh.

- Khong chuyén chd vuot qua trong tai quy dinh.

- Che phu kin thung xe van chuyén NVL xay dyng, may moc thiét bi.

- Cac phuong tién van chuyén déu phai co bat che chin kin.
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- Che phil bat tai cac bii chira nguyén vat liéu xay dung nham giam thiéu su phat
tan bui di xa, dic biét ddi voi khu dan cu xung quanh.

- Gido duc y thtrc bdo v¢€ mdi truong cho cong nhan va nguoi quan 1y lao dong
trén cong truong, cho ho théy duoc lgi ich trong viéc bdo vé mdi truong lao dong
trong sach gén lién véi bao vé strc khoé cua chinh minh va cong dong.

- Bé khong 1am anh huéng dén tuyén duong giao thong khu vuc bén ngoai du an,
cong ty yéu cau nha thau tuan thi quy dinh vé ATGT, trong thoi gian boc d& nguyén
vat licu xay dung, vat tu, mdy moc thiét bi xe khong dugc nd may.

- Lam 4m bé mat: Vao nhitng ngdy ning, tai khu vuc cong truong duge phun
nude 1am 4m bé mit (t6i thiéu 2 1an/ngay). Hoat dong nay duoc thyc hién trong sudbt
giai doan san 0i mit bang.

- Str dung cac phuong tién, may moc duge dang kiém; che phu bat dbi véi tat ca
cac phuong ti€n chuyén chd nguyén vat li¢u, dét thai, phé thai,...; phuong tién van
chuyén ché dung trong tai quy dinh.

- Thuong xuyén thu don dat, cat, vat liéu roi vai tai khu vuc thi cong va duong
tiép can cong truong thi cong tai cac vi tri giao cat; phun nudc giam bui khu vuc cong
truong va khu vuc tuyén; 1ap dung hang rao t6n xung Quanh cong trudng thi cong, vi
tri thi cong gan cac khu/diém dan cu dam bao moi trudng khong khi xung Quanh khu
vuce du 4n ludn ndm trong gi6i han cho phép theo quy dinh ciia phap luét hién hanh.

- Quy chuan ap dung: QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan ky thuat Qudc gia
vé chét lugng khong khi xung Quanh.

b. Gidam thiéu 6 nhiém khéng khi do van chuyén, lip dit mdy méc

- Cac thiét bi may moc duoc van chuyén bang xe chuyén dung va do nha thau
cung cép thiét bi thuc hién.

- Lap dat may moc theo dung thiét ké va thuc hién bai nha thau cung cap thiét bi.

- Cong nhan lép dat may moc dugc trang bi dz‘iy du dung cu bao ho lao dong nhu
quan 4o, gang tay, kinh, gidy...

c. Gidm thiéu 6 nhiém khéng khi do qud trinh han, son

Trang bi ddy du trang thiét bi bao ho lao dong cho cong nhan han, son bao gdm:
quan 4o bao ho, kinh, khau trang, ging tay...

d. Gidm thiéu 6 nhiém bui trong qud trinh boc dé nguyén vit liéu va mdy méc
thiét bi

- Phun 4m khu vuc can dao moéng, don dep sach s€ bé mit

- Xe ché nguyén vat liéu, may moc thiét bi dugc che phu bat

- Trang bi bao ho lao dong, khau trang cho cong nhan

e. Bién phdp phong ngira, giam thiéu bui va khi thdi tiv hoat dong nap nguyén

liéu tram tron bé tong
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- St dung hé théng nap liéu khép kin dé giam thiéu bui. Xi ming roi tir xi téc
duoc van chuyén bﬁng khi nén vao xi 16 sau d6 duogc vit tai van chuyén dd vao thiét bi
dinh luong trudc khi vao thung tron. Xi ming duoc van chuyén tir nha may dén tram
tron bang xe chd xi mang chuyén dung gitp giam thiéu triét dé lugng bui do bdc d& xi
mang ciling nhu hao huyt xi mang.

- Vao mua kho tuéi nude thuong xuyén khu vuc bdc xtic nguyén lidu dé giam
thiéu bui phat sinh. Nhién liéu duoc tudi 4m trude khi d6 vao cdi tron, tranh gy bui.

- Pinh ky kiém tra, bao dudng, stra chira cac thiét bi, may moc va xe xlic nguyén
liéu nham giam thiéu luegng khi thai phat sinh.

- Trang bi day di dung cu bao ho lao dong cho cong nhan nhu: khau trang, ging
tay...vv

1.5. Giam thiéu tic dong x4u do tiéng 6n va rung dong

Dé giam thiéu tiéng dn va rung dong trong qua trinh thi cong, du 4n thyc hién cac
bién phap sau:

- Quy dinh vé tbe do xe, may moc khi hoat dong trong khu vuc dy an.

- Khéng tién hanh cac hoat dong thi cong phat sinh mirc én 16n hon 75dB trong
thoi gian nghi:

+ Thoi gian nghi trwa: tir 12h dén 13h30.

+ Thoi gian nghi dém: tir 22h dén 6h hom sau.

- Khong sir dung may moc, thiét bi thi cong qua cii, gy tiéng on 16n. Thudng
xuyén kiém tra bao dudng thiét bi.

- Khong st dung cung mot lac trén coéng trudng nhidu may moc, thiét bi thi cong
c6 d6 on 16n dé tranh tac dong cong hudng cua tiéng on.

- Tuan thi cac quy dinh vé td chire thi cong; b tri thoi gian thi cong hop 1y, han
ché thi cong vao ban dém; lya chon vi tri tram bao dudng may méc, may phat dién xa
cac vi tri nhay cam, khu dan cu. Dinh ky bao dudng may moéc, thiét bi va phuong tién
thi cong. DPén bu moi thiét hai néu hoat dong thi cong gay hu hai dén cong trinh. Thyuc
hién giam sat tiéng on, rung dong tai khu vuc thi cong.

1.6. Cac bién phap bao v€ moéi truong khac

a. Cdc bi¢n phdp diam bdo an ninh va cdc vin dé xa héi khu vue

- Uu tién st dung cong nhan tai dia phuong nhdm han ché nhirng tic dong dén
mdi truong nhu xay dyng lan trai, ciing nhu gay anh huong dén khu dan cu, gy tac
dong x4u dén tinh hinh van ho4 va trat tu x3 hoi.

- Chu d4u tu yéu cau nha thau thi cong quan 1y chit ch& lao dong.

- Khai bao tam tri tam vang voi dia phuong dé thuc hién quan 1y t5t nhan khau.

- Pho bién quan triét cong nhan lao dong nghiém tic thyc hién an ninh trat ty

khong gay mat doan két voi nguoi dan xung quanh.

-30-



- CO lyc lugng bao v€ cong truong.

- Chi1 dy 4n két hop véi cac co quan quan 1y dia phuong thuc hién cong tac quan
1y cong nhan xay dung nhép cu luu trh trén dia ban.

b. Cac bién phap an toan lao dong

- Lam san che dé d& vat lidu roi tir trén cao xudng khong roi vii xudng long
duong va cac cong trinh lién k& dam bao an toan cho ngudi qua lai.

- Tinh toan thiét ké cong trinh tuan thii diing cac quy chuén, tiéu chuan xay dung
va duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Cong tac quan 1y chit lugng cong trinh xdy dung Quan tam t6i viéc kiém tra an
toan cac cau kién chiu lyuc, kiém tra su phu hop chét lugng.

- Thyc hién nghiém quy hoach chi tiét 3 dwoc phé duyét, kiém tra viéc tudn tha
cac quy dinh vé xay dung cong trinh trong thuyét minh d6 an quy hoach xay dung chi
tiét dé dam bao tinh két ndi giita cac cong trinh xay dung.

- Chu dau tu ting cudng thyuc hién cac quy dinh dam bao An toan - Vé sinh lao
dong va Phong chéng chay no trong giai doan xay dung.

- Cac yéu cau vé bao vé mdi trudng trong giai doan thi cong dugc dua vao cac
hop dong xay lap, tu van. Yéu cau cac nha thau thi cong gidm sat quan 1y du 4n can
nghiém tuc thuc hién.

c. Cac bién phap dam bao an toan giao thong

- C6 hé thdéng coc tidu, dén bao nguy hiém tai 16i ra vao cong truong, tai nhing
vi tri dé xay ra tai nan.

- Do khu vuc du an la noi tap trung dong dan cu va xe ¢ qua lai. Chinh vi vay
Chu du an bd tri tuyén dudng van chuyén phu hop tranh van chuyén vao nhiing gio
cao diém.

- Han ché cac loai xe van chuyén hoat dong vao nhitng thoi diém cé cudng do
gi6 cao dé han ché bui va khi thai phat tan di xa.

- B4 tri luc luong bao vé thudng tryc hudng dan xe van chuyén ra vao khu vuc
cong truong.

d. Cdc gidi phdp phong chong sw cé chdy né

Dé han ché dén muc thip nhit nhilng su ¢ xay ra trong hoat dong thi cong din
dén su ¢ moi truong. Du 4n ap dung cc giai phap k¥ thuét cling nhu ning cao ning
lyc quan 1y, cu thé nhu sau:

- Lap dat thiét bi an toan cho duong ddy tai dién va thiét bi tiéu thu dién (aptomat
bao vé ngén mach va nga“in mach cham dét. . 2.

- Kiém tra mirc do tin cay ciia cac thiét bi an toan dién va c6 bién phap thay thé
kip thoi.

- b€ ra cac ndi quy lao dong, hudéng dan cu thé vé van hanh, an toan cho may
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moéc, thiét bi.

- Lap dat va trang bi cac binh chita chay ban dau

Dé dam bao an toan chay trong qua trinh xay dung, dong thoi dam bao cac hang
muc, thiét bi cho cong trinh c6 chét luong tot sau khi dua vao st dung thi don vi thi
cong can phai tudn thi mot s6 yéu cau co ban trong qua trinh thi cong nhu sau:

1. Ban hanh cac quy dinh vé an toan PCCC trong qua trinh thi céng. Pon vi
truc tiép dam nhan thi cong phai c6 trach nhiém thong béo, phé bién dén céac can bo,
cong nhan trén cong trudng, cac cong nhan phai chap hanh nghiém cic quy dinh vé
an toan lao dong va PCCC trong qua trinh thi cong. Thanh lap d6i PCCC co sé va to
chtrc huan luyén nghiép vu co ban cho cac doi vién dé co thé biét cach PCCC va xur
1i tinh hudng kip thoi.

2. Phai dam bao quy trinh va cac diéu kién an toan khi sir dung dién, céc thiét bi
dién trong qua trinh thi cong

3. Dic biét 1 cac hoat dong nhu han, cit kim loai phai co thiét bi che, chin dé
vay han néng do khong roi, bam vao cic vat dé bén Ira gdy chay. Trong thoi gian
gan day di xay ra nhitng vu chay 16n, gdy thiét hai vé con nguoi ciing nhur tai san ma
nguyén nhan 1a do han kim loai. Nén viéc dac biét can than trong cac hoat dong han,
cit kim loai 14 rat can thiét.

4. Trang bi cac thiét bi chita chdy ban dau dé dap tit dam lira ngay khi vira phat
sinh (céc binh chita chay xéch tay).

5. Trudc, trong va sau khi lap dit cac thiét bi dién, thiét bi noi that cho cong
trinh, thi cac bao bi, vo hop d& bén lira phai duoc don sach dé phong nguy co chip
dién gay chay tur cac vat liéu nay.

6. Co cac bién phap thong gi6 dé phong nguy co chay nd khi tién hanh sir dung
céc loai son, dung moi dé son cira hodc son cac thiét bi trong cac phong, khu vuc kin
g10.

e. Gidi phap voi truwong hop ngdp ung

Trong qua trinh xdy dung, néu khong c6 bién phap che chan s& lam phat sinh bui,
cat san 14p tran ra hé thong thoat nude xung Quanh, gy ung ngip cuc bd. Do d6 Cong
ty s& 1am viéc v6i nha thdu xay dung dé san l4p dung dién tich quy dinh, thu gom dat
cat roi trong qua trinh van chuyén.

Trong qua trinh xay dung vao nhirng ngay mua Ién thi hién tuong ngép ung tai
khu vuc dy 4n 1a diéu c6 thé xay ra. Chu dy an s& tam dung viéc thi cong xay dung
trong diéu kién thoi tiét x4u, tranh lam anh hudng dén chat luong cong trinh, ciing nhu
thyc hién céc bién phap che chan dé giam tac dong ciia nuéc mua cudn theo vat lidu
xay dung vao ngudn tiép nhan.

- C6 phuong an dam bao thoat nudc trong qua trinh thi cong xay dung du an nhu:
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+ Xay dung hé théng céng dan hodc ranh thoat nudc tam thoi dé tranh tinh trang
ngap ting hodc dong nudc trén bé mit gy anh huong dén qua trinh thi cong va giao
thong di lai.

- Trong trudng hop ung ngap cuc bg, do cac hoat dong cua du an gay ra Cong ty
s& bd tri may bom nuéc, nhdm bom nude tir khu vuc ung ngép ra cac hé théng thoat
nude cua khu vue dé tiéu ung kip thoi.

f. Doi véi doi twong xung quanh

- Khong tién hanh cac hoat dong thi cong phat sinh mirc on 16n hon 75dB trong
thoi gian nghi:

+ Thoi gian nghi trua: tir 11h30 dén 13h30.

+ Thoi gian nghi dém: tir 20h30 dén 6h hom sau.

- Khong st dung may moc, thiét bi thi cong qua cii, giy tiéng 6n 16n. Thuong
xuyén kiém tra bao dudng thiét bi.

- Khong st dung cung mot lac trén coéng trudng nhidu may moc, thiét bi thi cong
c6 d6 6n 16n dé tranh tac dong cong hudng cua tiéng on.

- D6i voi xe chd dat san lap phai c6 bat che phu, thung xe khong coi néi, khong
chd qua tai trong quy dinh.

- Khong b tri thoi gian van chuyén vao gid cao diém;

- Che phu kin thung xe van chuyén NVL xay dyng, may moc thiét bi.

- Dung rao chin tam thoi bao quanh toan bd cong trudng nham han ché bui phat
tan tir cong truong ra bén ngoai.

2. Pé xuit cac cong trinh, bi¢n phap bio vé méi truwong trong giai doan duw
an di vao van hanh

2.1. Pé xuit cc cong trinh, bi¢n phap bio vé méi truwong ddi véi nude thai

2.1.1. Hé thong thu gom va thoat nwéc thai

So db thu gom, xu ly nudce thai sinh hoat cua toa nha dugc thiét ké nhu sau:

Nudc thai phat sinh tr 3 dong nudc thai:

1) Nudc rura thoat san, lavabo (nudc xam)

2) Nudc thai tir hoat dong niu an

3) Nudc thai tir nha vé sinh (xi tiéu)
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Nudc rira thoat san, Nudrc thai tir bép Nudrc thai tir xi
Lavabo, may giat an tiéu
\4
Song, ludi chin Bé tu hoai
rac
Bé tach m&

l

Cac bé xu ly <
nudc thai

Nguon tiép nhan

Hinh 3.5: So' do thu gom va xir Iy nwée thai cia di dn

Nudc thai sinh hoat cua toa nha duoc tach lam 3 loai va duoc thoat theo 3 hé
thong thoat nudce riéng biét:

- Nuée tir khu vé sinh (xi tiéu): duge thu tai mdi ting bang duong ong D110, I =
2%, sau d6 duoc thoat bang cac éng dimg D110, xudng tang 1, tai tang 1 nudc theo
duong 6ng D140, 1=2% sau d6 qua song, ludi chin rac rdi chay vé bé ty hoai 3 ngin
dé xir 1y so bo rdi chay vé bé tiép nhan sau d6 di vao hé thong xur 1y nude thai.

-Nuéc phat sinh tir cac hoat dong rira thoat san, lavabo duoc thu tai moi tﬁng
bang duong dng D60, I = 2%, sau d6 duoc thoat bang cac dng dung D110 xudng ting
1, tai tﬁng 1, nuéc theo duong 6ng D140, 1=2%, sau d6 qua song, ludi chin rac roi
chay vé bé tiép nhan sau d6 di vao hé théng xtr Iy nudc thai.

- Nuée tir khu vue bép: duoc thu tai mdi tang bang dudng dng D110, I = 2%, sau
d6 duoc thoat bang cac 6ng dimg D90, xudng tang 1, tai tAng 1 nude theo duong dng
D140, I=2%, sau d6 qua song, ludi chin rac rdi chay vé bé tach md rdi chay vé bé tiép

nhan sau d6 di vao hé théng xir 1y nude thai.
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STT Hang myc Don vi Chunglc<ll:0l llrl(.)(nhfich san

1 Puong 6ng D200 m 157 123
2 Puong dng D100 m 63 42
3 Puong dng D0 m 75 38
4 Puong 6ng D80 m 32 22
5 Puong dng D60 m 85 44
6 Puong 6ng D50 m 26 20
7 Cdng thoat nudc D600 m 30

8 Hb ga 12

(Nguon: Ho so thi cong cong trinh)
2.1.2. Hé thong xir Iy nwéc thai

* Bién phap xi ly so' bd nwée thai khu vuec nha vé sinh

Nhu di danh gia ¢ trén lugng nude cdp toa nha chung cu 1a 342 m’/ngay dém
va nudc cip tda khach san 1a 138 m’/ngay dém.

Can cir Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 6/8/2014 cia Chinh phu, lugng
nuée thai phat sinh bang 100% nuée cp 1a 342 m*/ngay dém va 138 m’/ngay dém.

Dé xir Iy nude thai sinh hoat tir nha vé sinh, Cong ty tién hanh xay dung bé phdt
3 ngan dat dudi cac khu nha vé sinh dé xu 1y so b nudce thai sinh hoat.

- Bé tu hoai 13 cong trinh d6ng thoi 1am 2 chirc ning: lang va phéan hity can ling
v6i hiéu suat xtr 1y 50-60%, Cian ling duoc gitr lai trong bé tir 3-6 thang, dudi anh
hudng cua cac vi sinh vat ky khi cac chat hitu co bi phan huy, mot phan tao thanh chét
khi, mot phﬁn tao thanh céac chit vo co hoa tan. Nude thai & trong bé mot thoi gian dai
dé dam bao hiéu suét ling cao rdi méi chuyén qua ngin loc va thoat ra ngoai dudng
dng dan, moi bé tu hoai déu c6 dng thong hoi dé giai phong khi tir qua trinh phan huy.
Hinh 2. H¢ thong bé tu hoai 3 ngin

A OO AT
THHHHHT
oHERE

Ghi chu:

1- Ong din nudc thai vao bé.

2- Ong théng hoi.

3 - Nip tham (dé hut can).

4 - Ngan dinh lvong xa nudc thai dén cong trinh xtr 1y tiép theo.

Bun phat sinh tir h¢ théng bé tu hoai dugc thué don vi co chirc nang hut, van
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chuyén va xtr Iy dinh ky 1 nam/lan.
Bang 7. Kich thwéc cac bé phét

. Chiéu | Chiéu | Chiéu | Tong thé
Vi tri bé phot .. . . i
dai rong sau tich
Bé tu hoai nha chung cu (1 bé) 20 m 2,5m 1,5m 300 m*
Bé tu hoai tai khach san (1 bé) 10 m 5m 2m 200 m’

Bé tu hoai duogc xay béing gach chi dac
o4 vira xi ming mac 75# vira trat bé dung
Két cau cac bé . , \ .
vira xi mang mac 50# thanh trong day,

tam dan, giang dam b6 BTCT

* Nwdc thdi nha dn

Dung tich bé tach m&: 1000m’/1 toa nha (toa chung cu va toa khach san). Bé

tach md chia thanh 3 ngan.

— Ngén thtr 1: Loc rac

Tai day, rac thai c6 kich thude 16n dugc gitr lai gio loc. Ngan thir 1 ngoai chirc
ning thu rac, con c6 chirc ning diéu hoa dong chay, tranh gay tic nghén dudng bng.

— Ngan thir 2: Tach dau m&

Thuc hién chirc nang tach dau m&. Do luu luong da duoc 6n dinh nho ngan th
nhat. Ngén thur 2 nay dugc thiét ké dé han ché sy xao trdn cua dong nudc, qua d6 md
n6i 1én bé mit ctia ngan, nude thai con lai tiép tuc chay qua ngin tiép theo. M& ndi 1én
duoc vt ra ngoai tai ngdn nay. Tai ddy thudng duoc thiét ké vach dé hudng dong tach
m& va nude thanh 2 phan riéng biét.

— Ngén thtr 3: Ngan chtra

Dy la ngin trung chuyén. Nudc tir ngin nay duoc dau ndi ra dudong 6ng thoat

nudce thai.

INELRE

MAT CAT A-A
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Cong ty xdy dung 2 hé théng xir Iy nude thai toa nha chung cu cong suit 410

m’/ngay dém va hé thong xur Iy nude thai toa nha khach san 250 m’/ngay dém. So dd

hé thong xtr Iy nhur sau:

Nudc den —
l Nude xam Nudc bép
B¢ tu hoai
\ 4
Bé tach m&
A4 J'

——— . > Bé diéu hoa — TO1 =

|

!

: Dinh

| duome Bé Anoxic — T02 &

[ X

i Tuan |

i hoan - Bun

! | nute | uin
—_ ... > Bé Aerotank — T03 ] " hoan

May thdi khi l
X | .
Bé lang sinh hoc — T04 s Buldu’ s Bé chira bun — B0S
Chlorine . l l
Bé trung gian — T05 ]
“““““““ > 88 B& hit dinh ky
Bén Loc — SFO5

Chlorine — l
_____________ > Bé khir trung — T06

Bé dau ra/su c6 — TO7

Pat tiéu chuan theo
Cat A OCVYN 14-2005/RTNMT

Hinh 3. So d6 cong nghé hé théng xtr Iy nude thai
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Thuyét minh cdng nghé XLNT:

Cong nghé xu ly nudce thai cuia tram xu ly dugce chia thanh céc giai doan: X ly
bac mdt, xur Iy bac hai, xtr Iy hoan thi¢n va xur 1y bun.

a) Giai doan xw ly bac 1: X ly so bg.

- Muc dich cta qué trinh ndy nham thu gom, loai bo cac chit thai c6 kich thude
16n, dong thoi 6n dinh luu luong va diéu hoa ndng do cac chat 6 nhiém cé trong nude
thai. Van chuyén chit thai dén qua trinh xtr 1y tiép theo. Qua trinh xir Iy so b gom cac
cong trinh don vi sau:

+ Song chén rac.

+ Bé tu hoai

+ Bé thu tach diu m&.

+ Bé diéu hoa.

b) Giai doan xi¢ Iy bdc 2: Xir Iy sinh hoc két hop loc, ling.

- Qua trinh xtr 1y sinh hoc nhd co ché hoat dong cia vi sinh vat phan huy céc
chat 6 nhiém cé trong nudc thai nham giam tai lugng cac chat 6 nhiém trong nude thai
qua céc qua trinh sau:

+ Bé Anoxic — bé sinh hoc thiéu khi.

+ Bé hiéu khi.

+ Bé lang sinh hoc.

¢) Giai doan xr ly bdc hoan thién va xiw ly bun.

- Khir tring: Dya vao kha nang diét khuan ciia Javen nham xir 1y triét dé cac vi
khuén gay bénh nhu Coliform, E-Coli,...

- Loc ap luc: Loc tinh loai bo hoan toan TSS, TDS ra khoi nudc thai.

- Xt Iy bun: Toan bd luong bun du duge thu gom vé bé chira bun thai. Dinh ky
s€ thué don vi c6 chuyén mon hut bo.

e Cong dung cua tung giai doan xir ly:

- Bé tu hoai.

Bé c6 chirc ning: lang va phan hay cin ling vé6i hiéu sudt xt 1y 50-60%, dudi
anh hudng ctia cac vi sinh vat ky khi cac chat hiru co bi phan huy, mot phan tao thanh
chit khi, mot phﬁn tao thanh cac chat vo co hoa tan. Nudc thai & trong bé mot thoi
gian dai d& dam bao hiéu suét ling cao rdi méi chuyén qua ngin loc va thoat ra ngoai
duong dng dian, mdi bé ty hoai déu co éng thong hoi dé giai phong khi tir qua trinh
phan huy.

- Bé tach mé:

La mdt thiét bi loc tich m& ra khoi nude thai, ngan ngura hién tuong tic nghén
duong 6ng va hd tro qua trinh xtr Iy nude thai bang viée han ché lugng m& dong vat

16n di vao cac cong trinh xir Iy nude.
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- Bé diéu hoa.

Bé diéu hoa co chirc ning:

+ Diéu hoa vé Iuu lwong va ndng d6 dong nudc thai, dam bao 6n dinh cho cac
cong trinh x 1y phia sau.

+ Qua trinh xtr 1y sinh hoc dugc nang cao do khong bi hodc giam dén mirc thap
nhat “shock” tai trong, cac chat anh hudng dén qua trinh xur 1y.

+ Chat luong nudc thai sau xir Iy dugc cai thién do tai trong chat thai Ién cac
cong trinh on dinh. Dé tranh léng can, cac dia phan phéi khi tao su khqu tron duoc
lap dat trong bé diéu hoa. Dung tich chira nudc cang 16n thi d6 an toan vé nhiéu mat
cang cao.

Bé diéu hoa dugc dao tron boi qua trinh cip khi tir may théi khi trong nha diéu
hanh, tranh tinh trang phat sinh mui trong qua trinh xt 1y do vi sinh yém khi.

- Bé thiéu khi - Anoxic.

+ Trong nudc thai, c6 chtra cac hop chét Nito va Photpho, nhitng hop chét nay
can dugce loai bd khoi nuéc thai.

+ Tai bé thiéu khi (Anoxic) trong diéu kién thiéu khi, hé¢ vi sinh vat thiéu khi
phat trién xtr Iy N, P thong qua qua trinh Nitrat hoa va Photphoril.

+ Qua trinh Nitrat héa xay ra nhu sau:

Hai chung loai vi khuan chinh tham gia vao qua trinh nay 1a Nitrosonas va
Nitrobacter. Trong méi truong thiéu oxy, cac loai vi khuan nay sé khtr Nitrat (NO5') va
Nitrit (NO,") theo chudi chuyén hoa:

NO;” — NO, — N,O — Nt

Khi nito phan tr N, tao thanh sé& thoat khoi nudc va ra ngoai. Nhu vay la nito da
dugc xu ly.

+ Qua trinh Photphoril hoa:

Chung loai vi khuan tham gia vao qua trinh nay 14 Acinetobacter. Cac hop chat
hitu co chtra photpho s€ dugc h¢ vi khuan Acinetobacter chuyén hoa thanh cac hop
chat méi khong chira photpho va céc hop chat ¢6 chira photpho nhung dé phan huy dbi
v6i ching loai vi khuan hiéu khi.

Ciing tai day co chat dugc bd sung cho qua trinh khir nito.

NO;™ + CH;0H => CO, + N, + H,O + OH"

Dé qua trinh Nitrat hoa va Photphoril hoa dién ra thuan lgi, tai bé thiéu khi b
tri may khudy chim véi toc d6 khuay phii hgp. May khudy c6 chirc niang khudy tron
dong nudc tao ra mdi trudng thiéu oxy cho hé vi sinh vat thiéu khi phat trién.

- Bé hiéu khi.

+ Tai bé hiéu khi, nh& qua trinh cép khi cudng birc nhim dam bao ndng do oxy

trong bé khoang 2 mg/lit dé cung cap dudng khi can thiét cho vi sinh vat hiéu khi phan
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huy sinh hoat cac hop chat hitu co. Tai diy nhd qua trinh phan hay cac chét hiru co
dudi tac dung cia vi sinh vat hiéu khi, xu 1y toan bd cac chit hiru co. Hiéu suét xu ly
dat 80 — 90% tong lwong BOD c6 trong nude thai.

+ Cé4c phan tng chinh xay ra trong bé xir 1y sinh hoc hiéu khi nhu:

Qud trinh Oxy héa va phdn hity chat hitu co:

Chat hitu co + O, — CO;, + H,O + Nang luong

Qud trinh tong hop té bao mai:

Chdt hitu co + O, + NH; — Té bao vi sinh vit + CO, + H,O + Nang luong

Qua trinh phan huy ngi sinh:

CsH,O,N + O, — CO, + H,O + NH; + Nang lwong

+ Nong do bun hoat tinh duy tri trong bé hiéu khi: 2500-3500 mg/l. Hé vi sinh
vat trong bé hiéu khi dugc nudi cdy bang ché pham men vi sinh hodc tir bun hoat tinh.
Thoi gian nudi cdy mot hé vi sinh vat hiéu khi tir 45 d&n 60 ngay. Oxy cap vao bé bang
may thoi khi dit can b trf trong nha didu hanh.

- B& hiéu khi c6 b6 sung gia thé vi sinh trong bé MBBR.

+ Gi4 thé vi sinh MBBR dang cau 1a mot loai gia thé vi sinh kiéu di dong duogc
st dung trong cac hé thong xir 1y nudc thai, gia thé vi sinh dang cau thuong dugc sir
dung cho céac hé théng xur Iy sinh hoc hiéu khi, do tan dung duogc luu lugng suc khi s€
1am gia thé qua cau di chuyén khép noi trong hé théng.

+ Gia thé vi sinh: Gia thé vi sinh 1a mot loai vét liéu dugc bo sung vao qua trinh
xtr Iy nudc thai bang phuong phép sinh hoc dé tang dién dich tiép xuc giira vi sinh va
nuée thai. Tir d6 gia ting sinh khéi lam qua trinh phan huy sinh hoc dién ra nhanh
chong voi hiéu suat xt 1y cao.

+ Nguyén 1y hoat dong cua gia thé vi sinh: Nguyén 1y hoat dong cua gia thé vi
sinh dua vao dién tich tiép xUc cua gia thé, vi sinh s& dinh bam trén bé mat tao thanh
16p mang nhay c6 tic dung phan huy sinh hoc. Quy lut chung trong sy phat trién cta
mang vi sinh vat bai qué trinh tiéu thu co chéat ¢ trong nude thai va lam sach nuéc
thai.

+ Qué trinh dinh bam cua vi sinh c6 thé chia thanh 4 giai doan nhu sau:

Giai doan 1: Két dinh ban dau. La qud trinh vi sinh bam vao bé mdt cia gid thé
tao thanh 16p mang. Trong diéu kién nay, tat ca vi sinh vét phdt trién nhwe nhau, cing
diéu kién, sw phat trién giong nhw qud trinh vi sinh vt lo himg.

Giai doan 2: Phat trién. Vi sinh vdt bdt dau phdt trién trén 16p mang bat dau
qua trinh phdn huy sinh hoc.

Giai doan 3: Truéng thanh. La giai doan vi sinh da phat trién, 16p mang da day

lén, hiéu sudt phdn hity sinh hoc cao nhat. Liong co chat dwa vao phdi dii cho qud
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trinh trao doi chat, néu khéng sé cé sw suy gidm sinh khoi va 16p mang sé bi mong dan
di nham dat téi can bang méi giika co chdt va sinh khoi.

Giai doan 4: Phdn tan. Sau khi phat trién dén d¢ day nhdt dinh, 16p mang
khéng day 1én nita va tré nén on dinh. vi sinh sé tréc ra khéi bé mat cua gid thé. Su
trao doi chat dién ra dé phan hiy chdt hitu co thanh CO, va nude. Lwong vi sinh vt
khéng thay doi do chiéu day 16p mang hiéu qua khong thay doi va khéng cé sw gia
ting sinh khoi trong giai doan ndy. Lwong co chdt phdi dii cho qud trinh trao déi chat,
néu khéng vi sinh sé thiéu dinh dwéng va bdt dau phdn hity ngi bao dé can bang véi co
chdt va sinh khoi.

Cdc giai doan trén sé dién ra cung hic xen ké véi nhau gilip qud trinh phén hiy
sinh hoc dién ra lién tuc. Qud trinh phdn hiy néi bao va qud trinh trao déi chdt sé
dién ra dong thoi véi nhau. Khi @6 toc @ phat trién mang cdn bang véi toc dp suy
giam boi sy phan huy noi bao.

+ Qua trinh xt 1y nude thai st dung gia thé vi sinh c6 nhiéu wu diém ndi troi
hon so v6i qua trinh xir 1y bang bun hoat tinh hiéu khi lo ling. Cac uu diém d6 bao
gom:

Hé¢ vi sinh bén: cdc gia thé vi sinh tao cho mang sinh hoc 1 moi truong bao vé,
do a6, hé vi sinh xir Iy dé phuc hoi hon.

MGt dé vi sinh xi Iy trong méi don vi thé tich cao hon: so véi bé thoi khi thong
thwong, mdt d vi sinh xit Iy trong méi don vi thé tich cao hon, do dé thé tich bé xir Iy
nhé hon va hiéu qua xi 1y chat hiru co cao hon.

Vi sinh xir Iy dwoc “chuyén mén héa”: cdc nhém vi sinh khdc nhau phdt trién
gitta cdc 16p mang vi sinh, diéu nay giip cho cdc 16p mang sinh hoc phat trién theo xu
hwéng tdp trung vdo cdc chdt hitu co chuyén biét.

Tiét kiém ndng lwong.

Than thién méi truwong hon so véi cdc cac hé thong xir Iy hiéu khi nuéc thai
sinh hoat va cong nghiép.

Dé vén hanh.

Tdi trong cao: khd ndng phdt trién cia mang sinh hoc theo tdi trong tang dan
ciia chat hitu co lam cho bé MBBR c¢6 thé van hanh & tdi trong cao voi dau tw van
hanh thap.

Chéng shock tdi trong.

Dé dang cdi tao, néng cap.

Dé kiém sodt hé thong, cé thé bé sung gid thé MBBR twong vng voi tdi trong 6
nhiém va heu luong nude thai. Truong hop ting cong sudt hodc tdi trong hé thong 1én
50%, chi can bé sung gid thé MBBR vao bé sinh hoc ma khéng can mé réng thé tich

bé sinh hoc.
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+ Mat d6 gia thé:

Luwong gid thé vi sinh cho vao bé MBBR tity thudc vao ham lwong BOD va hiéu
sudt xir Iy ciia bé.

Théng thwong véi nwée thai sinh hoat thi lwong gid thé vi sinh can cé trong bé
khodng 10 dén 20 % dung tich bé.

- Bé ling sinh hoc.

+ Nudc sau sau bé hiéu khi dugc chay sang bé ling sinh hoc. Nuéc duge ling
nhd qua trinh trong luc ling cic bong bun hoat tinh va kéo theo cac chit rin trong
nude. Tai bé léng, bun hoat tinh duoc tudn hoan lai mot phﬁn nham dam bao néng do
bun trong bé hiéu khi sau ling. Phan bun du duge bom qua bé chira bun, sau dé tiép
tuc dem di xur 1y dinh ky. Nuéc trong chay sang bé trung gian.

- Bé trung gian

+ Nudc tir bé lang chiy sang bé trung gian, tai ddy c6 2 bom dé bom nudc 1én
cot loc ap luc dé tiép tuc xur ly lugng cén con sot lai.

- Bon loc 4p lwe

Nuéc thai tir bé trung gian chay sang bon loc ap luc, thiét bi nay hoat dong theo
quy trinh khép kin nhiém vu chinh cua bé loc ap luc 1a loc boé mot phﬁn cac tap chét,
chét rin lo lung trong nude thai, 6n dinh ndng d6 pH, cac chat mau va COD trong
nude. Bé ¢o thé duoc ché tao tai xuong hodc nguoi dung tu ché tao béng cac vat liéu
don gian nhu tdm han, dng thép...

- Bé khir trung

+ Sau khi loc ap luc nudc s& tu chay qua bé tiép xuc khir tring. Tai bé nay, hoa
chat khur trung duogc dua vao bé dé loai céac vi sinh vt co hai trong nudc thai trude khi
thai ra moi truong.

+ Str dung hoa chit khir trang 1a Javen. Luong Clo hoat tinh trong nuéc 1a 3-5
(g/m%). Liéu luong Clo hoat tinh s& didu chinh trong qué trinh van hanh dé dam bao
lidu lugng Clo trong nudc thai sau Bé khir trang khong nho hon 1,5 (g/m?).

+ Nude thai tai bé khir tring dam bao QCVN 14:2025/BTNMT, ¢t A bang 1.

- Bé chira bun

+ Bé chira bun ¢ chirc ning chira lwong bun du duoc tao thanh trong qua trinh
xtr 1y. Bun du s€ dugc bom hut, hut bé dinh ky.

- Bé xir Iy mui

+ Mui sinh ra & khdi bé xir Iy nudce thai ban dau duoc thu gom va xt Iy qua thap
xtr 1y khi thai, khi sach sau khi xtr Iy s€ dugc thai ra ngoai, ddm bao khong phat sinh mui
ra moi truong.

Bang 8. Théng ké kich thwdc cac bé xir 1y ciia tram s6 1 cong suat410m’/ngd.
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Kich thuéc thong

So

STT | Tén bé ) Thiét bi/ Mo ta
thuy lwgng
SxH = Nudc den phat sinh tir sinh hoat sau khi qua
1 |Bétyhoai |141,13m’x3,2(m) | Ol |ham ty hoai s& dugc dua vé bé diéu hoa cua hé
thong xir 1y nudc thai.
Nudc xam sau khi qua loc rac tinh sé dugc dua
SxH = 65,34 Loz Lo . L
. o, veé bé tdich m& dé ngan chdn va loc bo lai md&
2 | Bétichmd& | m™x3,2 (m) 01 L . P
thtra cling nhu nhiing tap chat tho khéac va chay
vao bé diéu hoa.
Bé A: LxWxH = + Hé théng phan phdi khi trong bé diéu hoa

3 Bé diéu 7,3x7,245%3,2 (m) 0 bang cac dng nhya duyc 16.

hoa Bé B: LxWxH = + Trong bé bd tri 02 may bom nuéc thai dat
4,45 x7x3,2 (m) chim d€ bom nudc thai vao bé thiéu khi

4 Bé thiéu LxWxH = o1 + Trong bé b tri 02 may khudy tron loai dat
khi 7,3x7,205x3,2(m) chim dé dao tron nude thai & mdi bé.

P .| LxWxH = + Hé thong 6ng phan phoi khi dang dia disc

5 | Bé hiéu khi 01 . . . X 2

14,3x6,775x3,2(m) diffuser (khi min) dugc lap dat trong moi bé;
+ Ong trung tdm phan phdi nudc, mang ring
cua thu nudc trong.
. LxWxH = 8,4 x + Nudc tir bé lang dugc dan sang bé khir tring
6 | Bélang 01 . o ) .
3,2x4,2(m) thong qua h¢ thong mang thu rang cua.
+ Lap dat 02 bom bun tuan hoan & mdi bé vé bé
thiéu khi, bun du vé bé chtra bun.

; B¢ trung LxWxH=1,4x4 o1
gian x3,2 (m)

) Bé khr LxWxH =2 E Trong bé bd tri ng dan hoa chét tir nha diéu
trung x1,4x3,2 (m) hanh cip hoa chit giavel vao déu bé khir tring
Béchia |LxWxH=73x o o

9 . 01 | + Nudc tir bé bun chay tran sang bé diéu hoa.
bun 4,45 x3,2(m)

10 Bé dau LxWxH =10x 01 + Nudc tir bé khir tring tran sang bé dau ra/sy
ra/su ¢b 2,7x4,2(m) cd.

s + Bén trong nha diéu hanh bd tri hé thng tu
Nha diéu in 2 . , T R S L a1

11 hanh Dién tich: 33 m 01 dién, may thoi khi, bon cap hoa chat va thap

an

khir mui,....

+ Danh myc may moc thiét bi ctia hé théng:

- Cac thiét bi dam bao méi 100% va duoc san xuit trong nhirng nim gan day.

- Céc thiét bi chinh duoc nhap khéu tir cac nude Trung Qubc/ Pai Loan/ Chau

A- twong duong, c6 day du CO, CQ.

-46-




- Toan bo thiét bi ctia tram xtr nudc thai duge bao hanh trong thoi gian 12 thang

ké tir ngay ky bién ban nghiém thu ban giao cong trinh dua vao str dung nhung

khong qua 18 thang ké tir ngay ban giao thiét bi.

Bang 9. Bang tong hop hang muc thiét bi ciia tram s 1 cong suit 410m3/ngd

TT | Hang muc cong viéc Théng s6 ky thuat Xuiét xir [Pon vi S0
lugng
A. HANG MUC THIET BI
[Bé diéu hoa
. , - Vit ligu: SUS304 Sixei - .
I [Gio thu rac | Kich thuéc khe lugt: 2-6mm Viet Nam| 20 | !
- Dang bom chim Q > 17,0 m’/h, H= 7,0 m
- Dién ap: 1,5 kW/380V/50Hz IP 68
- Vit li¢u: than gang, canh bom gang, truc thép
2 |Bom nudc thai lkhong ri . bai Loan| bd 2
Bao gém: thanh truot, xich kéo SS304, auto
coupling
(gang) - Viét Nam
- Kiéu: dia phan phoi khi tinh
7 | Luu luong thiét ké: 2 — 5 m3/h Jacger -
D1ia thoi khi - Duong kinh tong: 250 mm . cai 25
A . Dirc
3 - Pau ndi: ren 27 mm
- Vat liéu: mang EPDM, than PP
4 |Phao do muc nudce Loai phao co \Viét Nam| cai 2
5 [Thung rac Loal .12Oht Viét Nam| cai 1
Vat li€u nhua, c¢6 banh xe i
Dong ho do luu lwong [Dang dién tir - DNSO Trung .
6 , . . 2 Ae i cai 1
nudce thai Than giang - ki€u noi bich Quoc
[Bé anoxic
- Dién ap: 0,75 kW/380V/50Hz
7  May khuéy chim -IP 68\ . bai Loan| bd 2
Bao gom: thanh trugt, xich kéo SS304 - Viét ;
Nam
8 [Bdn hoa chit The tich: 500 li Viet Nam| cai | 1
Vat liéu: nhua
Dang khuay truc dimg Toc do: 60-80 rpm
A Lloho Toan WA Truc khuay: SS304 » .
9 [Hekhudyhoachat VA hop giam tée: 0.2kW/380V/S0Hz  |¥ et am B
(Pai Loan)
Bom dinh lrong hoa | 21& Pom mang :
10 hit ’ i Luu lu’qr}g max: 120 lit/gio Cot 4p max: 5,0bar Y bd 2
Cong suat: 0,37 kW/380V/ 50Hz
11 [Phao do muc nudc Loai phao co \Viét Nam| cai 1

IB¢ hiéu khi
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12

May thoi khi

- Loai: root blower

| Cong suat: 9 m3/phut

- Cot ap: 3,5mH20

| Dién ap: 15 kW/380V/3pha/50Hz Bao gdm:
Giam am dau hut, déy; Van 1 chiéu; Van an
toan; Khop ndi mém; Khung dé; Pully motor;
Pully dau thdi; V-Belt; Belt cover;

Motor: Viét Nam/ Singapore

Nhat Bin

13

Bién tan cho motor
may thoi khi

Cong suat 11kW

Siemen /
Mitsubis
hi

14

Dia thoi khi

| Kiéu: dia phan phoi khi tinh

| Luu luong thiét ké: 2 — 5 m3/h
| Duong kinh téng: 250 mm

| Dau ndi: ren 27 mm

- Vit li¢u: mang EPDM, than PP

Jaeger -
buc

cal

150

15

Bom nudc thai

- Dang bom chim

-Q>17,0m3/h, H=7,0 m

- Dién ap: 1,5 kW/380V/50Hz

- [P 68

- Vat licu: than gang, canh bom gang, truc thép
khong ri.

Bao g?)m: thanh truot, xich kéo SS304, auto
coupling (gang) - Viét Nam

Pai Loan

IBé ling sinh hoc

16

Bom nudc thai

- Dang bom chim

-Q>10,0m3/h, H=7,0 m

- Dién ap: 0,75 kW/380V/50Hz

- [P 68

- Vat licu: than gang, canh bom gang, truc thép
khong ri.

Bao g?)m: thanh truot, xich kéo SS304, auto
coupling (gang) - Vi¢t Nam

Pai Loan

17

Mang rang cua, tam
chan bun noi, Ong
trung tam

Day 1,5mm
Vat liu: inox SS304
Bao gom tdm chin bot inox SS304

Sixei -
'Viét Nam|

[Bé khir tring

18

Bom dinh lugng hoa
chat

Dang bom mang
Luu luong max: 120 lit/gio Cot &p max: 5,0bar
Cong suat: 0,37 kW/380V/ 50Hz

Y

19

Bdn hoa chit

Thé tich: 500 lit
Vat liéu: nhua

Viét Nam|

cal
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Dang khuay truc dimg Téc do: 60-80 rpm
Truc khudy: SS304

20 [H¢ khudy hoa chét g
0 He khudy hoa chat )~ V4 hop giam tée: 0.2kW/380V/50Hz ) )
.. Viét Nam| bo
(Pai Loan)
- Dang bom chim
-Q>250m3/h,H=15m
- Dién ap: 3,7 kW/380V/50Hz
)1 Bom thoat nudc sau | IP 68
Xt 1y - Vat licu: than gang, canh bom gang, truc thép
lkhong ri . Dai Loan| b)
Bao gém: thanh truot, xich kéo SS304, auto
coupling (gang) - Viét Nam
22 [Phao do muc nudc Loai phao co \Viét Nam| cai
2 Dong ho do luu lwong [Dang dién tir - DNSO Trung i
nudc thai Than giang - kiéu ndi bich Qudc
H¢é théng loc -
Kich thudc: Dk x C=1,3x2,0 Vat li¢u:
24 [Bdn loc ap luc SS304 Sixei - | |
Bao gém so1 d6, cat loc Viét Nam|
- Dang bom chim
25 [Bom loc ap luc - Q>20,0m3/h, H=22,0m .. R
i i : bai L
| Pién 4p: 5,5 kW/380V/50Hz ai Loan| b0
H¢ thong hoi
Quat ly tam
e Luu lugng: 1.200 m3/gio Cot ap: 1500 pa
26 Quat hat mui Cong suat motor: 1,5 kW/ 380V/ 50Hz Viét Nam| cai
(TECO)
s Kich thuoc: DK x C = 0,6 x 2,5m, day 1.5mm | Sixei - ,
27 [Phip xur 1y mui Vit ligu: SS304 Viét Nam| 9P
IPwong 6ng cong nghé
+ Qng dan nuéc thai: uPVC - PNS;
+ Ong dan ban: uPVC - PN5;
+ Ong dan héa chat: uPVC - PN5;
g H+ Ong dan khi: phan ndi SS304 (>2.0mm) /
28 b X
8 |puong ong phan chim uPVC - PNO:; s
Khong bao gdm dudng dng thu gom va thoat  [Viét Nam|
o X thong
nudce thai sau xu ly, dudng ong thoat hoi dan
1€n mai
Phu kién ndi ong, Thich hop theo vat liéu 6ng . hé
29 support Hé thong support 6ng, xich kéo: SS304; Vict Nam thong
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Van: buém, 1 chiéu, bi...> PN6 Méi ndi:
- Inox: han, bich
, X uPVC, HDPE: dén keo, bich, ndi mém... he
30 [Van va khop noi H¢ thong van va phu kién: Viét Nam / Bai Viét Nam|  ;° 1
\ £ thong
Loan / Han Quoc
H¢ thong dién diéu khién va
Hé thong dwong dng van Ky |
thuat
- V6 tu thép son tinh dién; Viét Nam
| Thiét bi chinh: MCCB, MCB, Contactor,
Relay nhiét,...LS (ASIA)
31 [Tu dién dong luc | Dén béo, niit nhén, cong téc chuyén mach,
relay trung gian - Asia n hé
- Cap dién trong tu: Cadivi/Cadisun; Vi¢t Nam Vet Nam théng !
- Vit tu, Phu kién; VN/Taiwan/Korea
- Cap dién dong luc: Cadivi - Viét Nam
| Cap dién diéu khién: Cadivi/ Taya - Viét
Cép dién dong luc, INam.
32 |dién diéu khién cho | Mang cap: Thép trang kém; Viét Nam
toan hé théng - Vat tu, Phu kién; VN/Taiwan/Korea i hé
n A , PO A Viét Nam| . 1
Khong bao gdm cap ngudn tur tram bién ap ( thong
hodc may phat dién) dén tu dién chinh
33 |Visinhvacongtac |y o hidu khi SV30 Sixel- | e |
nuol cay Vi€t Nam|

Bang 10. Thong ké kich thwéc cac bé xir Iy ciia tram s 2 cong suit 250m’/ngd

Nz Kich thwéc S6 T
STT Tén bé . . Thiet bi/ Mo ta
thong thuy lwong
+ B0 tri 02 may bom nudc thai dat chim
1| Bé bxWak = 01 | trong bé dé bom nuéc thai sang bé did
¢ gom rong bé de nudc thai sang be die
g 4,5%1,3x4,0(m) ong & "
hoa
+ Hé thong phan phdi khi trong bé diéu hoa
2 g:A LxWxH = 3 (A %
B¢ dicu bang cac ong nhya duc 10.
2 . 4,7x4,5x4,0 01 1AL, , , ..
hoa (m) + Trong bé bo tri 02 may bom nudc thai
dat chim dé bom nudc thai vao bé thiéu khi
; Bé thiéu LxWxH = o1 + Trong bé bd tri 02 may khudy tron loai
khi 4,2x3,4x4(m) dit chim dé dao tron nudc thai.
, | Béhicu LxWxH = ol + Hé thong dng phan phdi khi dang dia disc
khi 6,2x3,5x4(m) diffuser (khi min) duoc lap dit trong;
LxWxH = 4,2 + Ong trung tim phan phdi nudc, mang
5 Bé ling x 3,5x 4,0 (m) 01 rang cua thu nudc trong.
+ Nude tir bé ling duge dan sang bé khir
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trung thong qua hé thong mang thu ring
cua.
+ Lip dat 02 bom bun tuan hoan & mdi bé
vé bé thiéu khi, bun du vé bé chira bun.
6 Bé trung LxWxH = 1,0 o1
gian x 4,2 x4,0 (m)
B khit LxWxH = 4.2 +.;[ron‘g bé l:é tr’i 6ng£d§1n. hoa cl}ét ‘u‘i: nhil
7 . 01 dicu hanh cap hoa chat giavel vao déu bé
trung x1,3x4,0 (m) o
khtr trung
g Bé chtra LxWxH = 4,2 01 + Nudc tir bé bun chay tran sang bé diéu
bun x 2,6 x4,0(m) hoa.
‘ + Bén trong nha diéu hanh b tri h¢ thd
Nbaditu | Dign ich: 2 Bén wong nd dibu sk B B¢ théng
9 . 01 tu dién, may thoi khi, bon cap hoda chat va
hanh m?2 , .
thap khir mui,....

Hang muc thiét bi trong tram xur 1y.

- Cac thiét bi dam bao méi 100% va duoc san xuit trong nhirng nim gan day.
- Céc thiét bi chinh dugc nhap khéu tir cic nuée Trung Quéc/ Pai Loan/ Chau
A- twong dwong, c6 day du CO, CQ.

Bang 11. Bang tong hep hang muc thiét bi ciia tram s6 2 cong suit 250m3/ngd

TT | Hang muc Théng s6 ky thuat Xuit xir Don vi S0
lwgng
I | THIET BI
1 | BE GOM
Thiét bi tich | Vat liéu: Inox SUS 304 n .
L ge Ché tao: Theo thiét ké nha thiu VietNam | Be |1
- Bom chim
- Luu luong: 10- 12 m3/h :
C T %
Bom bé digy | - Sotap: 5 - 7mH20 fﬂ?iﬁw
1.2 | - Chit ligu bom: 5 Cai 2
hoa . hodc tuong
+ Than bom: Gang duon
+ Céanh bom: Gang, inox &
+Truc: Thép khong gi
H¢ th9f1g . - He tlgong auto coupling ho trg Viét Namy/ )
1.3 | phu kién lap | thao lap bom: Gang Tuone Duon Bo 2
bom - Hé théng xich kéo bom: SUS304 gouong
Phao bao : \ Tnfl.lg Quoc/
, - Loai: Phao qua Pai Loan - "
1.4 | mtc cho N . Bo 1
- Vit liéu PP/PVC hodc tuong
bom
duong
2 | BE PIEU HOA
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Thiét bi tach

Vat liéu: Inox SUS 304

21 e Ché tao: Theo thiét ké nha thiu VigtNam B !
- Bom chim
- Luu luong: 10- 12 m3/h z
Bom bé didy |~ SOt aP: 5 - 7 mH20 T}r)i?ioQ;loc /
22| " | - Chét ligu bom: 3 Cai 2
hoa . hodc tuong
+ Than bom: Gang duon
+ Cénh bom: Gang, inox £
+Truc: Thép khong gi
He¢ thong - Hé thong auto coupling hd trg
2.3 | phu kién lap | thao lip bom: Gang Viét Nam Bo 2
bom - Hé thdng xich kéo bom: SUS304
Phao bédo : , Trl{r.lg Quoc/
, - Loai: Phao qua bai Loan - .
2.4 | muc cho SR . Bo 1
- Vat liéu PP/PVC hodc twong
bom
duong
He¢ thong Heé thong phan phdi khi dang 6ng
2.5 | phan phéi khi tho Viét Nam Ht 1
khi tho Vat liéu: uPVC va phu kién
3 | BE THIEU KHI
Mﬁy k’hgéy chim bé thiéu khi Trung Quéc/
May khudy bicn ap: bai Loan -
3.1 | Y S 0 75kw/3phase/380V/50HzBao ' Ht 2
bé thiéu khi A A 1L e SO hodc tuong
gom phu ki¢n lap dat san xuat tai duon
Viét Nam £
Hé thong gia | Bao gom thanh din huéng bo ga
3.2 | 40 may Vat liéu: SUS304 Viét Nam Bo 2
khudy Ché tao theo thiét ké chi tiét
Bom dinh Bo:m dinh Iuvong hoa chat dinh TI'U:I'lg Quoc/
. dudngLuu lugng: 30 - 50 bai Loan -
3.3 | lugng dinh e A y Bom 2
dudn lit/gioCop ap H = 3-4 barbau bom: hodc tuong
£ PP11. duong
Bén cap dinh | Vat li¢u: PE . A
34| duomg Kich thuéc: 500 lit VietNam | Bon |1
4 | BE HIEU KHi
Gié thé vi sinh dang di dong
Gi4 thé dém Vat liéu: PE/PP
4.1 di don i Dién tich tiép xuc: >600 m2/m3 Viét Nam m3 10
e Mau sic: Trang/den
Dang: Di dong
4.2 I?;Ef i?an Vat liu: SUS304 Viét Nam Bo 2
il Ché tao theo thiét ké ; -
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C.ling Cé}p khi cho bé diéu hoa va bé Trung Quéc/
Méy thi khi | Tou Kb Pai Loan -
43 | g - Kiéu: Root hoie oo Cai 2
o - Luu lugng: 5,0 - 5.5 m3/phut, &uon &
- H=3,5 mH20 £
- Loai dia
Dia phan - Lm‘l luqn’g khi: 2"— 12 m3/h Chau A/ A
4.4 héi khi - buong kinh: 12 trone duon H¢ 1
P - Mang dia: EPDM g duong
Model: HD340
- Bom chim
- Luu luong: 10 - 12 m3/h z
Bom tuan - Cot nudc: 5 - 7mH20 TS;?%OQ;IO_C/
4.5 | hoan bun - Chét ligu bom: hode twon Bom 2
thai + Than bom: Gang o &
+ Cénh bom: Gang, inox £
+Truc: Thép khong gi
Hé thong - Hé thong auto coupling hd trg
4.6 | phu kién lap | thao lip bom: Gang Viét Nam Bo 2
bom - Day xich kéo bom: SUS304
5 | BE LANG
- Bom chim
- Luu lugng: 6 - 8 m3/h 2
Bom tudn - Cot nuoc: 5 - 7mH20 Tg;?gLOQ;Of/
5.1 | hoan bun - Chit ligu bom: hodc twon Bom 2
thai + Than bom: Gang o 8
+ Céanh bom: Gang, inox £
+Truc: Thép khong gi
He¢ thong - Hé thdng auto coupling hd trg
5.2 | phu kién lap | thao lap bom: Gang Viét Nam Bo 4
bom - Hé thdng xich kéo bom: SUS304
One lin Vat liéu: PP
53 truf téri Kich thudc: DxH=600x2000 Viét Nam Bo 2
g Ché tao theo thiét ké
Tam chén
< Vit li¢u: PP N
5.4 bf')t va mang Ché tao theo thidt k& Viét Nam m 16
rang cua.
55 H,@ tho?g hat K1Aeu .I}ut: khi dang ( airlift) Viét Nam Ht 1
vang noi Vit liéu: uPVC
6 | BE TRUNG GIAN
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Dang phao qua Trung Quoc/
61 Thiétbido |- Vat ligu: PP/PVC Dai Loan - Bo
| mic - Nhiét dg: <40 @6 C hoac twong i
- Cap dai: 3-5m duong
Bom chim.
- Vén chuyén nuée thai bé xa
- Luu lugng: 12 - 14 m3/gio Trung Qudc/
Bom lgc 4p | - Cot ap: 14 - 16mH20 bai Loan - .
6.2 JORTR - Cai
luc - Chat liéu bom: hodc tuong
+ Than bom: Gang duong
+ Céanh bom: Gang, inox
+Truc: Thép khong gi
Thiét bi do Loai dong ho: Dong ho so
6.3 | luu luong - Loai chuyén dung cho nudc that Malaysia Bo
dang co - buong kinh: DN50
- Bén loc 4p luc cong suét 12-15
Bdn loc dp m3/h, \{ét ligu SUS304 / ‘ .
6.4 e i composne: Phu kién van,.... ( Viét Nam Cai
i Trung Quoc/ Malaysia/ tuong
duong)
7 | BE KHU TRUNG
Bom dinh Bom dinh lwong hoa chét khir Trung Qudc/
71 lu:qng hoa trungLuu luong: 30 - 50 1it/gioCop bai Loan - Bom
" | chat khtr ap H = 3-4 bar hoac tuong
trung Dau bom: PP11 duong
Boncphoa | st fieu: PE ,
7.2 ch‘at khu Kich thuée: 500 lit Vi¢t Nam Bon
trung
Hlffh(’ﬁ%. He¢ thong phan phdi khi dang 6ng
7.3 | PIARPROL oy hi 6 duei day bé khir tring, VAt | Viét Nam Ht
khi ddo tron | L pVC va phu kién
dudi day be o T
8 | HE THONG KHU MUI
Luu lugng hut: 500 - 1000 m3/gid
Quat hut khi | Cot ap: >2300 pa Phuong Linh - -
8.1 - NP % A Ca
thai Truyén dong truc tiép Viét Nam
Ong thoat ngung nudc xa day.
Thap dang hap thy
2.2 T}}é.lp khu Vé‘i li¢u: PP/ SU7830f1/ Composite Viét Nam B6
mui Ché tao: Theo ban vé

Vat liéu khtr mui: Than hoat tinh
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HE THONG PUONG ONG CONG NGHE, PIEN PIEU KHIEN, NHAN CONG

LAP PAT

9.1

Hé thong
dudng 6ng
cong nghé

Puong 6ng dan khi:

- Pudng dng ndi trén mit nude:
Inox 304

- Puong dng chim dudi nudc:
uPVC PNS

Puong éng dan nude thai:

- Puong ong dan nudc thai, bun
thai, héa chit: uPVC PN8

Hé théng van cho tram XLNT

- Van nhua cho hé cép nudc
sach/héa chit: PVC/uPVC, xuat xu:
VN/TQ/Chau A

- Van nudc thai: Van 1 chiéu, 2
chiéu xut xtr: TQ/Maylaysia
Phu kién lap dit duong 6ng

- Phu kién 6ng nhua: uPVC xuét
xu: Viét Nam/TQ

- Phu kién duong 6ng cép khi: Inox
304 xudt x{: Viét Nam/TQ

- Hé thong gia d&: Bulong, ng, ke
do...: Inox 304

Viét
Nam/TQ/Cha
uA

Ht

9.2

Hé¢ thong
dién diéu
khién

- Vo ti diéu khién dién: Tu trong
nha, phu son tinh dién- Phan mém
diéu khién: Lap trinh PLC- Man
hinh hién thi: LCDThiét bj chinh-
Thiét bi dong cat MCB: LS/Twong
duong- Thiét bi MCCB: LS/twong
duong- Contactor: LS/twong
duong- Role nhiét: Ls/Tuong
duong- Role: Idec/Tuong duong-
Pén bao, nut nhan: Idec/Tuong
duongVat tu phu: Bulong, e vit,
day dién...: Viét Nam/Trung Quéc

Viét Nam

Ht

9.3

Hé thong
day cap dién

Diy cap dién cho thiét bi dién
- Thang méng cap, 6ng ludn day
dién: Viét Nam

Két ndi tir ti dién t6i thiét bi trong
tram XLNT

Khong bao gom cap cap dién tir
ngudn t6i ti dién trong nha didu
hanh.

Viét Nam/TQ

Ht
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d. Nuéc mwa chay tran

*/ Thoat nudc mua trong céc toa nha.

- Pudng 6ng thu gom nudc mua tai cac ting ndi: Nudc mua tir hanh lang cac
tang 5-25, tAng tum, mai tod nha duogc thu gom vao cac phéu thu nude mua DN50, sau
d6 dan theo tuyén 6ng ding PVC DN200, DN100, DN50 xudng ting 1 rdi chay vao
duong dng DN200, I=1%. Sau d6 thoat ra hd ga kich thudc ImxImx1,2m thu nudc

mua ngoai nha.

TANG B FOON30 T FIMONED FODaE0 L,
ETH FLOGRA ? ? ?
HE CHEL TN WELTS OIS
THNG T FIMONGD Eaty L1} FO-DNR FLuons]
TTHFLOGA ?
NN OHILT NS
enarcan s | moATcHO keI [ T
TANG B FI0NSD DN SI0FOOH 50 FLUONE] FO-DHN00 FO-OM D8 oD
ETH FLDOA ? -
DRELT% OHIS-T% DI [T DRELI%
THOAT T FHOAT D4 GAM VLN THOAT CHO SAN WM
TANGE FhbuED . FOONTE Eoumed EOOMIBD MIPGEENG  FOCMI0D
STHRLE0 i ===
(EER e
FODMEDO- P S ml ot S RORE T
FOOACH- R OO0 E1S THIT CHO SAN VIRiw ’
THE S =
STHRLDOR
TAMG 3
IR0 FLOOR
TMZ__
IS0 FLOOR
SET MONVA0 MANG LN THOAT MLIOC MU KHSVAT GET PNV BASNG LLNCR THIMT LG A KL W
DORKECT 70 THE LOCATION S00RM DRAINGE SYSTEM COHMECT TO THE LOCATION STORWRAMAGE SYETEW
ThHG 1 ; o : ; 3 2 101 : VI
15T ALODR F:E
— =]
P
HOMGA TR MO MR HI G NPT A HOHGA, T MO M HOHEA, FEINAOT M

So do thug om nudc mua tai cac tang noi cua toa nha
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- Dudng 6ng thu gom va thoat nudc mua tai cdc ting ham: Tai ting ham 1: Cac

rinh thoat nudc mua theo duong 6ng PVC DN100 di trén tran tang ham 1 chay vé

duong 6ng dimg PVC DN150 vé hé bom cua tang him 2. Tai ting hdm 2 bé tri cac

ranh thoat nudc chdy vé hd bom. Tai cac ho bom cua tang ham 2, nuéc dugc bom Ién

qua cac dudong dng DN65, DN100 thoat vao thoat ra hd ga kich thuéc Imxlmx1,2m

tai tang 1 dé thu nudc mwa ngoai nha.

! h —

HOBATHUMIOE MUA HO GATHUNUOC I HOGATHIICC LA HOE
RO
TANG HAM 1 WONATRENCH WIONATRENCH  MONGITRENCH IWONGTRENC  MUONGTRENCH WIONGTRENEH ! ISONGTRENCH MUOSERENCH
BASEMENT 1 NN L L] (INEE RN il i Il
RPINION ) e e NI RPDNI0 g NI RPONID) ) /_utj.ﬂ | RPDUI0 \}ﬁj
z z £ e RPONIN]
: : | : ;
&
RE-DN1DO &\ RPONICO BERY | RPONI0
—_— — - 1 N
1
)
1
]
| THANGPCCE
1 FFLFT
2 2 2 & 2
IE EE INE Hl aliz
BLL] & glle &Ll & glle
1
1
TANG HAN 2 MIONGTRENCH MUDNETRENCH  MUCHGITRENH WIONGTRENCH TR WO | IONGTEENCH MUCHETRENCH
é}iéE”‘}-‘EM{Z‘”IIIIH [ O Y T 6 T e I O I T — =—=F N o | 1
) (I [} [} [
éé BOM CHIMI SUAP 2UP é,é BOM CHIMI SUP PUP éé BOM CHIM SULE PUMP l:l BOM CHIM SUAP PLIP &é BOM CHilY SUP |
PRI SPAR0M SPBLENE $PELTHE SPE2IE
HO BN SUP PIT O BOW SUP PIT HO BOW SUMP PIT HOBOM SUMPPIT HO BOW SUAPPIT

So d6 thu gom nuéc mua ting ham

*/ Thoat nudc mua ngoai nha:

- H6 ga: Doc theo cac tuyén cbng thoat nudc mua (kich thuéc mdi hd

Imx1mx1,2m), bd tri cac hd ga tai vi tri thay ddi tiét dién éng, chuyén hudng 6ng, tai

di€m xa cac cong trinh dé nao vét bao dudng dinh ky va stra chita ong. Khoang cach

giita cac hd ga 1a tir 30-50m, tiy thudc duong kinh 6ng va didu kién thyc té. Phia trén

nap cac hd ga lap dat song chan rac dé ngan rac thoat vao hé thdng cbng thoat nudc

mura, dinh ky 1 thang/lan tién hanh nao vét cac hd ga dé tranh tic nghén.
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So d6 thu gom nudc mua ngoai nha cia dy an

- Theo timg luu vuc, cac tuyén cdng thoat nudc duge bd tri theo mang ludi
xuong ca, thu gom vé duong 6ng thoat nude chinh d6 ra hé thong thoat nude chung
cua khu vuec.

- Hé thdng thoat nudc mua sir dung cdng tron bé tong cdt thép va ranh gach xay
két hop hé ga thu nudc.

- Kich thudc céng chon dinh hinh véi cac tuyén céng co dién tich luu vuc thu
nude < 2ha 1a D600. Kich thude cac dudong cbng tir D600-D800.

- Thoat nudc mit cia dy an dau ndi ra duong cdng D600 trén duong Toén Pirc
Thang sau d6 thoat ra dudng céng D1000 trén duong Thanh Nién thoat ra theo hé
théng thoat nude chung ctia Phuong.

- Hoan tra cong thoat nude trén duong Ham Nghi bang hé thong cong D600 va
D800, dau ndi véi dudng cong D1000 trén duong Thanh Nién.

- Chu dau tur lién hé voi cac dy an & 1an can dé khop ndi vé cao d6 nén cho phu
hop va xay dung dong bo hé thong thoat nude dam bao thoat nude tranh gdy ung ngap.

*/ Ngoai ra, Cong ty thuc hi¢n thém céac bién phap sau:
- Pinh ky kiém tra, nao vét hé théng duong 6ng din nudc mua, tin suit 6

thang/lan. Kiém tra phat hién hong hoc dé c6 ké hoach sira chira, thay thé kip thoi.
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- Thuong xuyén quét don sin, dudng dé giam bdt ndong dd cac chit ban trong
nudc mua.

Hé théng thu gom nudc mua theo so dd sau:

Nudc mua
trén mai
A4 A A
lv - — - H¢ thong
Nudc mua R Rénh thoat, cong thoat o Hbga thoat nudc cua
trén san, duong nuoc mua khu vure

Hinh 12. So' 6 hé théng thu gom nwéc mwa cia dw 4n

TT Danh muc vat tw chinh Pon vi Khoi lrong
0 ) Chung c | Khach san

1 | Buong 6ng PVC D200 m 210 80
2 | Buong éng PVC D150 m 80 50
3 | Puong éng PVC D100 m 76 26
4 | Dudong 6ng PVC D80 m 54 37
5 | Puong déng PVC D65 m 73 32
6 | Puong éng PVC D50 m 48 24
7 | Phéu thu m 420 280
8 | Cong thoat nudc D300 m 31,5

9 | Cong thoat nudc D600 m 272

10 | Céng thoat nudc D800 m 200

11 |Hbga cai 19

12 | HS thu cai 06

2.2. V& cong trinh, bién phap xir 1y bui, khi thai

* Bui, khi thdi tir cac hoat dong ra vao ciia cdac phwong tién giao thong:

Khi dy &n di vao hoat dong c6 luong bui, tiéng on va khi thai phat sinh do hoat
dong cua xe cd Iuu thong ndi bd va trén cac tuyén duong ndi khu.

Chu dy 4n 4p dung dong bd cac bién phap sau:

- B4 tri xay dung dudng giao thong rong, thoang, dudng trai nhya;

- Trong cdy xanh theo quy hoach, ting cuong quét don vé sinh, tudi nude, rira duong,

- Ban hanh ndi quy ra vao va bé tri nhan vién huéng dan xe ra vao hop 1.

* Bui, khi thdi tiv cdc hoat ddng ra vao ciia cdc khu viee dé xe

- Chii dy an du kién lp dat hé thong thong gi6 tai ting ham.

+ Cép gi6 tuoi:

++ Thong gi6 cap khi tuoi theo phuong ngang timg tang bang cac quat truc treo
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tran ndi ong gio.

++ Dong khi tuoi trude khi cap vao phong déu duoc loc sach qua bd loc gio so
bo.

++ Luong khong khi cip duoc tinh toan dua vao lugng ngudi ¢ trong khong gian
diéu hoa ddm bao tiéu chuan v¢ sinh.

+ Thong gi6 ting hdm:

++ Heé thong cip khi tuoi, hut khi thai bang quat dong truc nbi dng gid két hop
v6i hé thong 6ng gid va miéng phan phdi gié cho cac tang ham.

++ Hé théng hut khi thai két hop hat khéi khi cé chdy: Str dung quat thong gid
kiéu ddng truc dit san lap trong phong quat két hop véi hé thong dng thong gié bang
t6n va cac miéng gid dé van chuyén khong khi tir bén trong cac ting ham vao cac thap
thai gid ra bén ngoai, trong trudng hop xay ra sy ¢d hoa hoan nhu chay, nd quat hut sé
hoat dong hut gid dé thoat khoi ra bén ngoai dam bao viéc thoat hiém an toan cho
ngudi trong tng ham.

++ Viéc diéu khién quat cac quat cép, hut tﬁng ham khi c6 chay tuan theo tudn tu
nhu sau: Khi co chay quat cip phai dam bao duoc ngit, sau khi an thi quat cip moi
hoat dong tr¢ lai.

++ T4t ca cac quat gi6 ndy phai co bang diéu khién dugc ndi véi hé théng bao
chay va cong tic diéu khién bang tay duoc 1ap dit tai cac vi tri thuan tién cho ngudi sir
dung.

Chu dy 4n du kién lép dat cac thiét b thong gio tai khu vuce tﬁng ham nhu sau:

+ Quat dong tryc thdi ludng gi6 tang hdm: S lwong: 15 cai; P= 300/675 Pa; Q =
38.700/58.050 m’/h.

+ Quat ddng truc cap gio tuoi ting ham: SO lwong: 15 cai; P= 300 Pa; Q = 31.000
m’/h.

- Ngoai ra, dy 4n bé tri khu vuc dd xe hop 1y b tri khu vic dé xe may, 6 t6 phii hop
tranh nd may qua lau trong khu vuc ting ham.

- Poi v6i khu vye d6 xe ngoai nha: Cha du an bd tri khu vire dirng dd xe tranh gay
ach tic cling nhu dam bao khoang cach dén céc tda nha, khu dan cu xung quanh phu hop.

* Mui tiv hé thong xir Iy nwéc thdi:

- Béi voi nudce thai c6 mui héi, hé thdng thu gom duoc dau tu kin va co hé théng
thu gom khi thai. Mui sinh ra tir cac khdi bé xir 1y nudc thai (bé diéu hoa, bé hiéu khi,
bé thiéu khi) tai cac bé xir 1y duoc dat dudong dng hiit khi @200, nhd quat hat hat khi tir
hé théng xir Iy nude thai bang duong dng nhya PVC D200 vao hé théng hap thy bang
dung dich NaOH trudc khi x4 ra moéi truong. Dung dich NaOH dugc bom st dung
tudn hoan, bd sung khi thiéu hut, truong hop dung dich bao hoa dugce thu gom vé hé
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thong dé xir 1y voi tan suét 2 thang/1 1an, dam bao xtr 1y dat tiéu chuan cho phép trude
khi thai ra méi trudng tiép nhan.

Tram xir 1y khi thai, mui hoi dugc thiét ké nhu sau:

Khi thai, mui héi

-> Thap hap thy - —4

|

W I NaOH

I tuan hoan

tuan hoan

i
:
]
NaOH | ;
]

|
|
W I
-~ Bé nudc sach <)

Bang 13. Théong s6 kich thuéc ciia hé thong xir Iy mui tram xir Iy nwéc thai
410m°/ngd
TTT Hang muc Don vi S6 lwong
Quat hiut mui
- Luu luong hat: 600 - 1200 m*/gid
1 - Cot ap: >2300 pa Bo 1
- Truyén dong truc tiép

- Ong thoat ngung nudc xa day.

Thap xwr ly
- Vat liéu: PP/ SUS304/ Composite
- Ché tao: Theo ban v&
- 01 vi than hoat tinh, kich thudc
600mmx600mm
- 01 Ong thoat khi D30 cao 1,5 m.
Bang 14. Théong s6 kich thwéc cia hé thong xir Iy mui tram xir Iy nwéc thai
250m3/ngd.
TTT Hang muc Pon vi S6 lwong
Quat hiut mui
- Luu luong hut: 500 - 1000 m*/gid
1 - Cot ap: >2300 pa Bo 1
- Truyén dong truc tiép

- Ong thoat ngung nuéc xa day.

Thap xir ly
- Vat liéu: PP/ SUS304/ Composite
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TTT Hang muc Don vi S6 lwong

- Ché tao: Theo ban v&

- 01 vi than hoat tinh, kich thudc
600mmx600mm

- 01 Ong thoat khi D30 cao 1,5 m.

* Khi thdi tir mdy phat dién:

- Pinh ky bao tri, bao dudng may phat dién, tan suat 03 thang/lan.

- Ludn str dung dién ludi, chi sir dung may phat dién khi c6 sy ¢6 mat dién.

* Khi thdi tiv hé thong diéu hoa khéng khi:

Chu du an s& ap dung cac bién phap sau nham giam thiéu lugng khi thai phat
sinh tir hé thong diéu hoa khong khi:

- B6i voi hé thong diéu hoa trung tAm danh cho cac khu vin phong, thuong mai
tién hanh lip dit ding k¥ thuit, lua chon may moc, thiét bi than thién véi moi trudng
va thudng xuyén bao tri bao dudng hé thong.

- D6i véi cac dicéu hoa khong khi ctia van phong duge cap qua diéu hoa tong.
2.3. Cong trinh lwu giir, xir Iy cht thai rin
a. Chét thai rin sinh hoat

- Hoat dong phan loai, thu gom vén chuyén rac thai cia cac hg gia dinh dugc
thuc hién theo quy dinh do chung cu, chinh quyén dia phuong ban hanh, thong bao
rong rii dén ngudi dan trong chung cu:

- Thuc hién phan loai rac thanh 03 loai theo quy dinh: rac hitu co (rac thuc
pham), réc thai co kha ning tai ché va cac loai rac khac.

- Trang bi céc thiét bi luu chira (tdi, thing chira) c6 03 mau: may xanh 14 cay
chtra rac thuc phadm; mau tring chira rac c6 kha ning str dung, tai ché; mau vang chira
cac loai rac sinh hoat khic. Bao bi chtra rac dugc budc kin khi chuyén giao, thiung
chira rac c6 nip ddy, dam bao khong phét tan mui

- Hoat dong thu gom, thoi gian chuyén giao rac ciia cac ho gia dinh tuan dugc
don vi thu gom rac thong bao cu thé t&i cac ho dan tai chung cu va khach san, dich vu
thuong mai.

- B6i voi rac thai cdng kénh nhu: ti, givdng, ban ghé hong khong con kha ning
tai st dung s€ dugc thdo rdi cac bo phan, thu nho kich thudc, tap két trude cira nha
hoac tai vi tri tap két chung dé don vi thu gom rac thai sinh hoat dén van chuyén toi
khu vuc xtr ly chét thai ran sinh hoat trén dia ban tinh dé xur 1y.

+ Déi vdi rdc sinh hoat phdt sinh tai cdc vi tri cong cong, trén hé pho: bo tri
thung chtra rac dung tich 60 lit (50 thung chtra rac hiru co, 50 thung chira rac vo co, 50
thung rac chira cac loai khac) trén tuyén duong ndi bg, khach san, dich vu thuong mai

(khoang cach tdi thiéu 100m/thung). Trén mdi thung déu c6 nhin va cac hinh anh
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minh hoa, huéng dan db rac: thing mau xanh 1a ciy chira rac hitu co va thung mau
xam cho cac loai rac con lai.

- Vitri tap két rac thai: B tri khu vuc tap két chét thai rin sinh hoat c6 dién tich
50 m* ¢c6 mai che tai khu vuc canh hé théng xu ly nudc thai
b. Doi véi chit thai rin thong thuwong

- Bun thai tir hd ga, hé théng thoat nuée dinh ky 3 + 6 thang tién hanh nao vét
va thué xe tai van chuyén di d6 thai tai vi tri quy dinh. Bun khi nao vét duoc dong bao
tai c6 chira ti nilon va dung xe tai loai 3,5 tan dé van chuyén bun thai.

- Trang bi cac thiét b luu chtra bé'mg nhya HDPE dung tich 60 -100 lit/thung.

- Kho luu chira chét thai: Dién tich 10 m?, mai lgp ton, nén lang xi mang chéng
tham.

Du bao khdi lugng chat thai thong thudng phat sinh tai Dy an

, ) Trang thai Khoéi luong M3 chit
TT Tén chat thai \ ) - .
ton tai (kg/nam) thai
I Chat thai c6 thé tai ché
Gidy, 6ng gidy va bao bi ,
P | Ons By Rén 360 18 01 05
giay cac tong thai bo
Bao bi nhya (d3 chua chét
2 khi thai ra khong phai la Rin 200 18 01 06
CTNH) thai
Bao bi thuy tinh (da chtra
chat khi thai ra khong phai .
3 . N ) , Ran 5000 18 01 09
la CTNH) thai (v6 chai
ruou)
I Chat thai xir Iy
Bun thai cua hé théng xur 1y Rin
1 L 7000 12 06 13
nudc thai tap trung
Tong 12560

2.3. Chit thai nguy hai
Bang 15. Du bao khéi lwgng CTNH phat sinh tai Dy 4n
Trang thai | S6 lwong trung Ma
ton tai binh (kg/nim) | CTNHH

TT Tén chit thai

Chat hép thy, vat liéu loc, gié

1 | lau, ging tay dinh thanh phan Rin 60 18 02 01
nguy hai
2 | Bong dén led, linh kién dién Rin 50 16 01 13
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Trang thai | S6 lwong trung Ma

TT Tén chit thai )
ton tai binh (kg/nam) CTNHH

tir thai
Dau dong co, hop s6 va boi ,

3 . Rin 25 17 02 03
tron thai

4 | Pin, 4c quy thai Rin 50 1601 12
Téng khoi lwgng 185

D6i véi nguoi dan thi gido duc, nang cao hiéu biét ctia nguoi dan vé viéc phan
loai xtr Iy chét thai nguy hai theo dung quy dinh cta nha nuéc.

Tuyén truyén, phd bién, huéng dan ngudi dan biét cach phan loai chat thai.
Chét thai nguy hai duoc dé riéng, va dugc thu gom vé kho chita CTNH cua toan dy an
dat tai khu vuc canh hé théng xu Iy nudc thai.

- Thiét bi luu chtra cht thai: BS tri cac thung chta bang nhira HDPE dung tich
60-120 lit/thung c6 dan bién bio va mi chat thai.

- Kho luu chira chét thai: Dién tich 20 m?, mai lgp ton, nén lang xi mang chéng
tham.
2.4. V& cong trinh, bién phap gidm thiéu tiéng 6n, dd rung phat sinh

bé giam thiéu tac dong cua tiéng on, do rung, Cong ty thuc hién cac bién
phap nhu sau:

- Cong tac giam thiéu tiéng on tai ngudn bang bién phap trong ciy xanh doc cac
tuyén duong giao thong noi by va xung quanh ranh giéi khu vuc du an.

- Dt bién bao quy dinh téc dd van chuyén trén cac tuyén dudng giao thong ndi
bo cua khu vuc du an.

- Chu duy 4n s& c6 bién phap giam thiéu 6 nhidm tiéng dn do may phat dién nhu
sau:

+ B6 tri may phat dién trong phong cach am;

+ Xay bé méng dat may phat dién va lap dém chéng On tai chin mdy trong qua
trinh lap dat may phat dién;

+ Kiém tra d6 mon chi tiét dinh ky va thudng ky cho diu boi tron hodc thay thé
cac thiét bi hu hong

- Bién phap giam thiéu tiéng On phat sinh do viéc van hanh HTXL nudc thai
cong sut 410m’/ngdy.dém va cong suit 250m’/ngay.dém:

+ Toan bo hang muc cong trinh HTXL nudc thai bd tri ngdm, xung quanh
HTXL nudc thai b tri cay xanh cach ly xung quanh;

+ Ty dong hoa toan bd hé théng xu ly;

+ Chon céc loai mdy bom nudc phﬁn 16m dugc st dung 1a may bom chim;
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+ Trong qua trinh van hanh thuong xuyén kiém tra may moc, tra dau md va
thay thé cac chi tiét bi mai mon
2.5. Cac bién phap bio vé méi trwong khac
a. Bién phap giam thiéu tac dong dén méi truwong xa hoi

Khi Dy an di vao hoat dong, Chu Dy an cam két tudn thu phap luat, phéi hop
chat ché v6i co Quan chiric nang dia phuong dé dam bao an ninh trat ty, an toan xa hoi
trong khu vue.

Phdi hop vé6i bénh vién da khoa va chinh quyén dja phwong trong cong tac
phong ngira dich bénh; tuyén truyén, nang cao ¥ thirc tw bao vé cta ngudi din, tranh
cac nguodn lay lan dich ra cong dong.

Chu dau tu cam két xay dung két ciu ha ting co s& ciia Dy 4n theo ding thiét
ké, dam bao van hanh Dy 4n an toan, chat lwong dap tng nhu cAu cla nguoi dan.

b. Giam thiéu tac dong dén giao thong khu vue

Muc dich 14 ngin ngira nguy co tai nan giao thong tai cc vi tri giao cit giita
tuyén Du 4n véi cac duong hién trang, Du an thuc hién céc bién phap:

- B4 tri bién bao: tai cac vi tri giao cit s& bd tri bién canh bao va bién han ché toc
do.

- Xay dung duong ngang an toan: dudng ngang an toan c6 tac dung giap lai xe
nhan biét sip c6 duong ngang cho cac phuong tién hodc ngudi di bo va dé lai xe c6 thé
diéu chinh tdc do xe. Khoang cach giit cac dai son giam dan tr 1m dén 0,5m dén sat
gan duong ngang dé lai xe giam tdc tir tir, chiu cao dai son dao dong trong khoang
0,5cm dén lcm dé xe nhe nhang nay 1én khi qua céac dai son, tap trung chu ¥ cia lai xe.

- Thyc hién tuyén truyén an toan giao thong trong khu chung cu, khach san,
thuong mai dich vu.

2.6. Cong trinh phong ngira, img pho sy ¢6 méi truong

Bang 16. Cac bién phap han ché rii ro xiy ra trong giai doan hoat dong

TT | N¢i dung Céc bién phap do chu Dy an Céc bién phap phoi hop
thuc hién vo1 cac bén lién Quan
1 Su ¢6 chay | - Pau tu xay dung bé chira nudc | - Phdi hop véi co quan PCCC tinh
nd tai cac | PCCC co thé tich khoang 465m’, | Hai Duong dé kiém tra, giam sat
don vi lép dat hé théng bom nudc chita | va nghiém thu cong trinh;

chay va cac tru nudéc PCCC phan

bd déu trong khu dan cu

- Phéi hop véi co quan PCCC cua
tinh Hai Duong dé dinh ky kiém
tra cdc tiéu chuin PCCC tai khu
dan cu va co cac giai phap khic

phuc kip thot
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thong dugc dam bdo tat ca cac
tuyén ong c6 dua do bén va dd kin

khit an toan nhit.

TT | N¢i dung Céc bién phap do chui Dy an Céc bién phap phoi hop

thuc hién v6i cac bén lién Quan

2 |Su cd | - Thuong xuyén kiém tra, khoi | - Phoi hop véi cac don vi cé lién
thién tai do | thong cac dong chay, théng tic cac | Quan, dam bao hé thdng thu thoat
ngap lut cdng ranh thoat nuwdc xung quanh | nude dung quy dinh

khong dé nudc & dong, gy ngap | - Khi xay ra ngap ung cuc bod kip
ung; thoi xir 1y, b6 tri may bom thoat
nudc cuc bo.

4 Tai nan | Khi Dy an di vao hoat dong day | - Phéi hop véi cidc co Quan
giao thong | 13 noi tap trung sé lwong dan cu | chuyén mén, co Quan co thim

dong, phai thiét ké hé théng | quyén dé tham dinh thiét ké va

duong, bd tri bién bao phu hop | giam sat chat luong cong trinh.

tranh xay ra tai nan dang tiéc. - Phéi hop co Quan y té gan nhét
trong trudng hop can thiét.

5 | Su ¢b dich | Gido duc y thuc vé vé sinh méi| Phdi hop véi trung tdm y té va
bénh trudong thudng xuyén phun thudc | chinh quyén dia phuong trong

diét mudi, rudi tranh lay truyén va | céng tic phong ngira dich bénh;

phat tan dich bénh tuyén truyén, nang cao y thuc tu
bdo v¢ cua nguoi dan, tranh cac
ngudn lay lan dich ra cong dong.

6 Su c6 v6i | Puong 6ng cap thoat nudc s& co | - Phoi hop véi cac co quan chuyén
duong dng | duong cach ly an toan. mon, co quan c6 thim quyén dé
cAp thoat | Thudng xuyén kiém tra va bao tri | thAm dinh thiét ké va giam sat
nuoc nhitng mdi ndi, van khoa trén hé | chat lugng cong trinh.

a. Phwong an phong ngira, (ng phé sw c6 chay nd, chip dién

- Xay dung phuong an phong chay chita chay trinh co quan c6 tham quyén tham

dinh, phé duyét va thyc hién phuong an duoc duyét theo quy dinh;

b. Phwong an phong ngira, ing phé sw ¢6 méi trudong doi véi nwée thai

- X4y dyng, hoan thién cac cong trinh theo ding quy mé thiét ké: bé diéu hoa

duoc thiét ké c6 thoi gian lwu nuwdc 12 gio, giup On dinh nudce thai trude khi sang cac

bé xur ly ti€p theo va phong ngura khi c6 sy c6 xdy ra; ddm bdo viéc van hanh tram xir

1y nude thai 6n dinh, hiéu qua va tiét kiém chi phi; thiét ké hé théng van chan tai cac

bé chira thanh phan d¢ tang thé tich luu chira dam bao thoi gian luu chira tdi da khoang

24 gid trong trudng hop xay ra sy cb.
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- B6 tri may phat dién cho tram xir Iy nudc thai tip trung; thiét ké, lap dat cac
thiét bi du phong dé dam bao sin sang thay thé ngay khi xay ra su c¢d; bo tri nhan vién
quan 1y, van hanh hé théng xir Iy nudc thai, giam sat van hanh hang ngay va tuan tha
nghiém ngit chuong trinh van hanh va bao dudng duoc thiét 14p cho tram xir Iy nude
thai cia Dy an; thuong xuyén tap huén cho nhan vién van hanh tram xu Iy nudce thai
vé chuong trinh vin hanh va bao dudng cta hé thong.

- Truong hop xay ra sy ¢d hé théng xir Iy nude thai, tam dimg hoat dong cua
tram xur 1y nude thai dé kiém tra. Sau khi khic phuc xong, tiép tuc hoat dong dam bao
nudc thai duge xtr ly dat mac B, bang 1, QCVN 14:2025/BTNMT trude khi xa ra
ngudn tiép nhan.

& Phuong dan xir Iy nudc thai phat sinh trong truong hop tram xu [y nudc thai
2dp su ¢é khéng dam bdo xir Iy nude thai dat quy chudn trude khi chday ra méi truong:

- Sw c6 huw hong may moc, thiét bi hodc sur ¢é van hanh Tram XLNT:

Trong qua trinh van hanh Tram XLNT c6 kha ning xay ra sy ¢b do hu hong cac
thiét bi nhu hong bom dinh lugng nudc thai, hong bom bun, tic may khudy, bi nghet
duong dng,...

- Khi xdy ra sy cd ddi v6i Tram XLNT, trude hét can bd van hanh, giam sat h¢
thong s& thyuc hién theo quy trinh sau: Khi dén bao 16i ciia dong co sang thi dén xoay
béo 13i tong s& bao hiéu. Ngudi van hanh tit automat cip ngudn cho dong co d6 va
tién hanh kiém tra dong co, néu dong co khong c6 van dé thi kiém tra ro le nhiét trong
tu diéu khién. Néu 1a do ro le nhiét thi nguoi van hanh nhén nit reset trén ro le nhiét,
sau d6 bat automat cip ngudn cho dong co d6 dé kiém tra hoat dong cua dong co. Ldi
chu yéu gip phai do rac thé vao budng hut cia bom chim gy tic cuong do dong dién
1am nhay ro le nhiét. Trudng hop ndy can tit automat cp ngudn cho bom, thao nhic
bom [én kiém tra, loai bo cdn rac bam trong bom. Sau do, lép lai vi tri cii, reset ro le
nhiét, roi bat automat cép ngué)n cho bom.

Trong trudng hop nhan vién van hanh khong giai quyét triét dé duogc sy ¢d, chu
Duy 4n s& lién hé v6i don vi nha thau thiét ké, 1ap dat tram x{r ly nudc thai dé cé bién
phap cai tao, sua chira phu hop.

- Su ¢6 nwée thai sau xir Iy khéng dat yéu cau theo quy dinh:

Khi phat hién xay ra hién tuwgng trén, can tién hanh cac bude sau:

+ Chin ngudn nudc thai du ra, khong dé xa thai ra méi truong xung Quanh.

+ T k¥ thuat can nhanh chong khac phuc su ¢6, tim hiéu nguyén nhan dan téi
tinh trang trén. Can khic phuc nhanh su c¢d trén dé sém nhat d6 thé dwa Tram XLNT
di vao hoat dong binh thuong tré lai.

+ Trong trudng hop khong thé khic phuc duogc trong thoi gian ngén, can béao
cho UBND phuong Lé Thanh Nghi, Phong Tai nguyén moéi trudng thanh phd Hai
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Duong, S& Tai nguyén va Mai truong tinh Hai Duong dé cung phdi hop khic phuc su
cb.

+ Luu gilt nudc thai tai cac cac bé trong Tram XLNT nhu bé chtra, bé phan
mg, bé lang, ...

+ Tram XLNT chi dugc van hanh tro lai khi dam bao duoc dé‘ly da cac quy dinh
vé k¥ thuét theo yéu cau.

+ Sau khi khic phuc xong, tiép tuc hoat dong ddm bao nudc thai dugce xur ly dat
mirc B, bang 1, QCVN 14:2025/BTNMT truéc khi x4 ra ngudn tiép nhan.

+ B tri nhan vién quan 1y, van hanh hé théng xur ly nude thai, gidm sat van
hanh hang ngay va tudn thu nghiém ngdt chuong trinh van hanh va bao dudng duogc
thiét 1ap cho tram xur Iy nudce thai cua Dy an.

c. Phuong 4n phong ngira, ing phé sw ¢6 mdi trweong ddi véi khi thai

- Bién phap phong tranh:

+ Dao tao doi ngii cong nhan nim vimg quy trinh vin hanh va c6 kha ning sira
chita, khéc phuc khi su ) x4y ra.

+ Thyc hién céc bién phap quan 1y, gidm sat hoat dong cua hé thong xir Iy khi
thai dé c6 bién phap kip thoi ing pho su cd dbi voi hé théng xir 1y khi thai.

+ Thuong xuyén thuc hién kiém tra, duy tu, bdo dudng thiét bi, may moc hé
thong xtr Iy khi thai bao dam hé thdng hoat dong on dinh.

+ Trang bi cac thiét bi du phong, cu thé nhu sau: 01 Quat ly tdm luu luong
1.200 m*/h, 01 Quat ly tdm luu lugng 1.000 m’/h dé thay thé cho céc quat hat cia hé
thng xtr Iy mui khi xay ra su cb.

- Bi¢n phap khic phuc:

+ Thong bao cho phu trach, td co dién hd tro khic phuc su cb.

+ Thong bao/thué don vi xay lap dén bao dudng/khic phuc su cb.

+ Xac dinh chat luong khi thai dau ra sau khi khic phuc su ¢d, chi thai ra méi
truong khi chit lugng dat tiéu chuén.

+ Thay thé kip thoi cac thiét bi hong.

+ Khi sy ¢b & mirc nghiém trong, Cong ty phai bao cdo véi co quan quan Iy

nha nudc c6 tham quyén va tam ngurng san xuat dé khac phuc su co.

d. Bién phap ddi v6i su c6 tran diu tram bién 4p

- Thuong xuyén kiém tra mirc dau méy bién ap (tdi thiéu 3 thang/lan), néu mirc
dau xudng qué thap phai kiém tra hién tuong ro ri dau.

- Can dau cach nhiét cua TBA: Dau cach nhiét cua may bién ap la loai dau
khéng c6 PCBs. Trong qua trinh van hanh, theo dinh ky hang nim, diu mdy bién ap

duoc kiém tra chat lwong. Néu dau khong dam bao chat luong theo tiéu chuin quy
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dinh, don vi van hanh s& thu gom va ky hop dong chuyén giao CTNH véi céc t6 chic,
c4 nhan dugc cap Gidy phép QLCTNH co dia ban hoat dong va danh sich CTNH
dugc phép quan ly phu hop theo thong tu 36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam
2015 cta BO Tai nguyén va Méi truong Quy dinh vé quan 1y chit thai nguy hai
e. Bién phap phong ngira, img phé su c6 ngép iing

Du 4n sau khi hoan thanh thi céng x4y dung c6 cos nén cao hon so véi cos hién
trang, dong thoi hé thong thu gom thoat nude mua, thoat nudc thai dugce thi cong theo
thiét ké dugc duyét, do doc dam bao thoat nude tot, rac thai duoc thu gom hang ngay,
ngudi dan ning cao ¥ thirc bao vé méi truong, do d6 viéc ngap tng dugc han ché t6i
da, tuy nhién sau moét thoi gian dai khi dy an da di vao hoat dong thi vi¢c khoi thong
dong chay, nao vét hé théng thoat nuée s& duge thuc hién dinh ky, khong giy ngap
ung tai pham vi du an.

3. T6 chitc thue hién cic cong trinh, bién phap bio vé méi truong

3.1. Danh muc cong trinh, bién phap bao vé moi trwomg cua Dy an

Bang 17. Danh muc cac cong trinh, bién phap bao vé méi trwong

TT Danh muc c¢ong trinh, bién phap bao v€ méi trueong ctiia Dy an

Hé thong thu gom riéng biét nudc mua, nudc thai

an khu dich vu, khach san

Bé phot xir 1y so bo nude thai sinh hoat, bé tach m& nudc thai nha

HTXL nudc thai 410 m’/ngay dém, 250 m’/ngay dém

Hé thdng thong gid tda nha
1| Nuée thai e ong Mong &

Bién phap trong cdy xanh va bé tong hoa, nhya hoa san duong

tich 30 m?

Thiét bi luu giir, thu gom chat thai sinh hoat. Khu vuc luu trit dién

tich 10 m?

Thiét bi luu giir, thu gom chat thai nguy hai. Khu vuyc luu trit dién

Céc hang muc | Hé thong phong chong chay n6, chong sét

cong trinh | Bi¢n phap an toan lao dong

phong ngura, | Bién phéap an toan giao thong

mg pho su cb
va cic cong | Bién phap phong chdng, tmg phé véi su cd xtr Iy nude thai
trinh khac

3.2. Ké hoach xay lip cac cong trinh bao vé méi trudng, thiét bi xir Iy chét thai,
thiét bi Quan triic nwéc thai, khi thai tw dong, lién tuc

- Du 4n khéng thudc ddi twong phai ldp dat thiét bi Quan tric nudce thai, khi thai
tu dong lién tuc.

- Ké hoach x4y lip cac cong trinh bao vé moi truong, thiét bi xur Iy chét thai ca
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du 4n duoc thé hién trong bang sau:

Bang 18. K¢ hoach xay Lip cac cong trinh biao vé mdi truwong

-
-

Cic cong trinh, thiét bi bao vé méi truong

K¢ hoach xay lip

Hé thong thu gom nudc mua, nude thai riéng biét

Bé phét xir 1y so bo nude thai sinh hoat

Bé tach m& xtr 1y so bo nuoc thai nha an

Hé thong thong gi toa nha

HTXLNT 410 m’/ngay dém

HTXLNT 250 m’/ngay dém

Kho chét thai nguy hai, kho chat thai sinh hoat

Giai doan thi cong xay

dung

3.

W Q| | | B W N~

. K& hoach t6 chirc thue hién cac bién phap bao vé méi trudong

Bang 19. K¢é hoach t6 chirc thwe hién cac bién phap bao vé méi trudng

K¢ hoach t6 chirc

TT Cac bién phap bao vé méi truong .
thuc hi¢n
I | Giai doan xay dung
1 | Tu6i nude lam 4m duong
2 | St dung bat dé che phu déng vat liéu, xe van chuyén
] ) Do nha thau thi cong xay
3 | Khoi thong dong chay khi mua 16n " .
dung thuc hién trong giai
4 Lép dat nha v¢ sinh luu dong doan xay dung
5 | bt cac thung chira rac thai
II | Giai doan van hanh
1 | Thu gom va thoat nuéc mua
2 | Thu gom nudc thai vao hé thong xir ly
; Xir Iy so bo nude thai sinh hoat bang bé phét, bé tach
mo
4 | HTXLNT 410 m’/ngay dém
5 | HTXLNT 250 m*/ngay dém
Thu gom chat thai vé cac kho chtra chat thai. Thuc hién
phan loai chét thai, thué cac don vi c¢6 chirc ning thu o L
6 Do chu du an thuc hién

gom va xir Iy cac loai chat thai rén, chit thai nguy hai

tai du 4n dau tu .

trong giai doan dua du an
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7 Lép dat va van hanh hé théng PCCC vao hoat dong

8 Lép dat cac thiét bi chéng sét, an toan su dung dién

9 | Thuc hién céac bién phap an toan lao dong

10 | Thuc hién cac bién phap an toan giao thong

T Thuc hién c4c bién phap phong chdng, Gmg pho véi su
c¢b nude thai

3.4. Téom tit du toan kinh phi doi véi timg cong trinh, bién phap BVMT

Bang 20. Kinh phi dau tw cic cong trinh, bi¢n phap bio vé méi truong

Kinh
TT Noi Dung Don vi i
phi
I | Giai doan xay dung

1| Tu6i nude 1am dm duong VND 10.000.000
2 | St dung bat dé che phu déng vat liéu, xe van chuyén VND 20.000.000
3 | Khoi thong dong chay khi mua 1én VND 10.000.000
4 | Lép dat nha vé sinh luu dong VND 30.000.000
5 | Lap dat cac thung chira rac thai VND 10.000.000

II | Giai doan van hanh VND
1 | Xay dung hé théng thoat nude mua VND | 250.000.000
2 | Xay dung hé théng thu gom nuéc thai VND | 250.000.000
3 | Xay dung bé phdt VNP 100.000.000
4 | Xay dyung bé tach m& VND 50.000.000
5 | HTXLNT 410 m*/ngay dém VND | 300.000.000
6 |HTXLNT 250 m’/ngay dém VND | 250.000.000

X4y dung khu vuc chira chat thai nguy hai va chét thai | VND
7|7 100.000.000

sinh hoat

8 | Lip dat cac hé théng PCCC VND | 300.000.000
9 Lép dat cac thiét bi chéng sét, an toan su dung dién VND 200.000.000

Bang 21. Kinh phi van hanh cac cong trinh BVMT

Pon vi
TT Noi dung i . Kinh phi
tinh/nam
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Pon vi

TT Noi dung tinh/nim Kinh phi

I. Giai doan thi cong xay dung VND
1 | Van hanh nha v¢ sinh luu dong VND 5.000.000
2 | Kinh phi cho t6 vé sinh VND 2.000.000
3 | Kinh phi thué xtr 1y rac thai sinh hoat VND 30.000.000
4 | Kinh phi thué xur 1y phé thai xay dung VND 20.000.000
5 | Kinh phi thué xir 1y chat thai nguy hai VND 10.000.000

II. Giai doan van hanh VND
1 | Kinh phi nao vét va van hanh hé théng thoat nudc mua VND 10.000.000
2 | Kinh phi nao vét va van hanh hé théng thoat nudc thai VND 20.000.000
3 | Kinh phi van hanh bé phét VND 1.000.000
4 | HTXLNT 410 m’/ngay dém VND 900.000.000
5 | HTXLNT 250 m’/ngay dém VND 1.000.000.000
6 | Kinh phi thué€ xur 1y rac thai thong thuong VND 20.000.000
7 | Kinh phi thué xir 1y chat thai nguy hai VND 10.000.000
8 | Kinh phi phong chéng dién tap sy ¢6 moi truong VND 30.000.000
9 | Kinh phi quan 1y méi truong, lwong t6 vé sinh méi truong VND 20.000.000

3.5. T6 chirc bd may quan 1y, vin hanh cdc cong trinh bio vé méi trudng

a. Giai doan thi cong xay dung

Chu dau tu ky hop dong thi cong xay dung véi cac nha thau, s& c6 didu khoan

dam bao rang Nha thau thyuc thi cic bién phap giam thiéu 6 nhim moéi truong trong

giai doan thi cong xdy dung da dé ra trong bao cao GPMT ciia dy an.

Chu dau tu s& ¢6 nhan vién chuyén trach theo ddi va giam sat truc tiép trong subt

qua trinh thi cong xdy dung, dam bao ring nhiing bién phap giam thicu va cac yéu cau

giam sat duoc néu trong ké hoach QLMT s& dugc thuc hién trén thuc té.
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b. Giai doan van hanh

Trong giai doan van hanh, Chu dau tu thuc hién nghiém tuc cac bién phap bao v¢
mdi truong di dé ra trong ndi dung bao cdo dé xuat cip GPMT.

+ Pam bao cong tac quét don, vé sinh cong nghiép

+ Thuc hién cac giai phap giam thiéu méi trudng khong khi trdng cdy xanh trong
khudn vién du 4n dau tu

+ Van hanh hé thong thoat nuwdc mua

+ Van hanh hé thong thu thoat va xir Iy nudc thai

+ Van hanh hé théng thu gom rac thai

+ Gidm sat cong tac thu gom rac thai

+ Thuc hién cac nhiém vu khac lién Quan dén BVMT
4. Nhan xét vé mirc d9 chi tiét, do tin cdy ciia cac két qua danh gia, dw bao

Béan bao cao cta Dy an dugc xay dung dua trén cac phuong phap dang duogc ap
dung phé bién hién nay va dua trén cac tai li€u, s6 liéu o do tin cay cao.

Céc phuong phap danh gid tac dong méi truong dugce sir dung trong bao cdo la
nhing phuong phép pho bién hién nay. Tuy mdi phuwong phap déu cé nhirng uu nhugc
diém riéng xong chung lai bd trg cho nhau dé xay dung 1én mot birc tranh tong thé, chi
tiét vé cac tac dong mdi trueong khi thuc hién du an ca vé dinh tinh va dinh luong. Cu
thé nhu sau:

+ Phuong phap danh gid nhanh trén dy 4n dau tu hé sé 6 nhiém ciia WHO:
Phuong phéap ndy do WHO thyc hién nham udc tinh tai luong cac chit 6 nhiém tir hoat
dong cia Dy an. Cac hé s6 6 nhiém d6i vai ting loai may moc, thiét bi, day chuyén
cong nghé¢, loai hinh san xuét d3 duoc WHO Quan tréc, phan tich, nghién cuu, théng
ké tir nhidu ngudn qua nhiéu nim nén c¢6 mirc d6 tin ciy cao. Tuy nhién, do sy phat
trién ctia khoa hoc cong nghé ngay cang nhanh nén cac s lidu c¢6 phan lac hau so véi
hién tai song van c6 thé chép nhan dugc trong pham vi ctia bdo cao.

+ Phuong phéap thong ké: La phuong phap don gian do chi can thu thap va
liét ké tir cac tai liéu, bao cao khoa hoc di co san. Mtrc do tin cdy cua cac s6 lidu
phu thudc vao cac td chtre, co Quan théng k&, nghién ctru.

+ Phuong phap ké thira: Str dung cac thong tin, sé lidu cua du an dau tu co
loai hinh twong tu trén dia ban tinh Hai Duong.

+ Phuong phap so sanh: La phuong phép don gian va c6 do tin cay cao bdi chi
can so sanh két qua Quan trac va phan tich méi truong véi cac quy chuén, tiéu chuan
hién hanh.

- V@ céc tai liéu sir dung trong bio cdo:

TAt ca céc nguén tai liéu, dit liéu tham khao trén déu duge tham chiéu tir cac tu

liéu chinh théng dd va dang duoc ap dung tai Viét Nam. Cac sach gido khoa, gido trinh
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dang duoc st dung lam tai li¢u gidng day va tham khao tai cac truong Pai hoc nhu
DHBK Ha Noi, PH Xay dung, PH Kién tric... Céc tai liéu, dir liéu thong ké vé tinh
hinh kinh té - x4 hoi khu vuc dy an duge cac nha khoa hoc, co Quan chinh quyén theo

ddi, tinh toan, do dac rat cu thé nén két qua ciing dang tin cay.
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Chuong V
NOI DUNG PE NGHI CAP GIAY PHEP MOI TRUONG
1. N§i dung dé nghi cip phép ddi véi nwée thai:
- Ngudn nuéce thai phat sinh:

+ Ngudn s 01: Nudce thai sinh hoat phat sinh tir tda nha chung cu.

+ Ngudn sb 02: Nudce thai sinh hoat phat sinh tir tda nha khach san
1.1. Nguon tiép nhin nwéce thai: Hé thong thu gom ciia khu d6 thi méi phia Pong
Nam Cuong thudc phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
1.2. Vi tri xa nwéc thai

- Phudng Lé Thanh Nghi, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Toa d0 vi tri xa nudc thai (theo hé toa do VN 2000, kinh tuyén truc 105°30",
muii chiéu 3°): X(m) = 2315506,63; Y(m) = 586684,80.
1.3. Luu lwgng xi nuée thai 16n nhat: 660 m*/ngay dém.

+ Toa nha chung cu: 410 m*/ngay dém.
+ Toa nha khach san: 250 m’/ngay dém

1.3.1. Phwong thirc x4 nuwdc thai: Ty chay
1.3.2. Ché @9 xa nuée thai: Lién tuc (24/24 gio).
1.3.3. Chét lwong nuée thai trude khi xa vao ngudn nwéce tiép nhan phai dam bao
dap tmg yéu cau vé bao vé moi truong va Quy chuén k§ thuat moi truong vé nude thai
sinh hoat - QCVN 14:2025/BTNMT mtic B, bang 1, cu thé nhu sau:

] Pon Gia tri Tén sufl’t Quan tric
TT Thong so vi gid¢i han Quan trac tu dong,
: cho phép dinh ky lién tuc
1 |pH - 5-9
2 | BODs (20°C) mg/l 50
3 Tong chat ran lo ling me/l 100 Khone fhud
(TSS) £ Thuée déi ong thuoe
4 Téng chat ran hoa tan 1 1000 tuong phai doql‘tu(_mg
(TDS) e quan tric ph¢al Qu,an
5 | Sunfua (tinh theo H,S) mg/1 4 dinh ky quy thg?:unggzg
6 | Amoni (tinh theo N) mg/1 10 dinh tai diém lién t'uc duy,
Nitrat (NO3") b khoan 2 . a2
7 , mg/1 50 A . | dinh tai diém
(t1ph theo N) dieu 97 Ngh1 2 khodn 2
8 | Dau m& dong, thuc vat mg/1 20 dinh so 2
- - 5 - Diéu 97
9 Ti)ngvcac chat hoat dong mg/l 10 08/2022./ND- Nghi dinh sé
hosohar PO S thingrin | 202N
4
10 (tinh theo P) mg/l 10 P
2 . MPN/
11 | Tong Coliforms 100ml 5000
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2. Néi dung dé nghi cip phép khi thai:

+ Nguon s6 01: Khi thai phat sinh tir 6ng thai cia hé thong xtr 1y khi thai tram
XLNT 410 m*/ngd (HTXLKT 01)

+ Ngudn s 02: Khi thai phat sinh tir ng thai cua hé théng xur 1y khi thai tram
XLNT 250 m*/ngd (HTXLKT 02)
2.1. Dong khi thai, vi tri xa khi thai

- Toa d6 vi tri xa khi thai (Hé toa do VN 2000, kinh tuyén 105°30°, mii chiéu

3%):
TT Vi tri Toa do X(m) Toa do Y(m)
HTXLKT 01 2315506,30 586667,89
2 | HTXLKT 02 2315506,32 586620,54
- Luu luong x4 khi thai 16n nhat:
L Luu lwgng x4 khi thai
TT Vi tri 3 s
(m’/gio)
HTXLKT 01 1200
2 | HTXLKT 02 1000
Tong 2.200

- Phuong thirc xa khi thai: Khi thai sau khi xir Iy dugc x4 ra méi trudng qua dng
thai, x4 thai lién tuc 24/24 gi0.

- Chét luong khi thai trude khi xa vao méi truong khong khi phai dam bao dap
mg yéu cau vé bao vé méi truong va Quy chuan ky thuat méi trudng ddi véi bui, khi
thai (Cmax cua QCVN 19:2009/BTNMT, muc B véi kp=1,0; kv=0,6), QCVN
20:2009/BTNMT-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khi thai cong nghiép ddi véi mot sd

chét hitu co cu thé nhu sau:

IT| Thongss Don vi QCVN 19:2024/BTNMT Tén suz“'}t
) (Cot B) quan trac
1 |H,S mg/Nm’ 4,5 Khéng thuc
2 | NHy mg/N m’ 45,6 hién

3. Noi dung dé nghi cap phép ddi véi tiéng on:
- Ngudn phat sinh: Tir hoat dong cuia khach san, nha chung cu
- Vi tri phat sinh: Theo hé toa do VN2000, kinh tuyén truc 105°30°, mui chiéu

30
Vi tri X(m) Y (m)
Tai khu vuc sanh don cua
khach san 2315503,63 586643,80
Tai khu virc nha bép 2315404,60 586640,96
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Tai khu vyc thuong mai dich

vu 2315530,30 586649,71
Tai khu vuc XLNT 2315529,33 586652,55
Tai khu vyc sanh cua chung cu 2315514,17 586681,42
Tai khu vire trudng mam non 2315485,73 586664,97

- Gia tri gi6i han d6i véi tiéng on, do rung: Tiéng on, do rung phai bao dam dap
mg yéu ciu vé bao vé méi truong va Quy chuin ky thuit quéc gia vé tiéng 6n QCVN
26:2010/BTNMT; Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé d6 rung QCVN 27:2010/BTNMT.

Cu thé nhu sau:

3.1. Tiéng 6n, d9 rung

- Gi4 tri giéi han dbi véi tiéng On, d6 rung: Tiéng 6n, do rung phai bao dam dap
g yéu cau vé bao vé moi truong va Quy chuan ki thuat quéc gia vé tiéng 6n QCVN
26:2025/BTNMT; Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé do rung QCVN 27:2025/BTNMT.

Cu thé nhu sau:

Bdng 5.2. Gid tri gidi han doi véi tiéng on, do rung

Gi6i han tdi da cho phép
TT | Thong s o vi Tir6 gidr | Tir 18 gid| Tir 22 gidy ~ Quy chudn ky thujt
| dén trwéc |dén truéce/den trude moi truong
18 gio 22 gio 6 gio
1 | Tiéng 6n | dBA 70 65 60 QCVN 26:2025/BNNMT
2 | Bérung | dB 75 75 70 QCVN 27:2025/BNNMT

4. Quan Iy chit thai
4.1. Khéi lrgng, chiing loai chit thai nguy hai phat sinh

R . Trang thai | S6 lwong trung Ma
TT Tén chat thai . .
ton tai binh (kg/nam) CTNHH

Chét hap thy, vat liéu loc, gié

1 | lau, ging tay dinh thanh phan Rin 60 18 02 01
nguy hai
Boéng dén led, linh kién dién , 50

2 . Rén 16 01 13
tur thai
Dau dong co, hop sd va boi .

3 N Rén 25 17 02 03
tron thai

4 | Pin, ac quy thai Rin 50 16 01 12
Tong khoi lwong 185
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4.2. Khéi lrgng, chiing loai chit thai rin céng nghiép théng thuwong phat sinh

TT Trang Khoi lwong ‘
. R . Ma chat
Tén chat thai thai ton (kg/nam) .
. thai
tai
I Chit thai c6 thé tai ché
Gidy, ong gidy va bao bi gia ,
1 Y, OnS Y B9 1 Rén 360 18 01 05
cac tong thai bo
Bao bi nhya (di chira chat khi
2 thai ra khong phai 1a CTNH) Rin 200 18 01 06
thai
Bao bi thay tinh (d3 chira chat
3 khi thdi ra khong phai Ia Rin 5000 18 01 09
CTNH) thai (vo chai rugu)
I Chat thai xur ly
Bun thai ciia hé thong xir ly Rin
1 o 7000 1206 13
nudc thai tap trung
Téng 12560

4.3. Khéi lrgng chat thai rin sinh hoat phat sinh

- Rac thai sinh hoat chu yéu la ti nilon, thyuc phém thira phat sinh khoang 1800

tan/nam.
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Chuong VI

KE HOACH VAN HANH THU NGHIEM CONG TRINH XU LY CHAT THAI
VA CHUONG TRINH QUAN TRAC MOI TRUONG CUA DU AN

1. Ké hoach vén hanh thir nghiém céng trinh xir 1y chit thai:

1.1. Thoi gian dy kién van hanh thir nghiém

Cong suit hoat dong ciia
R . Thoi gian | Thoigian | Khach san tai thoi diém
TT Hang muc cong trinh .oa o, R N .
bat dau ket thuc hoat dong van hanh thw
nghiém
Hé thong XLNT tap trung Rk .
1 3, A an 50 % cong suat
410 m’/ngay dém
2 | HTXL khi thai s6 01 50 % cong suét
— _ 01/01/2027 | 01/07/2027
H¢ thong XLNT tap trung . .
3 3, e 50 % cOng suat
250 m’/ngay dém
4 HTXL khi thai sb 02 50 % cong SuAt

1.2. Ké hoach Quan tric chit thai, danh gia hiéu qua xi 1y ciia cic cong trinh,
thiét bi xir Iy chét thai

Vi tri 15y miu Ky Thoéng ) Tén suét Thoi gian
hi¢u
Nudc thai sinh hoat pH; TSS; BODs; TDS,
trudoec xu ly HTXLNT Sunfua (tinh theo H,S),
410 m3/nga‘1y dém, Amoni; Nitrat;
HTXLNT 250 m’/ngay Eg Phosphat; Dau m& Lay 01 lan
dém dong, thuc vat; Tong
cac chat HDBM; Tong
Coliforms
HTXL khi thai s6 01 H,S, NH, 01 ngay/lan Trong thoi
OTI1 14y 03 ngay lién | gian van hanh
tiép thr nghiém
Nudc thai sinh hoat sau pH; TSS; BODs; TDS,
xir ly HTXLNT 410 Sunfua (tinh theo H,S),
m’/ngdy dém, Amoni; Nitrat; 01 ngay/lan
HTXLNT 250 m’/ngay Eti’ Phosphat; Dau m& 14y 03 ngay lién
dém dong, thuc vat; Tong tiep
cac chat HDBM; Tong
Coliforms

-79.




01 ngay/lan
HTXL khi thai s 02 OT2 | H,S, NH, 14y 03 ngay lién
tiép

T chitc ¢6 du diéu kién hoat dong dich vu Quan tric moi truong du kién phéi
hop dé thuc hién ké hoach:

- Trung tim Quan tric va Phan tich M6i truong - S¢ Tai nguyén va Moi truong

tinh Hai Duong.

- Dia chi: S6 159 duong Ngd Quyén, phuong Tan Binh, thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong.

- Bién thoai: 02202.3898.194 Fax: 02202.3892.428

Trung tdm Quan tric va Phan tich M6i truong - S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Hai Duong di duoc cdp gidy phép du diéu kién hoat dong theo Nghi dinh
127/ND-CP ngay 31/12/2014 cua Chinh phu quy dinh diéu kién cua t6 chtc hoat dong
dich vu Quan tric mdi trudng voi mad sb VIMCERT 017 caa Bo Tai nguyén va Moi
truong va dat chuan ISO IEC 17025:2015 véi méd sb VILAS 437 cua Vin phong cong
nhan chét luong - Bo Khoa hoc va Cong nghé.

2. Chwong trinh Quan tric chét thai (tw dong, lién tuc va dinh ky) theo quy dinh
cua phap luat.

2.1. Chwong trinh Quan triic mdi trwong dinh ky:

2.1.1. Quan tric nwéc thai

Theo chuong VII, muc b, khoan 2, diéu 97 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP thi
Du 4n nam trong danh muc cac du an can quan trac dinh ky chét luong nudc thai.

+ Tan suét quan tric: 6 thang/lan

+ Théng s6 quan tric: pH; BODs (20°C); Tdng chat rin lo ling (TSS); Tong
chat ran hoa tan; Sunfua (tinh theo H,S); Amoni (tinh theo N); Nitrat (NO5") (tinh theo
N); Dau m& dong, thuc vat; Téng cac chat hoat dong bé mit; Phosphat (PO43') (tinh
theo P); Tong Coliforms.

+ Vi tri quan trac: Nudc thai sau xir 1y cua hé thong xir Iy nudc thai toa nha
chung cu va toa nha khach san trudc khi xa thai vao hé théng thu gom ctia khu do thi
méi phia Dong Nam Cuong thudc phudng Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Duong, tinh
Hai Duong
2.1.2. Quan tric bui, khi thai

Theo chuong VII, muc b, diéu 98, khoan 2 cua Nghi dinh 08/2022/ND-CP thi

Dy 4n khong ndm trong danh muyc cac dy 4n cin quan tric dinh ky chat luong khi thai.
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2.2. Chwong trinh Quan tric tw dong, lién tuc chét thai

- Theo diém a Khoan 2 Piéu 97, Khoan 2 Piéu 98 Nghi dinh s6 08/2022/ND-
CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pha, Dy an khong thudc d6i tugng phéi quan trac nudc
thai, khi thai tu dong, lién tuc.
2.3. Hoat dong quan tric méi trwong dinh ky, quan tric méi truong tu dong, lién
tuc khac theo quy dinh ciia phap luit c6 lién quan hoic theo dé xuit ciia chii dw
an

- Khong co.
3. Kinh phi thye hién quan tric méi truong hang nim: 100 triéu dong

8-



Chuong VIII
CAM KET CUA CHU DU AN

- Chung t61 xin bdo dam vé do trung thuc, chinh x4c cta cac thong tin, sb liéu
duoc néu trong hd so dé nghi cp gidy phép méi trudng, néu co gi sai trai chung toi xin
chiu hoan toan trach nhi¢m trudc phap luat cia Viét Nam.

- Cam két viéc xir 1y chat thai dap tng cac quy chuin, tiéu chuan k§y thuat vé moi
truong va cac yéu cau vé bao vé moi trudng khac c6 lién Quan.

+ Cam két viée xir Iy chat thai dap ing cac quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat vé moi
truong

* Mbi truong khong khi: Cac chat 6 nhiém trong khi thai cta du an khi thai ra
moi trudng bao dam dat cac tiéu chuén sau:

- QCVN 02:2019/BYT: Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé bui - Gia trj gidi han
tiép xuc cho phép bui tai noi lam viéc.

- QCVN 03:2019/BYT: Quy chuin k¥ thuét vé gid tri gii han tiép xuc cho
phép ctia 50 yéu t6 hoa hoc tai noi lam viéc.

- QCVN 05:2023/BTNMT: Quy chuan ky thuat qubc gia vé chat lugng khong
khi xung quanh.

- QCVN 06:2009/BTNMT: Quy chuan k¥ thuét qudc gia v& mot s chat doc hai
trong khong khi xung quanh.

- QCVN 19:2009/BTNMT: Quy chuan ky thuat qudc gia vé khi thai cong
nghiép d6i véi bui va cac chat vo co.

* Tiéng dn: Pam bao d6 on sinh ra tir qua trinh thi cong xay dung va hoat dong
6n dinh cua du an s& dat cac tiéu chuin cho phép bao gdm:

- QCVN 24/2016/BYT: - Quy chuan ky thuat quéc gia vé tiéng 6n — mirc tiép
xuc cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc.

- QCVN 26:2010/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on.

* PO rung: Bam bao d6 rung sinh ra tr qua trinh thi cong xay dung va hoat
dong 6n dinh cua du an s& dat cac quy chuan cho phép QCVN 27:2010/BTNMT —
Quy chuén k¥ thuét quc gia vé d6 rung; QCVN 27/2016/BYT - Quy chuén k§ thuat
qudc gia vé rung — gia tri cho phép tai noi lam viéc.

* Nwoc thdi: Nudc thai cua co s¢ khi thai ra hé théng thu gom cua khu vuc dat
QCVN 14:2025/BTNMT ép dung mirc B, bang 1.

* Chat thai ran: Thu gom va xu Iy theo dting quy dinh vé quan 1y chat thai ran.

* Chat thai nguy hai: Tuan tha day du cac ndi dung ciia cac quy dinh vé thu
gom, xUr 1y chét thai nguy hai - Nghi dinh 08/2022/NDP-CP ngay 10/01/2022 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu cia Lut bao vé moi truong.

+ Cam két cac yéu cau ve bao vé moi truong khac cé lién Quan.

_82-



- Chu dau tu cam két s& nop cac loai phi vé BVMT day du va ding theo thoi
gian quy dinh.

- Chu dau tu cam két s& thyc hién cac bién phap phong ngira va tmg pho khi
x4y ra sy ¢6 moi truong.

- Cam két phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tac giit gin trét ty
an ninh xa hdi, tham gia vao cac phong trao do dia phuong phat dong,...

- Chu dau tu cam két 1ap hd so cap lai gidy phép moi truong néu du 4n c6 thay
d6i vé quy mo, loai hinh kinh doanh, thay doi cong nghé xir 1y.

- Chii dau tu cam két bdi thuong thiét hai cho cac dy an du tu 1an can khi co su
cd xdy ra va anh huong toi cac du an dau tu do.

- Cam két thuc hién dung va da cac bién phap giam thiéu 6 nhiém moi trudng

da deé ra trong bao cao
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SO KE HOACH VA PAU TU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Dic ldp — Tw do — Hanh phic
PHONG PANG KY KINH DOANH
GIAY CHUNG NHAN DANG KY DOANH NGHIEP
CONG TY CO PHAN

M3 s6 doanh nghi¢p: 0800523217
Bidng ky lan dau: ngay 05 thang 02 nam 2009
Ddng ky thay déi lan thir: 14, ngay 29 thang 12 nam 2023

1. Tén cong ty

Tén cng ty viét bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN TAP POAN BAT BONG
SAN VAN XUAN

Tén cong ty vn?t bfa.ng tiéng nudc ngoai:

Tén cong ty viét tat:

2. Pia chi tru sé chinh

S8 nha 61, ngé 51, phé Quan Thdnh, Phuong Binh Hén, Thanh phé Hdi Diuong, Tinh

Hai Dweng, Viét Nam

Dién thoai: 0220.3855317 Fax:0220.3855463
Email: baobivanxuan@gmail.com Website:

3. Vén diéu I¢: 660.000.000.000 ddng.

Bang chit: Séu trdm sdu muoi ty dong

Meénh gi ¢b phin: 10.000 ddng

Téng sb cb phan:  66.000.000

4. Ngudi dai dién theo phap luit ciia cong ty

* Ho va tén: LB TIEN LAM Gidi tinh: Nam
Chirc danh:  Gidm dbe :
Sinh ngay: 26/05/1988 Dén toc: Kinh Quoc tich: Viét Nam

Loai gidy to phap Iy ctia cé nhan:  Thé cdn cude cong dan

S6 gidy to phép 1y clia c4 nhan: 030088020227

Ngay cdp:  22/11/2022 Noi cp: Cuc Cdanh sat QLHC vé TTXH

Dia chi thudng tra: Thén Phuc Gidi, Xa Thanh Quang, Huyén Thanh Ha, Tinh Hdi
Diweong, Viét Nam

Dia chi lién lac: Thén Phiic Gici, Xa Thanh Quang, Huyén Thanh Ha, Tinh Hai
Duong, Viét Nam




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HAI DUONG Péc ldp - Tu do - Hanh phic
S6: 918 /QP-UBND Hai Dwong, ngay 19 thdng 5 ném 2023
QUYET PINH

Vé viéc chidp thudn chii trwrong diu tir Dy 4n Khu khach san va nha chung
cu hon hop thude Khu hanh chinh tip trung tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Céin cir Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;
Ludt sira ddi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chikc chinh phii va Lugt To chirc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Cén cir Ludt Pdu tie ngay 17 thang 6 ndam 2020;

Cén cit Ludt Xdy dung ngay 18 thdang 6 nam 2014, Lugt Xay dung sua
doi, bé sung ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Cén cir Ludt Kinh doanh bét dong san ngay 25 thdng 11 ndm 2014;

- Cén cir Lugt Bat dai ngay 29 thang 11 nam 2013,

Cén cit Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét v huéng dén thi himh mét s6 diéu cua Ludt Déu tu;

Theo dé nghi cua So Ké hoach va Ddu tir tai To trinh sé 1227/TTr-
SKHDBT ngay 16 thang 5 ndam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thun chii trrong dau tu Dy 4n Khu khach san va nha chung
cu hdn hop thude Khu hanh chinh tép trung tinh Hai Duong v6i nhimg ndi dung
chinh nhu sau:

1. Tén dy 4n dau tw: Khu khach san va nha chung cu hén hop thude Khu
hanh chinh tép trung tinh Hai Duong.

2. Muc tiéu dwr an: Xy dung dong bo khu khéch san va nha chung cu
hén hop thude Khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong theo quy hoach chi tiét

da dugc phé duyét; hinh thanh t6 hO‘p cong trinh hién dai, tao diém nhén kién
tric tai khu vye trung tdm thanh phé; khai thac hiéu qua quy d4t db thi, quy nha
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& dap tng cho nhu cdu phat trién d6 thi cia thanh pho Hai Ducmg, ting ngudn
thu cho ngan sach nha nudc va tao dong luc phat trién kinh té - xa hdi cua dia
phuong.

3. Dia diém, dién tich khu dat thyuc hién du 4n

3.1. Dia diém thuc hién du an: Phia Bic gidp dudng Ton Dirc Théing va
Trung tdm van héa xir Péng, phia Nam giap duong Ham Nghi, phia Dong giap
duong Thanh Nién, phia Tay gidp dudng Nguyén Die Canh va B9 chi huy Quan
su tinh.

3.2. Dién tich khu dét thyc hién dy an: 17.045 m*.

STT N¢i dung Dién tich (m?)
1 | Pt lchu chung cur hén hop 10.700,0
-.1.1 Bat xay dung nha chung cu hon hap B o B et ;’:.-978,3
f 1.2 | Dét cdy xanh, sdn vuon, ha tang I 6.721,7
2 | Khu d4t thuong mai dich vu T TR0
_Tl“ : Pit xdy dung cong trinh khach I—san = _22_373
i 2 a :,a;_v_l;r_cs; ndi bo, cay_x:a;h SRS 3:Ul34,?l
3 - Bﬁt mé rong dwong Nguyén Bn;é;n_h_:il_r;ng Ham e 1:0_7310
Nghi
Téng dién tich dit thye hién di 4n 17.045,0

4. Quy mé diu tw
4.1. Pau tu xdy dung cac cong trinh kién trac trén khu dét

- X4y dung chung cu hdn hgp cao 25 tAng + 02 tang ham (dé xe) + tum,
dién tich xay dung 3.978,3 m?; dién tich san xdy dung khoéng 59.777 m? (khong
bao gbém dién tich ting ham) va cac hang muc phu trg.

- Xay dung Khach san cao 26 tang + 02 ting ham (dé xe) + tum, dién tlch
xy dung 2.237,3 m?%; dién tich san xdy dung khoang 33.954 m? (khong bao gdm
dién tich tang ham) va céc hang muc cong trinh phu trg.

4.2. PAu tr xdy dung cdc cong trinh ha thng k¥ thut ctia dy 4n, bao gom:
san, dudong ndi bd; hé théng cap dién, cép nude, dién chiéu sang, thong tin lién
lac, thoat nude mit, nude thai, cly xanh,... va cac cong trinh phuy trg khéc.
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5. Sén phdm, dich vu cung cip ciia dy 4n

- Cbng trinh khéch san v6i quy mé 01 thap cao 26 ting + 02 tang hdm véi
chitc ning chinh la dich vu Ivu tri (khoang 300 phong khéch san) va bb tri thém
chirc ning dich vy, thuong mai (nha hang, trung tdm thé duc thé thao,...);

\ - Cong trinh nha chung cu hén hop véi quy mé 02 thap cao 25 ting + 02
ting ham véi chirc ning chinh la cin h & (khoang 460 cdn h§) va bd tri thém
chirc nang dich vu thuwong mai, vin phong céng cdng (nha tré, sinh hoat cng
dong, y té,...).

6. Hinh thirc giao dit, cho thué dit: Hinh thic giao dét, cho thué dat
thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dat dai:

(Viéc xdc dinh hinh thic va thoi han giao dat, cho thué dat dsi véi ting
loai dat sé dugc xdc dinh cu thé trong phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dé
liea chon nha ddu tu thuc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu khdch san va nha
chung cie hon hop thugc Khu hanh chinh td@p trung tinh Hai Duong)

7. Téng mirc diu tw ciia dy 4n: 1.800.711.588.000 dong (Bang chit:
MGt nghin tam trédm ty, bay trdm mudi mot tri¢u, ndm trdm tdm muoi tdm nghin
déng), trong do:

- Chi phi x4y dung va thiét bi: 1.561.443.900.000 dong;

- Cac chi phi khac (chwa c6 trong suét vén dau tu): 4.392.264.000 dong;

- Chi phi du phong: 234.875.424.000 dong.

8. Ngudn von dau tir

- Vén chi sé hiru téi thiéu ciia nha dau tu: 20% téng mirc dau tu du én;

- Vén vay tb chitc tin dung tdi da: 80% tdng mirc dau tu du 4n.

9. Hinh thirc Iya chon nha diu tw thwe hién dy an: Diu gia quyén st
dung d4t lya chon nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh cua phép luét hién
hanh.

10. Tién a9 thwe hién: Xdy dung hoén thanh trong Quy IV ndm 2026.

11. Thoi han hoat ddng dy én: 50 nam, ké tir ngay dugc chap thufn chu
treong dau tu,

(Chi tiét nhue hé so dé xudt dir dn do UBND thanh ph Hai Duong lgp, da
duoc Sé Ké hoach va Pau tue té chite tham dinh)

Pidu 2. Tb chirc thuc hién: Céc s&. nganh, UBND thanh phé Hai Duong
va cac co quan, don vi cé lién quan can ctr chirc ning, nhiém vu duge giao cd
tréch nhiém tham muu cho UBND tinh (5 chire trién khai thyc hié¢n dy 4n theo
dung quy dinh.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky ban hanh.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh; Thii truéng cdc so, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Mdi trucmg Giao thong
van tai, Cong Thuong, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phé Hai Duong;
Thu trudng cac co quan, don vi c6 lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./.

Netahgn. TM. UY BAN NHAN DAN
s n O KT. CHU TICH
- Chi tich UBND tinh; T mo CHU TICH

- Céc Phé Chi tich UBND tinh;
- Luu: VT, CV. Viét Cudng (10b).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI DUGNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 1383/QP-UBND Hai Duong, ngaylthdng 5 nam 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Piéu chinh cuc bd (Iin 2) Khu khach san va
Nha chung cwr hén hop thude Quy hoach chi tiét xiy dung
Khu hanh chinh tip trung tinh Hai Dwong, ty 1€ 1/500

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG

Cdn cit Luat To chikc Chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia

doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Té chiec Chinh phi va Ludt T6 chirc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thdng 6 nam 2009; Ludgt sira doi,
bé sung mdt sé diéu cua 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20 thang 11
nam 2018;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu ve
lgp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thj; Nghl dinh s6
72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh phii vé sira doi, bo
sung mot 58 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010
vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh 56
44/2015/NB-CP ngay 06 thdang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung
vé quy hoach xdy du'ng va cac quy dinh phdp ludt cé lién quan,

Cén cir Quyét dinh s6 1 5/2022/QB—UBND ngay 21/10/2022 cua UBND
tinh Hai Dwong Ban hanh Quy dinh mot s néi dung vé quan Iy quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh Hai Duong,

Cdn cir Quyét dinh 56 1582/QD-UBND ngay 28/5/2021 cta UBND tinh
Hdi Dwong vé viéc phé duyét Diéu chinh cuc bé Khu nha khdch va d;ch vu
(thénh Khu khdch san va Nha chung cu hén hop) thugc Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu hanh chinh tdp trung tinh Héi Duong, ty lé 1/500;

Can cir Cong van s6 1157/UBND-VP ngay 1 3/4/2023 cita UBND tinh Hai
Durong vé viée diéu chinh cuc bé 16 dat hén hop HH-01 thupc Quy hoach chi tiét
xdy dung Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Duong;

Theo dé nghi cia Phong Quadn Iy do thi thanh phé tai To trinh s6
107/TTr-OLPT ngay 11/5/2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd (1an 2) Khu khéach san va Nha chung
cu hén hgp thudéc Quy hoach chi tiét xay du:ng Khu hanh chinh tép trung tinh
Hai Duong, ty 1& 1/500, hd so do Cong ty Cb phén tr vén xdy dung va dau tu
phat trién Ha Ni 1ap, da duge phong Quén ly do thi thdm dinh v&i cdc ndi dung
chinh nhu sau:



I. Hb so:

- Tén d@ 4n: Piéu chinh cuc bd (lan 2) Khu khéch san va Nha chung cu
hén hop thude Quy hoach chi tiét xay dung Khu hanh chinh tip trung tinh Hai
Duong, ty 1€ 1/500.

- Chu dau tu: Ban Quan ly dy an Pau tu xay dung co ban thanh p‘no
Hai Duong.

- Pon vi tu van 13p quy hoach: Céng ty CH phan tu vén xay dung va dau tu -
phit trién Ha Ngi.

I1. Néi dung diéu chinh cyc bd quy hoach:

1. Vi tri, quy mé diéu chinh cuc b quy hoach:

a) Vi tri: Khu vuc diéu chinh cuc b§ quy hoach la 16 dit Khu nha
khach va dich vu thudc quy hoach chi tiét xdy dung Khu hanh chinh tép
trung tinh Hai Duong, phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé Hai Duong, céc
phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc gidp duong T6n Pirc Thing va Trung tAm van héa x{t Bong:

- Phia Nam giap duong Ham Nghi:

- Phia Pong gidp dudng Thanh Nién;

- Phia T4y giap dudng Nguyén Dirc Canh va Bo chi huy Quan sur tinh.

b) Quy md nghién ciru didu chinh cuc bo quy hoach: 19.968,6m?; trong do:

- Dién tich khu dat xdy dung Khu khach san va Nha chung cu hdn
hgp: 17.045m?.

- Dién tich dudng glao thong khap ndi: 2.923,6m>.

c) Quy mé dén s du kién 1.380 ngudi, toa nha chung cu bo tri khoang
460 can ho 0.

2. Ngi dung diéu chinh quy hoach, sir dung dit:

Khu vuc nghién ciru diéu chinh cuc b quy hoach diéu chinh véi cdc ndi
dung sau:

Diéu chinh 16 dat Hon hop (ky hiéu HH-01) véi cac chi tiéu quy hoach:
dién tich dét 15 972, Om?, mét d6 xdy dung tdi da 43,0%, s6 ting cao cong trinh 26
tang (khong bao gdm tAng ham), hé s sir dung dat 7.0 14n thanh 02 16 dat gdm:

- L6 dit thuong mai dich vu (ky hiéu TMDV) v@i cac chi tiéu quy hoach
gbm: dién tich dat 5.272,0m?, mét do xdy dung t6i da 43 0%, sb tAng cao cong
trinh 26 ting (khong bao gbm tang ham), hé s sir dung dat t6i da 7.0 lan, bb tri
céc chirc nang chinh 12 phong nghi khich san, dich vu thuong mai, dich vu hd
trg, van phdmg cho thué, cong trinh cong cong.... va béi dd xe tai 02 ting ham.

- Lo dat & chung cu hdn hop (ky higu CC) vdi cac chi tiéu quy hoach
gom dién tich dat 10.700, sz mét do xay dung 43,0%, sb tAng cao cong trinh
25 tAng, hé s6 sir dung dét t6i da 7.0 14n, bd tri cac chirc ndng chinh 1a cdn ho 6,
dich vu thuong mai, dich vu hé trg. cong trinh cong cdng,... va bai dd xe tai 02
tAng ham.
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Bing tong hop co cAu sir dung dat diéu chinh cyc b§ toan khu

Quy hoach diéu Quy hoach diéu Chénh
chinh cuc bd chinh cuc b léch
T Chiic niing ~ ndm 2021 (14n 2) nam 2023 (m?)
Dién tich Tylg¢ | Diéntich | Tyl¢
aitm?) | (%) | dit(m?) | (%)
I | DAt xiy dumg khu hanh chinh 183.775 98,12
Tru s& HDND & UBND va doan
11 dai biéu Quéc héi 16.006 8,55
2 | Tru sé lién co cac s& ban nganh 19.144 10,22
3 | Trung tim héi nghij 17.429 9,31
4 | Khu dit céng trinh hdn hgp 15.972 8,52 0 -15.972
5 | Pat & chung cu hdn hop 0 10.700 5.71| 10.700
6 | Pét thuong mai dich vu 0 5272 2.81 5.272
7 Dat quiimg trudng, mat nudce, cdy 77.164 41,20
xanh canh quan
8 | Pat giao thong ndi khu 38.060 20,32
11 | Pét giao thong dé thi 3.519 1,88
Dit giao théng do thi (m& rong
! | duong Thanh Nién) & 132 L17
Dt giao théng d6 thj (m& rong
2 | duong Nguyén Dic Canh va 1.320 0,71
duong Ham Nghi)
Téng cong (I+11) 187.294 100,0
Bing tong hop dién tich dat trong khu vye diéu chinh cuc b
TT Hang muc Dién tich (m?) | Ki hiéu
Téng dién tich @4t nghién ciru quy hoach (I+1I+ITI+1V) 19.968,6
I | Dién tich 16 @it ¢ chung cwe hén hop 10.700,0| CC
| | Dat xay dung cong trinh nha & chung cu hén hop 25 ting 3.978,3
2 Diit san dudng ndi bd, cdy xanh 6.721.7
IT | Dién tich 16 dit Thiwong mgi dich vy (khdch sgn) 5.272,0 | TMDV
| | Pét xay dung cong trinh khach san 26 ting 2.237.3
2 | Pét san dudng ndi bd, cdy xanh 3.034,7
I | Pét mo réng dwinmg Neuyén Birc Cinh + dwong Ham Nghi 1.073,0
v | Bit giao théng khép néi 2.923,6
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3. Quy hoach t6 chire khong gian kién triic va phan khu chire nang

Té chirc khong gian kién tric va phén khu chirc nang khu dét hén hop
nhu sau:

a) Khu vuc phia Tay Quy hoach 01 Nha & chung cu hén hop vdi ting cao
25 thng (khong bao gém ting him) + 01 tum; khong gian cdy xanh, tham co
xung quanh dé tao khong gian xanh cho khu vye.

Toa nha & chung cu hdn hgp bé trf chic néng chinh la nha o, c6 bd tri dich
vu thuong mai, cong cong (nha tré, sinh hoat cong dong, y té.. ), cu thé nhur sau:

- 02 tAng ham Bé tri bai dd xe va céc hang muc ha ting k¥ thuét (tram
bién ap; bé nude ngam sinh hoat, phong chay; tram xir Iy nuéc thai...)

-05 tEmg dé: B6 tri cén hd 0, sanh, thuong mai dich vu, gidi tri, cong cong
(nha tré, y té, sinh hoat cong dong ), hanh lang ky thudt, giao thong truc dimg.

- 20 tAng thap (tir tAng 6 dén tang 25) bé tri cac khu chitc nang gbm: Can
hé &, van phong, cong céng, khong gian ldnh nan va cac dién tich khac.

b) Rhu vire phla Pong: Quy hoach 01 tdoa nha khéach san, cao 26 tang
(khéng bao gom tang hdm) + 01 tum; khong gian cdy xanh, tham co.

Toa nha khach san bd tri céc khu chirc nang chinh 1a phong nghi khach
san, ¢6 bd tri dich vu thwong mai, dich vu hé trg, van phong cho thué, cong cong
(y té), cu the nhur sau:

- 02 ting harn B6 tri bai d6 xe va cac hang muc ha tang ky thuat (tram
bién 4p; bé nuéde ngam sinh hoat, phong chay, xir Iy nudce thai...).

- 05 tang dé: B6 tri sanh, thuong mai dich vu, dich vu ho trg, vin phong
cho thué, cong cong (y té), hanh lang ky thuét, giao thong truc ding.

- 21 ting thap (tir tang 6 dén tang 26) bd tri céc chic ndng chinh gbm:
phong nghl khach san, khong gian lanh nan va cac dién tich khéc.

c) Dét cay xanh dugc bd tri dam bao chi tiéu >20% cho timg 16 dét cong
trinh quy hoach theo quy dinh.

4. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat:

a) San nén: Cao do thiét k& san nén +2.6m khép nbi ddng bd vdi hé théng
giao thong trong khu vuec.

b) Giao thong:

- Puong giao thong khép néi v6i dudng mo rong: M& rong via hé duomg
Nguyén Dtrc Canh, mat cét 20,5m (4+11,5+5); m& rong duong Ham Nghi, mat
cit 20,0m (4,5+10,5+5).

- Sén duong giao thong ndi bd gbm: dudng giita 2 khu mat dudng rong
10,5m va san dudng ndi bo cong trinh.

- Giao théng tinh: Bo tri bai d6 xe tai 02 tang hdm khu dat xay dung Toa
nha chung cu va khu dét xay dung khéch san.

¢) Thoat nuée: Thiét ké thoat nuéc mua, nudc thai riéng:

- Nude mua: duoc thu vao hé thong cong thoat nwée D800 néi bo trong
khu quy hoach va trén duong Ham Nghi truée khi thoat ra ngoai cong thoat nuée
hién ¢6 trén dudong Tén Pic Thang va dudng Thanh Nién.



- Thoat nudce thai:

+ Xay dyng tram xit Iy nuéc thai tai cia Nha & chung cu hon hop khoang
300 m3/ng.d.

+ Céng suft tram xit Iy nude thai clia Téa khach san khoang 250 m3/ng.d.

+ Xir ly dat tiéu chuin méi trudong theo quy dinh trude khi thoat vao hé
théng thoat nuéc chung.

d) Cap nudc:

- Nguon nuoc 14y tir duomg ng {:ap nuée hién ¢6 trén duong Ton Piec Thing.

- Tong nhu cau ding nudce (bao gom ca chira chay) khoang 800m3h1g d.

- Hé théng éng cép nuéc sir dung ong HDPE D50-D110; bd tri 02 bé nude
dur trif dung tich khoang 500m* va 400m? trong tAng hdm 02 toa nha dé phuc vu
nhu ciu sinh hoat va phong chéy chia chay; bd tri céc tru ctru hoa theo quy dinh.

e) Cép dién:

- Nguf}n dién 1éy tir hé théng dién hién c6 trong khu vuc.

- Téng nhu cau sir dung dién theo dién tich xay dung cong trinh Nha chung
cu hén hop va Nha thuong mai dich vu (khéch san), b6 tri xdy dung mdi 02 tram
bién ap cong suat khoang 2x1000kVA va 2x1500k VA cap dién cho 2 téa nha.

- Hé théng cép dién sinh hoat, chiéu sdng sir dung cap ngam

f) Thong tin lién lac: Sir dung he théng céap thong tin di ngam dudi via he.

g) V& sinh mdi truong: B6 tri céc thing thu gom rac trong khu vuc quy
hoach. Réc thai duge thu gom va chuyén di trong ngay.

Cong suit hé thong ha téng k¥ thudt (cap dién, cap nudc, thodt nudc....)
s& duge tinh toan cu thé trong qué trinh 18p dy 4n dau tu, thiét ké co s&, ké hoach
bao vé méi trudng,..

* Noi dung d’zeu chinh cuc b quy hoach va cac chi tiéu chi tiét tai ho so
Thuyét minh va bdn vé quy hoach chi tiét kém theo.

1. Quy dinh quén ly theo @b 4n quy hoach:

Theo Quy dinh quan Iy theo Piéu chinh cuc b (lin 2) Khu khach san va
Nha chung cu hdn hgp thude Quy hoach chi tiét xay dung Khu hanh chinh tap
trung tinh Hai Duong, ty 18 1/500 do Ban Quan Iy dir an dau tw xdy dung co ban
thanh phé va Céng ty C6 phan tu vén xéy dung va déu tu phat trién Ha Noi lap.

IV. N§i dung lién quan:

- Phu‘cmg an kién tric canh quan trong dd 4n quy hoach cé tinh chat dinh
hudng. Kién tric timg cong trinh cu thé s& duge xem xét trong budc thi tuyén
kién tric (theo y kién tham gia ctia S¢ Xay dung tai Van ban s6 1323/SXD-QLN
ngay 26/8/2022) va cac budc l1ap dy an, thiét ké co s& theo quy dinh.

- Khi lap va thyc hién Du an dau tu xay dung, co quan lap, thyuc hién dy an:
Cén nghién ctru k¥, chi tiét céc diém d4u ndi giao thong, dAu ndi hé thng ha tang
ky thuét cua khu vire quy hoach vm hé théng ha tang k¥ thuét cia khu vuc lan
cén, thue hién dau tu ¢am bao két ndi dong bd va phu hop; lay ¥ kién thoa thuan,
tham dinh, th-:)ng nhét ctia cic co quan co thdm quyén vé phuong 4n thiét ké dau
ndi giao théng, cap thoat mrée, dién, thong tin lién lac, phong chay chira chay,...
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Pidu 2. Giao Ban Quan Iy du 4n dau tu x4y dung co ban thanh phé chu tri
phdi hop véi cac don vi lién quan t6 chirc cong bd didu chinh cuc bd quy hoach
duoc duyet dam bao dung thdi gian theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay cé hiéu lyuc tir ngay ky

Chénh Vin phong HDPND&UBND thanh phd; Trudng cac phong, ban don
vi: Quén Iy d6 thi, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach; Péi trudng
Déi kiém tra quy tic quén Iy dé thi; Giam doc Ban Quan ly dyu 4n ddu tu xay
dung co ban thanh phd; Chu tich UBND phuong Lé Thanh Nghi va Thu trudng
céac co quan, don vi lién quan cédn cu Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh (dé b/c);

- Céc S&: XD, GT, TNMT, KHDT (dé blc);
- TT Thanh ty HD (dé b/c);

- TT HDND TP (dé blc);

-CT, cac PCT UBND TP;

- Nhu Biéu 3;

- Luu: VT, QLPT.




UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Déc 1ap - Ty do - Hanh phiic

5: 1852 /OD-
S6: /Qb-UBND Héi Dueong, ngay 25thdng 7 nim 2024

QUYET PINH
V& viée cong nhin két qua tring ddu gia quyén sir dung dat, tai sin
trén dit dé lra chon nha diu tw thye hign Dy 4n Khu khach san va
Nha chung cw hén hop thujc Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Dwong

UY BAN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

Cén ctr Ludt Té chire chinh quyen dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Ludt svra c’a‘o; bé sung mét sé dieu ciia Ludt T6 chike Chinh phii va Ludt To 6 chikc
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 201 9;

Céin cie Lugt ddt dai ngay 29 thang 11 nam 201 3;

Cén cir Ludt Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cein cir Ludt Déu gid tai san ngay 17 thang 11 ndm 2016;

Can etr Ludt Péu tu ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Cdn cie Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thdng 5 nam 2014 cua
Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét s6  diéu ciia Ludt Dat dai; Nghi dinh 56
01/2017/NP-CP ngay 06 thdang 01 nam 2017 cia Chinh phi stra doj, bo sung
cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludgt Pdt dai; Nghi dinh so
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 stra doi, b6 sung mot s6 Nghj
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pat dai; Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03 thang 4 nam 2023 sia déi, bo sung mot s6 diéu ciia cde Nghi dinh hudng dan
thi hémh Ludt Pdt dai; Nghi dinh so 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014
cua Chinh phu Quy dinh vé gid dat;

Céin cir Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04 thang
4 ndm 2015 cua By Tai nguyén va Méi truong - B Tu phap Quy dinh viéc to
chite thue hién ddu gid quyén sit dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dyng dit
hodc cho thué ddt,

Cén cit Quyét dinh $O } 04/2022/QP-UBND ngay 22 thdng 4 ndm 2022 cua
UBND tinh Hai Dm:mg vé viéc ban hanh quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat
dé giao ddt cé thu tien sir dung ddt hodc cho thué dat trén dia ban tinh Hai
Duong; Quyét dinh s6 36/2023/0D-UBND ngay 25 thdng 10 nam 2023 cua
UBND tinh Hai Dwong siua d’oz bo sung mot s0 didu cia “Quy dinh vé ddu gid
quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sit dung ddt hodc cho thué ddt trén dia
bén tinh Hai Dwong™ ban hanh kém theo Quyet dinh s6 04/2022/QP-UBND
ngay 22 thang 4 ndm 2022 ctia UBND tinh Hai Duong;

Cdn cir cdac Quyer dinh ciia UBND tinh: S6 2906/0b-UBND ngay 19
thang 8 ndm 2019 ciia ve viéc phé duyét phuong dn hodn trd tién thué ddt va gid
tri tai san gén lién véi dat cho Cong ty TNHH Pau tw va Quan Iy Hoang Phiic;
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56 1809/0D-UBND ngay 22 théng 7 ndm 2024 vé viéc sica doi khodn 2 Diéu |
Quyét dinh s6 2906/0P-UBND ngay 19 thing 8 ndm 2019;

Cén cir Quyét dinh s6 1383/0P-UBND ngay 11 thing 5 ndm 2023 cua
UBND thanh phé Hai Duong vé viée phé duyét DPiéu chinh cuc b Khu nha
khdch va dich vu (thanh Khu khdch san va Nha chung cu hén hop) thudc quy
hoach chi tiét xdy dung Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Duong, 1y lé 1/500;

Cén ctt Quyét dinh sé 918/QP-UBND ngay 19 thing 5 ndm 2023 vé vide
chap thugn chii trwong dau tu D dn Khu khdch san va Nha chung cu thugce quy
hoach chi tiét xdy dung Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Duong;

Cén cir Quyét dinh s6 1632/QD-UBND ngay 09 thdng 8 ndm 2023 cua
UBND tinh Hai Duong phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat, tai san
trén dat dé lwa chon nha déu tu thuc hién Du dn Khu khdch san va Nha chung
cw hén hop thugc Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Duong; Ouyét dinh s6
483/0D-UBND ngay 05 thing 3 nam 2024 ctia UBND tinh Hdi Dicong dieu
chinh phwong dn dau gid quyén sir dyng dat, tai san trén dat dé lua chon nha
ddu tw thwee hién Du dn Khu khdch san va Nha chung cu hén hop thusc Khu
hanh chinh tdp trung tinh Hai Dirong ban hanh Quyét dinh s6 1632/0D-UBND
ngay 09 thang 8 nam 2023 cua UBND tinh Hai Duong

Céin cit Quyét dinh s6 1763/0P-UBND ngay 22 thang 8 ndm 2023 cua
UBND tinh Hai Duong Pdu gid quyén sir dung ddt, tai san trén dat dé liva chon
nha ddu i thiee hién Dy dn Khu khdch san va Nha chung cu hén hop thuéc Khu
hanh chinh tdp trung tinh Hai Duong;

Cén cir Quyét dinh s6 452/QP-UBND ngay 29 thdng 02 nam 2024 cia
UBND tinh Hai Duong phé duyét gid khoi c?{'ém dé 16 chirc dau gid quyén su
dung dat, tai san trén dat dé lua chon nha dau tw thuc hign Du dn dau tw xay
dung Khu khdch san va nha chung cu hén hop thuge Khu hanh chinh tdp trung
tinh Hai Dwrong;

Can cir Vin ban s6 755/UBND-VP ngay 05 thang 3 nam 2024 cua UBND
tinh Hai Duong vé viéc ddu gid quyén sir dung dat, tai san trén ddt dé lua chon
nhé ddu tw thue hién Dy dn dau tie xdy dung Khu khdch san va nha chung cu
hén hop thudc Khu hanh chinh tdp trung tinh Hai Dwong;

Theo dé nghi ciia So Tai nguyén va Moi truong, tai To trinh 56 549/TTr-
STNMT ngéy 19 thang 7 ndm 2024 va két qua xin y kién Thanh viéen UBND tinh
theo Céng véin s6 2813/UBND-VP ngay 19 thing 7 nim 2024 cia UBND tinh.

QUYET PINH:

Pidu 1: Cong nhan két qua tring déu gia quyén st dung dét, tai san trén
dAt dé lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n Khu khach san va Nha chung cu
hén hop thuée Khu hanh chinh tap trung tinh Hai Duong, cu thé nhu sau:

1. Danh muc loai dt, vi tri va dién tich khu dét

- Thudc thira dit s6 12, thira dét sb 13 va thira dat sb 14 (rrudc ddy la thiea
dér s6 55). to ban dd dia chinh s 26 (316584-3-(07)) phudong Lé Thanh Nghi,
thanh pho Hai Duong (Vi tri cu thé theo Manh do dac, chinh Iy ban dé dia chinh
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thira ddt do Trung tém Phdt trién quy dat 1dp, dugc Vén phong dang ky dat dai
tinh Hai Duong ky xdc nhdn ngay 15/6/2023)

- Dién tich hién trang khu dét: 17.045 m?, trong d6: dat cong trinh hdn
hop: 15.972,0 m?; dit mé rong duong Nguyén Pirc Canh + dwong Ham Nghi:
1.073,0 m>.

- Loai dt: dét & d6 thi (ODT), dat thuong mai, dich vu (TMD).

2. Tai san trén dat

Tai san trén dat gom co: Ccmg sat gdbm 02 by dugc ldp dung béi khung
thép hop ma mau, bit tén tdm c¢6 chiéu dai 8,44m va cao 6,1m; 01 hé théng hang
rao phia ngoai lgp tén s6ng ma mau cao 2,5m, phia trong dugc lap dung boi hé
khung thép ma kém kich thudc 25x50 (mm) va 50x50 (mm) day 1,8mm; thép
hinh V4 chéng day 3mm.

3. Ha ting ky thuit khu dat

Thyc hi¢n theo quy hoach chi tiet xdy dung ty 1€ 1/500 dwge UBND tinh
Hai Duong phé duyét tai Quyet dinh so 1582/QD-UBND ngay 28/5/2021, diéu
chinh cuc bd 14n 2 tai Quyét dinh sd 1383/QD-UBND ngay 11/5/2023 cia
UBND thanh phé Hai Du'(mg

4. Muc dich sir dung dat: Dat & do thi (xdy dung nha chung cu), dét
thuong mai, dich vu.

X Hinh thirc giao dét, cho thué dat

- bt chung cu: Nha dau tu duge giao dt c6 thu tlen sir dung dét theo thoi
han dy & an; ngudi nhan chuyen nhuong chung cu dugc quyén str dung lau dai.

- Dat thuong mai, dich v, dat xay dung cong trinh ngdm c6 muc dich
kinh doanh: nha dau tu duoc thué dt theo hinh thic thué dét tra tién hang nam.

6. Thoi han sir dung dit:

- D4t thwong mai, dich vu, dét xdy dung cdng trinh ngdm c6 muc dich
kinh doanh: thoi han thue d4t 50 (ndm mucn) nam.

- Déi véi dit &: Nha ddu tu duge giao dit theo thoi han du én dau tu;
ngudi nhan chuyen nhugng nha chung cu dugce st dung lau dai.

7. Tb chire tring diu gia: Cong ty ¢6 phan Tép doan Bat dong san Van
Xudn.

- Dia chi: $6 nha 61, ngd 51, phé Quan Thanh, phuong Binh Han, thanh
phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

8. Gia tring dau gia: 416. 271.849.000 (Bang chii: Bén tram muoi sdu
1y, hai tram bdy muoi mot triéu, tam trim bon mutoi chin ngan dong). Trong do:

- Gia tri tring dau gia dién tich dat & (10.700,0m?): 413.260.525.532
don
& - Gia tri trung dau gia dién tich dat thuong mai dich vu (5.272,0 m?):
2.721.256.140 déng.

- Gia tri trung dau gié tai san trén dét: 290.067.328 dong.

9. Phén b so tién trnng dAu gia va trach nhiém thu, ngp tlen

9.1 Gia tri trang dau gla dign tich dAt &: 413.260.525.532 dong 12 tién sir
dung dét thu dugce qua déu gia va gom cac khoan nhu sau:

- S6 tién 80.254. 370.000 dong ma Céng ty cd phan Tép doan Bat dong
san Van Xuén da ndp tién dit trude cho Trung tdm Dich vy d4u gi4 tai san tinh
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Hai Duong, sau khi tring déu gié dugce chuyén thanh tién ddt coc va Trung tam
Dich vu déu gi4 tai san tinh Hai Duong c6 trach nhiém ndp vao ngén sich nha
nude theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8, Théng tu 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 ciia B6 Tai chinh. Cuc Thué tinh c6 trach nhiém théng béo sO tién
80.254.370.000 dong trong thong bao vé sé phai ndp ngan sich cia Cong ty 0
phén Tap doan Bt dong san Van Xuin va Céng ty dugc xdc dinh hoan thanh sé
ndp nay sau khi Trung tdm Dich vu d4u gid tai san tinh Hai Duong ndp vao ngan
sach nha nudec.

. 86 tidn 70.600.289.000 ddng (Pugc phé duyét tai Quyét dinh so
2906/0D-UBND ngay 19/8/2019 va sé6 1809/0D-UBND ngay 22/7/2024 cua
UBND tinh) Cong ty cb phan Tap doan Bat dong san Van Xuan ¢ trach nhiém
chuyén cho Trung tdm Phat trién quy dit dé hoan tra tién thué dét 1 14n cho
Cong ty TNHH Dau tu va Quan Iy Hoang Phic.

_ Sé tidn 262.405.866.532 ddng con lai, Cong ty cd phan Tép doan Bt
d6ng séan Van Xuén c6 trach nhiém ndp vao ngén sach nha nudc theo Thong bao
ciia Cuc Thué tinh Hai Duong. _

9.2. Gia trj tring déu gia dién tich dét thuong mai dich vy: 2.721.256.140
dbng 1a tién thué dt tra tién hang ndm ma nha dau tu phai ndp ngin sich nha
nudce trong mdi nam (Ngp én dinh trong 10 ndm ké tir ngay quyét dinh tring ddu
gid ¢6 higu huc, hét thoi gian 6n dinh thiec hién diéu chinh don gid thué dat theo
quy dinh cua phdp ludt).

S4 tién nay Cong ty cd phan Tap doan Bét dong san Van Xuén c6 trach
nhiém ndp vao ngin sich nha nudc theo théng bdo cua Cuc Thué tinh Hai
Duong.

9.3. Gié tri tring dAu gid tai san trén dAt: 290.067.328 dong dugc nop nhu
sau:

- Cong ty cb phin Tip doan Bat dong san Van Xuan c6 trich nhiém
chuyén cho Trung tim Phat trién quy dit 279.615.000 dong (Puoc phé duyét tai
Ouyét dinh s6 2906/0P-UBND ngay 19/8/2019 cia UBND tinh va 56 1809/0D-
UBND ngéy 22/7/2024 ciia UBND tinh) d& hoan tra gia tri tai san trén dét cho
Céng ty TNHH Déau tu va Quén ly Hoang Phic.

_ Sé tidn con lai 10.452.328 ddng, Cong ty cd phin Tép doan Bét dong
san Van Xuén c6 trach nhiém ndp vao ngén sach nha nude theo Thong bao cua
Cuc thué tinh Hai Duong.

10. Phwong thirc, dja diém, thoi gian ndp tidn tring ddu gia

10.1. Sau khi UBND tinh Hai Duong ban hanh quyét dinh cong nhén két
qué tring ddu gid quyén sir dung dét, tai san trén dit d& lya chon nha dau tu thuc
hién Dy an Khu khéch san va Nha chung cu hon hop thude Khu hanh chinh tap
trung tinh Hai Duong, Céng ty c¢b phin Tap doan Bét dong san Van Xuan c6
trach nhiém ndp s tién tring déu gia con lai, sau khi trir tién dat trudc
(80.254.370.000 ddng) 14 336.017.479.000 ddng, theo thi tw ru tién nhur sau:

a) Chuyén sb tién 70.879.904.000 ddng cho Trung tam Phét trién quy dat
thudc S& Tai nguyén va Méi truong Hai Duong dé hoan tré cho Céng ty TNHH
Piu tu va Quan ly Hoang Phiic vao tai khoan sau:

- Tén tai khoan: Trung tdm Phat trién quy dat tinh Hai Duong
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- S6 tai khoan: 3714.0.1097061.00000

- Noi mfr tai khoan: Kho bac nha nuéce tinh Hai Duong.

b) Nop s tién con lai 265.137.575.000 dong vao ngén sach nha nudc theo
Théng béo cia Cuc Thué tinh Hai Dlr(mg

10.2. Chém nhit 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc day du sb tién
70.879.904.000 ddng do Céng ty cb phén Tép doan Bit dong san Van Xuan
chuyf:n vao tai khoan néu trén, Trung tam Phét trién quy dét cé trach nhiém
chuyén toan bd sb tién 70.879.904. 000 dong cho Céng ty TNHH Pau tur va
Quan ly Hoang Phtic dé hoan tra tién thué dit va gid tri tai san trén dét theo
Quyét dinh sé 2906/QD-UBND ngay 19/8/2019 va sé 1809/QD-UBND ngay
22/7/2024 cua UBND tinh.

Diéu 2. T6 chtrc thyc hién

1. Giao S¢& Tai chinh:

- Phbi hop voi Cuce Thué tinh hudng din viéc xut hoa don ban tai san
gan lién véi dét cho ngudi tring d4u gia va hach toan, quyét toan khoin thu
nhdp tir hoat dong trén ddm bao quy dinh cua phép lugt.

- Tham muu UBND tinh bo tri bo sung kinh phi tb chirc thyre hién dau gia
khu dét cho Trung tdm Phat trién quy d4t, huéng din Trung tam Phat trién quy
dat thuc hién quyét toan chi phi t6 chirc thuc hién ddu gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. Giao Cuc Thué tinh:

- Chu tri, phm hqp S& Tai chinh huang dan viéc xuét héa don ban tai san
gan lién véi dt ddu gia cho ngudi tring déu gxa va hach toan, quyét toan khoan
thu nhép tir hoat déng trén dam bao quy dinh cia phap ludt.

- Xac dinh viéc ng dong nghia vu tai chinh cia Cong ty TNHH Piu tu va
Quan ly Hoang Phac do1 v6i nha nude tai thoi diém hién nay {neu cd);

- Xac dinh s6 tién sir dung dét, tién thué dit, tién tring d4u gié tai san trén
dat, céc khoan phi, 1¢ phi c6 lién quan ma ngudi tring du gia phai nop sau khi
da trir tién dat trude, hoan tra tién thué dét va gié tri tai san gan lién véi dét cho
Cong ty TNHH Dau tu va Quan 1y Hoang Phic, théng bdo cho nguoi tring déu
gid s6 tién phai nop theo quy dinh.

- Don dbc, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi
tring d4u gia va cc ndi dung khéc co lién quan theo chirc ndng, nhiém vu.

3. Giao Kho bac Nha nudc tinh

Thuc hién viéc thu cac khoén tién ngudi tring déu gia phai nop theo
thong bao cua co quan thué theo quy dinh.

4. Giao Trung tdm Phat trién quy dat

- Phéi hop véi Cuc Thué tinh théng béo, dén déc ngudi tring déu gia thue
hién nghia vu tai chinh ctia ngudi tring déu gia theo quy dinh;

- Cham nhit 5 ngay lam vige ké tir ngdy nhan duoc day di s6 tién
70.879.904.000 dong do Cong ty cb phén Tap doan Bét dong san Van Xudn
chuyen vao tai khoan néu tai diem a, muc 10.1, biéu 1; Tr ung tam Phat trién
quy dét ¢6 trach nhiém chuyén toan bd so tién 70. 879. 904.000 dong cho Céng ty
TNHH Pau tir va Quan Iy Hoang Phuc dé hoan tra tién thué dat va gia trj tai san
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trén dit theo Quyét dinh sé 2906/QD-UBND ngay 19/8/2019 va s6 1809/QP-
UBND ngay 22/7/2024 ciia UBND tinh. :

- Phéi hop véi co quan don vi ¢6 lién quan thuc hién céc thi tuc cap Gidy
chimg nhén quyén st dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dAt, ban giao dat trén thuc dia cho ngudi tring ddu gid theo quy dinh.

- Phéi hop véi S Tai chinh thuc hién quyét todn chi phi to chire thuc hién
d4u gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh.

5. Giao Sé Tai nguyén va Mai truong

- Sau khi ngudi tring du gi4 da hoan thanh nghia vu tai chinh, S¢ Tai

nguyén va Mai trudng trinh UBND tinh cép Gidy ching nhén quyén su dung
dat, ky hop déng thué dat doi voi truong hop thué dat; t6 chirc ban giao dat trén
thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén str dung dat; chi dao cap nhat, chinh ly
co s& dir lidu dét dai, hé so dia chinh theo quy dinh.
- Trudng hop ngudi tring dau gid khéng nop tién hodc nop khéng du tién
tring dAu gid quyen sir dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh
coéng nhan két qua tring d4u gia thi S¢ Tai nguyén va Mdi trudng bao cdo trinh
UBND tinh hity két qua tring du gia theo quy dinh cua phap luat.

6. Giao S& Xy dung: Huéng dan tb chirc thi tuyén kién triic; thue hién
cac ndi dung khéc c6 lién quan theo chic néng, nhiém vu va chi dao cia UBND
tinh.

7. Giao UBND thanh phé Hai Duong thuc hién tot viéc quan 1y, gidm sat
trong qua trinh ngudi tring dAu gia trién khai thuc hién dau tu xay dung dy an
theo quy dinh phép luét.

8. Nguoi tring déu gia quyén sir dung dat (Céng ty s:_ff‘:_ phﬁn Tap doan Bit
déng san Van Xuén) c6 trach nhiém:

- Chuyén tién cho Trung tdm Phat trién quy dét dé hoan tra cho Céng ty
TNHH DAiu tu va Quan Iy Hoang Phic theo quy dinh tai diém a, muc 10.1, Diéu
1 cua Quyét dinh nay.

- Nop tién sir dung dét, tién thué dét, tién tring d4u gia tai san trén dat,
cac khoan phi, 1€ phi c6 lién quan theo thong bdo cua co quan thué (Sau khi da
trir di s6 tién dit trude tham gia dau gia va tién chuyén cho Trung tdm Phat trién
quy dit dé hoan tra cho Céng ty TNHH Pau tu va Quan ly Hoang Phuc néu &
trén).

Trudng hop ngudi tring déu gia khong nép tién hodc ndp khong di tién
trung déu gia quyen sir dung dit va tai san trén dét trong vong 120 ngay ké tir
ngiy c6 quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia thi S& Tai nguyén va Moi
truong bdo cdo trinh UBND tinh hiy két qua tring dau gia theo quy dinh cia
phap luat.

- PAu tu thyuc hién Du 4an theo diing quy hoach chi tiét xdy dung va chu
trwong dau tu dugc phé duyét, tuan thu ding céc quy dinh cua phap luat.

- Lién hé véi cac S& Tai nguyén va Méi trudng, Xay dung, Ké hoach va
PAiu tu, cic co quan quan ly nha nude co lien quan dé duoc huéng din hoan
thién céac thu tuc vé dau tu, xay dung, dét dai, bao vé mdi trudng, phong chay
chira chay, thi tuyén kién tric... theo quy dinh ctia phap luét.
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- Chép hanh viéc cham dit du 4n dAu tw, thu hdi dit cia nha nuée thuc
hién theo quy dinh cta phap ludt vé dau tu, phap luat dat dai néu Nha dau tu vi
pham cac nghia vu da cam két, cham dua dv 4n vao hoat dong.

9. Cac don vi lién quan khéc: Theo chirc nang nhiém vu dé phéi hop hd
trg cho Nha déu tu thyre hién Dy 4n dau tu, gidm sat tién do dau tu.

Diéu 3. Quyet dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Thu truéng cac S&, nganh: Tai
nguyén va Mai truong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Tu phép, Kho
bac Nha nuéc tinh, Cuc Thué tinh; Chu tich UBND thanh phé Hai Dwong; Giam
déc Trung tAm Phat trién quy dat - S¢ Tai nguyén va Moi truong; Cong ty cd
phin T4p doan Bat dong san Van Xuan; Thi trudng cdc S&, nganh, don vi lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Bicu 3; KT. CHU TICH
- Cha tich, cac PCT UBND tinh;

o7 F‘?_‘ﬁ{é CHU TICH

. L@nh dao Vian phong UBND tinh; %
- Cdng théng tin dién tir ciia UBND tinh; : *?***"'

- Lwu: VP, KTTC.

Tréin Viin Quén
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BANG TONG HOP DIEN TiCH PAT TRONG KHU YUC BPIEU CHINH CUC BO

BANG TONG HOP CO CAU SU DUNG PAT PIEU CHINH TOAN KHU

CHU THICH:

BO CHi HUY QUAN SU TiNH HAI DUONG

AT

{10700 o
\43% [ 25 )
70

TMD 29
sl = = 17.045.0

PAT G CHUNG CU HON HOP

PAT THUONG MAI DICH VU

RANH GIGI NGHIEN CUU QUY HOACH

RANH GIOI QUY HOACH PAT HON HOP

comumnmne  RANH GIOI PAT CONG TRINH

A
B

[
\

)
D )

A: KI HIEU LO PAT
B: DIEN TiCH LO PAT (M2)

C: MAT PO XAY DUNG LO PAT (%)
D: TANG CAO XAY DUNG (TANG)
E: HE SO SUDUNG PAT TOI PA (LAN)

(=]
tn
-
(=]
ey
wm
g

25M

Stt Hang muc Dién tich (m2) Ki hiéu
Téng dién tich dit nghién ciu quy hoach (1 + 11 + T + TV 19.968.6 Bicu chinh cuc b Bitu chinh cuc b
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Bl i i i 3.034,7 2 [Ty s Bénco vi che s6 banmginh 19.144 10,22 0
Il |Dat mé rong duwdng Nguyén Dic Cinh + dwong Ham Nghi 1.073,0 3 |'Trung tim 1% ngh 17429 93] 0
Dat giao thong khép no1 s 4 |Khu dat cong trinh hdn hop 15.972 0 -15.972
5 |Pat & chung cwr hon hop 0 10.700 5,71 10.700
6 |Pal thuong mai dich vu 0 5.272 2.81 5.272
P4t quang truong, mat mrdc, cay 0
xanh cédnh quan 77.164 41,20
Pt iao thong ndi lhn 38.060 20,32 0
Bt giao thong db thi 3.519 1.88 0
DAL giao thong dé thi (md rong dutmg 0
Thanh Nién) 2.199 1,17
Pét giao thong d6 thi {m rdng duong .
Neuyén Pic Canh va dudng Ham
N ghi) 1.320
Toﬂg (1) 187.294
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B QuYDINH VE QUAN LY KIEN TRUC BOI V&I CAC KHU CHU'C NANG: i B ~ [ HETHONG CAY XANH VA CANH QUAN

- CONG TRINH CHUNG CU HON HQP : VIEC XAY DUNG PHAI TUAN THU THEO CAC QUY CHUAN,
TIEU CHUAN HIEN HANH. KHI THIET KE XAY DUNG PHAI DPAM BAO AN TOAN PHONG CHAY,
CHU'A CHAY THEO YEU CAU QUY DINH.

+TANG CAO XAY DUNG: 25 TANG +1 TUM + 2 TANG HAM.

+ CHI GIOI XAY DUNG VA CHI GIOI PUONG PO: CONG TRINH XAY DUNG KHONG VUQT QUA
CHI GIOI XAY DUNG.

+ HINH THUC KIEN TRUC:
LA MOT LOAI HINH CHUNG CU HON HOP HIEN PAIL PA CHUC NANG, BAO GOM : CAN HQ, NHA O
KET HQP DICH VU THUGNG MAL DPAP UNG NHU CAU VE NHA O CAN HQ CHUNG CU, TRUNG TAM
THUONG MAI VAN PHONG... CHO NGUGI DAN KHU DAN CU, KHU VU'C PHUONG LE THANH NGHI
VA THANH PHO HAI DUONG.
LA CONG TRINH €O TINH CHAT DAC TRUNG, CHIEU CAO 25 TANG + 02 TANG HAM + 01 TANG TUM.
CHIEU CAO TANG 1 TU 4,5M, TANG 2 PEN TANG 5 CAO TU7 3,6 M, CAC TANG CAN HO CAO TU 3,1M
TRO LEN, TANG HAM CAO TOI THIEU 3,3\, TANG KY THUAT CAO TOI THIEU 2.5M. CONG TRINH
CO HINH THUC KIEN TRUC HIEN DAL MAT DPUNG SON MAU TRANG, KET HOP CAC MANG TUONG
SAM MAU VA CAC MANG KINH LON THEO TUYEN PUNG XEN KE VOI KHONG GIAN CAY XANH
GIUA CAC TANG TAO NEN KIEN TRUC HIEN DAL HAI HOA VOI KHONG GIAN XUNG QUANH,
LA PIEM NHAN CHO KHU VU'C. CONG TRINH €O BAI PO XE VA HE THONG HA TANG KY THUAT
NAM DUOI 2 TANG HAM.

- CAC KHU VU'C TRONG CAY XANH:
+CAY XANH SUDUNG CONG CONG: KHU CAY XANH CHU YEU LA CAC VU'ON HOA NHO TRONG KHU O, NAM O CAC VI TRI KHAC
NHAU VOI NGUYEN TAC BO TRi TAO NEN BAN KINH PHUC VU NGAN NHAT. NOI NAY SE CO NHUNG HOAT PONG VUI CHOI GIAI TRI CTA |
NGUOI DAN TRONG KHU VA NHUNG KHU VU'C LAN CAN. KHU CAY XANH NAY DU’ KIEN TRONG NHUNG LOAI CAY BONG MAT VA NHUNG ReiSui
CAY TAN THAP TRANG TRi CO MAU SAC KHAC NHAU VA CAC LOAI CAY NAY KET HOP VOI THAM CO VA DPUGNG DI DAO, NHUNG TIEU [
CANH KIEN TRUC SE TAO NEN MOT CONG VIEN THU NHO. CAC LOAI CAY BONG MAT THAN THANG, PO PHAN CANH CAO, iT SAUBENH, £
PHU HOP DIEU KIEN THO NHUGNG, THOI TIET CUA DIA PHUONG, RE AN SAU, IT RUNG LA TRO CANH, KHONG CO HOA QUA GAY MUI
KHO CHIU, HAP DAN CON TRUNG, KHONG CO GAI SAC NHON.
+CAY XANH DUONG PHO: TRONG MOT LOAI CAY TREN TUYEN PHO CO CHIEU DAI DUGI 1,0KM. DOAN PUONG DAI TREN 1.OKM CO &
THE TRONG HAI LOAI CAY TUY THEO TUNG LOAI TUYEN DUONG. ¥
- CAC LOAI CAY BONG MAT: CAY SANG, CAY GIANG HUONG, CAY VIET, CAY LONG NAO, CAY SAO DEN, CAY CHEO, V.V,
-CAC LOAI CAY TAN THAP TRANG TRI: BAN TRANG, BANG LANG, TUONG VI, CHIEU LIEU, CHA LA, BANG PAI LOAN, LOC VUNG...
-CAC LOAI CAY THAM TRANG TRi: BACH TRINH BIEN, HOANG LAC THAO, CO LAN CHI, CAY MAT NAL CO LA LAC
- NGHIEM CAM CAC HOAT DONG LAM THAY DOI CANH QUAN TU NHIEN NHU: SAN LAP CHAT PHA CAY XANH, LAP PAT XAY DUNG
CONG TRINH KINH DOANH TRAI PHEP TRONG KHU VU'C CAY XANH THE DUC THE THAO, HE PUONG.

CAY BONG MAT CANH QUAN SAN VUGN NOI BO -~ B

TR Nt K1 a5

- CONG TRINH THUGNG MAI DICH VU (KHACH SAN): VIEC XAY DUNG PHAI TUAN THU THEO
CAC QUY CHUAN, TIEU CHUAN HIEN HANH. KHI THIET KE XAY DUNG PHAI DAM BAO AN TOAN
PHONG CHAY, CHUA CHAY THEO YEU CAU QUY DINH.

+TANG CAO XAY DUNG: 26 TANG + 1 TUM + 2 TANG HAM.

+ CHI GIGI XAY DUNG VA CHI GIGI BUGNG PO: CONG TRINH XAY DUNG KHONG VUQT QUA
CHI GIOI XAY DUNG.

+ HINH THUC KIEN TRUC:
LA MOT LOAI HINH TO CHUC KINH DOANH THUOGNG MAI HIEN DAL PA CHU'C NANG, BAO GOM:
TRUNG TAM THUONG MAIL VAN PHONG CHO THUE, PHONG NGHI KHACH SAN....
LA CONG TRINH CO TINH CHAT DAC TRUNG, CHIEU CAO 26 TANG + 02 TANG HAM + 01 TANG TUM.
CONG TRINH CO HINH THU'C KIEN TRUC HIEN DAL BAI DO XE DUGI 2 TANG HAM. MAT PUNG SON
MAU TRANG, KET HOP CAC MANG TUONG SAM MAU TAO HINH POC PAO, KET HOP CAC MANG
KINH LON, KHAI THAC YEU TO KIEN TRUC PAC TRUNG CUA VUNG PONG BANG BAC BQ.
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-PUGNG CO XE OTO HOAT PONG: MAT DUONG BE TONG NHUA.

-BO VIA: DINH VIEN BO VIA CAO HON MEP BPUONG PHAN CHO XE CHAY LA 12,5CM, O CAC DAI
PHAN CACH LA 30CM, TAI CAC LOI RE VA KHU NHA O CHIEU CAO BO VIA LA 5-8CM VA DUNG BO
VIA DANG VAT. CHUNG LOAI DA TU NHIEN HOAC BTXM M=300, PHU HOP VOI QUY DINH HIEN
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UONG LE THANH NGHI

S . MC 1-1: PUONG TON BUC THANG
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BO CHI HUY QUAN SU TiNH HAI DUONG

PAT DAN CU HIEN TRANG

RANH GI0I NGHIEN CUU QUY HOACH
RANH GIOI QUY HOACH PAT HON HOP
RANH GIOI PAT CONG TRINH

3 CAO PO THIET KE
2. CAO PO TU NHIEN

GHI CHU: HIEN TAI NEN MAT BANG KHU PAT CO BAN PATUONG PONG VOI KHU VUC LAN CAN
KHI TRIEN KHAI DU AN CHI TIEN HANH SAN GAT VA DON MAT BANG. CAO PO SAN NEN KHONG CHE +2,60

TRUNG TAM VAN HOA X’ PONG

KHU VUC TIEN HANH SAN GAT VA DON MAT BANG
CAO DO SAN NEN KHONG CHE +2,60M
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KHU KHACH SAN VA NHA CHUNG CU HON HQP
THUOC QUY HOACH CHI TIET XAY DIPNG

KHU HANH CHINH TAP TRUNG TiNH HAI DUONG - TY LE 1/500

DIA DIEM XAY DUNG : PHUONG LE THANH NGH], TP HAI DUONG, TINH HAI DUONG

TEN BAN VE :
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DIEU CHINH CUC BO (LAN 2)
KHU KHACH SAN VA NHA CHUNG CL’ HON HOP
THUQC QUY HOACH CHI TIET XAY DU'NG
KHU HANH CHINH TAP TRUNG TiNH HAI DUPONG - TY LE 1/500

DIA BIEM XAY DUNG : PHUPONG LE THANH NGHI, TP HAI DUPONG, TINH HAl DUONG
TEN BAN VE :

BAN DO QUY HOACH HE THONG GIAO THONG,
CHi GIO1 BUONG DO, CHI GIO1 XAY DUNG

BANVE: (.09 |GHEP: qaq |TILE:  q/500 |NGAY: ; ,

DATE:
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CHU TRI THIET KE
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PAT NHA THUONG MAI DICH VU (KHACH SAN)

HAIHT AT NHA CHUNG CU HON HOP NGUYER XUAN TOAN

PAT CAY XANH

PAT DAN CU HIEN TRANG

RANH GIOI NGHIEN CUU QUY HOACH

sm=mms RANH GIGI QUY HOACH PAT HON HOP
—wmumn=  RANH GIGI PAT CONG TRINH
CHI GIOI XAY DUNG




DUGNG DAY 22

THEO QUY HOACH

BO CHi HUY QUAN SI¥ TINH HAI DUONG

TBA - 22/0.4KW
DU KIEN CONG SUAT: 2X1000KVA

\DAT

DUGI TANG HAM

RO

.....
)

2.50/

2.42

PAT NHA THUONG MAI DICH VU (KHACH SAN)

PAT NHA CHUNG CU HON HOP

PAT CAY XANH

PAT DAN CU HIEN TRANG

RANH GIGI NGHIEN CUU QUY HOACH

RANH GIOI QUY HOACH PAT HON HOP

RANH GIGI PAT CONG TRINH

GHI CHU:

TRAM BIEN AP

BANG TONG HOP KHOI LUONG HE THONG CAP BIEN

STT THIET Bl CAP NUGC DON VI | KHOI LUONG
m TU CHIEU SANG NGOAI NHA
i ) 1 | CAP NGAM 22KV M 160
TRUNG TAM VAN HGA XU’ BGNG = e WS CAP CHIEU SANG DUONG PHO
CAP CHIEU SANG DUONG PHO 2 | CAP NGAM CHIEU SANG M 510
HIEN TRANG

cwmtvmymumzmw= LGOI TRUNG THE 22KV 4 | TRAM BIEN AP HOP BO 22/0,4KV-2X1000KVA | TRAM 01

5 | TRAM BIEN AP HOP BO 22/0,4KV-2X1500KVA | TRAM 01

6 | TU BIEU KHIEN CHIEU SANG TU 01
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KHU KHACH SAN VA NHA CHUNG CL’ HON HOP
THUOC QUY HOACH CHI TIET XAY DIPNG
KHU HANH CHINH TAP TRUNG TiNH HAI DUONG - TY LE 1/500
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