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CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap — Tu do — Hanh phic

Hai Duong, ngay /4thang £ nim 2025
VAN BAN PE NGHI PIEU CHINH DU AN PAU TU

Kinh giri: Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Hai Duong

Nha dau tu dé nghi diéu chinh du an du tr “DU AN IN AN VA SAN XUAT BAO
BI”, gidy chimg nhan dang ky déu tu s6 3226187242 do Ban Quén Iy cac khu cong nghiép tinh
Hai Duong cdp, chimg nhan 1an du ngay 10 thang 6 nam 2022, thay ddi 1an thi ba ngay 20
thang 6 nam 2025 vai cac ndi dung nhu sau:

I. NHA PAU TU

Tén doanh nghidp/td chirc: HONG KONG HONDA PRINTING HOLDINGS
LIMITED

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sb: 69756303-000-08-21-2
M4 s6 thué (tai Viét Nam néu co): Khong co
Ngay cép: 14/08/2021 Co quan cép: Dac khu hanh chinh Héng Kéng

Dia chi tru s& chinh: Room 1702, 17/F Hong Kong Trade Centre Nos. 161-167 Des
Voeux Road Central HK.

Dién thoai: 13543315341 Email: honda@hondaholdings.com

Thong tin vé ngwoi dai dién theo phdp ludt/dai dién theo iy quyén ciia doanh
nghiép/té chirc ding ky dau tw, gom:

Ho va tén: REN ZHISHENG Gidi tinh: Nam

Chtre danh: Téng giam ddc

Ngay sinh: 14/04/1968 Qudc tich: Trung Qudc
Ho chiéu sb: E59604590

Ngay cép: 16/09/2015 Noi cip: Cuc Quan Ly Xuat Nhdp Canh
B¢ Cong An.



Dia chi thuong tri va chd & hién tai: No 1008 Hai Tian Street, Fu Tian District, Shen
Zhen City, Guang Dong Province, China.

Pién thoai: 13543315341 Email: honda@hondaholdings.com
II. THONG TIN VE TO CHUC KINH TE THU'C HIEN DU’ AN
1. Tén t6 chire kinh té: CONG TY TNHH BAO BI VA IN AN HONDA (HAI DUONG)

2. Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép sb: 0801379534 do Phong Ping ky kinh doanh
- S& Ké hoach va Dau tu tinh Hai Duong cép dang ky 1an dau ngay 14 thang 6 nam 2022, dang
ky thay d6i lan thir 2 ngay 27 thang 08 nam 2024.

3. Ma s6 thué: 0801379534

II1. NOI DUNG PIEU CHINH

1. N§i dung diéu chinh céc Quyét dinh chip thuan (diéu chinh) chii trrong diu tw
(néu cé), Quyét dinh chip thuén (diéu chinh) nha du tw (néu cé), Quyét dinh chap
thuén (diéu chinh) chi trwong diu tw dong thoi véi chip thudn nha diu tw (néu
cd): Khong ap dung

2. Ndi dung diéu chinh Gidy chirng nhin ding ky dau tu:
2.1. No¢i dung diéu chinh 1: Dia diém thue hién du an
a) Noi dung da quy dinh tai Gidy chitng nhan dang ky dau tu

- Dia diém sb 1: Mot phan ting 1 thudc nha xudng A5, 16 dat A4, Khu cong nghiép k§
thudt cao An Phét, km47, qudc 16 5, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duwong

- Pia diém s6 2: Mot phin 16 dat CN2 (ky hidu 16 CN2.5), Khu céng nghiép An Phat 1.
Km 72, Quédc 16 37, thudc cac xa Qubc Tuén, An Binh va An Lam, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong.

- Dia diém s6 3: Nha xudéng 142, van phong 1A+2A, 16 CN2.6, Khu céng nghiép An
Phat 1, Km 72, Qudc 16 37, thude céc x3 Qubc Tudn. An Binh va An Lam. huyén Nam Séch,
tinh Hai Duong

b) Nay dang ky sua thanh

- Pia diém sb 1: Mot phan tang 1 thudc nha xudng A5, 16 dat A4, Khu cong nghiép k¥
thuét cao An Phat, km47, qubc 16 5, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Dwong, tinh Hai Duong



- Dia diém s6 2: Mot phén 16 d4t CN2 (ky hiéu 16 CN2.5), Khu cdng nghiép An Phat 1,
Km 72, Quéc 16 37, thude cac xa Qubc Tudn, An Binh va An Lam, huyén Nam Sach, tinh Hai
Duong.

- Pia diém s6 3: Nha xudng 1+2+3+4, viin phong 1A+2A+3A+4A, 16 CN2.6, Khu cong
nghiép An Phét 1, Km 72, Quéc 16 37, thude cac xa Qudc Tuan, An Binh va An Lam, huyén
Nam Séch, tinh Hai Duong
¢) Ly do diéu chinh

Trong qua trinh ra soat hd so va trién khai thuc té, doanh nghiép phat hién ndi dung vé
dia diém s 3 dwoc ghi nhan trong Gidy chimg nhan dang ky dau tu chua ddy du so véi pham
vi thue té da, dang va sé sur dung theo ké hoach dau tu duge phé duyét ndi bo.

Cu thé, tai thoi diém lap ho so ding kY, do so suat trong qua trinh tdng hop va ké khai
thong tin, doanh nghiép méi chi liét ké Nha xwéng 1+2 va Vin phong 1A+2A. Thuc té, Cong
ty da ky hop dong thué dét tai 16 CN2.6 bao gdm Nha xwéng 1+2+3+4 va Vin phong
1A+2A+3A+4A, d3 duoc x4y dung dong bd, gin két vé cong ning va duoc sir dung théng nhat
phuc vu cho hoat dong cua du an.

Viée diéu chinh thdng tin dia diém nhdm cdp nhét ddy du, chinh xac hién trang va quy
md str dung dat, dam bao phit hgp voi hd so thiét ké, mit bang thi cong va ké hoach khai théc
da duoc trién khai.

Doanh nghiép khang dinh viéc cép nhat nay khéng lam thay déi téng von dau tu,
muc tiéu hoat dong ciia dy 4n va tinh chét ciia dw 4n, ma chi mang tinh chét hoan thién hd

so phap 1y cho phit hop voi thuc té trién khai.

Do dé chiing t6i kinh dé nghi Quy co quan xem xét va chép thuén viéc bé sung dia diém
thuc hién dur an néu trén.

2.2. Nbi dung diéu chinh 2: Dién tich sir dung

a) Néi dung da quy dinh tai Gidy chitng nhdn dang ky dau tu:
- Pia diém sb 1: Dién tich nha xuéng: 6.030 m?
- Dia diém s6 2: Dién tich d4t sir dung khoang: 41.597 m?
- Dia diém sb 3: Dién tich nha xuong: 9.168,18 m?

(bao gdm: dién tich nha xuang s6 1 1a 3.970,3m?; dién tich nha xuéng sb 2 12 3.970. 3m?; dién

tich van phong xuéng 11a 613,79 m?; dién tich van phong xudng 2 12 613,79 m?)

b) Nay ddng ky sira thanh



- Dia diém s6 1: Dién tich nha xudng: 6.030 m?
- Dia diém s6 2: Dién tich dét st dung khoang: 41.597 m?
- Dia diém s6 3: Dién tich nha xudng: 18,336.36 m>

(bao gdm: dién tich nha xuong sb 1 1a 3.970,3m?; dién tich nha xudng sb 2 14 3.970, 3m2; dién
tich nha xuong 6312 3.970,3m% dién tich nha xuong sb 414 3.970, 3m2; dién tich van phong
xudng 1 1a 613,79 m%; dién tich vin phong xudng 2 1 613,79 m?; dién tich vin phong xuong
3 14 613,79 m?; dién tich van phong xudng 4 13 613,79 m?)

¢) Ly do diéu chinh

Can cir vao hgp dong thué mit bang ky vao ngay 06/05/2025 gitra Cong ty TNHH bao bi
va in an Honda (Hai Duong) va Céng ty ¢6 phan dau tu Bigland ID, ra sodt lai tai thoi diém 1ap hé
so didu chinh gidy chimg nhan dang ky dau tu, do so sudt trong qua trinh tong hop, doanh nghiép
méi chi ké khai dién tich va s lugng ciia hai nha xuwéng va hai khdi van phong, chua phan dnh diy
dii s6 luong nha xuéng, van phong va dién tich mat bang da thug.

Thuec té, doanh nghiép ky két hop ddng thué 04 nha xudng va 04 khéi vin phong duoc xXay
dung trén cling mdt mét bang, c6 thiét ké, cong ning va muc tidu str dung théng nhét, dép tmg yéu
cau hoat dong san xuét theo ding quy hoach xay dung va quyén st dung dit duge cép.

Do do, viéc diéu chinh thong tin vé dién tich, so lugng nha xudng va van phong tai dia
diém s6 3 14 can thiét nham:

- Phan anh dung thue té sir dung dit va quy md dau tu;

- Hoan thién hd so phap 1y phi hop véi Gidy ching nhan quyén sir dung dét va tinh hinh
trién khai thuc té;

- Pam bao tinh dong bd, nhat quan giira cac ndi dung phép 1y va quan 1y du 4n.

3. Céc vin ban lién quan dén ngi dung diéu chinh (néu cd).

IV.NHA PAU TU CAM KET

1. Chiju trach nhiém truéc phap luat vé tinh hop phap, chinh xac. trung thuc ctia hd so va cac
vin ban giri co quan nha nudce ¢ tham quyén.

2. Tuén tha quy dinh cta phap luat Viét Nam va Chéap thuan chu truong dau tw/Gidy chimg
nhan dang ky dau tu.

V. HO SO KEM THEO

Céc van ban kém theo gom co:

- Béo cao tinh hinh thuc hién du an;
- Quyét dinh cua nha dau tu;



BAN GIAI TRINH THAY POI NOI DUNG
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GIAI TRINH LY DO THAY POI NOI DUNG DU AN PAU TU

I. NHA PAU TU

Tén doanh nghiép/td chirc: HONG KONG HONDA PRINTING HOLDINGS
LIMITED

Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sb: 69756303-000-08-21-2
Ngay cép: 14/08/2021 Co quan cip: Dac khu hanh chinh Hong Kéng

bia chi tru s& chinh: Room 1702, 17/F Hong Kong Trade Centre Nos. 161-167
Des Voeux Road Central HK.

DPién thoai: 13543315341 Email: honda@hondaholdings.com

Théng tin vé nguwoi dai dién theo phdp ludt/dai dién theo vty quyén ciia doanh

nghiép/té chire ding ky dau u, gﬁm:
Ho va tén: REN ZHISHENG Gidi tinh: Nam
Chtic danh: Téng giam dbc
Ngay sinh: 14/04/1968  Quéc tich: Trung Qudc
Ho chiéu sb: E59604590  Ngay cép: 16/09/2015
Noi cdp: Cuc Quan Ly Xuéit Nhap Canh Bd Cong An.

Dia chi thuong tra va chd & hién tai: No 1008 Hai Tian Street, Fu Tian District,

Shen Zhen City, Guang Dong Province, China.
DPién thoai: 13543315341 Email: honda@hondaholdings.com

II. THONG TIN VE TO CHUC KINH TE THUC HIEN DU AN



1.  Tén tb chire kinh té: CONG TY TNHH BAO BI VA IN AN HONDA
(HAI DUONG)

2. Gidy chirng nhian ding ky doanh nghiép s6: 0801379534 do Phong
Piang ky kinh doanh - Sé Ké hoach va Dau tu tinh Hai Duong cép dang ky 1an dau ngay
14 thang 6 nam 2022, ding ky thay d6i 1an thir hai ngay 27 thang 08 nam 2024.

III. GIAI TRINH CAC NOI DUNG PE NGHI PIEU CHiNH TRONG GIAY
CHUNG NHAN PANG KY PAU TU:

2.1. N§i dung diéu chinh 1: Pia diém thwe hién du 4n
a) Noi dung da quy dinh tai Gidy chimg nhan ddang ky dau tu

- Pia diém sé 1: Mot phan tdng 1 thudc nha xudng A5, 16 dat A4, Khu cong nghiép k¥
thuét cao An Phat, km47, quéc 16 5, phuong Viét Hoa, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

- Dia diém s6 2: M6t phan 16 dat CN2 (ky hiéu 16 CN2.5), Khu cong nghiép An Phat 1,
Km 72, Qudc 16 37, thude cac x3 Qudc Tudn, An Binh va An Lam, huyén Nam Séch, tinh Hai

Duong.

- Pia diém sé 3: Nha xuéng 1+2, vin phong 1A+2A, 16 CN2.6, Khu cong nghiép An
Phat 1, Km 72, Québc 16 37, thude cac xa Qudc Tuén, An Binh va An Lam, huyén Nam Sach,
tinh Hai Duong

b) Nay dang ky suwa thanh

- Pia diém s6 1: Mot phin ting 1 thudc nha xuong A3, 16 dat A4, Khu cong nghiép k¥
thuat cao An Phat, km47, quéc 16 5. phudng Viét Hoa, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

- Dia diém s6 2: M6t phan 16 d4t CN2 (ky hiéu 16 CN2.5), Khu céng nghiép An Phat 1,
Km 72, Quéc 16 37, thudc cac xd Qubc Tudn, An Binh va An Lam, huyén Nam Séch. tinh Hai

Duong.

- Pia diém sb 3: Nha xudmg 1+2+3+4, van phong 1A+2A+3A+4A, 16 CN2.6, Khu cong

nghiép An Phat 1, Km 72, Qudc 16 37, thude céc xa Qudc Tudn, An Binh va An Lam, huyén



Nam Sach, tinh Hai Duong
¢) Ly do diéu chinh

Trong qua trinh ra soat hd so va trién khai thuc té, doanh nghiép phat hién noi dung vé
dia diém s6 3 dwoc ghi nhan trong Gidy chimg nhan dang ky dau tu chwa day d so vdi pham
vi thue té da, dang va s€ suir dung theo ké hoach dau tu duoc phé duyét noi bo.

Cu thé, tai thoi diém 1ap hd so dang ky, do so suét trong qua trinh tong hop va ké khai
thong tin, doanh nghiép mdi chi liét ké Nha xwéng 1+2 va Vin phong 1A+2A. Thuc té, Cong
ty di ky hop déng thué dat tai 16 CN2.6 bao gbm Nha xwéng 1+2+3+4 va Vin phong
1A+2A+3A+4A, da duoc xay dung ddng bg, gin két vé cong nang va dugc sir dung théng nhét
phuc vu cho hoat dong cia du an.

Viée didu chinh thong tin dia diém nhdm cap nhét ddy du, chinh x4c hién trang va quy
mo sir dung dat, dam bao phu hop véi hd so thiét ké, mat b?mg thi cong va ké hoach khai thac
da duoc trién khai.

Doanh nghiép khang dinh viéc cap nhét nay khong lam thay d6i tong von dau tw, muc
tiéu hoat dong ciia dw 4n va tinh chit ciia dw 4n, ma chi mang tinh chat hoan thién hd so

phép 1y cho phit hop véi thyc té trién khai.

Do d6 chiing t6i kinh dé nghi Quy co quan xem xét va chp thuan viéc bd sung dia diém

thuc hién du an néu trén.

2.2. Néi dung diéu chinh 2: Dién tich sir dung

a) Noi dung dd quy dinh tai Gidy chitng nhdn dang ky dau tu:
- Dia diém sb 1: Dién tich nha xuong: 6.030 m?

- Pia diém sb 2: Dién tich d4t sir dung khoang: 41.597 m?

- Dia diém s 3: Dién tich nha xudng: 9.168,18 m’

(bao gdm: dién tich nha xuong sb 1 14 3.970,3m?; dién tich nha xudng s6 2 1a 3.970, 3m?; dién

tich van phong xudmg 112 613,79 m?; dién tich van phong xudng 2 1a 613,79 m?)
b) Nay dang ky sua thanh

- Dia diém sé 1: Dién tich nha xudng: 6.030 m?



- Pia diém sb 2: Dién tich d4t st dung khoang: 41.597 m?
- Pia diém s6 3: Dién tich nha xuéng: 18,336.36 m>

(bao gom: dién tich nha xuong s6 1 1a 3.970,3m?; dién tich nha xuong s6 2 1a 3.970, 3m?; dién
tich nha xuéng s6 3 14 3.970,3m?; dién tich nha xuong sb 4 1a 3.970, 3m2; dién tich van phong
xuong 113 613,79 m?; dién tich vin phong xuong 2 1a 613,79 m?; dién tich van phong xuong 3

1a 613,79 m?; dién tich vin phong xuéng 4 1 613,79 m?)
¢) Ly do diéu chinh

Can ctr vao hop ddng thué mit bang ky vao ngay 06/05/2025 gitra Cong ty TNHH bao bi va
in 4n Honda (Hai Duong) va Céng ty ¢b phan dau tu Bigland ID, ra soat lai tai thoi diém 1ap hd so
diéu chinh gidy chimg nhén ding ky dau tu, do so suét trong qua trinh tng hop, doanh nghiép méi
chi ké khai dién tich va sb lrgng ctia hai nha xuéng va hai khdi vin phong, chwa phan 4nh ddy du

s6 lwong nha xudng, van phong va dién tich mat bang da thué.

Thuc té, doanh nghiép ky két hop dong thué 04 nha xudng va 04 khdi van phong duoc xay
dung trén cling mot mat bang, co thiét ké, cong ning va muc tiéu sir dung théng nhit, dap img yéu

céu hoat dong san xuét theo duing quy hoach xay dung va quyén sir dung dét duoc cAp.

Do d6, viéc diéu chinh thong tin vé dién tich, s6 luong nha xudng va van phong tai dia diém

s0 3 la can thiét nham:

- Phan anh dung thue té sir dung d4t va quy mé déu tu;
- Hoan thién ho so phép 1y phi hop véi Gidy chimg nhén quyén sir dung dt va tinh hinh trién
khai thuc té;

- Pam bao tinh déng bd, nhit quan giita cac ndi dung phap ly va quan Iy du an.
IV. CAM KET CHUNG

CONG TY TNHH Bao bi va in 4n Honda (Hai Duong) cam két hoan toan chiu trach

nhiém doi véi nhitng phét sinh ¢ lién quan tir du 4n dau tu nhu sau:



- Tuan thi moi quy dinh ctia phap luat Viét Nam c6 lién quan vé PCCC, méi trudng,
xdy dung,... (bao g@)m va khong gidi han Luét bao vé moi truong, cac Nghi dinh,
Thong tu huéng dan; Tuan thi cac Tiéu chuan va Quy chuan Viét Nam lién quan,
dam bao chét luong khong khi, nude mat, nude ngam dat tiéu chudn, quy chuén)

khi trién khai Du An va trong sudt qué trinh hoat dong ctia Du An.

- Thuc hién nghiém tic cac quy dinh ctia phép luat vé phong chay chita chay tai
moi thoi diém nham dam bao han ché t6i da cac yéu té c6 thé gay chay, dong thoi
chita chay kip thoi dé han ché dén mirc thap nhat cac thiét hai trong truong hop
chéy xay ra, cu thé nhu: T chirc tuyén truyén, phd bién kién thirc vé phong chay
va chita chay cho toan thé can bd nhan vién; thanh lap, duy tri hoat dong doi
phong chay va chira chay theo quy dinh cta phap luét; tuén tha theo ding phurong
an thiét ké dugc phé duyét, Gidy chimng nhan thim duyét ctia cia co quan c6 thdm
quyén vé phuong 4n phong chay chira chay; ban hanh ndi quy va bién phap vé
phong chay va chita chdy; x4y dung phuong an phong chay chita chay phu hop
theo quy dinh phép luat; to chirc thurc hién, kiém tra, gidm sat viéc chép hanh quy
dinh vé phong chay va chita chay; bao dam kinh phi cho hoat dong phong chay
va chita chay: trang bi ddy du va duy tri hoat dong ctia dung cu, phuong tién phong
chay va chita chay; chuén bi cac diéu kién phuc vu chira chay; bao dam cac diéu
kién phuc vu céng tac huan luyén nghiép vu vé phong chay va chira chay theo

dung quy dinh.



V. PE XUAT, KIEN NGHI

Trén co s& ndi dung giai trinh néu trén, kinh mong quy Co quan xem xét diéu

chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu cho Du 4n theo quy dinh phap luat.
Chung t6i xin tran trong cam on.

1. Thué thu nhap doanh nghiép: Theo quy dinh cia phap luit Viét Nam

2. Thué nhap khiu: Theo quy dinh cta phap luit Viét Nam

3. Céc wu dii, hd tro dau tw khac: Theo quy dinh cia phap luét Viét Nam

HE)NDA
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Miu A.L.12
Bio cdo tinh hinh trién khai dy dn diu tw dén thoi diém diéu chinh

(Khodn 1 Diéu 44, Khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Hai Duong, ngay Z4 thang .6 nim 2025
BAO CAO TiNH HINH THU'C HIEN DU AN PAU TU

(Kem theo Véan ban dé nghi diéu chinh Gidy chirng nhdn dang ky dau tw ngay — thding
nam 2025)

Kinh gui: Ban Quan ly cac khu cong nghiép tinh Hai Duong

Nha dau tu CONG TY TNHH BAO BI VA IN HONDA (HAI DUONG) béo cdo
tinh hinh thuc hién dy 4n dau tw “DU AN SAN XUAT VA IN AN BAO Bi”(Gidy chimg
nhdn dang ky dau tw s6 3226187242 do Ban Qudn by cde khu cong nghiép tinh Hdi
Duong cdp, chitng nhan lan dau ngay 10 thang 06 nam 2022 thay déi lan thit hai ngay
18 théng 7 ndm 2024) dén ngay 31 thang 12 nam 2024v6i céc ndi dung cu thé duéi day:

1. Tién @6 thuce hién dw an
a) Tién dd gop von va huy dong cic ngudn von:
- Vén theo dang ky: 11.000.000 USD

- Tong vén dau tur da thue hién 1a 10.650.000 USD, chiém ty 1¢ 96,82% téng vbn dau tu
da dang ky. Bao gom:

. Vén gop: 7.000.000 USD, chiém ty 1& 63,64% tong vén dau tu da dang ky

- Vén huy dong: 3.650.000 USD, chiém ty 1¢ 33,18% tong von dau tu da dang ky.
Trong do:

+ Vén vay tir cac t6 chie tin dung: 0 USD.

+ Vén huy dong tir c6 dong, thanh vién, tir cac chi thé khac: 3.250.000 USD, dugc huy
dong tir cong ty HONGKONG HONDA PRINTING HOLDINGS LIMITED.



- Loi nhuén dé lai ciia nha déu tu dé tai dau tu: 0 USD.
b) Tién do6 thuc hién cdc muc tiéu hoat dong chu yéu ciia du an dau tu:

Pia diém sb 1 (Mt phan ting 1 thudc nha xwong A5, 16 dit A4, khu cong
nghiép k¥ thuat cao An Phat):

Déi véi muc tiéu da dang ky, du 4n tai dia diém da di vao hoat dong chinh thirc
tr thang 11/2023.
Dia diém s6 2 (Mt phin 16 dit CN2 (ky hiéu CN2.5), khu cong nghiép An Phit 1):

Nha diu tu dang thuc hién viéc thiét ké va chuén bi cac hd so dé thuce hién viéc

Xin céc gidy phép trong thoi gian téi.

c) Tién do xdy dung co ban va dwa cong trinh di vao hoat dong va khai thac vén

hanh;

Pia diém s6 1 (Mot phan ting 1 thudc nha xwong A5, 16 dit A4, khu cong
nghiép ky thuit cao An Phat):

+ Hoan thanh thu tuc dAu tu: Thang 06/2022

+ Hoan thanh cic thu tuc phap Iy vé méi truong, PCCC, xay dung: tir thang
06/2022 dén thang 05/2023

+ Cai tao nha xudng; lép dat may moc thiét bi, tuyén dung va dao tao lao dong:

tir thang 06/2022 dén thang 11/2023
+ Van hanh thir va di vao hoat dong san xuét chinh thirc: Tir thang 11/2023

Dia diém s6 2 (Mt phan 16 dat CN2 (ky hiéu CN2.5), khu cong nghiép An Phat
1):
Nha dau tu dang thue hién viée thiét ké va chuén bi cic hd so dé thuc hién viée

Xin céc gidy phép trong thoi gian t6i.

d) So bo phuong 4n phéan ky du tu hodc phan chia dy 4n thanh phan (néu co):
Khéng 4p dung



2. Tién d% thye hién cac ndi dung khac dwoc quy dinh tai Gidy chirng nhén

dang ky diu tw hodc Chép thuén chii trirong dau tu:

- Viéc dang ky tai khoan bdo cdo tinh hinh thuc hién du an trén trang web ctia B

Ké hoach va dau tu: Cong ty da dang ky tai khoan
- Viéc thuc hién cac quy dinh vé cép Gidy chimg nhén du diéu kién hoat dong:

+ V& moi truong, Cong ty da diang ky méi truong tai Phuong Viét Hoa, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Dwong xac nhan tai Cong van s6 238/CV-UBND ngay
02/11/2022

+ V& PCCC, cai tao nha xuéng Cong ty da hoan thanh cip phép cu thé:

+ V& moi trudong, Cong ty da dang ky méi truong tai Phuong Viét Hoa, thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong x4c nhén tai Cong van sé 238/CV-UBND ngay 02/11/2022

+ V& PCCC, cai tao nha xudng Cong ty da hoan thanh cip phép cu thé:

e Gidy chung nhan tham duyét thiét ké vé PCCC sb 284/TD-PCCC&CNCH ngay
29/11/2022

e Giay phép stra chira, ééi tao cong trinh s6 01/2023/KCN-GPCT ngay 09/05/2023

e Vin ban nghiém thu PCCC s6 90/NT-PCCC ngay 13/06/2023

e Thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh cai tao

nha xudéng A5 thuoc khu cong nghiép k§ thuat cao An Phat s6 225/TB-SXD ngay

27/11/2023.
e Vin ban thim duyét thiét ké cai tao vé PCCC s6 28/TD-PCCC&CNCH ngay
25/12/2023.

e Gidy phép stra chira, ci tao cong trinh s 03/2024/KCN-GPCT ngay 23/01/2024.
e Vin ban nghiém thu PCCC s6 102/NT-PCCC ngay 04/05/2024.

3. So luoc tinh hinh hoat dong ctia du an tinh tir thoi diém thuc hién bao cdo gan nhét
trén trang dién tir www.fdi.gov.vn hodc gin nhéit bao cdo tai lan diéu chinh du an dau tu

gan nhat:



USD

- Doanh thu: 102.863.764.614 VND

- Gid trj xudt, nhap khau: xudt khau 4.077.041,8 USD, nhép khau 3.254.187,95

- Loi nhudn: - 2.562.990.007 VND

- Uu dai déau tu duoc hudng: Khong c6 uu dai

Tong s6 lao dong hién tai ciia Cong ty: 226 ngudi, bao gdm:
+ S6 lao dong nguroi nudc ngoai: 12 ngudi

+ 86 lao dong nguoi Viét Nam: 214 ngudi

Tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh: Doanh nghi€p da dang ky ma sb thué;

thue hién ndp thué, ké khai thué va thuc hién cac nghia vu tai chinh diy di theo quy

dinh cua phap ludt Viét Nam.

Céc khoan thué, phi, tién thué dat da nop: 78.761.492 VND.
Céc khoan thué, phi, tién thué dét con ng (néu c6): Khong.
Céc nghia vu tai chinh v6i céc bén lién quan khac (néu c¢6): Khong.

Tinh hinh chép hanh cdc quy dinh phap luat vé méi trudng, xay dung... va cac

quy dinh phap luat khac: Pang hoan thanh.

LUO, QIMING

TONG GIAM POC
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HOP PONG THUE LAI PAT
(LO PAT CN2.5 TAI KHU CONG NGHIEP AN PHAT 1)
(S6 Hop Pong: 0725/2024/HDTLD/AP1-HHD)

HQP PONG THUE LAI PAT nay (sau ddy goi tit 1a “Hop Pong”) duoc 1ap vio ngay 25 thang 7 nim 2024
tai tru s& chinh ciia Cong ty ¢ phan Khu céng nghiép K§ thuit cao An Phat 1,

BOI VA GIUA

Bén Cho Thué

Dia chi tru s& chinh

M s6 doanh nghiép

Nguoi dai dién theo phap
luat

Chure vu
Tai khoan Ngan Hang sb
Tén tai khoan

Tai ngén hang

M3 Swift
Bén Thué

Dia chi tru s& chinh

Ma sb doanh nghiép

Nguoi dai dién theo phap
luét

Chirc vu

CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP KY THUAT CAO
AN PHAT 1

Khu cong nghiép An Phat 1, Km 72, Quée 16 37, xd An Binh, huyén
Nam Sach, tinh Hai Duong, Viét Nam.

0801298395

C)ng Pham Vin Tuén

Téng giam dbc

1021737099 (VND)

CT CP KCN KY THUAT CAO AN PHAT 1

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam (Vietcombank) chi nhanh
Hai Duong

BFTVVNVX
CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN HONDA (HAI DUONG)

M6t phan ting 1 Nha xudng AS, Lo dat A4, Khu cong nghiép Ky
thuat cao An Phat, Km47, Qudc 16 5, Phuong Viét Hoa, thanh phé
Hai Duong, tinh Hai Duong, Viét Nam

0801379534

LUO, QIMING

Téng Giam Ddc

(Bén Cho Thué va Bén Thué sau ddy duoc goi chung la “Cdc Bén” hodc “"Hai Bén” va goi riéng la “Bén”).

3



Céc Bén theo ddy dong y ky Hop Ddng dé ghi nhan va thue hién viée thué lai dét tai Khu Céng nghiép An Phét

1 véi cae diéu khoan va diéu kién sau day:

PIEU1  CAC PINH NGHIA VA GIAI THICH

1.1 Céc thuat ngit trong Hop Ddng s& c6 nghia nhu sau:

“Khu Cong Nghiép” la Khu Cong Nghiép An Phat 1 c¢6 dia chi tai KM 72, Quéc 16 37 thudc dia
hogc “KCN” ban c4c xd Qudc Tudn, x3 An Binh va xi An Lam, huyén Nam S4ch, tinh
Hai Duong, Viét Nam do Bén Cho Thué lam cha diu tur.

“Co S0 Ha T ti:ng la cac cong trinh két cdu ha tang k¥ thuat ctia Khu Céng Nghiép bao gbém

KCN” hé théng duong giao thong, cép nudc, thodt nude, théng tin lién lac, xir ly
nudc thai, chit thai va cac ¢ong trinh dich vy, tién ich cdng cdng khéic theo
xéc dinh boi Bén Cho Thué phi hop véi Du An Khu Cong Nghiép, duoc
déu tr xay dung nhim muc dich st dung chung trong KCN.

“CONN” 14 t6 chiic, ¢4 nhéan c6 thim quyén theo quy dinh cia Phép Luat dugc quyét
dinh cac van dé lién quan va/hodc anh hudng t6i viée thye hién Hop Déng
bao gdbm nhung khéng gi6i han bdi Quéc héi, Uy ban thudng vu Quéc hoi,
Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu, cdc B6 va Co quan ngang b, Bo trudng
va Ngudi ding ddu co quan ngang bd, co quan truc thude B9, Hoi ddng
nhan dan cac cap, Uy ban nhan dan céc cép, Chu tich Uy ban nhan dan céc
cép, Ban quan Iy khu céng nghiép, Co quan chuyén mén tryc thuoe Uy ban
nhén dén.

“Tién Ich” 1a cac dich vu cung cép nude, xir ly nuwdc thai, tiéu thoat nude va cac dich
vu khac cung c4p chung cho céc t6 chire, ¢ nhan trong Khu Cong Nghiép.

“Ngay Ban Giao” 1a ngay Bén Cho Thué giao L6 Dat cho Bén Thué trén thyc dia va Cac Bén
xac nhan vao bién ban ban giao hodc la ngady ma Bén Cho Thué duoc xéc
dinh 13 hoan thanh viéc ban giao L6 DAt quy dinh tai Didu 4.1.3.

“Phi Qudn Ly~ 1 s6 tién Bén Thué phai thanh todn cho Bén Cho Thué nhu quy dinh tai
Phu Luyc 02 ctia Hop Ddng.

“Cong Trinh Trén 1a nha méy, céc toa nha, hé thong va cong trinh khae duge xay dung, lép
Dir” dat trén/ hodc gin lién voi Lo Dét dé thuc hién Dy An DAu Tu.
“Duw An Piu Tuw” 1a du 4n dau tu cta Bén Thué duoc thuc hién trén L6 DAt phit hop véi cac

Gidy Phép va Phap Luét.



AN PHAT

COMPLEX
“Du An Khu Cong

Nghiép”

“Gidy Phép”

GCNQSDD

“Lé Diar”

“Phdp Lugt”

“Ouy Dinh Quain Ly
Xdy Dung trong Khu
Cong Nghiép”

“Thoi Han Thué”

“Ngay Lam Viéc”

#

T e o
AN T y ELHLE COMBANY

La du 4n dau tu phét trién két cdu ha ting Khu c6ng nghiép An Phét 1 duoc
quyét dinh chu truong dau tu tai Quyét dinh sb 212/Qb-TTg cuia Thu tudng
Chinh pht ngay 17 thang 02 ndm 2021.

1a gidy chirg nhan dang ky dau tu, gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép
hogic bit cir chimg nhan c6 gia trj tvong dwong do CQNN cip cho Bén
Thué,

la gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dét duge cAp boi CQNN ghi nhan Bén Thué 1a chii thé c6
quyén st dung L6 Dat dudi hinh thirc thué lai d4t tr Bén Cho Thué hoiic
gidy to phap Iy c6 gia tri tvong duong theo quy dinh ctia Phép Luit.

1a 16 dat véi cac thong tin va vi tri duoc néu tai Didu 2.

14 tAt ca céc luat, phap 1énh, nghj dinh, nghi quyét, quy ché, thong tu, chi
thi, quyét dinh, va c4c vin ban khac duoc ban hanh boi céc co quan nha
nude cé tham quyén ctia Viét Nam, ¢6 hiéu luc thi hanh tai tirng thoi diém.

la nhitng quy dinh do Bén Cho Thué ban hanh nhim huéng dan, quy dinh
viéc thuc hién cdc hoat dong x4y dyng trong Khu Coéng Nghiép.

1a thoi han thué lai L6 DAt dugc néu tai Bidu 2 ciia Hop Péng.
¢6 nghia 13 bét ky ngay nao khac ngodi (i) thir bay, chi nhat, (ii) ngay ma

céc ngan hang duoc yéu ciu hogc dugce phép déng cira tai Vidt Nam va (iii)
bét ky ngay I8, tét theo quy dinh ciia phap luat vé lao dong cita Viét Nam.

Céc dan chiéu dén “Hop Ddng” nay bao gdm céc dan chiéu dén cac didu khoan va céc phu luc kém theo

Céc tiéu dé ciia cic diéu khoan va céc phu luc trong Hop Pong chi dé tién tham khao va s& khong anh

huéng den vige giai thich ndi dung ciia cac diéu khoan va cac phu luc dé.

THUE LAI LO PAT VA TIEN PO THU'C HIEN

Thoi Han Thué bét dau ké tir Ngay Ban Giao dén ngdy 17 thang 02 nim 2071. Trude khi két thic Thoi

Han Thué, néu Phap Luat cho phép Bén Cho Thué dugc tidp tuc cho thué lai L6 DAt va Bén Thué c¢6 nhu

cdu tiép tyc thué lai L6 DAt thi Bén Cho Thué s& wu tién Bén Thué duoc tiép tuc thué lai Lb Dit.

1.2
ctia Hop Déng.
1.3
PIEU 2
2.1
2.2 Thoéng tin ciia L6 Pét nhu sau:



2.2.1

222

243

224

225

2.2:6

227

AN AT

Dién tich cho thué
lai

Dia chi Lo Pét

Thira dét sb

To ban do so

Hinh thirc sir dung

Muc dich st dung

Nhiing han ché vé

quyén str dung dit

Khoéang 41,597 m? (bang chii: khodng bon muwoi mot nghin, ndm
tram chin muoi bay mét vuong). Dién tich L Dt thuc té s& duoc
Céc Bén xac nhan chinh xac theo dién tich ghi tai GCNQSDD.

M6t phan 16 ddt CN2 (CN2.5), Khu cong nghiép An Phét 1, Km72,
Quéc 16 37, xa Quéc Tudn, An Binh va An Lam, huyén Nam Séch,
tinh Hai Duong, Viét Nam. Ranh gi¢i L6 Dt du kién duoc x4c dinh
tai Phu luc 01.

Xac dinh sau khi hoan thanh thi tuc can thiét véi co quan nha nuéc,
dugc ghi nhan trén GCNQSDD.

Xéc dinh sau khi hoan thanh thu tuc can thiét véi co quan nha nudc,
duoc ghi nhén trén GCNQSDD.

Str dung riéng.

Dit khu céng nghiép

L6 Dit duge sir dung theo quy dinh trong Gidy Phép, Hop Ddng va
cac quy dinh khac cia Phap Luét;

Theo quy dinh clia Phap Luit va Hop Pong

Dién tich L6 Dét cho thué lai tai thoi diém ki Hop Ddng Thué dugc ghi nhén tai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CY 708988 do Uy Ban Nhan Dén Tinh Hai Duong cAp ngay 06/11/2023 cho Céng Ty C& phan
Khu c6ng nghiép K§ thuat cao An Phét 1. Tai thoi diém ky két Hop Ddng nay, Bén Cho Thué cam doan ¢6

toan quyén cho thué lai theo quy dinh ctia phap luat.

2.3 Cc chi tiéu vé xdy dung ciia L Dit tai thoi diém ky Hop Déng nhu sau:

2.3.

232

3.3

Mit d§ xay dung

S6 tang cao téi da
cua cOng trinh xdy
dung

Chiéu cao tdi da cua

cong trinh xay dung

60%

05 (nam) tAng

Theo quy dinh ctia Phap Luét.

Céc gi6i han vé quyén sir dung dat va chi tiéu xay dung quy dinh tai Didu 2.3 con phy thude vao ndi dung Gidy
Phép va quyét dinh cia CQNN hoic Phap Luét.

2.4 Thoi gian du kién thuc hién cée cong viée lién quan dén Lo DAt nhu sau:



- " Trach nhiém thuc "y 9
Cong viéc N Thoi han thye hién
hién
Bén Thué nhén ban giao L6 DAt
trong thang 7 nim 2024 véi diéu
kién Bén Thué hoan thanh viéc
2.4.1 Ban giao L6 Pit Hai Bén thanh toan dot 1 theo quy dinh tai
Diéu 3.1.3 ctua Hop Pdng. Dong
thoi Lo DAt da duge san nén va 6
dudng di tiép can vao Lo Dit.
Bén Cho Thué cung | Trong thang 7 nam 2024
cép diém d4u ndi tai
via he tiép giap L6
I T S 2 Dt thuge  doan
Cap diém dau noi Tién Ich dé phuc . .
, i . . | duong ndi by Khu
242 vu san xuat (Cap nudc sach, thoat | I
, s tae £ 4. .| COng Nghiép Vi tri
nudc mua, thu nude thai, cap dién) 5 o s el
cu thé cia cac diém
déu ndi s& duoce xac
dinh béi Bén Cho
Thué.
Dé nghi cAp GCNQSDD lan ddu. | Bén Cho Thué hd | Trong vong 45 Ngay Lam Viéc ké
Cong vige ndy khéng bao gdm che tro; ‘Ben Thue‘ chuén | tir ngady Bén Thué hoan thanh day
% o v gk ok bi ho so va diéu kién | du nghia vu Thanh toan Dot 1 va
lan dang ky bién dong tiép theo .
—— .o o o ¢ .3 | khdce theo théng bdo | Thanh todn Dot 2 néu tai Piéu IV
odc viéc ghi nhan tai san gan lién o K o R . i
v6i d4t ciia Bén Thus. tor Bén Cho Thué. [Trlen Str Dl_mg’ Ha Tang, Tién Thué
o 1.3 Bén Thué chi tra chi | Pat Thé va Tién do thanh toan] véi
o phi phat sinh. diéu kién Bén Thué da cung cap day
du, ding thoi han céac théng tin, tai
liéu theo yéu cau ciia Bén Cho Thué
trude ngay 10/08/2024 va sau khi
dap tmg cac diéu kién quy dinh tai
Diéu 10.6 ciia Hop Ddng.
PIEU3  TIEN SUDUNG HA TANG, TIEN THUE PAT THO, TIEN PO THANH TOAN

3.1

Dé thué lai Ld D4t nhu quy dinh tai Piéu 2 ctia Hop Pdng, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué
bao gom: Tién Sir Dung Ha Tang; Tién Thué DAt Tho theo quy dinh duéi day va Phi Quan Ly, Phi Tién
fch, Phi Dich Vu theo quy dinh tai Phu luc 02 ctia Hop Déng va phi dich vu cho cac dich vu khac duoc

cung cap bdi Bén Cho Thué va/hodc nha cung cip khac (néu co).

3.1.1 Tién Si Dung Ha TAng




(b)

(c)

Don gia Tién Sir Dung Ha Tang l3: 1,856,716 VND/m2 (Bang chit: Mot triéu, tam trim néiim
mueoi sdu nghin, bay trdam muwdi sau Viét Nam déng) tinh cho toan b dién tich L6 DAt va Thoi
Han Thué.

Pon gi4 ndy d4 bao gdm mot phan Tién Thué D4t Tho quy dinh tai Diéu 3.1.2 d, nhung chua
bao gém thué gié trj gia ting (“Thué GTGT”), chua bao gdm cac loai thué, 18 phi va phi khéc
theo quy dinh Phap Luit.

Tién Str Dung Ha Tang di bao gbm thué gia trj gia ting (tam tinh thué sut 0%) phai tra bi
Bén Thué cho ca Thoi Han Thué 1a 77,233,815,452 VND (Bang chit: Bay muoi bay 1y, hai

trdm ba muwoi ba triéu, tam trém muwoi ldm nghin, bon trdm ndm muoi hai Viét Nam dong).

Sau khi GCNQSDP duoc cép, Tién Str Dung Ha Téng s& dugc cdp nhéat chinh xac lai theo
dién tich ciia L6 Dat ghi nhan tai GCNQSDP (“Tién Sit Dung Ha Ting Tinh Lai”) va duogc
xac dinh theo Thong bao ctia Bén Cho Thué giri cho Bén Thué. Dua trén Thong béo do, trong
thoi han ba (03) ngay ké tir ngay nhan dugc théng béo, Céc Bén s& lap van ban dé ghi nhan
cu thé ndi dung nay. Vin ban nay va Théng béo clia Bén Cho Thué 14 mét phan khong thé
tach roi clia Hop Béng. Vigc Bén Thué khong thuc hién viée 14p van ban da néu dung thoi
han khong anh hudng dén viée xac dinh va &p dung Tién Sir Dung Ha Tang Tinh Lai da duoc
ghi nhan tai Thong bao ctia Bén Cho Thué.

3.1.2 Tién Thué D4t Thé

(a)

(b)

(©)

(d)

Tién Thué Dit Tho la khoan tién bing véi tién thué d4t ma Bén Cho Thué phai ndp cho nha
nude dé thué dat thue hién Dy An Khu Céng Nghiép tuong tmg véi dién tich Lo Dét. Bén
Thug c6 trach nhiém thanh to4n ddy ¢ Tién Thué Dat Tho hang nam cho Bén Cho Thué trong
vong mudi (10) ngay ké tir ngay nhén duge dé nghi/théng bao vé viéc thanh todn Tién Thué
Dit Thé cita Bén Cho Thusé.

Maic di Tién Thué DAt Thé da duoc Bén Cho Thué théng bao tdi Bén Thué va Bén Thué da
hay chua thanh toén theo théng bao nay nhung néu c6 bat ky quyét dinh hay théng béo nao tir
CQNN trude hodc sau d6 thé thé hién ring co sd tinh Tién Thué DAt Thé ma Bén Cho Thué
cén clr vao dé thong bao t&i Bén Thué trude d6 dugc diéu chinh tdng thi Bén Cho Thué s&
thong bao dé Bén Thué thanh toan bd sung trong thoi han mudi (10) ngay ké tir ngdy nhin
dugc thong bao.

Trudng hop Bén Cho Thué dugc hudng cac vu dii ddu tu theo quy dinh Phap Luat dudi hinh
thirc mién tién thué dat thi Bén Cho Thué s& khong thu Tién Thué D4t Tho ké tir Ngay Ban
Giao cho dén hét thoi gian duge mién tién thué dét theo céc nguyén tic (i) Tuong tng véi
phan dién tich L6 D4t nim trong dién tich d4t dugc huéng wu dai, (i) Tuong tng v&i thai han
hudng wu dii trong Thoi Han Thué va (iii) Trong pham vi uu ddi ma Bén Cho Thué dugc
huéng. S4 tién va cée ndi dung mién, gidm tién thué dt thd duoc cin cir theo thong béo cia
CQNN guri cho Bén Cho Thué.

Sau khi hoan thanh nghia vu thanh toan Tién St Dung Ha Téng, Bén Thué duoc coi 1a da hoan
thanh nghia vy thanh toan Tién Thué D4t Thé twong (mg véi thoi gian ma Bén Cho Thué duoc
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nha nudc xac dinh 13 d4 ndp tién thué dit theo phuong thire déi trir tir tidn boi thuong, giai
phéng mit bing ma Bén Cho Thué da tng trudc trong khi thuc hién D An Khu Céng Nghiép.
Thoi gian ndy duoc x4c dinh cin cir theo cong van sb 12440/XN-CTHDU ngay 02/08/2023
clia cuc thué tinh Hai Duong.

Sau khi hoan thanh nghia vy thanh toan Tién St Dung Ha TE"mg, theo thong bao va quyét dinh

clia co quan nha nudc hién tai:

Dién tich Thoi gian duge | Thoi gian dd hoan thanh | Téng thoi gian da
huéng vu ddi mién | nghia vu ndp tién thué | hoan thanh nghia vy
tién thué dt tho tai | dét tho theo quy dinh tai | thanh toan Tién Thué
Khoan 3.1.2 (c) | Khoan 3.1.2 (d) Pidu 3. | P4t Théo
Diéu 3

Phin dién tich | Khoang Ké tir Ngdy Ban | Ké tir thang 11/2035 | K& tir Ngay Ban Giao
L6 Dt duge | 38,418 m2 | Giao dén hét thang | dén hét ngay 09/2069 | dén hét ngay 09/2069
nha nudc cho 10/2035

thué dot 1

Phan dién tich | Khoang Ké tr Ngdy Ban | K& tir thang 09/2036 | Ké tir Ngay Ban Giao
L6 Pit duge | 3,179m2 Giao dén hét thang | dén ngay 17/02/2071 dén ngay 17/02/2071
nha nudc cho 09/2036

thué dot 2

(e)

Trudng hop co quan nha nude quyét dinh diéu chinh cac ndi dung lién quan dén thoi gian
Tién Thué D4t Thd duge mién quy dinh tai Didu 3.1.2(c) va/hoac thoi gian quy dinh tai Didu
3.1.2 (d) thi Hai Bén théng nhit bing van ban diéu chinh tuong (g tudn thi nguyén tic da
néu tai Didu 3.1.2(c).

3.1.3 Lich trinh thanh toan Tién Sir Dung Ha Ting

Bén Thué thanh toan Tién St Dung Ha Téng cho Bén Cho Thué véi lich trinh nhu sau:

(a)

Thanh toan dot 1

Céc Bén thong nhit s6 tién Tién Pat Coc ma Bén Thué da dit coc 1a 7,151,184,675 VND
(Being chit: Bay ty, mgt trim ndim muoi mot triéu, mot tréim tdm muoi tw nghin, séu trim bay
mucoi lcim Viét Nam dong) chuyén thanh Tién Sir Dung Ha Tang ké tir thoi diém Hop Péng
¢0 hiéu luc.

Trong thoi han 7 (bdy) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Hop Ddng c6 hiéu Iyc va Bén Cho Thué
da giri @ nghi thanh toan (ban scan) dén dja chi thu dién tir cia Bén Thué theo quy dinh tai
Piéu 14 cha Hop Déng, ngoai khoan tién thanh toan duoc chuyén ddi tr Tién Pat Coc néu
trén, Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué céc khoan sau:




AN PHAT

(i)  40% Tién Sir Dung Ha Ting (bao gdm thué GTGT tam tinh 0%) véi sb tién Ia
30,893,526,181 VND (B&ng chit: Ba muwoi ty, tdm trdm chin mwoi ba triéu, ndm trdm
hai micoi sau nghin, mot tram tdm muoi mot Viét Nam dci‘ng); va

(i)  Phén tién Thué GTGT (tam tinh 0%) ciia khoan Tién Dit Coc da duge chuyén thanh
Tién Sir Dung Ha Tang néu trén 13 0 VND (Bdng chit: Khong Viét Nam dong).

Theo d6, téng sé tién Thanh todn dot 1 ma Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué la
30,893,526,181 VND (Bang chit: Ba muoi 1y, tam trdm chin muwoi ba triéu, nam tram hai

mueoi sdu nghin, mot trdm iém nueoi mot ngan Viét Nam dong).
(b) Thanh toan dot 2

40% Tién St Dung Ha Tang (bao gom thué GTGT tam tinh 0%) v&i s6 tidn 12 30,893,526,181
VNBD (Bing chit: Ba muoi ty, tam trdm chin muoi ba triéu, ndm trdm hai muoi sdu nghin, mét
tréim tdm muoi mét Viét Nam dong) trong thai han 7 (bay) Ngay Lam Viée ké tir Ngay Ban
Giao va Bén Cho Thué di giri dé nghj thanh toén (ban scan) dén dia chi thu dién t& ciia Bén
Thué theo quy dinh tai Piéu 14 ctia Hop Pdng.

(c) Thanh to4n dot 3

Can cir dign tich L6 DAt tai GCNQSDD, trudng hop Tién Sir Dung Ha Tang Tinh Lai vuot
qud Tién St Dung Ha Ting Bén Thué da thanh to4n thi Bén Thué s& hoan tit viée thanh todn
phan Tién St Dung Ha Tang Tinh Lai con lai trong thoi han by (07) Ngay Lam Viéc ké tir
ngdy Bén Cho Thué da cung cdp cho Bén Thué tai li¢u sau: (i) D& nghj thanh toan (ban scan),
(ii) Ban chimg thue GCNQSDD hogc ban scan ctia GCNQSDD vio dia chi thu dién tir cia
Bén Thué theo quy dinh tai Diéu 14 ciia Hop DPdng.

Trén co s¢ Bén Thué di hoan thanh toan b nghia vy thanh toan Tién St Dung Ha Tﬁng Tinh
Lai theo quy dinh tai Diéu 3.1.3 (c) nay va cac nghia vu thanh toan khac, trong thdi han bay
(07) Ngay Lam Viéc, Bén Cho Thué s& ban giao ban gbc GCNQSDD cho Bén Thué.

Truong hop Tién Sir Dung Ha Tang Tinh Lai thip hon phn Tién Sir Dung Ha Ting mé Bén
Thué da thanh toan thi Bén Cho Thué c6 trach nhiém giao ban gbc GCNQSDP cho Bén Thué
trong vong bay (07) Ngay Lam Viée ké tir ngdy nhan GCNQSDD tir CQNN (ngay thuc té
nhén va khong phai ngay cip ghi trén GCNQSDD). Bén Cho Thué s& hoan tra cho Bén Thué
khoan tién chénh léch trong thodi han (07) Ngay Lam Viéc ké tir ngay ban giao ban gbc
GCNQSDPD va nhén dugc dé nghi thanh toan tir Bén Thué. S tién hoan tré duoc chuyén vao
sb tai khoan clia Bén Thué dugc ghi nhan & diu hap ddng va phi chuyén tién ciia khoan tidn
hoan tra nay do Bén Cho Thué chiu.

Dé lam 18, Mitc thué sudt GTGT tam tinh tai Didu ndy la 0% dugc ap dung trong trudng hop thoa man cac
diéu kién sau: (i) tai thoi diém thanh toan, Bén Thué 12 doanh nghiép ché xuét, dugc co quan nha nude co
tham quyén ghi nhn Ia doanh nghiép ché xuét va (ii) quy dinh phap luit cho phép Bén Thué duoc hudng
thué sudt GTGT 0% déi voi cde khoan thanh toan theo Hop Ddng nay. Truong hop 6 bt ki thay ddi nao
hodc Bén Thué thhg duge hudng thué suit GTGT 0% theo quy dinh phéap luat Viét Nam, Bén Thué c6

trach nhiém phai thanh todn céc khoan thué nay trén co s& céc yéu cau clia Bén Cho Thué va s& phai tra s6
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tién Thué GTGT diy di theo dé nghi ctia Bén Cho Thué dé Bén Cho Thué thuc hién viée ké khai thué theo
quy dinh phap luét.

Trir khi Bén Cho Thué c6 yéu ciu khac bing vin ban, moi khoan thanh toén s& duoc Bén Thué chuyén
khodn vao tai khoan ngan hang ctia Bén Cho Thué nhu ghi nhan tai phan déu cia Hop Ddng. Phi chuyén
tién s& do Bén Thué chiu.

Viéc thanh todn ctia Bén Thué dugc coi 1a hoan thanh khi tai khoan ngén hang ciia Bén Cho Thué ghi ¢
56 tién thanh toan d6. Bén Cho Thué s& giri van ban théng béo it nhit bay (07) ngdy trude cc dot thanh
todn cho Bén Thué v& bat ky sy thay dbi nao lién quan dén théng tin tai khoan ngan hang ctia Bén Cho
Thué ma lién quan t6i nghia vu thanh toan ctia Bén Thué.

PIEU4  BAN GIAO LO DAT

4.1

42

4.3

4.4

Thu tuc ban giao L6 DAt duoc quy dinh nhu sau:

4.1.1 Bén Cho Thué s& giri thong bao ban giao cho Bén Thué chdm nhét 1a nam (05) ngdy trude ngiy bit
dau ban giao dy kién va Cac Bén phai hoan thanh viéc ban giao trong thdi han 05 (nim) ngay ké tir
ngdy ban giao dy kién ghi tai théng bédo ctia Bén Cho Thué. Bén Cho Thué s& chi ban giao L6 DAt
voi ngudi dai dién hop phép clia Bén Thué.

4.1.2 Néu Bén Thué cham tr& nhén ban giao L6 DAt, Bén Cho Thué duoc coi 1a da hoan thanh viéc ban
giao L6 Pt cho Bén Thué vao ngay thir nim tinh tir ngay bat dau ban giao du kién ghi tai thong bao
ctia Bén Cho Thué. Trong trudng hop nay, Bén Cho Thué sé& giri cho Bén Thué bién ban ban giao
L6 Pét do Bén Cho Thué ky.

4.1.3 Trirtruong hop quy dinh tai Didu 4.1.2, viéc ban giao L DAt duoc cac bén 1ap thanh van ban c¢6 xébc
nhén ctia dai dién hop phép ctia Cac Bén.

Bén Cho Thué c6 thé ldp dat va chén céc cdt mbe ranh gi6i (va cung cAp céc ban vé chi gidi xdy dung va
chi gi¢i duong do) dé phan dinh ranh gi6i cia L6 Dét va Bén Thué phai dam bao ring céc ¢dt mébc ranh
gidi nay khong bi di chuyén hoac phé hiy.

Bén Cho Thué phai dam bao thoi gian ban giao Lo Dt theo ding thoi han tai khoan 2.4.1 Pidu 2 Hop
dong nay, ddm bao khi ban giao 16 dit d& duoc san nén, va c6 dudng di dé tiép can L6 DAt.

Tai thoi diém hoan thanh ban giao Lo Dét nhu quy dinh tai Diéu 4.1, Bén Thué duoc coi 1a ddng ¥ chinh
thirc nhan L6 Dét theo dung hién trang thuc té dwoc ghi nhan tai bién Ban ban giao cling nhur dong y vé
tinh trang phap ly ctia L6 Dt va hién trang cua cdc cong trinh 1an cén; chiu moi trach nhiém va nghia vu
cua ngudi st dung dat theo quy dinh ctia Phap Lut, ndp céc loai thué, phi, thuc hién cdc nghia vu tai chinh
(néu c6) ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia Phap Luat.

PIEUS  DUA LO PAT VAO SUDUNG VA XAY DUNG CONG TRINH

5.1

Bén Thué phai phat trién L6 D4t va xdy dung Cong Trinh Trén Dét dé sir dung theo diing quy dinh tai Didu
5 nay, phlt hop véi quy hoach d& dugc phé duyét, tién do st dung dat, tién do thuc hién Du An Dau Tu va
cac quy dinh, yéu ciu va huéng din do Bén Cho Thué, CQNN ban hanh, ndi dung cua Giz‘iy Phép (“Muc
Dich Thué Lai”). Bén Thué khong dugc sir dung L6 Dét cho bét ky muc dich nao khac ngoai Muc Pich

Thué Lai ma khong c6 sy déng y bing vin ban ctia Bén Cho Thué. Cac hoat dong ctia Bén Thué trén hodc
11



~

52

53

54

TOOE COMPAKNY

AN PHAT

lién quan t6i L6 Pét khéng dugc hodc khong ¢6 kha néng anh huéng tiéu cuc dén hoat déng cila Bén Cho
Thué va/hodc quyén va loi ich hop phép ctia cac bén thir ba trong Khu Céng Nghiép.

Ban sao céc chép thuin cta co quan nha nude lién quan t&i Cong Trinh Trén Dét va/hodc viée xay dung
Céng Trinh Trén Dat, ban chup céc ban vé thiét ké phai dugc Bén Thué cung cAp cho Bén Cho Thué trude
khi tién hanh céng tac xdy dyung it nhit 10 (mudi) Ngay Lam Viéc; ban chup bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh dwa vao sir dung, bién ban/xac nhan nghiém thu phong chay chira chay, hd so hoan cong
ctia Cong Trinh Trén Dét cé xac nhan cia Bén Thué phai dugc giri t6i Bén Cho Thué it nhit 10 (mudi)
ngay 1am viéc trudce khi dua Cong Trinh Trén Dat vao khai théc, sir dung.

Bén Thué ddng ¥ cho phép Bén Cho Thué va/hodic bén thir ba do Bén Cho Thué chi dinh di vao Lo Dét
vao nhirng khodng thoi gian hop ly (da duoc thong bao) dé kiém tra va giam sat Lo DAt, Cong Trinh Trén
Dit ciing nhu tién do xay dung cac cong trinh nay va viéc Bén Thué tuén thi cc chinh sich hodc hudng
dan ctia Bén Cho Thué. Trong trudng hop khén cap vé hoa hoan hodic bét ky tinh hudng tuong tu nao khac
c¢6 cuing mure d6 nghiém trong, Bén Cho Thué hodc bén thir ba do Bén Cho Thué chi dinh c6 thé vao Lo
Dat khong can théng bao trude. Véi didu kién dam bao rang viéc kiém tra hodc thanh tra ctia Bén Cho
Thué s& khong gdy tac dong tiéu cuc mot cach vo Iy dén Cong Trinh Trén Péat. Dé tranh hiéu 13m, viée
kiém tra hodc giam sat nhu vay cia Bén Cho Thué s& khong cAu thanh viéc Bén Cho Thué chip nhén xay
dung hozc bat ky hoat déng nao khac cua Bén Thué. Bén Thué phai ty chju hoan toan trach nhiém trude
Phap Luét vé cac hanh vi do Bén Thué thyc hién.

Néu Bén Thué muén thay dbi ké hoach xay dung, phét trién Lo D4t va Cong trinh, Bén Thué phai duogc su
chip thuan ciia co quan nha nuéc ¢é thim quyén néu Phéap Luat yéu cdu va chiu tt ca cac chi phi va trach
nhiém lién quan. Dong thai, Bén Thué phai thong bao cho Bén Cho Thué va cung cip céc tai liéu cin thiét
theo yéu cdu ctia Bén Cho Thué vé cac thay déi ndy ciing nhu cic chap thuan nhén duoc tir co quan nha
nuée trude khi tién hanh cac thay dbi. D& tranh hiéu 1dm, viée Bén Cho Thué khéng hodc cham tr& dua ra
cac thong bao, yéu ciu cung cép thong tin hodic phan déi déi véi cac thay doi nay s& khéng dugc hiéu 1a
Bén Cho Thué chp nhan, dong y, phé duyét hoic tiép nhan bt ky nghia vy, trach nhiém nao dbi v&i hodc
phat sinh tir sy thay d6i, diéu chinh d6.

PIEU6  TIEN ICH VA CO SO HA TANG KCN

6.1

6.2

Bén Cho Thug, c6 toan quyén quyét dinh dau tu, xay dung, cai tién, thay ddi, quan ly, st dung, khai thac
Co S& Ha Tang KCN.

Bén Thug bing chi phi ctia Bén Thué c6 trach nhiém thi cong, I&p dat hé théng ctia Bén Thud t6i cc diém
dau ndi vao Co S& Ha Tang KCN. Bén Cho Thué chiju trach nhiém cung cap hé théng ha tang cho téi céc
diém dau ndi theo dung thiét ké k§ thudt cia Dy An Khu Cong Nghiép. Néu Bén Thué d nghi Bén Cho
Thué diéu chinh thiét ké ky thuét ciia diém d4u ni (thude Co S& Ha Tang KCN) va duoc Bén Cho Thué
ddng y thi Bén Thué phai chju toan b céc chi phi phat sinh bao gdm nhung khéng giéi han béi chi phi
thuc hiép cép phép diéu chinh k§ thuat (néu c6) va chi phi thi céng, nghiém thu theo théng bdo yéu ciu
thanh toan ctia Bén Cho Thué. Bén Thué s& thuc hién va thanh todn moi chi phi lién quan dén viéc dang
ky, léip dit, két ndi khi st dung dich vu khac tir bén thir ba.
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6.3

6.4

6.5

Bén Cho Thué khéng chiju trach nhi¢m truée Bén Thué hogic bit ky bén nao lién quan dén Bén Thué vé cac
thiét hai x4y ra do bét ky sy gian doan nao trong viée st dung céc Tién ich ma nguyén nhéan duoc xac dinh
la:

6.3.1 Do Co S¢ Ha Tang KCN dugc sira chita, bio tri hogc lip dit céc thiét bi cin thiét. Truong hop nay,
Bén Cho Thué s& thong bao bang vin ban trudc 01 (mot) Ngay Lam Viée, trir truong hop cin khic
phuc sy ¢6 ngay lap tirc; hodc

6.3.2 Do bén thir ba gay ra, véi diéu kién Bén Cho Thué da thong bao cho Bén Thué trong khoang thoi
gian hop 1y vé sy gian doan nay sau khi Bén Cho Thué biét vé& su ¢b c6 anh hudng téi Bén Thué.

Khi Co S& Ha Tang KCN xay ra cac sy ¢& khong thé du béo trude, Bén Cho Thué phai cb géng hét stre dé

khéi phuc viéc cung cap cac Tién Ich nhu binh thudmg sém nhat cé thé.

Trong giai doan Bén Thué chua du diéu ki¢n ky hop dong sir dung dién, nuée véi nha cung cip; Bén Cho

Thué s& hd trg cung cdp dién va nuéc dé Bén Thué xdy dung Céng Trinh Trén Dt va Bén Thué chiju chi

phi sir dung dién, nudc nay.

PIEU7 CHUYEN NHUQNG VA CAP PHEP CHO LO PAT

1

T2

7.3

Bén Thué khong duoc chuyén nhuong duéi bit ky hinh thirc va phuong thirc ndo, bt ky hodc toan bd
quyén, lgi ich va nghia vu lién quan t&i viée sit dung L6 DAt ctia Bén Thué theo Hop Pdng cho bit ky bén
thit ba ndo (“Bén Nhin Chuyén Nhuwong”)(sau day goi chung la “Vigc Chuyén Nhuwgng”) néu (i) Khéng
c6 su chip thuan cia CQNN (néu Phap Luit c6 yéu cau), (ii) Khéng duoc Bén Cho Thué ddng ¥ trude
béng van ban, (iii) T4t ca c4c didu kién quy dinh tai Didu 7.2 chua duoc dap Gng.

Bén Cho Thué s& phan héi trong thdi han mudi lam (15) Ngay Lam Viée ké tr ngdy Bén Cho Thué nhén
duoc dé nghi thye hién Viéc Chuyén Nhuong tir Bén Thué.

Viéc Chuyén Nhuong chi dugc thyc hién trén co sé tudn thu cic diéu kién sau:

7.2.1 Bén Nhan Chuyén Nhuong phai ké thira toan b quyén va nghia vu cila Bén Thué theo quy dinh tai
Hop Béng.

7.2.2 Hop Ddng dugc thanh Iy bdi Hai Bén. Bén Cho Thué va Bén Nhan Chuyén Nhugng giao két (i) Hop
ddng thué lai dat méi véi cac didu khoan va didu kién twong tu nhu céc didu khoan tai Hop Dong va
thoi han thué s& 1a thoi gian con lai cia Hop Pdng va (ii) Cac thoa thuan khac theo yéu ciu ciia Bén
Cho Thué d ghi nhan néi dung tai Didu 7.2.1.

7.2.3 Bén Thué va Bén Nhian Chuyén Nhuong lién déi chiu trach nhiém dbi véi: (i) Tét ca cac loai thué,
phi, 1& phi phét sinh [ién quan dén Viéc Chuyén Nhuong; (ii) Phi Chuyén Nhuong cho Bén Cho Thué
quy dinh tai Diéu 8.2 va (iii) Céc nghia vu ciia Bén Thué phat sinh tir Hop Ddng cho dén thai diém
hoan tat Viéc Chuyén Nhuong hodc thoi diém Bén Nhan Chuyén Nhuong duoc co quan nha nude
ghi nhan/cong nhan quyén sir dung L6 Dét, thy thoi diém nao xay ra sau. Theo d6, Bén Cho Thué
co quyén yéu cAu bat ky bén nao trong Bén Thué hodc Bén Nhin Chuyén Nhuong thue hién céc
nghia vy trén.

Bén Thug, phi hop v6i quy dinh ctia Phap Luat, ¢6 thé thé chip Cong Trinh Trén DAt va tai san khac gin

lién v&i Lo DAt ma Bén Thué da dau tu. Vi diéu kién 1a Bén Thué di hoan thanh At c4 cac nghia vu dén
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han ctia Bén Thug, theo yéu cdu hop 1y va bing chi phi ciia Bén Thugé, Bén Cho Thué s& thuc hién céc cong
viéc can thiét @ tao diéu kién cho Bén Thué thyc hién céc quyén ciia Bén Thué tai Pidu 7.3 nay.

Bén Thué c6 trach nhiém cung cép thong tin vé bén nhan bao dam (bén nhan thé chap) cho Bén Cho Thué
trong thoi han ba (03) ngay ké tir khi giao dich bao dam dwoc x4c 14p bao gdm ca cac 14n thay ddi tiép theo.

PIEUS CAC CHI PHI, THUE, LE PHi VA CAC KHOAN CHI

8.1

8.2

8.3

8.4

Bén Thué s& chiu moi chi phi va khoan chi hgp ly thude cac nghia vy ciia minh theo quy dinh ctia Phap
Luét hién hanh lién quan dén viéc Bén Thué thuc hién Hop Déng, diu tr xay dung Cong Trinh Trén Dét
va xin cap tat ca cac Gidy Phép.

Khi thuc hién Viéc Chuyén Nhuong Quyén, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué mét khoan phi
hd tro viée thue hién cac thil tuc cho giao dich du kién d6 (goi tit 12 “Phi Chuyén Nhuwong”). Mirc Phi
Chuyén Nhuong Quyén la: Hai phén tram (02%) (X) nhan v6i Pon Gia Tién Sir Dung Ha Tng tai Hop
Déng nay (X) nhan vai dién tich chuyén nhuong, trir truong hop Cac Bén thoa thuén khac di.

Bén Thué s& phai tra thué GTGT, thanh toan (i) nghia vu tai chinh, thué, phi, c4c khoan phai tra khac ma
thudc nghia vu cia ngudi st dung dat, ngudi so hitu tai san gén lién véi dét ddi véi Lo DAt va (i) nghia vu
tai chinh khac ctia Bén Thué trong qué trinh str dung, hoat ddng tai Lo Pit theo quy dinh Phap Luét khi
thuc hién Hop DPdng (“Thué”). Bén Thué chiu phi chuyén khoan va céc phi lién quan t6i viée thuc hién
nghia vu thanh toan ctia Bén Thué.

Néu Phap Luat hodic co quan c6 thim quyén yéu ciu Bén Cho Thué thu hodc ndp thay Bén Thué cac khoan

Thué, Bén Thué s& thanh toan khoan tién d6 cho Bén Cho Thué theo théng béo bang van ban tir Bén Cho
Thué.

PIEUY  QUYEN VA NGHiA VU CUA BEN THUE

Ngoai céc quyén va nghia vu khac duoc quy dinh trong Hop Déng va theo quy dinh cia Phap Luat, Bén Thué

con ¢o6 cac quyén va nghia vu sau:

9.1

Bén Thué bao dam va cam két ring:

9.1.1  Bén Thué da c6 ddy di quyén han dé giao két Hop Pdng va da dat dwoc tit ca sy dong y, phé
duyét, chap thuan, ity quyén cin thiét theo quy dinh Phap Luét va quy dinh ndi by ciia Bén Thué
dé ky két va thuc hién Hop Dong. Viéc ky két Hop Ddng tao thanh céc nghia vu c6 hiéu lye rang
bude va cé thé thuc hién dbi vdi Bén Thué.

9.1d Tét ca céc théng tin va tai liéu do Bén Thué cung c4p lién quan dén Hop Béng la trung thyc va
chinh xac vé moi miit.

9.1.3 Bén Thué da tim hiéu, xem xét k¥ ludng va hiéu 15 cac théng tin vé Lo DAt va cac gidy to lién
quan dén L6 Dit ciing nhu hién trang ciia L6 D4t do Bén Cho Thué cung cap.

9.14 Tat ca khoan tién Bén Thué sir dung dé thanh toén theo Hop Ddng 1a hop phap, khéng ¢6 tranh
chép vé&i bén thir ba. Bén Cho Thué s& khong phai chiu trich nhiém trude bit ky bén nao déi vsi
khodn tién ma Bén Thué da thanh toén cho Bén Cho Thué.
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9.2

ba
9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.5

PARK NO.1JCINT STOCK

AN DHAT

Gitt va st dung 1.6 D4t va Cong Trinh Trén DAt phil hop vdi cac Gidy Phép, quy dinh Phap Luat va Hop
Béng.

Bén Thué mién trir

cho Bén Cho Thué khéng phai chiu bat ky khiéu nai, yéu cdu nao phét sinh tir hodc lién quan dén viéc Bén

Cho Thué thyc hién Hop Pong ma do 18i Bén Thué gy ra. Bén Thué phéi chiu trach nhiém boi thuong

cho Bén Cho Thué tét ca chi phi, ton tht ma Bén Cho Thué phai ganh chiu phat sinh tir hodc lién quan

dén:

9.2.1 Hoat déng trong Khu Céng Nghiép ciia Bén Thué hoac bét ky nhén vién cia Bén Thué; cac hoat
dong clia nha thau, dai ly hodc bat ky ngudi nio khi thuc hién céc cong viée theo yéu ciu cia
Bén Thué hogc dugc Bén Thué déng ¥, cho phép vao L6 Dét, Khu Céng Nghiép; va/hodc

9.2.2  Batky hanh dong, thiéu sét, hoic so suit ndo ciia Bén Thué hodc bt ky nhan vién cia Bén Thué;
Bat ky hanh dong, thiéu s6t, hoic so suit nio ctia nha thau, dai Iy nao ctia Bén Thué hosc bét ky
ngudi nao khi thue hién céc cong viée theo yéu cdu ciia Bén Thué hodc dugc Bén Thué dong y,
cho phép vao Lo Pat, Khu Céng Nghiép; va/hodc

923 Hanh vi vi pham Phap Luét hoidc Hop Béng ctia Bén Thué.

Bén Thué khong duge hiy hoai Lb Dit.

Bén Thué phai thanh toan day du, ding thai han Tién Sir Dung Ha Tang, Tién Thué DAt Thé va cac khoan

khac theo quy dinh tai Hop Pdng.

Bén Thué phai chap hanh céc quy dinh vé bao vé méi trudong; khéng lam tén hai dén quyén va loi ich hop

phép ctia ngudi sir dung dét trong va ngoai Khu Cong Nghiép.

Trong suét qua trinh xdy dung Céng Trinh Trén Dat, st dung L6 D4t, thyc hién Dy An Diu Tu, Bén Thué

khéng duoc tham gia hodc cho phép tham gia bat ky hoat dong nao ¢6 thé dugc coi 1a chéng ddi chinh

quyén hodc vi pham Phap Luét hoic gy anh hudng tiéu cuc dén hinh anh, uy tin ctia Bén Cho Thué hoidc

Khu Céng Nghiép.

Thong béo va cung cdp thong tin trong trudng hop Bén Thué didu chinh céc Gidy Phép trong vong 07 (bay)

ngay ké tir ngay diéu chinh cé hiéu lyc.

Bén Thué sé& dua L6 Dét vao st dung va thyc hién Dy 4n Dau Tu ding muc dich, quy hoach, ké hoach va

tién d6 va Giay Phép. '

Bén Thué phai:

9.9.1  Dam bao rang nhan vién, nha thau, dai Iy cia Bén Thué hodc bét ky ngudi nao theo yéu ciu, sy
ddng y, cho phép ctia Bén Thué tiép can Khu Céng Nghiép phai tuan thi cac quy dinh ciia Khu
Cong Nghiép; va

9.9.2 B&i thuong cho Bén Cho Thué va/hodc céc bén khac déi véi thiét hai gdy ra boi hanh vi vi pham
cia nhitng nguoi néu tai Pidu 9.9.1.
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9.10 Yéu cdu Bén Cho Thué khic phuc tit c hiu qua do 13i ctia Bén Cho Thué bing chinh chi phi ciia Bén Cho
Thué va/hodc yéu ciu Bén Cho Thué bdi thudng thiét hai ma Bén Cho Thué géy ra cho Bén Thué do 16i
Bén Cho Thué.

9.11 Bén Thué duge sir dung L6 Dt va cac Tién ch, Co S& Ha Tng KCN trong Thoi Han Thué véi diéu kién
Bén Thué phai thyc hién nghiém tic va tudn thi cic quy dinh ctia Hop Pdng.

9.12  Yéu cdu Bén Cho Thué cung cép thong tin ddy du, trung thuc vé Lo DAt.

PIEU 10 QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

Ngoai cdc quyén va nghia vu khic duoc quy dinh trong Hop Pong va theo cac quy dinh Phap Luét, Bén Cho
Thué con c6 cac quyén va nghia vy sau:

10.1 Cung cap théng tin dy dd, trung thuc vé L6 Dat va chiu trach nhiém vé thong tin do minh cung cdp. Dam
b4o ¢6 quyén cho thué lai dbi véi toan bd Lo DAt.

10.2 Duy tri, bdo dudng Co S& Ha Tang KCN trong tinh trang d4p (g duoc nhu cdu hop ly ciia Bén Thué trong
sudt Thoi Han Thué.

10.3  Gidm sat, nhdc nhé vashodc yéu cu Bén Thué st dung L6 DAt va Cong Trinh Trén DAt theo dang Muc
Pich Thué Lai.

10.4 Bén Cho Thué s& bdi thudng thiét hai do 13i ciia Bén Cho Thué gdy ra theo quy dinh ctia Phép Luét. Bén
Cho Thué khéng chiu trach nhiém d6i véi bat ky thiét hai nio bao gdm nhung khong gidi han v& tinh mang,
stic khoe, tinh than cia con ngudi hodc thiét hai vé tai san gdy ra boi:

104.1  Beén Thué hodc ngudi sir dung dat khac hodc bai su ¢b khach quan xéy ra tai khu vire khong thude
trach nhiém quan Iy riéng ctia Bén Cho Thué; va

1042 Bén Cho Thué thuc hién c4c quyén ciia Bén Cho Thué theo Hop Ddng.

10.5 Moi sira d6i hodc bé sung ciia Quy Dinh Quéan Ly Xay Dung va quy dinh chung khac phai duoc théng béo
bang van ban cho Bén Thué trude khi sira ddi hodc bd sung d6 c6 hiéu lyc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Trong
truong hop quy dinh clia Phap Luat hoic CQNN yéu cau viéc sira dbi nay phai 4p dung sém hon ba muoi
(30) ngay, Bén Cho Thué s& thong béo cho Bén Thué trong thdi gian sém nhét c6 thé.

10.6 Theo dé nghi tir Bén Thué va phti hop véi quy dinh Phap Luét, hd trg Bén Thué ¢6 dugc GCNQSDD (chi
duy nhét véi 1an ddu, khéng bao gdm viée ghi nhan quyén s& hitu tai sin hodc cong trinh gén lién véi Lo
Dit) véi cac didu kién sau: (i) Cac Bén da ky vin ban ban giao L6 D4t, (ii) Bén Thué chiju céc chi phi phat
sinh lién quan; (iii) Bén Thué cung cip ddy du va kip thoi cac tai liéu can thiét theo cac thong béo ciia Bén
Cho Thué va (iv) Bén Thué da hoan thanh toan b c4c khoan thanh toan dén han.

10.7 Bén Cho thué dong y dé Bén Thué tiép can L6 Dét dé sir dung phu hop véi Muc Dich Thué theo céc diéu
khoan ciia Hop Pdng nay va Gidy Phép ké tir Ngay Ban Giao;

10.8 Yéu ciu Bén Thué chdm diit viée st dung d4t sai Muc Dich Thué Lai, hity hoai dat, hanh vi khac lam giam
gia tri cua Lo Dit.

10.9 Yéu ciu Bén Thué khic phuc tit ca hau qua phat sinh do 13i cia Bén Thué béng chinh chi phi ciia Bén
Thué va/hodc yéu cdu Bén Thué bdi thudng thiét hai phat sinh tir hanh vi vi pham ctia Bén Thué.
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10.10 Yéu ciu Bén Thué tra lai L6 DAt khi Hop Ddng chém dut.

10.11 Véi muc tiéu tao ra Khu Céng Nghiép chét lugng cao, ¢ méi trudmg t6t va an toan, Bén Cho Thué bao luu

quyén thyc hién cac bién phap cén thiét va/hodc 4p dung céc chinh sach va huéng dan cn thiét cho muyc
tiéu nay. Tuy nhién, bt ky bién phap, chinh sich hogic huéng din nao nhu vy s& dugc ap dung théng nhét
cho tit ca cac bén thué lai dét tai Khu Céng Nghiép va khong tao ra bat ky su phan biét dbi xir nao ddi véi
Bén Thué. Bén Cho Thué s& théng b4o bang vin ban cho Bén Thué vé cac chinh séch va huéng din 4p
dung nay va moi stra d6i/bd sung trude it nhat ba muoi (30) ngay ké tir ngay ¢6 hiéu luc.

10.12 Pam bao Quy Pinh Quan Ly X4y Dung trong Khu Céng Nghiép khong han ché bét cir hoat déng kinh

doanh hop phap va hop 1y ctia Bén Thué trén L6 Dat. Bén Thué c¢6 trach nhiém ty tim hidu va nhén biét
céc trach nhiém phéap ly cia Bén Thué khi hoat dong trong Khu Cong Nghiép. Viéc thyc hién theo cac quy
dinh, théng bao, huéng dan ciia Bén Cho Thué khéng ham y 1a Bén Thué di tudn thu cac quy dinh cua
Phéap Luat.

PIEU11 RUIRO

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Thué phai chiu trach nhiém v& moi rii ro lién quan dén Lo Dét bét ké viéc Bén Thué

da thuc té quan 1y, sir dung L& Dat hay chwa trir truong hop cac khidu nai phat sinh tir cc quan hé da duoc xac

1ap truée d6 clia Bén Cho Thué véi bén thit ba thi Bén Cho Thué ¢6 trach nhiém giai quyét.

PIEU 12 TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

12.1

12.2

12.3

Mot Bén phai tra tién 1ai cho bén kia véi 1ai sudt bing 8%/nam (mot nam tinh 1a 365 ngay) cho bét ky
khoan thanh toan nao dén han ma chua duge thanh toan, tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay

thanh toén trén thuc té.

Néu Bén Thué vi pham bét ky diéu khoan nao ctia Hop DPdng, Bén Cho Thué c¢6 quyén yéu ciu Bén Thué
khic phuc tit ca cic vi pham d6 trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Thué nhan dugc yéu ciu
ctia Bén Cho Thué hodc trong mdt thoi han n gén hon theo quy dinh ctia Phap Luét hodc yéu cau cia CQNN.
Néu Bén Thué khong khic phuc nhiing vi pham d6 trong thoi han néu trén, Bén Cho Thué ¢ quyén ding
cung cip toan bd hozc mét phan Tién Ich, Co S& Ha Tang cho Bén Thué.

Bén Cho Thué khéng phai chiu bét ky trach nhiém nao khi thuc hién quyén ghi nhan tai Piéu 12.2 nay.
Bén Thué van c6 trach nhiém thanh toan ddy di Phi Quéan Ly va Phi Tién Ich hodc cac khoan phi khéac phat
sinh theo diing thdi han thanh toan quy dinh tai Hop Pong.

Bén Cho Thué c6 quyén ty minh hoic théng qua bén thir ba, khic phuc cac vi pham ciia Bén Thué. Bén

Thué, trong thoi han do Bén Cho Thué 4n dinh, phai thanh toan cho Bén Cho Thué tat ca cée chi phi hop

Iy va khoan chi lién quan dén viéc khéc phuc nay.

Néu Bén Cho Thué vi pham bét ky didu khoan nao trong Hop Pdng, Bén Thué c6 thé:

12.3.1  Yéu ciu Bén Cho Thué khic phuc trong vong ba muoi (30) ngay k& tir ngdy Bén Cho Thué nhan
duge yéu ciu cia Bén Thué; hoidc

12.3.2  Bén Thué tu khic phuc cac vi pham hodc théng qua bén thtr ba khiic phuc cac vi pham cia Bén

Cho Thué néu Bén Cho Thué tir chdi khéc phuc céc vi pham d6 va Bén Cho Thué phai thanh toan

cho Bén Thué moi chi phi hop 1y va khoan chi lién quan dén viéc khic phuc nay.
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Néu Diéu 12.3.1 duoe 4p dyng ma Bén Cho Thué khong khic phuc hodic cham tré khic phuc, Bén Thué c6

thé tam hodn khoan thanh toan dén han cho dén khi nhitng vi pham d6 dwoc khic phuc. Viée tam hodn

thanh toén ndy s& khéng dan dén 4p dung Didu 12.1 va Diéu 12.2.

PILU 13

CHAM DUT HQP DPONG

13.1 Bén Cho Thué khong anh hudng dén cac quyén khac ctia minh, ¢é quyén chim dit Hop Pdng bang mot

13.2

13.3

théng béo biang vin ban cho Bén Thué trong thai gian trude 30 (ba mwoi) ngdy hodc trong mdt thdi han

sém hon theo quy dinh Phap Luét, néu bit ky su kién ndo sau day xay ra:

1311

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5
13.1.6

Bén Thué chim tré thanh toiAn mét phin hogc toan b Tién Str Dung Ha Tang vi/hodc Tién Thué
Dat Thé tir ba muoi (30) ngdy trd 1én, hodc cham tré thanh toan cac khoan phai tra khac tir chin
muoi (90) ngay trd l1én.

Bén Thué hodc t6 chirc, c4 nhan quy dinh tai Diéu 9.9.1 gay hu hai t6i Co S¢& Ha Tang KCN
hoc 1am cho Co S& Ha Tang KCN khéng hoat dong duge médt cach binh thudng va mic du da
dugc Bén Cho Thué yéu cau khic phuc nhung Bén Thué khéng hodc cham tré khic phuc trong
thdi han ba muoi (30) ngay ké tir khi duoc yéu ciu.

Bén Thué sir dung L6 Pat cham tré qua 01 nam (12 thang) so vai tién do sir dung dat, tién do
thuc hién Dy An Dau Tu ghi tai Gidy Phép ma khong thuc hién thi tyc gia han hodc khéng duge
chép thuén gia han tién do.

Theo yéu cu, huéng din ciia CQNN hoic Gidy Phép ciia Bén Thué bji CQNN thu hdi do hanh
vi vi pham ctia Bén Thué.

L6 Pit bi thu hdi theo quy dinh ctia Phap Ludt ma do 15i ciia Bén Thué.

Su kién khac do 15i ctia Bén Thué theo Phap Luit ma Bén Cho Thué c6 quyén don phwong chim
dirt Hop Pong.

Trong trudng hgp Bén Cho Thué chdm dit Hop Pdng theo Piéu 13.1:

13.2.1

13.22

13.2.3

Bén Cho Thué khéng phai tra lai bit ky khoan tién nao ma Bén Thué da thanh toan cho Bén Cho
Thué.

Quyén sir dung L6 DAt s& dugc chuyén lai cho Bén Cho Thué hoic bén thir ba do Bén Cho Thué
chi djnh. Bén Thué c6 trach nhiém ban giao ban gbc GCNQSDP (néu Bén Thué di nhan) cho
Bén Cho Thué trong thai han do Bén Cho Thué in dinh. Bén Thué cd trach nhiém ky, xdc nhén
tit c4 céc tai lidu theo yéu ciu ciia Bén Cho Thué va phai chiju tit ca cac chi phi lién quan d& thuc
hién thd tyc chuyén lai quyén sir dung L6 Dt cho Bén Cho Thué.

Bén Thué cé nghia vy bdi thudng cho bt ky ton that va thiét hai nao ma Bén Cho Thué phai ganh
chju do viéc chdm dut Hop Péng.

Trong truong hgp Bén Cho Thué chdm ban giao L6 dat qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay dén han ban

giao L6 dét theo quy dinh tai Hop DPéng, Bén Thué c6 quyén chdm dut Hop Ddng biang mét théng béo
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bing vin ban cho Bén Cho Thué trong thdi gian trude it nhat 30 (ba muoi) ngay hodc mét thoi gian sém
hon theo quy dinh Phap Luét; khi doé:

13.3.1  Bén Cho Thué c6 trach nhiém hoan tra phan Tién Sir Dung Ha Tang ma Bén Thué da thanh toén
sau khi trir di cac khoan thanh toan ma Bén Thué c6 nghia vu phai tra cho Bén Cho Thué (néu
co).

13.3.2  Bén Cho Thué c6 trach nhiém bdi thudng thiét hai cho bét ky tdn that va thiét hai true tiép nao
ma Bén Thué phai ganh chju do viéc chdm dirt Hop Ddng.

13.4 Trong Thoi Han Thué néu xay ra céc trudng hop sau, Bén Thué cé quyén cham dit Hop Pong:

(a) Bén Cho Thué bi thu hoi gidy phép hoat dong Khu céng nghiép (cho dit 1a bt buge
hodc tu nguyén) va dan dén viéc Bén Thué khéng con tiép tuc duoc thué lai Lo DAt dé
thue hién dy 4n dau tu.

(b) Bén Cho Thué bj giai thé, pha san, chdm dit hoat dong ma khéng cé t chire nao khac
ké thira cac quyén va nghia vy ctia Bén Cho Thué theo Hop ddng nay;

(c) Bén Cho Thué nhén dugc vin ban thong béo tir Bén Thué ring Gidy Phép bi Co quan
chirc nang tir chéi chép thudn, gia han vi hanh vi vi pham phap luét cia Bén Cho Thué
nhung vi pham d6 van khéng duge Bén Cho Thué khéc phuc trong thoi han 1 nam ké
tir khi nhén dugce thong bao nay.

Trong cac truong hop tai Piéu 13.4 nay, Bén Thué ¢6 quyén chdm dit Hop ddng nay bang cach gui thong
bao bang vin ban cho Bén Cho Thué va:

e Bén Thué dugc hoan tra lai phan Tién Str Dung Ha Tang, Phi Quéan Iy ma Bén Thué da thanh toan
trude cho Bén Cho Thué cho khoang thoi gian tra trude nhung khéng dwoe stir dung tinh tir ngay hoan
thanh viéc hoan tra Lo Dét dén ngay két thic Thoi Han Thué sau khi trir di cic khoan thanh toan ma
Bén Thué ¢6 nghia vu phai tra cho Bén Cho Thué (néu ¢6). Dé 1am rd, cac khoan phai tra 1a céc khoan
thanh toén, phat, bdi thudng thude trach nhiém ctia Bén Thué theo quy dinh tai Hop Dong Thué nay.

e Bén Cho Thué c6 trach nhiém bdi thuong thiét hai cho bat ky tdn that va thiét hai truc tiép ndo ma
Bén Thué phai gdnh chiju do viéc cham dirt Hop Ddng.

13.5 Bén Thué s&, trong mét thoi gian hop Iy trude thoi diém cham dit Hop Ddng ¢6 thé dé xuét viée ban giao
lai cho Bén Cho Thué céc tai san trén Lo DAt theo hién trang. Trudng hop Bén Cho Thué dong y, Hai Bén
s& thoa thuan cy thé bang van ban dé lam can ci thyc hién.

13.6 Trir trudng hop quy dinh tai Diéu 13.5, trong thoi han khong qué 90 ngay ké tir thoi diém Hop Ddng chim
dat, Bén Thué sé:

13.6.1  Thao d&, doi chuyén Céng Trinh Trén DAt va tat ca cac thiét bi ¢d dinh, trang thiét bi ndi tht va
thiét bi da lap dit trén Lo Dét va khoi phuc L6 Dét trd lai tinh trang ban d4u nhu tai Ngay Ban
Giao. Néu Bén Thué khéng tuén thi cam két nay, Bén Cho Thué c6 quyén nhung khéng cé nghia
vu thay Bén Thué thyc hién va yéu ciu Bén Thué hoan tra céc chi phi phét sinh lién quan. Trong
truong hop Bén Thué khong hoan thanh c4c nghia vu quy dinh tai Didu nay thi:
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Bén Cho Thué cé quyén (nhung khdng c6 nghia vu) thay mit Bén Thué théo d&, di doi va
yéu ciu Bén Thué hoan tra cac chi phi phat sinh, va

Bén Thué durge coi 14 da tir bo quyén s& hiru va cic quyén khac ctia Bén Thué dbi voi Cong
Trinh Trén D4t va cic tai san khac c6 tai L6 Dét va;

Bén Thué duoc coi la da trao cho Bén Cho Thué toan quyén sO hitu, dinh doat, quyét dinh
ap dung tat ca c4c bién phép dé xir ly Cong Trinh Trén D4t va cac tai san khic c6 tai Lo
Dit véi tu cach 1a chi so hivu duy nhat;

Bén Thué dam béo rang Bén Cho Thué s& khong chju bat ky trdch nhiém nio phét sinh tir
hoic lién quan t&i viéc Bén Cho Thué thuc hién cac quyén tai khoan ¢ bén trén.

Trong thdi han do Bén Cho Thué yéu ciu, Bén Thué phai thanh toan cho Bén Cho Thué
moi chi phi thuc t& dé thuc hién céc bién phap noi trén va chi phi khic phuc 6 nhidm mai

truong d6i vai Lo Dét (néu cb)

Thue hién céc thil tuc cn thiét d& chuyén quyén stir dung L6 Dét lai cho Bén Cho Thué, bao gém

nhung
chinh

khoéng gidi han viée ban giao Lo Dit lai cho Bén Cho Thué. Chi phi va cac nghia vu tai
dbi v&i nha nuée (néu cb) dé thuc hién thi tuc ndy do Bén Thué chi tra, trir treong hop

Hop Pdng chim dit hoan toan do 16i ciia Bén Cho Thué hodc Hop ddng chim dit do hét Thoi

Han T

hué.

Vién phai thanh toan (a) Tién St Dung Ha Tang bd sung v6i don gia cao nhit ma Bén Cho Thué

dang 4p dung cho céc bén thué khac tai Khu Céng Nghiép néu Hop Pdng cham dut do hét Thoi
Han Thué, (b) Tién Thué D4t Thé va (c) Phi Quan Ly va Phi Dich Vu va céc khoan tién khéc
theo don gia dang ap dung gén nhat véi thoi diém Hop Pdng Chim Dt cho khoang thoi gian

thyc hién nghia vu tai Piéu 13.6 nay.

Diéu 13.6 nay van c6 hidu lyc cho dén khi dugc C4c Bén hoan thanh.

PIEU 14

THONG BAO

14.1 Bét ky théng bao va/hay yéu cau nao (goi chung I “Théng Bdo”) lién quan t&i Hop Ddng sé dugc thyuc

hién bang van ban, va duoc Bén ra Théng Béo hoic dai dién ciia minh ky va c6 thé dwoc gii bang thu

dién tir, chuyén tay, fax, dich vy glri thu bao dam buu dién hodc thu bado dam chuyén phat nhanh quéc té

da dang ky tra trudce, t6i dja chi thu dién ti, sb fax hodic dia chi ciia Bén nhan quy dinh tai Diéu 14.2 (hodc

t6i dia chi khéc sau khi nhan duoc théng béo ctia Bén nhin néu cé su thay dbi, tuy timg thoi diém). Bat ky

Théng Béo nao dwoc thuc hién theo cach thirc nhu trén s& duge duong nhién céng nhan 12 Bén nhén da

nhén duoc:

(1)

(i1)
(iif)
(iv)

tai thoi diém giri, trong truong hop giri bang thu dién tir;
tai thoi didm giao, trong trirdng hop chuyén bang tay cho bét ky nhén vién/ngudi nhan ctia Bén nhén;
tai thoi diém béo guri thanh cong, trong trudong hop chuyén bing fax;

Tai thoi diém don vi chuyén phat bao giri thanh céng trong trudng hop giri bang thu bao dam trong

nude/qude té.
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14.2 Dia chi thu tin, dia chi lién lac cia Cac Bén nhu sau:

Bén Cho Thu# : CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP KY THUAT CAO AN
PHAT 1
Dia chi tru s¢ chinh  : Khu cong nghiép An Phat 1, Km72, Québc 16 37, Xa An Binh, Huyén Nam

Sach, Tinh Hai Duong, Viét Nam.

Email :  info@anphatcomplex.com

Ngudi nhan : (Ong) Pham Vin Tuén - Ngudi dai dién theo Phap luat ctia Cong ty
SPT : (+84)902 046 969

Bén Thué : CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN HONDA (HAI DUONG)

Pia chi lién lac ;. Mot pha"in t@mg 1 Nha xudng AS, Lo dat A4, Khu cong nghiép Ky thuat

cao An Phat, Km47, Quéc 1§ 5, Phudng Viét Hoa, thanh phd Hai Duong,
tinh Hai Duong, Viét Nam

Email : gmluo@hondaholdings.com
Nguoi nhan : (Ong) Luo QiMing- Nguoi dai dién theo Phap luét ctia Cong ty
SBT : (+84) 338987 583

14.3 T Ngay Ban Giao, Bén Cho Thué ciing c6 thé giri thong bao dén Bén Thué bang cach giri bing buu dién
hodc chuyén tay t&i dia chi ciia Bén Thué nam trong L6 Dit theo quy dinh tai Diéu 14.1.

14.4 Céc Bén phai théng bao bang vin ban cho nhau biét trong trudng hop ¢6 thay ddi vé dia chi nhan thu tin,
dia chi lién lac tai Didu 14.2 trudc it nhét 03 (ba) ngay ké tir ngay c6 thay déi.

PIEU 15 LUAT PIEU CHINH

Viée lap, hiéu lyc phap ly, dién giai, thuc hién, va giai quyét cic tranh chip phat sinh tir va/hodc lién quan dén

Hop Ddng dugc diéu chinh boi phap ludt Viét Nam.

PIEU 16 GIAI QUYET TRANH CHAP

16.1 Céac Bén s& ¢ gang giai quyét bat ky tranh chip nio phat sinh tir Hop Ddng bing thuong lirong. Néu tranh
chép vin khong thé giai quyét dugc trong mét khoang thdi gian hop 1y, thi s& duoc dua dén Toa 4n nhéan
dan c6 thdm quyén tai dé giai quyét.

16.2 Trong khi bat ky tranh chép nao dang dugc giai quyét, cac didu khoan va diéu kién ciia Hop Pdng sé tiép
tuc rang budc cac Bén va cac Bén sé tiép tuc thyc hién va tuan tha Hop Ddng, trir khi Toa 4n c6 quyét dinh
khac.
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PIEU 17 BAO MAT

Céc Bén sé bao mat ndi dung ctia Hop Ddng va tat ca céc van dé phét sinh trong qua trinh thuong thao ciing nhu
thyuc hién cac cong viéc khéc, va s& khong duoc tiét 16 (néu khdng c6 sur ddng ¥ bing vin ban ciia Bén kia) cho
bat ky bén thit ba nao vé ndi dung ctia Hop Pdng va tit ca cac van dé phat sinh, trir khi viéc tiét 16 thuc hién theo
yéu cau ctia Phap Luat hién hanh hodc quy dinh ciia CQNN hozc ctia co quan quéan ly thi trudng chimg khoéan (&
Viét Nam hodc cc nude ¢ lién quan khac), hodc theo yéu clu clia bén tu van ctia mdi Bén hodc lién quan dén
viée bude thyc thi cde quyén ctia minh chdng lai Bén kia. Cic Bén sé 4p dung cac bién phap hop Iy nhim bao dam
rang nhan vién clia minh tuén thi nghia vu bao mét duge quy dinh & ddy. Diéu khoan niy s& tiép tuc ¢6 hiéu lyc
bt ké chim dut Hop Dong vi bat ky 1y do gi.

PIEU 18 SU KIEN BAT KHA KHANG

18.1 Sy kién bt kha khang 14 bat ky su kién hodc tinh hudng khéch quan ndo nim ngoai kha nang kiém soat,
ngin chan, du bao hop 1y ctia mdt Bén nhur thién tai, 1ii Iut, bdo, séng than, ndi lira phun, bénh dich, chién
tranh hodc hanh dong chién tranh (dugc cong bd hoic khéng dugc cong bd), nbi day, bao loan, dinh cong,
lénh gi6i nghiém hodic can thiép cia chinh phu, thay ddi Phdp Luat, chinh sach (“Sw Kién Bit Kha
Khang?),

18.2 Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thudn khéng 14 Su Kién Bat Kha Khang.

18.3 Khi xay ra Sy Kién Bat Kha Khéng, Bén bj anh hudng s& khong phai chiu trach nhiém cho bét ky vi pham
nio ddi véi cie nghia vu dugc quy dinh, véi diéu kién:
18.3.1  Suw Kién Bat Kha Khang truc tiép khién cho mét Bén vi pham trong viée thue hién nghia vu; va
18.3.2  Bén bi anh huéng da nd luc dé khic phuc hiu qua ciia Su Kién B4t Kha Khang; va
18.3.3  Bén bj anh hudng da ngay lap tic thong bao cho Bén con lai vé viée xay ra Sy Kién Bat Kha
Khang va trong vong ba muoi (30) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang phai giri tdi
Bén con lai théng bdo bing vin ban vé cdc nd luc khic phuc ma Bén b anh hudng d thuc hién.
18.4 Céc Bén s& tiép tuc thuc hién cic nghia vu ciia minh sau khi Su Kién Bt Kha Khang chém durt. Trudng
hop Sy Ki¢n Bat Kha Khang kéo dai lién tuc qua 365 ngiy va Bén bi tac déng bai Sur Kién Bt Kha Khang
khong thé khic phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu ctia minh thi mét trong Hai Bén ¢ quyén don
phuong chim dat Hop Pdng, viée chdm dirt Hop Ddng khéng duoce coi 12 vi pham hop dong.

PIEU 19 NHOUNG QUY PINH CHUNG KHAC

19.1 Hop Pdng ¢6 hidu lye ké tir ngay ky duge néu tai phan dau cia Hop dong, Céc Bén cam két thue hién ding
va ddy du cac didu khoan cia Hop Pdng, va khing dinh viéc giao két Hop Ddng 1a hoan toan tw nguyén,
khéng bj Itra déi, khong bi ép budc.

19.2 Cac chinh sira, bb sung cia Hop Pdng duoc thue hién bf”mg vén ban theo thda thuén gitta Cac Bén theo

quy dinh ctia Phap Luat, huéng din ctia CQNN.,

19.3 Hop Pdng nay thay thé hop ddng nguyén tic va/hodc tit ca céc théa thudn dudi bét ky hinh thirc nao trude
day gitra Cac Bén lién quan dén Lo Dét.
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19.4

19.5

19.6

19.7

Céc quyén, nghia vu ctia Cac Bén, va nhitng ndi dung khic chua dugc quy dinh, dé cap tai Hop Pdng thi
duoc thuc hién theo quy dinh ctia Phap Luét. Su v6 hiéu cia bat ky phan nao ciia Hop Ddng khong anh
hudng dén hiéu lyc phap 1y ctia nhitng diéu khoan khac cia Hop Dong.

Viéc médt Bén khéng thuc hién hodc cham thue hién bat ky quyén theo Hop Ddng hoic theo bat ky thoa
thudn nao khac c6 lién quan khéng 14 can ctr chim dirt quyén do, trir truong hop phan khac ctia Hop Dong

néu rd thoi han dé& Bén d6 thuc hién quyén.

Trudng hop mét Bén yéu ciu Bén kia v& bét ky sy ddng ¥, chip thuén, Gy quyén va/hodc chi dinh nao, thi
Bén dugc yéu ciu khdng duge phép tir chdi hay tri hoéin thuc hién cdc yéu ciu d6 mét cach bét hop ly va
khéng c6 Iy do chinh dang. Néu su ddng y, chip thuén, iy quyén va/hodic chi dinh dd duoc dua ra thi su
dong y, chép thudn, iy quyén va/hodc chi dinh nay khéng duoc rat lai ma khong 6 1y do chinh dang.

Hop Ddng duoc lap thanh 06 (sdu) ban gbe bing tiéng Viét va 06 (sau) ban gbe bing tiéng Trung cé gié tri
phép 1y nhu nhau. Truong hgp cé méau thun giira ndi dung tiéng Viét va tiéng Trung, ndi dung tiéng Viét
s& duge wu tién giai thich va 4p dung. M3i Bén gitr 03 (ba) ban gbc tiéng Viét va 03 (ba) ban gdc tiéng

Trung dé thuc hién.

(Phdén con lai ciia trang nay diege bo trong)
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Bdon Dranns
| B rasng

TRANG KY KET

VOI SU CHUNG KIEN CUA CAC BEN, Hop Ddng da duoc ky (d6ng du) béi ngudi cé ddy du thAm quyén

dai dién va thay mit cho Cac Bén va Bén Lam Ching (néu c6):

BEN CHO THUE BEN THUE

. CONG TY CO PHAN KHU CONG NGHIEP CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN
HONDA (HAI DUONG)

L% KY THUAT CAO AN PHAT 1

s

LUO QI MING

Ho va Tén: Pham Vian Tuén (Ong) Ho va Tén: Luo QiMing (Ong)

Chirc vu: Téng Giam Dée Chirc vu: Téng Giam Déc
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PHU LUC 1: BAN VE LO PAT

25



iy N2 22

>

I¥Hg

AN PHAT T STOCK COMPANY

COMIMLEX

PHU LUC SO 2: THOA THUAN CUNG CAP DICH VU VA TIEN ICH

Kém theo Hop ddng cho thué lai dit s6 0725/2024/HDTLD/AP1-HHD ngay 25/07/2024

PIEU 1 DICH VU QUAN LY

1.1

1.2

1.3

Pham vi dich vu quén ly

K& tir thoi diém tinh Phi Quén Ly dén hét Thoi Han Thué, Bén Cho Thué sé thue hién cic cdng viée

sau diy:

(a)  Giir gin canh quan chung ctia Khu Céng Nghiép bao gom cit tia cdy xanh, don dep vé sinh cac khu
vue chung thude ha ting khu céng nghiép.

(b)  Pam bao duy tri hé thong thoat nudc mura, thoat nude thai thude ha tang khu céng nghiép hoat déng.

(¢c)  Duy tri hoat déng ciia hé théng dén duong, camera an ninh trong khu vue ha tang chung cta Khu
Coéng Nghiép.

Phi Quan Ly

(a) Bén Thué cé trach nhiém thanh ton Phi Quan Ly cho Bén Cho Thué ké tir ngay nhan ban giao L6
DAt theo Bién ban ban giao c6 xac nhan cia Hai Bén cho dén khi két thic Thoi Han Thué.

(b) Don gia Phi Quan Ly tai thoi diém ky Hop Ddng 1a 14,976 VND/m2/nam (Bang chit: Muoi bén
nghin, chin trdm bdy muwoi sau Viét Nam ddng trén mot mét vuéng mot nam) (chua bao gbm thué
GTGT va céc khoan thué khéc). Phi Quan Ly dugec tinh theo dién tich thyc té ciia L6 Dat.

(¢) Don gia Phi Quan Ly hang nam c6 thé duoc diéu chinh theo théng béo ctia Bén Cho Thué véi mie
diéu chinh tang khong qué 10% so véi don gia 4p dung cta nim truée lién ké. Bén Cho Thué sé
thong bao cho Bén Thué v& viée 4p dung don gid Phi Quan Ly didu chinh cham nhét ngdy 15 thang
12 ctia nam lién ké trude khi 4p dung don gid méi.

Thanh toan Phi Quén Ly

Phi Quan Ly duoc thanh toan dinh ky hang ndm. Trong d6, Phi Quan Ly nidm dau tién dugc xac dinh tir

ngay ban giao Lo Dét cho dén ngdy Duong lich cudi cliing ciia ndm d6. Bén Thué c6 trach nhiém thanh

toan Phi Quan Ly nam dAu tién trong vong 07 (biy) ngay ké tir ngdy nhan ban giao L6 Dét. Sau d6, Phi

Quén Ly hang ndm phai dugc Bén Thué thanh todn cho Bén Cho Thué chdm nhét vao ngay 10 thang 01

hang nam.

Sau khi nhan dugc khoan thanh toan Phi Quéan Ly tir Bén Thué, Bén Cho Thué s& xuat héa don GTGT cho

sO tién nhan duoc.

PIEU 2 : DICH VU XU LY NUGC THAI

2.1. Tiéu chuén tiép nhin nwée thai

(a) Trir truong hop cé théa thuan khac bing van ban, Bén Cho Thué chi tiép nhin Nudc Thai Tiéu

Chuin c6 théng sé 6 nhiém bing hodc thip gia tri sau ("Nwde Thai Tiéu Chuan”):
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No Théng sb Don vi Gia tri
: Nhiét do 0 40
2 Mau Pt/Co 150
3 pH < 5,5dn9
4 BODS (200C) mg/1 50
2 COD mg/1 150
6 Chét rén lo ling mg/1 100
7 Asen mg/l 0,05
8 Thuy ngan mg/1 0,005
9 Chi mg/1 0,1
10 Cadimi mg/1 0,1
11 Crom (VI) mg/1 0,05
12 Crom (III) mg/1 1
13 DPéng mg/1 2
14 Kém mg/l 3
13 Niken mg/l 0,5
16 Mangan mg/1 1
17 Sét mg/l 5
18 Téng xianua mg/l 0,07
19 Téng phenol mg/1 0,5

20 Téng ddu m& khodng mg/1 10

21 Sunfua mg/l 0,5
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22 Florua mg/1 10

23 Amoni (tinh theo N) mg/1 10
24 Téng nito mg/l 40
25 Téng phdt pho (tinh theo P) mg/1 6

26 Clorua (khong ap dung khi xa vao ngudn mg/1 500

nudc man, nwde 1g)

27 Clo du mg/1 2

28 Téng hoa chat bao vé thuc vit clo hitu mg/1 0,05
co

29 Téng hoa chit bao vé thuc vat phdt pho mg/1 0,3
hitu co

30 Tong PCB mg/1 0,003

31 Coliform vi 5000

khuan/100ml
32 Tbng hoat d6 phong xa o Bg/l 0,1
33 Tbng hoat d6 phong xa p Bg/l 1,0

(b)  Trudng hop Bén Cho Thué phat hién nude thai ciia Bén Thué c6 thong sb 6 nhiém vuot qué Nude
Thai Tiéu Chuén, Bén Cho Thué c6 quyén ngimg cung cap dich vy xir Iy nuéc thai cho dén khi Bén

= Thué khéic phuc hoan toan vi pham va véi didu kién dim bao nudc thai dat tiéu chuén. Dong thoi,
n Bén Thué phai bdi thuong toan bd céc thiét hai phat sinh ma Bén Cho Thué phai ganh chju bao gbm
l’“ nhung khong gi6i han b chi phi khéc phuc, chi phi ting thém do phai xir Iy mue théi khong dat
2Py Tiéu Chuén, khoan phat tir co quan nha nude, khoan boi thuong phai chi tra cho bén thir ba; céc
o khoan chi phi phai tra cho muc dich kidm tra dinh ky hodc dot xuét dé phat hién vi pham.

0z (c) Bén Cho Thué c6 quyén, dinh ky hoac dét xuit, kiém tra chat lugng nuéc thai ciia Bén Thué.

2.2. Diem dau noi

(a)  Nudc thai cia Bén Thué s€ duoc d4u ndi vao hé théng thu gom nuée thii chung ctia Khu cong nghiép
tai diém dAu ndi nude thai duge xé4c dinh theo bién ban diu ndi hodc thoa thuan khac hodc do Bén
Cho Thué chi dinh.

(b)  Bén Thué phai thuc hién viéc ddu ndi theo dung chi din cia Bén Cho Thué bao gbm ca viée dam
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bao hé théng thu gom, xir Iy nuéc thii cia Bén Thué tuong thich voi yéu céu ky thuit cila Co S& Ha
Téang KCN.

2.3. Khi lwgng nuéc thai tiép nhin

(a) Trong pham vi phit hop v6i cong sudt thiét ké ciia Co S Ha Tang KCN ciia Bén Cho Thué da duoc

phé duyét bdi co quan nha nuée c6 thim quyén, Bén Thué ding ky v6i Bén Cho Thué nhu céu vé
khéi lugng tiép nhan nude thai can xir Iy trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tr ngay ky Hop Dong.
Trén co s& do, Bén Cho Thué s& xem xét va phé duyét.

(b) Bén Cho Thué dam bao xit Iy Nude Thai Pat Tiéu Chuin ctia Bén Thué theo ban dang ky vé khéi

luong nuéc thai tiép nhan da duge phé duyét boi Bén Cho Thué . Bén Cho Thué c6 quyén tir chdi
tiép nhan lugng nude thai vuot qua khdi luong tiép nhan nude thai da ding ky.

(c) Trudng hop Bén Thué c6 nhu céu nang khéi lugng tiép nhin nude thai so véi dinh muic ding ky da

duge phé duyét va duge Bén Cho Thué ddng y, Bén Thué phai chju toan bd cac chi phi phét sinh
(néu cb).

2.4. Phi dich vu xi¥ Iy nuée thai

(a)

(b)
(c)

(d)

(®)

Phi dich vu xi ly nuéc thai tai thoi diém ky Hop Ddng 1a 14,976 VND/m3 (Bang chit: Muoi bon
nghin, chin tram bay muoi sdu Viét Nam déng trén mot mét khéi), chua bao gdbm Thué GTGT. Bén
Cho Thué ¢ quyén diéu chinh Phi dich vu xi Iy nuéc thai hang ndm tuy nhién khong ting qua muoi
phin tram (10%) so v&i don gia ap dung ctia nam trude lién ké. Mic phi diéu chinh duge Bén Cho
Thué théng bao cho Bén Thué khong mudn hon ngay 15 thang 12 cia ndm trudc lién ké trude khi

ap dung murc phi xtr ly nudc thai maoi.
Thoi diém bét dau tinh phi: K& tir thoi diém hoan thanh dau ndi.

Phi dich vu xir Iy nuée thai duge thanh toan hang thang. Bén Thué phai thanh toan toan bd phi xir Iy
nude thai phat sinh cia thang trudoc chdm nhit vao ngay thir 10 cia thang lién ké tiép theo; riéng
thang 12 duoc thanh todn mudn nhét 1a ngay 31 thang 12,

Khéi luong nude thai dé tinh phi dich vu xtr 1y nude thai duge tinh bing tim muoi phén trim (80%)
khéi lwgng nude Bén Thué sir dung tai Khu Céng Nghiép, cin cir theo chi s6 ddng hd nude (ngudn
cAp). Bén Cho Thué s& xac dinh va thong bio cho Bén Thué chi s khéi lugng nude thai phét sinh
ctia thang trudc chim nhét vao ngdy thtr 5 cua thang lién ké tiép theo. Trudng hop c6 vudng mic ma
khong giai quyét duge trude ngay dén han thanh toan, Bén Thué s& thanh toan theo s6 liéu do Bén
Cho Thué cung cip va giai quyét van dé tdn dong trong ky thanh toén tiép theo.

Dé 1am r5, Pon gid néu tai muc (a) trén 4p dung doi vdi Nude Thai Tiéu Chuan.

PIEU3 CUNG CAP NUOC, PIEN VA VIEN THONG

Trén co so tudn thi cac didu khoan, va khong anh hudng dén quyén va nghia vu ciia Cac Bén tai Hop Dong nay

nay, Bén Thué s& ky két cac hgp dong cung cép dién, nude, vién thong doi véi nha cung cap.

PIEU 4 CAC DICH VU KHAC

Trudng hop Bén Cho Thué cung cip va Bén Thué déng ¥ sir dung dich vy khong nim trong Phu luc 02 nay, Hai

Bén sé thong nhit bing van ban dé ghi nhan. Vin ban nay 1a mot phén khong thé tach roi ctia Hop Dong.
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PIEUS TIEP CAN LO PAT PE CUNG CAP DICH VU, TIEN iCH

5.1

Bl

Bén Thué sé& tao diéu kién cho Bén Cho Thué tiép can Ld Dét vao thdi diém thich hop dé cung cdp Dich
Vu, Tién ich hodc xy dung, sira chita, cai tao cac cong trinh nhdm muc dich cung cdp Dich Vu, Tién fch.
V&i muc dich quy dinh tai diéu khoan nay, Bén Thué cho phép Bén Cho Thué dwa ngudi, trang thiét bi va

vat tu can thiét vao Lo Dt dé thuc hién cong viéc.

Bén Cho Thué cam két ring nhiing ngudi do Bén Cho Thué cir vao Ld DAt s& tuan thi theo huéng dén cua

Bén Thué vé an toan, lao ddng, an ninh va ndi quy ctia Bén Thué.

PIEU 6 CAM KET CUA BEN THUE

6.1

6.2

6.3

Trong sudt Thoi Han Thué, Bén Thué cam két st dung hop 1y, bao quan va khong gay ra hu héng hozc dé
xay ra hu hong hoic can tro dbi v6i Co S& Ha Tang KCN va cac cong trinh khac phuc vu cung cép Dich
Vuy, Tién fch.

Bén Thué khéng lam hong, khong sir dung vuot qua cong sudt thiét ké cua duong, cong, ranh, via he, dudng
bng, éng déin, duong cép, ddy dién va cac phuong tién truyén dan khac dwa Dich Vy, Tién fch dén Lo Dat
(hoic dén dia diém thudc Lo D4t), hodc c6 hanh vi khac lam anh hudng dén viée cung cap Dich Vu, Tién
fch cho c4c khu vire khéac ciia Khu Cong Nghiép.

Trong truong hop Bén Thué gy ra thiét hai, tén thit cho Bén Cho Thué hoic cho t6 chirc, ca nhéan khac
thi Bén Thué phai bdi thudng toan bé céc thiét hai, ton thit do6.

BEN CHO THUE BEN THUE

£O.PHAN KHU CONG NGHIEP CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN

AO AN PHAT 1 HONDA (HAI DUONG)
‘--‘i : D —
= |i f‘,"f:; R:

Ho va Tén: Pham Van Tuén (Ong) Ho va Tén: Luo QiMing (Ong)

Chirc vu: Téng Giam Déc Chire vu: Téng Giam Dbc
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Maiu sé 24

HONGKONG HONDA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA
PRINTING HOLDINGS VIET NAM
LIMITED Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Hdi Duong, ngay 24.. thang b.nam 2025
BAN CAM KET

Vé khi niing dap wng diéu kién kiém tra, giam sat hai quan d6i v6i khu phi thué

quan la doanh nghiép ché xuit

I. Théng tin vé nha dau tw thwe hién dw 4n dau tw ding ky l1a doanh nghiép ché

xuit

1. Tén t6 chue kinh té thuc hién dy 4n dau tu: CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN
HONDA (HAI DUONG)

2. Dia chi: Mot phén tdng 1, nha xudng A5, Lo dat A4, Khu cong nghiép k§ thuat cao
An Phat, km 47, quéc 16 5, phudng Viét Hoa, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

3. Thoi diém dy an du kién di vao hoat dong:

Phén du 4n diu tv md rong: Dia diém s6 3 cia du 4n tai Nha xuong 1+2+3+4, vin
phong 1A+2A+3A+4A. 16 CN2.6, Khu cong nghiép An Phat 1, Km 72, Qubc 16 37,
thudc cac xa Qubc Tuan, An Binh va An Lam, huyén Nam Sach, tinh Hai Duong: thoi
gian du kién di vao hoat dong tir thang 6/2025 dén thang 12/2025.

I1. N§i dung cam két

Chung t6i xin cam két vé kha nang dap Gng du céc diéu kién kiém tra, gidm sét cua co
quan hai quan doi voéi doanh nghi€p ché xuat chdm nhat 30 ngay trude thoi diém

doanh nghiép chinh thirc di vao hoat dong, cu thé nhu sau:

1. Co hang rao cimg ngén cach vai khu vuc bén ngoai; cé cong/ctra ra, vao dam bao

viéc dua hang hoa ra, vao doanh nghi€p ché xuat chi qua cong/cura.

2. C6 hé thong ca-mé-ra quan sat duoc cac vi tri tai cong/cira ra, vao va céc vi tri luu
giit hang hoa & tit ca cac thoi diém trong ngay (24/24 gid, bao gém cé ngay nghi,
ngay 1); dit liéu hinh anh ca-mé-ra duoc két ndi truc tuyén véi co quan hai quan quan
Iy doanh nghiép va duogc luu giir tai doanh nghiép ché xut tbi thiéu 12 thang.



3. C6 phan mém quéan 1y hang hoa nhap khiu thudc ddi tuong khong chiu thué cuia
doanh nghiép ché xudt dé bao cao quyét toan nhdp - xuét - ton vé tinh hinh sir dung
hang hoa nhap khau theo quy dinh phap luat vé hai quan.

Chung td1 xin cam doan va chiu trach nhiém trude phap luéat vé ndi dung néu trén./.

CONG TY TNHH BAO Bi VA IN AN

TONG GIAM POC



- Vin ban giai trinh cac ndi dung diéu chinh;

- Ban sao Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép/ Gidy chimg nhén dang ky dau tu lan gan
nhét;

- Cac tai liéu lién quan kém theo.

BAOBIVAIN AN
HOND

LUO, QIMING
TONG GIAM POC
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