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PAC KHU CAT HAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
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QUYET PINH

V& viée gidi quyét khiéu nai ciia ba Té Thi Hiép, o
Dia chi: Thon Trung Lam, dic khu Cat Hai, thanh pho Hai Phong (1an dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PAC KHU CAT HAI

Céin cir Ludt To chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011; Ludt sira doi,
) sung mot s6 dieu ciia Ludt Khiéu nai nam 2025;

Can cit Ludt Pat dai nam 2024, Ludt sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat djng
san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chike tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing
6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh so6 124/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé dieu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai;

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé béi thwong, hé tro tdi dinh cur khi Nha nude thu héi dat;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy

dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai;

Cén cir Quyét dinh s6 1 71/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cua UBND thanh
pho Hai Phong ban hanh quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé boi thuromg, hé tro, tdi
dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh pho Hdi Phong;

Xét don khiéu nai dé ngay 101412026 ciia ba Té Thi Hiép, thirong trii tai
Thén Trung Lam, ddc khu Cat Hdi, thanh phé Hai Phong;

Xét Bdo cdo sé 11IBC-PXM ngay 221612026 ciia Doan xdc minh vé két
quda xdc minh néi dung khiéu nai va két qua doi thoai véi nguwoi khiéu nai ngdy
29/6/2026.

I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ba To6 Thi Hiép khiéu nai Quyét dinh s6 2512/QDP-UBND ngay
31/12/2025 cta Chu tich UBND dic khu Cat Hai vé viéc phé duyét phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy an T
hop san xuat 6 t6 Vinfast, yéu cau UBND dic khu xem xét boi thuong tong dién
tich dat bi thu cua gia dinh ba voi gia dat & khi Nha nuéc thu hoi dat va xem xét
cap mot ndt dat tai dinh cu ho phu cho em trai ba la 6ng T6 Quang Ngoc vi trén
thue té gia dinh 6ng T6 Quang Ngoc van thuong xuyén sinh séng trén thira dat
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bi thu hoi ctia bd me dé 1a dng T Quang Sinh va ba Bui Thi Minh (d4 chét)-Ba
Hiép la dai dién nhitng ngudi thira keé.

Ngoai ndi dung khiéu nai nég trén, b?l T6 Thi Hiép khong khiéu nai cac
ndi dung khac da phé duy¢t tai Quyét dinh s6 2512/Qb-UBND.

II. KET QUA XAC MINH KHIEU NAI

1. V& ngudn gbc, qua trinh sir dung dat ciia 6ng T6 Quang Sinh va ba
Baii Thi Minh

1.1. Nguén géc, qua trinh sir dung dat theo hé so' xdc dinh nguon géc
phuc vu cong tdc BTHT va ho so cap GCNQSDD DPoan xdc minh da thu thap:

Thira dat bi thu hoi ctia ba To Thi Hiép - dai dién nhing nguoi thira ké
cua 6ng T6 Quang Sinh va ba Bui Thi Minh (da chét) 1a thira dat 142, to ban dd
s6 6, dién tich 1.089,7m? c¢6 ngudn gdc:

Pat do gia dinh 6ng T6 Quang Sinh v¢ 1a Bui Thi Minh st dung 6n dinh
tir trude nam 1980. Ngay 12/11/2003, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 E 0457368 mang tén ong T Quang Sinh, thira
s6 1080, dién tich 1a 850,0m? (trong d6: 400,0m? dat & va 450,0m? dat vuon tap),
thoi han sir dung dat 1au dai.

Thua dat c6 giap ranh nhu sau: Hai canh giap duong b€ tong, mot canh
giap dat ba An, hai canh giap dat ong Kinh, mét canh giap dat ba Du va mot
canh giap dat ong Chién.

Nam 2005, ba Bui Thi Minh chét; naim 2014, 6ng T6 Quang Sinh chét.
Trudce khi chét, ba Bui Thi Minh va ong T6 Quang Sinh déu khong dé lai di
chic hay gidy to c6 lién quan dén viéc phan chia thira ké d6i v6i thira dat néu
trén. Ngay 26/5/2025, cac thanh phan dugc huong thira ké cua ba Bui Thi Minh
va 6ng T6 Quang Sinh hop ban va thong nhat cir ba Té Thi Hiép (1a con gai cua
6ng Sinh va ba Minh) dai dién cho nhitng nguoi duoc huong thira ké cua 6ng To
Quang Sinh va ba Bui Thi Minh thyc hién céc thi tuc lién quan dén thu hoi dat.
Nay, Nha nudc thu hoi dién tich 1.089,7m? dé thyc hién du an, trong dé:

- Dién tich 400,0m? 1a dat & da dugc cdp GCNQSDD nam 2003;
- Dién tich 450,0m? 1a dat vuon tap da duoc cép GCNQSDD nam 2003;

- Dién tich 239,7m? chénh 1éch ting do gia dinh ba Bui Thi Minh st dung
tir trude nam 1980 vao muc dich dat TCLN, chua do dac va ghi nhan hét trong
qua trinh thiét 1ap hd so cap GCNQSD dat niam 2003. Nam 2010 gia dinh ba
Minh xay dung cong trinh nha &, san, ban mai ton va st dung dé ¢ dén thoi diém
thu hoi.

* Theo két qua lam viéc, xac minh ddi véi nguoi khiéu nai, cac hd st
dung dat lién ké (6ng Kinh, 6ng Hung - con trai ba Du), 6ng Khai (con trai ba
An, 6ng Lang), Bi thu Chi bd, Trudng thon, Truong Ban cong tic mit tran thon
Trung Lam:

Pat do gia dinh 6ng Té Quang Sinh vo 1a Bui Thi Minh sir dung on dinh
tu trude nam 1980, ¢6 ranh gidi nhu sau:
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+ Mot canh gidp duong bé tong (hudng Dong): Co ranh gidi 1a tudng rao
gach va nha ¢;

+ Mot canh giap duong bé tong (hudng Bic), mot canh giap dat nha ong
Chién (nay 1a dit nha 6ng Lang va ong Diing), mot canh gidp dat nha ba Dy: Co
ranh gidi la bo tre;

+ Hai canh giap dat nha 6ng Kinh va mot canh giap dat nha ba An: C6
ranh gidi 1a tuong gach va cong trinh nha & ctia 6ng Kinh, ba An.

Ranh giéi néu trén khong thay doi tir thoi diém gia dinh ba Minh-0ng
Sinh str dung dat dén thoi diém hién nay; gia dinh ba Minh-6ng Sinh khong lan,
chiém mo rdng dién tich va khong cé tranh chap vaoi cac ho s dung dat lién ke.

Céc ndi dung khéc, thong nhat vi thong tin da xac dinh theo ho so xc
dinh nguon goc dat kem theo Thong bao s6 21/TB-UBND ngay 18/7/2025 cua
UBND dic khu Cét Hai.

2. Qua trinh sinh song trén thira dat bi thu hoi ciia gia dinh 6ng Té
Quang Ngoc-vo 1a ba Pong Thi Ha theo két qua xac minh véi to chire, ca
nhén co lién quan (Cong an khu vuc phu trach thon Trung Lam, can bo khong
chuyén trach thon Trung Lam, Cong an phuwong Thuy Nguyén, can by khong
chuyén trach TDP Lau Trai):

Ong T6 Quang Ngoc sinh song tir nho va ding ky thuong tra tai thon Trung
Lam, x4 Van Phong, huyén Cat Hai (cii). Nam 2011, Té6 Quang Ngoc két hon
v6i ba Pong Thi Ha; cung nam 2011, ba Ha chuyén khau tir thon Lau Trai, xa
Hoa Pong, huyén Thiy Nguyén (cii) theo chong vé thén Trung Lam, xd Vin
Phong, huyén Cat Hai.

Ong T6 Quang Ngoc va ba Dong Thi Ha c6 02 ngudi con chung 1a chau T
Ngoc Son (sinh nam 2011), chau Té6 Anh Thai (sinh nam 2016). Ong Ngoc, ba
Ha khong c6 nghé nghiép 6n dinh, cong viéc chii yéu 13 budn ban ty do (ban dd
an tai cong Trudng Tiéu hoc Hoa Pong, budn vit, ca tir Hoa Péng-Thuy Nguyén
vé Cat Hai va nguoc lai...). Chau T6 Ngoc Son, T6 Anh Thai sdng cung voi ba
ngoai tai TDP Lau Trai; chdu Son hoc & Truong THCS Hoa DPong, chau Thai
hoc & Trudng Tiéu hoc Hoa Bong.

Ong Ngoc, ba Ha khong ¢6 nha o, dat ¢ tai TDP Lau Trai ma di ’thué nha &;
khong dang ky thuong trd, tam tri tai TDP Lau Trai; khong ndp bat ky khoan
dong gop nao va ciing khong tham gia bat ky hoat dong gi ctuia dia phuong.

Trén thira dt bi thu hoi, 6ng Ngoc-ba Ha di xdy dung 01 nha & dién tich
khoang 70m? va sir dung dé & tir nim 2013. Do cling sinh séng trén mot thira dat
v6i anh trai 1a T Quang Thom nén dia phuong chi thu nhu mot hd gia dinh; ong
Thom, ong Ngoc thay nhau déng tién (c6 nim ong Thom déng, c6 nim dng
Ngoc dong);

TU nam 2023 den nay, ba Ha-6ng Ngoc khong thuong xuyén ¢ Lau Trai

ma chan di chan Ve gitra Thuy Nguyén va Cat Hai (chu yéu sang budn ban &
Thity Nguyén, t6i vé nha & Cat Hai).
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3. Cin cw phap ly dé lap, tham dinh, phé duyét phwong an boi
thwong, hd tro khi nha nwéc thu hdi dit ddi véi ba To Thi Hiép-dai di¢n
nhirng nguoi thira ké caa ong T6 Quang Sinh-ba Bui Thi Minh; két qua bdi
thwong, hd trg, tai dinh cw doi véi cong dan

3.1. Can cwr cac quy dinh cua phdp ludt:

- Can ¢t Luat Dat dai nim 2024; Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua
Luat Dt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sb 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh
bat dong san sd 29/2023/QH15 va Luét Cac to chirc tin dung sd 32/2024/QH15
ngay 29 thang 6 nam 2024;

- Céan cur cac Nghi dinh cua Chinh phu: sO 88/2024/ND-CP ngéy 15/7/2024 quy
dinh vé€ boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nude thu hoi dat; s6 102/2024/Nb-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh tiét thi hanh mot so diéu cuia Luat Dat dai;

- Can ctr Nghi dinh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu
quy dinh vé phén dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vuyc dat dai; Quyét dinh 2418/Qb-UBND ngay
28/6/2025 ctia Bo Nong nghiép va Mai trudng vé viéc dinh chinh Nghi dinh
151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctua Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vuc dat dai;

- Can cu Quyet dinh s6 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong Ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé
boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban thanh pho
Hai Phong;

- Can ci Cong van s6 1959/UBND-NNMT ngay 23/7/2025 ciia UBND
thanh phd Hai Phong vé viéc ap dung co ché, chinh sach vé don gia thué dat va
bdi thuong, hd tro tai dinh cu khi thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cap tai
thanh phd Hai Phong;

- Can ctr Quyét dinh s6 942/QD-UBND ngay 07/5/2025 cia UBND huyén
Cat Hai vé viéc phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi Nha nude thu
hoi dat thuc hién Dy an t6 hop san xuét 0 t6 Vinfast tai ddo Cat Hai (thon Trung
Lam, xa Van Phong) Théng bao s6 381/TB-UBND ngay 27/5/2025 cuia UBND
huyén Cat Hai vé viéc dinh chinh ndi dung tai Quyét dinh s6 942/QD-UBND;

- Can ctr Quye,t dinh s6 196/2025/QDb-UBND ngay 24/10/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Hai Phong v€ viéc ban hanh don gia b6i thuong thiét hai
thLIC t,é vé nha, nha &, cac c()r}g trinh xay dung gan lién vadi dat khi nha nudce thu
hoi dat trén dia ban thanh pho Hai Phong;

3.2. Ve vigc boi thuong, hd trg, tii dinh cw doi véi ba To Thi Higp - dai dién
nhitng nguoi dwoc huong thira ké cua ong Téo Quang Sinh va ba Bui Thi Minh:

Ngay 31/12/2025, Uy ban nhén dan ddc khu Cat Hai ban hanh Quyét dinh so
2512/QD-UBND V’é Vi?C phé duyét phuo*l}g an boi thlg:(‘mg, ho trg, tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy &n T6 hop san xuat 6 t6 Vinfast, theo do:
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* Téng s6 tién boi thuong, hd trg vé dat, vat kién truac, cay cdi hoa mau:
5.445.692.000 dong, trong do:

- B6i thuong vé dat: 602.776.000 dong.

- B6i thuong cdy cdi, hoa mau: 33.877.000 dong.

- B6i thuong tai san, vat kién trac: 4.795.359.000 dong.
- Chinh sach hd tro dit nong nghiép: 13.680.000 dong.
- Phuong 4n bd tri tai dinh cu:

+ B& T6 Thi Hiép - dai dién nhimg nguoi duge huong thira ké ciia 6ng To
Quang Sinh va ba Bui Thi Minh la h¢ du diéu kién boi thuong bang giao dat ¢
tai dinh cu; du kién duoc giao dién tich 1a 200m?;

o F Ong T6 Quang Ngﬁt-vq 1a ba Nguyén Thi Huong: La ho truc tiép sinh
song trén thira dat bi thu hoi, dua di€u kién boi thuong bang giao dat ¢; du kién
duoc giao dién tich 1a 100m?;

+ Ong To6 Quar}g Thom—vq la Tr‘ﬁn Thi Thém: La hd true tiép siph séng
trén thira dat bi thu hoi, da di€u kién boi thuong bang giao dat ¢; du kién duoc
giao dién tich l1a 80m?;

- Tong s6 tien BTHT sau khi trir tién sir dung dét phai nop: 4.842.916.000 dong.

4. Két qua giai quyét cac yéu cau khiéu nai ciia ba To6 Thi Hiép

4.1. Nji dung 01: Yéu cau UBND déc khu béi thuong tong dién tich dit
bi thu cua gia dinh ba voi gia dat ¢ khi Nha nwoc thu hoi dat:

Tir két qua thu thap hd so, xdc minh ngudn gbc, qua trinh sir dung dét cua
gia dinh 6ng T6 Quang Sinh-ba Bui Thi Minh da phan tich tai muc 1, phan B,
b&o c40 ndy, nhan thy: Thira dat bi thu hdi cua ba T6 Thi Hiép-dai dién nhimg
ngudi thira ké cua 6ng T6 Quang Sinh vo 1a Bui Thi Minh ¢6 ngudn goc 1a dat
do gia dinh sir dung on dinh tir trude nam 1980; dén nam 2003 duoc Uy ban
nhan dan huyén Cat Hai cip gidy ching nhin quyén str dung dét s6 E 0457368
mang tén 6ng T6 Quang Sinh, thira s6 1080, dién tich 1a 850,0m? (trong do:
400,0m? dat ¢ va 450,0m? dat vuon tap), phan dién tich con lai 1a dat nong
nghiép chua dugc cdp GCNQSDD 14 239,7m?; nam 2010, gia dinh tu y chuyén
muc dich thanh dét & (xdy dung cong trinh nha &, san, ban mai ton).

Pbi chiéu cac quy dinh cua phap luat, Uy ban nhan dan dic khu giai quyét
nhu sau:

1) Dbi vé6i dién tich 400,0m? 1a dat & dd duoc cAp GCNQSDD nim 2003:
Can ctr diém a, khoan 1, khoan 2, Diéu 95, khoan 1, Diéu 98, khoan 4, Piéu 111
Luat Pat dai nam 2024; khoan 1, Piéu 11, Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP: Pu
diéu kién bdi thuong béng dat &, nha & hodc béng tién hodc béng dat c6 muc
dich str dung khac véi loai dat thu hoi.

2) Déi vé6i dién tich 450,0m? 1a dit vuon tap di duoc cap GCNQSDD
nam 2003:
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- Céan ctr diém a, khoan 1, khoan 2, Diéu 95, khoan 1, Dicu 96, Luat Dat
dai nim 2024; khoan 3, Piéu 4, Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP, diém a, khoan 1,
Piéu 3, Quyét dinh sé 171/2025/QD-UBND ngay 24/9/2025 cia UBND thanh
phd Hai Phong quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé boi thuong, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phd: Tai thoi diém thu hdi
dat, dac khu Cat Hai khong c6 quy dat, quy nha dé boi thudng bang dat c6 muc
dich st dung khac vai loai dat bi thu hoi hoidc bang nha 0, vi vay, phan dién tich
nay duoc bdi thudng bang dat nong nghiép hoic bang tién.

- Can ct Diéu 141, Luat Dat dai nam 2024:

Diéu 141. Xdc dinh dién tich dit 6 khi cong nhidn quyén siv dung dit

H{ gia dinh, cé nhdn dang svr dung dat ¢6 mét trong cdc loai gidy to vé
quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 Piéu 137 cua Ludt
nay ma trén gidy to do co thé hién muc dich si dung dé lam nha o, dat ¢ hodc
tho cuw thi dién tich ddt o dwoc xdc dinh khi cap Giay chung nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat nhu sau:

. 6. Viéc xdc dinh lai dién tich dat & ciia hé gia dinh, ca nhan trong
trwong hop thira ddt ¢ c6 vwon, ao, dat thé cw dd dwoc cdp gidy chitng nhdn
trieée ngay 01 thang 7 nam 2004 khi nguoi sir dung dat cé nhu cau hodc khi Nha
nuwde thu hoi dat dwoc thue hién nhir sau;

a) Dién tich dat & dwoc xdc dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu ndy néu tai thoi diém cdp gidy chitng nhdn truée ddy cé mét trong cdc loai
gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Diéu 137 cia Ludt nay ma
khong thuoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 ciia Ludt nay; nguoi sir dung dat
khéng phdi nép tién sir dung ddt doi véi dién tich dwoc xdc dinh lai la dat 6.

Nhu vay, dé ¢6 can ct xac dinh lai dién tich 450,0m? dit vuon tap da
dugc cAp GCNQSDD 1a dét & thi tai thoi diém cap GCNQSDD, ho gia dinh ong
T6 Quang Sinh-ba Bui Thi Minh phai c6 mét trong céc gidy to theo quy dinh tai
khoan 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Piéu 137, Luat Dat dai; tuy nhién, trong qua trinh lam
viéc voi Doan xac minh, ba T6 Thi Hiép khong cung cap gidy to theo quy dinh
néu trén 1am cin ct xac dinh lai dién tich dat o.

3) Dién tich 239,7m? chénh léch tang do gia dinh ba Bui Thi Minh st
dung tir trudc nam ’1980 Vép muc ’dich dat TCLN2 chua do dac va ghi nhan hét
trong qua trinh thi€t 1ap hd so cap GCNQSD dat nam 2003; nam 2010 ty y
chuyén muc dich s dung dat thanh dat ¢:

- Can cir khoan 2, Diéu 6, Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat:

Diéu 6. Boi thuong vé dit khi Nha nwdc thu hoi dit doi véi truong hop dign
tich do dac thuc té khdc vdi dién tich ghi trén gidy to vé quyén sw dung dat

2. ,T ruong hop co Sy chénh lech dién tich dc?’t ma s6 lidu do dac tﬁ@rc té
[on hon so ligu ghi trén Gidy chirng nhdn hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137
cua Luat Pat dai, khong co tranh chap voi nhitng nguoi sw dung dat lién ké thi
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dién tich boi ﬂ‘zu’o‘ng dwoc xac dmh theo sé liéu do dac thuc té theo quy dinh
tai khoan 6 Diéu 135 cua Ludt Dat dai.

Can ¢t khoan 6, Diéu 135, Luat Dat dai nam 2024:

Diéu 135. Nguyén tic cap Gidy chirng nhdn quyén siv dung dit, quyén
s¢ hivu tai sdn gén lién voi dit

..6. Truong hop c6 sw chénh léch di¢n tich giira s6 liéu do dac thuc té voi
s6 lleu ghi trén gidy to quy dinh tqi Piéu 137 cia Ludgt nay hoac Gidy chimg
nhdn quyen sir dung dat hodc Gidy chirng nhan quyen s0 hitu nha o va quyén sir
dung ddt ¢ hoac Glay chirng nhdn quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai
san khdc gan lzen véi dat hodc Gzay ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu tdi san gan lién véi dat da cap ma ranh gioi thira ddt dang sur dung khong
thay doi so véi ranh gioi thua dat tai thoi diém cé gidy to vé quyen sir dung dat,
Glay chitng nhédn quyén sir dung dat, Gidy ching nhdn quyén so hitu nha o va
quyén su dung dat 0, Glay chung nhan quyén s dung dat quyén sé hiru nha o
va tai san khdc gan lién véi dat, Glay chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so
hitu tai san gan lién véi dat da cap, khong co tranh chdp véi nhitng nguoi sir
dung dat lién ké thi khi cdp hodc cap doi Gidy chimng nhdn quyén sir dung dat,
quyén SO hitu tai san gcfn lien véi dat, dién tich dat dwoc xdc dinh theo s6 lidu do
dac thuc té.

Nhw vay, phan dién tich dat 239,7m? chénh 1éch tiang so voi GCNQSDD
dugc xem xét boi thuong.

- V& diéu kién bdi thudong: Can ctr khoan 3, Didu 95, Luat Dat dai nam 2024:

Diéu 95. Piéu kién dwoc boi thwong vé dat khi Nha nwée thu hoi dat vi
muc dich quoc phong, an ninh, phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quoc gia,
cong cong

..3. Chinh phu quy dinh truong hop khac dwoc boi thwong vé ddt va diéu
kién dwo‘c boi thuwong vé dat.

- Cn ctr khoan 1, khoan 2, Diéu 5 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat:

‘ Diéu 5: C,dc truong hop khac dwo’c‘ boi thuong vé dcjt va diéu kién dwoc
boi thuong vé dat quy dinh tai khodan 3 Piéu 95 cua Ludt Dat dai

1. Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat khong co gzay to ve quyén sir dung
dat ma du diéu kién cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quyen SO hitu tai san
gan lién véi ddt (sau day goi la Gzay chiing nhédn quyén su dung dat) theo quy dinh
tai cac khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Piéu 138 ciia Ludt Dat dai.

2. Ho gia dinh, ca nhdn dang si dung dat ¢6 vi pham phdp ludt vé dat dai
truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da sw dung ddt on dinh, thudc cdc truong hop
dwoc xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh tai khoan 1,
diem a va diém c khodn 2, khodn 3, khodn 4 Diéu 139 ciia Luat Pt dai.

- Can ct diém a, khoan 3 Diéu 139 Luat dat dai 2024:
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Diéu 139. Gidi qqyét doi voi trieong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung dat
co vi pham phap ludt dat dai truoc ngay 01 thang 7 nam 2014

..3. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang su dung dat do ldn dat, chiém
dat khong thuéc cdc trwong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va
truong hop sur dung ddt khong dung muc dich da dwoc Nha nudc giao ddt, cho
thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat thi xir 1y nhu sau:

a) Truong hop nguoi dang su dung dat on dinh, phii hop véi quy hoach
st dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hoac
quy hoach xdy dwng hodc quy hoach néng thén thi dwoc xem xét cdp Gidy
chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién véi dat va phdi
thwc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt”.

Theo diéu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén Cat Hai
dugc Uy ban nhan dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 2110/QD-UBND,
ngay 19/6/2024, vi tri thira dat cua gia dinh ba Hiép dugc quy hoach 1a dét co s
san xuat phi nong nghiép, do phan dién nay khong phu hop véi quy hoach da
duoc duyét nén khong du diéu kién cap GCNQSDD 1a dit &; do d6, khong du
diéu kién boi thuong vé dat & theo quy dinh tai Diéu 98, Luat Dat dai nim 2024.

- Can cir khoan 6, Piéu 138, Luat dat dai 2024 quy dinh:

Diéu 138. Cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san
gan lién voi dat doz voi truong hop ho gia dinh, cd nhdn dang sw dung dat
khéng cé gidy to vé quyen st dung ddt ma khong vi pham phap luat ve dat dai,
khéng thuéc truong hop dat dwoc giao khong diing tham quyén

..6. Hj gia dinh, cd nhdn dang sur dung dat on dinh vao muc dich thugc
nhom dat nong nghiép, nay dwoc Uy ban nhén ddn cap xd noi c6 dat xdc nhdn
khong co tranh chap thi dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyen SO
hitu tai san gan lién véi dat theo hinh thirc Nha nuée giao dat khéng thu tién sir
dung dat déi véi dién tich dat dang sir dung nhung khong vuwot qud han mirc
giao dat nong nghiép cho cd nhan quy dinh tqi Piéu 176 cua Ludt nay; thoi han
sit dung dat tinh fir ngay duwoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
SG hitu tai san gdn lién véi ddt; dién tich dat néng nghiép con lai (néu cd) phdi
chuyén sang thué dat ciia Nha nudc;

Do phén dién tich dat 239,7m? dat gia dinh 6ng Sinh-ba Minh st dung on
dinh tir trudc ndm 1980 vao muyc dich dat trong ciy lau nam thudc nhom dat
ndng nghiép, du diéu kién cap GCNQSDD theo Diéu 138 nén du diéu kién dugc
bdi thudng 1 dit nong nghiép theo Didu 95, Piéu 96 Luat Dat dai nam 2024.

Nhu viy, tir két qua xac minh vé ngudn gbc, qua trinh sir dung dat, thira
dat bi thu hoi cua ba T6 Thi Hiép-dai dién nhimg nguoi thua ké cua ong To
Quang Sinh, ba Bui Thi Minh, dé sir dung 6 6n dinh trudc nam 1980, khong co bét
ky gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 137, Luat Dat dai 2024;
khong c¢6 hanh vi lan, chiém, mé rong thira dat, tuy nhién, c6 hanh vi tu y
chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép sang dat & ddi véi dién tich
dién tich 239,7m? tir nam 2010, do d6, UBND dic khu chi boi thuong vé dat ¢
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d6i voi dién tich 400m? dat ¢ da duoc cip GCNQSDD va boi thuong vé dat
noéng nghi¢p dbi voi phan dién tich con lai la dam bao quy dinh cua phap luat.
Yéu cau cua ba T6 Thi Hiép vé viéc bdi thuong la dat & ddi voi toan bo dién tich
thu hoi 1a khéng c6 co sé xem xét gidi quyét.

4.2. Nji dung 02: Yéu cdu UBND dic khu cdp mot not dit tdi dinh cw
ho phu cho em trai ba la 6ng Toé Quang Ngoc - ve la ba Dong Thi Ha:

- Can ct khoan 4, Piéu 111, Luat Dit dai nam 2024:
Diéu 111. Bé tri tdi dinh cu:

...4. Hp gia dinh, cd nhdn cé ddt 6, ngwoi goc Viét Nam dinh cw ¢ nwée
ngodi, té chire kinh té dang sir dung dat 6, dang s& hitu nha & gan lién véi quyén
s dung dat tai Viét Nam khi Nha nwée thu héi dat, néu cé di diéu kién dwoc boi
thwong vé dat & theo quy dinh tai Piéu 95 ciia Ludt nay thi dwoc boi thuwong
bang giao ddt ¢ hodc nha & tai khu tdi dinh cu hodc tai dia diém khdc phit hop.

Truong hop trong ho gia dinh co nhiéu thé hé hodc co nhiéu cap vo' chong
cung chung song trén mot thira ddt ¢ bi thu hoi néu du diéu kién dé tach thanh
tung ho gia dinh riéng theo quy dinh cua phap ludt vé cu trii hodc ¢é nhiéu hé
gia dinh c6 chung quyén sir dung 01 thia dat & bi thu hoi ma dién tich dat ¢
dwoc boi thuwong khéng dii dé giao riéng cho tirng hé gia dinh thi dwgc xem xét
hé tro dé giao dat & 6 thu tién sir dung dat hodc ban, cho thué, cho thué mua
nha & cho cdc hé gia dinh con thiéu.

Theo két qua xac minh, 6ng T6 Quang Ngoc-ba Dong Thi Ha dang ky
thuong tra tai Trung Lam, dic khu Cat Hai, c6 nha &, thuc té ¢6 dn &, sinh sdng
trén thira dat bi thu héi. Can ctr cac quy dinh ctia phap luat, ong Ngoc-ba Ha du
diéu kién dé b tri tai dinh cu. Yéu cau khiéu nai caa ba T6 Thi Hiép 1a ¢6 co sé
giai quyét.

Hién nay, phuong 4n BTHTTDC dugc duyét dang bd tri tai dinh cu cho 03
d6i tugng: Ba To6 Thi Hiép-dai dién nhimg nguoi thira ké cua 6ng To Quang
Sinh-ba Bui Thi Minh; gia dinh 6ng T6 Quang Ngat-vo la ba Nguyén Thi

Huong va gia dinh 6ng T6 Quang Thom-vo la Tran Thi Tham. Tong dién tich da
bo tri tai dinh cu 1a 380m%400m? dat & bi thu hoi.

Can ctr y 2, khoan 4, Piéu 111, Luat Dat dai nam 2024:

“Truong hop trong hg gia dinh cd nhiéu thé hé hodac ¢ nhiéu cap vo
chong ciing chung séng trén mét thira ddt & bi thu hoi néu dii dzeu kién dé tach
thanh tung ho gia dinh riéng theo quy dinh cua phdp ludt vé cu trii hodc ¢
nhiéu hé gia dinh cé chung quyén sir dung 01 thira ddt ¢ bi thu hoi ma dién tich
dat ¢ dwoc boi thwong khong di dé giao riéng cho timg hé gia dinh thi dwoc
xem xét ho tro dé giao dat & cé thu tién sir dung dat hodc bdn, cho thué, cho
thué mua nha & cho cdc hd gia dinh con thiéu”.

Hién nay, quy hoach khu Tai dinh cu dao Cat Hai gdm cac 16 c6 dién tich
tir 80m? - 200m?, do d6, véi dién tich 400m? dat ¢ bi thu hoi, du dé giao riéng 04
d6i twong gdm dai dién ngudi cé dat bi thu hoi va 03 ho gia dinh cling sinh séng
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trén thira dat; vi vy, khi xem xét bd tri tai dinh cu cho gia dinh 6ng Ngoc-ba
Ha, phai diéu chinh lai dién tich dat giao cho tung déi tugng, dam bao khong
vuot qua dién tich dat ¢ bi thu hoi.

I11. KET QUA POI THOAI

Ngay 29/6/2026, Chu tich UBND ddc khu Cat Hai da t0 chic doi thoai
v0i dai dién theo uy quyén cua nguoi khiéu nai (nguoi khiéu nai vang mét do
dang diéu tri tai bénh vién), két qua doi thoai:

- P6i thoai thanh, nguoi khiéu nai déng ¥ véi két qua xac dinh ngudn gbc,
qué trinh st dung dat va trinh tuy 1ap phuong &n BTHT do Poan da xac minh;
nhat tri vdi cac ndi dung xac minh véi nhitng co quan, don vi c6 lién quan.

IV. KET LUAN

Can ctr két qua xac minh, hd so, tai liéu da thu thap, nhan thay: Noi dung
khiéu nai ctia ba T6 Thi Hiép dbi véi Quyét dinh sé 2512/QD-UBND ngay
31/12/2025 caa Chu tich UBND dic khu Cat Hai vé viéc phé duyét phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién Du an T6
hop san xuét 6 t6 Vinfast, 1a ding mot phﬁn, cu thé:

- Yéu cau xem xét cép mot nét dat tai dinh cu ho phu cho em trai ba la
ong T6 Quang Ngoc-vo 1a ba Bong Thi Ha 1a ding.

- Yéu cau xem xét boi thuong tong dién tich dat bi thu cia gia dinh ba
v6i gia dat ¢ 13 sai.

Tt nhitng nhan dinh va céan ct trén,

QUYET PINH:

Piéu 1. Dong ¥ ra soat, 1ap hd so xét duyét bd sung ddi twong bd tri tai dinh
cu, dugc boi thudng bang giao dat ¢ tai Khu tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat
cua ba T6 Thi Hi¢p-dai di¢n thtra ké cua ong To6 Quang Sinh va ba Bui Thi Minh
tai thon Trung Lam, dic khu Cat Hai thuc hién Du an T6 hop san xuit 6 to
Vinfast d6i véi ho gia dinh 6ng T6 Quang Ngoc va ba Bong Thi Ha.

Trudng hop ho gia dinh 6ng Toé Quang Ngoc va ba Pong Thi Ha du diéu
kién xét duyét theo quy dinh, thuc hién bo sung phuong an boi thuong, ho tro, tai
dinh cu da phé duyét tai Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay 31/12/2025 cua
Chu tich UBND dac khu Cat Hai.

Gitr nguyén cac ndi dung khac ciia Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay
31/12/2025 cua Chu tich UBND déc khu Cat Hai.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tur ngay nhén duoc quyét dinh nay,
néu khong dong v voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau, nguoi khiéu nai
c6 quyén khiéu nai 1an 2 ¢én UBND thanh phd Hai Phong hogc khoi kién vu an
hanh chinh tai Toa &an theo quy dinh ctia phap luat vé tb tung hanh chinh.

Piéu 3. Giao cac co quan, don vi:

- Giao Ban Quan ly duy an dic khu phbi hop Phong Kinh té thiét 1ap ho so
xét duyét bd sung d6i tuong b tri tai dinh cu, duge bdi thudng bang giao dat &
tai Khu tai dinh cu d6i v6i ho gia dinh 6ng Té6 Quang Ngoc va ba Dong Thi Ha;
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trinh Hoi dong boi thuong, hd trg, tai dinh cu du 4n Dy 4n To hop san xuat 6 to
Vinfast theo quy dinh cuia phap luat.

- Van phong HDND va UBND dac khu c6 trach nhiém phdi hop véi Phong
Van hoa-Xa hoi dang tai quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tr dac khu Cat
Hai; niém yét Quyét dinh nay tai try s& Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai.

Piéu 4. Chanh Vin phong HPND va UBND, Truéng phong Kinh té,
Truong Phong Van hoa-Xa hoi, Gidm doc Ban Quan 1y Du an dac khu; nguoi
khi€u nai va cac co quan, don vi, cd nhan c6 li€n quan chiu trach nhi€m thi hanh
Quy¢ét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap lut sau 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh
ma nguoi khiéu nai khong khiéu nai 1an hai va ¢6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi
c6 hiéu luc phap luat./.
Noi nhin: CHU TICH
-NhuDiéud; —~
- UBND thanh pho Hai Phong;

- Thanh tra thanh pho;

- Thuong tryc PBang uy dic khu;

- Thuong truc HDND déc khu;

- CT, cac PCT UBND dac khu;

- Ba T6 Thi Hiép;

- C, cac PCVP HDND va UBND dic khu;
- Luu: VT, HS. Phan Viét Dién
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