UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAC KHU CAT HAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:1859 /QDB-UBND Cat Hai, ngay 15 thang6  ndm 2026
QUYET PINH

Vé viée gidi quyét khiéu nai cia ba D6 Thi Thi
Dia chi: thon Luong Nang, dic khu Cat Hai, thanh pho Hai Phong (1an dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PAC KHU CAT HAI

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

~ Can cit Ludt Khiéu nai s6 02/2011/QH13 ngay 11/11/2011; duoc sira doi,
bo sung boi Ludt so 136/2025/QH15;

Can cir Ludt Dat dai nam 2024; Ludt sira déi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt
Dt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH]15, Ludt Kinh doanh bdt déng
san s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc té chike tin dung sé6 32/2024/QH15 ngay 29 thing
6 nam 2024;

Can cir Nghi dinh qé 124/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai,

Can cir Nghi dinh S,OA’ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 1 5/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh vé boi thuong, ho tro tai dinh cu khi Nha nuoc thu hoi dat;

Can cir Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai;

Xét don khiéu nai giri ngay 02/04/2026 ciia ba D6 Thi Thi, thuong trii tai
thon Luwong Nang, dac khu Cat Hai, thanh pho Hai Phong;

Xét Bdo cdo sé 09/BC-DXM ngay 11/6/2026 ciia Doan xdc minh vé két
qua xac minh noi dung khiéu nai va két qua doi thoai voi nguoi khiéu nai ngay

11/6/2026.
I. NOI DUNG KHIEU NAI

Ba P4 Thi Thi khiéu nai Quyét dinh sd 2434/Qb-UBND ngay 30/12/2025
ctia Chu tich Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai vé viéc phé duy€t phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n dau tu
xdy dung va kinh doanh co sé ha tang khu cong nghiép cang cira ngd qudc té
Hai Phong (trong d6 c6 truong hop cua gia dinh ba); yéu cau UBND dic khu
Cat Hai xem x¢ét xac dinh phén dién tich 272,6m? gia dinh ba dang sur dung lam
dat & khong c6 gidy t0, duoc bdi thuong theo gia dat & va hd tro bdi thuong tai
san, vat kién trc gia dinh ba xay dung trén dién tich 272,6m? va céng trinh nha
¢ xay dung nam 2021.



Ngoai ndi dung khiéu nai néu trén, ba B4 Thi Thi khong khiéu nai cac noi
dung khac da phé duy¢t tai Quyét dinh s6 2484/QD-UBND.

II. KET QUA XAC MINH KHIEU NAI
1. Tém tit ndi dung vu viée khiéu nai

Ngay 30/12/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai ban hanh Quyét dinh
) 2484/Qb-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro khi Nha
nuoc thu hdi dit dé thuc hién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh co s& ha
tang khu cong nghiép cang ctra ngd qudc té Hai Phong.

Ngay 02/04/2026, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai nhan duoc don khiéu
nai cua ba D6 Thi Thi, dia chi: Thon Luong Ning, dic khu Cat Hai, thanh phé
Hai Phong, voi ndi dung 1a khiéu nai d6i voi Quyét dinh s6 2484/QDUBND
ngay 30/12/2025 ctia Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai.

Pé dam bao quyen va lot ich hop phap cua cong dan, Uy ban nhén dan
dic khu thuc hién viéc tiép nhan don khiéu nai ciia cong dan theo quy dinh.

] 2. Ket~qua ra soat trinh tu thu hoi dat, phwong an boi thuong, ho tro
doi véi ba Do Thi Thi
2.1. Vé nguon goc, qud trinh quan Iy, siv dung dit:

Dién tich dat thu hdi ctia ba B3 Thi Thi 1a 442,6m?, theo hd so boi thudong
giai phong mat bang bao gom thira dat s6 81, dién tich 205,4m? va thira dat sb
82, dién tich 237,2m? to ban d6 s6 2 (theo Trich luc dia chinh s6 14/2019-TL ty
1€ 1/1000 do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén Mo6i truong lap ngay 29/01/2019),
c6 nguodn gdc str dung nhu sau:

La dat do HTX mubi Luong Hong A quan ly str dung dé xdy dung nha
kho phuc vu cho cong tac thu mua va che bién mudi. Nam 1993, Cira hang kinh
doanh mudi Cat Hai thudc Cong ty mudi Hai Phong c¢6 Van ban dé nghi UBND
huyén va Phong Nong - Lam nghiép huyén vé viéc tra dat va xin cap dat dai trén
khu vuc thi tran Cat Hai cho nhitng nguoi dang st dung tai san cta ctra hang
trong d6 c6 6ng Pham Vian Puoc (12 6ng Pd An Pugc), vin ban di duoc UBND
huyén Cat Hai duyét chi dao ngay 24/11/1993. Nam 1995, UBND huyén Cat
Hai giao dat 1am nha ¢ theo Quyét dinh s6 953/QD-UB ngay 15/5/1995; thira dat
s6 1316, dién tich 170,0m? cho ong D6 An Puoc. Nam 2002, éng D6 An Puoc
chuyén nhuong cho gia dinh ba D6 Thi Thi dién tich 170,0m? (viéc chuyén
nhuong khong 1ap thanh vin ban, chi thoa thuan miéng va ban giao dét trén thyc
dia). Nam 2020, Gia dinh 6ng P4 An Puoc va gia dinh ba D Thi Thi lap vin
ban xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat (c6 xac nhan cia UBND
thi tran Cat Hai ngay 28/7/2020).

Phan dién tich 242,2m? lién ké voi phan dién tich gia dinh ba P Thi Thi
nhan chuyén nhuong cua ong bd An Puoc 1a do gia dinh ba D4 Thi Thi tu st
dung vao muc dich dat ¢ va dat trong cay 1au ndm tir nim 2003. Phan dién tich
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30,4m2 la dat bang chua sir dung va dat thiuy loi do UBND thi trdn quan 1y, gia
dinh ba P Thi Thi tu st dung vao muc dich dat & va tréng cay lau nam tr nam
2015.

Theo hd so ban d6 dia chinh thi trin Cat Hai do dac nim 2013 thira dat
trén dugc ghi nhan 1a thira s6 78, to ban d6 s6 11, dién tich 182,7m? va thira sb
79, t& ban dd sb 11, dién tich 229,5m2, chu st dung la 6ng Pao Héng Thom
(Poan Hong Thom), muc dich st dung 1a dat & d6 thi, 6ng Pao Hong Thom
(Poan Hong Thom) 14 con trai ba DS Thi Thi. Phan dién tich thu hdi chénh 1éch
tang 30,4m? so v&i ban dd dja chinh nam 2013 do gia dinh ba Thi tu st dung tur
nam 2015. Hién khong tranh chip.

Nay nha nudc thu hdi dién tich 442,6m? dat do gia dinh ba D3 Thi Thi st
dung, trong do:

- Phan dién tich 170,0m? str dung vao muc dich dat ¢ c6 Quyét dinh giao
dat 1am nha ¢, chua dugc cap GCNQSDD.

- Phan dién tich 272,6m? str dung va muc dich dat ¢ khong c6 giéy to.

2.2. Vé trinh tw thu héi dét da thwce hi¢n:

Ngay 05/4/2017, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai ban hanh Thong bao thu
hoéi dat sé 550/TB-UBND (diéu chinh, dinh chinh tai thong bao sd 1254/TB-
UBND ngay 21/11/2024)

Ngay 08/5/2017, Trung tam Phat trién quy dat t6 chirc kiém ké dat dai va
tai san gan lién véi dat ciia gia dinh ba P4 Thi Thi.

Ngay 25/11/2024, Trung tam Phat trién quy dat va quan 1y du an t6 chuc
kiém ké lai dat dai va tai san gin lién v6i dat cta gia dinh ba DS Thi Thi.

Ngay 07/5/2025, Uy ban nhan dan huyén Cat Hai ban hanh Quyét dinh sd
940/QD-UBND vé phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thudng, hd tro;

Ngay 09/04/2025, UBND thi tran Cat Hai (thudc huyén Cat Hai cil) da c6
B4o céo s6 47/BC-UBND vé viéc Ngudn goc, qua trinh sir dung dat cia ho gia
dinh c6 dat phai thu hdi dé thuc hién du an dau tu xay dung va kinh doanh co s&
ha tang Khu cong nghiép Cang cira ngd qubc té Hai Phong do Cong ty co phan
Khu cong nghiép Pinh Vii lam chu dau tu tai thi trAn Cat Hai;

Ngay 18/4/2025, Phong Nong nghi€p va Mdi truong ban hanh Thong bao
s6 41/TB-NNMT vé tham dinh ngudn goc sir dung dat;

Ngay 20/8/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai ban hanh Quyét dinh s
1114/QD-UBND vé viéc thanh lap Hoi dong Boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc
hién Du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh co s¢ ha tang khu cong nghiép cang
ctra ngd Qudc té Hai Phong (dugc kién toan tai Quyét dinh s6 1140/QD-UBND
ngay 06/03/2026 ciia UBND dac khu Cat Hai);

Ngay 07/11/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai ban hanh Thong bao
s6 432/TB-UBND vé viéc xac dinh diéu kién cip GCNQSDD cua 05 ho gia
dinh, c4 nhan co dat phai thu hdi dé thuc hién Dy an dau tu xay dung va kinh
doanh co so ha tang khu cong nghiép cang cira ngd qudc té Hai Phong;

Ngay 07/11/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai ban hanh Thong bao
s6 433/TB-UBND vé két qua xét duyét ddi tuong bd tri tai dinh cu; duoc bdi
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thuong bang giao dat ¢, dbi tuong duge xem xet hd tro dé giao thém dat & c6 thu
tién str dung dat va doi tuong giao dat co thu tién st dung dat tai Khu tai dinh cu
khi Nha nuée thu hdi dat thue hién Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh co s&
ha tang khu cong nghiép cang cira ngd Qudc té Hai Phong (Diéu chinh tai Thong
bao s6 556/TB-UBND ngay 02/12/2025 cia UBND dic khu Cat Hai).

Trong qua trinh thyc hién, Ban Quan 1y du an ddc khu Cat Hai da phdi hop
chat ch€ voi cac co quan, don vi lién quan thuc hién dﬁy du trinh ty, tha tuc bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu, thu hdi dét theo quy dinh tai Diéu 87, Luat it dai
2024, Dicu 28, Nghi dinh s0 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu;
Quyét dinh s6 171/2025/Qb- -UBND ngay 24/9/2025 cua UBND thanh phd Hai
Phong ban hanh Quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé boi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Hoi dong boi thuong, hd tro va tai dinh cu da phéi hop véi Phong Kinh €&,
Ban Quan 1y dy 4n tién hanh ra soat phuong 4an BTHT trude khi thim dinh, tong
hop va trinh phé duyét.

Ngay 30/12/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai da phé duyét phuong an
boi thudng, hd tro, tai dinh cu theo Quyét dinh s 2484/QD-UBND.

2.3. Vé phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cw di phé duyét:

Ngay 30/12/2025, Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai ban hanh Quyét dinh
s6 2484/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cur
khi Nha nudc thu hoi dat dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung va kinh doanh co
so ha tang khu cong nghiép cang cira ngd Quéc té Hai Phong, theo do:

* Téng s6 tién boi thuong vé dat, vat kién trac, cay cdi hoa mau:
2.122.141.000 dong, trong do:

- B6i thuong vé dat: 1.118.300.000 dong

- B6i thuong cay cdi, hoa mau: 3.935.000 dong.

- B6i thudng tai san, vat kién trac: 929.906.000 dong.

- Phuong 4n bd tri tai dinh cu:

+ Ba P4 Thi Thi 1a ho du diéu kién bdi thuong bang giao dat ¢ tai dinh
cu; du kién duogc giao dién tich 13 80m2

+ Ong Poan Hong Thiém vo 1a Ngo Thi Toan 1a con trai va con dau ba
P4 Thi Thi 1a ho du diéu kién bdi thudng bing giao dit & tai dinh cu; du kién
duogc giao dién tich 1a 80m?.

+ Ong Poan Viét Thom vo 1a Bui Thi Huyén 1a con trai va con dau ba B
Thi Thi 1a ho duoc xét hd tro giao thém dat ¢ co thu tién st dung dat; du kién
duoc giao dién tich 80m?.

+ Ong Doan Vin Hanh vo 12 Poan My Khué 1a con trai va con dau ba D
Thi Thi 1a ho dugc xét hd tro giao thém dat ¢ co thu tién st dung dat; du kién
duoc giao dién tich 80m?.

- Tong s6 tién BTHT sau khi trir tién str dung dét phai nop: 944.136.000 dong.

2.4. Két qua xdc minh véi nguwoi khiéu nai
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Poan xac minh thanh 1ap theo Quyét dinh sé 1370/QD-UBND ngay
09/04/2026 cta Chu tich Uy ban nhan déan ddc khu Cét Hai da to chirc lam viéc
xac minh v&1 ngudi khiéu nai va céc ca nhan, td chtrc lién quan, cu thé nhu sau:

- Theo bién ban 1am viéc ngay 13/4/2026, ba DS Thi Thi ¢o ¥ kién nhu sau:

+ Ba DS Thi Thi x4c nhan thong tin vé& ngudn gdc, qua trinh sir dung dt do
UBND huyén Cat Hai da xac dinh véi gia dinh ba B3 Thi Thi theo hd so thu hoi dét
va bdi thuong, hd tro giai phong mét bang dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung va kinh
doanh co s& ha ting khu cong nghiép cang ciia ngd qudc t& Hai Phong 13 chinh xac.

+ D6i voi dién tich 242,2m? Do gia dinh anh trai ba Thi 1a éng D An
Puoc (d3 chét) cho ting ndm 1994. Tai budi 1am viéc, ba Thi khong cung cip
duogc bat ky gidy to gi chimg minh viéc cho tang. Trong giai doan tu nam 2017
dén nam 2021, gia dinh ba Thi co dugc biét viéc nha nudc 'thong tin, tuyén
truyén viéc dung cac hoat dong xay dyng va viéc phai xin cap gidy phép xay
dung tam tho1 khi c6 nhu cau cai tao, stra chita nha. Tuy nhién, gia dinh ba Thi
khong thyuc hién viée xin cap gidy phép xdy dung tam thoi khi xdy dung cong
trinh vao nam 2021.

+ Ba Pd Thi Thi - chong 1a ong Poan Hong Thang sinh dugc 4 ngudi con
trai. Sau khi truéng thanh, cac con cua 6ng ba 13p gia dinh va cung sinh song
trén thura dat ciia ba Thi-ong Thang. Pén nam 2021, do nha ¢ di chat hep, xuong
cap, Nha nudc tuy da co thong bao thu hoéi dat tir ndm 2017 nhung chua tién
hanh thu hoi dat nén vi nhu cau sinh song, gia dinh ba da xay dung thém nha cho
cac con chau dé 6. Can ctr khoan 7, Piéu 76, Luat Bat dai nam 2024, do da qua
02 nam ké tir ngdy kiém dém dét dai va tai san gin lién voi dat ma Nha nudc
chua thu hoi dat thi phai diéu chinh hodc huy bo quy hoach, do do, cic cong
trinh ba da xay dung nam 2021 1a khong vi pham phap luat, yéu cau duoc boi
thuong, ho tro.

+ Ba D3 Thi Thi giit nguyén cac ndi dung khiéu nai theo don da g,
khong bo sung thém ndi dung khiéu nai nao khac.

- Tai budi 1am viéc ba P& Thi Thi khong cung cap dugc bat ky tai liéu,
chtng ctr ndo c6 lién quan dén nodi dung khiéu nai. Ba Thi dé nghi duoc cung
cép tai liéu thé hién viéc cho tang cho Poan xac minh vao ngay 14/4/2026 (cung
cap qua zalo, ban chinh sé& cung cap dé ddi chiéu trong qua trinh xac minh). Tuy
nhién tir ngdy 14/4/2026 dén ngay 10/06/2026 ba Thi khong cung cip cac tai
liéu theo ndi dung di dé nghi.

3. Két qua giai quyét khiéu nai ciia cong dan

3.1. Néi dung yéu cau boi thwong dién tich dit 272,6m? (bao gom
242,2m? tw sir dung tir nam 2003 va 30,4m? tw sir dung tir nim 2015)

* Poi vdi dién tich 30,4m? dét da lin chiém nam 2015

Qua ra soat dbi chiéu ho so boi thudng giai phong mat bang va ho so ban
dd dia chinh thi trAn Cat Hai nim 2013, phﬁn dién tich 14n chiém 30,4m? thudc
mot phan thira dat s6 45, to ban d6 s6 11, dién tich 3147,9m? muc dich st dung
1a DTL (dat thuy loi), theo s6 muc ké nam 2013 thira ¢at do UBND thj trdn Cat
Hai quan 1y.
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- Can ctr khoan 4 Diéu 9, Nghi dinh s 88/2024/ND-CP:

Diéu 9. Boi thuomg vé dit doi véi hj gia dinh, cd nhin dang sir dung dit
lam nha o co vi pham phap luat vé dit dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014

...4. Truong hop hé gia dinh, cd nhan sir dung dat lam nha & ¢é vi pham
phdp ludt vé ddt dai do lan ddt, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 nam 2014 tré
vé sau thi Nha nwée khéng béi thuong vé dat.

Do thoi diém 14n chiém dit sau ngay 01/7/2014 nén phan dién tich nay
khéng dugc bdi thuong vé dat.

* Doi voi dign tich 242,2m’ dat da lan chiém nam 2003

Cin cir So dd mat biang kém theo Quyet dinh s6 953/Qb-UB ngay
10/05/1995 ctia Uy ban nhan dan huyén Cat Hai vé giao dat 1am nha o, tiép giap iy
thira dét gia dinh ba D3 Thi Thi, c6 phan dat trong xung quanh thira dat. Hudng tiép
giap muong, khoang cach tur dat gia dinh duoc st dung dén muong la 2m. Huong
tiép giap dé qudc gia, khoang cach tir dat gia dinh duoc sir dung dén dé qudc gia 13
trén Sm. Trong qua trinh sir dung gia dinh d4 14n, chiém mé rong ra xung quanh va
str dung dé xdy dung cong trinh an & sinh hoat. Dén nay, thira dat thu hoi da khong
con khoang khong phia trude, phia sau ma lién sat voi muong va chan dé quéc gia.

Tai thoi diém nam 1995 dién tich dat 14n, chiém 1 dat tréng chwa c6 nguoi sir
dung, Nha nudc chua giao dat, cho thué dat, chwa cap gidy ching nhan quyén sir
dung d4t cho ai, chwa c6 muc dich sir dung dat.

Theo két qua kiém tra hién trang phan dién tich dt 1an chiém hién nay da xay
dung cong trinh céng trinh nha & va cong trinh phuc vu dé 6.

- Theo Piéu 72, Luat Dat dai nam 1993, “Pdt chura sir dung la dat chuwa ¢ dii
diéu kién hodc chwa dwoc xdc dinh dé sir dung vao muc dich san xudt nong nghiép,
nuéi trong thuy san, lam nghiép; chua dwoc xdc dinh la ddt khu dan cw néng thon,
do thi, chuyén ding va Nha nwde chua giao cho té chire, hg gia dinh, cd nhan nao sir
dung on dinh lau dai”.

Piéu nay dugc huéng dan boi Piéu 11 Nghi dinh 04/2000/NB-CP ¢6 hiéu luc
tir ngy 26/02/2000 gan sat voi thoi diém st dung dat:

“Piéu 11. Quan Iy, sir dung ddt hoang hod, dit chiea sir dung.

Déi véi nhitng xd, phieong, thi tran cé dién tich dat thimg dao, thung ddu, cdc
doan séng cut, kénh, rach, dé, dap, dwong giao théng khong sir dung, dit méi boi
ven song, ven bién, dat hoang héa, dat chwa sir dung, thi 1iy ban nhén ddn cdp xd c6
trach nhiém quan ly dién tich dat do”.

Nhue viy, dién tich 242,2m? dat da 1an chiém c6 ngudn gdc do UBND thi
tran Cat Hai quan 1y.

- Theo quy dinh tai diém a, khoan 1, khoan 2, khoan 3 Diéu 95 Luat Dat
dai 2024:

“Diéu 95. Piéu kién dwoc béi thwong vé dit khi Nha nwéc thu hoi dit vi
muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi ich quéc gia,
cong cong
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1. Cdc truong hop dwoc boi thuong vé dat khi Nha nuede thu hoi dat vi
muc dich quéc phong, an ninh; phdt trién kinh té - xa héi vi loi ich quoc gia,
cong cong bao gom:

a) Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung ddt khéng phdi la dat thué tra tién
thué ddt hang nam;

..2. Cac truong hop quy dinh tai khoan 1, Piéu nay dwoc boi thuong vé

ddt khl cé mét trong cdc diéu kién sau day:

a) Co Gzay ching nhan quyen sir dung ddt hodc Gidy chirng nhan quyen
SO hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hodc Glay chimg nhdn quyén su dung dat,
quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lién véi dat hodc Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat;

b) Co quyet dinh giao dat hodc quyét dinh cho thué dat hodc quyet dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ciia co quan nha nuée cé tham quyen

¢) C6 mgt trong cac gzay to vé quyen sir dung dat lam can cir dé cdp Gidy
chirng nhédn quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat theo quy
dinh tai Diéu 137 ciia Ludt nay;,

d) Nhin chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt tir nguoi
c6 quyén sir dung dat hop phdp nhiung chira hoan thanh thii tuc ding ky dat dai;

d) Pugc sir dung dat theo théa thudn trong hop dong thé chdp dé xir Iy
no; vin ban céng nhan két qud dau gid quyén sir dung dat ma nguwoi tring ddu
gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat.

3. Chinh phu quy dinh truong hop khac duoc béi thuwong vé dat va diéu
kién dwoc boi thuong vé dat.”

- Can ctt khoan 2, Piéu 5, Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP:;
_ Diéu 5. Cic truong hop khdc dwgc boi thwong vé dit va diéu kién dugc
boi thwong vé dit quy dinh tai khodn 3 Diéu 95 ciua Ludt Ddt dai
2. H¢ gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai
truoc ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da sw dung ddt on dinh, thudc cdc truong hop

dwoc xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh tqi khoan 1,
diem a va diém ¢ khodan 2, khoan 3, khodan 4 Piéu 139 ciia Ludt Pat dai.

- Can ct khoan 3, Diéu 139 Luat Dét dai ndm 2024 quy dinh:

“Piéu 139. Gidi quyét doi véi trwong hop hé gia dinh, cd nhan siv dung
dit cé vi pham phdp ludt dit dai trwéc ngay 01 thing 7 nim 2014

3. Truong hop hé gia dinh, cd nhan dang sir dung dat do lan dat, chiém
dat khéng thuéc cdc truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay va
triwong hop sir dung dat khong ding muc dich da dwoc Nha nuée giao ddt, cho
thué ddt, cong nhdn quyén sir dung dat thi xir Iy nhu" sau:

a) Truong hop nguoi dang su dung ddt én dinh, phit hop véi quy hoach
st dung dat cdp huyén hodc quy hoach chung hodc quy hoach phdn khu hodc
quy hoach xay dung hodc quy hoach nong thon thi dwoc xem xét cap Gidy
chirng nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hiru tai san gdn lién véi dat va phdi
thwe hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap ludt;
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b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khodn ndy thi nguoi dang
s dung dat dwoc tam thoi sir dung cho dén khi Nha nuée thu hoi dat, nhung
phdi giit nguyén hién trang svr dung dat va phdi ké khai ding ky dat dai theo quy
dinh.

- Can ¢t khoan 31, Piéu 3 Luat DAt dai naim 2024 quy dinh:

Diéu 3. Gii thich tir ngir

31. Ldn ddt la viéc nguoi sir dung ddt chuyen dich méc gi6i hodc ranh
gidi thira dat dé mo rong dién tich dat sir dung ma khong dwoc co quan nha
nudce ¢é tham quyén cho phép hodc khéng dwoc nguoi sir dung hop phdp dién
tich dat bi lan d6 cho phép.

- Can ctr khoan 1, Diéu 11, Luat Dat dai nim 2024

Diéu 11. Hanh vi bi nghiém cim trong linh vuc dit dai

1. Ldn ddt, chiém ddt, hiy hoai dat.

- Can ctr Khoan 4, Piéu 101, Luat Dat dai nam 2024 quy dinh:

“Digu 101. Truong hop khong dwoc boi thwong vé dit khi Nha nwéc
thu héi dit

4. Truong hop khéng di diéu kién cdap Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi ddat theo quy dinh cia Ludt nay, triv
trwong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 96 ciia Ludt nay.”

- Cin clr quy hoach chung xay dung Khu Kinh té Pinh Vii — Cat Hai,
thanh phd Hai Phong dén niam 2025 dugc phé duyét theo Quyét dinh sb
1438/Qb-TTg ngay 03/10/2012 cua Thu tuong Chinh phu, khu vuc Luong
Ning thudc thi tran Cat Hai cii nam trong Quy hoach chung Khu Kinh té Binh
Vii - Cat Hai (dat khu Cong nghiép);

- Can ctr quy hoach chi tiét ti 16 1/2000 khu vuc dédo Cat Hai thudoc Khu
Kinh té Pinh Vii — Cat Hai duoc phé duyét theo Quyét dinh s6 1161/QD-UBND
ngay 28/6/2016 cua Uy ban nhan dan thanh phdé Hai Phong, khu vuc Luong
Nang thudc thi trdn Cat Hai cii nam trong Do an Quy hoach chi tiét Khu Kinh té
Pinh Vil - Cat Hai (d4t khu Cong nghiép).

- Can cr quy hoach chi tiét xay dyng ti 1& 1/500 khu cong nghiép cang cira
ngd Qudc té Hai Phong tai khu vuc ddo Cat Hai, thanh ph Hai Phong dugc phé
duyét theo Quyét dinh sd 1317/QD-UBND ngay 22/9/2017 cia UBND huyén
Cat Hai, thira dat duoc quy hoach 1a dat cong nghiép.

- Can c quy hoach sir dung dat dén nam 2020 huyén Cat Hai dugc phé
duyét theo Quyét dinh s6 1513/QD-UBND ngay 28/6/2019 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd, thira dat duoc quy hoach 1a dat khu cong nghiép.

- Can c quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Cat Hai duoc phé
duyét theo Quyét dinh s6 860/QD-UBND ngay 26/3/2021 ciia UBND thanh phd
va dugc diéu chinh bd sung tai Quyét dinh s6 4069/QD-UBND ngay 02/12/2022
va Quyét dinh s6 2110/QD-UBND ngay 19/06/2024 cia UBND thanh phd Hai
Phong, thira dat duoc quy hoach 1a dat khu cong nghiép.

Nhu vay, phﬁn dién tich 242,2m? cua gia dinh ba D6 Thi Thi tu st dung
tir ndm 2003, vuot ra ngoai phan dién tich dat di dugc UBND huyén Cat Hai
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giao d4t 1a c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai vé 14n dat do UBND thi tran
Cat Hai quan Iy (hanh vi 14n dat quy dinh tai khoan 31, Piéu 3, khoan 1, Diéu 11
Luat Dat dai nim 2024). Dién tich dat trén khong phu hop voi quy hoach su
dung dat huyén Cat Hai dén nam 2030, va quy hoach khu kinh té Pinh Vi1 — Cét
Hai nén khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Do phan dién tich 242,6m? cua gia dinh ba D3 Thi Thi dang st dung
khong du diéu kién cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén khong du diéu
kién bdi thudng vé dit.

Nhu vdy, yéu cau cia nguoi khiéu nai dé nghi boi thuong dién tich dat
272,6m? 1a khong c6 co s& xem xét giai quyét.

3.2. Noi dung yéu ciu béi thuwong tai sin trén dién tich 272,6m? va hang
muc tai san xdy dung nam 2021

* Cdc cong trinh xdy dwng trén dign tich dit 170,0m?

- Theo ban tu ké khai ndm xay dung, ndm cai tao sura chira tai san vat kién
tric cua hd gia dinh ba PO Thi Thi 14p ngay 5/9/2025 va Bién ban ngay
15/10/2025 do Ban quén ly du 4n 1ap véi gia dinh ba DS Thi Thi cac cong trinh
xay dung trén dién tich dat 170,0m? va nam xay dung, cu thé nhu sau:

Dién Dién tich
tich xay | X4y dung .
STT Tén cbng trinh dun gy trén dién | Nam xay dung Ghi chu
j 2 tich dat

(m 170,0m?
Nha ¢ 1 (01 tang), ¢6 khu phy,
méng giang BTCT, twong gach | 25 9 | 490 | 2021
chl 110, mai ton kim loai suon
sat, cao 4,0m,
Nha & 2 (01 tang) , c6 khu phu,
mong xay gach chi, tuong gach 60,46 40,0 2021

chi 110, mai ton kim loai suon
sat, cao 4,0m

xay dung nam
2010, stra chira
cai tao nam
2018

Nha & 3 (01 tang), moéng gach
chi, tuong gach pappanh 220, 68,64 40,0
cao 4,7m, mai bang BTCT + ton

xady dung nam
2015, stra chira
cai tao nam
2018

Nha & 4 (01 tang), moéng gach
chi, tuong gach chi 110, mai ton 18,4 18,4
proximang, cao 3,5m

Nha bép + nha vé sinh, mong
gach pappanh, tudong gach
pappanh, mai tén proximang
suon gd, cao 2,7m

xay dung nam

31,8 31,8 2015

Theo két qua ra soat cac cong trinh xay dung nam 2021 c¢6 mot phan dién
trén dién tich dat 170,0m? dugc UBND huyén Cat Hai giao dat gém c6: nha & s6
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1, nha & sb 2 va cac cong trinh phuy trg di kém trong nha chwa dugc bdi thudng,
ho tro.

Theo quy hoach thira dat thu hdi ciia ba B3 Thi Thi ndm trong quy hoach
chi tiét xay dung ti 16 1/500 khu cong nghiép cang cira ngd Qudc té Hai Phong
tai khu vuc ddo Cat Hai, thanh ph Hai Phong dugc phé duyét theo Quyét dinh
s6 1317/QD-UBND ngay 22/9/2017 cia UBND huyén Cat Hai. Mt khéac thia
dat thu hoi cta ba DS Thi Thi thudc dia ban thi trAn Cat Hai (huyén Cat Hai cii)
1a khu vuc d6 thi va trong ving c6 quy hoach chi tiét 1/500 do dé viéc xay dung
nha & riéng 1¢ thudc truong hop phai xin cap phép xay dung.

Nhuw vdy, cac tai san xay dung ndm 2021 cua gia dinh dinh ba Thi khong
c6 gidy phép xay dung 13 tai san tao 14p trai quy dinh cua phap luat.

* Tai sdn xdy dung trén dién tich dit 272,6m>

- Cac hang muc tai san con lai tai bién ban kiém ké s6 879/B B-TTPTQb
ngay 25/11/2024 1a do ho gia dinh ba DS Thi Thi xay dung trén dién tich dat
272,6m? va xay dung trén dién tich ¢t do UBND dic khu quan 1y.

Viéc cac cong trinh x4y dung trén dién tich 272,6m? dét 14 cong trinh xay
dung trén dat 1an chiém, khong du diéu kién cap GCNQSDD va khong duogc boi
thuong vé dat. Do d6 1a tai san tao lap trai quy dinh cta phép luat.

* Cén cir boi thwong, hé tro tai sin

- Can ctr khoan 2, Piéu 105 Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh:

“Diéu 105. Truwong hop khéng dwoc boi thuong tai san gin lién véi dit
khi Nha nuéc thu hoi dit

2. Tai san gan lién véi dat dwoc tao Idp trdi quy dinh cia phdp ludt hodc
tao ldp trong thoi han hiéu lwc cia théng bdo thu héi dit cia co quan nha niede
c6 tham quyén theo quy dinh ciia Ludt nay.”

Do cac cong trinh xay dung trén dién tich 272,6m? va cong trinh x4y dung
nam 2021 cua gia dinh ba DS Thi Thi 1a tai san tao 1ap trai quy dinh ctia phap
luat nén khong duoc boi thuong.

Nhu vy, yéu cau cta ngudi khiéu nai dé nghi bdi thudng tai san, vat kién
tric trén dién tich 272,6m? va tai san x4y dung nim 2021 1a khong ¢é co sé
xem xét giai quyét.

111. KET QUA POI THOAI

Ngay 11/6/2026, Chu tich UBND dgc khu Cat Hai da to chirc doi thoai
vo1 nguoi khiéu nai, két qua doi thoai:

Pbi thoai khong thanh, nguoi khiéu nai khong nhat tri véi két qua xac
minh cta doan xac minh.

IV. KET LUAN
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Can ctr ho so, tai liéu thu thap, két qua xac minh tai cac co quan, don vi,
ca nhan co lién quan, két qua doi thoai véi ngudi khi€u nai va cac quy dinh cua
phap luat, két luan:

- Noi dung khiéu nai ctia ba B3 Thi Thi d6i voi Quyét dinh sb 2484/QD-
UBND ngay 30/12/2025 ctia Chu tich Uy ban nhan déan dic khu Cat Hai vé viéc
phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé
thuc hién Dy an dau tu xay dyng va kinh doanh co s& ha tang khu cong nghiép
cang ctra ngd qudc té Hai Phong 1 khong c6 co sé gidi quyét.

Twr nhitng nhan dinh va can ctr trén,
QUYET PINH:

Picu 1. Giir nguyén Quyét dinh sb 2484/QD-UBND ngay 30/12/2025 vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi
dat dé thyc hién Dy an dau tu xay dung va kinh doanh co s& ha tang khu cong
nghiép cang cira ngd quéc té Hai Phong.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay,
néu khong dong Vv voi Quyet dinh giai quyét khiéu nai lan dau, nguoi khiéu nai
cO quyeén khiéu nai 1an 2 ¢én UBND thanh pho Hai Phong hoac khéi kién vu an
hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Pieu 3. Giao cac co quan, don vi:

Vin phong HDND va UBND déc khu c6 trach nhiém phdi hop véi Phong
Vin hoa-Xa hoi dang tai quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir dac khu Cat
Hai; niém yét Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND, Truéng phong Kinh té,
Truong Phong Vin héa-Xa hoi, Giam déc Ban Quan 1y Du 4n dic khu; nguoi
khiéu nai va cac co quan, don vi, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat sau 30 ngay, ké tir ngay ban hanh
ma nguoi khiéu nai khong khiéu nai lan hai va c6 hiéu lyc thi hanh ngay sau khi
c6 hiéu luc phap luat./.

Noi nhdn: CHU TICH
- Nhu biéu 4; =

- UBND thanh phd Hai Phong;

- Thanh tra thanh ph;

- Thuong truc Dang uy dac khu;

- Thuong truc HDND déc khu,

- CT, cac PCT UBND dac khu;

- Ba D4 Thi Thi;

- C, cac PCVP HDND va UBND dac khu; i
- Luu: VT, KT, BHL. Phan Viét Dién
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