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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiic
---000----

Cat Hai, ngay ,GJ thang g nam 2026

PON PE NGHI LAN 3
(V/v: Thanh tra, kiém tra déi véi Homestay Catba Papillon co dja chi tai Dédc khu Cat Hdi, thanh
phé Hdi Phong) '

Kinh gtri : Thanh tra thanh ph6 Hai Phong
S& 239 Lé Hong Phong, phudng Hai An, thanh phé Hai Phong

S& Nong nghiép va Méi trwong thanh pho Hai Phong
Toa nha B, Trung tam Chinh tri - Hanh chinh thanh pho, phwong Thity Nguyén, thanh
pho Hai Phong

UBND dic khu Cat Hai (thanh ph6 Hai Phong)
S6 01, Puong Ha Sen, Dic khu Cat Hai, thanh phd Hai Phong

UBND thanh ph6 Hai Phong
Toa nha B, Trung tam Chinh tri - Hanh chinh thanh phé, phwong Thity Nguyén, thanh
phé Hai Phong

Téi la LE THI HAI YEN, mang Chirng minh nhén dan cii s6 011986919 cp ngay 26/3/2009 tai
Cong an Tp. Ha Noi, Can cude cong dan méi s6 001171023777 cép ngay 10/07/2021 tai Cuc CS
QLHC vé TTXH. Bang van ban nay, toi trinh bay tdi cac Quy Co quan su viéc nhur sau:

I. TOMTAT

I.  Thang 3/2023, tai phan dét c6 dia chi trudc day tai thon Lién Hoa, xd Tran Chau, thi
tran Cat Ba, huyén Cat Hai, tinh Hai Phong (gan ngi 3 chiia Thién Ung) nay 13 Pic
khu Cat Hai, thanh ph6 Hai Phong xuat hién hang loat cong trinh xay dung c6 ddu hiéu
xay dung trai phép, sai quy hoach sir dung, hon nira con gy nhiéu anh hudng x4u t6i
cudc song thuong ngay va méi trudng sinh thai xung quanh. Hién tai, cong trinh cé tén
Catba Papillon Garden, duoc xay dung véi dién tich khoang 5.000m? nhim muc dich
kinh doanh Iuu tri dang homestay phuc vu khach du lich (“Homestay Catba
Papillon™).

2. Tuy nhién, thoi diém hién tai, theo toi dugc biét chu co s¢ van chua hoan thanh xin cap
phép xdy dung cho cong trinh homestay, khong nhiing thé viéc xay dung va dich vu
kinh doanh dén khach du lich cia cong trinh homestay nay tiép tuc giy nhiéu anh
hudng xau dén moi trudng va hoat dong thuong ngay cia cu dan xung quanh.

=,



II.

3. Ngay 11/02/2026, t6i da giri don dé nghi cac Quy co quan tién hanh thanh tra, kiém tra
dbi véi Homestay Catba Papillon c6 dia chi tai Pac khu Cat Hai, thanh ph6 Hai Phong.

4. Ngay 02/03/2026, Uy ban nhan dén dic khu Cat Hai (“UBND Cat Hai”) ban hanh van
ban s6: 1038/UBND-VP vé viéc xir ly don dé nghi ctia toi. Theo ndi dung phan hoi,
UBND Cét Hai chuyén don cua toi toi Phong Kinh té, Phong Vin Hoéa-Xa hdi dic khu
dé phi hop véi véi cac don vi lién quan va UBND dé tham muu viée t6 chire kiém tra
va xtr ly vi pham (néu c6). :

5. Theo trao ddi véi can by phu trach xir ly Pon dé nghi tai UBND Cat Hai, UBND Cat
Hai da giri van ban téi cac don vi lién quan dé phéi hop ra soat, kiém tra va xdc minh
nodi dung Pon dé nghi. Cac don vi nay du kién phan hoi vé UBND Cét Hai cham nhat
vao ngay 10/4/2026. Trén co sé cac phan hdi nhan duge, UBND Cat Hai sé tong hop
va c6 y kién tra 15i chinh thirc dbi véi Don dé nghi cua téi.

Tuy nhién, hién tai, toi van chua nhan duoc phan hdi vé két qua viéc xét xét tir UBND Cat
Hai cling nhu cac Quy co quan. Do dé, bang van ban nay, téi kinh dé nghi cic co quan ¢6
tham quyén tién hanh viéc thanh tra ddi v&i hanh vi cac cong trinh xdy dung tai Homestay
Catba Papillon dya vao cac cén cir sau:

CAN CU PE NGHI
1. Homestay phai ddp ing cic diéu kién dé kinh doanh co s& lwu tri du lich

° Can cir theo quy dinh tai Diéu 48' Luét Du lich 2017 quy dinh vé cac loai co s
luu trd du lich, trong d6 nha & c6 phong cho khach du lich thué 1a mét loai hinh
co so luu tri du lich. D4 vai cong trinh xay dung c6 tén Catba Papillon Garden
hién dang kinh doanh homestay (cé nha & cho khach du lich thué luu tri) do do
Catba Papillon Garden la co s& luu tra du lich.

e  Cin cir theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 49% Ludt Du lich 2017 quy dinh vé diéu
kién kinh doanh dich vu luu trii du lich bao goém:

! Pidu 48. Cdc loai co s& lwu tri du lich
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. Khach san.

. Biét thy du lich.

. Can ho du lich.

. Tau thuy luu tra du lich.

. Nha nghi du lich.

. Nha & cé phong cho khach du lich thué.
. Béii cdm trai du lich.

. Céc co so luu tria du lich khac.

2 pidu 49. Didu Kkién kinh doanh djch vy luu tri du ljch

1

. biéu kién kinh doanh dich vu luu tri du lich bao gf‘)m:

a) C6 dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phap luat;




- Cii ddng ky kinh doanh theo quy dinh clia phop luat;

- Dap tng diéu kién vé an ninh, trat tu, an toan vé phong chay va chita chay,
bao vé moi trudng, an toan thuc pham theo quy dinh ctia phap ludt;

- Dap ting diéu kién tbi thiéu vé co s& vat chat ky thudt va dich vu phuc vu
khach du lich

Can cir quy dinh trén, dé co s luu tri kinh doanh dich vu luu trt du lich can
phai dap (g cac diéu kién vé: dang ky kinh doanh; diéu kién vé an ninh, trét ty,
an toan vé phong chay va chira chay, bao vé méi truong; diéu kién t6i thiéu vé
co s& vat chat k¥ thuat va dich vu.

Nhu vay, Homestay Catba Papillon 1a co s& kinh doanh dich vu luu trd du lich
nén s& phai tuan thu va dap tng nhiing diéu kién vé: dang ky kinh doanh ddi voi
co so; diéu kién vé an ninh, trét tu, an toan vé phong chay va chita chay, bao vé
mdi truong; diéu kién tdi thiéu vé co s¢ vat chat k§ thuat va dich vy.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Khoan 22° Diéu 3 Nghi dinh 96/2016/ND-CP quy
dinh cac co s¢ luu tra theo quy dinh cua Luéat Du lich va céc hinh thac dich vu
cho thué luu tri khac (nghi theo gio va nghi qua dém) hoat dong trén dat lién
hodc trén cac phuong tién tau thay luu trG du lich 1a nghanh nghé kinh doanh cé
diéu kién vé an ninh, trat tu va pham vi quan ly.

Déng thoi, theo quy dinh tai Khoan 1* Biéu 6 Nghi dinh 96/2016/NB-CP nghiém
cdm hanh vi hoat dong kinh doanh khi chwa dugc cdp hoic thu hdi Gidy chimg
nhan du diéu kién vé an ninh, trat tu. Theo d6, dé kinh doanh dich vu luu trii té
chire, ca nhan kinh doanh phai dugc cép Gidy chimg nhan du diéu kién vé an
ninh, trat ty.

Theo do, hoat dong kinh doanh co s luu tri thugc nganh nghé kinh doanh cé
diéu kién vé an ninh trat tu va pham vi quan ly va co s kinh doanh phai dugc
cap Giay chimg nhan du diéu kién vé an ninh, trét tu.

b) Péap (g diéu kién vé an ninh, trt tu, an toan vé phong chay va chita chay, bao vé méi trudong, an toan thyc
pham theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Pap tng diéu kién tdi thidu vé co so vat chat ky thuat va dich vy phuc vu khach du lich.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét diém ¢ khoan 1 Biéu nay.

3 Didu 3. Nganh, nghe diu tw kinh doanh cé diéu ki¢n vé an ninh, trit ty va pham vi quén Iy
22. Kinh doanh dich vu luu tri, gém: Cac co s& luu tri theo quy dinh cta Ludt du lich va céc hinh thirc dich vy cho
thué Iuu tri khac (nghi theo gir va nghi qua dém) hoat dong trén dét lién hodc trén cac phuong tién tau thiy luu tri du

lich.

4 piéu 6. Coc hanh vi bj nghidm cdm
1. Hoat déng kinh doanh khi chua dwgc cdp hodc bj thu hdi Gidy chimg nhan du diéu kién vé an ninh, trat ty.
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Nhu vay, mét trong nhitng diéu kién Homestay Catba Papillon kinh doanh dich
vu luu tri 1a phai duoc cap Gidy chimg nhan du diéu kién vé an ninh, trat tu

Tir nhitng cén ctr trén, dé Homestay Catba Papillon duoc kinh doanh dich vu luu tri s€
phai dap mg cac diéu kién vé: Dang ky kinh doanh theo quy dinh cta phop luat; Diéu
kién vé an ninh, trat tw, an toan vé phong chdy va chita chdy bao vé madi trudng, an toan
thuc phdm theo quy dinh ciia phép luat (trong dé c6 Gidy chimg nhan du diéu kién vé
an ninh trat tu); diéu kién t6i thiéu vé co s& vat chét k§ thuat va dich vu phuc vu khach
du lich.

2. Homestay Catba Papillon bi xir phat vi pham hanh chinh trong trwong hop xiy
dung khong c6 gidy phép

a. Homestay Catba Papillon c6 diu hiéu thi cong cong trinh xay dung chua
dwoc cap phép

e  Can clr theo Khoan 1° Diéu 89 Luat Xay dung 2014 dugc sira dbi bd sung
theo Khoan 30 Diéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020 quy dinh cong trinh
xdy dung phai cé gidy phép xdy dung do co quan nha nude c6 tham quyén
cap cho chu dau tu theo quy dinh cua Ludt nay, trir cc trudng hop duoc
mién gidy phép xdy dung.

Cin cir theo quy dinh trén, céc cong trinh xdy dung déu phai cé gidy phép
xdy dung do co quan nha nuéc c6 thaim quyén cép, trir nhitng cng trinh
thudc truong hop duge mién gidy phép xay dung.

o Dbi chiéu véi cac trudng hop duge mién gidy phép xdy dung quy dinh tai
Khoan 2° Diéu 89 Luat Xay dung 2014 dugc sira dbi bd sung theo Khoan

5 Piédu 89. Quy dinh chung vé cAp gidy phép xiy dung
1. Cong trinh xay dung phai c6 gidy phép xay dung do co quan nha nuéce c6 thim quyén cip cho chi dau tu theo quy
dinh ctia Luat nay, trir céc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

¢ pidu 89. Quy dinh chung vé cp gidy phop xoy dyng

a) Cung trdnh bé mat nha nudc; cung tronh xdy dyng khan cép;

b) Cung trdnh thudc di 6n sir dung von dau tv cung duge Thi twéng Chénh phi, ngudi ditng d3u co quan trung
wong cla td chirc chénh trj, Vién kiém sot nhon don t8i cao, Tiia 6n nhdn don t8i cao, Kiém todn nha nuwédc, Vin
phiing Cha tich nwéce, Van phiing Qudc hdi, bd, co quan ngang bd, ca quan thudc Chénh phl, co quan trung wong
clia M3t trdn T6 quéc Viét Nam va clia t8 chirc chénh trj - x6 hoi, Ché tich Uy ban nhén dén coc cap quyét dinh dau
tw x0y dyng;

¢) Cung trénh x3y dyng tam theo quy dinh tai Diéu 131 cta Lujt nay;

d) Cung trdnh stra chira, cai tao bon trong cung trénh hodc cung trdnh stra chia, cai tao mat ngoai khung tiép giop
véi duong trong du thj ci you cau vé quan Iy kién tryc theo quy dinh clia co’ quan nha nwéce cii thdm quyén; ni dung
stra chita, cai tao khung 1am thay d6i cung ndng sir dung, khung 1am dnh huwéng dén an toan két cau chju lirc cha
cung tronh, phu hep véi quy hoach theo phdp ludt vé quy hoach du thj va nung thun d6 dwgc co quan nha nwéc ci
thdm quyén phd duyét, ydu cau vé an toan phiing, chéng chdy, nd va bdo vé mui truong;




30 Diéu 1 Luat Xay dung sira d6i 2020, Homestay Catba Papillon la cong
trinh x4y dung vao muc dich kinh doanh luu trd, cé dién tich hon 5.000 m?
voi nhiéu cong trinh nho khéc nhau trén dat, do do, Homestay Catba
Papillon khong thudc truong hop duge mién gidy phép xay dung theo quy
dinh.

Nhu vay, Homestay Catba Papillon khéng thudc trudng hop duoc mién gidy phép
xdy dyng va phai xin co quan nha nudc cé thdm quyén cap phép doi vdi cong
trinh xdy dung trén dit. Tuy nhién, theo téi dugc biét thi Homestay Catba
Papillon xay dung khi chua dugc Co quan nha nudc cé tham quyén cép gidy phép
xay dung.

b.  Bién phap xir phat d6i v6i Homestay Catba Papillon trong truwong hop vi
pham quy dinh vé gidy phép xay dung

° D6i vai hanh vi thi cdng xay dung cong trinh khong c6 gidy phép xay dung
ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xay dung sé& bj xir phat hanh chinh theo
quy dinh tai Diém a’ Khoan 7 Diéu 16 Nghi dinh 16/2022/ND-CP nhu sau:
Phat tién tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 ddng déi vdi xay dung nha &
riéng 1& khong co gidy phép xay dung ma theo quy dinh phai cé gidy phép
xdy dung.

d) Cung trénh quang coo khung thuoc doi twgng phai cdp gidy phop xoy dung theo quy dinh cla phop luat vé quang
c6o; cung tronh ha ting k{ thuat vién thung thy ddng theo quy dinh clia Chénh phi;

e) Cung trdnh x5y dyng ndm tron dja ban hai don vj hanh chénh cép tinh tr& on, cung tronh x6y dyng theo tuyén
ngoai du thj phu hep v&i quy hoach theo phop lugt vé quy hoach du thj va nung thun hoéc quy hoach ci ténh chit k§
thudt, chuydn nganh d6 dugc co quan nha nudce ci thdm quyén phd duyét;

g) Cung trdnh x8y dyng dé dugc co quan chuydn mun vé xdy dyng thung bdo két qua thdm dinh thiét ké xdy dyng
trién khai sau thiét k€ co s& du diéu kién phd duyét thiét ké xdy dyng va ddp Ung coc diu kién vé cip gidy phop
x0y dyng theo quy dinh cla Luit nay;

h) Cung trénh thudc dv 6n dau tw xdy dung d6 duge co quan chuydn mun vé xdy dyng thdm dinh Bdo cdo nghion
ctru kha thi dau tw x8y dyng tai khu viyre cd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodc thiét k€ du thj d6 dugc co quan ci
tham quyén phd duyét;

i) Cung trdnh xdy dung cdp IV, nha & riong 1& & nung thun cd quy mu dudi 07 tang va thudce khu vyre khung cti quy
hoach du thj, quy hoach khu chirc nang hodc quy hoach chi tiét khu vye x5y dyng dugc xoc dinh trong quy hoach
chung huyén, quy hoach chung x6 d6 dugc co quan nha nuwdc cd tham quyén phd duyét; cung trdnh xdy dyng cap
IV, nha ¢ riong & & mién nyi, hadi dao thudc khu vyre khung ci quy hoach du thi, quy hoach xdy dyng khu chirc néng;
trir cung trdnh, nha & riong 1é dwoc x5y dyng trong khu bao tén, khu di téch lich s& - van hia ;

k) Chi dau tu x6y dyng cung trdnh quy dinh tai coc diém b, e, g, h, i va il khoan ndy, trir nha & ridng 1é quy dinh tai
diém i khoan nay cu troch nhiém giri thung bdo thoi di€ém khéi cung xdy dyng, hd so thiét k€ xéy dung theo quy
dinh dén co quan quan Iy nha nwdc vé xdy dyng tai dja phwong d& quéan Iy

"Piéu 16. Vi pham quy dinh vé trit ty xiy dung

7. Xir phat d6i v&i hanh vi td chirc thi cong xdy dung cong trinh khong cé gidy phép xdy dung ma theo quy dinh

phai c6 gidy phép xdy dung nhu sau:

a) Phat tién tir 60.000.000 ddng dén 80.000.000 ddng dbi voi xay dung nha & riéng 1é;
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Pong thoi ap dung bién phép khéc phuc theo quy dinh tai Diém ¢ Khoan
15 Diéu 16® Nghi dinh 16/2022/ND-CP 1a budc pha d& cong trinh, phan
cong trinh xay dung vi pham.

Theo d6, ddi véi hanh vi td chire thi cong xdy dung nha & riéng 1é khong
c6 gidy phép xdy dung ma theo quy dinh phai c6 gidy phép xy dung sé bi
phat tién tir 60.000.000 ddng dén 80.000.000 ddng, ddng thoi, ap dung bién
phép khéc phuc hau qua 1a budc pha d& cong trinh, phan cong trinh da xay
nhung khong cé gidy phép xay dung.

Nhu véy, theo quy dinh trén, trong truong hop quy co quan kiém tra phét hién
thdy cdc cong trinh trong Homestay Catba Papillon thudc trudng hop phai c6 gidy
phép xay dung nhung da duoc xdy dung khi chura dugc cap gidy phép, thi cha s¢
hitu Homestay Catba Papillon bj xir phat vi pham hanh chinh v&i muc phat tién
tir 60.000.000 dong dén 80.000.000 dong. Pdng thoi, co quan ¢6 thdm quyén s&
ap dung bién phap khic phuc hau qua 12 budc thao d& cong trinh hodc phan cong
trinh dugc x4y dung khong cé gidy phép xay dung.

III. CAN CU PE NGHI
Tir nhing cin cir trén, mdt lan nita, bing vin ban nay, t6i dé nghi Quy Co quan tién hanh
thanh tra d6i voi hanh vi xay dung ddi voi cong trinh Homestay Catba Papillon nhu tbi da dé
cdp tai vin ban nay. Trudng hop c6 vi pham, dé nghi Quy Co quan tién hanh xir 1y vi pham
theo diing quy dinh ctia phap luét dé dam bao cudc séng va méi truong sinh thai dia phuong.

Kinh dé nghi cdc Quy co quan xem xét, kiém tra va xur ly vu viéc dung quy dinh phép luat.

Truong hop can trao dbi thém, Quy co quan vui long lién hé:

S6 dién thoai: 0397234866

Dia chi: S6 2, ngd 308 Tay Son, phuomg Ngi Tu So, Quan Pong Da, Ha Noi

Xin tran trong cam on./.

NGUOI LAM DON

\
4

LE THI HAI YEN

®piéu 16. Vi pham quy dinh vé trit ty xoy dung

15. Bién phap khic phyc hau qua:

¢) Budc pha d& cong trinh, phan céng trinh xdy dung vi pham véi cac hanh vi quy dinh tai khoan 4, khoan 6, khoan 7,
khoan 8 (ma hanh vi vi pham da két thiic), khoan 9, khoan 10, khoan 12, khoan 13 Diéu nay.
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