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QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Nghi quyét sb: 29/2026/QH16

NGHI QUYET
Co ché, chinh sach diic thi dé xi Iy vi pham phap luat vé dit dai
ciia to chirc, ca nhén xay ra truée khi Luit Pat dai nim 2024 c6 hiéu lue
va thao g& khé khiin, vieéng mic cho cac du én ton dong, kéo dai

QUOC HOI

Cén cir Hién phdp nucc Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam da dwoc
stea doi, b6 sung mot sé diéu theo Nghi quyét sé 203/2025/QH15;

Can cit Ludt Té chire Quéc héi sé 57/2014/QHI13 dé dwoc sira déi, bé
sung mét s6 diéu theo Ludt s6 65/2020/QH14 va Ludt s6 62/2025/QH15;

Cén cir Lugt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt s6 64/2025/QH1S5 di
duoc sira doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 87/2025/0H]15;

QUYET NGHI:
Chuwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh co ché, chinh sach dic thu vé:

1. Xir Iy cac hanh vi vi pham phép luét v& dét dai tai cac du 4n, cong trinh
nhung vi muc dich phéat trién kinh té - x& hoi, vi muc dich bao dam quéc phong, an
ninh va khong tham nhiing xay ra trudc ngay 01 thang 8 nim 2024;

2. Tiép tuc thdo go kho khan, vudng mac cho céc du an ton dong, kéo dai
trude ngay 01 thang 8 nam 2024.

Diéu 2. Pdi twong 4p dung

1. Co quan, t6 chic, c4 nhan cé lién quan dén vi pham, xtr 1y vi pham
phap luét vé dat dai tai cac du 4n, cong trinh nhung vi muc dich phat trién kinh
té - x4 hoi, vi muc dich bao dam quéc phong, an ninh va khong tham nhiing quy
dinh tai khoan 1 Diéu 1 ctia Nghi quyét nay.

2. Co quan, td churc, c4 nhan cé lién quan dén céc du 4n tén dong, kéo dai
quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 ctia Nghi quyét nay.
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Diéu 3. Nguyén tic thue hién
1. Nguyén tac chung:

a) Bao dam dung tham quyén, can cu, trinh ty, tha tuc, thot han xu ly theo
quy dinh tai Nghi quyét nay, pht hop cac nguyén tdc ctia phap luat hién hanh,
khong trai voi cac didu udc quéc té ma nudc Cong hoa xd hoi chi nghia Viét
Nam la thanh vién;

b) Bao dam khéng hop phép hoa sai pham, khong dé phat sinh sai pham méi;
kiém tra, gidm sét, xir ly nghiém td chtrc, c4 nhan ¢6 hanh vi loi dung viée thuc hién
Nghi quyét nay dé tham nhiing, lang phi, tiéu cuc, bao che hanh vi vi pham;

¢) Bao dam phu hop véi thuc tién khach quan, hoan canh lich sir cu thé;
bao dam hai hoa loi ich cia Nha nude, quyén va lgi ich hop phép cla cic chu
thé c6 lién quan, loi ich chinh dang cua bén thir ba ngay tinh trong loi ich
téng thé cua quéc gia theo quy dinh cta phép luat; bao dam an ninh, trat tu,
an toan xa hoi.

2. Viéc ap dung cac quy dinh tai Chuong II cua Nghi quyét nay bao dam
céc nguyén tic tai khoan 1 Diéu nay va cc nguyén tic sau:

a) Xac dinh rd vai tro, ddng co, muc dich cua t& chire, c4 nhan vi pham,
nguyén nhan, tinh chét, mirc do thiét hai, két qua khac phuc hdu qua thiét hai, tai
lidu, chimg cir dé két luan vé hanh vi tham nhiing va hiéu qua vé chinh tri, kinh
té - x4 hodi cua du an, cong trinh; céc tinh tiét tang ning, giam nhe; khén truong
két luan, xu ly, khong dé kéo dai d6i véi nhiing vu 4n, vu viée c6 hanh vi vi
pham phép luat vé dit dai va quyét dinh x@ ly theo quy dinh ctia Nghi quyét nay;

b) Phan dinh rd viéc xur ly trach nhiém cua td churc, ca nhén vi pham vai
céc giai phép thao g& kho khin, vudng mic, khic phuc hiu qua thiét hai (néu
c6) dbi voi timg du 4n, cong trinh dé sém dua dat dai vao khai thac, sir dung
hiéu qua, tranh thét thoat, lang phi;

¢) Khéng ap dung céc quy dinh trong Nghi quyét nay dé xem xét lai nhiing
quyét dinh xtr 1y ky luét, ban 4n hinh su da c6 hiéu luc ddi véi t chirc, ca nhan vi
pham phép luat vé dét dai xay ra trudc ngay 01 thang 8 nim 2024.

3. Viéc ap dung céac quy dinh tai Chuong III cia Nghi quyét nay bao dam
c4c nguyén tic tai khoan 1 Piéu nay va cac nguyén tic sau:

a) Chi xem x¢ét, xu ly, thao g& kho khan, vudng méc céc du 4n quy dinh tai
khoan 2 Diéu 1 cua Nghi quyét nay trong cac két luan thanh tra, kiém tra, ban 4n
ma nguyén nhan dan dén vi pham, sai pham do 15i ctia co quan quéan 1y nha nuéc
hosc do 16i ctia ca co quan quan ly nha nuée va nha dau tu, cht dau tu. Viée thao
g& vuéng méc cho cdc du 4n han ché t6i da cac khiéu kién, nhat 1 cic dy 4n c6
yéu td nudc ngoai; bao dam quyén loi hop phép ctia bén thir ba ngay tinh;
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b) Viéc 4p dung chinh sach dé théo g& cho céc du an kho khan, vudng méc
bao dam phu hop véi chu truong cia Pang, chinh sach, phap luét cua Nha nudc;
bao dam nguyén tic nha dau tu, chu dau tu phai thuc hién ddy du nghia vu tai
chinh véi Nha nuéc, khong anh hudng téi an ninh, qudc phong; bao dam ning
luc, didu kién thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat;

¢) Cho phép xit Iy thao g& khé khin, vuéng méc ddng thoi véi qua trinh xir
ly trach nhiém theo cac két ludn thanh tra, kiém tra, ban an, bao dam khong lam
phat sinh sai pham méi va cé phuong 4n khic phuc thiét hai.

Diéu 4. Giai thich tir ngir
Trong Nghi quyét nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Khéng tham nhiing la viéc khong thyc hién cac hanh vi tham nhiing
duge quy dinh trong Luét Phong, chdng tham nhiing, cic t6i pham vé tham
nhiing dugc quy dinh trong B luat Hinh sy va dugc Co quan diéu tra, Vién
kiém sat nhan dén, Toa 4n nhan dan hodc co quan ¢6 thAm quyén khac theo quy
dinh ctia phép luét két luan bing vin ban.

2. Vi muc dich phdt trién kinh té - xa héi 1a viéc t6 chire, c4 nhan c6 thidm
quyén thuc hién hoat dong, ban hanh chinh sach hogc quyét dinh nhim phat trién
kinh té - x4 hdi dia phuong, dat nudc, nang cao chét lugng doi song Nhan dan.

3. Vi muc dich bao dam quéc phong, an ninh 1a viéc t chire, ca nhan cé
thdm quyén thue hién hoat dong, ban hanh quyét dinh hoic bién phap nham bao
vé doc lap, chu quyén, théng nhét, toan ven lanh thd cua T quéc; bao vé an
ninh quéc gia, bao dam trat tu, an toan xd hoi va su 6n dinh ctia Nha nudc, ché
do xa hoi chu nghia.

4. Khéng cé khiéu nai, t6 cdo hodc c6 khiéu nai, t6 cdo nhung da gidi
quyét dit diem khiéu nai, 16 cdo theo quy dinh 13 khong phat sinh khiéu nai, t6
cao hop 1€ hodc c6 phat sinh khiéu nai, t6 céo nhung da duoc co quan cé thdm
quyén ban hanh théng béo chdm dut thu 1y, giai quyét vu viéc hodc da duoc giai
quyét bang van ban giai quyét da c6 hiéu luc thudc linh vuc tu phap cho dén khi
xem xét, xir ly vi pham theo Nghi quyét nay.

S. Hdu qua thiét hai do cac hanh vi vi pham phép luét vé dat dai gdy ra 1a
hau qua vat cht.

6. Khdc phuc hdu qua thiét hai 1a viéc ca nhan vi pham va td chuc, cé
nhan ¢é loi ich truc tiép tir hanh vi vi pham phép luat vé& dat dai cua co quan,
can bd, cong chtrc, vién chirc, nguoi thudc luc lugng vil trang nhin dan thuc
hién bdi thudong vé vat chit nhdm bao dam loi ich ciia Nha nuéc, cac bén lién
quan va bén thir ba ngay tinh; bao dam hai hoa logi ich gitra Nha nudc, doanh
nghiép, nha dau tu, chu dau tu va ngudi dan trong loi ich tdng thé cta qudc gia.
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7. Mang lai hiéu qua kinh té - xd héi cho dia phwong, dat meée 13 thic
day tang truong kinh té, thu hit dau tu, tao viéc lam, cai thién ha ting k¥ thuét,
nang cao chat lugng doi song Nhan dan, bao dam an sinh xa hoi.

8. Vi pham phap ludt vé dat dai 12 hanh vi vi pham trong quan ly dét dai,
chuyén quyén st dung dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit, giao dit,
cho thué dat, lua chon nha dau tu, quy hoach, thu hoi dat, bdi thudong, hd trg,
tai dinh cu, giai phong mit bang.

9. Gidy chitng nhdn khéng ding quy dinh 1a gidy ching nhén quyén sir
dung dit hodc gidy chung nhan quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat di duoc co quan nha nude ¢é thim quyén cdp ma trén
d6é ghi muc dich st dung dat 14 dét ¢ (khong hinh thanh don vi &) hodc dét &
(xdy dung va kinh doanh bt dong san, du lich) hodc dit ¢ c6 thong tin khéc
khéng dang quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Chuong 11 7
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT PAI CUA TO CHUC, CA NHAN
XAY RA TRUOC KHI LUAT PAT PAI NAM 2024 CO HIEU LUC

Piéu 5. Khong truy ctru trach nhiém hinh sy

Co quan c6 thAm quyén tién hanh t6 tung khong truy ctru trach nhiém
hinh su trong cac truong hop sau:

1. Khong gay that thoat, lang phi tai san nha nudc thi phai dap tmg du cac
diéu kién sau:

a) Khong tham nhiing;

b) Vi muc dich phat trién kinh té - xa hoi, vi muc dich bao dam quéc
phong, an ninh;

¢) Du an, cong trinh da hoan thanh, mang lai hiéu qua kinh té - x4 hoi cho
dia phuong, dat nudc;

d) Khong c6 khiéu nai, t0 cdo hoac c6 khiéu nai, t0 cdo nhung da giai
quyét dut diém céc khiéu nai, t0 cdo theo quy dinh.

2. C6 ghy that thoat, lang phi tai san nha nudc thi phai bao dam céc diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va da khac phuc toan b héu qua thiét hai.

Piéu 6. Tam hodn truy ciru trach nhiém hinh sy

Co quan c6 tham quyén tién hanh to tung xem xét tam hodn truy ctru trach
nhiém hinh su dé t6 chirc, ca nhan khac phuc hdu qua thiét hai néu bao dam du
cac diéu kién sau:

1. C6 hanh vi vi pham nhung vi muc dich phat trién kinh té - xa hoi, vi
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muc dich bao dam qudc phong, an ninh;
2. C6 gay thét thoat, lang phi tai san nha nude nhung khéng tham nhiing;

3. Cac du an, cong trinh dang thuc hién, chua hoan thanh, chua khéc phuc
duoc hau qua thiét hai do nguyén nhan khach quan nhung van c6 kha ning,
phuong an, diéu kién dé khéc phuc, mang lai hiéu qua kinh té - x4 hdi cho dia
phuong, dat nudc, cé cam két cta to chirc, ca nhan lién quan khic phuc hau qua
thiét hai va tich cuc khéic phuc theo tién do, phuong an da cam két.

Piéu 7. Mién trach nhiém hinh su

Trong qua trinh diéu tra, truy to, xét xir, cdc co quan, ngudi cb thim
quyén tién hanh té tung mién trach nhiém hinh su dbi véi cac truong hop quy
dinh tai Piéu 5 ctia Nghi quyét nay.

Piéu 8. Khéng khéi té vu an hinh su; tam dinh chi giai quyét t6 gidc, tin
bio vé toi pham, kién nghi khéi to; tam dinh chi, dinh chi diéu tra vu 4n; tam
dinh chi, dinh chi diéu tra ddi véi bi can; tam dinh chi, dinh chi vu 4n; tam
dinh chi, dinh chi vu 4n ddi véi bi can, bi c4o va hoan phién toa

1. Trong qua trinh giai quyét ngudn tin vé téi pham, néu cé du can ct quy
dinh tai Pidu 5 ctia Nghi quyét nay thi co quan c6 thim quyén tién hanh t6 tung
ra quyét dinh khong khoi t6 vu én hinh su.

Truong hop ¢6 du can cir quy dinh tai Piéu 6 ctia Nghi quyét nay thi co
quan c6 thim quyén tién hanh té tung ra quyét dinh tam dinh chi giai quyét td
gidc, tin bédo vé t6i pham, kién nghi khéi t6. Thoi han tam dinh chi téi da 1a 02
nim ké tr ngay ra quyét dinh va khéng tinh vao thoi hiéu truy ctu trach nhiém
hinh su.

2. Trong giai doan diéu tra, truy t, xét xir, néu ¢ du can ctr quy dinh tai
Pidu 5, Pidu 7 ctia Nghi quyét nay thi Co quan didu tra ra quyét dinh dinh chi
diéu tra; Vién kiém sat nhan dan, Toa 4n nhan dan ra quyét dinh dinh chi vu 4n,
dinh chi vu 4n ddi véi bi can, bi cdo.

Trudng hop ¢6 du can cir quy dinh tai Diéu 6 ctia Nghi quyét nay thi Co
quan diéu tra ra quyét dinh tam dinh chi diéu tra; Vién kiém sét ra quyét dinh
tam dinh chi vu 4n, tam dinh chi vu 4n ddi véi bi can; Toa 4n ra quyét dinh tam
dinh chi vu 4n, tam dinh chi vu 4n dbi v&i bi can, bi cdo, hodn phién toa.

Thoi han tam dinh chi diéu tra vy 4n, tam dinh chi diéu tra dbi véi bi can,
tam dinh chi vu 4n, tam dinh chi vu 4n ddi véi bi can, bi cdo, hodn phién toa tbi
da 12 02 nam ké tir thdi diém ban hanh quyét dinh va khéng tinh vao thoi higu

truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Hét thoi han tam dinh chi giai quyét t& gidc, tin bdo vé i pham, kién nghi
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khoi t6, tam dinh chi diéu tra vu 4n, tam dinh chi diéu tra d6i véi bi can, tam dinh chi
vu 4n, tam dinh chi vu 4n ddi véi bi can, bi céo, hodn phién tda quy dinh tai khoén 1 va
khoan 2 Piéu nay thi cac co quan c6 thdm quyén tién hanh t6 tung xir Iy nhu sau:

a) Truong hop da khéc phuc dugc toan bo hau qua thiét hai thi Co quan
diéu tra ra quyét dinh khong khéi té vu an hinh su, dinh chi diéu tra; Vién kiém
sat nhan dan, Toa an nhan déan ra quyét dinh dinh chi vu an, dinh chi vu 4n ddi
vO1 bi can, bi céo;

b) Trudng hop khéng khéc phuc duge toan bo hau qua thiét hai thi céc co
quan co tham quyén tién hanh t6 tung thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua
B luat T tung hinh su va can ctr ty 1€ khic phuc hau qua thiét hai, hiéu qua
kinh té - x4 hoi cho dia phuong, dit nude dé quyét dinh giam nhe trach nhiém
hinh su.

Piéu 9. Hoin chip hanh hinh phat, mién, giam hinh phat va x6a 4n
tich d6i véi truong hop da c6 ban an

1. Bdi véi ngudi da ¢ ban 4n ctia Toa 4n nhan dan nhung chua cé quyét
dinh thi hanh d4n ma c6 du can cr quy dinh tai Diéu 6 cua Nghi quyét nay thi
Toa an nhén dan ra quyét dinh ho@n chéap hanh hinh phat.

Thoi han hodn chp hanh hinh phat téi da 1a 02 nam ké tir thoi diém ban
hanh quyét dinh va khéng tinh vao thoi hiéu thi hanh ban 4n va thoi gian chp
hanh hinh phat.

2. Hét thoi han hon chdp hanh hinh phat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi xr ly nhu sau:

a) Truong hop da khic phuc dugc toan bd hdu qua thié€t hai thi Toa an
nhan dan quyét dinh mién chap hanh hinh phat;

b) Trudng hop khéng khic phuc duoc toan bo hau qua thiét hai thi Toa an
nhén dan c¢6 thim quyén ra quyét dinh thi hanh 4n; déng thoi can ctr ty 1é khéc
phuc hau qua thiét hai va hiéu qua kinh té - xa hdi cho dia phuong, dét nuge dé
quyét dinh giam muc hinh phat di tuyén, giam thoi han chdp hanh hinh phat
trong truong hop dac biét.

3. Pdi voi nguoi ¢6 hanh vi vi pham dép ung didu kién thude céc truong
hop quy dinh tai Didu 5 cua Nghi quyét nay ma dang chip hanh 4n hoic dang
duoc tam dinh chi thi hanh 4n thi dugc mién chép hanh hinh phat con lai; chua
che“ip hanh 4n hodc dang dugc hoan thi hanh 4n thi dugc mién chép hanh hinh phat.

4. Dbi véi nguoi dang chap hanh hinh phat t ma ¢é du cin cir quy dinh
tai Diéu 6 cia Nghi quyét nay thi Toéa 4n nhan dan quyét dinh tam dinh chi
chép hanh 4an phat ti. Thoi han tam dinh chi 4n phat ti t5i da 1a 02 nim ké tur
thoi diém ban hanh quyét dinh va khong tinh vao thoi gian chap hanh hinh phat.

* Tek +84-28-3930 3279 * www.ThuVienPhapLuat.vh



7

Hét thoi han tam dinh chi chép hanh an phat tu quy dinh tai khoan nay thi
xtr ly nhu sau:

a) Truong hop di khic phuc duoc toan bd hau qua thiét hai thi Toa an
nhan dan quyét dinh mién chip hanh thoi han chp hanh én phat con lai;

b) Trudong hop khong khic phuc dugc toan bd hau qua thiét hai thi Toa an
nhan dan ra quyét dinh tiép tuc thi hanh n; dong thoi can cir ty 1é khéc phuc hau
qua thiét hai va hi€u qua kinh té - x4 hdi cho dia phuong, dat nude dé quyét dinh
gidm muc hinh phat da tuyén, giam thoi han chdp hanh hinh phat trong trudng
hop dac biét. Sau khi da chéip hanh xong ban an theo quy dinh, Toa 4n nhan dan
xem xét quyét dinh giam thoi han dé xéa 4n tich.

5. P6i véi nguoi vi pham da chdp hanh xong ban 4n va chua xo6a an tich
ma co du cén cir quy dinh tai Piéu 5 ciia Nghi quyét nay thi duong nhién duoc
x6a 4n tich va mién thoi gian thir thach theo quy dinh ctia B6 luéat Hinh su.

6. P61 v6i ngudi dang chip hanh an phat ti ¢6 du cac diéu kién quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 6 cia Nghi quyét nay nhung khéong cé diéu kién dé
khic phuc hau qua thiét hai thi Tda 4n nhan dan xem xét giam thoi han chép
hanh 4n phat ti1. Sau khi da chip hanh xong ban 4n theo quy dinh, Toa 4n nhan
dan xem xét quyét dinh giam thoi han dé xoa én tich.

Piéu 10. Quy dinh vé xir Iy ky ludt can b, cong chire, vién chire,
nguwoi thude lwe Iwgng vii trang nhan dan

1. Can b9, cong chire, vién chirc, nguoi thude luc lugng vil trang nhan dan
vi pham ky luit theo quy dinh ctia phap lut nhung vi muc dich phat trién kinh
té - x4 hoi, vi muc dich bao dam qudc phong, an ninh, khéng tham nhiing, du 4n,
cong trinh da hoan thanh, mang lai hi€éu qua kinh té - xa hoi cho dia phuong, dét
nuéc, khong cé khiéu nai, té cdo hodc c6 khiéu nai, té cdo nhung da giai quyét
dit diém khiéu nai, t6 céo theo quy dinh dugc mién ky luat néu dap ung mot
trong cac diéu kién sau:

a) Khong gay that thoat, lang phi tai san nha nudc;

b) C6 gay that thoat, lang phi tai san nha nudc nhung da khic phuc toan bd
hau qua thiét hai.

2. Can b9, cong churc, vién chte, nguoi thude lyc lugng vi trang nhan dan
vi pham ky luét theo quy dinh cta phap luat nhung vi muc dich phat trién kinh
té - xa hoi, vi muc dich bao dam quéc phong, an ninh, cé gay that thoat, lang phi
tai san nha nudc nhung khong tham nhiing, cac du an, cong trinh dang thuc
hién, chua hoan thanh, chua khic phuc dugc hiu qua thiét hai do nguyén nhén
khach quan nhung van c6 kha ning, phuong 4n, diéu kién khic phuc dé mang lai
hiéu qua kinh té - xa hoi cho dia phuong, dat nude, cd cam két cua td chire, ca
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nhan lién quan khéc phuc hau qua thiét hai va tich cuc khéac phuc theo tién do,
phuong 4n di cam két thi xem xét chua xir ly ky luat dé khac phuc héu qua thiét
hai. Thoi han chua xem xét xir 1y ky luat téi da 1a 02 nim va khéng tinh vao thoi
hiéu xtr ly ky luat.

3. Hét thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu nay thi xtr ly nhu sau:

a) Truong hop da khéc phuc dugc toan bd hau qua thiét hai thi 4p dung
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Truong hop khong khic phuc duoc toan b hau qua thiét hai thi co
quan c6 tham quyén cén ct ty 1& khic phuc hau qua thiét hai va hiéu qua kinh té
- x4 hoi cho dia phuong, dat nudc dé quyét dinh giam nhe mirc ky luét.

Chuwong III
THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC
CHO CAC DU AN TON PONG, KEO DAI

Piéu 11. Xir Iy dw an da duoe cép giz‘iy chirng nhan khong dang quy dinh

Péi voi du én da duogc cp gidy chimg nhan khéng dung quy dinh thi Uy
ban nhan déan cép tinh ra soat cac quy hoach theo quy dinh ctia phap luat ve quy
hoach dé thi va néng thén bao dam tinh doc 1ap, khach quan, minh bach. Sau khi
ra soat thi viéc xur ly du an dugc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop du 4n pht hop véi quy hoach c6 chirc ning str dung dét dé
xay dung nha ¢:

a) Uy ban nhan dan cép tinh x4c dinh tién st dung dat, tién thué dat cua
du 4n theo chinh sach va gia dit tai thoi diém dugc nha nuéc didu chinh gidy
ching nhan khong ding quy dinh sang muc dich 1a dét & dé xac dinh s6 tién can
phai thu tir phan chénh 1éch tién str dung dat, tién thué dét tai thoi diém diéu
chinh gidy chimg nhén duge cip theo quy dinh tai Nghi quyét nay;

b) Nha dau tu, chii dau tu thyc hién dyu 4n hoan thanh nghia vu tai chinh
vOi co quan nha nudc va bao dam nang luc tiép tuc trién khai du &n theo quy
dinh ctia phap luat.

Truong hop nha dau tu, chu dau tu khong thuc hién diy du nghia vu tai
chinh véi co quan nha nudce theo quy dinh va khong bao dam nang luc ti€p tuc trién
khai du an thi xur ly theo quy dinh tai khoan 2 Biéu nay;

¢) Piéu chinh muc dich sir dung dat trong gidy chiing nhan khong ding
quy dinh cua nha dau tu, chi dau tu hodc gidy chimg nhan khéng dung quy dinh
clia ngudi st dung d4t da nhan chuyén quyén sir dung dat trong du én sang dat
&. Thoi han st dung dat, ché do st dung dét theo quy dinh cta phéap luét vé& dat
dai d6i véi dat 6.
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2. P6i v6i cac du 4n khong thude truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu nay:

a) Piéu chinh muyc dich sir dung dit trong gidy ching nhan khong ding
quy dinh ctia nha dau tu, chu dau tu sang dat thuong mai, dich vy;

Thoi han st dung dét thuc hién theo quy dinh cta phép ludt vé dat dai,
duoc tinh tir thoi diém co quan nha nuéce c6 thim quyén cép gidy phép xay dung
cong trinh trén dat theo quy dinh cta phap luat vé xdy dung; trudng hop khong
phai cp gidy phép xdy dung thi thoi han str dung dat duoc tinh tir thoi diém bt
dau xay dung cong trinh do Uy ban nhan dan cép tinh xéc dinh.

b) Piéu chinh muc dich st dung dit trong gidy ching nhan khéng ding
quy dinh ctia nguoi sir dung dat dd nhan chuyén quyén sir dung dat trong du 4n
sang dat thuong mai, dich vu. Thoi han st dung dét 14 50 ndm duoc tinh tir thoi
diém nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir chu dau tu thuc hién du 4n;

¢) Trudong hop quy dinh tai diém a va diém b khoan nay ma nha dau tu,
chi dau tu chua thuc hién day du nghia vu tai chinh tai thoi diém cép gidy
chimg nhan khéng dung quy dinh thi nha dau tu, chi dau tu phai hoan thanh
nghia vu tai chinh chua thuc hién tai thoi diém cap gidy chiing nhan khong ding
quy dinh trude khi diéu chinh gidy chimg nhan khéng ding quy dinh.

Piéu 12. Xir Iy vé viée tiép tuc giao dét, cho thué dit ddi véi cac dw an
vi pham ve lya chon nha dau tw, vé quan ly, sir dung dat

L Ijly ban nhéan dan cép tinh ra soat cac du an, dat dai vi pham vé lua chon
nha dau tu, giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét trong
két luan thanh tra, kiém tra, ban an dé ap dung chinh sach theo quy dinh tai Piéu
4 va Diéu 5 cta Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30 thang 11 ndm 2024 cua
Qudc hdi vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g& khé khan, vudng mic ddi voi
cac du 4n, dét dai trong két luan thanh tra, kiém tra, ban 4n tai thanh phé Ho Chi
Minh, thanh phé Pa Néng va tinh Khanh Hoa (sau ddy goi 1a Nghi quyét sb
170/2024/QH15) dbi véi céc truong hop sau day:

a) Du 4n dau tu da lua chon nha dau tu (bao gém ca co quan nha nudc, co
quan Pang Cong san Viét Nam duoc giao 1a chu dau tu) khong théng qua dau
gid quyén sir dung dat, khong théng qua déu thdu lua chon nha dau tu, chua
dugce co quan nha nude ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat nhung da
duoc trién khai thi cong xay dung trén dat;

b) Du 4n dau tu da lya chon nha dau tu khong thong qua diu gia quyén st
dung dat, khong thong qua déu thau lua chon nha dau tu, dd dugc co quan nha
nuée ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dat déi véi mot phan hodc toan bo
khu d4t thuc hién du 4n;

¢) Du 4n dd duoc co quan nha nude ban hanh quyét dinh giao dat, cho
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thué dat déi véi toan bd hodc mot phﬁn khu dat thuc hién du an va d3 duoc trién
khai thi cong x4y dung trén dat nhung bi thu héi quyét dinh giao dét, cho thué dat;

d) Du an ma nha dau tu da Ung mat ph?m hodc toan bé sb tién boi thuong,
hd tro, tai dinh cu hodc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé Nha nudc
thu hoi dat ddi véi mot phén hodc toan bo khu dat thuc hién du an hodc da nop
tién ky quy bao dam thuc hién du an nhung chua dugc co quan nha nudc ban
hanh quyét dinh giao dét, cho thué dét;

d) Dy 4n dau tu xay dung nha &, khu dé thi, khu dén cu di dwoc chép
thuan, quyét dinh chu truong dau tu, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
sang dét ¢ trong trudng hop nha dau tu thoa thuin vé nhan quyén st dung dt
nhung khéng co dat &.

2. Déi véi cac trudong hop du an dugc Uy ban nhan dan cép tinh ra soat,
quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Didu 4 va Piéu 5 ctia Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém a va diém b khoan 1 Diéu nay khong phai
thuc hién lai tha tuc du gia quyén st dung dét, dau thau lua chon nha dau tu.

3. Pbi véi cac trudng hop du an duoc Uy ban nhan déan cip tinh ra soat,
quyét dinh viéc ap dung quy dinh tai Diéu 4 va Piéu 5 ctia Nghi quyét sb
170/2024/QH15 theo quy dinh tai diém ¢ va diém d khoan 1 Piéu ndy ma chua
hoan thanh thu tuc chp thuan chi truong dau tu, quyét dinh chi truong dau tu,
lwa chon nha dau tu thi thuc hién thi tuc chap thuan chi truong déu tu dong thoi
ché,p thuan nha dau tu dé thuc hién dy an.

Trudng hop nha dau tu khong bao dam ning luc dé tiép tuc thuc hién du
an thi Uy ban nhan déan cap tinh t6 chirc lyra chon nha dau tu khac theo quy dinh
cua phap luat. Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién viéc hoan tra tién bodi thuong,
hd tro, tai dinh cu ma nha dau tu di tng va chi phi xdy dung trén khu dét thuc
hién du 4n (néu cé) cho nha dau tu.

4. Viéc chép thuan chu truvong dau tu, didu chinh chi truong dau tu theo
quy dinh ctia Diéu nay phai bao dam khéng mé rong dién tich st dung dét so
v6i du 4n dau tu di dé xuat véi co quan nha nudce ¢o thim quyén trude ngay 01
thang 8 nam 2024.

5. Déi véi cac du an duoc Uy ban nhéan dan cép tinh ra soét, quyét dinh 4p
dung quy dinh tai Didu 4 va Piédu 5 ctia Nghi quyét s 170/2024/QH15 theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay tiép tuc dugc Nha nudce thu hoi dat, giao dat, cho thué
d4t dbi voi phé“m dién tich chua dugc ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai tai thoi diém ap dung Nghi quyét nay.
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Piéu 13. Xir Iy ddi véi du an ddu tw trén khu dat ma Nha nwée di thu
hoi d4t khong thude trudng hop thu hdi dit theo quy dinh cia phap luat

Du 4n déu tu trén khu dit ma Nha nuée da thu hdi dat khong thude trudong
hop thu hoi dat theo quy dinh cua phéap luat ma chu dau tu du an da bo kinh phi
dé thuc hién thu hoi toan bd dién tich dat cua du 4n thi xir Iy nhu sau:

1. Chu dau tu duoc tiép tuc thuc hién khi dap ung cac diéu kién sau:

a) Nha dau tu dap tmg nang luc, diéu kién thuc hién du 4n theo quy dinh
clia phap luat, dang quan ly, sir dung, thuc hién dau tu xdy dung trén khu dét
dugc xé4c dinh c6 vi pham vé thu hdi dat, trong d6 c6 phén 15i cia Nha nuée
theo két luan thanh tra, kiém tra, ban 4n;

b) Du 4n khéng c¢6 tranh chép, khiéu kién hodc da giai quyét xong tranh
chap, khieu kién (néu co);

¢) Phil hop véi quy hoach stir dung dét cap huyén, ké hoach sir dung dét
hing nam cip huyén da duogc phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2025 hoic
phuong 4n phén b va khoanh ving dat dai ctia quy hoach tinh hodc quy hoach
duoc 1ap theo quy dinh ctia phép luat vé quy hoach d6 thi va néng thén.

2. Viéc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phép luat vé dat dai.

3. Trudng hop du 4n khong bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 1
Diéu nay thi Nha nudc cham dit thuc hién dy an va hoan tra kinh phi ma chua
dau tu da bo ra dé thu hoi dat theo quy dinh cua Chinh phu.

Pbi véi tai san 1a cong trinh xdy dung (néu c6) gin lién véi dat trong
truong hgp Nha nudc cham dut thuc hién du an thi cha s¢ hiru tai san duogc xu
ly theo quy dinh cta phap luat.

Dicu 14. Xir Iy cac dw 4n dau tw trong truwdng hop ¢6 vi pham vé muc
dich sir dung dat

Truong hop du 4n dau tu ¢6 vi pham vé muc dich sir dung dat da dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh hodc chap thuan chu truong dau tu,
chap thuan dau tu, chdp thuan nha dau tu, phu hop vdi quy hoach st dung dat,
quy hoach 1am nghiép, quy hoach sir dung dit quéc phong, quy hoach st dung
d4t an ninh hodc quy hoach dugc 1ap theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach
do thi va nong thon, quy hoach 1am nghiép, quy hoach str dung dat qudc phong,
quy hoach sur dung dat an ninh thi thuc hién nhu sau:

1. Uy ban nhéan dén cz"ip tinh ra sodt, didu chinh muc tiéu du 4n, diéu chinh
quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé tiép
tuc thuc hién du an theo quy dinh cua phap luat. Nha dau tu phai thuc hién déy
du nghia vu tai chinh vé dét dai;
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2. Nha dau tu van bi xir phat hanh chinh nhung khong phai thédo d& dbi
v6i phan cong trinh phit hop quy hoach d6 thi va néng thén; khong budc khai
phuc tinh trang ban déu cua dat nhung phai ndp lai sb loi bat hop phap c6 duoc
do thuc hién hanh vi vi pham theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, xay dung.

Picu 15. Xir Iy du 4n dau tw xay dung lwéi dién dang trién khai dau
tw xdy dung nhung chwa thue hién thi tuc chap thuin chi truwong dau tw

1. D6i v6i du 4n dau tu xay dung ludi dién thudc dién chép thudn chu
truong dau tu, quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat dang
trién khai dau tu xay dung nhung chua thuc hién thu tuc chép thuan chu truong
dau tu thi khong phai thuc hién lai thu tuc ché‘ip thudn chu truong dau tu.

2. Quyét dinh phé duyét du an dau tu 1a cin cir dé thuc hién céc thi tuc vé
dat dai, xay dung va céc thu tuc c6 lién quan theo quy dinh ctia phép luat.

Chuwong IV
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 16. Diéu khoan thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 5 nam 2026.

2. Céc quy dinh vé xtr ly vi pham phap luat vé dit dai cua t6 chirc, ca nhén
dugc quy dinh tai Nghi quyét nay duoc thuc hién dén hét ngay 01 théng 5 nim
2029. Sau thoi diém ngay 01 thang 5 nam 2029 ma quyét dinh tam dinh chi giai
quyét t& gidc, tin béo vé t6i pham, kién nghi khoi td, tam dinh chi diéu tra vu an,
tam dinh chi diéu tra d6i véi bi can, tam dinh chi vu 4n, tam dinh chi vu 4n ddi véi
bi can, bi cdo, hodn phién toa, hodn chip hanh hinh phat, chua xem xét ky luét theo
quy dinh tai Nghi quyét nay chua hét thoi han thi duoc tiép tuc thuc hién quy dinh
ctia Nghi quyét nay dén khi két thic.

3. Céc quy dinh vé co ché, chinh sach dic thi thao g& kho khan, vudng méc
cho céac du 4n ton dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét nay dugc thuc hién dén hét
ngdy 01 thang 5 nim 2031. Céac co ché, chinh sich dic thu thdo g& khé khin,
vuéng méc cho cac du 4n tdn dong, kéo dai da duoc co quan c6 thAm quyén quyét
dinh thuc hién theo Nghi quyét nay ma dén hét ngay 01 thang 5 nam 2031 chua két
thuc thi duoc tiép tuc trién khai theo quyét dinh da ban hanh.

4. Stra d6i muc 14 ciia Nghi quyét sé 265/2025/QH15 ngay 11 thang 12
nam 2025 cia Qudc hoi vé Ky hop thi 10, Qubc hdi khoa XV nhu sau:

"14. Cho phép md rong viéc 4p dung céc co ché, chinh sich dic thu
tai Diéu 3, Diéu 4, Diéu 5, Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 8 cua Nghi quyét sd
170/2024/QH15 dé thao g& khoé khin, vudng mac dbi véi cac du én, dat dai co
tinh hudng phép ly tuong tu va duoc xac dinh thoi diém sai pham, vi pham trudce
ngay 01 thang 8 nam 2024 trong két luan thanh tra, kiém tra, ban an. Viéc thuc
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hién no6i dung nay phai bao dam tuén thu ddy du nguyén tic quy dinh tai Diéu 2
ctia Nghi quyét s6 170/2024/QH15 va céc nguyén tic khac da duge B Chinh tri
chi dao.

Giao B9, co quan trung wong va dia phuong cin ¢t vao cac quan diém,
nguyén tic da duoc quy dinh cu thé tai cdc Két luan cua B Chinh tri, Nghi
quyét ctia Qudc hdi da ban hanh, chiu trach nhiém chi dao, t& chirc trién khai
thao gd& theo thdm quyén. Kiém toan nha nuéc co trach nhiém thuc hién kiém
todn viéc xac dinh gia dét, tinh tién sir dung dat, tién thué dat déi véi cdc du 4n,
d4t dai ap dung co ché, chinh sach dic thu tai Nghi quyét nay.

Trong qua trinh dp dung quy dinh nay ma cac van ban quy pham phap luét
hién hanh cé quy dinh thuén loi hon thi dugc lua chon dp dung quy dinh cta van
ban quy pham phép luat hién hanh".

5. Trong quaé trinh ra soét, thao g& khé khin, vudng mac cho cic du 4n ton
dong, kéo dai trudc thoi diém Nghi quyét nay dugc ban hanh, trudong hop phat
sinh c4c tinh hudng phép ly chua dugc quy dinh tai Nghi quyét ndy va trong thoi
gian Qubc hoi khéng hop, Chinh pht trinh Uy ban Thudng vu Quéc hoi ban
hanh Nghi quyét c6 quy dinh khéc véi luat, nghi quyét cia Quéc hoi, nhim tiép
tuc théo g& kho khan, vuéng méc cho céc du an va bao cao Qudc hai tai ky hop
gén nht.

Piéu 17. Té chire thue hién

1. Cac quy dinh vé xtr Iy vi pham phap lut vé dét dai cua té chirc, c4 nhéan
duoc quy dinh tai Nghi quyét nay duoc t chire thuc hién nhu sau:

a) Giao Chinh phu, Toa an nhén dan tdi cao, Vién Kiém sat nhan dan téi
cao trong pham vi chirc nang, nhiém vy, quyén han, ban hanh quy dinh hudng
dan thuc hién Nghi quyét nay;

b) Giao Chinh phu, cic Bo, nganh, co quan Trung uong, cip tinh khan
truong ra sodt, 1ap danh sach, bao céo veé cac vu an, vu viéc vi pham phap luat veé
dit dai nhung khéng tham nhiing xay ra trudc ngay 01 thang 8 nam 2024.
Ngudi dimg dau cdc co quan néu trén chiu trach nhiém toan dién trong viéc
danh gia tinh hiéu qua kinh té - xa hoi, bao dam quéc phong, an ninh cta du an,
cong trinh da trién khai, kha nang, phuong an, diéu kién dé khic phuc va giam
st két qua khic phuc héau qua thiét hai do cac hanh vi vi pham géy ra lam can ctr
dé ap dung céc chinh sach quy dinh tai Nghi quyét nay;

¢) Co quan c6 tham quyén tién hanh t6 tung cdc cép khén truong ra soat,
1ap danh sach, bao cdo vé céc vu viée, vu an, ban 4n ¢ vi pham phép luat vé
dat dai nhung khong tham nhiing xay ra trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 dé
thuc hién hiéu qua Nghi quyét nay;
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d) Tham quyen trinh tu, thu tuc xtr ly vi pham phap luét vé dat dai quy dmh
tai Diéu 8 va Piéu 9 cua Nghl quyét nay thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé
t6 tung hinh su, phép lu4t vé thi hanh 4n hinh su.

2. Cac quy dinh vé co ché, chinh sach dic thu thao g& khé khan, vudng mic
cho céc du an tdn dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét nay duogc t6 chire thue
hién nhu sau:

a) Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu c6 trach nhiém sau day:

al) Trong pham vi chirc nang, nhiém vu, quyén han ban hanh quy dinh
huéng dan thuc hién Nghi quyét nay;

a2) Chi dao cac B9, co quan Trung wong, Uy ban nhan déan cép tinh dé cao
trach nhiém, dac biét 1a trach nhiém cua nguoi ding dau trong ldnh dao, chi dao
t chirc trién khai, thanh tra, kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét
nay, bao dam cong khai, minh bach, hiéu qua; khong dé truc loi chinh sach, that
thoat, lang phi;

a3) Chi dao cac co quan llen quan phdi hop voi chmh quyen dia phuong cai
cach thi tuc hanh chinh, rat ngan thoi gian xir 1y cac van dé chua phén cép, phan
quyén cho dia phuong;

a4) Dé bao dam loi ich qudc gia va ngan chin cac yéu td co thé de doa an ninh
qudc gia, Thi tuéng Chinh pht thuc hién cac bién phap khan cép dimg hodc tam
dung thuc hién cac co ché, chinh sach dugc quy dinh tai Nghi quyét nay va bao cao
Qudc hoi tai ky hop gan nhét; trong thoi gian gitra hai ky hop, béo cdo Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, sau d6 bao cao Qudc hoi tai ky hop gén nhét;

a5) Trong pham vi nhiém vu, quyén han ctia minh, c6 trach nhiém td chuec
thuc hién Nghi quyét nay;

b) Trong qua trinh ap dung quy dinh tai Nghl quyét nay, truong hop co quy
dinh khac nhau vé cling mot van dé giita Nghi quyet nay véi ludt, nghi quyét khac
ctia Qudc hdi duoc ban hanh trude ngay Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh thi ap
dung quy dinh ctia Nghi quyét nay. Trudong hop vin ban quy pham phéap luat ban
hanh sau ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh ¢é quy dinh co ché, chinh sach
uu déi hodc thuén loi hon Nghi quyét nay thi viéc 4p dung do Hoi dong nhan dan
cp tinh quyét dinh;

¢) Nguoi dimg dau B9, nganh, co quan Trung wong va dia phuong chiu
trach nhiém t6 chirc thuc hién Nghi quyét nay; dong thoi khan truong ra soét k§
cac du 4n, xdc dinh van dé vudng méc cu thé, thim quyén xir Iy dé chi dong giai
quyét hodc bao cdo cap cé tham quyén giai quyét theo Két luan s6 18-KL/TW
ngay 02 thang 4 nam 2026 cua Hoi nghi lan thtr hai Ban Chép hanh Trung wong
Pang khéa XIV vé K& hoach phat trién kinh té - x3 héi, tai chinh quéc gia va
vay, tra ng cong, dau tu cong trung han 05 nam 2026 -2030, gén voi thuc hién
muc tiéu phin déu ting truong “2 con s&” va khong dé xay ra truong hop con cd
du 4n ton dong nhung khong duoc téng hop, xem xét xtr 1y, thao gd.
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3. Ngudi dimg dau co quan, don vi, ngudi tham gia xay dung, thim dinh, thim
tra Nghi quyét nay va tham gia trién khai thuc hién Nghi quyét nay dugc loai trir,
mién trach nhiém trong trudng hop da tuén thi cdc quy trinh, quy dinh lién quan va
khéng vu loi trong qua trinh thuc hién nhiém vu nhung van xay ra thiét hai.

Céc td chirc, ¢4 nhan ¢6 thanh tich trong xdy dung, thiAm dinh, thAm tra, thuc
hién Nghi quyét ndy duoc khen thudng theo quy dinh cla phap luat. Xu ly
nghiém céc hanh vi tham nhiing, truc lgi, nhiing nhiéu cta can bd, cong chirc
trong qua trinh trién khai thuc hién Nghi quyét nay.

4. Chinh phu bdo cédo Qudc hdi két qua thuc hién Nghi quyét nay dinh ky
hing nam va két qua tdng két khi két thiic viéc thuc hién Nghi quyét nay.

5. Qudc hoi, Uy ban Thudng vu Qubc hdi, Mat tran T quéc Viét Nam,
Hoi ddng Dan tdc, cac Uy ban ciia Qubc hoi, Poan dai biéu Qubc hdi, dai biéu
Quéc hoi, Hoi dong nhan dén cac cdp trong pham vi nhiém vy, quyén han cua
minh giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay dwoc Quéc hdi nude Céng hoa xa héi chii nghza Viet Nam
khoa XVI, Ky hop thir Nhat théng qua ngay 24 thang 4 ndm 2026. /

[CH QUOC HOI

Trin Thanh Min
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