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UBND THANH PHO HAI PHONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: ITTr-STC Hai Phong, ngay  thdng  ndm 2025
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh mitc giam tién thué lai dat
trong khu cong nghiép, cum cong nghiép, vueon wom cong nghé doi véi
doanh nghiép cong nghé cao thudc khu vuc kinh té tw nhan, doanh
nghié€p nhé va vira, doanh nghiép khéi nghiép sang tao trén
dia ban thanh phé Hai Phong.

DU THAO

Kinh gui: Uy ban nhan dan thanh phé

Cén cir Lugt To chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Can cit Nghj quyét so 198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 nam 2025 ciia Quoc
hgi vé mét sé co ché, chinh sdch ddc biét phat trién kinh té fur nhan;

Can cir Nghi dinh s6 20/2026/NP-CP ngay 15 thing 01 nam 2026 cua
Chinh ph quy dinh chi tiéf va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ngh; quyét sé
198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 nam 2025 ciia Quéc hgi vé mét sé co ché, chinh
sdch déc biét phat trién kinh té s nhén,

Thuc hién Quyét dinh sé 698/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia Uy ban
nhan dan thanh phé v/v phé duyét xay dung quy dinh mac giam tién thué lai dat
trong khu cong nghiép, cum céng nghiép, vuon wom cong nghé ddi véi doanh
nghiép céng nghé cao thudc khu vire kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira,
doanh nghiép khai nghiép sang tao trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Can ctr Bao c4o tham dinh s6 ..../BC-STP ngay .../.../2026 cua S& Tu phap
vé viéc tham dinh dy thao Quyét dinh quy dinh muc giam tién thué lai dat trong
khu céng nghiép, cum coéng nghiép, vuon wom coéng nghé doi vai doanh nghiép
cong nghé cao thuoc khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh
nghiép khai nghiép sang tao trén dia ban thanh phé Hai Phong.

S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh
quy dinh mac giam tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép,
vuon wvom céng nghé dbi vai doanh nghiép cong nghé cao thudc khu vuc kinh té
tu nhan, doanh nghiép nho va vua, doanh nghiép khoi nghiép sang tao trén dia
ban thanh phd Hai Phong; véi ndi dung cu thé nhu sau:

|. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN

1. Co sé chinh tri

a. Can ct Nghi quyét s6 57-NQ/TW ngay 22 thang 12 nim 2024 cta Bo
Chinh tri vé dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, ddi méi sang tao va chuyén
d6i sé qudc gia:
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- Tai Khoan 2, muc I1l. “Nhiém vu va gidi phap”

“2. Khén trwong, quyét ligt hoan thién thé ché; xoa bé mei fur twéng, quan
niém, rao cdn dang cdn tré sw phat trién; dwa thé ché thanh mét lgi thé canh
tranh trong phat trién khoa hec, cong nghé, déi méi sang teo va chuyén déi so

Khdn triwong sira déi, bé sung, hoan thién dong bé cdc quy dinh phap ludt
vé khoa hoc, cong nghé, dau tu, dau tw cong, mua sam céng, ngan sdach nha nwéc,
tai san cong, s¢ hitu tri tué, thué... dé thdo gé cdc diém nghén, rao can, gidi phong
cac nguon luec, khuyeén khich, phéat trién khoa hoc, cong nghé, déi méi sang tao,
chuyén dai sé quac gia, phat trien nguon nhan lyec...”

- Tai Khoan 6, Muc I11. “Nhiém vu va gidi phap ”:

“6. Thiic diay manh mé hoat dpng khoa hec, cong nghé, déi méi sang tao
va chuyén dai sé trong doanh nghiép

- C6 cdc chinh sdach wu dai, khuyén khich doanh nghiép, nhat 1a doanh
nghiép vira va nhé dau tw cho chuyén déi so, nghién ciu, iing dung khoa hoc, déi
méi cdng nghé dé nang cao hiéu qud san xudat kinh doanh, qudn tr; doanh nghiép;
day manh chuyén giao tri thize, dao tao nhan luc khoa hoc, cdng nghé, déi méi
sang tgo thdng qua doanh nghiép c6 vén dau tir truc tiép nwéc ngoai (FDI); hd
tro- doanh nghiép cong nghé trong nuée dau tir ra nréc ngoai..”

b. Can cir Nghi quyét sé 68-NQ/TW ngay 04 thang 5 nam 2025 cua Bo
Chinh tri vé phét trién kinh té tu nhan:

- Tai diém 3.1, khoan 3, phan I11. “Nhiém vu, gidi phdp”’

“3. Tao thudn lei cho Kinh té tw nhan tiép can cac nguén luc vé dit dai,
vén, nhan luc chdt Iweng cao

3.1. Ting cwong co hgi tiép cdn dit dai, mat bang san xudt kinh doanh
cho kinh té e nhén

- Cho phép cdc dia phwong sir dung ngdn sach dia phwong dé hé tror chui
dau tw kinh doanh ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, vieon wom céng
nghé, trén co sé yéu cau, cac chi dau tw danh mét phan quy ddt da dau twr cho
cac doanh nghigp cong nghé cao, doanh nghiép nho va vera, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao thué. Cdc dia phwong cin cir vao tinh hinh thuc té, xdc dinh quy
dat doi véi tieng khu cdng nghiép, cum céng nghiép dam bdo binh quan tei thiéu
20 ha/khu, cum cdng nghiép hodc 5% téng quy dat da dau tu két cdu ha tang danh
cho cac doanh nghiép néu trén. Nha nwéc cb chinh séch giam téi thiéu 30% tién
thué lai ddt cho cdc ddi twong nay trong vong 5 nam dau ké tir ngay ky hop dong
thué dat. Khoan tién thué ddt dwoc giam dwoc hoan trd cho cha dau ti théng qua
viéc khdu trir tién thué dat ma chi dau tw phdi nép theo quy dinh cia phap ludt...”

- Tai khoan 4, phan lll. “Nhiém vu, gidi phdp”

“4, Thic ddy khoa hgc cdng nghé, déi médi sang tgo, chuyén dai so,
chuyén déi xanh, kinh doanh higu qud, bén viing trong kinh té s nhén
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- Trién khai quyét liét Ngh; quyét 57-NQ/TW ngay 22 thang 12 nam 2024
cia Bg Chinh trj vé dgt pha phat trién khoa hoc, céng nghé, doi méi sang tao va
chuyén doi sé quac gia trong khu veec kinh té e nhan...”

¢. Can ctt Ké hoach hanh dong s6 07-KH/TU ngay 25 thang 7 nam 2025 cua
Ban Thuong vu Thanh uy thanh phd Hai Phong vé thuc hién nghi quyét sé 68-
NQ/TW ngay 04 thang 5 nam 2025 cua Bo Chinh trj vé dot pha phét trién khoa hoc,
cbng nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi sé qubc gia:

- Tai diém 3.1, khoan 3, Muc Hll. “Nhiém vu, gidi phdp”’

“3. Tqo thudn lgi cho Kinh té tw nhan tiép can cac nguén luc vé dit dai,
von, nhan luc chdt lwong cao, di mdi sang tao, chuyén déi sé, ng dung cong
nghé

3.1. Tang cwong co héi tiép cdn dat dai, mat bang san xudt kinh doanh cho
kinh té fur nhan

- Ban hanh quyét dinh vé mizc giam tién thué lai dat cho doanh nghiép cong
nghé cao thugc khu viee Kinh té tw nhdn, doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép
khoi nghiép sang tao trong cac khu céng nghiép, cum cong nghiép, vieon wom
cong nghé. Thoi gian hoan thanh: Trong Quy 11/2026..”

d. Can ct K& hoach hanh dong s 12-KH/TU ngay 26 thang 8 nim 2025 cta
Ban Thuong vu Thanh uy thanh phd Hai Phong vé thuc hién nghi quyét s6 57-
NQ/TW ngay 22 thang 12 nim 2024 cuia Bo Chinh tri vé dot pha phét trién khoa hoc,
cbng nghé, doi méi sang tao va chuyén doi sé qubc gia:

- Tai diém 3.8, khoan 3, Muc V. “Nhiém vu va gidi phdp”

“3. Hoan thién thé ché, chinh séach tgo dét phd, dam bao nguon luc

..3.8. Bon gian héa thii tuc hanh chinh, tgo thudn loi téi da cho ngwoi dan,
doanh nghiép, vién, trirong; ra soat, cat giam cac thi tuc khdng can thiét; ing
dung cong nghé sé dé tw dong hda quy trinh, giam thoi gian xi Iy hé so, cung cap
cac dich vu cdng truc tuyén chdt liong cao, phi dia gisi hanh chinh; tao diéu kién
thudn loi cho doanh nghiép cong nghé, startup tiép cdn dat dai, vén, nhan luc..”

1.2. Co s6 phép ly

- Tai khoan 6 Piéu 7 Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 cua
Qudéc hoi vé mot sb co ché, chinh sach dic biét phat trién kinh té tu nhan:

“Pigu 7. Hé tro tiép cdn dét dai, mat bang san xudt kinh doanh

..6. Doanh nghiép cong nghé cao thugc khu viec kinh té fir nhdn, doanh
nghiép nhaé va vira, doanh nghiép khai nghiép sang tao duwoc hé tro giam toi thiéu
30% tién thué lai ddt trong vong 05 ndm dau ké tir ngay ky hop dong thué dat véi
chii ddau ne kinh doanh hg tang khu céng nghiép, cum coéng nghiép, vieon wom
cong nghé. Khoan ho tro tién thué ddt nay dweoc Nha nwdéc hoan tra cho cha dau
twr theo quy dinh ciia Chinh pha. Uy ban nhan dan cap tinh quyér dinh mizc giam
tien thué lai dat quy dinh tai khoan nay. ”
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Theo quy dinh néu trén, Uy ban nhan dan thanh phé c6 tham quyén quyét
dinh mc giam tién thué lai dat trong khu, cum céng nghiép déi véi doanh nghiép
cébng nghé cao, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép khaoi nghiép sang tao.
Muc giam téi thiéu 12 30% tién thué lai dat trong vong 05 nam ké tir ngay ky hop
ddng thué vai chi dau tu kinh doanh ha tang khu, cum céng nghiép.

- Tai cac khoan 1, khoan 2, khoan 4 va khoan 4 Biéu 5 Nghi dinh s
20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026 caa Chinh phi quy dinh chi tiét vé hinh thuc,
d6i twong va diéu kién hoan tra, ngudn vén thuc hién:

“piéu 5. Hoan tra khodn hé trg' giam tién thué lai ddt tai khu cong
nghiép, cum cong nghiép, vieon wom céng nghé theo quy dinh tai khodn 6 Piéu
7 Nghi quyét sé 198/2025/QH15

1. Uy ban nhan dan cdp tinh cong khai théng tin trén cong thong tin, trang
théng tin dién tir Ciia co quan minh vé muc giam tién thué lai ddt theo quy dinh
tai khodn 6 Diéu 7 Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ddanh cho cdc doi twong quy
dinh tai khodn 3 Diéu nay.

2. Poi twong va diéu kién hodn tra: Chi dau tie dw én dau tw va kinh doanh
két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép, vieon wom céng nghé (sau day
goi 1a chu dau tw) dwoc hoan tra khodn hé tro da giam tién thué lai dat khi dép
ing day di cdc diéu kién sau:

a) C6 quy dat danh cho doanh nghiép quy dinh tai khodn 3 Piéu nay thué
lai ddt theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan cdp tinh;

b) Pa ky hop dong cho thué dat véi doanh nghiép quy dinh tai khodn 3 Piéu
nay, trong dé bao gom thong tin gia cho thué lai dat da dwoc giam theo quy dinh
tai khodn 6 Piéu 7 Nghj quyét so 198/2025/QH15;

¢) Pa dwoc doanh nghiép quy dinh tai khodn 3 Biéu nay thanh toan tién
thué lai ddt theo hop dong trong nam dé nghj hoan tra. Thoi diém chu dau tw dé
ngh; hoan trd tién thué lai dat khdng qué 12 thang ké tir thoi diém cac bén thuc
hién thanh toan tién thué lai dat theo hop dong cho thué ddt da ky.

4. Hinh thec hoan tra:

a) Thanh toan bl trir vao sé tién thué dat ma chi dau tw phdi nép trong
nam doi Véi truong hop chi dau tie tra tién thué dat hang nam va chuwa thuc hién
nghia vu ngp tién thué dat nay. Triwong hop khoan giam tién thué lgi ddt cho
doanh nghiép 16n hon sé tién thué dat ma chi dau tw phdi nép trong nam thi chii
dau tw dwoc hOAnN trd tir nguon ngdn sach nha nwde doi véi khoan chénh léch nay;

b) Hoan trd tir nguon ngdn sdach nha nwde doi Véi truong hop chi dau tw
da nép di tién thué dat hodc dwgc Nha medc mién toan bg tién thué dat cho cd
thot han thué.
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5. Nguon von thyec hién: Bé tri tir nguon ngdn sdch trung wong va ngan
sdach dia phwong, twong vng Véi ty 16 phan tram (%) phdn chia tién thué dat gia
CAC Cdp ngdn sdch theo quy dinh cua Ludt Nedn sdch nha nwdc va cdc van ban
hwéng dan..”

1.3. Co s& thuc tién

Trudc sap nhap, thanh phd Hai Phong (cii) ¢ 24 khu cong nghiép véi tong
dién tich khoang 8.677,1ha va 19 cum cdng nghiép vai tong dién tich 782,0 ha.
Trong khi d6, tinh Hai Duong (cii) c6 21 khu cdng nghiép véi tong dién tich
khoang 3.366,0ha va 60 cum cong nghiép vai téng dién tich 3.050,0 ha. Hai dia
phuong déu c6 nhiéu du &n khu céng nghiép dugc quy hoach bai ban, voi quy mo
dau tu 16n (ndi bat phia Hai Phong cii ¢ Khu cdng nghiép VSIP, Khu cong nghiép
Trang Dug, Khu cong nghiép Nam Dinh V{; trong khi d6 phia Hai Duong c6 khu
cong nghiép Pai An va khu cong nghiép Pai An mo rong, khu cong nghiép ky
thuat cao An Phét). Tuy nhién, ciing c6 mot sé khu cdng nghiép, cum céng
nghiép da hinh thanh tir hon 20 ndm trudc, 6 quy md nho, co s& ha tang lac hau
va hién trang nam dan xen trong khu dan cu c6 mat d6 cao (phia Hai Phong cii 1a
Khu cong nghiép Nomura, Khu cong nghiép An Duong, Cum cong nghiép Tan
Lién, Cum cong nghiép thi tran Tién Lang; phia Hai Duong cii 1a Khu céng nghiép
Nam Sach, Khu cong nghiép Phuc Dién, Khu cong nghiép Tay Phl Théi..). Vé
mit loi thé dia ly, tinh Hai Duong con quy dat quy hoach khu cong nghiép Ion,
tuy nhién dia phuong nay lai thiéu cang bién, cang hang khong va hé théng
logistics con han ché. Nguoc lai, thanh phd Hai Phong cii ¢6 loi thé vé cang bién,
cang hang khdng va dich vu logistic, van tai, c6 diéu kién dé phat trién cac nganh
cong nghiép ché bién, ché tao nhung lai gap kho khan vé viéc mé rong quy dat
khu cong nghiép do &p luc giai phong mat bang va dau tu co s ha tang.

Sau sap nhap, thanh phd Hai Phong mai cé tong cong 45 khu cong nghiép
véi tong dién tich khoang 12.859,35 ha; quy hoach dén nim 2030 s& nang 1én dén
83 khu cdng nghiép véi tong dién tich dao dong tir 22.847ha dén 23.395ha. Véi
quy dat cong nghiép 16n sau sap nhap, thanh phd Hai Phong méi ¢ co hoi quy
hoach lai hé théng khu cong nghiép theo hudng chuyén nganh, hién dai, xanh,
théng minh va gan vai phét trién do thi, tao loi thé canh tranh méi thay vi tiép tuc
m6 hinh khu cong nghiép truyén thong; ddng thoi thanh phé ciing xay dung chién
lugc phét trién cong nghiép toan dién, chuyén dich dan sang céac linh vuc st dung
cdng nghé cao, gia tri gia tang 16n, va phan dau 14 mot trong cac trung tam cong
nghé - cong nghiép 16n trong khu vuc. Trong nam 2025, wdce tinh ¢6 12 khu cong
nghiép va 05 cum cong thanh 1ap méi déu dinh hudng phét trién theo md hinh
sinh théi, cdng nghé cao; déng thoi wdc tinh ¢6 89 du an céng nghiép di vao hoat
dong, dong gop thém vao dong luc tang trudng.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Tai-chinh-nha-nuoc/Luat-ngan-sach-nha-nuoc-2025-so-89-2025-QH15-650061.aspx
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Theo Bao céo caa Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong vé két qua thuc
hién K& hoach phat trién kinh té - xa hoi nam 2025 va Ké hoach phat trién kinh té
- x& hoi nam 2025: Toc do tang truong GRDP cta thanh phd nam 2025 udc tang
11,81% (cao thu hai toan qudc, sau tinh Quang Ninh). Trong dé, khu vuc Cong
nghiép — Xay dung udc tang 13,61%; chi s san xuat céng nghiép (11P) uéc ting
15,2% mic du chua dat muc tiéu Ky vong, nhung chat luong cdng nghé va san
pham ghi nhan su chuyén dich rat tich cuc. Ty trong cng nghiép ché bién, ché
tao trong GRDP uéc dat 44,4%; ty trong gia tri san pham céng nghiép céng nghé
cao trong cong nghiép ché bién, ché tao udc dat 61,5%. Ty trong dong gop cua
kinh té s6 trong GRDP uéc dat 30%. Co cau kinh té tiép tuc chuyén dich dung
dinh huéng, wu tién phat trién mot sé nganh céng nghiép mii nhon, céng nghé
mai, cdng nghé cao, cong nghiép hd tro (ban dan, Al robot, ning luong tai tao..)

Vé s6 luong doanh nghiép thanh 1ap méi ude dat 7.200 doanh nghiép, ting
33,3% so voi cing ky nam trude, vuot ké hoach nim (khoang 6.000 doanh
nghiép). S6 luong doanh nghiép dang hoat hoat dong trén dia ban wdc tinh 1a
53.820 doanh nghiép, tang 25,2% so voi cung ky nam 2024; trong do c6 khoang
trén 85% la doanh nghiép vira va nho (khi SME). Trong giai doan phuc hdi kinh
té vira qua caa thanh phd, nhém doanh nghiép vira va nho véi tinh linh hoat cao
va kha nang thich tng véi cac thay doi cia thi truong da nhanh chong chuyén doi
mo hinh kinh doanh theo huéng kinh té s, nén tang dich vu s6 tét hon so voi cac
doanh nghiép Ion. Véi sé lugng 16n, doanh nghiép vira va nho cé su dong gop
dang ké vao tang truéng GDP cua thanh phd va co vai trd then chét trong nhiéu
linh vyc kinh té. Tinh linh hoat va kha ning tao ra sy canh tranh, cac doanh nghiép
vira va nho khdng chi 1a nén tang virng chac ma con 1a nguén niang luong doi dao
cho sy phat trién kinh té nang dong va bén viing caa thanh phé Hai Phong.

Mic di hé thdng hd trg cho doanh nghiép nho va vira trong nim 2025 kha
toan dién, nhung két qua trong hoat dong hd trg cho doanh nghiép vé khoa hoc,
cdng nghé, d6i mai sang tao va chuyén ddi sé van chua dat hiéu qua nhu ky vong.
Trong béi canh cugc Cach mang cong nghiép 4.0 dang lam thay d6i sau sac cau
tric va dong luc phat trién kinh té toan cau, doanh nghiép nho va vira la luc luong
chiém ty trong I6n trong nén kinh té dang dimg trudc ca co hoi bt pha va thach
thire sinh ton. Do vay, nham muc tiéu nang cao nang lyuc thich wng va phét trién
bén vitng trong mdi trudng sé hoa, viéc hoan thién thé ché hd tro doanh nghiép
nho va vira tré thanh yéu cau cap thiét va mang tinh chién luoc ddi voi su phat
trién cua thanh phd Hai Phong noi riéng va nén kinh té quéc dan néi chung.

Vi nhitng muc tiéu hd trg doanh nghiép néu trén va dinh huéng quy hoach
lai hé théng khu céng nghiép caa thanh phd Hai Phong theo huéng chuyén nganh,
hién dai, xanh, thdng minh va gan véi phat trién do thi, hudng téi tang truang bén
vitng; viéc xay dung va trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh
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quy dinh mac giam tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép,
vuon vom céng nghé dbi vai doanh nghiép cong nghé cao thudc khu vic kinh té
tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép khoi nghiép sang tao trén dia
ban thanh phé Hai Phong theo dung tinh than caa Nghi quyét sé 68-NQ/TW ngay
04 thang 5 nam 2025 ctia Bo Chinh tri vé phat trién kinh té tu nhan, Nghi quyét
s6 198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 ctua Qudc hoi vé mét sé co ché, chinh sach
dic biét phét trién kinh té tu nhan, cac Ké hoach hanh dong s6 07-KH/TU ngay 25
thang 7 nam 2025 va s6 12-KH/TU ngay 26 thang 8 nam 2025 cua Ban Thuong vu
Thanh uy thanh phb Hai Phong.

1. MUC PICH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO

1. Muc dich

Xay dung Quyét dinh quy dinh muc giam tién thué lai dat trong khu cong
nghiép, cum céng nghiép, vudn wom cong nghé ddi véi doanh nghiép céng nghé
cao thudc khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh khoan 6 Biéu 7
Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 ciia Québc hoi vé mot s6 co ché,
chinh sach dic biét phat trién kinh té tu nhan.

2. Quan diém xay dung vin ban

Trién khai c6 hiéu qua céac chinh sach hd tro doanh nghiép céng nghé cao,
doanh nghiép nhé va vira tng dung khoa hoc, cdng nghé, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao va chuyén doi sb trén dia ban thanh phd Hai Phong trén co so cac
noi dung yéu cau vé thé ché, chinh sach tai Nghi quyét sé6 57-NQ/TW ngay 22
thang 12 nam 2024 cua B Chinh tri vé dot pha phat trién khoa hoc, cdng nghgé,
d6i mai sang tao va chuyén doi sé quéc gia, Nghi quyét so6 68-NQ/TW ngay 04
thang 5 nam 2025 ciia Bo Chinh tri vé phat trién kinh té tu nhan, Nghi quyét s6
198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 cta Qudc hoi vé mot s6 co ché chinh sach dic
biét phét trién kinh té tu nhan; dam bao hai hoa lgi ich cua Nha nudc va doanh
nghiép va phii hop véi tinh hinh thuc tién cia dia phuong.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH

1. Xay dwng ndi dung duw thao Quyét dinh

- Thuc hién Quyét dinh s6 698/QD-UBND ngay 27/02/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét ding ky xay dung van ban quy pham phap
luat. S& Tai chinh da phan cong cong chic nghién cilru, ra soat cac quy dinh tai
Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 cia Québc hoi vé mot s6 co ché,
chinh sach dac biét phat trién kinh té tw nhan; Nghi dinh s6 20/2026/ND-CP ngay
15/01/2026 caa Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu
cua Nghi quyét s6 198/2025/QH15 ngay 17 thang 5 ndim 2025 cta Qubc hoi vé
mot s6 co ché, chinh sach dic biét phét trién kinh té tu nhan.
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- Sau khi nghién ctru cac quy dinh ctaa phép luat, S Tai chinh da du thao
To trinh bao cao Uy ban nhan dan thanh phd va du thao Quyét dinh quy dinh mic
giam tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, vuon wom cong
nghé d6i vai doanh nghiép cong nghé cao thudc khu vuc kinh té tu nhan, doanh
nghiép nho va vira, doanh nghiép khai nghiép séng tao trén dia ban thanh phé Hai
Phong.

2. Xin y kién tham gia ciia cac co quan, don vi

- S& Tai chinh d3 ¢6 Vian ban sb ..../STC-QLG ngay .../.../2026 giri Ban
Quan ly Khu kinh té, Thué thanh phé Hai Phong, cac S&, nganh (S& Néng nghiép
va Moi truong, S6 Khoa hoc va Cong nghé, S& Cong thuong), cac don vi lién
quan, Uy ban nhan dan cac xa, phudng, dac khu dé xin y kién tham gia doi véi du
thao To trinh va dy thao Quyét dinh quy dinh mac giam tién thué lai dat trong
khu céng nghiép, cum coéng nghiép, vudn wom coéng nghé ddi vai doanh nghiép
cong nghé cao thudc khu vire kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh
nghiép khai nghiép sang tao trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Bén hét ngay .../.../2026, S& Tai chinh di nhan duoc y kién tham gia cua
... co quan, don vi, trong do:

+ .... co quan, don vi nhat tri v&i ndi dung du thao To trinh va dy thao Quyét
dinh.

+ ....co quan, don vi ¢ y kién tham gia ddi voi noi dung du thao To trinh
va du thao Quyét dinh.

+ ... co quan, don vi khong co y kién tham gia khac d6i véi noi dung du
thao To trinh va dy thao Quyét dinh.

Can ctr ¥ kién tham gia cta cac co quan, don vi, S& Tai chinh da tiép thu,
giai trinh va hoan thién noi dung dy thao Quyét dinh. Ngay .../.../2026, So Tai
chinh di dang tai Ban tong hop y kién, tiép thu, giai trinh y kién gop y trén Cong
thong tin dién tr ctia S& Tai chinh; dong thoi giri day du ho so dé S¢ Tu phép
tham dinh theo quy dinh.

3. V& viéc tham dinh d6i véi ndi dung ban hanh vin ban quy pham
phap luat

Ngay .../.../2026, S& Tai chinh di ¢6 Van ban s6 ..../STC-QLG dé nghi So
Tu phéap tham dinh dy thao Quyét dinh caa Uy ban nhan dan thanh phé.

Ngay .../.../2026, S& Tu phap di c6 Béo céo tham dinh s6 .../BC-STP tham
dinh dy thao Quyét dinh quy dinh vé muc ty & phan trim (%) dé tinh don gia thué
dat tra tién thué dat hang nam; muc ty & phan tram (%) dé tinh don gia thué dat
dé xay dyng cong trinh ngam va mac ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué dat
c6 mat nudc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Trén co so Y Kién tham dinh cua Sé Tu phap, S¢ Tai chinh da tiép thu chinh
stra, hoan thién dy thao Quyét dinh quy dinh mac giam tién thué lai dat trong khu
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cdng nghiép, cum cdng nghiép, vuon wom coéng nghé d6i vaoi doanh nghiép cong
nghé cao thudc khu vuc Kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép
khai nghiép sang tao trén dia ban thanh phé Hai Phong.

IV. BO CUC VA NOQI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
DINH.

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

1.1. Pham vi d@iéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh muc giam tién thué lai dat trong khu cdng nghiép,
cum cdng nghiép, vudn wom cong nghé ddi véi cac doanh nghiép cong nghé cao
thudc khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép khoi
nghiép sang tao trong vong 05 nam dau ké tir ngay ky hop dong thué dat voi cha
dau tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép, cum céng nghiép, vuon wom cong
nghé trén dia ban thanh phé Hai Phong.

1.2. Péi twong ap dung

Péi tuong ap dung trong du thao Quyét dinh cin cir quy dinh tai Nghi dinh
$6 20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng
dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi quyét sé 198/2025/QH15 ngay 17/5/2025 cua
Quéc hoi vé mot sé co ché, chinh sach dic biét phét trién kinh té tu nhan. Cu thé
nhu sau:

“Piéu 2. Péi twong ap dung.

1. Chui dau tw du dn ddu tw va kinh doanh két cdu ha tang khu cong nghiép,
cum cong nghiép, vieon wom cong nghé dap iimg ddy dii cdc diéu kién sau:

- C6 quy dat danh cho doanh nghiép quy dinh tai khodn 2 Piéu nay thué lgi
dat theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan cdp tinh;

- D ky hop dong cho thué dat véi doanh nghiép quy dinh tai khodn 2 Piéu
nay, trong dé bao gom thong tin gia cho thué lai dat da duwoc giam theo mac giam
quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay;

- Da dwoc doanh nghiép quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thanh toan tién thué
lai dat theo hop dong trong nam dé nghj hoan tra. Thoi diém chu dau tw dé nghi
hoan tra tién thué lai dat khdng qua 12 thang ké tir thoi diém cac bén thyc hién
thanh toan tién thué lai ddt theo hop dong cho thué dat da ky.

2. Cac doanh nghiép thué lai dat trong khu cdng nghiép, cum cong nghiép,
vieon wom céng nghé, bao gom:

- Doanh nghiép duwroc cdp Gidy chiing nhdn doanh nghiép céng nghé cao
theo quy dinh cua phap ludt cdng nghé cao va thuge logi hinh kinh té fir nhén theo
quy dinh cia phap ludt vé thang ké;

- Doanh nghiép nhé va vira theo quy dinh cia Ludt Hé tro doanh nghiép
nhé VA Vira va cdc van ban hwéng dan;

- Doanh nghiép khai nghiép sang tao diwroc cong nhdn theo quy dinh cua
Ludt Khoa hoc, cng nghé va déi méi sdng tao va cac vin ban hwéng dan.



10

2. Bo cuc ciia dw thao vin ban

Du thao Quyét dinh bao gom nam (05) Piéu nhu sau:

- biéu 1. Pham vi diéu chinh.

- Diéu 2. Déi tugng &p dung.

- biéu 3. Mc giam tién thué lai dat trong khu cdng nghiép, cum cong
nghiép, vuon wom cong nghé.

- Piéu 4. Hiéu luc thi hanh,

- Piéu 5. T6 chuc thyc hién.

3. Ngi dung co ban cia dw thao Quyét dinh

3.1. Can civ dé xudt mirc giam tién thué lgi dat

a. Vé thuc trang cac doanh nghiép thudc nhém déi twong hé tre trong
khu cong nghiép, cum cdng nghiép.

Dy thao Quyét dinh quy dinh mac hd tro giam tién thué lai dat trong khu
cdng nghiép, cum cbng nghiép, vudon wom cong nghé; trong dé: (i) Pdi tuwong
hoan tra la chii dau tu du an dau tu va kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép,
cum c6ng nghiép, vuon wom cong nghé khi dap tng day du cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 5 Nghi dinh s6 20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026 cua
Chinh phu; (i) i twong hd tro 1a cac doanh nghiép cong nghé cao, doanh nghiép
vira va nho, doanh nghiép khai nghiép sang tao theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 5
Nghi dinh s 20/2026/ND-CP ngay 15/01/2026 caa Chinh phu. Theo sé liéu cung
C4p cua cac co quan quan ly thi hién trang cac nhém doanh nghiép nay nhu sau:

(1) Béi vai nhdm doanh nghiép cong nghé cao va doanh nghiép khai nghiép
sang tao trong khu cong nghiép:

Theo s6 liéu cung cap cua S& Khoa hoc va cong nghé, s lugng doanh
nghiép cong nghé cao (duoc cdp Gidy ching nhdn doanh nghiép cdng nghé cao
theo quy dinh cia phap ludt cdng nghé cao va thugc logi hinh kinh té fi nhdn theo
quy dinh cia phap ludt vé thong ké) trén dia ban thanh phé hién c6 03 doanh
nghiép: Cong ty TNHH LG Display Viét Nam, Cong ty TNHH LG Electronics
Viét Nam va Cong ty TNHH LG LG Innotek Viét Nam; cac doanh nghiép nay
déu nam trong Khu céng nghiép Trang Dugé.

Gia cho thué chu dau tu dang ap dung doi vai Khu cdng nghiép Trang Dué
(giai doan 1+2) la 180USD/m? cho toan bd thoi gian thué, trong d6 gia cho thué
lai dat khong co co so ha tang 13 0,42 USD/m?/nam; day 1a muc gia cho thué dat
& muc cao so Vi mat bang chung tai cac khu céng nghiép trén dia ban thanh phé
(trung binh tir 0,24USD dén 0,46USD/m%nam) va chi thap hon gia thué tai Khu
cbng nghiép VSIP Hai Phong.

Déi v6i nhém doanh nghiép khai nghiép séng tao, hién tai S& Khoa hoc va
Cong nghé chua cap gidy cong nhan cho doanh nghiép nao trén dia ban thanh phd.
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(2) Dbi véi nhém doanh nghiép vira va nhé trong khu céng nghiép/ cum
cong nghiép:

S6 lugng doanh nghiép thudc khéi vira va nho chiém trén 85% tong sd
doanh nghiép trén dia ban thanh phé; trong d6 cac doanh nghiép vira va nho tai
khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép trén dia ban thanh phé ciing chiém phan 16n.
Do vay, viéc danh gia tac dong chinh sach caa Quyét dinh quy dinh mac giam
tién thué lai dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép chu yéu anh huéng dén
nhém doanh nghiép vira va nho nay.

Theo sé liéu cung cap cua Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong va S Cong
thuong, théng tin vé khdi doanh nghiép vira va nho trong céc khu, cum céng
nghiép nhu sau:

- Nhém doanh nghiép vira va nho 1a nha dau tu thir cap duoc cho thué lai
dat trong cac dy an khu cong nghiép: C6 tong cong 865/1.270 doanh nghiép
(chiém 68,1% tong sb nha dau tu thir cap trong Khu cong nghiép). Vé gia cho thué
trong cac khu céng nghiép lan luot nhu sau:

+ Muc gia 80 USD/m? -140 USD/m? cho toan bd thoi gian thué (gia chu
dau tu ap dung ddi voi cac khu cdng nghiép da di vao hoat dong tir 15-20 nam:
KCN Nomura, KCN An Duong, KCN Dinh Vi, KCN Do Son, KCN Lai Céch,
KCN Lai Vu..). Trong d6, don gia cho thué lai dat la: 0,24 USD/m%nam dén 0,32
USD/m?/nam; dién tich dat thué lai trung binh cua cac doanh nghiép vira va nho

trong cac khu cong nghiép nay dao dong tir ....... m? dén ....... m?2. Chi phi vé tién
thué dat trung binh ddi véi nhdm doanh nghiép nay tir ..... USD/nam dén ...
USD/nam (tuong duong ....... ddng/mam dén ........ ddng/nam);

+ Muc gia 150 USD/m? - 220 USD/m? cho toan bo thoi gian thué (gia cha
dau tu ap dung doi véi cac khu cong nghiép quy mo 16n, dau tu ha ting dong bo:
Khu céng nghiép VSIP, Khu cong nghiép Trang Du¢, Khu cong nghiép Nam Dinh
Vi, Khu cdng nghiép bBai An va Bai An mé rong..). Trong d6, don gia cho thué
lai dat 1a: 0,36 USD/m?/nim dén 0,46 USD/m%nim; dién tich dat thué lai trung
binh ctia cac doanh nghiép vira va nho trong cac khu cong nghiép nay dao dong
tir 500m? dén 217.300m?. Chi phi vé tién thué dét trung binh ddi véi nhdm doanh
nghiép vira va nho nay tir ..... USD/ndm dén ..... USD/nam (twong duong .......
doéng/mam dén ........ doéng/nam).

Mt khac, theo béo cdo cua Ban Quan |y Khu kinh té: Doanh thu trong nim
2025 cua nhém doanh nghiép vira va nho trong khu cdng nghiép dao dong tir 1,03
ty dén 292,84 ty ddng (da quy doi); trong d6 khdi FDI (doanh nghiép c6 vén dau
tu nudc ngoai) 1a nhom tap trung kinh doanh céc san pham cong nghiép cong nghé
cao trong cdng nghiép ché bién, ché tao hodc cdng nghiép phu tro..

- Nhém doanh nghiép vira va nho dugc cho thué lai dat trong cac cum cong
nghiép: C4 tong cong 282/320 doanh nghiép (chiém 88,1% tong sé nha dau tu thir
cap trong cum cdng nghiép).
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b. Vé thuc trang nép tién thué dit cia chi dau tw dw an kinh doanh hg
tang khu céng nghiép

Theo sé liéu cung cap cia Thué thanh phd Hai Phong, ddi vai sé thu tién
thué dat tra tién hang nam d6i véi cac Dy &n kinh doanh ha tang khu cong nghiép
trén dia ban thanh phd trong nim 2025:

- Tién thué dat cua cac Dy &n khu/cum cdng nghiép khu vuc phia Tay thanh
phd 12 khoang 84.026.103.579 dong, véi tong dién tich dat thué 1a 13.320.701m?;
don gi& cho thué dat trung binh 12 6.308 dd6ng/m%nam ~ 0,24USD/m?/nim.

- Tién thué dat cua cac Dy an khu/cum cdng nghiép khu vuc phia Déng
thanh phé 1a khoang .............. ddng, véi tong dién tich dat thué la ........... m?; don
gia cho thué dat trung binh 12 11.527 dong/m?nam ~ 0,45USD/m?/nam.

3.2. Dé xudt ciia Sé Tai chinh

Can ctr thyc trang quan ly cac doanh nghiép vira va nho, doanh nghiép cong
nghé cao néu trén, trén co sé muc dich va quan diém xay dyng dy thao Quyét
dinh, y kién théng nhat caa Ban Quan ly Khu kinh té, Thué thanh phé Hai Phong,
cac S¢, nganh (So Nong nghiép va Moi truong, So Khoa hoc va Céng nghé, So
Cong thuong), cac don vi lién quan, Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dic khu
tham gia d6i véi noi dung du thao Quyét dinh. So Tai chinh dé xuat Uy ban nhén
dan thanh phé quy dinh muac giam tién thué lai dat trong khu cong nghiép, cum
cong nghiép, vuon wom cong nghé nhu sau:

“piéu 3. Mirc giam tién thué lgi ddt trong khu cong nghiép, cum cong
nghiép, vwon wom cong nghé

Mizc giam tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cong nghiép, viron
wom céng nghé 1a 100% (mién toan bé tién thué ddt) doi véi cac doanh nghiép
cdng nghé¢ cao, doanh nghiép vera va nho, doanh nghiép khai nghiép sang tao quy
dinh tgi khodn 2 Biéu 2 Quyét dinh nay, ap dung trong vong 05 nam dau ké tir
ngay ky hop dong thué dat véi chi dau ti kinh doanh ha tang khu céng nghiép,
cum cong nghiép, viecon wom cong nghé.”

V. VE VIEC XIN Y KIEN THEO QUY CHE LAM VIEC CUA BAN
CHAP HANH PANG BQ THANH PHO

Theo khoan 16 Diéu 2 Quy ché l1am viéc s6 01-QC/TU ngay 01/7/2025 cua
Ban Chap hanh Pang b thanh phd (sau hop nhat) nhiém ky 2020 - 2025:

S¢ Tai chinh kinh dé nghi Uy ban nhan dan thanh phé bao cao Bang ay Uy
ban nhan dan thanh phé xin y kién Ban Thuong vu Thanh ay vé chu truong ban
hanh Quyét dinh quy dinh muc giam tién thué lai dat trong khu cdng nghiép, cum
cong nghiép, vuon wom céng nghé d6i véi doanh nghiép cong nghé cao thudc khu
vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép khoi nghiép sang tao
trén dia ban thanh phd Hai Phong; lam co so ¢é Uy ban nhan dan thanh phé ban
hanh Quyét dinh theo quy dinh.



13

VI. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Du kién nguén luc

- Ngan sach nha nudc bao dam co sé vat chat, bd tri kinh phi dé to chure thi
hanh va theo ddi viéc thi hanh van ban quy pham phap luat.

- Ngoai kinh phi tir ngan sach nha nudc cap, co quan dugc sir dung nguon
kinh phi hop phap khac theo quy dinh ctua phéap luat.

- Cac co quan, don vi phéi hop soan thao: cac So, nganh, Uy ban nhan dan
cap xa va cac co quan, don vi cé lién quan.

- Co quan tham dinh: Sé Tu phap.
2. Thai gian trinh ban hanh: Thang 6/2025.

S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh
quy dinh mac giam tién thué lai dat trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép,
vuon wvom céng nghé dbi vai doanh nghiép cong nghé cao thudc khu viec kinh té
tu nhan, doanh nghiép nho va vua, doanh nghiép khoi nghiép sang tao trén dia
ban thanh phd Hai Phong./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhur trén;

- Cac So: NN&MT, KH&CN, CT, TP;

- UBND céc xa, phuong, dac khu;

- Ban Quan ly Khu kinh té;

- Thué TP Hai Phong;

-Gb, PGP T.X.T;

- Luu: VT, QLG.

Nguyén Ngoc T



	dieu_2_1
	dieu_6
	dieu_4
	dc_6
	dieu_7
	dieu_5
	dc_8
	dc_9
	tvpllink_vvgjhunbih

		2026-05-11T15:21:48+0700
	Việt Nam
	SỞ TÀI CHÍNH <Sotc@haiphong.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




