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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6:  /2025/Qb-UBND Hai Phong, ngay  thang nam 2025
(DU THAO)
QUYET PINH

Ban hanh Pon gia boi thudng thiét hai thwe té vé nha, nha 6,
cong trinh xay dung gan lién v6i dat khi Nha nwée thu hoi dat
trén dia ban thanh pho Hai Phong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong
ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 22 thang 6
nam 2015; Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu ciia Ludt Ban hanh vin ban quy
pham phap ludt ngay 18 thang 6 nam 2020,

Can cir Ludt Xdy dwng ngdy 26 thang 5 nam 2014; Ludt sira doi, b6 sung
mot sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Gia ngay 19 thang 6 nam 2023,

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Ludt Sita déi, bo
sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bdt dong
san va Ludt Céc té chire tin dung ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can civ Nghi dinh sé6 10/2021/ND-CP ngay 09 thing 02 ndm 2021 cia
Chinh phii vé qudn 1y chi phi dau tw xdy dung;

Can cit Théong tw sé6 11/2021/TT-BXD ngay 31 thing 8 nam 2021 ciia Bé

truong Bo Xdy dung hudng dan mét sé ngi dung xdc dinh va qudn 1y chi phi dau

tu xdy dung; Thong tw so 14/2023/TT-BXD ngay 29 thang 12 nam 2023 sua doi,
bé sung mét so diéu cia Thong tw sé 11/2021/TT- BXD ngay 31 thang 8 nam
2021 cua B¢ truong By Xdy dung huong déan mot sé noi dung xac dinh va quan
Iy chi phi ddu tw xdy dung;

Can cit Thong tw s6 12/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 niam 2021 ciia Bé
truong Bo Xdy dung ban hanh dinh murc xay dung;

Can cit Théong tw s6 13/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo
truong Bo Xdy dung huong dan phwong phdp xdc dinh cdc chi tiéu kinh té ky
thudt va do boc khoi lwong cong trinh.

Theo dé nghi ciia Gidm déc S¢ Xady dung,
QUYET PINH:



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay ban hanh Pon gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha, nha
&, cong trinh xay dung gan lién voi dat khi Nha nudc thu hoi dat trén dja ban
thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 102 Luat Dat dai nim
2024.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hi¢n quyén han va trach nhiém dai dién chu s¢&
hitu toan dan vé dét dai, thyc hién nhiém vu théng nhét quan ly nha nudc vé dat
dai va cong chirc lam cong tac dia chinh & cap xa; don vi, t6 chirc thuc hién nhiém
vu boi thuong, ho tro, tai dinh cu.

2. Nguoi c6 dat thu hoi va chi sé hiru tai san gan lién v6i dat thu hoi.

3. Céc ddi tuong khac c6 lién quan dén viée bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 3. Pon gia boi thwong thiét hai thue té vé nha, nha &, cong trinh
xay dung gan lién véi dat khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Pon gia boi thuong thiét hai thuc t& vé nha, nha ¢, cong trinh xay dung
gan lién vai dat khi Nha nude thu hoi dat trén dia ban tinh Hai Duong duoc ban
hanh tai Phu luc 1 va Phu luc 2 kém theo Quyét dinh nay.

2. P6i voi nha, nha ¢, cong trinh x4y dung gan lién voi dat chua duoc Uy
ban nhan dan thanh phd quy dinh don gia bdi thudng thi don vi, to chiic thyuc
hién nhiém vy bdi thuong, hd tro, tai dinh cu t6 chuc tinh toan, xac dinh (néu
don vi, td chtic c6 du chirc ndng, nang lyc theo quy dinh) hodc thué don vi tu
van c6 du nang luc, tu cach phap nhan tién hanh khao sat, thiét 1ap ho so hién
trang, do boc khdi luong, xac dinh gia tri cong trinh tai thoi diém tinh toan gui
co quan chuyén mon vé xay dung cung cip thim dinh gid tri boi thuong, hd tro
cua cong trinh; can cir van ban tham dinh, don vi, to chtrc thyc hién nhiém vu
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu hoan thién phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu trinh cap c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 4. Thuyét minh ap dung don gia boi thudong thiét hai thuc té vé
nha, nha ¢, cong trinh xay dung

1. Pon gia dugc tinh cho mot don vi 01 m? san hoan chinh bao gém: Chi
phi truc tiép, Chi phi gian tiép, Thu nhap chiu thué tinh trudc, Chi phi quan Iy
du an, Chi phi thiét ké ban v& thi cong, Chi phi tham tra thiét ké, Chi phi thAm
tra dy todn, Chi phi giam sat thi cong xay dung, Thué gia tri gia tang, Chi phi
cap phép xay dung.

2. Mot s6 truong hop cu thé 4p dung nhu sau:



a) Truong hop chiéu cao cac ting nha khac voi chiéu cao nha trong don gia
thi phﬁn gia tri chénh 1éch cua tuong, cdt va cac cong tdc hoan thién kém theo
(trét, ba, son) duoc xac dinh theo don gi4 chi tiét sau d6 bu trir phan chénh léch;
Ddi v6i nha mai doc chiéu cao dugc tinh tir mit nén nha dén cao d6 bit dau xay
tuong thu hoi; D6i voi nha mai bang chiéu cao ting nha duoc tinh tir mit san
tang can tinh dén mit san tang trén tiép giap.

b) V& dién tich san xay dung:

Péi véi mai ngoi, mai fibréximang, mai ton, nha tam: la dién tich hinh
chiéu bang ciia mai trén mit bang xay dung goi 1a dién tich xay dung (gi6i han
chiéu rong nhd ra cia mai trudc, mai sau so voi mit ngoai tuong nha toi da 1a
0,2m), trudng hop c6 méi hién, sanh bang bé tong cdt thép thi tach riéng phan
khéi lwong nay dé 4p gia va tinh vao dién tich san xdy dung cta cong trinh.

Pbi véi nha mai bang bé tong cot thép: Dién tich san ciia mot tang 1a dién
tich san x4y dung cia tang d6, gom ca tuong xay (hodc phan tudng chung thudce
vé nha) va dién tich mat bang 16gia, ban cong, cau thang, giéng thang may, hop
ky thuat, 6 1ay sang; d6i voi nha 1 ting dién tich san 1a dién tich cta san mai
bang bé tong tang 1. Truong hop cin nha thudc diy lién ké, dién tich san xay
dung can ctr vao chi gidi xay dung cua tung can nha.

Dién tich san xay dung khong bao gom: Cac bd phan phu (thang bo ngoai
nha, duong dbe ngoai nha, bac tam cép, cic tim chén trang tri va che néng
ngang); cac di¢n tich chiém chd cua cac thiét bi ngoai troi (diéu hoa nhiét do,
6ng thong hoi).

¢) Pon gié san lap trong don gia di bao gdm van chuyén vat liéu dén chan
cong trinh bang 6 t6. Pbi voi cong trinh canh by séng, ¢ qui md 16n hon
2.000m? thi don vi, t6 chtc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
can ¢t vao thuc té xac dinh chi phi san lap theo phuong phap bom cat hodc van
chuyén vat liéu bang 6 to dé 1ap phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Piéu 5. Hiéu lwc thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké trngay ~ thang  niam 2025.

2. Cac Quyét dinh sau day hét hiéu luc thi hanh ké tir ngay Quyét dinh
nay co hi¢u lyc:

- Quyét dinh s6 45/2024/QD-UBND ngay 21 thang 11 nim 2024 cua
UBND thanh phé Hai Phong vé viéc ban hanh Quy dinh vé viéc 4p dung don gia
bdi thuong thiét hai thuc t& vé nha, nha &, cong trinh xdy dung dé 1am cin cu
tinh boi thudng khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.
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- Quyét dinh sb 33/2024/QD-UBND ngay 30 thang 8 nim 2024 cua
UBND tinh Hai Duong Ban hanh Pon gia boi thuong thiét hai thuc té vé nha,
nha &, céng trinh xay dung gan lién véi dat khi Nha nude thu hoi dat trén dia
ban tinh Hai Duong.

- Quyét dinh s6 3931/QD-UBND ngay 25 thang 10 nam 2024 cuia UBND
thanh phd Hai Phong vé viéc ban hanh don gia bdi thuong thiét hai thuc té vé
nha, nha ¢, cong trinh xay dung gin lién véi dat dé lam cin c tinh bdi thuong
khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Piéu 6. Quy dinh chuyén tiép

1. Cac truong hop da duoc cap c6 tham quyén phé duyét phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat trude ngay Quyét dinh
nay co hiéu luc thi hanh thi thyc hién theo phuong an boi thuong, hd trg, tai
dinh cu da duoc phé duyét.

2. C&c truong hop da 1ap phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu nhung
dén trudc _ngay Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chwa duoc co quan cé

tham quyén phé duyét thi 1ap lai phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo
Quyét dinh nay.

Piéu 7. Trach nhiém thi hanh

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd; Tha trudng cac Sé, Ban,
Nganh cua tthanh phd; Cha tich Uy ban nhan déan cc xa, phudng, thi trin va céc
t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan trén dia ban thanh phd can cr Quyét dinh thi
hanh./.

No;i1 nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; e

- Véan phong Chinh phu; } CHU TICH

- Cuc Kiém tra van ban - Bo Tu phap; }Dé

- Vu Phap ché - B6 Xay dung; Ybao

- Vu phéap ché - B Tai chinh; }céo

- Vu phap ché - B TN&MT; }

-TT TU, TT HDND TP; }

- Boan BPBQH TP; }

- Chu tich, cac PCT UBND TP;

- L&nh dao Van phong UBND TP;
- Trung tdm CNTT-VP UBND TP;
- Luu: VT.
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