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UBND THANH PHO HAI PHONG  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI CHINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: ITTr-STC Hai Phong, ngay  thdng  ndm 2025

TO TRINH
Veé viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh mikc ty 1¢ phan trim (%) dé
tinh don gia thué dat tra tién thué dat hing nim; mic ty I¢ phan trim
(%) dé tinh don gia thué dat xay dwng céng trinh ngam va muc ty 1é
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mit nuwée trén dia ban
thanh phé Hai Phong

Kinh gui: Uy ban nhan dan thanh phé

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QH15 ngay 16
thang 6 nam 2025;

Can ci Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/0H15 ngay
19 thang 02 nam 20235,

Can cit Ludt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt ban hanh van ban quy
pham phdp ludt so6 87/2025/0H15 ngay 25 thdng 6 nam 2025;

Can cir Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndam 2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH]15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/0H]15 va Ludt Cdc t6 chirc tin dung s6 32/2024/0H15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Can cit Nghi quyét s6 202/2025/0QH15 ngay 12 thang 6 niam 2025 ciia Quéc
héi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cdp tinh;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 ciia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé té chite, huréng dan thi hanh
Ludt ban hanh van ban quy pham phap lugt;

Thuc hién Quyét dinh sé 3382/QD-UBND ngay 21/8/2025 cua Uy ban
nhan dan thanh phé vé viéc phé duyét dang ky xay dung Quyét dinh caa Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh muc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gi4 thué dat tra
tién thué dat hang nam; muc ty 1¢é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngam va muc ty 1é phan traim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mit
nuéc trén dia ban thanh phb Hai Phong;

Can ctr Bao c4o tham dinh s6 ..../BC-STP ngay .../.../2025 cua S& Tu phap
vé viéc tham dinh duy thao Quyét dinh quy dinh muc ty 1 phan tram (%) dé tinh
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don gia thué dat tra tién thué dat hang nam; muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don
gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam va muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don
gia thué dat c6 mat nudc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Dé ¢ co s¢ phép 1y cho cac co quan, don vi thuc hién xac dinh sé tién thué
dat tra tién hang nam, tién thué dat xay dung cong trinh ngam va tién thué dat cé
mit nudce ddi véi céc to chirc, doanh nghiép dugc Nha nude cho thué dat theo quy
dinh. S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh
quy dinh mic ty 1 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam; muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat xay dyng cong trinh ngam
va muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat ¢ mat nude trén dia ban
thanh phd Hai Phong; véi noi dung cy thé nhu sau:

I. SU'CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé chinh tri, phap ly
1.1. Co sé chinh tri

- Tai Diéu 5 Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 cua Hoi nghi lan
thir 11 Ban Chap hanh Trung wong Dang khoa X111 ¢6 néu:

“..5. Co ban thong nhdt véi cac néi dung dé xuat cua Bé Chinh tri va Pé
an vé phwong dn sap nhdp don vi hanh chinh cap tinh, khéng té chitc cap huyén,
sap nhap cap xa va xay dung mé hinh té chizc chinh quyén dia phwong 2 cdp; sap
xép cac to chirc chinh tri - x& héi, cac héi quan chiing dwoc Pang va Nha nuéc
giao nhiém vu vao Mdt trdn Té qudc Viét Nam; sap xép, tinh gon té chirc bg may
Toa &n nhan dan, Vién kiém sat nhan dan; xay dung hé thdng té chize ddang ¢ dia
phuong; chii trwvong siva doi, bé sung mét so diéu cua Hién phdp nam 2013.”

- Tai khoan 3.2.2 Muc 1V Phan thir hai Quyét dinh s6 759/QD-TTg ngay
14/4/2025 ctaa Thu tudng Chinh pha co néu: “..Sap nhdp tinh Hai Duong va thanh
phé Hdi Phong thanh 01 thanh phé truc thude Trung wong c6 tén la thanh phé
Hai Phong, trung tdm hanh chinh — chinh tri dat tai thanh pho Thiy Nguyén,
thanh phé Hdi Phong hién nay (giam 01 tinh) c6 dién tich ti nhién 3.194,7 km2
va quy mé dan so 4.102.700 nguoi.”

- Tai Biéu 1 Muc Il caa Ké hoach thuc hién sap xép don vi hanh chinh va
xay dung md hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap kém theo Nghi quyét
s6 74/NQ-CP ngay 07/4/2025 cua Chinh pha ¢ néu: “..1. Hoan thién chinh sach,
phap ludt va van ban hudng ddn lam co s cho viéc sap xép PVHC va té chirc
chinh quyén dia phwong 02 cdp.”

1.2. Co sé phép ly
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- Tai khoan 1 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:

“]. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang ndam khong thong qua hinh
thire dau gia:

Pon gid thué dat hang nam = Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat
nhdn (x) Gid dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty I¢ phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam 14 tir 0,25% dén 3%.

Can cir vao thuc té dia phirong, Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh mic ty
|é phan tram (%) tinh don gid thué dat theo tieng khu vuc, tuyén dieong tirong g
V6i tirng muc dich sik dung dat sau khi xin y kién cia Héi dong nhan dan ciing
cap..”

- Tai khoan 2 Diéu 27 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta
Chinh phu quy dinh:

“2. Pon gid thué dat doi véi dat dwoc Nha miede cho thué dé xay dung cong
trinh ngam (khéng phdi 14 phan ngam cuia cong trinh xay dieng trén mét dat) theo
quy dinh tai khodn 1 Diéu 120 Ludt Ddt dai, dwegc tinh nhu sau:

a) Truwong hop thué dat tra tién thué dat hang ndm, don gid thué dat dwoc
tinh theo mezc khdng quéa 30% ciia don gid thué dat trén bé mat véi hinh thizc thué
dat trd tién thué dat hang nam c6 cing muc dich sir dung dat.

b) Trwong hop thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué, don
gid thué ddt dwoc tinh theo mizc khong qua 30% ciia don gid thué dat trén bé mat
véi hinh thire thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué cé clng
muc dich sir dung va thoi han sir dung dat.

¢) Cén cir VAo thuc té dia phirong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cyu
thé mite don gid thué ddt quy dinh tai diém a, diém b khodn nay sau khi xin y kién
cua Héi dong nhan dan cung cap..”

- Tai khoan 2, khoan 3 Diéu 28 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh pha quy dinh:

“2. Poi véi phan dién tich dat c6 mat mede, don gid thué dat tra tién thué
dat hang nam, don gid thué dat trd tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué
dwoc tinh theo mac khong thdap hon 20% ciia don gid thué dat hang ndam hodc
don gid thué dat tra tien mét lan cho cd thoi gian thué cua logi dat c6 vi tri lién
ké véi gia dinh ¢ ciing muc dich sir dung dat va thoi han sir dung dat véi phan
dién tich dat c6 mat nudc.

3. Can cir vao thuc té dia phwong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu
thé mizc don gid thué dat quy dinh tai khodn 2 Piéu nay sau khi xin y kién cia Hgi
dong nhan dan cung cdp..”
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- Tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:
“1. Co quan tai chinh:

Chui tri xay dieng va trinh Uy ban nhan dan cdp tink quy dinh mirc ty 16 (%)
cu thé dé xdc dinh don gid thué dat; mic ty 1é (%) dé tinh tién thué doi véi dat
xay ding cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khdng gian si dung
dat da xdc dinh cho nguoi sir dung dat, dat c6 mdt nuée theo quy dinh tai Diéu
26, 27 va 28 Nghi dinh nay...”

1.3. Co s& thuc tién

Thuc hién cac quy dinh caa Chinh pha vé thu tién st dung dat, tién thué
dat; Tinh Hai Duong va thanh phd Hai Phong (truéc khi sép nhap) di ban hanh
cac Quyét dinh quy dinh mic ty I& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién
thué dat hang nam; don gia thué dat dé xay dung céng trinh ngam va don gia thué
dat c6 mat nudc theo tham quyén nhu sau:

- Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong dd ban hanh Quyét dinh sb
51/2024/QD-UBND ngay 18/12/2024 quy dinh muc ty 1& phan trim (%) tinh tién
thué dat tra tién hang nam; don gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia
thué dat c6 mit nudce trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Uy ban nhan dan tinh Hai Duong d3 ban hanh: Quyét dinh s6 44/2024/QD-
UBND ngay 28/10/2024 va Quyét dinh sé 51/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025
stra do6i, bo sung mot s diéu cua Quyét dinh s6 44/2024/QP-UBND ngay
28/10/2024 quy dinh ty 18 phan tram (%) tinh tién thué dat tra tién hang nam; don
gia thué dat xay dung cong trinh ngam, don gia thué dat c6 mat nudc trén dia ban
tinh Hai Duong.

Thuc hién Nghi quyét s6 202/2025/UBTVQH15 ngay 12/6/2025 cua Québc
hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh: Tir ngay 01/7/2025 tinh Hai Duong
va thanh pho Hai Phong thuec hién sap nhap thanh mét thanh phé triec thuge trung
wong lay tén la thanh phé Hai Phong.

Nhu vay, sau khi hoan thanh viéc sap nhap hai dia phuong trén dia ban
thanh phé Hai Phong méi dang ton tai hai quy dinh vé muc ty 18 phan tram (%)
dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim; mac ty 1& phan trim (%) dé
tinh don gia thué dat dé xay dyng cong trinh ngam va muac ty 18 phan tram (%) dé
tinh don gia thué dat c6 mat nudc.

Pong thoi sau khi mé hinh chinh quyén dia phuong hai cap chinh thic di
vao hoat dong dan dén nhiéu sy thay doi vé dia gigi don vi hanh chinh trén dia
ban thanh phd, mot sé ndi dung quy dinh khéng con phi hop véi thuc tién va chua
dam bao dong bo, théng nhat. Viéc tiép tuc ap dung cac muc ty 1& phan tram (%)
khac nhau dé tinh don gi4 thué dat tra tién hang nam di voi khu vire phia Dong
va phia Tay thanh phd vé lau dai c6 thé gay nén nhitng bét cip, vudng mac doi
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véi cac to chire, doanh nghiép va co quan quan Iy nha nude trong qué trinh hoan
thién thu tuc giao dét, cho thué dat.

* Tir nhitng ndi dung phan tich trén: Viéc xay dung va trinh Uy ban nhan
dan thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh vé muc ty & phan tram (%) dé tinh
don gia thué dat tra hang nim, don gia xay dung cong trinh ngdm va don gia thué
dat c6 mat nude dé thdng nhat ap dung trén dia ban thanh phd Hai Phong (sau sép
nhap) 1a can thiét, bam sat chu treong, duong 16i cua Dang, tao diéu kién thuan
loi cho céc co quan nha nudc trong qué trinh quan 1y va dam bao thdng nhat, cong
bang ddi vai cac doanh nghiép, td chuc sir dung dat tai khu vuc phia Dong va phia
Tay thanh phé trong viéc thuc hién nghia vu tai chinh véi ngan sach nha nuéc.

I1. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO

1. Muc dich

Xay dung Quyét dinh quy dinh muac ty 1& phan traim (%) dé tinh don gia
thué dat tra tién thué dat hang nam; mac ty 18 phan traim (%) dé tinh don gia thué
dat dé xay dung cong trinh ngadm va mac ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué
dat c6 mit nudc trén dia ban thanh phd Hai Phong lam co sé xac dinh cac khoan
nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi céc té chirc, doanh nghiép dugc Nha nude
cho thué dét trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai cac Piéu 26, 27,
28, 44 va 48 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua Chinh phu; dong thoi phai dam
bao: (i) Phu hop véi tinh hinh thuc tién cia dia phuong; (ii) Xay dung chinh sach
d6ng bo, thong nhat gitra khu vire phia Pong va phia Tay thanh phd; (iii) Hai hoa
gitra loi ich cua céc td chirc str dung dat véi lgi ich cua Nha nuée.

2. Quan diém xay dung vin ban

- Tuan thu dang tham quyén, hinh thie, trinh ty, thi tuc xay dung, ban hanh
van ban quy pham phap luat.

- Pam bao tinh hop hién, hop phép, théng nhat va phl hop véi quy dinh
cua Luat Dat dai nam 2024 va Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phua quy dinh vé thu tién sir dung dét, tién thué dat.

I11. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Xay dung ndi dung dw thao Van ban

- Thuc hién Quyét dinh s6 3382/QD-UBND ngay 21/8/2025 caa Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc phé duyét ding ky xay dung van ban quy pham phap
luat. S& Tai chinh da phan cong céng chic nghién ciru, ra soat cac quy dinh tai
Luat Pat dai nam 2024, Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh
pht va 02 Quyét dinh da ban hanh ciia hai dja phuong quy dinh vé muc ty & phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam; mac ty 1¢ phan tram
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(%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cdng trinh ngam va mac ty 1é phan trim
(%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nudc.

- Sau khi nghién ctru cac quy dinh ctaa phép luat, S Tai chinh da du thao
To trinh b4o cao Uy ban nhan dan thanh phé va du thao Quyét dinh caa Uy ban
nhan dan thanh phé quy dinh muc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gid thué dat tra
tién thué dat hang nam; muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngam va muc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat
nuéc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

2. Xin y kién tham gia ciia cac co quan, don vi

- SO Tai chinh d3 ¢6 Van ban s6 ..../STC-QLG ngay .../9/2025 giri S& N6ng
nghiép va Mai truong, Thué thanh phd Hai Phong, UBND cac xd/phudng/dic
khu, Ban quan Iy khu kinh té Hai Phong xin y Kién tham gia d6i véi du thao To
trinh va du thao Quyét dinh quy dinh vé muc ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia
thué dat tra tién thué dat hang nam; mac ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué
dat dé xay dyng cong trinh ngadm va mac ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué
dat c6 mat nudc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

- Pén ngay .../.../2025, S& Tai chinh di nhan dugc y kién tham gia cua ...
don vi, trong do:

+ ... co quan, don vi nhét tri véi noi dung dy thao To trinh va du thao Quyét
dinh.

+ .... co quan, don vi ¢ y kién tham gia d6i v&i noi dung du thao To trinh
va du thao Quyét dinh.

Can ctr ¥ kién tham gia cta cac co quan, don vi, S& Tai chinh da tiép thu,
giai trinh va hoan thién noi dung dy thao Quyét dinh. Ngay .../.../2025, S& Tai
chinh di dang tai Ban tong hop y kién, tiép thu, giai trinh y kién gop y trén Cong
thong tin dién tr ctia S& Tai chinh; dong thoi giri day du ho so dé S¢ Tu phép
tham dinh theo quy dinh.

3. Xin y kién tham gia trén phwong tién thong tin dai ching

- S¢ Tai chinh d c6 Van ban s6 ..../STC-QLG ngay .../9/2025 giri Ban bién
tap Cong thong tin dién tir thanh phd Hai Phong vé viéc dang tai théng tin dy thao
trén phuong tién thong tin dai chung d6i véi Quyét dinh quy dinh vé muc ty Ié
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam; muc ty 1& phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cdng trinh ngam va muc ty 1¢ phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nudc trén dia ban thanh phé Hai Phong.

- Cong thong tin dién tir thanh phd Hai Phong da dang tai théng tin dy thao
trén phuong tién thong tin dai ching. Bén hét ngay .../10/2025 khong c6 ca nhan,
t6 chizc ndo tham gia y kién tham gia d6i voi Quyét dinh quy dinh vé mic ty 1¢
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim; muc ty 1& phan
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tram (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cdng trinh ngam va muc ty 1é phan
trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mit nuéc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

4. V& viéc thAm dinh di véi ndi dung ban hanh vin ban quy pham
phép luat

Ngay .../...12025, S¢ Tai chinh d4 ¢6 Van ban s6 ..../STC-QLG dé nghi So
Tu phap tham dinh dy thao Quyét dinh cia Uy ban nhan dan thanh phd.

Ngay .../.../2025, S& Tu phap di c6 Béo c4o tham dinh sb .../BC-STP tham
dinh dy thao Quyét dinh quy dinh vé muc ty & phan trim (%) dé tinh don gia thué
dat tra tién thué dat hang nam; muc ty & phan tram (%) dé tinh don gi4 thué dat
dé xay dung cong trinh ngadm va muc ty 18 phan tram (%) dé tinh don gia thué dat
c6 mat nudce trén dia ban thanh phé Hai Phong. Trong d6, S& Tu phap cd y kién
nhu sau:

Trén co sé Y kién tham dinh cua Sé Tu phéap, S Tai chinh da tiép thu chinh
stra, hoan thién dy thao Quyét dinh quy dinh vé muc ty 1& phan tram (%) dé tinh
don gia thué dat tra tién thué dat hang nam; mac ty 18 phan tram (%) dé tinh don
gia thué dat dé xay dung cdng trinh ngam va muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don
gia thué dat c6 mat nudc trén dia ban thanh phd Hai Phong.

IV. CAN CU XAY DUNG DU THAO VAN BAN

1. Quy dinh mirc ty 1é phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién
hing nim

1.1. Nguyén tic, quan diém xay dung.

a. Quy dinh phap lugt.

Tai khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:

“Diéu 26. Pon gid thué dat

1. Truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong théng qua hinh
thite dau gia:

Pon gid thué dat hang nam = Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat
nhdn (x) Gid dat tinh tién thué dat. Trong do:

a) Ty 1é phan tram (%) tinh don gid thué dat mét nam 1a tir 0,25% dén 3%.

Can cir vao thuc té dia phirong, Uy ban nhan dan cdp tinh quy dinh mic ty
|é phan tram (%) tinh don gid thué dat theo tieng khu vuc, tuyén dweong tirong ing
Véi ting muc dich si dung dat sau khi xin y kién ciia Hgi dong nhan dan cing
cap.
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b) Gid dat dé tinh tién thué dat la gid dat trong Bdng gid ddt (theo quy dinh
tai diém b, diém h khodn 1 Diéu 159 Ludt Pdt dai); dwoc xdc dinh theo don vi
dong/mét vuéng (dong/m?).”

Theo quy dinh trén, dbi vai mic ty 18 phan tram (%) tinh tién thué dat tra
tién hang nam vé khung ty 1é tir 0,25% dén 3% (thap hon khung ty 1& % quy dinh
tai Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha). Noi dung nay
theo quan diém cua Bo Tai chinh khi ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP 14
sau khi Luat Dat dai 2024 bo quy dinh vé khung gia dat va bang gia dat duoc xay
dung theo quy dinh mai thi gia dat s& ting cao hon nhiéu 1an so véi quy dinh cua
Luat Pat dai nam 2013; do vay, Bo Tai chinh da trinh Chinh phii quy dinh khung
ty 16 phan tram tir 0,25% dén 3% dé giam ganh nang cho nguoi sir dung dat khi
mat bang gia dat ting cao; dong thoi, giao Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quy
dinh muc ty 1 phan tram (%) tinh tién thué dat hang nam theo tham quyén.

Nhuw vdy, viéc quy dinh muc ty 1& phan tram (%) dé tinh tién thué dat hang
nam 1a Uy ban nhan dan cip tinh can ct tinh hinh thuc tién cua dia phuong dé
quy dinh mikc thu, nép phil hep ddi voi cac truong hop duge Nha nude cho thué
dat tra tién hang nam trén dia ban; véi khung ty 18 cho phép 1a tir 0,25% (t6i thiéu)
dén 3% (tdi da).

b. Dé xudt nguyén tc.

Theo nodi dung phan tich vé quy dinh muc ty Ié phan traim (%) néu trén,
dong thoi can cir cac quy dinh cua Luat Dat dai 2024 va cac Nghi dinh huéng dan
thi hanh caa Chinh pha. So Tai chinh dé xuat xay dung quy dinh vé muc ty I¢
phan traim (%) theo nguyén tic nhu sau:

* Cin cir Xy duwng cdc mirc ty 18 phan trim (%) dé tinh tién thué dat
tra hing nim:

Theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Biéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu:

“Gia dat dé tinh tién thué dat tra tien hang nam la gia dat trong Bang gié
dat (theo quy dinh tai diém b, diém h khodn 1 Biéu 159 Ludt Pat dai).”

Do vay, dé xuat quy dinh vé muc ty 1¢ phan traim (%) — hay quy dinh vé
muc thu, nop tién thué dat tra tién hang ndm phu hop voi diéu kién thuc tién cua
thanh phd Hai Phong sau khi sap nhap, phai can ctr trén co so cac quy dinh vé
Bang gia dat lan dau duoc &p dung trén toan dia ban thanh phd tir ngay 01/01/2026
theo quy dinh cua Luat Dat dai 2024.

Theo cac quy dinh vé Bang gia dat tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu ¢6 nhitng noi dung chua yéu nhu sau:

- Tai khoan 1, khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh:
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“1. C&c logi ddt can xdc dinh khu vuc trong béang gid dat bao gom: dat
ndng nghiép, dat ¢ tai néng thén; dat thirong mai, dich vu tai néng thén; dat san
xuat kinh doanh phi néng nghiép khdng phdi la dét thiwong mai, dich vu tai ndng
thén; dat xay dung try s¢ co quan, dat xay ding cong trinh si nghiép, ddt sir dung
VA0 Muc dich cong céng va dat phi ndng nghiép khac tai ndng thon.

2. Khu vire trong xay dung bang gid dét dwoc xde dinh theo ting don vi
hanh chinh cdp xd va cén cik vao ndng sudt, cdy trong, vat nudi, khodng cdch dén
noi san xuat, tiéu thy san phdm, diéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thu
san phdam (doi véi dat néng nghiép); can cir vao diéu kién két cau ha tang ki thudt,
ha tang x& hgi, cac loi thé cho sdn xudt, kinh doanh; khodng cdch dén trung tam
chinh tri, kinh té, thuwong mai trong khu viee (doi véi ddat ¢ tai nbng thon; dat
thiwong mai, dich vu tai néng thén; dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép khdng
phdi la dat thuwong mai, dich Vu tai néng thén; dat xay dung tru sé co quan, dat
xay dung céng trinh sw nghiép, ddt sir dung vao muc dich céng cong va dat phi
ndng nghiép khac tai néng thén) va thuc hién theo quy dinh sau:

a) Khu vuc 1 1a khu viee ¢6 khd néng sinh loi cao nhdt va diéu kién két cdu
ha tang thugn loi nhat;

b) Cac khu virc tiép theo 1a khu vuec ¢6 khd ndng sinh loi thap hon va két
cau ha tang kém thudn lgi hon so véi khu vuc lién ké trude dé.”

Dong thoi, tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
2716/2024 quy dinh:

“Khu viee xay dieng bang gid ddt dén tieng thita dat trén co sé ving gia tri,
thita dat chudn phdi dam bdo cdc diéu kién sau:

1. C6 ban dé dia chinh sé dwoc chinh ly, cdp nhdt khi ¢6 su thay déi vé hinh
dang, kich thuéc, dién tich thiza ddt va cac yéu té khdc ¢ lién quan dén néi dung
béin do dia chinh va dong thoi dioc cap nhdt vao co sé dir liéu quac gia vé dat
dai theo quy dinh cua phap lugt vé ban d@é dia chinh..”

Can clr cac quy dinh néu trén thi Bang gia dat lan dau duoc ban hanh theo
quy dinh ctia Luat Dat dai 2024 s& quy dinh cu thé vé céc tuyén duong, vi tri twong
ing véi diéu kién vé ha tang va loi thé sir dung dét cua timg x4, phuong, dac khu;
cac yéu t6 loi thé nay da duoc phan anh truc tiép vao muic gia tai Bang gia dat,
nén viéc tiép tuc xay dung cac muc thu c6 su khac biét dbi voi ting khu vuc -
tuong ty quy dinh gian tiép vé muc ty Ié diéu chinh gia dat s& khdng phu hop theo
tinh than tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh pha, 1am
tang ganh nang vé tién thué dat cho céc té chire, doanh nghiép dang thué dat (sau
khi hét chu ky 6n dinh) va khong thu hit dwoc nha dau tu.

Mt khac, sau khi thanh phd Hai Phong va tinh Hai Duong thuc hién sép
nhap va thuc hién mé hinh chinh quyén hai cap tir ngay 01/7/2025: Viéc sap nhap
nhiéu x4, phuong, thi tran vaéi nhau da tao nén su thay ddi vé dia gigi hanh chinh
(Mot sb x&, phuong, thi tran da sap nhap thanh x&, phuong mai). Do vay, néu xay
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dung quy dinh muc ty 18 phan tram (%) tinh don gia thué dat tra tién hang nam
theo nguyén tic cii 1a cdn cir theo vi tri, tuyén dwong hodc dia gidi hanh chinh
cuia cac x&, phudng méi sé khéng khd thi; do cac xa, phuong, thi tran cii da thuc
hién sép nhap nén khéng co6 cin ctr dé danh gia, xay dung muc ty & phan trim
(%) phu hop ddi véi tirng khu vuc x3, phuong, dic khu.

- Tai khoan 1 Biéu 12 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh vé cac loai dat can dugc quy dinh cu thé tai Bang gia dat nhu sau:

“I. Quy dinh cu thé gia céc logi dat:

a) Gid dat trong cay hang nam gom dat trong lia va dat trong cay hang
nam khdc;

b) Gid dat trong cay ldu nam;

¢) Gid dat ring sdan xudt;

d) Gid ddt nudi tréng thay san;

d) Gid ddt 1am muoi;

e) Gid dat ¢ tai ndng thon;

2) Gid dat ¢ tai dé thi;

h) Gid dat khu cdng nghiép, cum cong nghiép;

i) Gid dat thirong mai, dich vu;

k) Gid ddt co s san xuat phi ndng nghiép;

1) Gid dat sir dung cho hoat déng khoang san;

m) Gia cac loai dat trong khu cdng nghé cao;

n) Gia cac logi ddat khac theo phan loai dat quy dinh tai DBiéu 9 Ludr Dat
dai chua dwegc quy dinh tir diém a dén diém m khoan nay theo yéu cau quan ly
Cua dia phuong.”

Trong céc loai dat can duoc quy dinh tai Bang gia dat néu trén, ngoai trir
nhom dét & thi cac nhom dat con lai déu thude truong hop duge Nha nuée cho
thué dat tra tién hiang nam. Dong thoi, Bang gia dat 1an dau duoc ap dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh phd sé& co ban bao ham diy du cac nhom dat, loai
dat néu trén ung vai tirng muc dich st dung.

Do vay, viéc xay dung quy dinh mac ty 1 phan tram (%) dé tinh don gia
thué dt tra tién hang nam trén co s cac nhom dat duge quy dinh tai Bang gia dat
lan dau 13 ¢6 can cir d@é thuc hién.

Tuy nhién, trong cac nhom dat quy dinh tai Bang gia dat néu trén cd bao
gom mét sé muc dich sir dung thudc linh vuc, nganh nghé duoc wu dai, dic biét
vu dai, khuyén khich dau tu (nhom dat san xuat ndng nghiép; nhom dat trong khu
cdng nghiép, khu cong nghé cao..). Bdi vai cac du &n sir dung dat vao muc dich
san xuat, kinh doanh thudc linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé wu dai dau tu)
hoac tai dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 157 Luat Dat
dai ma thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi quy md, tiéu chuan x& hoi hoa hoac
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du an phi loi nhuan da duoc quy dinh cu thé vé chinh sach wu dii vé mién tién
thué tai khoan 15 Biéu 38 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu: “Uy ban nhan dan cdp tinh trinh Hgi dong nhan dan cuing cdp quyét
dinh ché dg wu dai mién tién thué dat theo ting khu viee, linh viee doi véi duw &n
sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thude linh viec wu dai dau tw
(nganh, nghé wu dai dau tir) hodc tai dia ban vu dai dau tr theo quy dinh tai diém
a khodn I Diéu 157 Ludt Ddt dai ma dép ving mét trong hai diéu kién: D &n
thugc danh muc cac logi hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chudan x& hgi hda do Tha
twéng Chinh pha quyét dinh; dw &n phi lei nhugn..”

Do vay, viéc tiép tuc quy dinh mac ty 18 phan trim (%) thip hon dé tinh
don gia thué dat ddi véi cac Dy an str dung dét thudce linh vyuc wu dii dau tu 13
khong pht hop va dan dén cac doanh nghiép thué dat dugc huong hai lan uu dai,
anh huong dén ngudn thu tién thué dat cua dia phuong.

* Tir nhitng ndi dung phan tich néu trén, Sé Tai chinh dé xuat xay dung
quy dinh muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién hiang nam theo
nguyén tic nhu sau:

Muc ty 1 phan tram (%) dé tinh tién thué dat tra hang nim dugc quy dinh
theo tirng muc dich si dung dit quy dinh tai Bang gid dat; khong quy dinh mirc
ty I& phan tram (%) theo khu vuc x3, phuong, dic khu hoic cac muc dich sir dung
dat; khong quy dinh mac ty & phan trim (%) theo ting linh vuc vu dai dau tu
(nganh, nghé wu d3i dau tu), tai dia ban wu dai dau tu hoic thudc linh vuc X3 hoi
hoa va phi loi nhuan. Cu thé quy dinh:

- Muc ty Ié phan traim doi véi dat thué vao muc dich lam mat bang kinh
doanh, thuong mai dich vu.

- Mc ty & phan tram doi voi dat thué vao muc dich san xuat kinh doanh
phi néng nghiép (bao gom dat trong khu cdng nghiép, cum cdng nghiép, khu cong
nghé cao);

- Muc ty 18 phan tram ddi véi dat thué vao muc dich san xuat néng nghiép;

- Murc ty 1é phan tram ddi véi dat thué vao muc dich khai thac khoang san.

1.2. Noi dung dé xuat mirc ty 1& phan trim (%) dé tinh tién thué dat
hang nim trén dia ban thanh pha.

a. Pé xudt mac ty 1 phdn tram (%) téi thiéu.

Theo quy dinh tai Diéu 120 Luat D4t dai 2024: Nguoi sir dung dat dugc lya
chon hinh thirc thué dat tra tién hang nim va duoc chuyén tir thué dat tra tién mot
lan sang thué dat tra tién hang nam néu ¢6 nhu cau (d6i véi cac du an thudc truong
hop thué dat tra tién mot lan).

Tuy nhién, d4i v6i du an thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué thi
theo quy dinh don gia tinh tién thué dat dugc xac dinh theo gia dat cu thé (véi thoi
han st dung dat ti da 1a 50 nam), trong khi tién thué dat tra hang nam dugc tinh



12

theo gia dat trong Bang gia dat di véi dién tich dat duoc thué hiang nim (Gia dat
trong bang gia dat ddi voi dat st dung cd thoi han duoc tinh twong Gng Vai thoi
han sir dung dat 1 70 nam).

Do vay, viéc quy dinh muc ty 18 phan tram (%) dé tinh tién thué dat tra hang
nam can dam bao can ddi thu, chi ngan sach nha nuée d6i vai du an sur dung dat
theo hinh thirc thué dat tra tién hing nim so v&i cac dy an thu tién thué dat tra mot
lan cho ca thoi gian thu@.

Tai khoan 2 Biéu 153 Luat Dat dai 2024 va khoan 2 Piéu 32 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pha quy dinh: Tién thué dat hang
nam dwoc 6n dinh cho chu ky 05 nam (thay cho 6n dinh don gid thué ddt theo quy
dinh cii); tién thué dat cho chu ky tiép theo dwoc tinh cin cit vao bang gid dat cia
nam tinh tién tiép theo. Truwong hop tién thué ddt tiang so véi chu ky truéc thi ty
Ié diéu chinh tién thué dat hang ndam xdc dinh bang (=) téng chi sé gia tiéu dung
(CPI) hang nim ca nwéc cia giai doan 05 nam lién ké trieéc thoi diém diéu chinh,

Theo s6 lidu cua Tong cuc Thong ké thi trung binh tong CPI giai doan 10
nam tr¢ lai day (hai giai doan 05 nam: tir 2015 — 2019 va tir 2020 - 2024) vao
khoang 14,28%. Tur nhitng noi dung trén, S¢ Tai chinh da thyc hién quy doi mic
ty I& phan trim (%) tinh tién thué dat tra hang nam thu trong 50 nam (thoi han cho
thué dat toi da ctia dat phi ndng nghiép khéng phai dat &) so véi tién thué dat tra
tién mot 1an cho ca thoi gian thué — c6 tinh dén ty 1é diéu chinh sau mdi chu ky
6n dinh; theo d6, muc ty I& phan tram (%) tdi thiéu dé dam bao can dbi nguon thu
tién thué dat hang nam va tra mot 1an 1a 1% (chi tiét tai Phy luc kém theo).

b. Pdnh gid két qud thu tién thué dit theo quy dinh vé magec ty 1¢ phan
tram (%) da ban hanh.

Theo sé liéu cung cap cia Thué thanh phd Hai Phong, doi vai sé thu tién
thué dat tra tién hang nam d6i v6i cac Dy an trén dia ban phia Ty va phia Pong
thanh phé trong nam 2025 (tai Cong vin s6 884/HPH-CNTK ngay 28/8/2025 va
Cong van s6 1176/HPH-CNTK ngay 17/9/2025) twong wng véi cac muc ty 18 phan
tram (%) tinh tién thué dat nhu sau:

Mirc ty Téng s0 Du an Téng dién tich dit thué (m? Tong ticn thu(é dc;lﬁt nop nim 2025
1€ % fng)

) Tay HP | Pong HP Tay HP Pong HP Tay HP Pong HP
0,50% 04 - 64.609 - 24.971.475 -
0,60% 34 - 13.320.701 - 84.026.103.579 -
0,70% 18 - 14.864 - 426.786.946 -

1% 07 1.482 148.650 72.787.914 1.406.610.010 | 851.802.435.038
1,20% 1.307 - 44.779.343 - | 473.759.448.345 -
1,25% 204 - 1.346.269 - 41.074.378.661 -
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1,30% 57 - 182.241 .| 14.461.684.035 -
3,00% - - - - - -
TONG 1.631 1.482 59.856.677 |  72.787.914 | 615.179.983.322 | 851.802.435.038

(So liéu theo ddi cuia Thué thanh phé tink d@én hét ngay 17/9/2025)

* Theo s6 liéu tong hop caa Thué thanh phé Hai Phong, S& Tai chinh nhan
thay:

- Bdi véi cac Du an duge Nha nude cho thué dat tra tién hang nam tai khu
vuc phia Tay thanh phd (tinh Hai Duong cii) thi muc ty 1é phan tram (%) pho bién
dé tinh thu tién thué dat d6i véi cac Dy &n la tir 7,2% dén 1,3% (chiém trén 96%
tong s6 Du an, trén 80% tong dién tich dat cho thué va trén 85% sé thu tién thué
dat hang nam), twong wng Vvoi ting vi tri dat thué thudc thanh phd, thi x4, vi tri
ven quéc 16, tinh 19...D4i véi cac muc ty 16 con lai (dat thuoc cac khu vuec con lai
hogc du &n thuoc nganh nghé, linh vuc wu dai, dac bigt uu dai dau tw) chiém ty
trong twong d6i nho trong co cau sb thu tién thué dat cua khu vuc phia Tay.

- B6i vai cac Dy 4n duge Nha nude cho thué dat tra tién hang nam tai khu
vuc phia Pong thanh phé (thanh phé Hai Phong cii) quy dinh chung mot mic ty
I& phan tram (%) 1a 1% trén toan dia ban, khong chia theo cac vi tri, tuyén duong..
va dang thap hon mirc pho bién cua khu vuc phia Tay (trir dat sir dung vao muc
dich dac thu la khai thac khoang san).

* Nhw vdy, truong hop quy dinh vé muc ty 1 phan tram trén dia ban thanh
phd Hai Phong méi trén co sé ké thira cac quy dinh cii cua hai dia phuong truéc
sap nhap va muc ty 1é phan tram phd bién trong co cau thu tién thué dat cua hai
khu vire phia Pong va phia Tay thanh phd 14 tir 1% dén 1,3% (trung binh 1 1,15%)
thi s6 thu tién thué dat hang nam ting 15%.

¢. Co sé thuc tién va cin cie dé xuat.

Qua ra soét, ké tir giai doan Luat Dat dai nam 2013 chuyén tiép sang Luat
Pat dai 2024 va sau khi hai dja phuong thuc hién sap nhap (tir ngay 01/7/2025):
Thanh phé Hai Phong va tinh Hai Duong co ban giir nguyén quy dinh vé mac ty
1& phan tram (%) dé tinh tién thué dat hiang nam phu hop véi diéu kién thyc tién
cua hai dia phuong.

Cu thé ddi véi khu vuc phia Pong (thanh phd Hai Phong cii) 1a 1% trén
toan dia ban thanh phd; doi voi khu vuc phia Tay (tinh Hai Duong cii) 12 tir 1%
dén 1,3% wng vai céc vi tri, tuyén duong, khu vuc tai thanh phd, thi x4, vi tri ven
qudc 19, tinh 16.... (khong xét dén nganh nghé, linh vuc wu dai, dic biét vu dai dau
tu hoac muc dich dac thu la khai thac khoang san). Cac quy dinh nay da duoc ap
dung xuyén sudt tai hai khu vuc phia Dong va phia Tay thanh phé trong khoang
thoi gian kéo dai ma khdng cé doanh nghiép nao kién nghi, phan hoi vé mic thu,
nop tién thué dat hang nam néu trén.




14

Vi nguyén tic 1a xay dung quy dinh mic ty 1& phan trim (%) theo phan
loai nhom dat tai Bang gia dat (43 néu tai Muc 1.1); cin c tinh hinh thuc tién cua
hai dia phuong va dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi caa thanh phd Hai Phong.
S¢ Tai chinh du kién dé xuét cac muc ty 1é phan tram (%) cu thé nhu sau:

(1) Ddi véi cac dy an thué dat sir dung vao muc dich thuong mai dich vu:

Vé6i muc dich sir dung 1a thwong mai dich vu, cac du &n thué dat s& tap trung
vao céac khu vye “ving 16i” ctia thanh phd - 13 noi tap trung cac khu do thi 1on,
hoac cd vi tri tai c4c truc, tuyén duong chinh, két néi giao thong trong diém va co
tiém ning sinh loi 16n dé hoat d6ng du lich, kinh doanh nha hang, van phong cho
thué va trung tam thuong mai.

Qua tham khao quy dinh tai mét sé tinh, thanh phé truc thudc trung wong
(Ha Noi, thanh phé H6 Chi Minh, Can Tho, Hué): Muc ty Ié phan tram (%) dbi
véi dat thué vao muc dich thuong mai dich vy thuong la mic cao nhat trong cac
nhom dat, dao dong tir 1,4% dén 2% tly thudc vao diéu kién phat trién kinh té -
Xa hoi cua tirng dia phuong.

Do vay, dé dam bao ngudn thu tién thué dat va can ddi gitra cac dy &n thu
tién thué dat tra hang nam - tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué (di véi truong
hop nguoi sir dung dat c6 nhu cau chuyén tir thué tra tién mot lan sang tra tién
hang nam), S¢ Tai chinh dé xuat quy dinh mac ty 1& phan tram (%) 1a 1,3% (mtc
t6i da cua tinh Hai Duong cii) dé tinh tién thué hiang nam ddi véi cac dy an thué
dat vao muyc dich thuong mai dich vy trén toan dia ban thanh phé.

(2) Boi véi cac Du an thué dat sir dung vao muc dich san xuat kinh doanh
phi nbng nghiép (khdng phai thuong mai dich vu) sé duoc quy hoach trong cac
khu cdng nghiép, khu kinh té... nam ngoai khu vuc trung tam thanh phé. Véi dinh
huéng phat trién kinh té - x& hoi caia thanh phd 1a day manh phat trién cong nghiép
hién dai, mang lai gia trj gia ting cao va thu hut dau tu trong cac khu, cum cong
nghiép, khu kinh té trén dia ban thanh phé:

S¢ Tai chinh dé xuét quy dinh mac ty & phan traim (%) 13 1% (muc toi
thiéu dé can dbi véi tién thué dat tra tién mot 1an) dé tinh thu tién thué dat hang
nam ddi véi cac du an thué dat vao muc dich dich san xuat kinh doanh phi ndng
nghiép (khdng phai thuong mai dich vu) trén toan dia ban thanh phé nham khuyén
khich dau tu ddi véi cac doanh nghiép cé nhu cau thué dat.

(3) Pbi voi cac Dy an thué dat st dung vao muc dich san xuat néng nghiép.
Pay 1a nhoém dat c6 dac thi 1a dién tich dat thué 16n, vi tri tap trung tai cac khu
vuc ndng thdn hoac khu vuc ngoai do thi, ving c6 diéu kién kinh té - x4 hoi kho
khan; ddng thoi trong nhém dat nay ¢ bao gom maot sé nganh nghé dic th thude
linh vuc vu dai, dac biét vu dai va khuyén khich dau tu:
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S& Tai chinh dé xuat quy dinh mic ty & phan tram (%) 1a 1% dé tinh thu
tién thué dat hiang nam d6i véi cac du an thué dat vao muyc dich dich san xuét néng
nghiép nhiam khuyén khich dau tu d6i voi cac doanh nghiép c6 nhu cau thué dat.

(4) Pdi véi cac Du an thué dat sir dung vao muc dich khai thac khoang san
vé6i dac tha khéng phai 12 nganh san xuat kinh doanh, thuong mai dich vu thong
thuong, khong thudc dbi tuong dugce huong vu dii dau tu theo quy dinh cua Luat
Pau tu; dong thoi, vong doi du &n khai thac khoang san dugc xac dinh theo giay
phép khai thac khoang san thudng rat ngan, tir 15-20 nam (thap hon nhiéu so V4i
cac muc dich thué dat khac tir 50 nam tré 18n). Do vay, Sé Tai chinh dé xuat quy
dinh muc ty 1& phan trim (%) 1a 3% (muc tbi da theo khung ctia Chinh phu) dé
tinh thu tién thué dat hiang nam.

4.2.\/é don gia thué dat xay dwng cong trinh ngam va don gia thué dat
ddi véi dat c6 mit nuéc

Péi vai cac du an thué dat dé xay dung cong trinh ngam (khong phai la
phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat) va thué dat déi vai phan dién
tich dat c6 mat nudc:

Theo quy dinh trudc day cua tinh Hai Duong va thanh phé Hai Phong dbi
véi dat xay dung cong trinh ngam va dat c6 mat nude: Vé muc ty 1é phan tram
(%) tinh don gia thué dat d6i vai cac muc dich néu trén 12 twrong dong.

Qua ra soat, khu vyc phia Pong va phia Ty thanh phé déu chua c6 phat
sinh ddi voi du an xay dung cong trinh ngam; d6i vai dat c6 mat nuéc ké tir khi
Luat DAt dai 2013 ban hanh thi phat sinh rat it du &n. Do vay, chua c6 du co sé va
dir liéu thuc tién dé danh gia muc ty 18 (%) thu tién phi hop véi diéu kién kinh té
- x& hoi caa thanh phé @i voi cac Du an str dung dat vao muc dich néu trén.

Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 28 Nghi dinh sb
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phut. So Tai chinh, bao cao dé xuét
Uy ban nhan dan thanh phd quy dinh muc téi da ddi voi cac du an thué dat xay
dung cong trinh ngam va dat c6 mat nude trén dia ban thanh pho; cu thé:

1. Pon gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam dugc tinh bang 30% don
gia thué dat trén bé mat voi hinh thace thué dat tra tién thué dat hang nim hoac
hinh thice thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué c6 cling muc dich
st dung va thoi han st dung dat.

2. Poi véi phan dién tich dat ¢ mat nude: Pon gia thué dat tra tién thué dat
hang nam, don gi4 thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dugc tinh bang
50% don gia thué dat hang nim hodc don gia thué dat tra tien mot lan cho ca thoi
gian thué cua loai dat 6 vi tri lién ké c6 cung muc dich str dung dat va thoi gian
str dung dat véi phan dién tich dat 6 mat nudc.

V. VE VIEC XIN Y KIEN HOI PONG NHAN DAN THANH PHO



16

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, tién thué dat:

- Tai khoan 1 Diéu 26: “Can cit vao thuc té dia phirong, Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh mic ty 1é phdan tram (%) tinh don gid thué dat theo ting khu
Vi, tuyén dwong twong g Vi ting muc dich sir dung dat sau khi xin y kién cua
Héi dong nhan dan cung cap. ”

- Tai khoan 1 Diéu 27: “Can cit vao thuc té dia phwong, Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh cu thé mike don gid thué dat xay dung cong trinh ngam sau khi
xin y kién cia Héi dong nhan dan cing cap. ”

- Tai khoan 1 Diéu 28: “Can cit vao thuc té dia phwong, Uy ban nhan dan
cap tinh quy dinh cu thé mike don gid thué dat déi véi dat ¢ mét nwdéc sau khi xin
y kién cua Héi dong nhan dan cing cdp.

Theo cac quy dinh néu trén, dé dam bao vé trinh tu tha tuc ban hanh Quyét
dinh quy dinh muc ty 1é phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam; muc ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat xay dung cong trinh
ngam va mac ty 1¢ phan trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nudc trén dia
ban thanh phd Hai Phong:

S¢ Tai chinh kinh @& nghi Uy ban nhan dan thanh phé xin y kién caa Hoi
d6ng nhan dan thanh phé ban hanh Nghi quyét cho y kién vé quy dinh muc ty I¢
phan trim (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nam; muc ty 1& phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cdng trinh ngam va muc ty 1¢ phan
tram (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nude trén dia ban thanh phé Hai Phong,
lam co s¢ dé Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét theo tham quyeén.

Vé hinh thizc ban hanh Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan thanh phé la
Nghi quyét hanh chinh cho y kién ctia Hoi ddng nhan dan thanh phé theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 va khoan 1 Diéu 28 Nghi dinh s
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu.

VI. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
PINH

1. B6 cuc dw thao Quyét dinh

Noi dung chinh caa Quyét dinh bao gom tam (08) diéu nhu sau:

- biéu 1. Pham vi diéu chinh

- biéu 2. Pbi tuong &p dung.

- Piéu 3. Quy dinh ty & phan trim (%) tinh don gia thué dat tra tién thué
dat hang nam.

- Diéu 4. Quy dinh don gia thué dat dé xay dung cong trinh ngam quy dinh
tai Didu 216 Luat Dat dai.

- Piéu 5. Quy dinh don gia thué dat d6i véi dat c6 mat nudce quy dinh tai
Luat Dét dai.
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- biéu 6. Diéu khoan chuyén tiép.

- Piéu 7. Hiéu luc thi hanh.

- Piéu 8. T6 chuc thyc hign.

2. Ndi dung co ban cia dw thao Quyét dinh

S¢ Tai chinh trinh UBND thanh phé vé viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh
muc ty 1& phan tram (%) dé tinh don gid thué dat tra tién thué dat hang nam; muc
ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dyng cong trinh ngam va muc
ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat c6 mit nude trén dia ban thanh phé
Hai Phong; vai nhitng ndi dung co ban nhu sau:

1. Quy dinh vé muc ty & phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién
hang nim

Muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dét tra hang nam quy dinh tai
Piéu nay dugc ap dung cho trudng hop thué dat tra tién thué dat hang nam khong
théng qua hinh thirc dau gia, dugc ap dung theo tirng nhém muc dich sir dung dat
thué nhu sau (khong phan biét cac xa, phuong, dac khu):

1.1. Nhom dat thué st dung vao muc dich san xuat néng nghiép: 1%.

1.2. Nhém dat thué st dung vao muc dich san xuat kinh doanh phi ndng
nghiép khong phai 1a dat thuwong mai, dich vu (trir nhom dat quy dinh tai khoan 1,
khoan 4 Biéu nay): 1%.

1.3. Nhom dat thué sir dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu:
1,3%.

1.4. Nhom dat thué str dung vao muc dich khai thac khoang san: 3%.

2. Quy dinh vé muc ty 18 phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay
dung cong trinh ngam

Déi véi dat duoc Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khdng
phai 12 phan ngam cua cong trinh xay dung trén mat dat) thi don gia thué dat duoc
xac dinh nhu sau:

a. Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nim: Pon gia thué dat duoc
tinh bang 30% don gia thué dat trén bé mat vai hinh thire thué dét tra tién thué dat
hang nam c6 cing muc dich sir dung dt.

b. Truong hop thué dat tra tién thué ¢at mot 1an cho ca thoi gian thué: Pon
gia thué dat tra mot 1an cho ca thoi gian thué duoc tinh bang 30% don gia thué dat
trén bé mat véi hinh thirc thué dat tra tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué
c6 cling muc dich st dung va thoi han st dung dat.

c. Bdi véi dat xay dung cong trinh ngam gan véi phan ngam cong trinh xay
dung trén mat dat ma c6 phan dién tich xay dung céng trinh ngam vuot ra ngoai
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phan dién tich dat trén bé mat dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat,
cho thué dat cho ngudi sir dung dat d6 thi don gia thué dat cua phan dién tich vuot
nay duoc X4c dinh theo quy dinh tai diém a, diém b, khoan 2 Diéu nay.

3. Quy dinh vé don gia thué dat ddi véi dat c6 mat nudc

Déi vai phan dién tich dat cd mat nudce thi don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam, don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué duoc xac dinh
bang 50% don gia thué dat hang nam hodc don gia thué dat tra tién mot lan cho
ca thoi gian thué cua loai dat c6 vi tri lién ké véi gia dinh c6 cling muc dich sir
dung dat va thoi gian sir dung dat voi phan dién tich dat c6 mat nudc.

4. X ly chuyén tiép

Déi véi cac Du an duge Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat hiang nim
d3 duoc co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh va théng bao tién thué dat
dang trong thoi gian 6n dinh thi duoc tiép tuc thuc hién. Sau khi hét thoi gian on
dinh, tién thué dat cho chu ky ké tiép theo duoc xac dinh theo quy dinh tai Quyét
dinh nay.

VIIl. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Dy kién ngudn luc

- Ngan sach nha nudc bao dam co s& vat chat, bo tri kinh phi dé to chuc thi
hanh va theo doi viéc thi hanh van ban quy pham phap luat.

- Ngoai kinh phi tir ngan sach nha nudc cap, co quan dugc sir dung nguon
kinh phi hop phap khac theo quy dinh ctua phéap luat.

- Cac co quan, don vi phdi hop soan thao: cac Sa, nganh, Uy ban nhan dan
cap xa va cac co quan, don vi 6 lién quan.

- Co quan tham dinh: Sé Tu phap.
2. Thai gian trinh ban hanh: Thang 12/2025.

S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét dinh
quy dinh muc ty 1¢ phan tram (%) dé tinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam; muc ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dat dé xay dung cong trinh
ngam va muc ty & phan tram (%) dé tinh don gia thué dat c6 mat nude trén dia
ban thanh phé Hai Phong./.

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Cac So: NN&MT, TP;

- UBND cac xa, phuong, dac khu;

- Ban Quan ly Khu kinh té;

- Thué TP Hai Phong;

-Gb, PG T.X.T;

- Luu: VT, QLG.
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