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UBND THANH PHO HAI PHONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb: [TTr-SXD Hai Phong, ngay  thang 9 nam 2025
(DU THAO)
TO TRINH

Vé ban hanh Quy dinh vé trinh ty, thii tuc va xac dinh gia ban nha
chung cwr thude tai san cong do thanh phé Hai Phong xay dung
tir ngin sach nha nuéc hoic hinh thirc hop dong BT hinh thanh

tir ngay 31/12/1994 dén trude ngay 01/01/2025

Kinh gti: Uy ban nhan dan thanh phd.

Can cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 19/02/2025; Ludt
Sira d6i, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt
ngay 25/6/2025;

Can cwr Ludat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi quyét sé 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ciia Quoc héi vé thi
diém mot sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién thanh phé Hai Phong;

Can cir Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Nha &;

Can cir Nghi dinh s6 78/2025/NP-CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé t6 chirc, huwéng dan thi hanh Ludt Ban
hanh van ban quy pham phap ludt,

Can cir Nghi dinh so 187/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii sira
doi, b6 sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp dé té chirc, hirdng dan thi
hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt va Nghi dinh s6 79/2025/ND-
CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phii vé kiém tra, ra sodt, hé thong héa va xit Iy véin
ban quy pham phap ludt,

Can cir Quyét dinh s6 56/2025/0D-UBND ngady 01/7/2025 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé Hai Phong vé viéc Quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va
co cdu t6 chirc ciia S¢ Xdy dung thanh phé Hai Phong;

Thue hién Ké hoach sé 203/KH-UBND ngay 18/8/2025 ctia Uy ban nhan
dan thanh phd vé trién khai thuc hién Nghi quyét sé 226/2025/QH15 ctia Qudc
hoi vé thi diém mot sO co ché, chinh sach dic thu phat trién thanh ph Hai Phong
va Quyet dinh s 4013/Qb-UBND ngay 08/10/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
phd vé phé duyét dé nghi xdy dung van ban quy pham phép luét.

S¢ Xay dung bao cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét ban hanh Quy
dinh vé trinh ty, thu tuc va xac dinh gid ban nha chung cu thudc tai san cong do
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thanh ph6 Hai Phong xay dung tir ngén sach nha nudc hodc hinh thirc hop dong
BT hinh thanh tir ngay 31/12/1994 dén trudce ngay 01/01/2025, cu thé nhu sau:

1. Tén goi ciia van ban

Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé tyinh tu, tha tuc va xac dinh giad ban nha
chung cu thudc tai san cong do thanh ph6 Hai Phong xay dung tir ngan sach nha
nudce hodc hinh thirc hop dong BT hinh thanh tir ngay 31/12/1994 dén trudc ngay
01/01/2025.

2. Sw can thiét ban hanh quy dinh Quyét dinh theo trinh tw, thi tuc rit
gon.

2.1. Co so chinh tri, phap ly

- Co so chinh tri:

+ Ngay 27/6/2025 Quoc hoi da ban hanh Nghi quyét s6 226/2025/QH15 cua
Qudc hoi vé thi diém mot sO co ché, chinh sach dic thu phat trién thanh phd Hai
Phong. Tai Nghi quyét, Quoc hoi da giao nhiém vu cho Uy ban nhan déan thanh
phé thuc hién chinh sach ban nha chung cu thudc tai san cong. Viéc ban hanh
Quyét dinh 13 nham cu thé héa chu truong cua Quéc hoi dé trién khai trén thuc
tién, quy dinh 10 trinh tu, thu tuc, dam bdo viéc quan Iy chit ch&, minh bach.

+ Ngay 18/8/2025, Uy ban nhan dan thanh phd di ban hanh Ké hoach s
203/KH-UBND v# trién khai thue hién Nghi quyét s6 226/2025/QH15 cta Qudc
hoi vé thi diém mot s co ché, chinh sach dic thi phat trién thanh phd Hai Phong.
Tai Ké hoach, Uy ban nhan dan thanh phd di phan cong Sé Xay dung 13 co quan
chu tri, tham muu ban hanh van ban dé huéng dan chi tiét vé trinh ty, tha tuc va
viéc xac dinh gia ban nha chung cu theo chinh séch di dugc Qudc hoi thong qua.

- Co so phap ly:

+ Tai khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sé 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 cua
Quéc hoi, quy dinh: “2. Uy ban nhin dan Thanh phé dwoc ban nha chung cu
thudc tai san cong do Thanh phé xdy dwng tir ngdn sdch nha nuée hodc theo hinh
thirc hop dong BT hinh thanh tir sau ngdy 31 thang 12 ndam 1994 dén trudce ngay
01 thang 01 nam 2025.”

+ Tai khoan 2 Diéu 16 Luat T6 chirc chinh quyen dia phuong nam 2025 quy
dinh Uy ban nhan déan thanh phd c6 nhiém vu, quyén han “70 chirc thi hanh Hién
phap, phap ludt, van ban cua co quan nha nudc cap trén va nghi quyet cua Hoi
dong nhan dén ciing cdp bédo dam tinh thong nhat, thong sudt ciia nén hanh chinh
quoc gia; bao dam cac diéu kién vé co so vdt chdt, nguon nhdn lwc va cdc nguon
lire can thiét khdc dé thi hanh Hién phdp va phdp ludt tai dia phirong”.

+ Piém a, diém b khoan 2 Piéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luat ndm 2025 quy dinh Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh quyét dinh dé quy
dinh: “a) Chi tiét diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdac dwoc giao trong van
ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nuwde cap trén’”;, “b) Bién phdp thi hanh
Hién phap, lugt, van ban quy pham phdp ludt cua co quan nha nudc cap trén,
nghi quyet ciia Hoi dong nhdn ddn ciing cdp vé phat trién kinh té - xd hi, ngan
sdch, quoc phong, an ninh ¢ dia phuong”.



Nhu vay, viéc Uy ban nhén dan thanh phé ban hanh vin ban quy pham phap
luat dé quy dinh chi tiét va t6 chure thi hanh chinh sach dé dugc Quéc hoi giao tai
Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 14 can thiét, dam bao vé co so
phap Iy va thAm quyén quy dinh.

2.2. Co sé thuc tién

Theo két qua ra soat dén ngay 25/8/2025, hién trang nha chung cu trén dia
ban thanh phd thudc pham vi chinh sach ciia Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay
27/6/2025, bao gom:

- 12 chung cu véi tong sb 4.200 can ho thude khu vuc Dong Hai Phong: 5
tang Khtic Thira Du (424 can), 7 ting Vinh Niém (144 cdn), 5 ting Khu T Cat Bi
(165 can), 5 tang Kénh Duong (176 cdn), 9 ting Dong Khé (360 cdn), 9 ting Lo
27 Lé Hong Phong (29 can), N1-N2 Lé Loi (126 cin), U19 Lam Son (56 cdn),
P2 Pong Qubc Binh (180 can), HH1-HH2 va HH3-HH4 Pong Quéc Binh (2.472
can), 75 Ly Thanh Téng (68 can).

Cac chung cu trén dugc xay dung va st dung vai muc dich tai dinh cu?, phuc
vu cho: (1) Cac hd dan di do1 tir cac chung cu cil, xuong cap, khong dam bao an
toan trén dia ban thanh phd (nhu 48 chung cu Pong Qudc Binh, chung cu ngd 47
Lé Lai, cac chung cu Van My, khu tap the An Duong,...); (2) Cac ho dan thuge
dién di doi dé thuc hién cac du 4n phat trién kinh té - xa hoi quan trong ctia thanh
phd.

- 02 chung cu véi tong s6 276 can ho thudc khu vuc Tay Hai Phong: Khu
chung cu Pong Ngo Quyén (phudng Lé Loi); Khu nha ¢ x4 hoi tai Khu dan cu
phia Pong Ngo Quyén (phudng Lé Thanh Nghi). Trong do:

+ 180 can ho thudc Khu chung cu Pong Ngo Quyén bb tri phuc vu tai dinh
cu cho cac hg thué nha tai nha tap thé cii B1 Binh Minh, khu tap thé Truong Cao
dang su pham Hai Duong va Nha tap thé Lién co.

+ 96 cin ho thuoc Khu dan cu phia Pong Ngd Quyén bd tri dé di chuyén 80
hé dan thudc nha tap thé cii B4 Binh Minh.

Thuec té cho thay, nhiéu ho gia dinh, ca nhan dang sinh song tai cac khu chung
cu néu trén ¢6 nguyén vong dugc mua lai can hd dang thué dé 6n dinh cudc séng
lau dai; nhu cau nay 1a chinh dang va phu hop véi cha truong ctia Qudc hoi tai
Nghi quyét sé 226/2025/QH15. Tuy nhién, hién nay chua c6 mdt van ban quy
dinh cu thé, thong nhat vé trinh ty, thi tuc, hd so va phuong phap xac dinh gia
ban d¢ trién khai thuc hién chinh sach.

Tir co so phap 1y va thuc tién néu trén, viéc ban hanh vin ban dé quy dinh
chi tiét trinh ty, thi tuc va viéc X4c dinh gia ban nha chung cu thudc tai san cong
1a yéu cau can thiét.

2.3. Vé co 56 phdp Iy vin dung:

Tai Piém b khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025
cua Qué)c hoi quy dinh: “Trinh tu, thu tuc ban nha chung cu thuc hién theo trinh

1 Mot s6 can ho duoc Uy ban nhan dan thanh phé chfip thuan phuong an st dung lam nha tam cu, tam lanh, cho
muon.
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tu’ thu tuc ban nha o cii thugc tai san cong theo quy dinh cua phap ludt ve nha

. Do d6, viéc xay dung van ban huong dan trén co s& van dung tryc tiép cac
quy dinh vé ban nha & cii thude tai san cong tai Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 cta Chinh phu, cu thé:

- Van dyung Diéu 75 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
pht quy dinh vé ho so, trinh ty, thi tuc ban nha & cii thude tai san cong.

- Van dung Diéu 69 Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh
phul quy dinh vé diéu kién dugc mua nha ¢ cii thudc tai san cong.

Viéc van dung ndy nhim dam bao tinh twong thich va thong nhit v6i hé
thng phap luat hién hanh vé nha &, tao co s& phap 1y cho viéc trién khai. Cu thé
nhu sau:

* Vé trinh tw, thi tuc thwc hién: Theo khoan 2 Diéu 75 Nghi dinh s
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu, So Xay dung dé xuét trinh tu,
thu tuc thuc hién ban nha du kién nhu sau:

Budc Noi dung thuc hién Co sé dé xuat To chu’c/cz.lnnhan
thwe hién
.. R N .. | Theo Dim a boi N ong ‘du’qc
Nguoi mua nha chung cu ndp truc tiep ) 3 quyén mua nha theo
A 1A ; , 1.~ | khoan 2 Biéu 75 | .z \ X
1 | 01bohdsochodon vidang quan 1y van Nehi dinh  sé diém a khoan 2 Diéu
hanh nha chung cu 95%2024/ND-CP 6 Nghi quyét so
226/2025/QH15
Co quan tiép nhan hd so ¢o trach nhiém | Theo Piém b
5 tiép nhan, ghi gidy bién nhan ho so, | khoan 2 Piéu 75 | Pon vi quan Iy van
kiém tra ho so va lap danh sach nguoi | Nghi  dinh  s6 | hanh nha chung cu.
mua nha chung cu 95/2024/Nb-CP
- Hoi dng x4c dinh
Trong thoi han tdi da 05 ngay lam viéc, gia bifln nha chung
ké tir ngdy nhan di ho so mua nhachung | Theo Piém ¢ |Cu gom: S¢ Xay
5 | Cu thudc tai san cong, S¢ Xay dung to | khoan 2 Diéu 75 | dung, S& Nong
chirc hop Hoi dong x4c dinh gia ban nha | Nghi dinh s6 | nghié¢p va Moi
chung cu dé xac dinh gia ban nha chung | 95/2024/ND-CP | truong, S¢  Tai
cu chinh
- S¢ Xay dung.
Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tur
ngay hop Hoi dong x4c dinh gia ban nha
chung cu, S¢ Xay dung lap danh sach | Theo Diém d
4 d6i tugng dugc mua nha chung cu kém | khoan 2 Piéu 75 S6 Xav dun
theo van ban x4c dinh gia ban nhachung | Nghi  dinh  s6 y aung
cu cua Hoi dong xac dinh gia ban nha | 95/2024/ND-CP
chung cu trinh Uy ban nhan dan thanh
phd xem xét, quyét dinh.
g | Lome o 60 10 B Ky - Oy b i i
dyng, Uy ban nhan dan thanh phd xem khoin 2 iéu 75 | thanh pho.
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Buworc

Noi dung thyuc hién

Co s6 dé xuit

Té chire/ca nhan
thue hién

xét, ban hanh quyét dinh ban nha chung
cu, trong d6 néu rd d6i tuong duoc mua
nha chung cu, dia chi nha chung cu
duogc ban, gida ban nha chung cu, gia
chuyén quyén st dung dat va giri quyét
dinh nay cho S¢ Xay dung, Bon vi quan
ly van hanh nha chung cu biét dé phdi
hop thuc hién ky két hgp dong mua ban
nha chung cu.

Nghi dinh so
95/2024/ND-CP

- S6 Xay dung,
Pon vi quan ly van
hanh nha chung cu

Trong thoi han toi da 15 ngay, ké tur
ngay nhan quyét dinh ban nha chung cu,
Pon vi quan ly van hanh nha chung cu
thong bao cho nguoi mua nha biét thoi
gian cy thé dé ky két hop ddong mua ban
nha chung cu véi S¢ Xay dung.

Theo Diém e
khoan 2 DPiéu 75
Nghi dinh s
95/2024/ND-CP

Don vi quan 1y van
hanh nha chung cu

Thoi gian thyc hién trinh ty thu tuc ban
nha chung cu theo khoan 2 Piéu 6 Nghi
quyét s6  226/2025/QH15  ngay
27/6/2025 ctia Quéc hoi khong tinh vao
thoi gian ndp nghia vu tai chinh va thoi
gian S& Nong nghi€p va Moi truong
thuc hién cdp Gidy chting nhan cho
nguoi mua nha chung cu.

Viéc cdp gidy chung nhan cho ngudi
mua nha chung cu thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai. S& Nong
nghiép va Moi truong giri danh sach
nguoi mua nha chung cu da duoc cip
gidy va sao 01 ban Gidy chiing nhan cho
S Xay dung luu dé theo dai.

Theo Diém g
khoan 2 Piéu 75
Nghi dinh s
95/2024/ND-CP

Cac S¢: Xay dung,
Nong nghi¢p va
Moi truong.

Co quan, don vi c6
lién quan.

Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngay
Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu
c6 thong bao vé thoi gian ky hop dong
mua ban nha chung cu ma nguoi mua
chua thyc hién ky hop dong, néu cé thay
d6i vé gia dit & do Uy ban nhan dan
thanh phd ban hanh thi S¢ Xay dung
phai bao cao Uy ban nhan thanh phé phé
duyét gid méi trude khi ky két hop dong
mua ban vdi nguoi mua nha chung cu

Theo Diém h
khoan 2 Piéu 75
Nghi dinh s
95/2024/ND-CP

- Uy ban nhan dan
thanh pho.

- S¢ Xay dung va
cac co quan, don vi
co lién quan.

Truong hop nguoi mua khong ky hop
déng mua ban nha chung cu theo thoi
han thong bao thi S¢ Xay dung c6 van
ban thong bao lan hai dé ngudi mua nha

Theo Diém i
khoan 2 Piéu 75
Nghi dinh sd
95/2024/ND-CP

- Uy ban nhan dan
thanh pho.
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Budc Noi dung thyuc hién Co sé dé xuat To chu’c/cz.l’\nhan
thuc hién

biét, trong d6 ghi ro thoi han bén mua - S& Xay dyng va
nha phai thue hién ky hop ddng mua ban cac co quan, don vi
nha chung cu 1a 30 ngay, ké tir ngay ¢ lién quan.
nhan dugc van ban thong bao 14n hai. - Péi trong dugc
Trong thdi han toi da 10 ngay, ké tur quyén mua nha
ngay hét thoi han theo thong bao 1an hai, theo diém a khoan
néu ngudi mua khong ky két hop dong 2 Dleu 6 Nghi
mua ban nha chung cu thi S¢ Xay dung quyét SO
bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd hay 226/2025/QH15
b6 quyét dinh ban nha chung cu da ky
va tiép tuc thuc hién quan 1y cho thué
nha chung cu nay theo quy dinh cta
Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP.

*% V¢ diéu kién dwoc mua nha chung cu:

- Nguoi mua phai c¢6 don dé nghi mua nha chung cu (vdn dung diém a khodn
2 Piéu 69 Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi).

- C6 hop dong thué nha chung cu nha chung cu ky véi don vi quan 1y van
hanh nha chung cu va co tén trong hop dong thué nha chung cu ndy (bao gém
nguoi dai dién dimg tén hop dong thué nha chung cu va cac thanh vién cé tén
trong hop dong thué nha tir du 18 tudi tré 1én); trudng hop c6 nhiéu thanh vién
cung ding tén trong hop dong thué nha chung cu thi cac thanh vién nay phai thoa
thuan va c6 van ban cir ngudi dai dién dtng tén ky hop dong mua ban nha chung
cu voi co quan quan 1y nha & (vdn dung diém b khodn 2 Piéu 69 Nghi dinh sé
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu).

- bi dong day du tién thué nha chung cu theo quy dinh trong hop dong thué
nha chung cu va dong day du cac chi phi quan Iy van hanh nha chung cu tinh dén
thoi diém ky hop ddng mua ban nha chung cu (néu co). Trudng hop di doi tur
chung cu cti (nhung chua dugc ky hop dong thué nha) hoac di doi do giai phong
mit bang hoic thudc dién mua nha & xa hoi nguoi dé - nghi can cung cap cac giay
to phap 1y hop 1& do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh dé ching minh
tinh trang va diéu kién ctia minh (vdn dung diém c khodn 2 Diéu 69 Nghi dinh s6
95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu).

3. Muc dich ban hanh, quan diém xay dung dw thao vin ban

3.1. Muc dich:

- Cy thé hoa chinh sach ctia Qudc hoi tai Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay
277/6/2025, tao hanh lang phap ly day du, rd rang va thong nhat dé to chirc thuc
hién viéc ban nha chung cu thudc tai sadn cong trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Pam bao quyen lo1 hop phap, chinh dang cua cac ho dan thudc d6i tuong
dugc mua nha, giup ngudi dan an cu, 6n dinh cudc song.

- Quy dinh trinh ty, tha tuc thuc hién dam bao cong khai, minh bach, thuan
lgi cho nguoi dan, dong thoi ddm bao sy quan 1y chat ché cia Nha nudec.




- Xay dung co ché xac dinh gia ban dam bao nguyén tac thu hdi von dau tu
ctia Nha nudce, phtl hop voi quy dinh phap luat, khong dé that thoat, lang phi tai
san cOng.

3.2. Quan diém:

- Viéc x4y dung van ban tuan thu cic quy dinh tai Nghi quyét sb
226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 ciia Qudc hoi va phu hop véi cac quy dinh cia
Luat Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2025 cia Chinh
phu va cac van ban phap luat co6 lién quan.

- Phan dinh rd trach nhi€ém cua cac S, ban, nganh, don vi quan 1y van hanh
nha chung cu va Uy ban nhan dan cac phuong co lién quan trong qua trinh to chirc
thue hién, dam bao su phéi hop dong b, hiéu qua.

- Pam bao tinh céng khai, minh bach trong toan bo qué trinh tir khau tiép
nhan hd so, xét duyét ddi tuong dén xac dinh gia va ky két hop ddong mua ban.

4. Qua trinh xay dung du thido van ban:

4.1. Thyuc hién Quyét dinh s6 4013/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia Uy ban
nhan dan thanh ph6 vé phé duyét dé nghi xay dung van ban quy pham phép luat,
S& Xay dung da trién khai thuc hién cac ndi dung sau:

- T chitc soan thao hd so du thao Quyét dinh;

- T6 chuc 1éy y kién d6i tuong chiu su tac dong truc tiép cua du thao quyét
dinh, trong d6 lay y kién cta S& Tai chinh, S6 Noi vu, S¢ Tu phap, S6 Khoa hoc
va Cong ngh¢ (So Tai chinh co y kién ve nguon kinh phi; So Noi vy ¢0 y kién vé
viéc phan cap, thuc hi¢n nhiém vu, quyen han dwoc phdn cdp va nguon nhan lyc;
S6 Tuw phdp ¢ y kién vé tinh hop hién, tinh hop phap va tinh théng nhdt véi hé
thongphap luat; So Khoa hoc va Cong ngh¢ co y kién vé viéc ung dung, thic d‘ay

phat trién khoa hoc, céng nghe, d6i méi sang tao va chuyén doi s6); Thoi gian lay
y kién tir ngdy .../10/2025 dén ngay .../10/2025;

- Pang tai hd so du thao quyét dinh trén Cong thong tin dién tir cta thanh
phé dé 13y y kién trong thoi gian tir ngdy .../10/2025 dén ngay .../10/2025;

- Pén nay, S¢ Xay dung nhan duoc y kién tham gia gop y cua ... co quan,
don vi tham gia y kién bang vin ban; trong do:

+C0 .../... co quan, don vi nhét tri, khong c6 y kién tham gia nao khéc;

+C6 .../... co quan, don vi c6 ¥ kién tham gia, dong gop y kién;

+ C0 .../... co quan, don vi, ngudi dan gop v qua hom thu dién tir cong vu
hodc gop y trén Cong thong tin dién tir ctia thanh phd;

- S& Xay dung d nghién ctru, tiép thu tdi da, chinh stra nhitng ndi dung gop
y Xac dang, phu hop. Nhitng ndi dung chua dugc tiép thu d3 duge S¢ Xay dung
tong hop, bao cdo giai trinh cu thé (c6 bao céo tiép thu, giai trinh giri kém theo);

- Pang tai ban tong hop v kién, tiép thu, giai trinh y kién gop y trén Cong
thong tin dién tir ciia S& Xay dung, dong thoi thuc hién cac hoat dong khac trong
quy trinh xay dyng, ban hanh van ban quy pham phap luét theo quy dinh.

2. Ngay .../10/2025, S Xay dung c6 van ban s6 .../SXD-QLN gui kém hod
so dén So Tu phéap dé tham dinh theo trinh ty, thi tuc quy dinh. Ngay .../10/2025,
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S¢ Tu phap c6 Bao cao tham dinh s6 .../BC-STP vé viéc thim dinh véi ndi dung
két luan ho so cac du thao van ban du diéu kién trinh ban hanh.

3. Sau khi ¢6 B4o cdo thim dinh, S& Xay dung da hoan thi¢n du thao trinh
thong qua du thao theo quy dinh.

5. Bo cuc va nd dung co ban ciia du thio vin ban:

5.1. Pham vi diéu chinh

- Quyét dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc, hd so va viéc xac dinh gia ban
nha chung cu thudc tai san cong do Thanh phd xay du’ng tor ngan sach nha nudc
hoic theo hinh thirc hop dong Xay dung - Chuyén giao (BT) hinh thanh tir ngay
31/12/1994 dén trudc ngay 01/01/2025.

- Danh sach nha chung cu thudc pham vi diéu chinh ctua Quy dinh nay bao
gdém: Chung cu 5 ting Khuc Thira Du, Chung cu 5 tang Kénh Duong, Chung cu
7 tang Vinh Niém (phudng An Bién); Chung cu U19 Lam Son (phudng Lé Chan);
Chung cu 9 tang Bong Khé, Chung cu 9 ting L6 27 Lé Hong Phong, Chung cu
N1-N2 Lé Loi, Chung cu B2 Pong Quéc Binh, Chung cw HH1-HH2 va HH3-
HH4 Pong Quéc Binh (phuong Gia Vién); Chung cu 5 tang Khu T Cat Bi
(phuong Hai An); Chung cu 75 Ly Thanh Tong (phuong Db Son); Khu chung cu
Pong Ngd Quyén va Khu nha ¢ xa hoi tai Khu dan cu phia Déng Ngd Quyén
(phuong Lé Thanh Nghi).

5.2. Doi twong dp dung

Quyét dinh nay ap dung ddi véi:

- Doi tugng dugc quyén mua nha chung cu 1a cac hd dan da ky két hop dong
thué nha chung cu d6 lan dau véi co quan nha nudc trude ngay 01 thang 01 nam
2025 hodc cac ho dan thude dién di doi cac chung cu ci, phai di doi do giai phong
mat bang.

- C4cC co quan, tO chtrc, don vi, c4 nhan ¢ lién quan.

5.3. Ngi dung chinh ciia Quyét dinh

Du kién Quyét dinh gdm céc ndi dung chinh nhu sau:

(1) Diéu kién mua nha chung cu: Quy dinh céc diéu kién chung va diéu kién
cu thé doi véi ting nhom doi tugng (dang thué nha, thude dién di doi).

(2) Ho so d& nghi mua nha chung cu: Quy dinh vé hd so dé nghi mua nha.

(3) Trinh tu, thu tuc ban nha chung cu: Quy dinh chi tiét cac bude thuc hién,
thoi gian giai quyét va trach nhiém cua céc co quan, don vi theo Khoéan 2 Biéu 75
Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2025 cta Chinh phu.

(4) Gia ban nha chung cu: Yé xac dinh gia ban va xay dung phuong an gia
trinh Uy ban nhan dan thanh phd.

(5) T6 chirc thuc hién: Phan cong rd vai trd, trach nhiém cua So Xay dung
va cac S¢, nganh, don vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 lién quan.

6. Du kién ngudn lwe, diéu kién dam béo thuc hién

6.1. Vé nguon lie thue hign:



- Viéc trién khai chinh sach s& sir dung bo may nhan sy hién c6 cua cac S9,
nganh, don vi va dia phuong, khong 1am phat sinh bién ché méi. Trach nhiém
dugc phan cong cu thé:

+ S¢ Xay dung: La co quan thuong tryc thyc hién nhiém vu chi tri, diéu
phéi chung; tham muu thanh 1ap Hoi déng xac dinh gia ban; chi tri, ky két hop
d6ng mua ban véi nguoi dan.

+ S& Tai chinh: Cir can bg tham gia Ho1 déng xac dinh gia bén; tham dinh
phuong &n tai chinh, co cau gia ban do don vi tu van xay dung, dam bao nguyén
tac bao toan va thu hoi von ngan sach nha nudc, khong giy that thoat.

+S6 Nong nghiép va Moi truong: Cu can bo tham gia Hoi ddng xéac dinh gia
ban dé co y kién vé viéc xac dinh gia tri quyén sir dung dat; chu tri, hudng dan va
t6 chure thyuc hién tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & cho ngudi mua sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

+ Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Kinh doanh nha: B4 tri nhan luc chuyén
trach dé truc tiép tiép nhan ho so, hudng dan nguoi dan, kiém tra tinh hop 1é ban
dau; ra soat, ddi chiéu thong tin hop dong thué, 1ap danh sach so bo cac truong
hop du diéu kién.

+ Uy ban nhan dan cac phuong lién quan: Phan cong can bd phdi hop voi
Don vi quan 1y van hanh nha chung cu trong viéc x4c minh thong tin, tinh trang
str dung thyc té va tuyén truyén, pho bién chinh sach dén timg ho dan.

- Ho1 déng xac dinh gia ban nha chung cu: Hoat dong theo ché d6 kiém
nhiém, gdbm dai dién 1anh dao cac Sé: Xay dung (Chu tich Hoi dong), Tai chinh,
Nong nghiép va Méi truong. Hoi dong c6 nhiém vu tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan thanh phé phé duyét phuong an gia ban do don vi tu vén lap.

- Kinh phi thuc hién nhiém vu va Kinh phi thué don vi tu van xay dung gia
ban thyc hién theo Piéu 60 Nghi dinh sb 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh pha va phap luat vé ngan sach nha nudc.

6.2. Vé diéu kign dam bdo thuc hi¢n:

- Sau khi Uy ban nhéan dén thanh phé ban hanh Quyét dinh quy dinh vé trinh
tu, thu tuc, hd so va viée xac dinh gia ban nha chung cu thudc tai san cong do
Thanh phd xdy dung tu ngan sach nha nudc hodc theo hinh thirc hop dong Xay
dung - Chuyén giao (BT) hinh thanh tir ngay 31/12/1994 dén trudc ngay
01/01/2025. S¢ Xay dung tham muu Uy ban nhan din thanh phd ban hanh Ké
hoach trién khai thuc hién trong d6 xac dinh rd co ché luan chuyén ho so, thoi han
xtr Iy tai cac budc trach nhiém cia timng don vi, tranh tinh trang cham tré, dun déy
trach nhiém.

- Cac s0, nganh, dia phuong va don vi lién quan t6 chire tuyén truyen phd
bién sau rong, cong khai, minh bach vé chu truong, chinh sach dén tat ca cac ho
dan thudc doi tuong thy hudéng. Thuc hién tuyén truyen theo hinh thirc da dang,
nhu: Niém yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan cac phuong noi ¢6 nha chung
cu, tai bang tin cua cac khu chung cu; t6 chic cac budi hop, ddi thoai truc tiép véi
nguoi dan tai timg chung cu; thong tin chi tiét trén Cong thong tin dién tir cla
Thanh phd, cac S&, nganh va trén cac phuong tién thong tin dai chiing

9



6.3. Vé xdc dinh gid ban nha chung cuw:

Hién nay, cac chung cu thudc tai san cong chua cé gia ban cu thé (Uy ban
nhan dan thanh phd c6 cac Quyét dinh: 414/QD-UBND, s6 415/QD-UBND va s6
416/QDb-UBND ngay 17/02/2025 ban hanh gia nha & tai chung cu N1-N2 Lé Loi,
HH1-HH2, HH3-HH4 Pdng Qudc Binh dé phuc vu xac dinh gia tri chénh léch
can ho tai dinh cu cho cac ho dan).

Theo quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 6 Nghi quyét sb 226/2025/QH15
ngay 27/6/2025 cia Quoc hoi thi “Uy ban nhan dan Thanh phé quy dinh gid ban
nha chung cu (bao gom chi phi dé thu hoi von dau tw xdy dwng va gid tri quyén
sir dung dat) cho cdac doi twong quy dinh diém a khodn ndy bdo dam céng khai,
minh bach, céng bang, khéng dé thdt thoat, lang phi, tiéu cuee”.

Dé c6 co sd xac dinh gid ban nha chung cu, dam bao thuc hién thu héi von
dau tu xdy dung (cac chi phi hop ly, hop Iy duge co quan co tham quyen phé
duyét quyet dinh quyét toan, kiém toan) va diung gia tri quyén st dung dat, SO
Xay dung dé nghi lya chon don vi tu van dé thue hién xdy dung gia ban nha chung
cu thudc tai san cong do Thanh phd xay dung tir ngan sach nha nudc hodc theo
hinh thttc hop déng BT hinh thanh tir sau ngay 31/12/1994 dén trudc ngay
01/01/2025.

Viéc to chirc lya chon don vi tu van c6 du nang luc, kinh nghiém vé thAm
dinh gia theo quy dinh dé dam bao phuong &n gia duoc xay dung mot cach khach
quan, khoa hoc, phu hop véi quy dinh va thuc tién thi trudng.

7. Nhitng néi dung bo sung méi so véi duw thao viin ban giri thim dinh:
Khong co.

8. Pé xuit, kién nghi:

Tir cac ndi dung phan tich néu trén, So Xay dung kinh trinh Uy ban nhéan
dan thanh phé phé duyét Quyét dinh ban hanh Quy dinh vé trinh ty, thi tuc va xac
dinh gia ban nha chung cu thudc tai san cong do thanh phd Hai Phong xiy dung
tir ngén sach nha nude hoac hinh thirc hop dong BT hinh thanh tir ngay 31/12/1994
dén trudc ngay 01/01/2025.

S¢ Xay dung kinh bao cao Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, chap thuan./.

(Giti kém theo D thao Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dén thanh phd)

Not nhgn KT. GIAM POC
- Nhu kinh gui; : . )

- Van phong UBND thanh phd; PHO GIAM DPOC
- S& Tu phap;

- Giam doc S¢;
- Cac Ph6 Giam doc Sa;
- Luu: VT, VP, QLN, KHTC.

Nguyén Hoai Long
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