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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6: /2025/QB-UBND Hai Phong, ngay thang  nam 2025
DU THAO
QUYET DPINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thi tuc va xac dinh gia ban nha

chung cu thudc tai san cong do thanh phé Hai Phong xay dung

tir ngan sach nha nuéce hoic hinh thire hop dong BT hinh thanh
tir ngay 31/12/1994 dén trwéc ngay 01/01/2025

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cu Ludt nha o ngay 27/11/2023;

Can cir Nghi quyét s6 226/2025/QH1S5 ciia Quoc héi vé thi diém mot sé co
ché, chinh sach dac thu phat trién thanh pho Hai Phong;

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Nha o;

Xét dé nghi ciia S6 Xay dwng tai Vin bdn sé ... ngay .../10/2025.

QUYET PINH

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh v& trinh ty, tha tuc, hd so va viéc xac dinh gia
ban nha chung cu thudc tai san cong do Thanh phd xdy dung tir ngan sach nha
nuéc hoic theo hinh thirc hop ddng Xay dung - Chuyén giao (BT) hinh thanh tir
ngay 31/12/1994 dén trudc ngay 01/01/2025.

2. Danh s&ch nha chung cu thugc pham vi ap dung ctia Quy dinh nay bao
gém: Chung cu 5 tang Khtic Thira Du, Chung cu 5 tang Kénh Duong, Chung cu
7 tang Vinh Niém (phuong An Bién); Chung cu U19 Lam Son (phuong Lé
Chan); Chung cu 9 ting Pong Khé, Chung cu 9 tang Lo 27 Lé Hong Phong,
Chung cu N1-N2 Lé Loi, Chung cu D2 Péng Quéc Binh, Chung cu HH1-HH2
va HH3-HH4 Pong Qudc Binh (phuong Gia Vién); Chung cu 5 tang Khu T Cat
Bi (phuong Hai An); Chung cu 75 Ly Thanh Téng (phuong PO Son); Khu
chung cu Pong Ngo Quyén va Khu nha & xa hoi tai Khu dan cu phia Pong Ngo
Quyén (phuong Lé Thanh Nghi).

Piéu 2. Pdi twong ap dung
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1. Béi tuong duge quyén mua nha chung cu la cac ho dan di ky két hop
d6ng thué nha chung cu d6 lan dau véi co quan nha nude trude ngay 01 thang
01 nam 2025 hodc cac ho dan thudc dién di doi cac chung cu cii, phai di doi do
giai phong mit bang.

2. Cac co quan, td chire, don vi, ¢4 nhan co lién quan.

Piéu 3. Piéu kién mua nha chung cw

1. Biéu kién chung:

a) C6 don dé nghi mua nha chung cu theo miu quy dinh.

b) Phai thyc hién day du nghia vu tai chinh lién quan dén tién thué nha va
chi phi quan 1y van hanh nha chung cu (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop dong
mua ban nha chung cu.

2. biéu kién cu thé dbi véi timg ddi tuong:

a) Déi voi ho gia dinh, c4 nhan dang thué nha chung cu: Phai c¢6 hop dong
thué nha chung cu da ky voi don vi quan ly van hanh nha chung cu. Nguoi ding
tén trong don dé nghi mua nha chung cu phai 1a nguoi dai dién dung tén hop
dong thué nha chung cu hodc 1a thanh vién c6 tén trong hop dong thué tir da 18
tudi trd 1én. Trudng hop c6 nhiéu thanh vién cing dtng tén trong hop dong thué,
cac thanh vién nay phai thdéa thuan va c6 van ban ctr nguoi dai dién ding tén ky
hop ddng mua ban nha chung cu.

b) Péi véi truong hop di doi tir chung cu cii, phai di doi do giai phong
mit bang: Phai cung cip cac gidy to phap 1y hop 18 do co quan nha nuéc co
tham quyén ban hanh dé chimg minh tinh trang va diéu kién cta minh, bao gdm
Quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va gidy to ching
minh viéc &, s¢ hitu, hodc thué nha tai chung cu cii trude khi di doi, Quyét dinh
thu hoi nha ¢, dat & clia co quan nha nude c6 tham quyén

Piéu 4. Ho so' dé nghi mua nha chung cw

Nguoi dé nghi mua nha chung cu ldp 01 bd hd so, bao gdm cac gidy td
Sau.

1. Pon dé nghi mua nha chung cu 1ap theo Mau kém theo Quyét dinh nay.

2. D6i vé6i truong hop da duge ky hop dong thué nha chung cu:

a) Ban chinh hop dong thué nha chung cu.

b) Gidy to chirng minh d3 ndp du tién thué nha va chi phi quan 1y véan
hanh dén thoi diém ndp hd so (ban sao cd chung thuc hodc ban sao kém ban
chinh dé dbi chiéu).

3. Poi v6i trudng hop di doi tir chung cu cii, phai di doi do giai phong mat
bang:
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a) Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu cta dy
an cai tao, xay dung lai chung cu cii.

b) Gidy to chimg minh viéc ¢ hodc s¢ hitu hodc thué nha tai chung cu cii
trude khi di doi.

¢) Quyét dinh thu hoi nha ¢, dat & ciia co quan nha nudc c6 tham quyén.

4. Gidy to tiy than (ban sao c6 ching thyuc hodc ban sao kém ban chinh dé
dbi chiéu):

a) Truong hop 13 vo chong thi phai ¢6 gidy chimg nhan két hon.

b) Trudng hop c6 ngudi trong hop ddng thué da xuét canh thi phai c6 vin
ban uy quyén hop 18.

¢) Truong hop co nguoi trong hop dong thué da mat thi phai co gidy
ching tu.

d) Vin ban tir chdi quyén mua cia thanh vién khac (néu c6) va cam két
khong co tranh chép.

Piéu 5. Trinh ty, thi tuc ban nha chung cu

1. Nguoi mua nha chung cu ndp truc tiép 01 bo ho so theo quy dinh tai
Piéu 4 ciia Quyét dinh nay cho don vi dang quan 1y van hanh nha chung cu.

2. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢ trach nhiém tiép nhan, ghi
gidy bién nhan, kiém tra hd so va lap danh sach nguoi du diéu kién mua nha
chung cu, bao cdo S& Xay dung.

3. Trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan du hod so tir Pon vi
quan 1y van hanh nha chung cu, S& Xay dung t6 chirc hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha chung cu (gom dai dién cac So: Xay dyng, Tai chinh, Nong nghiép va
Moi trudng) dé xac dinh gia ban nha chung cu.

4. Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay hop Hoi dong xac dinh gia
ban nha chung cu, S& Xay dung lap danh sach d6i twong duge mua nha chung
cur kém theo vin ban xac dinh gia ban nha chung cu cua Hoi dong xac dinh gia
ban nha chung cu trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh.

5. Trong thoi han toi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc bao cdo cua So
Xay dyng, Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha
chung cu, trong d6 néu rd dbi tugng duoc mua nha chung cu, dia chi nha chung
cu dugc ban, gia ban nha chung cu, gia chuyén quyén sir dung dat va giri quyét
dinh nay cho So Xay dung, Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu biét dé phdi
hop thuc hién ky két hop dong mua ban nha chung cu.

6. Trong thoi han t6i da 15 ngay, ké tir ngdy nhan quyét dinh ban nha
chung cu, Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu thong bao cho ngudi mua nha
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chung cu biét thoi gian cu thé dé ky két hop dong mua ban nha chung cu véi Sé
Xay dung.

7. Thoi gian thyc hién trinh tu thu tuc ban nha chung cu theo khoan 2
Diéu 6 Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27/6/2025 cta Qudc hoi khong tinh
vao thot gian ndp nghia vu tai chinh va thoi gian S& Nong nghiép va Moi truong
thue hién cip Gidy ching nhan cho nguoi mua nha chung cur.

Viéc cap gidy chung nhan cho ngudi mua nha chung cu thuc hién theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai. S& Nong nghiép va Moi truong giri danh sach
nguoi mua nha chung cu da duoc cap gidy va sao 01 ban Gidy ching nhan cho
S¢ Xay dung luu dé theo doi.

8. Truong hop qua 90 ngay, ké tir ngdy Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu co6 thong bao vé thoi gian ky hop dong mua ban nha chung cu ma
ngudi mua chua thyc hién ky hop dong, néu co thay doi vé gia dat & do Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh thi S& Xay dung phai bdo cdo Uy ban nhan thanh
phd phé duyét gia méi trude khi ky két hop dong mua ban véi ngudi mua nha
chung cu.

9. Trudong hop ngudi mua khong ky hop dong mua ban nha chung cu theo
thoi han thong bao thi S& Xay dung c6 vin ban thong bao 1an hai dé ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi rd thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hop ddong mua
ban nha chung cu 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban thong bao 1an hai.

Trong thoi han toi da 10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo thong bao lan
hai, néu nguoi mua khong ky két hop dong mua ban nha chung cu thi S& Xay
dung béo cdo Uy ban nhan dan thanh phd hity bo quyét dinh ban nha chung cu
da ky va tiép tuc thuc hién quan Iy cho thué nha chung cu nay theo quy dinh cua
Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP.

Piéu 6. Gia ban nha chung cw

1. Gia ban nha chung cu thuéc pham vi diéu chinh ctia Quyét dinh nay do
Uy ban nhan dan thanh phé quyét dinh va duoc cong bod cong khai, minh bach
cho tirng dy an.

2. SO Xay dung thué don vi tu van xdy dung gia; chu tri, phdi hop cung
S¢& Tai chinh, S& Nong nghiép va Mdi truong va cac co quan lién quan xay dung
phuong 4n gia ban, trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh ban
hanh.

3. Nguoi mua nha chung cu c6 trach nhiém déng kinh phi bao tri bang 2%
gia tri can hg trude khi nhan ban giao. Khoan kinh phi nay dugc ndp mot lan va
khong duoc tinh vao gid ban nha chung cu. Phuong thic va thoi diém thanh
toan dugc quy dinh cu thé trong Hop ddng mua ban nha chung cu.

Piéu 7. T6 chirc thue hién
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1. S& Xay dung la co quan dau mdi, chu tri to chirc trién khai thuc hién
Quyét dinh nay; chu tri Hoi ddng xéac dinh gia ban nha chung cu; ky hop dong
mua ban nha chung cu v4i ngudi mua; tong hop, bao cao Uy ban nhan dan thanh
phé vé két qua thyc hién.

2. Cac So: Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong cur dai dién tham gia
Hoi dong xac dinh gia ban nha chung cu va c6 y kién tham gia d6i v6i cac noi
dung thudc churc ndng, nhiém vuy; S& Nong nghiép va Moi truong chiu trach
nhiém hudng dan va thuc hién thu tuc cdp Gidy chirng nhan cho ngudi mua.

3. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu: Chiju trach nhiém tiép nhan,
kiém tra hd so ban dau; 1ap danh sach céc truong hop du diéu kién; ra soat,
théng ké, phan loai hién trang cac can ho va dbi tuong thugc pham vi chinh
sach; thong bao va huéng dan ngudi mua thuc hién cac thi tuc lién quan.

4. Céc to chirc, c4 nhan c6 lién quan: Co6 trach nhiém cung cép ho so, thuc
hién cac thi tuc va nghia vu tai chinh theo dung quy dinh tai Quyét dinh nay va
cac quy dinh phap luat lién quan.

Diéu 7. Diéu khodn thi hanh

1. Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu c6 kho khan, vuéng mac, cac
co quan, don vi, ca nhan kip thoi phan anh vé S& Xay dung dé tong hop, bao cao
Uy ban nhan dan thanh phb xem xét, giai quyét.

2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 8. Chanh Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam dbc cac Sa,
nganh: Tai chinh, Xay dung, Tu phap, Nong nghiép va Moi truong, Kho bac
Nha nudc Hai Phong, Giam déc Cong ty TNHH MTV Quan 1y va Kinh doanh
nha va Thu trudng cac co quan, don vi lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 8; .
- CT, PCT UBND TP; CHU TICH

- CVP, PCVP UBND TP;

- Phong: TCNS, XDGTVT, NCKTGS;
-CV:TC;

- Luu: VT.

Lé Ngoc Chau
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