S6: 7656/STC-QLG; 25/10/2025; 8:15:32 +07:00

UBND THANH PHO HAI PHONG  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH DPoc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sé: ITTr-STC Hdi Phong, ngay  thang 10 ndm 2025
TO TRINH

Vé viéc ban hanh Quyét dinh quy dinh mirc ndp tién dé nha nuéc bo sung
dién tich dat chuyén trong lia bi mat hoic ting hiéu qua sir dung
dat trong lua trén dia ban thanh pho Hai Phong

Kinh gui: Uy ban nhan dan thanh phé

Thuc hién quy dinh cta Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2025, S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phé du thao Quyét dinh quy
dinh muc nop tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong lda bi mat hoic
tang hiéu qua st dung dat trong l0a trén dia ban thanh phé Hai Phong nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co s6 chinh tri, phap ly

- Thuc hién Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 cua Hoi nghi lan
thir mudi mot Ban Chap hanh Trung uong Dang khoa XIII:

+ Tai Dieu 5 quy dinh: "Co ban thong nhat véi cac ngi dung dé xuat cua
Bg Chinh tri va Pé an Vephu’ong an sap nhdp don vi hanh chinh cdp tinh, khong
té chirc cap huyen, sap nhdp Cap x& va xay ding mo hinh té chic chlnh quyén dia
phurong 02 cdp; sap xép cac té chic chinh tri - xa héi, cac héi qudn chiing dwot
Pdng va Nha nwéc giao nhiém vy vao Mt trdn Té quac Viét Nam; sap xép, tinh
gon té chic bg may Toa an nhan dan, Vién kiém sat nhan dan, xay ding hé thong
t6 chire Pang & dia phirong; chii trirong siva doi, bo sung mét sé diéu cua Hién
phap nam 2013".

- Thyc hién Nghi quyet ) 76/2025/UBTVQH15 ngay 14/4/2025 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh nim 2025;

+ Tai Khoan 2 Diéu 1 quy dinh: "2. Sap xép don vi hanh chinh cdp tinh quy
dinh tai Nghi quyét nay 1a viéc nhdp tinh véi tinh d@é hinh thanh tinh méi hogc
nhdp tinh véi thanh phé truc thude trung wong d@é hinh thanh thanh pho tryc thuge
trung wong mdi theo dinh hudng sap xép da duoc cap co tham quyén phé duyét
nham gidm s lwong, tang quy mé don vi hanh chinh, mo rong khong gian phat
trién, phat huy toi da tiém nang, loi thé ciia dia phirong”.

- Tai khoan 4 Diéu 182 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh:

“4. Nguoi dwaq Nha nwoc giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich
phi ndng nghiép tur dat chuyén trong lba phai thuc hién cdac quy dinh sau day:



a) C6 phirong dn sir dung tang dat mat theo quy dinh cia phap ludt vé trong
trot;

b) Ngp mgt khoan tién theo quy dinh cia phép lugt @é Nha nuéc b6 sung
dién tich ddt chuyén trong lGa bj mat hodc tang hi¢u qua Sir dung dat trong lda,
tree du &n si dung von dau tw cong hodC von nha nuoc ngoai dau tw cong theo
quy dinh cia phap ludt vé dau tw cong, phdp ludt vé xay dung;

¢) Thuc hién cdc quy dinh vé bao vé méi trirong; khdng lam dnh huong dén
Viéc canh tdac doi voi dién tich dat trong l0a lien ké ™.

- Tai y 6 muc | phér] 11l Phy luc 1 Nghj dinh s 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu v€ phén dinh tham quyeén cua chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyen, phan cap trong linh vuc dat dai quy dinh:

“Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh mic nép cu thé nhung khéng thap
hon 50% s6 tién dwoc xdc dinh theo dién tich dat chuyeén trong lGa phdi chuyén
sang Muc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua logi dat trong l0a tinh theo Bang
gid dat tai thoi diém chuyén muc dich sir dung dat”.

- Trudc khi sap nhép, trén co sé quy dinh tai Luat Dat dai nim 2024 va
Nghi dinh s6 112/2024/NB-CP ngay 11/9/2024 caa Chinh phu quy dinh vé viéc
nop khoan tién dé nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong la bi mat hoac
tang hiéu qua str dung dat trong lia 02 dia phuong da ban hanh quy dinh, cu thé:

+ Uy ban nhan dan tinh Hai Duong d ban hanh Quyét dinh s6 58/2024/Qb-
UBND ngay 30/12/2024 quy dinh mic nop tién dé nha nudc bd sung dién tich dat
chuyén trong lta bi mét hodc tang hiéu qua sir dung dat trong IGa trén dia ban tinh
Hai Duong.

+ Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong d3 ban hanh Quyét dinh s
48/2024/QD-UBND ngay 10/12/2024 quy dinh vé& mic nop khoan tién dé bo sung
dién tich dat chuyén trong IGa bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong lua trén
dia ban thanh phé Hai Phong.

Tuy nhién, Quyét dinh s6 58/2024/QB-UBND ngay 30/12/2024 cia UBND
tinh Hai Duong va Quyét dinh s6 48/2024/QD-UBND ngay 10/12/2024 cua
UBND thanh phé Hai Phong quy dinh muac nop khoan tién dé bo sung dién tich
dat chuyén trong IGa bi mat hoic tang hiéu qua sir dung dat trong la trén dia ban
tinh Hai Duong va thanh phd Hai Phong la khac nhau (Tinh Hai Duong quy dinh
bang 50% sb tién duoc xac dinh theo dién tich dat chuyén trong lda phai chuyén
sang muc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua loai dat tréng la tinh theo Bang
gia dat tai thoi diém chuyén muc dich str dung dat; thanh phé Hai Phong quy dinh
bang 100% sé tién duogc xac dinh theo dién tich dat chuyén trong lta phai chuyén
sang muc dich phi néng nghiép nhan véi gia cua loai dat tréng lda tinh theo Bang
gia dat tai thoi diém chuyén muc dich st dung dat).

2. Co s& thuc tién

_Thuyc hién Nghi quyet s6 202/2025/UBTVQH15 ngay 12/6/2025 ciia Quoc
hoi vé viéc sap xép don vi hanh chinh cap tinh:



- Tai khoan 7 Diéu 1 quy dinh:

"Scp xép toan bg dign tich tw nhién, quy md dan sé cua thanh pho Hdi
Phong va tinh Hdi Duong thanh thanh phé méi c6 tén goi 1a thanh phé Hdi Phong.
Sau khi sap xép, thanh phé Hdi Phong c6 dién tich t nhién 1a 3.194,72 km2, quy
mo dan sé la 4.664.124 nguroi."

- Tai Biéu 2 quy dinh:
"Dieu 2. Hiéu luc thi hanh
1. Nghi quyét nay c6 hiéu liec thi hanh tir ngay dwroc théng qua.

2. Cdc co quan theo tham quyén khén trirong thuc hién cac cong tac chuan
bi can thiét, bao dam dé chinh quyén dia phwong & c&c tinh, thanh phé hinh thanh
sau sap xép quy dinh tai Piéu 1 cua Nghi quyét nay chinh thitc hoat dong tir ngay
01 thang 7 nam 2025."

- Tai diém b khoan 2 Piéu 54 Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat
ndm 2025 (duoc stra doi, bo sung boi khoan 20 Biéu 1 Luét sira doi, bo sung mot
so dieu cua Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat) quy dinh:

"20. Sira doi, bo sung khodn 2 Diéu 54 nhu sau:

2. Van ban quy pham phap ludt ciia Héi dong nhan dan, Uy ban nhan dan,
Cha tich Uy ban nhan dan & don vi hanh chinh nao thi ¢6 hiéu lic trong pham vi
don vi hanh chinh dé va phdi dwoc quy dinh cu thé ngay trong van ban dé. Trirong
hop ¢6 su thay doi vé dia giGi don vi hanh chinh thi hiéu lyc vé khdng gian va doi
tuong ap dung cua van ban quy pham phap ludt dwoc xdc dinh nhw sau:

...b) Truong hop nhiéu don vi hanh chinh dwoc nhdp thanh mgt don vi hanh
chinh méi cuing cdp thi van ban quy pham phap ludt ciia Héi dong nhan dan, Uy
ban nhan dan, Chy tich Uy ban nhan dan cia don vi hanh chinh dwoc nhdp tiép
tuc c6 hiéu luc trong pham vi don vi hanh chinh dé cho d@én khi Héi dong nhan dan,
Uy ban nhan dan, Cha tich Uy ban nhan dan ciia don vi hanh chinh méi ban hanh
van ban hanh chinh dé quyét dinh viéc &p dung hodc bai bé van ban quy phagm
phap ludt ciia Héi dong nhan dan, Uy ban nhan dan, Chu tich Uy ban nhan dan
Cua don vi hanh chinh dwoc nhdp hodc ban hanh van ban quy pham phap lugt mai;

Nhu vay, sau ngay 01/7/2025, tinh Hai Duong va thanh phd Hai Phong
séap nhap thanh 01 thanh phé truc thudc trung wong lay tén 1a thanh phd Hai
Phong. Do vy, dé dong bd chinh sach sau khi sap nhap, viéc xay dung va trinh
Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh Quyét dinh ‘quy dinh vé mirc nop khoan
tién de b sung dién tich dat chuyén trong l0a bi mat hodc tang hi¢u qua sir dung
dat trong lua trén dia ban thanh phd Hai Phong 1a rat can thiét.

11. MUC PICH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG DU THAO
QUYET PINH

1. Muc dich ban hanh van ban

Quy dinh m&c nop tién 1am co sé xac dinh khoan tién ma nguoi dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat dé su dung vao muyc dich phi nong nghiép tur dat
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chuyén trong lGa phai nop d¢é Nha nudc bd sung dién tich dat chuyén trong lua bi
mat hoac tang hiéu qua sir dung dat trong lla trén dia ban thanh pho.

2. Quan diém xay dwng du thao Quyét dinh

- Thyc hién ding quy dinh tai Luat DAt dai nim 2024; Nghi dinh s
112/2024/ND-CP ngay 11 thang 9 nim 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vé
dat trong lGa; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 caa Chinh
phu vé phan dinh tham quyén caa chinh quyén dja phuong 02 cap, phan quyeén,
phan cép trong linh vyc dat dai.

- Pam bao tinh hop hién, hop phap; tuan thu dung thadm quyén, trinh tu tha
tuc xay dung, ban hanh van ban quy pham phap luat.

- Bam bao dong bo, thong nhét vé chinh sach quy dinh tai dia phuong, ké
thira cac quy dinh hién hanh déng thoi ‘dam bao phu hop véi yéu cau phat trién
kinh té - x4 hoi cua thanh phé sau khi sap xép don vi hanh chinh.

111. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO QUYET PINH
1. Xay dwng ngi dung dw thao vin ban

Thuc hién Quyét dinh s6 3452/QP-UBND ngay 26/8/2025 ciia Uy ban nhén
dan thanh pho vé viéc phé duyét dang ky xay dung Quyet dinh quy dinh mac nop
khoan tién dé b sung dién tich dat chuyén trong IGa bi mat hoic tang hiéu qua st
dung dat trong lua trén dia ban thanh phé Hai Phong.

S¢ Tai chinh da phan cong phong chuyén mon tép trung nghién ctu cac
quy dinh cua phap luat lién quan, tién hanh soan thao du thao To trinh va dy thao
Quyet dinh.,

Sau khi nghién ctru cac quy dinh cua phap luét, S¢ Tai chinh da du thao To
trinh bao cao Uy ban nhan dan thanh pho va du thao Quyet dinh cia Uy ban nhan
dan thanh pho6 quy dinh muc nop khoan tién dé bo sung dién tich dat chuyén trong
lGa bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat trong Iua trén dia ban thanh pho Hai
Phong.

2.'Y kién tham gia ciia cac co quan, don vi

-Ngay / /2025, S¢ Tai chinh da ¢6 Vian ban s6 /STC-QLG guri cac S¢,
nganh, don vi lién quan, Uy ban nhén dan cac xa, phuong, dac khu xin y kien
tham gia vé du thao To trinh va ‘du: tbéounyét dinh cua Uy ban nhan plén thanh
pho quy dinh muc nop khoan tien dé bo sung dién tich dat chuyén trong lda bi
mat hoac tang hiéu qua sur dung dat trong lua trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Pén hét ngay / /2025, So Tai chinh da nhan duoc y kién tham gia cua
cac don vi, trong do:

+ Co quan, don vi nhét tri véi hd so Duthao: /  co quan, don vi.

+ Co quan c6 ¥ kién tham gia dé nghi nghién cau, chinh sira: / co quan,
don vi.

Can ctr y kién tham gia cia cac co quan, don vi, S Tai chinh da giai trinh



va hoan thién néi dung dy thao Quyét dinh. Ngay / /2025, S¢ Tai chinh déa déng
tai noi dung tong hop, tiép thu, giai trinh y kién tham gia, g0p Y cua cac nganh, dia
phuong trén Cong thong tin dién tir cua S& Tai chinh; dong thoi gui hd so dé So
Tu phap tham dinh theo quy dinh.

3. Vé viéc tham dinh ddi véi ndi dung ban hanh vin ban quy pham
phap luat

-Ngay / /2025, S¢ Tai chinh da ¢6 Van bansd  /STC-QLG dé nghi S6
Tu phap tham dinh du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho.

- Ngdy / /2025, S¢ Tu phap c6 Béo céo tham dinh s6  /BC-STP tham
dinh dy thao Quyet dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho quy dinh mac nop khodn
tién dé bo sung dién tich dat chuyeén trong IGa bi mat hoac tang hiéu qua str dung
dat trong lta trén dia ban thanh pho Hai Phong.

Trén co s6 ¥ kién tham dinh cia S Tu phap, So Tai chinh da c6 béo céo
giai trinh, tiép thu y kién tham dinh dy thao Quyet dinh quy dinh muc nop khoan
tién dé bo sung dién tich dat chuyén trong I0a bi mat hodc tang hi¢u qua su dung
dat trong lta trén dia ban thanh pho Hai Phong (gui kem theo).

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO QUYET
DPINH

1. Pham vi diéu chinh, déi twong ap dung

a) Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh mac nop tien dé nha nurde bd sung dién tich dét
chuyén trong IL’Jg bi mat hoac tang hiéu qua st dung dat trong IUa khi chuyén doi
tir dat chuyén trong I0a sang st dung vao muc dich phi néng nghiép trén dia ban
thanh pho Hai Phong.

b) Béi twong ap dung

- Céc co quan, to chirc, nguoi sir dung dat dugce nha nude giao dat, cho thué
dat st dung vao muc dich phi nong nghiép tur dat chuy@n trong Ida, trir cac cong
trinh, dy &n sir dung vén dau tu cong hoic von nha nude ngoai dau tu cong theo
quy dinh caa phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung.

- Céc co quan, t6 chirc, ngudi sir dung dat trong laa va cac dbi tugng khac
¢ lién quan dén viéc quan ly, stir dung dat trong lua.

2. B6 cuc caa dw thao Quyét dinh

Du thao Quyét dinh gom 04 Diéu, cu thé:

- biéu 1: Pham vi diéu chinh va dbi tuong ap dung.

- biéu 2: Muc ndp tién dé nha nude bo sung dién tich dat chuyén trong la
bi mat hoac tang hiéu qua su dung dat trong lua.

- biéu 3: Hiéu lyc thi hanh.

- Piéu 4: T chuc thuc hién.



3. Ndi dung co ban cia dw thao Quyét dinh

3.1. Can ctr theo muc dich va quan diém xay dung du thao Quyét dinh, y
kién thong nhét cia cac So, nganh, don vi lién quan, Uy ban nhan dan cac xa,
phuong, dic khu tham gia du thao Quyét dinh (thdng nhat ty 18 % thu 1a 100%),
S¢ Tai chinh kinh & nghi UBND thanh phd quy dinh muc nop tién dé Nha nudc
bd sung dién tich d4t chuyén trong lGa bi mat hoic tang hiéu qua str dung dat trong
laa trén dia ban thanh phd Hai Phong nhu sau:

Mt nop tién = Dién tich x Gia cua loai dat trong lGa x 100%.
Trong do:

- Dién tich 1a phan dién tich dat chuyén trong lta phai chuyén sang muc
dich phi nong nghiép.

- Gia cta loai dat trong lta tinh theo Bang gia dét tai thoi diém chuyén muc
dich sir dung dat.

3.2. Co s6 de xuat quy dinh ty I& dé x4c dinh mic nop tién dé Nha nuoc bo
sung dién tich dat chuyén trong lUa bi mat hoac tang hi¢u qua su dyng dat trong
laa trén dia ban thanh pho Hai Phong la 100% nhu sau:

(1) Vai tro ciia Pdt trong lua

Dit trong 10a 12 loai dat ¢ vai tro dic biét quan trong trong viéc bao dam
an ninh luong thuc qudc gia, on dinh kinh té - x& hoi va bao vé méi truong sinh
thai. Pay 1a nguon lyc thiét yéu phuc vu san xuat Ila gao - mat hang luong thuc
thiét yéu d6i vai doi song nhan dan va an sinh xa hoi. Trong bdi canh bién ddi khi
hau, thién tai din bién phac tap, cling voi qua trinh d6 thi hoa, céng nghiép hoa
va chuyén d6i muc dich sir dung dat thi dién tich dat trong lta dang c6 xu hudng
bi thu hep, tiém an nguy co anh huang truc tiép dén kha ning tu chu vé luong
thuc cua qudc gia.

Theo s6 lidu do S& Nong nghiép va Mai truong cung cap tai vin ban sb
7702/SNNMT-KHDGD ngay 10/10/2025, dinh huéng va ké hoach chuyén muc
dich str dung dat trong la sang dat phi ndng nghiép trong giai doan 2021-2030
nhu sau:

Dién tich dat trong lia dwoc phép chuyén muc dich
Giai doan _ sang dat p.hi nong nghiép (ha)
: bia ban phia bia ban phia Téng cong
Pong thanh pho | Tay thanh pho :
2021-2025 5.314 6.418 11.732
2026-2030 5.066 6.120 11.186

Qua béng so ligu trén nhan thay, mac du dién tich dat trong lda theo ké

hoach chuyén d6i c6 xu "huong giam, tuy nhién Van ¢ mirc cao. VI vay, Viéc quan
ly, str dung va bao vé dat trong 1a 1a yéu cau cap thiét, can co nhhirng chinh sach
bu dap twong xtmg dé bd sung dién tich dat chuyén tréng lda bj mat hoic ting



hiéu qua str dung dat trong lda khi chuyén muc dich dat chuyén trong lua sang dat
phi nGng nghiép.

Theo quy dinh hién hanh tai 02 dia phuong trudc khi sdp nhap, muc thu ap
dung trén dja ban tinh Hai Duong 1a 50% (bang muc téi thiéu theo quy dinh cua
Chinh pht), vira dé huy déng ngudn thu khi chuyén muc dich st dung dat chuyén
trong laa sang dat phi ndng nghiép nhung ciing vira dé dam bao muc tiéu thu hat
dau tu, hd trg doanh nghiép ciing nhu phu hop véi tinh hinh kinh té - x& hoi caa
dia phuong trong giai doan trude day. Di véi thanh phé Hai Phong (trudc khi
sap nhéap), muc thu dugc quy dinh 1a 100% dé tao nguon thu tbi da cho ngan sach
Nha nude de c6 nguédn luc dau tu mo rong, cai tao va khdi phuc dién tich dat trong
lGa; nang cap thay loi, tng dung khoa hoc c6ng nghé¢, ting nang suat Ga trén dién
tich dat trong lGa con lai.

Sau khi tinh Hai Duong va thanh phé Hai Phong sap nhap, can thiét quy
dinh thong nhat mot mac chung dé dam bao dong bo, thdng nhat vé chinh séach,
pht hop vai tinh hinh, myc tiéu phét trién kinh té - xa hoi cia thanh pho. Viéc quy
dinh mtc ty I¢ thu nop bang 100% (theo muc quy dinh hi¢én hanh cua thanh pho
Hai Phong cii) dé tao nguon thu tdi da cho ngén sach Nha nudc dé ¢ nguon luc
dau tu cai tao va khdi phuc dién tich dat trong lGa; nang cap hé théng thay loi,
ting dung khoa hoc cong nghé nham ting nang suét lUa trén dién tich dat trong lda
con lai.

(2) Tang nQUOn thu ngdn sdch nha nwéc d@é thuc hién cac nhiém vu bao vé,
phét trién dat trong l0a

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 15 Nghi dinh sé 112/2024/ND-CP cua
Chinh phu, sé tién bao vé, phat trién dat trong lda (tién bo sung dién tich dat
chuyén trong lGa bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong 10a) do ngudi duoc
nha nudc giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép nop
duoc st dung dé hd tro cho cac hoat dong sau:

- HO tro cho nguoi st dung dat trong I0a: sir dung giong I0a hop phap dé
san Xuat; ap dung quy trinh san Xuat, tién bo k¥ thuat, céng nghé dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén cong nhan; xay dung mo hinh trinh dién; hoat dong
khuyén néng; to chirc dao tao, tap huan, lién két san xuat, tiéu thy san pham;

- Cai tao, nang cao chat luong dat trong l0a;

- Panh gia tinh chat ly, héa hoc; xay dung ban d6 néng hda thé nhudng
vung dat chuyén trong laa theo dinh ky 05 nam/lIan;

- Sita chira, duy tu, bao dudng cac cong trinh ha ting néng nghiép, néng
thon trén dia ban x&;

- H& tro mua ban quyén so hitu giéng lta dugc bao ho.

Ngudn kinh phi can thiét dé thuc hién cac nhiém vu bao vé, phét trién dat
trong IUa, nang cao hiéu qua sur dung dat trong 10a néu trén hang ndm phat sinh
rat Ion. Tuy nhién, so thu tir tién bao vé, phét trién dat trong lua (tién bo sung dién
tich dat chuyén trong lGa bi mat hodc tang hiéu qua su dung dat trong 10a) tai dia



phuong trong nhitng nam qua con han ché, chua dap ung duoc nhu cau kinh phi
chi cho céc hoat dong theo yéu cau.

S6 ligu tong hop tinh hinh thu tién bao v¢, phat trién dat trong Ida tir ndm
2022 dén nay, cu thé nhu sau:

So thu tién bio vé, phat trién dat trong lla
(triéu dong)

Nam bao cao Pia ban phia Pia ban phia

Pong thanh phé | Tay thanh phé Tong cong

Nam 2022 33.167 103.741 136.908
Nam 2023 247.707 218.188 465.895
Nam 2024 250.469 122.049 372.518

Nam 2025 (liiy ké
dén 15/9/2025)

318.550 173.199 491.749

Theo két qua tong hop néu trén, sb thu tién bao vé, phat trién dat trong
laa trén dia ban thanh phd trong 3 nim gan day & muc khoang 300-500 ty
dong/nam. S6 thu tién bao vé, phat trién dat trong lua phu thudc vao dién tich
dat trong lta duoc chuyén muc dich sir dung dat va gia dat nong nghiép tai thoi
diém chuyén muc dich str dung dat. Tuy nhién, néu muac thu khong thay d6i so
véi quy dinh hién hanh thi dy kién nim 2026 va nhitng nam tiép theo so thu
tién bao v, phat trlen dat trong lda s& khdng c6 nhiéu bién dong, chi dap tng
dugc mot phan y&u cau chi cho cac hoat dong bao vé, phat trlen dat trong l0a;
thanh phd van phai can déi, bé tri phan I6n kinh phi tir ngudn ngan sach nha
nude dé thuc hién cac nhiém vu nay. Ngoai ra, tir khi thuc hién Luat dat dai
2024, @i vai cac du an st dung vén dau tu cong hoic vén nha nude ngoai dau
tur cong theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung thi
s& khong phai nop khoan tién dé Nha nudc bo sung dién tich dat chuyén trong
lGa bi mat hoic ting hiéu qua sir dung dat trong lGa dan dén sé thu tién s& giam,
can thu tir cac du 4n khac dé bu dap lai s6 thu nay. Vi vay, viéc quy dinh muc
thu 100% la can thiét dé ting nguén thu phuc vu cac hoat dong bao vé, phat
trién dat trong lda theo ding muc tiéu, nhiém vu chi quy dinh caa Chinh phu.

(3) Téng curong trach nhiém cia cdc nha dau te déi Véi quy dat trong lda

Qua cdng tac quan ly, theo ddi viéc thu, nop tién bao vé, phét trién dat
trong lda (nay la khoan tién dé nha nuéc bd sung dién tich dat chuyén trdng lua
bi mat hoic ting hiéu qua st dung dat tréng lGa) trong thoi gian qua cho thay
nguoi duge Nha nude giao dat, cho thué dat tir dat chuyén trong laa da chap
hanh day du quy dinh cua tinh Hai Duong va thanh phé Hai Phong (trudc khi
sap nhap) vé mirc thu, nop tién bao vé, phat trién dat trong lGa. Thyc té, chi phi
dau tu cua cac dy an cho thay sé tién bao v¢, phat trién dat trong lda phai nop
chiém ty I¢ tuong ddi nho trong tong von dau tu cua du an; tham khao tai mét
sb du &n cu thé nhu sau:




STT

Tén du an

Dién tich
dat thuc
hién du
an (ha)

Dién tich

dat trong

IGa bi thu
hdi (ha)

Ty I¢ dat
trong 10a
bi thu
hdi (%)

Téng von
dau tw
cua du an
(ty dong)

Tién bao
V¢, phat
trién dat
trong lla
(ty dong)

Ty lé tién
dat lta
trong
TMPT
(%)

Du an Khu céng
nghi¢p Phac
bién mo rong

235,6

200

84,8%

1.979

75

3,8%

Du an Khu céng
nghiép Gia Loc

198

133

67/%

2.063

50

2,4%

Dy an Khu dan
cu Tram BOng,
xa Quang Minh

19,9

15,76

79,2%

281,4

59

2,1%

Du 4n Khu d6 thi
Phu Quy
Goldenland giai
doan 1

56,3

30,3

53,8%

775

14,4

1,8%

Du an Khu dan
cu, d6 thi Tan
Phu Hung mé
rong

33,7

2,3

6,8%

586,6

11

0,18%

Du an Khu déan
cu moi phia Tay
thi trin Nam
Séach

40

24,6

61,5%

663,7

9,8

1,47%

Du an Khu nha ¢
thwong mal tai
thén Pham Dung,
x4 An Hong,
huyén An Duong

7,2

6,9

90,2%

1.109

4.8

0,43%

Du an Khu do6 thi
méi - va  chinh
trang do  thi
phuong  Bong
Hoa, quan Kién
An

8,2

6,7

81,7%

1.177

8,6

0,73%

Du an Nha o
thwong mal tai
xt Pong Kénh,
thén Lé Séang,
huyén An Duong

4,8

4,4

91,7%

427

3,2

0,75%

Tong cong

603,7

423,56

70,1%

9.061,7

172,8

1,9%
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Nhu vay, sb tién bao vé, phét trién dat trong l0a cac nha dau tu phai nop
tai cac dy &n néu trén trung binh khoang 1,9% so véi tong von dau tu cua dy an.
Trong d6, cac du &n thudc dia ban phia Pong thanh phd mac du cé ty ¢ dién tich
d4t trong l0a trong tong dién tich bi thu hoi cao hon cac du &n thudc dia ban phia
Tay thanh phd nhung ty Ié s tién bao vé, phat trién dat trong IGa phai nop lai
nho hon do tdng mutrc dau tu ctia du an 16n hon (tong mic dau tu cua cac du an
khu dan cu, khu d6 thi thudc dia ban phia Péng bao gdm chi phi dau tu xay dung
ha tang k¥ thuat va chi phi xay dung nha thd, cong trinh thuong mai; trong khi
cac dy an thudc dia ban phia Tay thanh phé chu yéu 1a dau tu xdy dung ha tang
ky thuat va chuyén nhuong dat nén). Vi vay, viéc ting mac thu tién bao veé, phat
trién dat trong l0a (tién dé nha nudc bod sung dién tich dat chuyén tréng lda bi
méat hoic ting hiéu qua st dung dat trong 1Ga) tir mac 50% lén mac 100% dbi
véi dia ban phia Tay thanh phé s& khong tac dong nhiéu dén phuong an tai chinh
cua tong thé dy &n; vin dam bao hai hoa loi ich cua nha dau tu, nha nudc va xa
hoi; khdng anh huong dén muic do thu hat dau tu va muc tiéu phat trién kinh té
- Xa hoi cua dia phuong.

Viéc taing muc nop tién bao vé, phat trién dat trong l0a (tién dé nha nudc
bd sung dién tich d4t chuyén trong la bi mat hoic tang hiéu qua str dung dat trong
lGa) s& nang cao y thuc, trach nhiém trong viéc st dung dién tich dat trong lda bi
mét cua td chirc, c& nhan khi chuyén sang sir dung dat phi ndng nghiép; tac dong
ti y thirc ciia nha dau tu vé thuc hanh tiét kiém, chéng lang phi ngudn luc cua xa
hoi; y thic sir dung dat dai hiéu qua, khdng 13ng phi tai nguyén thién nhién va
khuyén khich céc doanh nghiép dau tu, ap dung céng nghé ki thuat tién tién dé
bu dap céc chi phi trong d6 co phan kinh phi phai nop dé bao vé, phét trién dat
trong lUa.

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN PAM BAO CHO VIEC THI
HANH VAN BAN VA THOI GIAN TRINH BAN HANH

1. Du kién nguon luc

- Ngan sach nha nuéc bao dam co so vat chat, bd tri kinh phi dé té chuc thi
hanh va theo ddi viéc thi hanh van ban quy pham phap luat.

- Ngoai kinh phi tir ngén sach nha nudc cap, co quan dugc sir dung nguon
kinh phi hop phap khac theo quy dinh cua phap luat.

- Cac co quan, don vi phdi hop soan thao: cac S&, nganh, Uy ban nhan dan
cap xa va cac co quan, don vi cé lién quan.

- Co quan tham dinh: S& Tu phép.
2. Thai gian trinh ban hanh: Thang 12/2025.
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Trén day 1a To trinh vé dy thao Quyét dinh quy dinh mutc nop tién dé Nha
nudc bo sung dién tich dat chuyén tréng la bi mat hoic ting hiéu qua st dung
dat trong lta trén dia ban thanh phé Hai Phong, S¢ Tai chinh kinh trinh Uy ban
nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh./.

(Xin gu+i kém theo Du thdo Quyét dinh va cac tai lidu ¢ lién quan)

Noi nhgn: GIAM POC
- Nhu trén;

- Céc So, nganh;

- UBND cac xa, phuong, dac khu;

-Gb, PGDb T.X.T;

- Luu: VT, QLG.

Nguyén Ngec T
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