SAO Y; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 28/08/2026; 16:45:45 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
'THANH PHO HAI PHONG Péoc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 3443 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 26 thdng § ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét phuwong an dAu gia quyén sir dung dat thuong mai, dich vu dé thue hién
Du 4n dau tw xay dung khach san tai thon Ben, dic khu Cat Hai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cik Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngéy 16/6/2025;

Cén cir Ludt Ddu gid tai sén ngay 17/11/2016; Lugt sira doi, b6 sung mét sé
diéu cia Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Céin cvr Ludt gid ngay 19/6/2023; Ludt stea doi, b6 sung mét sé dieu ngay
10/12/2025;

Céin cir Ludit Kinh doanh bt dong sém ngéy 28/11/2023;

Céin ctr Ludt Pét dai ngay 18/01/2024; Ludt sika doi, b6 sung mdt sé diéu
cia Ludt Bét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh
bét dng san s6 29/2023/QH15 va Lugt Cdc 16 chite tin dung s6 32/2024/QH15 ngay
29/6/2024;

Céin cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hi quy dinh
mot s6 co ché, chinh sdch théo gb khé khiin, viebng mdic trong t6 chike thi hanh Ludt
Dét dai:

Cén cik cde Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pt dai; s6 71/2024/NP-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai san 56 01/201 6/QH14 duoc sia doi, b6 sung
mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHI1S; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mt s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat déng san; s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 sira déi, bé sung mét s6 diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Dt dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va
huebng din mot sé diéu cua Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quéc hdi quy dinh
mgt s6 co ché, chinh sdch théo g0 khé khéin, vubng mdic trong t6 chike thi hanh Ludt
Dt dai; 56 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Nehi
quyét so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc héi quy dinh mét s6 co ché.




chinh sdch thdo g& khé khdin, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pt dai vé tién
sir dung ddt, tién thué da;

Cén cik Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia BS Tu phap quy
dinh chi tiét va héng dan thi hanh mdt s6 diéu cia Ludt Pdu gid tdi sin sé
01/2016/QH14 dwegc sira doi bé sung mdt s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/0QH15;

Céin cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngdy 22/4/2025 cia B§ Tu phdp vé vide
Ban hanh khung gid dich vu dédu gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phdi bin théng
qua ddu gid;

Cén civ cdc Nghi quyét cia Hpi dong nhdn din thinh phé Héi Phong: sé
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 ban hénh Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi
Vi ting logi dit, s6 hwong vi tri dét trong Béng gid dit trén dia ban thanh phé; sé
85/2025/NO-HPND ngay 11/12/2025 ban hanh Bing gid ddt lan dau trén dia ban
thanh pho;

Xét dé nghi ciia S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6 757/TTr-
SNNMT ngay 11/8/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét Phuong an déu gia quyén sir dung dét thwong mai, dich vu
dé thyc hién Dy 4n du tu x4y dung khéch san tai thon Bén, dic khu Cat Hai (c6
Phwong 4n d4u gié chi tiét kém theo).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Giao S¢ Nong nghiép va Mdi truong:

- Thuc hién viéc xac dinh, trinh, phé duyét phuong an gia dat, gia khoi
diém thuc hién d4u gia quyén st dung dat theo quy dinh.

- Hudng din Uy ban nhan dan dic khu Cat Hai to chic thuc hién cac thi
tuc dé du gia quyén sir dung dét theo quy dinh cia phép lujt.

2. Giao Uy ban nhén dan dic khu Cat Hai hoan thién ho so dau gi, trién khai
céc thi tuc tiép theo dé t6 chirc dau gid quyén sir dung d4t theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngdy ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Gidm déc céc Sé: Nong
nghiép va Moi truong, Tu phap, Tai chinh, Xay dung; Giam doc Kho bac Nha
nuée khu vuc 111, Truéng Thué thanh phé Hai Phong; Chu tich Uy ban nhan dan
dic khu Cat Hai va Thu trudng cic co quan, don vi, cd nhan li€n quan can ci
Quyét dinh thi hanh.



Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd chiu trach nhiém déng tai Quyét
dinh ndy trén Cdng thong tin dién tr clia thanh phd /.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Pidu 3; ) CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND TP;
-PCVP UBND TP P.A. Tuén,
- Cong TTDT TP (dang tai):
- Céc Phong: NNMT, TC, XDCT;
- Luu: VT, N.V.Long.




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN

Pau gia quyen ung dat thwong mai, dich vu dé thuc hién Dy 4n dau tw
xdy dung khach san tai thon Bén, dic khu Cat Hai
(Kem theo Quyét dinh s6 3‘!‘13 /OD-UBND ngay26 thdang 8 ndm 2026
ciia Uy ban nhén déan thanh phd)

1. Vi tri, dién tich, loai dAt, tai sén gin lidn v6i khu dat du gid
1.1. Vi trf 16 dét: Tai thén Bén, dac khu Cat Hai, khu d4t dwoc xac dinh Vi
trf 1 duong tinh 356 doan duong tu Bén pha Cai Viéng dén hét khu tai dinh cu

Hung Son, Phy luc II sd thir tir 1819 Béang gid d4t phi nong nghiép tai néng thén
theo Nghi quyet s 85/2025/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cta Hoi ddng nhan

dan thanh phd Hai Phong.
+ Phia Dong Béc giap dudng vao cbng khu hau cln nghé c4;
+ Phia T4y Béc giap duong Tinh 356;
+ Phia T4y Nam giap khu d4t diém giao dich hang hoa x& Tran Chau (cii);
+ Phia Nam giép tuyén muong hién hitu.
1.2. Dién tich, loai dat: Theo Quyét dinh so 1187/QDb-UBND ngay
16/5/2024 cua Uy ban nhén dan huyén Cat Hai vé viée phé duyét d6 4n Quy

hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét dau gid quyén st dung d4t thuong mai, dich
vu tai thon Bén, x& Tran Chau, huyén Cét Hai. Trong do:

Khu dat c6 tong dién tich: 883,85m?, trong do:

+ DAt x4y dung cong trinh thuong mai 1a: 503,09m?

+ D4t cAy xanh: 189,08m?

+ DAt sAn vuon ndi bo: 191,68m?

1.3. Loai dt: Dét thwong mai, dich vu.

1.4. Tai san gén lién v6i dat: Khong.

1.5. Ha ting k¥ thuat: Khu dAt duoc két ndi véi dudong tinh 356 trén dia ban
béc khu Cat Hai.

2. Hinh thc giao dit, cho thué dét, thoi han sir dung dat

2.1. Hinh thirc cho thué dét: Cho thug dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué thong qua dau gia quyén st dung dat.

2.2. Thoi han st dung dat: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngdy Nha dau tw duoc
Uy ban nhéan dan thanh pho quyét dinh cho thué dat.

3. Du kién thoi gian t6 chirc dau gia: Quy IV/2026.

4. Pbi twong va diu kién dugce tham gia diu gia

4.1. Dbi tuong tham gia déu gia:
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T4 chiic, c4 nhin tham gia déu _gid phai c6 du céc diéu kién theo quy dmh
tai khoan 3, 4 Pidu 125 Luat P4t dai, khoan 1, 2 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dugc sira ddi, bo sung tai diém a khoén 6
Piéu 13 'Nghi dinh 56 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh pht). Khéng
thudc dbi twong bi cAm tham gia ddu gi theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat
dau gia tai san.

4.2. Piéu kién tham gia dau gia:

a) TH chiic, ¢4 nhén tham gia d4u gid quyén str dung d4t phai c¢6 du céc didu
kién sau day:

- C6 néng lyc tai chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién do cta dy 4n
dau tir va didu kién khéc theo quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.

- C6 ning lyc, kinh nghiém trong viéc phét trién du 4n va trong dau tu, x4y
dung, quéan ly, van hanh khach san hogic cic du 4n c6 tinh chét trong tu theo quy
dinh cta phap luét.

- C6 ding ky nganh nghé kinh doanh bét dong san.

- C6 vin ban cam két khong vi _pham quy dinh ctia phép luét vé dat dai hogc
¢6 vi pham quy dinh ctia phép lut vé dt dai nhung da chap hanh xong quyet dinh,
ban 4n dd c6 hiéu luc phap luat cta co quan c6 thim quyén tai thoi diém dé nghi
giao d4t, cho thué dét theo diém c, khoan 2 Bidu 122 Luat dt dai.

- Phéi nop tién dit trude bang 20% tong gié tri khu dét tinh theo gia khéi diém
dé dau gia quyén sir dung dét trong thoi gian quy dinh.

- béap tmg diéu kién quy dinh ctia phap luét ve nha & va phap luft vé kinh
doanh bt dong san dbi véi truong hop ddu gi4 quyén sir dung dét dé thuc hién
dw 4n nha &, dw 4n kinh doanh bat dong sén khac.

- Piéu kién khac theo quy dinh cta phép luét vé dAu gia tai san; quy dinh tai
khoan 10 Piéu 1 Quyét dinh s6 1609/QD-UBND ngdy 21/4/2026 ctia Uy ban nhén
dén thanh phb Hai Phong.

- C6 van ban cam két st dung dét ding muc dich, dAu tur xdy dung cdc hang
muc cong trinh ding theo quy hoach chi tlet ty 18 1/500 da duoc Uy ban nhan dan
huyén Cat Hai phé duyét tai Quyét dinh s6 1187/QD-UBND ngay 16/5/2024.

- C6 van ban cam két khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bt
dong san, bi tam ngumg, bi dinh chi hoat dong theo ban én, quyét dinh ctia Toa 4n,
quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyen.

- C6 van ban cam két ky qu§ bao dam thuc hién duy 4n.

- C6 van ban cam ket thye hién ding, ddy du cdc ndi dung tai Quyet dinh chip
thuén chii trrong dau tur s§ 1609/QD-UBND ngay 21/4/2026 ctia Uy ban nhan dan
thanh phé Hai Phong.

- C6 ban sao c6 chung thye Cén cude cong dén cia ngudi dai dién tham gia
dau gia. Trong trudng hop la ngudi dugc Gy quyén phai cé gidy Gy quyén hop phap
(theo méu c6 trong hd s0).

- C6 van ban cam két chju trach nhiém trudc phép ludt véi thong tin ké khai
va cam két ctia minh. Trudng hop phét hién thong tin ké khai khong ding va vi
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pham céc cam két thi s& tién hanh hiy két qua tring dhu gia va bi thu héi khoén
tién dit coc theo quy dinh.

- C6 vén ban cam ket tién do xay dyng co ban va dra cong trinh vao hoat ddng:
24 théng ké tir ngay t chirc tring déu gia ndp tidn st dung dit va dugc nha

nuéce cho thué dat.

b) T4 chiic tham gia diu gid quyén st dung dét phai c6 dii cac dieu kién sau dy:

_Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luat Dat dai 2024;

- Nhém cong ty la tap doan kinh t& hogc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap lugt vé doanh nghiép khi tham gia d4u gia mot thira dét, khu dét hodc
mot du an gdm mot hodc nhleu thira dt thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dhu gia quyén st “dung dat; khong chép nhan hd so
ma nguoi tham gia d4u gid 13 lién danh cua céc t4 chic.

- Co Von dAu tu thude so hitu ctia don vi minh dé thye hién dyr an khéng thép
hon 20% téng mirc dau tu dy 4n. Téng murc dau trr du 4n gdm céc loai chi phi sau:

+ Chi phi so bd vén dau tu cta du 4n theo Quyét dinh s 1609/Qb-UBND
ngay 21/4/2026 vé viéc chp thuan chu truong dAu tu: 19.845.000.000 dong.

+ Gi4 tri tién st dung dAt du kién: 4.261.420.000 dong

- Mitc v6n chu SO hiru dé dam bao thuc hién dy én dugc xac dinh nhu sau:
Vén chit s& hitu = Tong tai san - ng phai tra - vbn chu s& hitu da cam két cho céc
du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tw dai han khéc (néu c6), thé hién tai bio
c4o tai chinh nam 2024 va thoi diém gan nhat nam 2025 dugc co' quan kiém toan
doc 1ap xac nhan hodc két qua bao cdo dbi v6i khoan muc von chu sé hitu da
duoc kiém todn thyc hién trong nam; truong hop khong co két qua bao cdo tai
chinh hodc két qua béo céo dbi véi khoan muc von chu sé hitu d& dugce kiém
todn thyc hién trong ndm thi dung két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao
cdo dbéi véi khoan muc von chu s6 hitu dd dwoc kiém todn cua ndm lién trudc
theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phép luét vé kiém toan, phap luat
vé ké toén.

- Truong hop v6n chi s& hitu ctia doanh nghlep khéng di sb tién theo tong
murc dau tur dé thuc hién du 4n, Doanh nghiép pha1 c6 van ban cam két cho vay ciia
céc td chirc tin dung v6i gia tri ¢4 dam béao dé thuc hién du an. Van ban cam két
cho vay clia céc td chirc tin dung phai dam bao ding thidm quyén vé han mic cho
vay theo quy dinh ctia t6 chirc tin dung cho vay va cé xéc nhén cia Hoi s chinh
cta td chire tin dung.

- Trudng hop von chi so hitu ctia doanh nghiép du dé thuc hién toan bo du an
thi phai c6 cam két str dung toan bd vén chu s& hitu dé dam béo thuc hién du 4n.

- Trudng hop 1 doanh nghi¢p m6i thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang
chua c6 bao céo tai chinh dugc kiém todn, thi xac dinh von chii sé hitu theo von
didu 16 ghi trong Gidy chiig nhén déng ky doanh nghiép theo quy dinh cia phéap
luat va S chi tiét tai khoan Vén dau tur ctia doanh nghiép tai thoi diém tham gia
d4u gid duoc co quan kiém toan ddc 1ap x4c nhén.

- Bao dam ty 1€ du no tin dung, du ng trai phjéu doanh nghiép trén s von chu
s& hitu.
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- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai diém a muc 4.2 néu trén.

¢) C4nhan tham gia dAu gid quyén st dyng dat phai dép tmg cac didu kién sau dy:

- Bao dam cac didu kién quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat DAt dai 2024;

- Truong hop c4 nhan tham gia dhu gia quyen str dung dat dé thye hién du én
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t& chirc kinh té. Viée thanh 18p t6 chirc kinh té
thue hién theo quy dinh ctia phép luét vé déu tu, phép luft vé& doanh nghiép, phap
fuét Ve d4u thau va phap luat khéc c6 lién quan. Khi hét thoi han ndp t1en str dung
dat, tién thué dit theo quy dinh ma ca nhén 1a nguoi tring c’tau gid quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4n dau tu khong thanh 18p t5 chirc kinh te thi co quan cd chirc
nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhén dan cap c6 thAm quyén ban hanh quyét dinh
hity quyét dinh céng nhan két quéa tring d4u gid. Viée xir ly khoén tién dit coc thuc
hién theo quy dinh ctia phap lut.

- Phai ¢6 sé du tai khoan tai ngén hang vdi gié tri twong duong 20% téng
von dau trr ctia dyr 4n. S6 du tai khoan trén dwoc xdc dinh sau khi - vén chi s&
hitu dé cam két cho cac dy 4n dang thuc hién va céc khoan dau tur dai han khéc
(néu co) va c6 x4c nhén clia ngdn hang noi mé tai khoan tai thoi diém nop hd so
tham gia déu gia.

- Trudng hop von chii s¢ hitu ciia ¢ nhan Kkhong du sb tién theo tdng mtrc dau
tir @& thuc hién dur é4n, phai c6 van ban cam két cho vay cua cac tb chirc tin dung
v6i gid tri di dam bao dé thuc hién du 4 an. Van ban cam két cho vay cua cac td chic
tin dung phai dam bao ding thdm quyén v& han muc cho vay theo quy dinh cia t6
chite tin dung cho vay va c6 x4c nhén ciia Hoi s¢ chinh cta td chire tin dung.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai diém a myc 4.2 néu trén.

4.3. Diéu kién vé thanh phén hd so dang ky tham gia dau gia:

- Phidu ding ky tham gia du gia quyen str dung dét (do t6 chirc hanh nghé
dAu gia phét hanh).

- Céc tai liéu quy dinh tai muc 4.2 néu trén.

- Vin ban cam két str dung vdn chi1 s& hitu dé thire hién du 4n.

- Bang ké danh muc céc dyu an c6 st dung dét dang thuc hién va vbn chii s&
hitu da str dung cua ting du an.

- T} chiic, c4 nhéan tham gia d4u gi4 ndp 02 bd hd so dwgc niém phong cho
t6 chirc hanh nghé d4u gid tai san trong thoi gian quy dinh, ngudi cb tai san dau
gid chi tri cling cac don vi ¢ lién quan xét duyét didu kién tham gia diu gis,
ngudi cb tai san d4u gid chiu trach nhiém vé két qua xét duyét va duge t& chirc
hanh nghé d4u gia gl vin ban théng bao dii diéu kién hoic khong di diéu kién
tham gia diu gid.

4.4. Didu kién t6 chirc du gid: Phién dAu gid dugrc t6 chic khi ¢6 it nhét tir 02
(hai) déi tuong trd 1én tham gia du gia va dap Gmg ddy db céc didu kién tham gia
dau gia.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc dau gia:

5.1. Nguyén tic dAu gia:
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- PAu gia quyen str dung dat duge thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh ding, bao vé quyén va lgi ich hgp phép cta céc bén tham gia.

- Viéc dau gia quyen st dung da’f pha1 dtng trinh tu, tht tuc theo quy dinh
cta phép luat vé dAt dai va phap luat vé du gla tai san.

5.2. Hinh thitc du gia: Bo phiéu truc tiép tai phién dhu gid.

5.3. Phuong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

5.4. Phuong thirc xac dinh ngudi trung dAu gia: Ngudi triing dhu gid quyen
st dyng d4t 13 nguoi co phiéu tra gid hop 1& cao nhét theo quy dinh tai Diéu 42
Luat PAu gia tai san.

6. Chi phi tb chirc thwe hién vige ddu gia

Thyc hign theo quy dinh tai Luét Dau gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay

17/11/2016; Luét stra d6i, b6 sung mdt so didu cta Luat DAu gid tai san sb
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Luat Gia s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023.

7. Du kién gia khéi dlem, khoan tién @it trude phai ndp khi tham gia
dhu gia, muc phi tham gia dau gia, bwdc gia

7.1. Du kién gié khéi diém: Khu dét dugc x4c dinh vi tri, dién tich timg
tuyén theo Bang gid dat tai Bién ban ngay 08/5/2026 gitta Ban Quan Iy du an
dac khu Cat Hai va Phong Kinh té diic khu Cat Hai: Tuyén I, dudng tinh 356
doan dudng tur Bén pha Cai Vleng dén hét khu tai dinh cu Hing Son, Phu lyc I,
s6 thtr tw 1819, Bang gid d4t phi nong nghiép tai néng thén theo Nghi quyét sb
85/2025/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phd. Gi4 dét
thwong mai, dich vu tai vi tri 1 1a: 6.750.000 dong/m?.

Du kién g1a khoi diém: 883,85 m? x 6. 750 000 dong/rn x 50/70 =
4.261.420.000 dong. (Bén ty hai trdm sdu muoi mét triéu bon tram hai muoi
nghin dong).

7.2. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia: Bang 20% tong gia
trj khu dét tinh theo gié khéi diém (theo diém c, khodn 1 Piéu 55 ‘Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; dugc stra ddi tai diém a
Khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh 49/2026/ND-CP cta Chinh Phu; diém b khoan 1a
Pidu 39 Luét dau gid tai san dugc sira b1, bd sung tai Khoan 24 Diéu 1 Luat sira
ddi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat d4u gid tai san nim 2024).

7.3. Muc phi tham gia du gid (tién hd so tham gia_ du gia): 400.000
ddng/01 bd hd so (theo diém b, khoan 1, Diéu 6 Théng tu so 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cua B¢ trudng B Tai chinh hudng dan vé& ché do tai chinh
trong hoat dong déu gla tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién
ban hd so moi tham gia déu gid, tién dt trudc cua ngum tham gia d4u gid khong
duoc nhén lai theo quy dinh cia phép lut vé dAu gia tai san).

7.4. Bude gia: D& xuét 4p dung bude gid bang 2,5% gié tri khoi diém/bude gia.

8. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhén dugc quyet
dinh cong nhan két qua tring dau gia cua Chu tich Uy ban nhéan dén thanh pho
co quan thué giii thong béo ndp tién thué dat bang vin ban cho nguoi tring dau
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gia theo quy dinh cta phép luat vé quan ly thué; cu thé: Trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay co quan thue ban hanh théng bdo ndp tién thué dat, nguoi
tring ddu gid phai nop 50% tién thué dat theo thong bao (bao gom ca tién dat
trude); trong 30 ngiy tiép theo, ngudi tring diu gia phai ndp sb tién thué dat
con lai theo thong bao.

- Nguoi tring déu gid quyén sir dung dAt c6 trach nhiém ndp tién tring déu
gia theo théng béo ctia co quan thué.

- K& tr thoi diém cong bd két qua tring d4u gid thi khoan tidn dit trudce
va tién 181 (néu c6) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi str dung dét.

Truong horp nguoi tring dAu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
tring ddu gid quyén st dung d4t trong thoi han quy dinh thi sau thoi han
phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyen st dung
dat d& dugc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong béo dén co quan
¢o chire néng quan ly d4t dai trinh Uy ban nhén dan thanh phé huy quyét
dinh c6ng nhén két qua trung dAu gia, ngudi tring diu g1a khong dugc nhan
lai tién dat coc. Déi véi truong hop nguoi tring dau gi4 d& ndp nhiéu hon
khoan tlen dét coc thi duge Nha nuéc hoan trd so tién chénh léch nhiéu hon
so v6i s6 tién dit coc theo quy dinh.

9. Ban giao dat, cAp gidy chitng nhin quyén st dung dat:

Sau khi nguoi trung du gid hoan thanh viéc nfp tién thué dat va tién trung
dAu gid tai san gédn hen VOl dat co quan co6 chiic néng quan ly d4t dai thuc hién
viéc ban giao dét, cip gidy chimg nhan quyen st dung dat cho ngudi tring diu
gid theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luat Dat dai s§ 31/2024/QH15
ngay 18/01/2024.

10. D kién gia tri thu dwoc va viée siv dung nguodn thu tir két qua diu gia:

Du kién khu d4t trén dua ra déu gia quyen str dung dét (du kién tang 5% so voi
gia dét khoi diém) s& thu duoc: 4.261.420.000 ddng x 1,05=4.474.491.000 dong.

11. Phwong thitc lwa chon don vi thuwe hién cudc ban diu gia:

Giao Uy ban nhéan dan dic khu Cét Hai lya chon t6 chirc hanh nghé diu gia
tai san theo quy dinh tai Piéu 56 Lu4t PAu gi4 tai san ndm 2016 (thay the baoi
Diém b Khoan 45 Diéu 1 Ludt PAu gia tai san stra dbi 2024); khoan 7 Pidu 55
Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi (duoc sira dbi bd
sung tai diém d, khoan 9 Piéu 4 Nghj dinh s 226/2025/ND-CP ngiy 15/8/2025 ciia
Chinh phu) va Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo trudng B
Tu phap.

12. Pon vi dwogc giao to chire thuce hién viée diu gia quyén siv dung dat:
Uy ban nhén dén dic khu Cat Hai.

13. T6 chirc thwe hién:

13.1. Giao Uy ban nhéin din dic khu Cat Hai:

- Kiém tra, ra soét céc thi tuc hd so dam béo dua khu dit ra dau gia quyén
stt dung dat theo quy dinh.
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- Thyc hién lya chon t§ chirc hanh nghe dAu gia tai san va ky hop ddng v6i
t chitc hanh nghé d4u gia tai san, thuc hién quy trinh dAu gid quyén st dung dht
khu d4t néu trén theo quy dinh.
- Quan ly céac khoan tién duoc trich lai tir tién tring dau giad quyen su dung
d4t dé thanh todn cho cdc don vi lién quan va thuc hién quyet toan theo quy dinh.
- Chu tri pho1 hop véi cée S&, nganh c6 lién quan tb chirc tham dinh didu kién
tham gia dAu gid ciia ngudi ding ky tham gia dAu gia trude khi t6 chirc déu gia.

13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi truong:

- Tong hop, trinh Uy ban nhén déan thanh pho quyet dinh cong nhan két qua
tring dAu gid quyén st dung d4t cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh.

- Thyc hién ban giao d4t cho nguoi tring d4u gia, ky hop dong thué dat va
cap Gidy chimg nhan quyen st dung d4t, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dat
sau khi nguoi trung d4u gid hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Tai chinh: Huong dan, klem tra, d6n d6c Uy ban nhan dén
dac khu Cat Hai thuc hién quyét toan chi phi td chirc thuc hién ddu gid va nop
tién tring d4u gid vao ngan sich Nha nude theo quy dinh.

13.4. Giao Thué thanh phd Hai Phong: Thong bao, hudng dan, dén déc
nguoi tring dAu gia ndp tién tring d4u gia quyén sir dung d4t vao ngén sach Nha
nudce theo quy dinh.

13.5. Giao S& XAy dwng: Huéng dan, kidm tra, gidm sat ngudi tring ddu
gi4 thuc hién trinh ty xay dung cong trinh theo quy hoach duoc duyét.

13.6. Giao S& Vin héa, Thé thao va Du lich: Hudng dan, kiém tra, gidm
sat UBND diic khu Cat Hai, ngudi tring ddu gia thyc hién trinh ty xdy dung
cong trinh dam béo du 4n khong anh hudng xéu dén canh quan thién nhién,
nhing gid tri vé dia chit, dia mao, h¢ sinh thai, da dang sinh hoc; nhing vin dé
vé di tich, di vat, cb vat, di chi khéo cb..... tai quan dao Cat Ba.

13.7. Nguwoi tring diu gia c6 trach nhiém:

- Thuc hién céc trinh tu, thu tuc vé déu tu, xdy dung, dat dai, phong chay
chita chay, bao vé moéi trudng ddm bao ding quy dinh cua phap luat;

- Thyc hién ding, du trach nhiém, nghfa vy cta ngudi tring dAu gid theo
quy dinh; néu vi pham s& bi xit ly theo quy dinh cia phép luat./.

- Trudng hop co6 diéu chinh quy hoach, diéu chinh chu trvong déu tu, didu
chinh thiét ké co s ctia Dy 4n lam thay dbi cac chi tiéu trong phuong 4n Xac
dinh gia da dugc duyét thi ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém bao cdo, cung cap

thong tin Ye S¢ Nong nghi€p va M6l truong kiém tra, ra soat gi4 dit dé tinh tién
sir dung dat, tién thué dat bo sung (n€u c6) theo quy dinh cia phap luét./.

-
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