UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HA TAY Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 295/KH-UBND Ha Tay, ngay 07 thang 9 nam 2026
KE HOACH

Piu gia quyén sir dung dat doi véi dién tich dat nong nghlep chua sw
dung vao muc dich cong ich dé cho thué dat thu tién thué dit hang
nam trén dia ban xa Ha Tay nam 2026

Can ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024; Luat sb
43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 sira doi, b sung mot sb diéu cta Luat
Dit dai s6 31/2024/QH15;

Can ct Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016;
Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 naim 2024 sira d6i, bo sung mot sé diéu cia
Luat Dau gia tai san;

Can clr cAc Nghi dinh: s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dét; s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 ctia
Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cta Luat Dat dai, duoc stra doi,
bd sung boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh
phu; sb 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 cta Chinh phi quy dinh vé
tién str dung dat, tién thué dat; s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 cta
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phéan cap trong linh vuc dit dai;

Can ct Vin ban hop nhat s6 46/VBHN-BNNMT nim 2026 cia Bo Nong
nghiép va Moi truong hop nhat cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cian ctr Thong tu sd 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nim 2024 cua Bo
truong Bé Tu phap quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat
Dau gia tai san;

Can ctr Nghi quyét s 85/NQ-HDND ngay 11 thang 12 nim 2025 ctua Hoi
ddng nhan dan thanh phd Hai Phong vé ban hanh Bang gia dat 1an dau trén dia ban
thanh phd, dugc stra ddi, bo sung tai Nghi quyét s6 34/2026/NQ-HDND ngay 28
thang 7 nam 2026;

Can ctr Quyét dinh s6 238/2025/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2025 cua
Uy ban nhéan dan thanh phd Hai Phong quy dinh muc ty 1& phan trim (%) dé tinh
don gia thué dat tra tién thué dat hang nam trén dia ban thanh phd;

Dé quan 1y, khai thac hiéu qua quy dit nong nghiép chua str dung vao cac muc
dich cong ich cua dia phuong va to chic cho thué dét thong qua du gia quyén st
dung dat ding quy dinh phap luat, Uy ban nhan din xa Ha T4y ban hanh Ké hoach
dau gia quyén st dung dat nam 2026, cu thé nhu sau:



I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- Khai thac, str dung c6 hiéu qua dién tich dat nong nghiép thudc quy dat sir
dung vao muc dich cong ich chua sur dung vao cac muc dich cong ich cua xa; tao
ngudn thu cho ngan sach theo quy dinh cta phap luét.

- Thyc hién viéc cho ca nhan tai dia phuong thué dat dé san xuAt nong nghi¢p,
nudi trong thuy san thong qua du gia quyén st dung dat; thoi han mdi 1an thué
khong qua 10 nam.

- Bao dam viéc quan Iy qui dat cong ich cong khai, minh bach, dtng d6i tuong,
ding muc dich sir dung dat, dang trinh ty, tha tuc phap luat vé dat dai va dau gia
tai san.

2. Yéu cau

- Ra so4t, x4c dinh ddy du dién tich, loai dat, vi tri, hién trang, ngudn gdc quan
1y va tinh trang st dung cua timg khu dat du diéu kién dua ra dau gia; khong dua
vao dau gia dién tich dang st dung cho muc dich cong ich hodc chua du diéu kién
theo quy dinh.

- Viéc lap, tham dinh, phé duyét phuong an déu gia; xac dinh gia khoi diém;
Iira chon t6 chtrc hanh nghé du gia tai san; t6 chirc cudc dau gia; cong nhan két
qua va ky hop dong thué dat phai dugc thyc hién dung tham quyén, trinh tu, tha tuc
va thot han theo quy dinh.

- Bdo dam cong khai, khach quan, cong b'fmg, minh bach; str dung ding muc
dich ngué)n thu va thuc hién dﬁy du viéc 1ap, quan ly, cap nhat hd so dia chinh, co
s¢ dit lidu dat dai.

I1. NOI DUNG VA TIEN PQ THUC HIEN

1. Pham vi, d6i twong va hinh thire sir dung dat

- Péi tuong dau gia: quyén st dung ddi voi dién tich dit nong nghiép thudce
quy dat str dung vao muc dich cong ich cua xa Ha Tay chua sir dung vao cic muc
dich cong ich theo quy dinh ctia Luat Dat dai.

- Péi tuong duoc thué: c4 nhan tai dja phuong c6 di diéu kién tham gia du
gia theo quy dinh ctia phap luat va quy ché cudc dau gia.

- Hinh thtic str dung dat: Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hiang nim
thong qua dau gia quyén sir dung dat; thoi han mdi l1an thué khong qua 10 nim.

- Muc dich str dung dat: san xuat nong nghiép, nudi trong thuy san theo ding
loai dt, ranh giéi, dién tich va thoi han dugc phé duyét.

2. Ra soat, 1ap danh muc quy dat ddu gia

- Ra so4t toan bd quy dat cong ich dang quan 1y; dbi chiéu ho so dia chinh,
ban do dia chinh, hién trang su dung dat, quy hoach, ké hoach st dung dat va nhu
cau str dung dat cho muyc dich cong ich cta dia phuong.
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- Lap danh muc tung thira dat du kién dau gia, thé hién tdi thiéu: sd to ban dd,
sb thira dat, dién tich, loai dat, vi tri, hién trang, thoi han du kién cho thué va cac
thong tin can thiét khac.

(Danh muc chi tiét thuee hién theo Phu biéu kéem theo Ké hoach)

3. Lap va phé duyét phwong an dau gia

- Co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai cAp xa 1ap phuong an dau gia quyén
sir dung dat trinh Chu tich UBND xi xem xét, quyét dinh theo Diéu 56 Nghi dinh
56 102/2024/NP-CP di dugc stra doi, bo sung.

- Phuong 4n d4u gia phai x4c dinh rd khu dat/thira dét, dién tich, muc dich sir
dung, hinh thirc cho thué, thoi han thué, ddi twong va diéu kién tham gia dau gia,
gia khoi diém, tién dit trude, budce gia, thoi han ndp tién, du kién thoi gian t6 chic
dau gia va cac ndi dung can thiét khac.

- Gia khoi diém dugc xac dinh theo quy dinh cua phap luat tai thoi diém phé
duyét phuong an ddu gia; d6i véi quy dat cong ich thuc hién theo quy dinh tai Piéu
56 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va bang gid dat hang nim ciia thanh phd Hai
Phong dang c6 hiéu luc tai thoi diém xac dinh gia khoi diém.

4. Lwa chon t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san va to chirc cudc ddu gia

- Sau khi ¢6 quyét dinh d4u gia, thuc hién lua chon t6 chirc hanh nghé du gia
tai san theo Luat DAu gia tai san, Thong tu s 19/2024/TT-BTP va quy dinh phap
luat c6 lién quan; cong khai tiéu chi, thong tin lya chon theo quy dinh.

- T6 chirc hanh nghé du gid tai san phdi hop v6i UBND x4 thyc hién niém
yét, thong bao cong khai, tiép nhan hd so, to chirc cho nguoi ding ky tham gia dau
gia xem thuc dja va to chire cude dau gia theo quy dinh va quy ché cudc dau gia.

- Truong hop khong lya chon duogc to chirc ddu gia tai san theo quy dinh thi
thue hién viéc thanh 1ap Hoi dong du gia tai san theo Piéu 56 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP di duge stra doi, bd sung.

5. Cong nhan két qua, ky hop dong thué dat va ban giao dat

- Két qua cudc dau gia duoc tong hop, hoan thién hd so trinh Cha tich UBND
xd xem xét, cong nhan theo thim quyén va quy dinh phap luat.

- Nguoi tring dau gia thuc hién day du nghia vu tai chinh theo thong bao cta
co quan thué; khoan tién dit trude duoc xir 1y theo quy dinh cta phap luat vé dau
gi4 tai san va phuong an dau gia duoc phé duyét.

- Nguoi trang dau gia ky hop dong thué dat voi Cha tich UBND x3 va ndp
tién thué dét theo hop ddng da ky két; thuc hién sir dung dat dting muc dich, ranh
gid1, dién tich va thot han thué.

- UBND xi t6 chirc ban giao dat trén thuc dia, lap hd so ban giao, cap nhat,
chinh Iy ho so dia chinh va co s& dir liéu dat dai theo quy dinh.

6. Thoi gian thuc hién: Trong nam 2026

I11. KINH PHI THU'C HIEN
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- Chi phi 1ap hé so, t6 chtrc dau gia, thu lao dich vu d4u gia va cac chi phi lién
quan dugc thyc hién theo quy dinh cua phap luat va trong pham vi dy toan, ngudn
kinh phi duoc cap c6 tham quyén phé duyét; ddi véi dat cong ich bao dam nguyén
tac chi phi, thu lao dich vu d4u gia khong vuot qua mirc phap ludt quy dinh.

- Nguon thu tién thué dét tir ddu gia quyén st dung dat cong ich duoc quan 1y,
st dung va hach toan ngan sach theo quy dinh cta phap luat vé ngan sach nha nudc
va phap luat c6 lién quan.

IV. TO CHUC THUC HIEN

1. Phong Kinh té xa

- Chit tri tham muu UBND x4 ra soat quy dat cong ich, 1ap danh muyc thira dat
du diéu kién d4u gia; chuan bi hd so va 1ap phuong an dau gia trinh Cha tich UBND
xa phé duyét.

- Chu tri phéi hop v&i cac co quan, don vi lién quan x4c dinh, hoan thién gia
khéi diém; tham muu ban hanh quyét dinh d4u gia va t6 chirc thuc hién cac budc
tiép theo theo tham quyén.

- Tham muu lya chon t6 chtrc hanh nghé dau gia tai san; phéi hop giam sat
viéc to chirc dau gia, tong hop két qua va hoan thién ho so trinh cong nhan két qua
trang d4u gia.

- Theo ddi, d6n ddc viée str dung dét sau ddu gia; tham muu xtr 1y cac truong
hop vi pham vé muc dich, ranh gid1, dién tich, thot han sir dung dat va nghia vy tai
chinh theo quy dinh.

2. Van phong HDND va UBND xa

- Phéi hop tham muu viéc cong khai Ké hoach, cac quyét dinh, thong tin dau
gia trén Trang thong tin dién tir ciia xa va cac hinh thic cong khai khéc theo quy
dinh.

- Phéi hop bao dam cong tac van thu, luu trit ho so, tai liéu caa qua trinh dau
gia theo quy dinh.

3. Cong an xa

- Phéi hop bao ddm an ninh, trat ty, an toan trudc, trong va sau khi td chuc
cudc dau gia; xir Iy hodc tham muu xr Iy cac hanh vi vi pham theo tham quyén.

4. Thué Co sé 14

- Thyc hi¢n xac dinh, thong bdo nghia vu tai chinh vé tién thué dat cho nguoi
trang dau gia theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y thué va hd so do co quan co
chtic nang quan 1y dat dai chuyén dén.

- Theo ddi, d6n ddc viée thuc hién nghia vu tai chinh; cung cap thong tin xac
nhan vi¢c hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh dé UBND x4 thuc hién cac
thu tuc tiép theo.

5. Trung tam Dich vu sw nghi€p cong xa
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- Phéi hop tuyén truyén, pho bién chi truong va thong tin vé dau gia quyén sir
dung dat cong ich trén hé thong thong tin co sd, bao dam ding ndi dung, thoi gian
va quy dinh vé cong khai dau gia.

6. Cac to chirc, ca nhan c6 lién quan

- Can cr chirc ning, nhiém vy dugc giao chit dong phdi hop, cung cap hd so,
thong tin va thuc hi¢én cac cong viéc lién quan bao dam tién d6 K& hoach.

- Trong qua trinh thyc hi¢n néu co6 khoé khin, vuong méc, cac co quan, don vi
kip thoi bédo cao UBND x4 (qua Phong Kinh té xa) dé xem xét, chi dao giai quyét.

Trén day 1a Ké hoach dau gia quyén st dung dat dbi véi dién tich dat nong
nghiép chua sir dung vao muc dich cong ich dé cho thué dat thu tién thué dat hang
nam trén dia ban xa Ha Tay nam 2026. Yéu ciu cic co quan, don vi c6 lién quan
nghiém tac trién khai thyc hién./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Thu(‘mg tryc Dang Uy xa; KT CHfJ TICH

- Thuong truc HDND x3; p L, e

- Chu tich, cac PCT UBND xa: PHO CHU TICH

- Cac co quan, don vi lién quan;
- Luu: VT, KT.

——

‘guyén Diing Thanh
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