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XA QUYET THANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 245 /KH-UBND Quyét Thing, ngay21 thang 8 nam 2026
KE HOACH

T‘(R) chire trién khai thyc hi¢n diu gia quyén sir dung dit dé giao dit & c6 thu
tién sir dung dat nam 2026 thugc Dy an Khu dan cu nong thon tai thon Lang
Nién, xa Pai Thang (nay la thon Xuan Nién, xa Quyet Thang)

Can cu Luat Ngan sach nha nudce ngay 25 thang 6 nam 2025;

Cin ctr Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016 va
Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 ndam 2024 sira doi, bo sung mot sd diéu cua
Luat Pau gia tai san;

Can ctr Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 va Luat sd
43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 stra d6i, bd sung mot s6 diéu ctua Luat
Pit dai, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bt dong san va Luat Céc to chiic tin dung;

Can cir cac Nghi dinh cta Chinh phu: s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 quy dinh vé gia dat; s 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nim 2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Dat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12
thang 6 nam 2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025 sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dt dai; s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 va s
50/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 quy dinh chi tiét va huéng dan thuc
hién mot sé nodi dung lién quan dén dat dai, tién st dung dat;

Can ctr cac Quyét dinh cia UBND huyén Tién Lang (cii): sé 3953/QD-UBND
ngay 29 thang 11 nim 2024 vé viéc diéu chinh mot s6 ndi dung da duyét Dy 4n
chinh trang khu dan cu néng thon Lang Nién, xd DPai Thing; s6 3954/QD-UBND
ngay 29 thang 11 nam 2024 vé viéc phé duyét P an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu dat thuc hién Dy an Khu dan cu nong thon tai thon Lang Nién, xa Pai Théng,
huyén Tién Lang, thanh phd Hai Phong; s6 702/QD-UBND ngay 14 thang 3 nam
2025 vé viéc phé duyét Dy an Khu dan cu nong thon tai thon Ling Nién, xa Dai
Thang;



Thuc hién Cong van sé 7450/SNNMT-KTPGD ngay 06 thang 10 nam 2025
ctia S& Nong nghiép va Moi trudng thanh phd vé viéc hudng dan mot s6 ndi dung
trong cong tac du gia quyén sir dung dat;

Thuc hién Céng vin sé 11001/SNNMT-KTDGP ngay 18 thang 12 nam 2025
ctia S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd vé viée dén dbc, hudng dan cong bd
ké hoach, danh muc khu dat thuc hién dau gia quyén st dung dat;

Thue hién Cong van s6 6339/VP-NNMT ngay 01 thang 6 nim 2026 ctia Van
phong UBND thanh phé Hai Phong vé viéc ddu gia quyén sir dung dat tai Du an
Khu dan cu ndng thén tai thon Ling Nién, xd Quyét Thang;

Pé chu dong, théng nhat trong td chie thue hién, bao dam tién do, hiéu qua,
cong khai, minh bach va ding quy dinh ctia phap luat, UBND xa Quyét Thang ban
hanh Ké& hoach t6 chirc trién khai thuc hién dau gia quyén sir dung dat dé giao dat &
c6 thu tién st dung d4t nam 2026 thudc Dy an Khu dan cu nong thon tai thon Lang
Nién, xa Dai Thing (nay 13 thon Xuan Nién, x3 Quyét Thang), cu thé nhu sau:

I. MUC PiCH, YEU CAU

1. Muc dich

- T6 chuc déu gia quyén str dung dat theo dung quy dinh cta phap luat; khai
thac hiéu qua quy dat, ting ngudn thu ngan sach nha nudc, tao ngudn luc dau tu
xay dung két ciu ha tang va phat trién kinh té - x4 hoi cua dja phuong.

- Péap tmg nhu cau st dung dit & cta ngudi dan; ning cao hiéu qua st dung
dat, hinh thanh khu dan cu dong bo theo quy hoach dugc duyét, gop phan phat trién
thi trudng bat dong san 6n dinh, lanh manh.

- Bao dam viéc tiép can quy dat thong qua dau gia duoc thuc hién cong khai,
minh bach, khach quan, binh dang; bao dam quyén va loi ich hop phap cta Nha
nudc, nguoi tham gia dau gia va ngudi tring dau gia.

- Tang cuong hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc vé dat dai; thuc hién dong
bo cac khau tir chuén bi quy dat, to chirc dau gia, thu tién st dung dat dén giao dat,
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va quan 1y viéc sir dung dat, dau tu xay
dung sau dau gia.

2. Yéu ciu

- Viée to chtrc dau gia phai tuan thu ddy du cac quy dinh cta phap luat vé dat
dai, dau gia tai san, gia dat, thu tién str dung dat va cac quy dinh phap luat c6 lién
quan; bao dam dung tham quyén, trinh tu, thu tuc.



- Chi dua ra dau gia céac thira dat da bao dam day du diéu kién theo quy dinh;
hd so phap 1y, quy hoach, dia chinh, mbc gi61, dién tich va hién trang ha tﬁng phai
duoc ra soat, théng nhat, chinh xéac trude khi to chirc dau gia.

- Xac dinh 10 co quan chu tri, co quan tham muu, thadm dinh va trach nhiém
phéi hop; bao dam rd viée, 16 trach nhiém, rd thoi gian, rd két qua, khong chong
chéo, bo sot nhiém vu.

- Cac co quan, don vi lién quan chii dong phdi hop, giai quyét kip thoi cac kho
khin, vudng méc; phan dau t6 chic dau gia trong Quy IV nam 2026.

II. NOI DUNG TRIEN KHAI VA THOI GIAN THUC HIEN

1. Thong tin khu dat dw kién t6 chirc dau gia

- Tén khu dat: Khu dét thuoc Du 4n Khu dan cu nong thon tai thén Lang Nién,
x4 Pai Thiang (nay 13 xa Quyét Thang), thanh phd Hai Phong.

- Pia diém: Thon Lang Nién, x3 Quyét Thang, thanh phé Hai Phong.

- Téng sb thira dat du kién dau gid: 71 thua, gém: nhom 16 N-C: 10 thua;
nhom 16 N-G: 20 thira; nhdm 16 N-H: 30 thira; nhom 16 N-E: 11 thira.

- Tong dién tich: 12.207,0 m? (Muoi hai nghin hai traim linh bay mét vuéng).

- Loai dét: D4t ¢ tai nong thon.

- Muc dich sir dung: Pat &; thoi han sir dung on dinh lau dai theo quy dinh.

- Tai san gan lién voi dat: Khong co.

- Ha té‘mg k¥ thuat: Puoc dau tu theo Pd an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 3954/QD-UBND ngay 29 thang 11 nim 2024 cia
UBND huyén Tién Lang (cii).

(C6 Béng ké chi tiét 71 thira ddt dir kién dwa ra déau gid kém theo Ké hoach nay).

2. Ndi dung trién khai

2.1. Hoan thién diéu kién cia khu dat dwa ra ddu gia

- Hoan thanh cac hang muc ha tﬁng k¥ thuét theo du an, quy hoach va thiét ké
dugc phé duyét; thuc hién nghiém thu, hoan cong theo quy dinh.

- Ra soat, hoan thién hd so phap 1y vé du an, dat dai, quy hoach, xay dung va
cac ho so, tai liéu co lién quan.

- Ra sodt, xac dinh chinh x4c vi tri, ranh gidi, dién tich, mbc gid1, ky hi¢u va
cac chi tiu quy hoach cua ting thira dat; bao dam thdng nhat giita hd so va thuc
dia.

- Kiém tra, xac dinh cac thira dat dap ung day du diéu kién dua ra dau gia
quyén st dung dit theo quy dinh.



2.2. Hoan thién hd so, thii tuc dau gia

- Lap, thAm dinh va phé duyét Phuong an dau gia quyén st dung dat.

- Lap, tham dinh, phé duyé¢t du toan kinh phi td chuc dau gia theo quy dinh.

- Thuc hién viéc x4c dinh, quyét dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat
theo dung trinh tu, phwong phép va thim quyén.

- Ban hanh Quyét dinh d4u gia quyén st dung dit va cac van ban c6 lién quan
theo thAm quyén.

2.3. To chirc dau gia

- Thuc hién lya chon to chirc hanh nghé d4u gia tai san theo quy dinh; ky két
hop dong dich vu du gi tai san.

- To chire cong khai, niém yét, thong bao dau gia; cung cap thong tin, hd so; to
chtrc cho ngudi tham gia ddu gia xem thuc dia khu dat theo quy dinh.

- T chtrc cude dau gid bao dam cong khai, minh bach, khach quan, ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia phép luat.

2.4. Thue hién cac thii tuc sau dau gia

- Tiép nhan, tong hop két qua cudc dau gia; tham dinh ho so, thuc hién thu tuc
cong nhan két qua tring dau gia theo tham quyén.

- Thong béo, theo ddi va don dbc ngudi tring dau gia thuc hién day du, dung
thot han cac nghia vu tai chinh.

- Sau khi nguoi trang ddu gia hoan thanh nghia vy tai chinh, t6 chirc giao dat
trén thuc dia; thuc hién thu tuc cép Giéy chirng nhéan quyén st dung dat, cap nhat,
chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh.

- Tang cudng quan 1y viée sir dung dat, dau tu xay dung cta nguoi trang dau
gia bao dam dung quy hoach, muc dich str dung dat va quy dinh ctia phap luét.

3. Thoi gian thuc hién

Tap trung hoan thién cac diéu kién, hd so, thu tuc dé to chirc dau gia trong nam
2026. Viéc to chirc dau gia chi dugc thyc hién sau khi khu dat, cac thira dat bao dam
day du diéu kién va hoan thanh cac hé so, thii tuc theo quy dinh cta phép luat.

I1II. TO CHUC THU'C HIEN

1. Ban Quan ly du 4n diu tu xdy dung xa

La co quan chu tri, dau méi td chirc trién khai thuc hién Ké hoach, chiu trach
nhiém vé tién do, chat luong ho so va két qua thyc hi¢n cac nhiém vu dugc giao.

- Chu tri ra soat, hoan thién hd so phap 1y ctua dy an, hod so quy hoach, dat dai,
xay dung, ho so k¥ thuat va cac tai liéu lién quan phuc vu cong tac dau gia.



- Chu tri hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thuat theo du an dugc phé
duyét; td chirc nghi¢m thu, hoan thién ho so hoan cong va cac thu tuc co lién quan,
bao dam diéu kién dua dit ra ddu gia.

- Chu tri ra soat, xac dinh chinh xac vi tri, ranh giéi, dién tich, mbc gioi1, ky
hi€u, céc chi ti€u quy hoach cua 71 thira dat; t6 chic cdm mdc, phan 10, chuan bj
mit bang va 1ap Bang keé chi tiét cac thira dat du kién dau gia.

- Chu tri 1ap Phuong an dau gid quyén st dung dat va hoan thién hd so giri
Phong Kinh té thim dinh, trinh cap c6 thim quyén xem xét, phé duyét.

- Lap du toan kinh phi t6 chirc dau gia va cac chi phi lién quan, giri Phong
Kinh té thim dinh, trinh cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh.

- Chuan bi, cung cap day du hé so, tai liéu, sé liéu lién quan dén khu dat va
ting thira dat dé phuc vu viéc xac dinh gia khoi diém.

- Chu tri thyc hién céc thu tuc lya chon t6 chitc hanh nghé dau gia tai san; ky
két va td chirc thyc hién hop dong dich vu dau gia tai san theo quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi to chirc hanh nghé dau gia tai san va cac co quan lién
quan td chirc cho nguoi tham gia dau gid xem thuc dia; cung cép ho so, tai lidu
phuc vu t6 chtrc cude dau gia.

- Theo ddi, phoi hop, giam sat qua trinh to6 chirc dau gia; tiép nhan két qua
cudc dau gia; téng hop, hoan thién hd so gtri Phong Kinh té thim dinh, tham muu
trinh cap c6 thim quyén cong nhan két qua tring dau gia.

- Phéi hop véi co quan Thué theo ddi, don ddc nguoi trang ddu gia thuc hién
nghia vu tai chinh.

- Chu tri chuan bi cac diéu kién dé giao dat trén thuc dia; phdi hop voi Phong
Kinh té, co quan ding ky dat dai va cac don vi lién quan thuc hién giao dat cho
nguoi trang dau gia sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Chu tri, phéi hop Cong thong tin dién tir thanh phd dé Pang tai Ké hoach va
cac thong tin lién quan trén Cong thong tin dién tir thanh phd.

- Theo doi, téng hop tién do thyuc hién Ké hoach; kip thoi bao cao UBND xa,
Chu tich UBND x4 nhirng kho khin, vuéng mic va dé xuat bién phap giai quyét.

2. Phong Kinh té xa

La co quan chuyén mon tham muu UBND xa thyc hién chire ndng quan 1y nha
nudc; hudng dan, kiém tra, thAm dinh cac ho so, thu tuc lién quan dén dau gia
quyén sir dung dat, cu thé:

- Huong dan Ban Quan 1y du éan dau tu xay dung hoan thién ho so, trinh ty,
thu tuc bao dam ding quy dinh.



- Kiém tra, thAm dinh Phuong 4n dau gia quyén sir dung dt; tham muu trinh
cip c6 thim quyén xem xét, phé duyét.

- Tham dinh dy toan kinh phi t6 chtrc dau gia va cac chi phi ¢ lién quan;
tham muu trinh cip c6 thAm quyén xem xét, quyét dinh.

- Chu tri tham muu thyc hién viéc xac dinh gia khoi diém dau gid quyén st
dung dat theo ding trinh tu, phuong phép, thu tuc; trinh cip c6 thim quyén quyét
dinh theo quy dinh.

- Tham muu UBND x4, Chu tich UBND x3 ban hanh Quyét dinh déu gia va
cac van ban thudc thAm quyén trong qua trinh t6 chic du gia.

- Kiém tra, huéng din, phéi hop v6i Ban Quan 1y du 4n dau tu xay dung trong
viéc lua chon td chic hanh nghé dau gia tai san va t6 chirc thuc hién dau gia theo
quy dinh.

- Phéi hop theo ddi, gidm sat qua trinh t6 chirc cudc ddu gia; kip thoi tham
muu xr Iy cac van dé phat sinh thudc linh vuc quan 1y.

- Tham dinh ho so két qua ddu gia do Ban Quan 1y dy an dau tu xay dung
chuyén dén; tham muu trinh cdp c6 tham quyén cong nhan két qua tring dau gia
quyén st dung dat theo quy dinh.

- Phéi hop v6i co quan Thué theo ddi, don déc viéc thuc hién nghia vy tai
chinh cta nguoi trang dau gia.

- Chu tri tham muu, phdi hop véi co quan dang ky dat dai va cac don vi lién
quan thyc hién thu tuc giao dat, cép Giéy chiing nhan quyén st dung dat, cap nhat,
chinh 1y hd so dia chinh theo quy dinh.

- Hudng dén, kiém tra viéc quan 1y, st dung dat sau dau gia; tham muu xir Iy
cac truong hop vi pham theo tham quyén.

3. Van phong HDND va UBND xa

- Phoi hop thuc hién viéc cong khai Ké hoach va cac vin ban, thong tin thude
trach nhiém cong khai cia UBND xa theo quy dinh.

- Pang tai Ké hoach va cac thong tin lién quan trén Cong thong tin dién tir xa.

- Phéi hop theo ddi, don ddc thyc hién cac nhiém vu do UBND x4, Chu tich
UBND xa giao.

4. Cong an xa

- Chii dong nam tinh hinh, xay dung phuong 4n bao dam an ninh, trat ty trudc,
trong va sau qué trinh t6 chtrc dau gia.

- Phéi hop phat hién, ngin chan, xu 1y theo thim quyén cac hanh vi gy rdi, de
doa, cudng ép, thong dong, méc ndi va cac hanh vi vi pham phap lut khac co lién
quan dén hoat dong dau gia.



5. P& nghi Thué co s 8

- Thyc hién xéac dinh, thong bao nghia vu tai chinh d6i voi nguoi tring dau gia
theo quy dinh.

- Theo di, d6n dc ngudi tring dau gia nop tién st dung dat, 1& phi trude ba
va cac nghia vu tai chinh khac dang thoi han.

- Xac nhan viéc hoan thanh nghia vu tai chinh; cung cp thong tin cho UBND
X3 Vi cac co quan lién quan dé thyc hién tha tuc giao dat, cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

- Tong hop, bo céo tinh hinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi trang
dau gid va thuc hién cac nhiém vu khac theo quy dinh.

6. Trung tam Dich vu su nghiép cong xa

- Phdi hop tuyén truyén rong ri cha truong, Ké hoach va cac thong tin lién
quan dén du gia quyén sur dung dat trén hé théng thong tin co s& va cac phuong
tién thong tin phu hop.

- Phéi hop véi Ban Quan 1y du an dau tu xay dung va cac don vi lién quan
ting cudng thong tin, tuyén truyén, tao diéu kién dé té chirc, ca nhan c6 nhu ciu
dugc tiép can thong tin day du, cong khai, minh bach.

7. Trach nhiém va ché a9 thwc hién

Ban Quan 1y dy 4n dau tu xay dung xa 1a co quan chu tri, dau mdi theo di,
d6n ddc tién @6 chung ctia K& hoach; Phong Kinh té 13 co quan chuyén mén thuc
hién huéng dan, kiém tra, thim dinh va tham muu UBND x4, Chu tich UBND x4
xem xét, quyét dinh cac ndi dung thudc thim quyén.

Thu trudng cac co quan, don vi can cir chirc nang, nhi€ém vu duoc giao chu
dong t6 chirc thuc hién, phéi hop chat ché, bao dam chét luong, tién do; chiu trach
nhiém trudc UBND x4, Cha tich UBND x4 vé nhiém vu dugc giao.

Trong qua trinh thyc hién, néu phat sinh kho khan, vuéng mic, cac co quan,
don vi kip thoi giri vé Ban Quan 1y du an dau tu xay dung xa dé tong hop, phéi hop
v6i Phong Kinh té tham muu UBND xi xem xét, chi dao giai quyét; d6i voi ndi
dung vuot thim quyén, tham muu bdo cdo co quan cé thAm quyén xem xét, giai

quyét theo quy dinh./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND thanh phé Hai Phong; 7 CHU TICH
- S& Nong nghiép va Moi truong; < THANY )
- S¢ Tai chinh; \

- TT Pang ty - HDND x4 (dé béo céo);
- Chu tich, cac PCT UBND x3;

- Cac co quan, don vi ¢6 lién quan;
- Cong thong tin dién tr xa;

- Luu: VT, BQLDA. ang Van Khéi
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