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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: /94 /TTr-UBND Hdi Phong, ngay 22 thdng ¥ ndm 2026
TO TRINH

V& di doi cw dan két hop v6i chinh trang do6 thi va cdi tao,
xay dung lai chung cw cii, xudng cap trén dia ban thanh pho

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd

Céin cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 16 théng 6 ndm 2025;

Cén cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thdang 11 nam 2023; Ludt Ddt dai ngay 18
thang 01 nam 2024, Ludt Dau tw cong ngay 29 thdng 11 ndm 2024;

Céin cir Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ndm 2025 va Nghi
quyét s6 226/2025/QH15 ngéy 27 thing 6 ndm 2025 ciia Qudc hoi;

Cén civ Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thdng 7 ndm 2024, Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 va Nghi dinh s6
302/2025/NP-CP ngay 19 thdang 11 ndm 2025 cua Chinh phi;

Thuc hién Chi thi sé 34-CT/TW ngay 24 thdng 5 ndm 2024 cia Ban Bi
thu; Théng bdo s6 64-TB/VPTW ngay 22 thing 5 ndm 2026 cia Vin phong
Trung wong Pang, Thong bdo s6 476-TB/TU ngay 15/7/2026 cua Thuong truc
Thanh uy,

Uy ban nhan déan thanh phé kinh trinh Héi dong nhan dan thanh phd xem
xét, thong qua Nghi quyét vé di doi cu dan két hop véi chinh trang d thi va cai
tao, xay dung lai chung cu ci, xuéng cép trén dia ban thanh phé Hai Phong, voi
cac n0i dung nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH PE AN

1. Két qua thwe hién Pé 4n s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 vé viéc
xay dung nha & xa hdi két hop giai quyét nha & cho cac hd din sinh sdng tai
cic chung cw cii trén dia ban thanh phd Hai Phong:

Pé 4n x4y dung nha & x4 hoi két hop giai quyét nha & cho cac ho dén sinh
sdng tai cac chung cu cii trén dia ban thanh phb duoc Hoi dong nhén dén thanh
phd théng qua tai Nghi quyét sé 04/NQ-HPND ngay 12/4/2022, Uy ban nhén
dan thanh phé phé duyét tai Dé 4n sé 05/DA-UBND ngay 08/4/2022, v6i muc
tiéu dén ndm 2025 co ban giai quyét chd & cho khoang 5.700 ho dan tai cac
chung cu cii, xudng cap.
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Dén nay, thanh phd di hoan thanh 01 dir 4n (tai ngd 75 Ly Thanh Téng,
P Son) va dang trién khai cdc du 4n nha & x4 hdi dé tao 1ap quy nha tai dinh
cu, gdm: Khu nha & x4 hoi tai Téng kho 3 Lac Vién (4.448 cin), Khu d6 thi Cau
Rao 2 (1.880 can), khu vuc Pdng Hoa - Kién An (519 cin) va Khu nha & x& hoi
XH]1, XH2 tai Vinh Niém (1.777 cin). Ddng thoi, thanh phd dd phé duyét Dy 4n
ddu tu x4y dung cdng trinh ha ting k§ thuat tai khu vuc Van M¥y va 311 Pa
N&ng tai Quyét dinh s§ 1613/QD-UBND ngay 28/5/2025 va dang trién khai thuc
hién cac thu tuc tiép theo.

Qua hon ba nam trién khai, Nghi quyét s 04/NQ-HPND va Pé an sb
05/DA-UBND d4 tao chuyén bién cin ban trong nhan thirc va hanh déng, khing
dinh cht truong ding dén cua thanh phd vé chuyén i phuong thirc tir Nha
nuée bao cip, cai tao cuc bd bang ngan sich sang co ché x4 ho6i hoa, huy dong
nguén luc doanh nghiép phat trién nha & x& hoi; bude dau hinh thanh quy du an
nha & x& hoi phuc vu téi dinh cu, dat nén moéng quan trong dé fciép can cac dinh
hudng phat trién nha & bén viing cia Trung wong trong giai doan tiép theo.

2. V& bbi canh thuec tién va cac yéu cau dit ra:

K& tir thoi diém ban hanh dén nay, bdi canh thuc hién Dé an da cé nhiéu
thay dbi can ban, dit ra yéu ciu cip thiét phai diéu chinh, thay thé, cu thé:

- Viéc sép xép, hop nhét don vi hanh chinh (thanh ph Hai Phong hop
nhét v6i tinh Hai Dwong) va trién khai mé hinh chinh quyén dia phuong hai cap
d3 lam thay ddi pham vi, quy md va cach thirc td chirc thuc hién. Qua ra soét
thuc té, toan thanh phé con 177 chung cu cii can di doi véi khoang 9.193 ho dan
chiu anh huéng, md rong so v6i pham vi ban ddu ctia Dé 4n s6 05/DA-UBND
(khoang 5.700 ho).

- Hé théng phap luat v& nha &, dit dai duoc ban hanh méi va déng bd,
gdbm Luat Nha & nim 2023, Luit DAt dai nim 2024, Nghi quyét so
201/2025/QH15 va cac nghi dinh huéng dan thi hanh, dat ra yéu ciu cp nhat dé
bao dam tinh hop phép, théng nhét ctia chinh sach.

- Céc yéu td kinh té - xa hoi bién dong, dic biét chi phi dau tu xdy dyng
va gi4 bén nha & x4 hoi ting, lam phét sinh khoang chénh léch tai chinh ma
phuong 4n ban dau chua luong hét. Thuc €, gid ban can ho nha & x hoi da ting
lén mirc khoang 861,45 - 965,6 tridu ddng/can, din dén sb tién ngudi dan phai
bu thém dao dong tir khoang 318 triéu ddng dén hon 705 triéu ddng tiy nhém
d6i tuong; trong khi D& 4n s6 05/DA-UBND chua c6 giai phap téi dinh cu d6i
v6i ho gia dinh, ca nhan khong du diéu kién tai chinh dé mua nha ¢ x hoi.

- Yéu ciu bdo dam an toan tinh mang, tai san ciia nhan din ngay cang cap
bach. Phan 16n cac chung cu cii duge xay dung trong giai doan 1960 - 1990, da
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hét nién han st dung, két cAu chiu luc c6 su suy giadm nghiém trong, dic biét sau
tac dong ctia con bao s6 3 (Yagi) nam 2024; trong d6 c6 66 tda chung cu & mirc
d6 nguy hiém cép D, khong con dép tng didu kién sir dung an toan.

3. V& cp nhit sb liéu theo bdo cdo ra soit ciia Céng an thanh phd

Pé bao dam sb lidu ctia D& 4n ddy du, chinh x4c, théng nhét, Uy ban nhan
dan thanh phé da chi dao ra soét tong thé hién trang cac ho dan trong va ngoai
16i chung cu cili; Cong an thanh phd da chi dao céc phong nghiép vu phdi hop
Cong an 12 phuong truc ti8p ra soat dén timg ho dén tai 177 chung cu va cé Béo
céo sb6 7751/BC-CAHP-PA02 ngay 18/6/2026, sb 8692/BC-CATP-PA02 ngdy
07/7/2026.

Noi dung Pé 4n dén nay d3 duoc cip nhat, chudn hoéa va théng nhat theo
s liéu do Céng an thanh phd cung cép, két qua ra soat cho thiy sb liéu da bao
dam day da 1am co so cho viée x4c dinh pham vi, ddi twong, muc tiéu va 16 trinh
ctia Pé 4n, cu thé nhu sau:

3.1. Vé quy mé doi twong: Théng ké so bd két qua ra soat nhu sau:

(1) Phia Dong Hai Phong: ‘

- Trong 18i chung cu ¢6 khoéng 6.902 h$ (17.807 nhan khau) dang sinh
sdng, trong d6: 3.934 ho cb hop déng duogc cong ty, t6 chtc cho thué; 122 ho
khéng c6 hop ddng duoc cong ty, t6 chirc cho thug; 1.784 hd 1a nha & duoc phan
phéi, dugc giao; 981 hd 1a nha & dugc thanh ly; 81 h¢ 13 nha & cé gidy ching
nhén quyén st dung dat. Qua ra soét vé hién trang str dung nha & ctia 6.902 ho,
nhu sau: ¢4 6.412 truong hop st dung dé &, 289 truong hop dé trdng va 201
trueong hop cho thué lai.

- Ngoai 16i chung cu cé khoang 1.340 ho (véi 4.366 nhan khiu) dang sinh
sbng, trong d6: 150 hd c6 hop ddng duogc cong ty, td chtic cho thué; 05 hd khong
¢6 hop ddng duge cong ty, t6 chiic cho thué; 63 ho dugc phén phéi, dugc giao;
56 ho duogc thanh 1y; 139 ho c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat; 927 truong
hop chwa cé gidy ching nhén quyén st dung dét. Qua ra soét vé hién trang su
dung nha &, dat & ctia 1.340 ho, nhu sau: 1.252 trudng hop st dung dé &; 20
trudng hop dé tréng; 68 trudng hop cho thué lai.

(2) Phia Tay Hai Phong:

- Trong 161 chung cu c6 khoang 784 hd (2.422 nhén khiu) dang sinh sbng,
trong d6: 90 hd c6 hop ddng duoc cong ty, to chitc cho thué; 245 ho khong cé
hop déng dugc cong ty, td chirc cho thué; 172 ho 13 nha & dugc phan phéi, duoc
giao; 275 hd la nha & dugc thanh ly; 02 ho 1a nha & cé giéy ching nhéan quyén
st dung d4t. Qua ra soat vé hién trang sir dung nha & cia 784 hg, nhu sau: co
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637 truong hop su dung d& &, 140 truong hop dé tréng va 07 truong hop cho
thué lai.

- Ngoai 18i chung cu c6 khoang 167 ho (véi 532 nhén khéu) dang sinh
sdng, trong d6: 01 trudng hop duge phéin phdi, dugc giao; 57 trudng hop ¢d gidy
ching nhan quyén st dung dat; 109 trudong hop chua cé gifly chiing nhan quyén
st dung dit. Qua ra soét vé hién trang sir dung nha & ctia 167 hd, nhu sau: c6 163
trudng hop sir dung dé &, 02 trudng hop dé tréng va 02 trudong hop cho thué lai.

3.2. Vé diic diém dan cw: trong sb cac hd dan c6 417 trudong hop thude
dién ddi tuwgng chinh sach, béo tro xa hdi (gia dinh thuong binh, liét s, ngudi c6
cdng, ho nghéo, cdn ngheo...). Céc h dan da cd gidy chiing nhan quyén st dung
d4t, d& duogc thanh 1y cin ho cé trong va ngoai 181 chung cu/tap thé cii c6 nguyén
vong dugc bd tri tai dinh cw phd hgp nhim gitip ngudi dan sém 6n dinh doi
séng. Céc ho dan thudc dién chinh séch, ddi tuong yéu th& mong mubn nha nudc
¢ ché d6, chinh sach wu dai, hd tro phu hop cho céc h dan nhim giam bat kho
khan, 4p luc v& kinh t& khi phai di chuyén dén noi ¢ méi. Day 1a nhing yéu t6
doi hoi P& an phai c6 céc chinh sach an sinh, hd tro, bdi thuong cong khai, minh
bach, ¢ co ché thda déng va bao dam quy dinh, an ninh, trat tu trong qua trinh
t6 chirc thuc hién.

3.3. Vé sw dong thuién ciia nhan dén: qua cong tac tuyén truyén, van
d6ng, dai da sé hd dan ddng thun chi truong di doi két hop chinh trang db thi
va cai tao, xdy dung lai chung cu cii (dat ty 1€ khoéng 96% sb ho di ra soét)
Pay 1a diéu kién thuan loi @8 trién khai D& 4n; sb ho chua dong thuan chu yéu
do chua rd chu truong va ché d, chinh sach bdi thuong, hd trg, sé tiép tuc duoc
van dong, giai thich.

4. Vé quy md, dic diém kién tric va hién trang cac chung cw cii:

- Ve quy mé va kién tric: Phan 16n cac chung cu cii la cong trinh thap
tng (tr 02 dén 05 ting), khong c6 hé théng thang may. Céc can ho duoc thiét
ké theo tiéu chuén cii v6i dién tich nho (tir 15m2 dén 30m2), cong ning su dung
lac hau, thiéu khép kin (bép va khu vé sinh st dung chung), khong dap mg cac
tiéu chudn & hién hanh (QCVN 04: 2021/BXD) gy kho khan cho viéc cai tao,
stra chita cuc bd. Tinh trang coi ndi, 14n chiém khéng gian (dang chudng cop,
1dng sit) dién ra phd bién tai cac mit thodng nhim gla ting dién tich su dung,
viéc nay khong chi 1am gia téng tai trong 1én hé két chu chiu luc da xubng cip
ma con gay mét m§ quan d6 thi, &nh hudng nghiém trong dén kha ning thoét

nan va cong tic phong chdy, chita chay.

- Vé ha ting kj thudt: Hé théng ha tang k¥ thuat di kém (chp dién, clp
thoat nudc, san duong ndi bo) tai hau hét céc khu chung cu déu di hu hong,
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xudng cép va thiu dong bo; khong con dép tmg duge nhu cdu sir dung cia cu
dan cling nhu khong dam bao cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh vé an toan
van hanh va phong chéng chay nd.

- Vé két qua kiém dinh chit lwong céng trinh: Trén co s& két qua ra soét,
dénh gid ctia S& X4y dung va cac don vi tu vén kiém dinh, hién trang chét luong
cta 177 nha chung cu dugc phan loai cu thé nhu sau: 66 nha chung cu cép do D;
58 nha chung cu cdp d6 C; 07 nha chung cu cép @6 B va 6 chung cu dang dugc
S& Xay dung t6 chirc kiém dinh chét lugng.

Tir cdc ndi dung néu trén cho thdy, mot sé n6i dung ctia Nghi quyét s6
04/NQ-HDND va D& 4n sb 05/DA-UBND vé pham vi, d6i tugng, muc tiéu, tién
d6, phurong 4n tai chinh va giai phap thuc hién khong con phu hop véi thuce tién
va quy dinh phap luat hién hanh. Do d6, viéc diéu chinh, thay thé Dé 4n la can
thiét va cp bach.

II. CO SO PHAP LY, THAM QUYEN VA QUA TRINH XAY DUNG

1. Co sé chinh tri, phap ly

Viéc xay dung Dé 4n di doi cu dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai
tao, xdy dung lai chung cu cf, xudng cip trén dia ban thanh phé Hai Phong
duoc thuc hién trén co s& chu truong, dinh hudng cua Ban Chép hanh Dang b
thanh phé va quy dinh phap luét vé nha &, xdy dung, dét dai, cu thé nhu sau:

1.1. V@ co s¢ chinh tri: Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24/5/2024 ctia Ban Bi
thu vé ting cudng su 1anh dao ciia Pang dbi v6i cong téc phat trién nha & x& hoi
trong tinh hinh mdi; Thong bdo s6 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 ctia Vin
phong Trung wong Péang vé két luan di véi nha & x4 hoi va dinh huéng phat
trién nha & trong thoi gian téi; Thong béo s6 286/TB-VPCP ngay 04/6/2026 vé
két luan cua Thi tuéng Chinh phti Lé Minh Hung tai cudc hop veé phat trién nha
& cho thué trén dia ban thanh phd Hai Phong va cac tinh: Quang Ninh, Bic
Ninh, Ninh Binh, Hung Yén.

1.2. V@ co sé phdp Ilj: Luat TS chic chinh quyén dia phuong sé
72/2025/QH15; Luat Nha & sb 27/2023/QH15; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15;
Luat PAu tu cong sé 58/2024/QH15; Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15; Luat Quy hoach d6 thi va néng thén sb 47/2025/QH15; Nghi
quyét sé 201/2025/QH15 va Nghi quyét sb 226/2025/QH15 ctia Quéc hdi; céc
Nghi dinh sé 88/2024/ND-CP, Nghi dinh s§ 95/2024/ND-CP, Nghi dinh s6
98/2024/ND-CP, Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP, Nghi dinh s& 192/2025/ND-
CP, Nghi dinh sb 261/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP, Nghi dinh
sb 54/2026/ND-CP va c4c van ban hudng din thi hanh; Quyét dinh sb
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171/2025/QD-UBND, Quyét dinh sb 17/2026/QD-UBND va Quyét dinh sb
46/2026/QD-UBND ctia Uy ban nhan dén thanh ph.

2. V& thAim quyén

- Tai diém d khoéan 1 Piéu 15 Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nim
2025 quy dinh Hoi ddng nhan déan cép tinh cé nhiém vy, quyén han: “Ban hanh
nghi quyéf vé nhitng van dé thudc nhiém vu, quyé‘n han cua Hopi c’z’o”‘ng nhdn dan
cd'p minh; béi bo, stra doi, bé sung, thay thé vin ban do minh ban hanh khi xét
thdy khéng con phit hop hodc trdi phdp lugt”. Do Nghi quyét s6 04/NQ-HDND
ngdy 12/4/2022 12 vin ban do Hoi ddng nhan dan thanh pho ban hanh, viéc xem
xét, ban hanh Nghi quyét méi dé thay thé Nghi quyét nay thudc thim quyén ctia
Hoi ddng nhan dan thanh phd. Pay 1 nghi quyét cé biét nhdm quyét dinh chu
truong, bién phap cu thé dé t6 chirc thuc hién trong giai doan méi.

- Theo Luit Nha & nam 2023 thi:

+ Tai khoan 2 Piéu 62 quy dinh: “Hpi dong nhdn dan cap tinh quyét dinh
sir dung von tir ngdn sach dia phwong theo quy dinh cia phdp ludt vé dau tu
cong dé thuc hién dw dn dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban
khong thude quy dinh tai khodn 3 Diéu nay trong cdc truong hop sau ddy: a)
Toan b nha chung cw thudc tai san céng; b) Nha chung cu thudc truong hop
phad-dé theo quy dinh tai diém b khodn 2 Diéu 59 ciia Ludt nay, tric truong hop
toan bé nha chung cw dé thude mot chi s6 hitu va khong phdi la tai san cong”.

- Tai khoan 5 Pidu 83 quy dinh: “Cdn cit nhu cdu dau tw xdy dung nha &
xd hoi dwoc xdc dinh trong chuwong trinh, ké hoach phat trién nha & cd’p tinh,
trong qud trinh ldp du todn ngdn sdch dia phuong, Uy ban nhén din cdp tinh cé
trdch nhiém bdo cdo Hoi dong nhan dén cimg cdp viée danh ngdn séch dé dau tu
xGy dung dw dn dau tw xdy dung nha ¢ xd hji trén pham vi dia ban, thuc hién
cong tdc béi thueong, hé tro, tdi dinh cu, dau tw ha z‘d‘ng ky thudt ngoai du dan déu
tw xdy dung nha ¢ xd hoi, ddu néi hé thcfng ha z‘dng ky thudt cua du dn déu tu xdy
dung nha ¢ xd héi voi hé théng ha tang k thudt ngodi dy dn dau tw xdy dung nha
6 xd héi, bdo dam déng bé ha tang xd hji trong va ngodi pham vi dy dn”.

Can ctr cac quy dinh néu trén, Pé 4n lién quan truc tiép dén viéc quyét
dinh str dung ngudn vén dau tu coéng, ngdn sach dia phuong dé thuc hién bbdi
thuong, hd tro, tai dinh cu, dau tu ha tﬁng k¥ thuat tai cac khu chung cu cili va
tao lap quy nha 6. Do d6, viéc trinh Hoi déng nhan dan thanh phé xem Xét,
théng qua D& 4n 12 bdo dam diing thdm quyén va quy dinh cia phép luat.
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III. NOI DUNG CO BAN CUA PE AN VA NGHI QUYET PE NGHI
THONG QUA

1. Pham vi, ddi twong diéu chinh

Mo r6ng pham Vi Dé 4n trén toan bd dia gidi hanh chinh thanh phd Hai
Phong sau sap xép, bao gdm khu vuc trung tdm do thi phla Dong (cac phuong
Ngb Quyen Gia Vién, L& Chén, An Bién, Hong Bang, Hbéng An, Kién An, Phu
Lién, D4 Son) va khu vuc phia Ty (cac phuong Lé Thanh Nghi, Thanh Dong,
Chi Linh). Péi tuong diéu chinh bao gbdm tng s6 177 chung cu cii (bao gdm ca
qu¥ nha tu quan chua dugc chuyén giao) va khoang 9.193 hd gia dinh chiu anh
hudng.

2. Muc tiéu va 19 trinh thwe hién

Thuec hién di doi cu dén két hop chinh trang d6 thi va cai tao, xdy dung lai
chung cu ci, xuéng cép; td chic di chuyén, b tri, sép xép lai chd ¢ an toan, on
dinh cho khoang 9.193 ho (gdm 7.686 ho trong 18i chung cu va 1.507 hd ngoai
16i thudc pham vi giai phong mit bang). Hoan thanh viéc di doi, phd d& cong
trinh theo phan ky déu tu cac giai doan 2026 - 2028 va 2028 - 2030, dinh hudng
16 trinh thuc hién dén nim 2035 dé bao dam tinh kha thi trong can dbi ngudn
luc. Hinh thanh va phat trién Quy nha & dia phuong theo Nghi dinh sb
302/2025/ND-CP nhim tao lap quy nha cho thué, bio dam chd & cho cac ho dan
khong du diéu kién tai chinh mua nha & x3 hoi; bdo dam muc tiéu tht c& cic hd
dan duoc tiép cén chd & 6n dinh, an toan, phu hop véi kha nang chi tra.

3. Cac nhom gidi phap chu yéu

- Giai phdp 1: Cai tao, xdy dung lai chung cu theo Nghi dinh s6
98/2024/ND-CP, thu hit dau tu dbi véi khoang 36 chung cu (cac khu Pdéng
Tam, Céu Tre, Lam Tuong, Lam Son...), wu tién trién khai du an diém tai khu
chung cu Péng Tam.

- Giai phép 2: Tiép tuc ké thira va m& rong Nghi quyét s6 04/NQ-HPND
va D& 4n sb 05/DA-UBND dé thuc hién céc du an chinh trang, ti thiét d6 thi
gén voi phat trién nha & x& hoi phuc vu téi dinh cu.

- Giai phap 3: Phét trién Quy nha & dia phuong theo Nghi dinh sb
302/2025/ND-CP dé cho thué, kém chinh sach hd trg gia thué nha & dbi vdi
nhém déi twong yéu thé.

- Giai phap 4: Pau tr xdy dung nha & cho thué bang ngudn von dau tu
cong theo quy dinh cua phép luat nha & nhim bd sung qu§ nha ¢ cia thanh phd
trong truong hgp céc ngudn cung khac chua dép ting yéu cau. Viéc dau tu uu
tién st dung qu§ dat do Nha nudc quéan ly, bao dam phu hgp quy hoach, két nbi
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d‘éng bd ha téng k¥ thuét, ha téng x4 hoi va kha nang can ddi vbn dau tu cong
ctia thanh phd trong timg thoi ky; wu tién giai quyét chd & cho ho dan phai di doi
khén cAp va cac ho khéng du didu kién tai chinh ¢ mua, thué mua nha 6.

4. Phwong 4n bdi thuong, hd tro, tii dinh cu

Ap dung chinh séch bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh phép
luat hién hanh va Quyét dinh s 171/2025/QD-UBND (sita dbi, b sung tai
Quyét dinh sb 17/2026/QB-UBND); bao dim chinh séch vu dii dbi véi ngudi
c6 cong voi cach mang, dbi twong bao trg xa hoi chiu anh hudng bdi du an;
nghién ciru thiét 1ap géi tin dung uu dai hd tro cac ho khé khin cé nguyén vong
va d0 ndng lyc mua nha tai noi & mai.

5. Pinh hwéng co cau nguon lwe:

Huy dong téng hop, da dang héa cac ngudn luc gdm vbn x3 hdi hoa, von
tao 14p Quy nha ¢ dia phuong va v6n dau tu cong trung han giai doan 2026 -
2030; mic von cu thd duoc xdc dinh, bd tri tai cic vin ban trinh clp c6 thdm
quyén phé duyét theo quy dinh.

6. Céc co ché, chinh sach dinh hwéng:

Co ché didu tiét, hd tro gia thué dbi v6i quy nha & thude tai san cong; co
ché h tro tai chinh truc tiép, midn, giam tién thué cho ddi trgng chinh sach, yéu
thé; co ché tao 1ap, quan ly, van hanh Quy nha & dia phuong. Céc co ché nay
duoc tiép tuc cu thé héa bﬁmg van ban c6 thdm quyén theo dung trinh tu, thdm
quyén, hinh thitc vin ban.

7. Noi dung trong tam dé nghi Hoi dong nhan din thanh phé thong qua

- Théng qua viéc D& 4n vé di doi cu dan két hop vdi chinh trang d6 thi va
cai tao, xdy dung lai chung cu cfi, xubng clp trén dia ban thanh phé Hai Phong
Jam co s& trién khai céc budc tiép theo, vdi cac ndi dung trong tdm: (1) M6 rong
pham vi 4p dung d6i v6i toan bd 177 chung cu cii trén dia ban thanh phé sau sép
xép dia gidi hanh chinh; (2) Diéu chinh 16 trinh thyuc hién theo phén ky giai doan
2026 - 2028, 2028 - 2030 va dinh hudng dén nam 2035; (3) Cép nhat chinh sach
bdi thuong, hd tro, an sinh x& hoi va bd sung co ché hd tro gid thué nha; (4)
Ting cuong giai phdp tai dinh cu thong qua tao 18p Quy nha ¢ dia phuong; (5)
Céap nhat ddng bd céc co ché, chinh sach méi theo Ludt Nha & ndm 2023, Luat
D4t dai ndm 2024, Nghi quyét sé 201/2025/QH15 va céc Nghi dinh huéng dan
thi hanh.

- Giao ny ban nhan dan thanh phé td chire thuc hién; d6i véi cac noi dung
duoc sira doi, bd sung thi thuc hién theo Nghi quyét ndy; cic ndi dung dang
trién khai thuc hién theo Nghi quyét s6 04/NQ-HPND ngdy 12/4/2022 trude
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ngay Nghi quyét nay c6 hi€u luc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh phdp luat
va cAc vin ban da dugc cip c6 thdm quyén phé duyét.

(Noz dung chi tiét tai duw thdo Nghi quyer va du théo Dé dn vé di doi cu
a’an két hop voi chinh trang dé thi va cdi tgo, xdy dung lai chung cu ci, xuong
cdp trén dia ban thanh phé Héi Phong kém theo To trinh nay)

II1. KIEN NGHI, PE XUAT

Tir nhitng ndi dung phén tich néu trén, Uy ban nhén dén thanh phé kinh
trinh Hoi déng nhan dan thanh phd xem xét, quyét dinh c4c ndi dung sau:

1. Théng qua D& 4n v& di doi cu dan két hop véi chinh trang db thi va céi
tao, xay dung lai chung cu cf, xudng cAp trén dia ban thanh phd Hai Phong.

2. Giao Uy ban nhan déan thanh phé chi dao céc s&, nganh, dia phuong tb
chtic trién khai thuc hién, bao dam hiéu qua, ding quy dinh cua phap luét.

Uy ban nhén dan thanh pho kinh trinh Hoi ddng nhan déan thanh phé xem
Xét, quyét dinh././u;!/

(Guri kém theo:

- Du théo Nghi quyét ciia Hpi dong nhén ddn thamh phd;

- Pé én di doi cu ddn két hop voi chinh trang do thi va cdi tao, xdy dung
lai chung cu cil, xudng cdp trén dia ban thanh pho Hai Phong)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; KT. CHU TICH
- TT Thanh ity (¢ béo co); PHO CHU TICH

- CT, cac PCT UBND thanh pho

- Céc Ban ciia HDND thanh phd;

- Céc S&: XD, TC, NN&MT, TP;

- VP Doan PBQH va HPND thanh phd;
- CVP, cdc PCVP UBND thanh phd;

- Phong: XD&CT, NV&KTGS;

- Luu: VT, L.Q.Truc‘mg.@/j/-




HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Pic lap - Tw do - Hanh phic
Sé: /NQ-HPND Hdi Phong, ngay .... thdng .... ndm 2026
DU THAO
NGHI QUYET

V& di doi cw dan két hop véi chinh trang db thi va cai tao,
xay dwng lai chung cw cii, xuong cap trén dia ban thanh pho Hai Phong

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
KHOA XVII, KY HOP THU 3

Cén cie Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 16 théng 6 ndm 2025,

Cdn cik Ludt Nha ¢ ngay 27 thdng 11 nam 2023,

Cén cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nim 2024,

Cén cvr Ludt Pau tue cong ngay 29 thang 11 nidm 2024;

Céin cir Nehi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 ném 2025 ciia Quéc
hoi vé thi diém mot sé co ché, chinh sdch ddc thi phdt trién nha 6 xd héi;

Céin cir Nghi quyét s6 226/2025/QH15 ngay 27 théng 6 niim 2025 cia Quoc
héi vé thi diém mét sé co ché, chinh séch déc thi phdt trién thanh phc‘?’ Hai Phong,

Céin cik Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25 thdng 7 ndm 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Nha & vé cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu;

Céin cik Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP ngay 19 thdng 11 ném 2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét vé Quy nha & quoc gia va bién phdp thi hanh Nghi
quyét 56 201/2025/QH15 cua Quo"c héi vé thi diém mot 56 co ché, chinh sdch dic
this phdt trién nha 6 xd hoi;

Thue hién Chi thi s6 34-CT/TW ngay 24 thang 5 ndm 2024 cua Ban Bi thu
Vvé ting cuong sw lanh dao cia Ddng doi véi cong tde phdt trién nha & xd héi
trong tinh hinh maoi; Théng bdo $6 64-TB/VPTW ngay 22 thdng 5 ndm 2026 cia
Véin phong Trung wong Ddng vé két ludn cia dong chi Tong Bi thu vé nha ¢ xd
héi va dinh hudng phdt trién nha & trong thoi gian tdi; |

Thuec hién Két lugn 56 ...-KL/TU ngay ... thdng ... ndm 2026 ciia Ban Chdp
hanh Pang bg thanh phé vé di doi cw ddn két hop véi chinh trang d6 thi va cdi
tao, xdy dung lai chung cu cil, xuo”'ng cd’p trén dia ban thanh pth’ Hai Phong;



Xét dé nghi cia Uy ban nhdn dan thanh phd tai To trinh s6 .../TTr-UBND
ngay ... thang ... nam 2026 vé viéc théng qua Dé dn di doi cw dan két hop véi
chinh trang dé thi va cdi tao, xdy dung lai chung cu cil, .xuo”’ng cd’p trén dia ban
thanh pho”’ Hai Phong; Bdo cdo tham tra sé .../BC-... ngay ... thang ... ndm 2026
ctia Ban D6 thi Hpi dong nhdn dén thanh phé; ¥ kién thdo ludn ciia dai biéu Hpi
dong nhdn ddn thanh phé tai kp hop,

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua céc ndi dung ctia Pé 4n di doi cu dan két hop véi chinh
trang do thi va cai tao, xéy dung lai chung cu cd, xuéng cép trén dia ban thanh
phd Hai Phong (sau ddy goi 13 Dé 4n), cu thé nhu sau:

1. Pham vi, dbi tuong:

- Pham vi D& 4n trén toan bd dia gidi hanh chinh thanh phd Hai Phong sau
sip xép don vi hanh chinh, bao gbm céc khu vure do thi thudc cac phudng: Ngd
Quyén, Lé Chan, Hong Bang, Kién An, D6 Son, Lé Thanh Nghi, Thanh Déng,
Chi Linh.

- P6i twong thuc hién 1a 177 chung cu cii (bao gbm ca quy nha thudc dién
tu quan chua duogc chuyén giao) véi khoang 9.193 hd dén dang sinh séng.

2. Muc tiéu va 19 trinh thuc hién:

- Thire hién di doi, b tr, sép xép lai chd & an toan, 6n dinh cho khoang
9.193 ho dan, két hop chinh trang d6 thi va cai tao, xdy dung lai cdc chung cu ¢,
xudng cip; bao dam an toan tinh mang, tai san ciia ngudi dén; wu tién bao dam an
sinh cho ngudi c6 cong vGi cdch mang, gia dinh chinh sdch va cadc nhém d6i twong
yéu thé.

- T4i cAu tric khong gian d6 thi theo huéng vin minh, hién dai, déng bo;
khai thac hi€u qua quy dAt d6 thi; bd sung ha tang k¥ thudt, ha tAng x4 hoi va cac
tién ich cong cong.

- Phan ky thuc hién theo céc giai doan 2026 - 2028, 2028 - 2030 va dinh
huéng 16 trinh dén ndm 2035, bao dam phi hop voi kha néng can dbi ngudn luc
ctia thanh phd.

3. C4c nhém giai phap thuc hién:

- Cai tao, x4y dung lai nha chung cu theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP
ngay 25 thang 7 nam 2024 cia Chinh pht, theo hudng thu hit dau tw, wu tién tap
trung ngudn luc trién khai du 4n diém;
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- Chinh trang, t4i thiét d6 thi, b6 trf tai dinh cu va giai quyét chd & cho ngudi
dan sinh sdng tai cac chung cu cii trén dia ban thanh phd;

- Tao 14p qu§ nha & cho thué thdng qua Quy nha & dia phuong theo Nghi
quyét s6 27/NQ-HPND ngay 23 thang 6 nim 2026 ctia Hoi dong nhan dan thanh
phd va Nghi dinh s6 302/2025/NB-CP ngay 19 thang 11 nim 2025 cta Chinh
phu, nham bao dam chd & cho cac hd dan khong du diéu kién tai chinh mua nha
& x4 hoi.

- Pau tu x4y dyng nha & cho thué bing ngudn vén dau tu cong theo quy
dinh ctia phap ludt nha & nhim b sung quy nha & cta thanh pho trong trudng hop
céc ngudn cung khac chua dép ung yéu cAu. Viéc ddu tu vu tién st dung quy dat
do Nha nuéc quan ly, bao dam phut hgp quy hoach, két ndi ddng bd ha tang k§
thuét, ha tﬁng x4 hoi va kha ndng cén d6i vbn dau tu cong cua thanh phé trong
timg thoi ky; wu tién giai quyét chd & cho h¢ dan phai di doi khan cép va cée ho
khong du didu kién tai chinh dé mua, thué mua nha é.

Cin ctt didu kién thue tidn, Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh lya chon,
ap dung hoic két hop cac gidi phdp néu trén dé giai quyét chd & cho ngudi dan va
thuc hién muc tiéu chinh trang do thi theo tién do.

4. Pinh huéng co cAu nguén luc thuc hién:

Huy dong téng hop, da dang héa céc ngudn luc theo co cdu dinh hudng,
gdm: ngudn vén x4 hoi hoa tlr nha dAu tu thuc hién céc du 4n cai tao, xdy dung
lai; ngudn von tao 14p Quf nha & dia phuong huy dong tir cc ngudn thu hop phép
theo quy dinh; ngudn vén dau tu cong trung han giai doan 2026 - 2030 b4 trf cho
cong tac bdi thudng, hd trg, giai phong mit bing va dau tu ha ting k¥ thuat, ha
tAng x4 hoi. Mitc vbn cu thé tir céc nguén duge xé4c dinh va bd tri tai céc chuong
trinh, du 4n, ké hoach do cép c6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh clia phap
lut vé ngén sach nha nudc, dau tu cong va phép ludt c6 lién quan.

5. Dinh huéng cac co ché, chinh séch 1am co s& dé co quan c6 thdm quyén
tiép tuc cu thé hoa:

- Co ché diéu tiét, hd tro gid thué dbi véi qui nha & thude tai san cong: van
dung 14i suit bao toan von dAu tu (r) do ngudi quyét dinh dau tu quyét dinh 4p
dung phu hgp trong timg thoi ky khi xéc dinh gia thué theo quy dinh tai Piéu 31
Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024, nhim giam gia thug,
bao dam phu hgp véi kha nang chi tra cua d6i twong chinh sach va ngudi c6 thu
nhap thap;

- Co ché hd tro tai chinh truc tiép; chinh sach mién, giam tién thué nha &
ddi v&i ngudi c6 cong véi cach mang, hd nghéo, can nghéo, d6i tuong bao tro xa



hdi theo phap luat vé nha & va phép luat vu déi nguoi cd cong véi cach mang;
phdi hop v6i Ngan hang Chinh sach xa hoi thiét 18p géi tin dung wu dai vé 141 sudt,
thoi han;

- Co ché tao 14p, quan ly, van hanh Qu§ nha & dia phuong; von diéu 18, ty
1€ trich lai va phuong an tai chinh cua Quy.

Piéu 2. Uy ban nhan dan thanh phé té chirc thyce hién:

1. T4 chirc trién khai thuc hién theo phén ky, bao dam tién d9, chat lugng,
tranh lang phi, that thoét.

2. Ban hanh hofc trinh cdp c6 thdm quyén ban hanh céc vin ban dé cu thé
héa c4c co ché, chinh séch dinh huéng néu tai khoan 5 Piéu 1; xdy dung, trinh ké
hoach du tu céng trung han va du toan ngén sich hiang nim dé bb tri ngudn luc
thuc hién Dé 4n theo quy dinh clia phap luat.

3. Chi dao bao dam cong khai, minh bach, dan chu trong viéc 1ap, phé duyét
va thyc hién phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu; bio dam an toan tinh
mang, tai san cua nguoi dan; tdng cuong tuyén truyén, van dong, tao sy déng
thudn; phong ngtra truc 1gi chinh séch va phat sinh khiéu kién phtrc tap.

4. Pinh ky béo cédo Hoi ddng nhan dan thanh phd két qua thuc hién
Nghi quyét.

Picu 3. Diu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay thay th& Nghi quyét sb 04/NQ-HDND ngay 12 théng 4
nim 2022 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phd khéa XVI vé& Dé 4n x4y dung nha &
x4 hoi két hop giai quyét nha & cho cac hd dan sinh sdng tai cac chung cur cil trén
dia ban thanh ph.

2. Quy dinh chuyén tiép:

a) Céc du an, phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu d& dugc co quan cb
thdm quyén phé duyét hodc dang tridn khai thuc hién theo Nghi quyét sb 04/NQ-
HDND ngdy 12 théng 4 nim 2022 otia Hoi dong nhén dan thanh phd trude ngay
Nghi quyét nay c6 hiéu lyc thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh phap luat va céc
vin ban d3 duogc cdp c6 thdm quyén phé duyét.

b) Pbi véi cac phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu chua thuc hién
hodc dang thuc hién, truong hop quy dinh tai Nghi quyét nay bao dam t6t hon
quyén va loi ich hop phap cua h dén thi duoc diéu chinh, 4p dung theo quy dinh
cta Nghi quyét nay.



3. Giao Thuong tryc Hoi df‘)ng nhéin dan thanh phé, céc Ban ctia Hoi dong
nhén dén thanh phd, cac T6 dai bidu Hoi ddng nhén dan thanh phd va dai biéu Hi
ddng nhan dn thanh phd gidm sét viéc thyc hién Nghi quyét.

Nghi quyét ndy da dugc Hoi ddng nhan dan thanh phd khéa XVII, ky hop
thtr 3 thong qua ngdy ... thang ... ndm 2026./.

Noi nhgn: , CHU TICH
- Uy ban Thudng vu Quoc hdi, Chinh phi; :

- C4c Bo: Xay dung, Tai chinh;

- Cuc KTVBQPPL (B§ Tu phép);

- TTTU, TT HDND, UBND, UBMTTQVN thanh ph;

- Poan dai biéu Quéc hoi thanh phd;

- Céc Ban ciia HDND thanh phé;

- Pai biéu HDND thanh phd khéa XVII;

- Céc 56, ban, nganh thanh phé;

- UBND céc phuong, x4, ddc khu;

- Bdo va Phat thanh, truyén hinh Hai Phong; L& Vin Hiéu
- Cong bdo thanh pho, Cong TTDT thanh pho; *

- Luu: VT, Hb so ky hop.



UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:8155 /SXD-QLN Hdi Phong, ngay 20 thdng 7 ndm 2026

V/v két qué l4y ¥ kién nhan dan dbi véi
du thao hd so chinh séch vé di doi cur
dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai
tao, x4y dung lai chung cu cfi, xubng chp
trén dia ban thanh phé Hai Phong

Kinh giri: Uy ban nhén dan thanh ph.

Thuc hién v kién chi dao ciia Thanh &y va Uy ban nhén dan thanh ph vé
viéc 14y y kién nhan dén dbi v6i du thao hd so chinh séch vé di doi cu dan két
hop v6i chinh trang d6 thi va cai tao, xdy dung lai chung cu ci, xudng cép trén
dia ban thanh phd Hai Phong.

Cin ct chirc ning, nhiém vu duoc giao, S& Xdy dung kinh béo cdo két
qua thuc hién nhu sau:

1. V& cong tdc td chirc diing tai liy ¥ kién:

S& X4y dung da c6 Cong vin sb 7682/SXD-QLN ngay 10/7/2026 dé nghi
Cong thong tin dién tlr thanh phé t6 chirc ding tai toan vin céc tai lidu thudc hd
so du thao chinh sach dé 14y y kién tham gia ctia céc co quan, t6 chiic, c4 nhén,
bao gdm: Dy thao T& trinh cia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc théng qua
Pé 4n di doi cur dan két hop véi chinh trang do thi va cai tao, x4y dung lai chung
cu cfi, xudng cdp; Du thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan thanh phd vé di
doi cu dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai tao, xay dung lai chung cu ci,
xudng cip; Du thao D& 4n Di doi cu dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai
tao, xdy dung lai chung cur cii, xudng cap trén dia ban thanh phd Hai Phong.

Thoi gian ding tai 14y v kién tir ngay 10/7/2026 dén hét ngay 20/7/2026.

2. V& két qua tiép nhan y kién:

Dén nay, thoi gian ding tai ldy y kién d két thic. Qua tdng hop tir Céng
théng tin dién tir thanh phé (dén ngay 21/7/2026), S& Xay dung khong nhan
duoc y kién tham gia, gép ¥ ndo tir cac co quan, t& chirc, ci nhan déi voi noi
dung cua céc du thdo néu trén.

Bén canh d6, theo Béo céo sb 8692/BC-CAHP-PA(2 ngay 07/7/2026 cua
Coéng an thanh phd thi qua céng tic nidm tinh hinh, tuyén truyén va ra soat truc
tiép cta luc lugng Cong an tai 177 chung cu cii trén dia ban thanh phé, dai da sb
ho dan déu bay to sw ddng thuan véi chi truong di doi két hop chinh trang db thi
va cai tao, xdy dung lai chung cur cii (dat ty 16 khoang 96% sb ho da ra soét); ddi
v6i mot sb truong hop chua c6 quan diém hodc con ban khodn vé ché do bdi



thudng, hd tro, céc co quan chirc nang tiép tuc tuyén truyén, van dong dé nguoi
dan ung hg, chip ha‘mff"thuc hién chu truong cta thanh phé.

3. Dé xuit, kién nghi:

Theo két qua dang tai cong khai trén Cdng thong tin dién tir thanh phd va
ty 16 ddng thusn cao cia ngudi dan theo két qua khao sat, nim tinh hinh cta
Céng an thanh phd, hd so du thao chinh séch dén nay d3 hoan thién theo quy
dinh.

Tir cac ndi dung néu trén, S& Xay dung kinh dé nghi Uy ban nhén dén
thanh phd bdo c4o Ban Chép hanh Pang bd thanh phd va Hoi dong nhan dan
thanh phé xem xét, thong qua du thao hd so chinh séch vé di doi cu dan két hop
v6i chinh trang d6 thi va céi tao, xay dung lai chung cu cfi, xuéng cép trén dia
ban thanh ph6 Hai Phong.

S& Xay dung kinh béo c4o Uy ban nhén dén thanh phd./.

Noi nhgn:

- Nhu trén;

- UBND TP (dé b/c);

- GP SXD; PGP SXD N. H.Long;
-Luu: VT, QLN.

Nguyén Thanh Hung



UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

PE AN
DI DOT CU DAN KET HOP VOI CHINH TRANG PO THI

VA CAITAO,XAY DUNG LAI CHUNG CU CU, XUONG CAP TREN
DIA BAN THANH PHO HAI PHONG

(Thay thé Be dn s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 cua Uy ban nhdn ddn
thanh phé vé xdy dyng nha o xd hoi két hop gidi quyét nha & cho cde hé
ddn sinh song tai cdc chung cu cil trén dia ban thanh pho)

Hai Phong, thang 7 nam 2026

Ao WHAN S
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

<6 02  /DA-UBND Hai Phong, ngay 22 thdng F ndm 2026

PE AN
Di doi crr dan két hop véi chinh trang d6 thi va cdi tao,
x4y dung lai chung cw ci, xubng cip trén dia ban thanh phé Hai Phong
(thay thé Pé dn s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 cia Uy ban nhén dan
thanh phé vé xdy dyng nha & xd hji két hop gidi quyét nha 6 cho cde
hé dan sinh song tai cdc chung cu cil trén dia ban thanh pho")

PHAN MG PAU

Hai Phong 12 d6 thi trung tdm, cyc ting trudng cta vimg duyén hai Béc Bo
va 12 mot trong nhiing diu méi kinh té, giao théng trong yéu clia ca nuéc. Trong
tién trinh cong nghiép héa va do thi héa giai doan 1960 - 1990, dé dap tmg nhu
oAunha & va tai thiét db thi sau chién tranh, thanh phd d& hinh thanh mot hé thong
cac khu tap thé, nha chung cu quy md nho phén b tai cac khu vue db thi trung
tam. Py 12 mot di san phat trién ¢ y nghia lich s, song trdi qua nhiéu thép nién
khai thac, st dung va thidu co ché bao tri ddng b, phan 16n céc cong trinh nay da
xubng cip nghiém trong: két chu chiu luc suy gidm, hé théng ha ting k¥ thuét
(dién, nude, phong chdy, chita chay) qua tai, cing tinh trang coi ndi tu phat kéo
dai, anh hudng truc tiép dén an toan, didu kién séng clia ngudi ddn va cong téc
quan ly cénh quan, trét tw d6 thi.

Trude tinh hinh trén, Thanh ty, Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhén dén
thanh phd d& sém c6 chu truong va timg budce trién khai cc giai phép quan ly,
phét trién nha & gén v6i chinh trang, t4i thiét khong gian do thi; thong qua viéc
[6i ddng nhan dan thanh phé ban hinh Nghj quyét s 04/NQ-HDND ngiy
12/4/2022 (sau ddy viét tit 1a Nghi quyét s6 04/NQ-HDND) va Uy ban nhén dan
thanh phé phé duyét P& 4n s 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 vé x4y dung nha &
x& hoi két hop gidi quyét nha & cho céc hd dan sinh sdng tai cac chung cu cfl trén
dia ban thanh phé (sau day viét tit 12 D& 4n s6 05/DA-UBND).

P2 4n s 05/DA-UBND xéc lap gidi phap mang tinh d6t pha: chuyén doi
can ban tir phuwong thirc Nha nudce dau tu, bao cAp v& nha & va cdi tao, stra chita
cuc bd bang ngan sich, sang co ché x4 hoi hoa thong qua phét trién nha & x4 hdi,
huy dong t6i da ngudn luc ctia doanh nghigp. Theo d6, Nha nudc thu hdi dét, bdi
thudng, ho trg va tao 1ap quf @4t dé chinh trang 6 thi; nguoi dén tai cdc chung
cu cli dugc uu tién tiép can quy nha & x& hoi dugc quy hoach déng bo, chét luong;
doanh nghiép tham gia dau tu trén co s hai hoa 1¢i ich gitta Nha nudc, ngudi dan
va nha dau tu. D& 4n dit muc tiéu giai quyét chd & cho khoang 5.700 ho dén tai
cac quén khu vyc 13i d6 thi, dong thoi timg budc x6a bo bao cép vé nha ¢, giam
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ap lyc chi thuo’ng xuyén ciia ngén sach va cai thlen cin ban chét luong song cho
ngudi dan. Qua qua trinh trién khai, Nghi quyét s6 04/NQ-HPND va Dé 4n s6
05/DA-UBND da tao chuyén bién tich cuc trong nhén thirc va hanh dong, hinh
thanh mdt s6 du 4n nha & x4 hoi phuc vu bd tri chd & cho céc h§ dén thude dién
di doi, khing dinh chii truong ding dan ctia thanh phd va d3t nén méng quan trong
dé t1ep cin cdc dinh hudng phat tridn nha & bén vitng cta Trung uong trong giai
doan tiép theo.

Tuy nhién, k& tir thoi diém ban hanh dén nay, bbi canh thuc hién di c6 nhiéu
thay dbi can ban. Thi nhét, viéc sép xép, hop nhat don vi hanh chinh (thanh phd
Hai Phong hop nhét véi tinh Hai Duong) va trién khai md hinh chinh quyén dia
phuong hai cap dé 1am thay dbi pham vi, quy m6 va cach thuc td chure thyuc hién;
qua ra soat thuc té, toan thanh phé con 177 chung cu cii can di doi voi khoang
9.193 ho dan chiu &nh huéng (mé rong so v6i pham vi cla De an sd 05/DA-
UBND). Thit hai, chu truong cua Trung uong vé quan ly, phat trién nha & o tiép tuc
dugc hoan thién, trong d6 c6 dinh hudng quan trong vé& uu tién phét trién nha &
cho thug, bao dam quyén co6 noi & hop phap ctia cong dan. Thur ba, hé théng phép
lugt vé nha &, dét dai dugc ban hanh méi va dong b6 - Luit Nha & nam 2023, Luét
Dat dai nam 2024 va cac nghi dinh, nghi quyét huéng dén thi hanh - dt ra yéu
cau ra soat, cap nhat dé bao dam tinh hop phép, théng nhét. Thit tu, cic yéu té
kinh t& - xa hoi bién dong, dic biét 1a chi phi d4u tu xay dung va gid ban nha & x&
héi téng, lam phat sinh khoang chénh léch tai chinh ma phuong &n ban dau chua
ludng hét, anh huéng dén kha nang tiép cén nha & cia mt bd phan nguoi dan.

Tt nhiing thay d6i néu trén, mot sd noi dung cua Nghi quyét sb 04/NQ-
HDND va P& 4n s6 05/DA-UBND vé pham vi, d6i tuong, muc tiéy, t1en do,
phuong 4n tai chinh va giai phap thyc hién khong con phu hop vai thuce tién va
quy dinh phép luat hién hanh. Trude tinh hinh néu trén, dit ra yéu ciu vé viéc xay
dung phuong an tdng thé, ddng bd va kha thi nhim di doi cu dén ket hop véi
chinh trang d6 thi va cai tao, x4y dung lai cdc chung cu ci, xubng cap trén toan
dia ban thanh phd; bao dam tit ca cac hd dan - ké ca nhém khong du diéu kién tai
chinh d8 mua nha & x4 hdi - déu duoc tiép can chd & 4n dinh, an toan, phu hop
vé6i kha nang chi tra; dong thoi phu hop véi ndng luc can d6i ngan sach va dinh
huéng thu hut dau tu ctia thanh phd.

Trén tinh than dé, viéc xay dung Pé 4n di doi cu dan két hop vdi chinh .
trang d6 thi va cai tao, x8y dung lai chung cu ci, xubng cip trén dia ban thanh
pho Hai Phong dugce thyc hién theo nguyén téc ké thira va phét trién: ké thira chu
truong, muc tiéu, céc co ché con phu hop va két qua di dat duge ctia Nghi quyét
s0 04/NQ-HDPND va D& 4n sb OS/DA-UBND ddng thoi thay thé, cAp nhat nhiing
ngi dung khong con phu hop nhim tiép tuc thuc hién hiu qua, trit dé cac muc

tidu da deé ra.



Phén I
SU CAN THIET BAN HANH PE AN THAY THE

I. Két qua thwc hién D& 4n 05/PA-UBND

1. Tén P2 4n dwge phé duyét

P& 4n x4y dung nha & x& hoi két hop gidi quyét nha ¢ cho cdc hd dén sinh
sdng tai c4c chung cu cil trén dia ban thanh phd

P& 4n di duoc Hoi dong nhan dén thanh pho théng qua tai Nghi quyet sd
04/NQ-HDND ngay 12/4/2022; Uy ban nhén dén thanh phd ban hanh tai Pé 4n

| s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022.
2.. Muc tiéu chinh cia Pé 4n

Pén nam 2025 giai quyet co ban chd & cho khoang 5.700 h dan dang sinh
sbng tai céc chung cu cli xudng cap, khong thé sira chita tai cdc quén: Ngb Quyén,
L& Chéan, Hong Bang, Hai An, Kién An, P4 Son.

Theo d6, thanh phd s& trién khai cac dy én dAu tur cong @& chinh trang d6 thi
tai khu vue cdc chung cu cfi; hd dan sau khi dugce boi thudmg, hd trg s& duge uu tién
mua nha & x4 hdi tai cdc du én clia doanh nghiép thudc pham vi Pé 4n; céc doanh
nghiép khi dau tu xay dyng phai danh mot phan cin ho d2 thanh phd bd tri cho céc
h chung cu phai di doi, tbng s6 can ho du kién khoang 5.700 ho, cu the (1) quéan
Ng6 Quyén nhu cau xay dung méi 3.300 can; (2) quén L& Chén: nhu ciu xay méi
khoang 1.800 can; (3) quén Hong Bang: nhu ciu x4y dung méi khoang 200 cén; (4)
quan Kién An nhu cau xdy dyng méi khoang 270 can; (5) quén Hai An nhu ciu x4y
dung méi khoang 31 cin; (6) quén P Son nhu ciu xdy dung méi khoang 68 cén.
Tai D& 4n, lya chon céc khu vuc dé thuc hién du 4n Nha & x& hoi 8 thue hién di doi
dan nhu sau: dia ban quan Ngb Quyén; du 4n Tong kho 3 Lac Vién (142 Lé Lai); dia
ban quéan L& Chan: khu vye 1 khoang 7,2 ha (bao gdm dién tich khu nha ¢ x3 hoi 4,8
ha va phdn mé réng vé phia Dong khu téi dinh cu A52 va phia sdng Lach Tray dién
tich 2,4 ha; khu virc 2: 20% dién tich NOXH (XH1-XH2) thudc dy an Khu d6 thi
ven song Lach Tray; dia ban Kién An: du kién 20% NOXH tai duy 4n Khu d6 thi
Pong Hoa; dia ban Db Son: bb tri tai chung cungd 75 Ly Thénh Téng (do Cong ty
HimLam tai trg thanh pho) Thanh phd khéng phai bd trf kinh phi tl ngn sdch dé
thyc hién du tu xay dung va béo trl, stta chita va quan ly vén hanh quy nha nay.

3. Két qua trién khai cdc du 4n Nha & x3 hdi theo D& 4n dé ra
Dén thoi diém hién tai, thanh phé d4 va dang trlen khai cac dy an nha & xa

hoi (NOXH) d tao nguon cung nha & x& hoi phuc vu bb tri chd & cho cac hd dan
thudc dién di doi theo Pé 4n, cu thé:

3.1. Du 4n da hoan thanh (01 dw an)

(1) Du 4n tai ngd 75 Ly Thanh Tong (Do Son) do Cong ty cb phan Him
Lam 13 Chu dau tu xdy dung ting thanh phd. Céng trinh dén nay di xay dung
hodn thanh ban giao cho Cong ty TNHH MTV Quén ly va Kinh doanh Nha Hai
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Phong quéan ly vén hanh. Thanh ph d3 b6 tri cho 57/68 ho vé sinh sdng; dang tiép
tuc ra sodt, bd tri, sap xép dbi v6i cac ho dan con lai.

3.2. Du an dang trién khai thwe hién (04 du an)

(1) Dy 4n Khu nha ¢ xa hoi tai Tong kho 3 Lac Vién, s6 142 Lé Lai, phudng
Ngb Quyen do Céng ty cb phan Thai Holding 14 Chu dau tu c6 quy md 4.448 cin
ho, du kién thoi gian hoan thanh trong ndm 2026.

Dy an da hoan thanh 2.125 cin hd; dang tiép tuc thi cong 1.680 cdn hd, cu
the dang trién khai hoan thién 06/10 toa (trong d6 04 tda da hoan thanh, 02 toa dang
tiép tuc thi cong), 04 toa dang thi cong mong. Tién do thi cong dang c6 du hidu
cham lai ttr dau ndm 2025, S& X4y dung dang don doc Cht dAu tr hoan thién 06 toa
va diy nhanh tién d6 04 toa dang thi cong mong, @& s6m dua toan bd san phim ra
thi trudng va hoan thanh ban giao nha trong nim 2026.

(2) Du 4n Khu nha ¢ x3 h6i tai Khu d6 thi Chu Rao 2 do Cong ty TNHH Phét
trién nha TTD HOPE lam chu déu tur ¢ quy md 1.880 cén ho.

Du an dang trién khai thi cong phan méng céng trinh, bi chadm tién do so
v6i ké hoach.

(3) Duén Nha & x4 hoi thude du an Khu d6 thi morl va chinh trang d6 thi tai
phuodng Pong Hoa, quén Kién An (nay 12 phuong Kién An) do Céng ty TNHH
Pau tur & Phit trién bat dong san Van Phic Pién 1a Cht du tr véi quy md 519 can,
da cét néc cong trinh thang 2/2026.

(4) Dy 4n khu nha ¢ x& hoi XH1, XH2 tai phudng Vinh Niém, quén L€
Chén (nay 1a phu(mg Lé Chan) do Cong ty Cb phan Ho4 chét Vat liéu dién Binh

Phat 12 Chu dau tu tai Quyét dinh s6 1288/QD-UBND ngay 02/4/2026 c6 quy mo
1.777 c&n ho gom 4 toa cao 29 tang. Hién cht d4u tu dang 1am cic thi tuc dé khai

cong x4y dung cong trinh.
4. Két qua trién khai cdc du 4n diu tw cong tai quy dit chung cu cii
4.1. V& quy hoach xiy dung
Db 4n diéu chinh quy hoach phén khu cac quén Lé Chan, Ngo Quyen Hong
Bang, Kién An d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét. Theo do, héu hét cac

khu vyc chung cu cli dugc quy hoach xdy dung c4c cong trinh ha tng k¥ thuat, ha
tng x4 hoi, b6 sung cac thiét ché con thiéu trong khu vuc trung tAm do thi, cu thé

nhu sau:

- Khu chung cu ngd 246 dudng Pa Ning, phucmg Chu Tre cii (nay la
phuong Ngb Quyen) Quy hoach phan khu 1/2000 bao gém dat truong hoc, dat
TMDV, dat bai dd xe va ciy xanh.

- Khu chung cu Thai Phién: Quy hoach phén khu 1/2000 bao gdm d4t trudng
hoc, d4t Nha vin hod, d4t cay xanh.

- Khu chung cu Dong Tém: Quy hoach phéan khu 1/2000 bao gbm d4t 6 hdn
hop, d4t cay xanh, bai 5 xe va dit truong hoc.

- Khu chung cu Nam Phat: Quy hoach phén khu 1/2000 bao gdm dat TMDV.
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- Khu chung cu U206 L& Loi: Quy hoach phan khu 1/2000 d4t bai dd xe.

- Khu chung cuw Lam Son: Quy hoach phén khu 1/2000 bao gdm dit & hon
hop, dat trudng hoc, dat bai do xe, dat 0.

- Khu chung cu An Duong: Quy hoach phén khu 1/2000 bao gdm dit cay
xanh, dat trudng hoc, dat bai do xe.

- Khu chung cu A48, A49: Quy hoach phén khu 1/2000 dAt bai dd xe.

- Khu chung cur Lam Tudng: Quy hoach phén khu 1/2000 dét trudmg hoc.

- Khu chung cur s6 20 Nguyén Céng Trir d4t trudmg hoc.

- Khu chung cu ngd 226 Trdn Nguyén Han: Quy hoach phén khu 1/2000
dat & hién trang.

- Khu chung cu ngd 166 Chua Hang: Quy hoach phan khu 1/2000 dét cay
xanh thé duc thé thao. :

- Céc Khu chung cu trén dia ban quén Kién An (nay 13 phudng Kién An,
Phi Lién): Quy hoach phén khu 1/2000 dat cay xanh.

- Céc khu chung cu Quén Toan: Quy hoach phén khu 1/2000 1a dt cay
xanh, bai db xe, d4t hdn hop gom ca kinh doanh dich vu va dat giao thong.

4.2. V& du an diu tw xiy dung

- Cic dy dn tai khu chung cw cii d@ dwgc phé duyét va dang dé xuit chii
truong dau tu:

+ Duy 4n tai khu vuc Van My va 311 Pa Néng, phudng Ngb Quyén:

Thanh phd da phé duyét Dy 4n dAu tu x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuét
tai Quyét dinh s6 1613{QB-UBND ngay 28/5/2025, trong do, du kién sé& den bu,
hd trg giai phong mét bang cho 16 toa chung cu cfi gdm: 05 toa (01 loai B, 02 loai
C, 02 loai D) khu vuc 311 Pa Nang va 11 toa (10 loai D, 01 toa loal C) khu vuc
Van M3. Sau khi céc h§ dén duge nhén kinh phi dén bu, ho tro giai phong mét
béng s& duge mua nha & x& hoi tai Du an Tong kho 3 Lac Vién. Hién nay, Ban
Quén ly dy an khu vuce Ngé Quyén dang lap, trinh tham dinh thiét ké xay dung
doi véi du an va Uy ban nhan dan phuong Ngb Quyén dang thuc hién ra soét, 14p
phuong 4n boi thudng, ho trg, gidi phong mat bang. '

+ Dy 4n xdy dung cong trinh tai khu chung cu cii sau khi ph4 d&, phuong
Phan Boi Chau, phuong Hong Bang:

Déng ty Uy ban nhén dén thinh phd c6 Céng van s6 482-CV/DU ngay
23/6/2025 bao céo, xin ¥ kién Thudng tryc Thanh Gy vé chu truong dau tu Du an
xdy dung cong trinh tai khu chung cu cfii sau khi ph4 d&, phuong Phan Boi Chau,
quén Hong Bang. Trong d6, du kién s& di doi, phd d& 06 khu chung cu cli gdm:
Khu 5 ting Nguy@n Théi Hoc va khu CT51-CT55 T6n Dan; Khu 4 tang Nguyén
Thai Hoc va 311 Phan Boi Chéu; Khu chung cu 299-333 Ly Thuong Kiét; Khu
chung cu cii 326-330 Ly Thuong Kiét va khu 338-340 Ly Thuong Kiét; khu chung
cur ofi s6 116-122 va 243-251 Ly Thuong Kiét; Khu chung cu 4-12 Hoang Ngén
va 113-116 Quang Trung.
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- Cdc khu vie chung cw cii chwa lgp dé xudt chi trwong diu tw:

Pbi véi cac du &n st dung quy dét tai céc chung cu cfi khac tai céc quén
(cli) Lé Chan, Ngo Quyen Kién An: Tir khi phén chia dia giéi hanh chinh, thuc
hién chinh quyén 2 cip, cic dia phuong vAn chua hoan thanh viée t6 chirc 14p chtt
truong dAu tur cac du 4n néu trén theo chi dao cta Uy ban nhén dan thanh phd. Cu
thé 13 cac du an:

(1) Quén Ngb Quyén (ci), gdm: Khu Chung cu cii Dong Tém, Khu Chung
cu cti Khu A, Khu B, Khu C dudng Vong Van My (tap thé sit trang men), Chung
cu ngach 9/278 Pa Néng, Khu tép thé 112+114 Luong Khanh Thién, Chung cu
cfi U206 Lé Loi; Khu chung cu Cau Tre, Khu chung cu Théi Phién, Khu chung
cu Nam Phat.

(2) Quén Lé Chan (cii), gbém: Khu chung cu Lam Son, khu chung cu An
Duong, khu chung cu ngd 266 Chuia Hang, khu chung cu ngd 166 Trin Nguyén
Han, khu chung cu Lam Tuong, khu chung cu s6 20 Nguyén Céng Tr.

(3) Quén Kién An (cu) Khu tap thé 3 tang ngd 5 Kién An, Khu tap thé 3
tAng Cong Poi, Khu tap thé 4 tAng dudng Lé Duén, khu tap thé 2 tAng duong Bui
Mong Hoa.

(4) Phuong Hong An: Khu tip thé 5 tAng Quéan Toan.

- V& két qua ding kj mua nha & xd hji: Céc ho dan dugc nhén kinh phi
dén bu, hd tro giai phong mat béng s& dugc uwu tién mua nha & xa hdi tai Dy an
Tbng kho 3 Lac Vién. Theo béo céo clia Uy ban nhan dén phuong Ngb Quyén c6
khoang hon 200 ho ding ky mua nha & xa hdi, du kién s& tiép tuc ting 1én khi
duoc nhén tién dén b giai phéng mat bang.

5. Panh gia két qua thye hién D& 4n 05/PA-UBND
5.1. Nhitng mat lam dugc

Viéc trién khai Ngh1 quyet s6 04/NQ-HDND va Dé 4n 05/DA-UBND buée
dAu d3 tao su chuyén bién can ban trong cong tac quan ly va phat trién nha &,
khing dinh chu truong ding din ctia Thanh phb vé tai co ciu qu¥ nha &; tao tién
& quan trong d8 tiép can, trién khai cac dinh huéng méi ciia Chinh phtt v& phat
 triénnha & bén vimg, cu thé nhu sau:

(1) Chuyén d6i phuong thiic dAu tu, tao 14p ngudn cung nha & x& hdi quy
md 16n va khic phuc tinh trang dAu tu dan trai. Thay vi st dung ngan sach nha
nuée dé cai tao, stra chita cuc bd theo phuong thie ¢, Nghi quyet 04 va Pé 4n 05
da thyc hién hiéu qua chti truong x3 hoi héa, thu hit tbi da nguon luc doanh nghiép
tham g1a phat trién céc du 4n nha & x& hoi quy mo 16m, ddng bd ha tang k¥ thuét
va ha tang x4 hoi.



(2) Tao su chuyén bién trong nhén thtre tir hinh thitc nha nudc bao cdp vé
" nha & sang hinh thitc k¢ gia dinh, cd nhdn chu dong an cu. Nghl quyét 04 va DPé
4n 05 d3 timg budc hién thyc hda myc tiéu xéa bd bao cap vé nha &, thay d6i tu
duy trong chd ctia mdt bd phén cu dén. Thong qua co ché bdi thudng, hd tro cong
khai, minh bach, ngudi dén duge chii dong Iwa chon phwong an tai dinh cu phu
hop v&i kha néng tai chinh; tiép cén cdc md hinh cu tri vin minh hon nhu duoc
lya chon mua hogc thué nha & x& hoi chit luong cao, nham bao d&m an toan vé -
nguoi va tai san so v6i viée cu tri tai cdc chung cu xuong cap, nguy hiém.

(3) Giai quyét bai ton chinh trang d6 thi va tao ldp quy d4t phét trién ha
tang x4 hdi. Viéc timg budc di doi cde hd dan tai cdc chung cu ¢l nguy hiém dat
dong thoi song song hai muc tiéu 14 bao ddm an toan cho nguoi dan va gitp Thanh
phé thu hdi céc khu dAt tai vi trf trung tAm dé dAu tu xdy dung cong trinh cong
cong, cong vién cy xanh va giao thong tinh theo quy hoach.

(4) D& 4n thiét 1p co ché hai hoa loi ich gitta Nha nude - Ngudi dan - Doanh
nghiép, theo d6 cho théy céc thudn loi ctia co ché hop tac: Nha nude giam 4p luc
chi ngén séch cho du tr cong va bd méy quan ly van hanh; Doanh ngh1ep c6 co
ché thuan loi dé tham gia thi trudmg nha & x& hoi; Ngudi dan (bao gdm ngum co
thu nhép thip) c6 co hdi tiép can quy nha & dugc quy hoach bai ban, chét luong.

5.2. Ton tai, han ché va khé khin, vuéng mic

Tir thyuc tién trién khai va két qua ra so4t hién trang, con th.éy mot s6 bt
cap, vuong méc sau:

(1) Pham vi va muc tiéu cua D& 4n hién khong con phu hgp véi thuc tién.

P& 4n duge x4y dyng trude thoi diém sép nhép dia gi6i hanh chinh, do d6
tap trung chu yéu vao céc khu chung cu cii tai khu virc phia Dong. Sau sap nhép,
toan thanh phd con 177 tda chung cu cii (ting thém 29 chung cu khu vue phia Tay
va bd sung két qua ra soat cac truong hop quan ly, st dung nha 6).

P2 4n & 05/DA-UBND dit muyc tiéu dén ndm 2025 co ban giai quyét chd
& cho céc hd dén. Tuy nhién, thuc ti&n trién khai cho thiy tién d6 céc dw 4n nha &

x4 hdi phuc vu bé tri chd & cho céc hd déan thude dién di doi va du 4 an dAu tu cong
xay dung cong trinh tai khu chung cu cfi con cham, khong dat yéu cau d8 ra.

(2) Phuong 4n tai chinh va co ché bdi thudng, hd trg gidi phéng mat bang
khong con pht hop. Thuc té trién khai cho thdy cé sw chénh Ié&ch 16n gitta mirc
bdi thudng, hd trg véi g1a bén nha & x4 hdi. Tuy vay, Dé 4n lai chua ¢ phuong
4n bd tri chd & phit hop d6i véi cac hd dan bj dnh hudng béi du dn nhung khong
du kha ning tai chinh @& mua nha & x4 hoi, nhit 1 ho dang thué nha & tbuoc tai
san cong; hd nghéo, h¢ can ngheo; d6i trong bao tro x4 hdi..
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Bang 1: Tong hop s6 tién ngwdi dan phai bu thém dé mua NOXH

thudc tai sdn cong

tri€u dong

Gia NOXH ) ién s6 tid
£, e e § o Du kién kinh phi D,\l'r kuin 39 Pel,l\
Poi twgng (dién tich cdn ho A s v X chénh léch ho dan
, den bu, ho trg 55 5 % 4% K
dy kién la 50m?) phai ba thém
1. Theo du kién Nghi quyét s 04/NQ-HDND va D¢ 4n 05/BA-UBND
- Hy o6 gidy Khoang 607,69 Khoéng 2,31
ching nhin triéu dong tridu dong
- Ho ¢6 quyét dinh Khoang 610 Khodng 489,67 | Khoang 120,33
thanh 1y triéu dong triéu dong triéu dong
- Ho thué nha & Khoang 235,58 | Khoing 374,42

triéu dong

2. Thue té tai thoi

'Z A A r
diém lap dé an

- Ho 6 gify| Khoang861,45- | Khodng3542,84 | Khoing318,61-
chirng nhén 965,6 triéu ddng triéu dong 422,76 tri€u dong
-Ho c6 quyétdinh |  (Kho 3 Lac Vien | Khoang393,62 | Khoang467.83 -
thanh ly khodng 17,2 triéu/m2; triéu dong 571,98 tri€éu dong
_ Ho thué nha §| DomgHoaKinAn | Khoing259,92 | Khoing 601,08 -
thudc tai san cong | khodng 19,3 triéw/m2) | trigu ddng 705,68 triéu ddng

D& 4n s6 05/DA-UBND di nhén dién kha ning ngudi dan khong dép tng
dt kha nang tai chinh dé mua nha & x4 hoi, song chua c6 giai phap du phong. Do
bién dong vé chi phi dau tu xay dung, gid béan thuc t8 clia céc can ho nha & x4 hoi
d3 gia ting (1én muirc 861,45 - 965,6 triéu ddng/can), tao ra sy chénh léch so véi
phuong 4n tai chinh dy kién. Sy chénh léch néu trén lam giam kha néng tiép can
nha & x4 hdi ciia ngudi dan nhu D& 4n da @ ra.

(3) Tién d6 thyuc hién P4 4n khong dat yéu ciu 12 nguyén nhén lam gia ting
chi phi thuc hién cac du 4n va rui ro v& an toan tai céc cong trinh. Céc chung cu
cti c6 thoi gian st dung nhiéu ndm (38-65 nim), hu hong mang tinh phd bién nhur:
nut v& khung cot; cbt thép bi pha huy; ngém dot, mdi mot..., dic biét 12 sau tic
dong cua hién tuong thoi tiét cuc doan nhu con béo sd 3 (Yagi) nam 2024.

(4) Phép luat v& dAt dai, nha & c6 nhiéu thay d6i: Quoc hdi da ban hanh Lut
Nha & nam 2023, Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Chinh pht d& ban hanh Nghi
dinh sb: 95/2024/ND-CP, 98/2024/NP-CP, 100/2024/ND-CP, 192/2025/ND-CP,
302/2025/ND-CP, 54/2026/ND-CP quy dinh vé cai tao, xay dung lai chung cu va
chinh sach phat trién nha & x4 hoi. Do d6 viéc ra soét, cdp nhét cdc ndi dung trong
Nghi quyét sé 04/NQ-HDND va P2 4n s6 05/DA-UBND la cAn thiét d& bao dam
chinh sach ddng b, théng nhat. Dong thoi thyc hién danh gid wu nhugc diém
trong cai tao, xdy dung lai chung cu theo Nghi dinh 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2024 cta Chinh phu va tridn khai d& d& xuit cu thé phuong 4n cai tao, xdy
dung lai cc chung cu cii bang cac hinh thirc phit hop, kha thi.



IT. Thwe trang quén Iy, st dung khu viee chung cw cil
1. V& s6 lwgng va phan b6 theo dia gidi hanh chinh
Thanh phé dén nay con 177 chung cu cli xudng cép can phai di doi, phan bd
theo dia gi6i hanh chinh nhu sau:

- Khu vuc phia Déng thanh phé: C6 148 chung cu cli (chiém ty 1€ 83,6%),
trong d6: 141 chung cu cfi tAp trung tai cum cac phudng khu vuc 161 @6 thi cli
(trude déy thude dia gidi cdc quén Ngb Quyen, L& Chan, Hong Bang); 07 chung
cu cll thl}f)c cac p]nu'émg Kién An, Phi Lién, D6 Son (trude ddy thudc dia gidi céc
quén Kién An, D6 Son).

- Khu vue phia Ty thanh phé: C6 29 chung cu cfi (chiém ty 1& 16,4%)
~ thudc dia ban cac phuc‘mg L& Thanh Nghi, Thanh Pong, Chi Linh (truéc day thuge
dia gi6i thanh pho Hai Duong, Chi Linh).

2. Hién trang quin ly st dung

2.1. V& quan Iy, vin hanh chung cw

Hién trang quén ly, vén hanh téng s6 177 chung cu nhur sau:

- 133 chung cu do don vi quan ly vdn hanh nha & thudc tai san cong quan
ly, trong @6 113 chung cu do Céng ty TNHH MTV Quén ly va kinh doanh nha
Hai Phong quén ly (khu vuc phia Ddng); 03 chung cu do Céng ty CP dau tu phat
trién nha va ha ting d6 thi Hudic quan 1y (khu vuc phia Téy); 17 chung cu do Uy
ban nhin dan phudng Chi Linh quéan 1y (khu vye phia Tay);

- 42 chung cu tw quan: 33 chung cu tw quan khu vue phia bong; 09 chung
cu tu quén thude khu vuc phia Tay;

- 02 chung cu A7, A8 Van M§, phuong Ngb ngén d4 hoan thanh di doi
céc ho dan, hién tai Uy ban nhan dén phuong Ngd Quyén dang quén ly hién trang.

2.2. Phén loai hinh thirc sir dung ,

S6 lugng chung cu cii 1 177 tda véi tdng s6 7.686 ho dan tuong tmg 20.229
nhan khau (goi tét 1a h¢ trong 161 nha chung cu); ngodi ra ¢ 1.507 ho dan twong
ting 4.898 nhén khau khéng cu tra trong chung cu nhung thudc pham vi nghién
ctu quy hoach, giai phéng mat bang (goi tat 1a ho ngoai 13i nha chung cu). Theo
két qua thong ké, ra soat ctia Cong an thanh pho, cu the:

(1) Phia Dong Hai Phong:

- Trong 16i chung cu c6 khoang 6.902 ho (17.807 nhén khau) dang sinh
sdng, trong do:

+3.934 ho c6 hop déng duoc cong ty, td chtrc cho thué.

+ 122 h6 khong c6 hop ddng dugce cong ty, to chirc cho thué.

+1.784 hd 12 nha & duge phan phdi, duge giao.

+ 981 ho 1a nha 6 dugce thanh ly.

+ 81 h6 lanha & ¢ giéy chimg nhan quyén str dung dét.

Qua ra soat vé hién trang st dung nha & cia 6.902 hg, nhu sau: c6 6.412
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trudng hop stt dung dé 6, 289 trudng hop dé trong va 201 trudng hop cho thué lai.
- Ngoai 13i chung cu ¢6 khoang 1.340 hd (v6i 4.366 nhin khéu) dang sinh
song, trong do: .

+ 150 ho c6 hop dong duge cong ty, td chirc cho thué.

+ 05 hd khéng cé hop ddng dugc cong ty, t5 chirc cho thué.

+ 63 ho dugc phan phéi, duogc giao.

+ 56 hod dugc thanh ly.

+ 139 hd c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

+ 927 trudng hop chua co gidy chimg nhén quyén st dung dat.

Qua ra soat vé h’ién trang st dung nh§1 g, dat & cia 1.340 ho, nhu sau: 1.252
trudng hop sir dung d€ &; 20 truong hop d€ trong; 68 trudomg hop cho thué lai.

(2) Phia Tay Hdi Phong:

- Trong 13i chung cu c6 khoang 784 h§ (2.422 nhan khéu) dang sinh song,
trong do:

+ 90 ho c6 hop dong dugc cong ty, td chirc cho thué.

+ 245 ho khong c6 hop ddng dugc cong ty, t5 chirc cho thué.

+ 172 hd 1a nha & dugce phan phéi, dugc giao.

+ 275 ho 1a nha & dugc thanh ly.

+02holanha &co gidy chimg nhén quyén str dung dat.

Qua ra soat vé hién trang st dgng,nhé & cia 784 hd, nhu sau: ¢d 637 trudng
hop sit dung de &, 140 truong hop dé trong va 07 trudong hop cho thué lai.

- Ngoai 16i chung cu ¢ khoang 167 h§ (v6i 532 nhan khAu) dang sinh song,
trong do:

+ 01 trudng hop dugce phén phdi, duge giao.

+ 57 truong hop co6 gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

+ 109 trudng hop chua co gidy chimg nhén quyén sir dung dét.

Quara sgét v& hién trang st c}un,g nha & cia 167 hd, nhur sau: c6 163 trudng
hop sir dung dé &, 02 truong hop dé trong va 02 trudng hop cho thué lai.

* Hién trang quan Iy, sir dyng nha & tai cdc chung cw cii néu trén theo két
qua thong ké, ra sodt cua Cong an thanh phé, Uy ban nhdn dan cdc phuong, don
vi qudn Iy vén hanh nha & thudc tai san cong tinh dén thoi diém thang 7/2026. 56
lisu cu thé vé nhdn khau, tinh trang s& hitu, st dung nha 6, dat dai cua hd gia

?

dinh, cd nhdn dugc chudn hod trong qud trinh lgp phwong dn boi thuong, hét tro,
t6i dinh cu va kiém dém chi tiét khi trién khai cdc chwong trinh, dw dn cu thé.

3. Panh gia chit lwgng va dic diém kién tric cong trinh

3.1. V& quy md va kién tric

Ph,afm 16m céac chung cu cii 1a cong trinh,thép tAng (tr 02 dén 05 ting), khong
c6 hé thong thang may. Céc cén hd duoc thiét ké theo tiéu chuan cti voi dién tich
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nho (tir 15m? dén 30m?), cong nang sir dung lac hau, thiéu khép kin (bép va khu
vé sinh st dung chung), khong dép {ng céc ti€u chuén nha & hién hanh (QCVN
04: 2021/BXD) gdy kho khan cho viéc céi tao, stra chita cyc bd. Tinh trang col
néi, 14n chiém khong gian (dang chudng cop, 10ng sat) dién ra phd bién tai cac
mit thodng nham gia ting di¢n tich sir dung; viéc nay khong chi lam gia ting tai
trong 1én hé két cdu chiu luc da xudng cAp ma con giy mét m§ quan do thi, anh
hudng nghiém trong dén kha nang thoat nan va cong tac phong chdy, chita chay.

3.2.Vé ha tang ky thuit

- Céc khu chung cu cfi c6 mdi trudng sdng chat hep, thiéu khong gian xanh,
bai rac ton dong, 1ong dudng bi chiém dung 1am noi kinh doanh, d8 xe, gdy mét
trat tu va vé sinh. Nhiéu khong gian cong cong (duong dao, san chung) dang dugc
xdy dung nha & riéng 1€ hoic bi cac ho tAng 1 st dung riéng, anh hudng 16n dén
kha ning thoat nan khi xay ra su cb hoa hoan.

-H¢ thong ha tang k¥ thuat di kém (cAp dién, cap thoét nudc, san dudng noi
b0) tai hiu hét cac khu chung cu déu da hu héng, xubng cép va thiéu ddng bg;
khong con dép ung duoc nhu cau sir dung ctia cu dén cling nhu khong bao dam cac
quy chudn, tiéu chuan hién hanh vé an toan vin hanh va phong chong chéy nb.

3.3. V& két qua kiém dinh chit lwgng cong trinh

Theo két qua ra so4t, danh gia hién trang, hiu hét cac  chung cu cli trén dia
ban thanh phé dugc xiy dung trong giai doan 1960-1990, dén nay hau hét da qua
nién han sir dung va trong tinh trang khdng con bdo dém an toan, két qua kiém
dinh cu thé vé muc d6 nguy hiém dugc phan loai nhu sau:

- Cép 6D (Kha nang chiu lyc ctia két cau khong dép tmg diéu kién st dung,
can khoanh ving nguy hiém, ¢6 bién phap chdng d& kip thoi): 66 nha chung cur.

- Cap d6 C (Kha nang chiu lyc ctia mdt bd phén két cu khong dap tmg
dugc didu kién st dung, can stra chita, gia cudng cac cau kién nguy hiém va céc
hu hong trude khi sir dung tiép): 58 nha chung cu.

- Cap dd B (Kha ning chiu luc cua két cAu dép tmg didu kién st dung, cé
biét c6 cau kién & trang thai nguy hiém): 07 nha chung cu. Chét luong cong trinh
co ban bio dam an toan, hoat dong binh thudng, can sira chita cdc cau kién nguy
hiém va cdc hu héng nho. Tuy nhién, cdc khu chung cur nay hau hét duoc xay dung
tlr nhiing ndm 1960-1990 ctia Thé ky trude (tudi tho cong trinh tir 35-65 namy), dén
nay 4 hét nién han st dung nén viéc cai tao, stra chita s& lam ting chi phi rat 16m,
ddng thoi phai hoan thién hé théng phong chay, chita chdy theo QCVN
06:2022/BXD. Do dd, viée tiép tuc stra chita cdc khu chung cu nay sé& kho dap ting
dugc cac yéu cau k¥ thuat vao thoi diém hién tai. Mat khéc, cac khu chung cu nay
hau hét nam xen ke trong cac khu chung cu c6 cap do6 C, chp d6 D (cdp do nguy
hiém), tiém an nguy co mét an toan nén viéc pha d& dé& x4y dung cic cong trinh
phuc vu cong ddng 1a phit hop véi thuc té.

- Ngoai ra con khoang 46 chung cu chua duge co quan nha nude kiém dinh
chét luong. Qua két qua k1em tra, cac cong trinh khong dugc quan tdm bao tri theo
quy dinh, c6 biéu hién xudng cip, can td chirc kiém dinh chét lvong nhim d& xuét
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- phuong 4n phit hop, bao dam an toan cho ngudi va cong trinh, bao gdm: 36 chung
cu thudc khu vuc phia Péng; 10 chung cu thude khu vuc phia Tay.

II1. Su cin thiét phai thay thé D& 4n s6 05/DA-UBND

1. Vé s can thiét cAp nhat hé thong phap luit va giai quyét cic bat cap
ciia chinh séch trong bdi cinh méi

Thue hién Nghi quyét s8 04/NQ-HPND va Dé 4n 05/DA-UBND ban hanh
nam 2022, cdng tac quan ly va phat tridn nha & trén dia ban thanh phd da dat dugce
nhitng két qua budc dAu, song can thiét x4y dung Dé é4n thay thé D& 4n s6 05/DA-
UBND nhim bao dam tinh ddng bd, théng nhit vi hé théng vin ban quy pham phap
luat mdi.

Bén canh d9, trudc su bién ddng ctia vat lidu va nhan cong xdy dung, chi
phi d4u tu xdy dung ting cao, phuong 4n tai chinh tai P& 4n 05/PA-UBND hién
khéng con phit hop. Thuc té khao st, dénh gid cho thay dang c6 sw chénh léch
16n giita mirc bdi thudng, hd trg so voi gid ban nha & xa hoi hién hanh, dan dén
khé khin cho ngudi din trong vi€e chi tra phan chi phi phét sinh. Ddng thoi, sau
khi thuc hién viée sép xp va td chirc lai dia gidi hanh chinh thanh phé, s6 lugng
chung cu cli can quan ly da gia ting, doi hoi cong téc ra soat, thdng ké phai duoc
phén bd theo dia giéi hanh chinh cdc phuong, dan dén pham vi va muc tiéu cla
D2 4n 05/DA-UBND chua bao quét toan dién tinh hinh thyc tidn. Do d6, can thiét
Dé 4n di doi cu dan két hop véi chinh trang d6 thi va cai tao, xdy dung lai chung
cu cfi, xubng cép trén dia ban thanh phd Hai Phong d& didu chinh, bd sung céc co
ché ddng b, thao g& kip thoi céc diém nghén, vuéng méc vé co ché tai chinh, dat
dai va thi tuc dau tu.

Tir thue tin néu trén, Uy ban nhan dén thanh phd trinh Héi dong nhan dén thanh
phé D& én thay thé D& an 05/DA-UBND tip trung vao cac nhém ndi dung trong tm sau:
(1) Mé rong pham vi 4p dung 1én toan by 177 chung cu cli va didu chinh 16 trinh thuc
hién dén n3m 2035; (2) Cap nhét chinh séch bdi thudng, hb trg an sinh x3 hoi 4p dung
Quyét dinh s6 17/2026/QD-UBND; (3) Tang cudng giai phép téi dinh cu théng qua viéc
tao 1ap Quy nha & dia phuong va dinh huéng ngudi dén tiép cin céc dw 4n nha & x4 hoi
phu hop; (4) Téi wu hoa chi tiéu quy hoach kién trtic, diy nhanh thi tuc hanh chinh va ap
dung triét dé cac chinh sach méi theo Luat Nha & nam 2023, Luat Dét dai nim 2024, Nghi
quyét sb 201/2025/QH15 va céc Nghi dinh huéng dan thi hanh.

2. V& yéu ciu bio dim an toan ve tinh mang va tai san cho nguoi dan
. ‘ . r ~ A . by > ] ‘
dang sinh song tai cdc chung cw cil trén dia ban thanh pho

Hién nay, trén dia ban thanh phé co thng $69.193 ho dan thudc dién cAn bé trd, sép
xép lai chd & (bao gdm ca c4c ho sinh séng trong 16i chung cu va cac ho bi anh hudéng
trong pham vi gi&i phong mat bang). Qua cong téc ra soét va kiém dinh chat lugng, hé
théng két cAu chiu luc clia nhiéu cdng trinh d& suy giam nghiém trong, trong do ghi nhan
66 toa chung cur d& ¢ mirc do nguy hiém cp D - mirc d6 khdng con dép tmg dieu kién st
dung an toan. Viéc khén truong di doi dan cu ra khoi cac khu vuc nay 1a nhiém vy dac
biét cAp bach ciia chinh quyén thinh phd nham béo ddm an toan tuyét doi ve tinh mang,
tai san cho ngudi dan va phong ngira c4c rli o, sy cb x4y dung.
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3. D4p tng dinh hwéng tai thiét khong gian d6 thi va ddng bd ha tang

Phdn 16 cic chung cu cfi duoc xdy dung tir nhiu thip ky trude hién c6
dién tich chét hep, cong ning st dung lac héu va khong dép ting céc tiéu chuén
hién hanh v& ha ting k¥ thuat, dic biét 12 hé thdng cép thoét nuéce, giao théng noi
bd va an toan phong chdy chita chdy. Viéc thuc hién di doi va thdo d& céc cong
trinh xudng cp ndy 14 co s quan trong dé tai thiét khong gian kién triic, x6a bd
cac khu vue nha ¢ khong bao dam diéu kién sinh hoat t6i thiéu. Quy dat sau khi
thu hdi s& duge vu tién dé phat trién cac cdng trinh cdng cdng, ha ting x4 h01 gop
phan cu thé héa Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-2030, tdm nhin
dén nim 2050, huéng t6i muc tiéu xdy dung mot d6 thi cang bién hién dai, vin
minh, théng minh va dong bd vé két cAu ha tang.

4. V& cac ndi dung ké thira, phat trién va thay thé

Pé 4n dugc 14p trén nguyén tic ke thira, phat trién céc chi truong, myc tiéu
va co ché con phit hop clia Nghi quyét s& 04/NQ- HDND ngay 12/4/2022 va D&
4n s6 05/DA-UBND ngdy 08/4/2022; thyc hién thay thé nhitng ndi dung céc ndi
dung lién quan theo dleu kién thuc tién va hé thdng phép luat hién hanh. Céc néi

dung ké thira va phat trién nhu sau:

TT

Noi
dung

Cécndi dung
trong tim ciia De
4an 05/PA-UBND

Noi dung ké thira, phat trlen va thay
thé so véi Dé 4n s6 05

Tin’h
chat

I. VE QUAN PIEM, CHU TRUONG VA MUC TIEU CUA BE AN

Chu
trrong
xd hoi
héa phat
trién
nha &

Pé 4n s6 05/DA-
UBND (cting Nghi
quyét s& 04/NQ-
HDND) thuc hién
budc chuyén cb
tinh dot pha tu
phuong thirc Nha
nuée dau tu, bao
cip vé nha & sang
co ché xa hoi hoa
thong qua phét
trién nha & xa hdi;
huy dong ngudn
luc doanh nghiép
thay cho viéc st
dung ngin sach
nha nudc cai tao,
sta chita cuc bd
theo phuong thirc
cii.

P& 4n quén triét chi dao cla dbng chi
Téng Bi thw, Chi tich nude T6 Lam tai
Théng bio sb 64- TB/VPTW  ngay
22/5/2026, theo d6: “phdt trién nha &
trong giai doan t0i theo co ché thi
z‘ruo’ng c6 sw dinh hudng, qudn Iy hiéu
qud cia Nha nwoc; Nha nucc khong
bao cdp vé nha 6, nhung ciing khong
hodan toan dé thi truong tu diéu tiét,
Nha nude giit vai tro kién tao théng qua
xdy dung thé ché, chinh sdch, quy
hoach @ thi truong phdt trién lanh
manh, minh bach, doanh nghiép tham
gia xdy dung, van hanh voi lm nhugn
hop Iy va nguwoi dan duoc tiép cén ché
¢ on .dinh, an toan, phu hop voi kha
ndng chi tra”.

Dé 4n tiép tuc khang dinh va giit viing
chu truong xa h¢i héa la tu twong xuyén
sudt, ddng thoi phat trién & mirc d6 cao

Ké thira
va phéat
trién
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Cac n01 dung

giam

phé hing nim phai

dinh 4p dung phi hop trong timg thoi

[rr| N epng m i | N0 bt i v |
€ | 4n 05/DA-UBND
hon théng qua viéc da dang h6a phuong
thirc huy dong ngudn luc. Bén canh
viéc thu hut doanh nghiép du tw nha &
x hoi (ké thira tir P2 4n 05), D& 4n bd
sung co ché cii tao, Xy dung lai chung
cu theo Nghi dinh so 98/2024/ND-CP
va hinh thanh Quy nha & dia phuong
theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP dé
Nha nuéc chi dong tao 1ap qu§ nha cho
thué.
bat myc tiu giai | K& thira muc tidu an toan - an cu - ning
Muc quyet chd & cho | cao chét lwong sbng; x4c dinh muc tiéu
feu bao | €4c 10 dan tai cac | p30 dam an toan tinh mang, ti san cla
dam an chung cu ¢t xuong nhin dén 13 quan diém chi dao hang
toan, an flagup,m dz;al(::o cgzrg dau. K& thira
2 cu va m&i t6t hon chd & | Phat trién thém yéu cAu bao dam “titca| va .chét
nang | o5 vd didu kién cac hd dan dugc tiép cén chd & dn dinh, | trien
cao chat tién nghi, an toan, | a0 todn, phi hop v6i kha ning chi tra”,
h;(_mg phong. chéng chay | 9u2 d6 m& rong pham vi bdo dam tdi ca
song nd va &n dinh cude nhém khong da diéu kién tai chinh mua
sbng 1au dai. nha ¢ xd hoi.
Ph4 d& céc khu,
: cum chung cu cii K& thira toan bd dinh hudéng chinh
gl}lc xuong cép, nguy | trang, ti thiét khéng gian db thi va tao
Cﬁ}lmh hiém; thu hdi quy | 14p quy dét phat trién ha tAng x& hoi.
trang dat tai vi tri trung | Phat trién thanh muyc tiéu “tai cu tric | g4 thira
3 |tai t;liét tdm d€ dau tu Xy | khong gian do thi” gén véi md hinh | 3 phat
"% | dung cong trinh | chinh quyén dia phuong hai cap va md 2
dd  thi,| A N quy paugns pvamo| rign
tao quy cong Acc_)ng, cong hinh d6 thi nén c6 kiém soat, khai théc
dht ha | ViR CAY xanh, gop | hiéu qua quy d4t sau pha do, bd sung
tin | phan chinh trang | c4c thiét ché cong cong con thiéu trong
€ | d6 thi theo hudn
! g | khu vuc 161 d6 thi.
van minh, hién dai. '
Chu Giadi quyét dan | K& thira chi truong x6a bao clp, giam
truong |timg budc tinh | chi ngn sach thuong xuyén; phat trién K& thira
4 |X0a bao | trang bao cip vé|bing cac cong cu tai chinh cu the kha | 3 phét
cap vé |nha &; ting budc | thi. Van dung 1ai suat bao toan vén dau trién
nha ¢&,|giam viéc thanh | tu (r) do ngudi quyet dinh dau tu quyet




TT

Noi
dung

Céc nfi dung
trong tim ctia De
an 05/DA-UBND

Noi dung ké thira, phat trlen va thay
thé so véi D& 4n s6 05

Tinh
chat

ganh
nang

ngan
sach

str dung ngén séch
nhi nuéc hd trg
gid thué, chi phi
quéan ly, vén hanh
c4c toa nha chung
cu.

ky, tng trudng hop cu thé khi x4c dinh
gid thué theo quy dinh tai Pidu 31 Nghi
dinh s6 100/2024/ND-CP  ngay
26/7/2024. Bao dam murc gia thué phu
hop v6i kha nang chi tré ctia cdc hd dén,
khong dé ngudi dan nao vi khé khin vé
chi phi thué nha ma khdng c6 chd & sau
di doi; dong thoi nghién cltu co ché hd
trg truc tiép tir ngén séch thanh ph d6i
v6i céc truong hop hd nghéo, hd cén
nghéo, ngudi cb cong véi cach mang,
b1 tuong bao trg xa hoi.

IL. VE PHAM VI, POI TUQONG VA HINH THU'C VAN BAN

Tén goi
va hinh
thirc van
ban

Pé 4n x4y dung
nha & x4 hoi két
hop giai quyét nha
& cho cac ho dan
sinh séng tai céc
chung cu cii trén
dia ban thanh phd;
dugc HOi dbng
nhdn dan thanh
pho thong qua tai
Nghi quyét sb
04/NQ-HDND,

Uy ban nhin din
thanh ph6 phé
duyét tai Quyét
dinh s6 05/DA-
UBND ngay
08/4/2022.

DPé an dugc ban hanh méi thay thé Pé
4n s6 05/DA-UBND, ddng thoi ké thira
chu truong, muc tiéu, co ché va két qua
con pht hop; céc trinh tu, th tyc, du dn
da trién khai theo NQ 04 va Dé 4n 05
tlep tuc ¢6 hi¢u luc

Thay
thé trén
nguyén

téc ké

thira

Ph‘am vi
diéu
chinh

Ap dung trén dia
ban cac quin Ngb
Quyén, L& Chan,
Kién An, D Son -
khu vuc 16i do thi
phia Pong thanh
phé.

K& thira toan bd dia ban da x4c dinh tai
D& 4n va thyc hién md rong pham vi ra
toan bd dia gi6i hanh chinh thanh phd
sau sip xép don vi hanh chinh.

B4 sung khu vuc phia T4y (cac phuong
Lé Thanh Nghi, Thanh Péng, Chi Linh
- nguyén thudc tinh Hai Duong) véi 29

K¢ thira
vamé
rong
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Cac nfi dung

uu tién

tai cac dy 4n cua

| N0 gng i i | N A gt v |
an 05/DA-UBND
chung cu cfi. Viéc m& rong 1a yéu ciu
khéch quan do thay d6i md hinh, dia
gioi hanh chinh, bdo dam tinh thong
nhét, ddng bd trén toan thanh phd.
Ke thira 03 nhém dbi tuong co ban lam
Céc ho dang st | gbc phan loai; phat trién va chi tiét héa
dung hop phép tai | thanh hé thdng phén nhém day da
'céc chung cu cfi, | (Nhém A, B, C) gan vdi timg co ché bdi
Déi gém 03 nhém: (i) | thuomg, hd tro, téi dinh cu. ]
ho c6 Gidy ching Ké thtra
tugng | Bd sung nhém hd ngoai 16i chung cu 2
7 did nhin; (ii)) ho co va bod
| i€u Quyét dinh thanh thudc pham vi gidi phong mat bang. -
chinh 1y (iii) b 5 thué nha Quy n}o dugc cip nhét trén co s6 ra soat
& ’ thube tai san thuc té 1én 177 chung cu, khoang 9.193
cbiig, i Quy mb h¢ (7.686 trong 16i va 1.507 ngoai 161),
khoang 5.700 ho. khéc phuc tinh trang bo s6t di tuong.
IIL. VE GIAI PHAP VA CO CHE THU'C HIEN
Thiét 1ap co ché
hop téc hai hoa 1ot | k& thira co ché hai hoa loi ich ba bén va
Co ché ICh, ba ’ben:' I\iha bd sung thanh nguyén tac thuc hién ciia
.. 1. |nudc gidm é&p luc|pa 4
ila.l }an chi ngin séch; 5y an.. . s _ R
o1 ich doanh nghiégp c6 Phat tri€n bang viéc bo sung vaitro dieu |
Nhfl co ché thuin loi | ti€t cua Nha nude thong qua Quy nha & Kf‘ th‘fa
8 |nube | m gia thi truong | di@ Phrong va quy nha ¢ thuge tai sin | Ve phat
NAgUO’l nhd & - hoi; cdng; bao ddm Nha nudce chu dong cd tricn
dan - ngudi din duiyc quy nha @& bd tri ngay cho nhém yeu
Doa.rih tiép can quy _ thé, khong phu thudc hoan toan vao tién
nghiép dwgc quy hoach dd du 4n cua doanh nghiép nhu trude
bai ban, chat|day.
lugng.
Giai Nha nuéc thu hoi
phép cbt | dit chung cu cil, Day 1a giai phap cbt 161 ciia Dé 4n s6 )
16i: bdi | bdi thuong, hd trg 05/DA-UBND, dugc ké thira va cu thé | Ké thira
9 |thuong, bing tién; ngudi tai Giai phéap 2 dé thuc hién céc dy 4n | va pvhét
hd tro|dan duoc uu tién chinh trang, téi thiét do thi”, 4p dung| trién
k&t hop |mua nha & x& hoi cho 128/177 chung cu.
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Noi Céc nji dung Noi dung ké thira, phat trlen va thay | Tinh
Tx dung trong tAm cila DE thé so véi D& 4n s6 05 chit
an 05/DA-UBND
mua nha | doanh nghiép Phét trién thém: van dung co ché dic
& xa hoi | thudc pham vi Pé | thi (ngudi dan thude dién di doi dugce
4n; doanh nghiép | mua, thué, thué mua nha ¢ x4 hoi khong
danh mot phan can | phai boc tham, khong phai dap img diéu
ho dé bd tri cho céc | kién vé nha & va thu nhap theo quy ¢ dinh
ho phai di doi. phép ludt hién hanh); xem xét hd trg
hop ly phan dién tich coinGi dé théo go
vudng mac, dhy nhanh giéi phong mét
bang.
b4 hinh thanh mat
sb dyr 4n nha & x4
hoi phuc vu b6 tri | Toan bo két qua va cac du an da, dang
chd & cho cé4c hod trién khai theo Be 4n s6 05/DA-UBND
Két qua|dan thudc dién di duge ké thira, tiép tuc thuce hién va dua
cac du|doi (chung cu 75 vao khai théc 1am ngudn cung nha & x4
4n nha & | Ly Thanh Téng do héi, nha & cho thué phuc vu botrichdd| ,
10 xi hoi|Him Lam tai trg; cho céc ho dan thudc dién di doi theo K¢ thira
d3 trién | Téng kho 3 Lac e én.
khai Vién 4.448 can; | Bao dam khong lang phi ngudn lye da
Cau Rao 2; Dong | dau tu va gitt tinh lién tuc trong tb chirc
Hoa Kién An; | thyc hién,
XHI1-XH2 Le|
Chan).
L Bé sung méi Giai phép 1 - cai tao, xdy
Tai thoi diém D&M | gung lai chung cu theo Nghi dinh sO
2022 chua dit ra | 98/2024/ND-CP v6i co ché h¢ s K, dp
glal phdp cal 10, | dung cho 36 chung cu (céc khu Dong
Gidi |y dung lai chung| Tam, Cu Tre, Lam Tudng, Lam Son),
phép céi | ow tai chd do chua | s chon khu chung cu Dong TAm 1am dw | B sung
11 |tao, xdy |cé khung phdp 1y |4y gidm. méi
dung lai | twong tmg (Nghi
chung cu | dinh 6 | Péy 1a ndi dung bd sung theo quy dinh
98/2024/ND-CP phép ludt méi ban hanh (Nghi dinh
chwa duoc ban 98/2024/ND-CP) va da dang hoa phuong
hanh). ' an x Iy phu hop véi didu kién thuc té cia
timg khu vure.
Giai Pé 4n sb 05/DA-|Bb sung méi Gidi phap 3 - phat trién Quy B3 sun
12 | phép cho UBND dd nhan|nhd & dia phuong theo Nghi dinh s i &
nhém dign kha ning|302/2025/ND-CP détao 1ap khoang4 256 2
khong | ngudidan khong du | cin ho cho thué, bao dam chd & cho nhém (il
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Cac noi dung

& | 4n 05/DA-UBND
di diu| didu kién tai chinh | khong du diéukién tai chinhmuanha 6 xa | phuc
kién tai | € muanha &xahdi | hoi. han ché)
chinh nhung chua c6 giai '
ihi | ohap  d he B6 sung méi Giai phap 4: Pau tu xay
rvnu?. h“'a phap , uh phone; dung nha & cho thué bang ngudn vbn
Oxa gL | 'ugigﬁ P u((i)?.g | qAu tir cong @& bd sung nguon cung nha
;af bi th C‘ﬁjgﬁ?‘ & cho thué cta thanh phd, phuc vu b
nﬁ‘ ! nllll ol kl?f > 1 trf chd & cho céc ho déan thudc dién di
d~a§-* “lg% O | 4 ¢6 kho khan vé nha & va khong du |
u dieu Kien mua|ypj ning tai chinh d€ mua nha & xa hoi
nha & xa hoi.
Day la nhiing noi dung truc tiép nhdm giai
quyet diém nghén ctia Pé 4n 05, dong thoi
hién thyc hoa dinh hudéng uvu ti€n phat
trién nha & cho thué.
Bb sung hé théng chinh séch hd trg dong
bd: (1) diu tiét, giam gia thué thong qua
Chinh ) 141 sudt bao toan von; (ii) hd tro truc tiép
C6 dinh huéng hd
sich ha | -0 uong 10| theo Nghi quyet ctiia Hoi dong nhan dén
s oif | OV ngudi  dan | hanh pho vé di doi khin cép; (iii) mién,
Y 83| himg chua oy thé
thug, h |Poung coga o €| giam tién thué nha & cho ngudi ¢6 cong, | .
13 | o truc | PORCO ché hd tro tai | pg ngh&o, can nghéo, ddi twong bao tro xa Bo sung
.z .| chinh chonhémy€u |5
UEDP VA | 5 £ (10 4244 A4 Ot.
.x thé khi tiép cén nha
fen, S mbi. Phdi hop v6i Ngan hang Chinh sach xa
glam hoi thiét 14p g6i tin dung wu dai vé 1ai sut,

thoi han cho cac hg c6 nhu cdu va di ning
luc mua, thué mua nha ¢.

IV. VE: CG SO PHAP LY, PHUONG AN TAI CHINH, LQ TRINH VA TO CHUC

THUC HIEN
Cép nhét, thay thé hé théng cin ct phéap
Xay dung trén co 5 Iy theo quy dinh hién hanh: Luat Nha 4]

14

Co sO
phép ly

Luit Nha ¢ ndm
2014, Nghi dinh )
69/2021/ND-CP va
h¢ théng quy dinh
c6 hiéu lyuc tai thoi
diém nam 2022.

niam 2023, Luat Dat dai nim 2024 va céc

Nghi  dinh s&  95/2024/ND-CP,
98/2024/ND-CP, 100/2024/ND-CP,
192/2025/ND-CP, 302/2025/ND-CP,

54/2026/ND CP cing cé4c nghi quyét ctia
Quédc hdi c6 lién quan. Viéc cap nhat bao
dm chinh séch ddng b, théng nhét, hop

phép.

C4p nhat
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TT Noi tr(?nagc tr:; izzg})e Noi dung ké thira, phat trlen vathay | T il}(h
dung | < "02/HA-UBND thé so v6i D& 4n s6 05 chat
i K& thira nguyen t4c khong st dung ngin
TamAt}nh gid nha 0 | gach @é dAu tw dan trai; cdp nhét phuong
X‘?‘Ahgl khodng 600 | 4n tai chinh theo gid thuc té hién nay
trigu  dong/cdn; (khoang 861,45 - 965, 6 triéu ddng/cin) va
Phuong | phuong én tai chinh | pd sung co' cAu ngudn von theo timg gidi | _ .
4n  tai|dwa trén gid dinh phép. K& thra
15 | chinh, |ngudi dén mua nha va cap
gié thanh | & x& hoi, ngan séch Xéc dinh rd nguon hinh thanh Qu§ nhd 6’|  phat
canho | thanh phé khong dia phuong (von diéu 1é tir ngén séch; sb
phai b4 tri kinh phi tién twong duwong gid tri qu¥ dat 20% nha
dAu tu, bao tri, vAn & x4 hoi; trich tir dhu gia quyen stz dung
Hanh. S| dét.), phén énh ding thyc tién bién dong
chi phi du tu xdy dung.
Piéu chinh muc tiéu tién do cho phu hop
5 .. |veithuc tién va nang lyc cin 601 nguén
| Pat muyc tew den | jyc (myc tiéu nam 2025 cta Pé 4n s0
Muc tiéu | nim 2025 co ban | g5/DA-UBND khéng dat do nhicu
tiﬂén fi{), g1a1 quyét cAh() & cho nguyén nhén khéch quan). Didu
16 iﬁucmh f;ﬁfh *;%ngan@dig% Phan k§ thue hién theo giai doan 2026-| chinh
hif:”:n chung cur cii xubng 2028 va 2028-2030, dinh huéng 19 trinh
chp. dg:n nam 2035 @ bao dam tinh kha thi,
ddng b gitta di doi, pha d& vatao 1ap quy
nha.
K& thira cach thirc phan cong trdch nhiém
. .. |theo dhu méi sé, nganh cdp nhét, kién
Phan cong nhiem | oan lai h théng t6 chirc thyc hién phd
N M cho cac S0, | hop véi md hinh chinh quyen dia phuong |
T8 chirc | nganh, dia phuong | hai cAp va b mdy sau sdp xép don vihanh K¢ thira
17 | thuc theo md hinh tb chinh. va bo
i S,}lufl;l:g inh?g]: ir?rgz B4 sung vai trd clia Quy Déu tr phét trién e

thosi diém sép xép.

thanh pho Hai Phong trong viée thuc hién
nhi¢m vy ctia Quy nha & dia phuong theo
Nghi dinh 56 302/2025/ND-CP.
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Phan II
CO SO CHINH TRI, PHAP LY XAY DUNG DE AN

I. Co s& chinh tri

Thue hién Chi thi s§ 34-CT/TW ngay 24/5/2024 clia Ban Bi thu vé ting
cudng su 1dnh dao cua Dang ddi voi cong tac phat trién nha & x& hdi trong tinh
hinh md&i; Théng bao s6 64-TB/VPTW ngay 22/5/2026 ctia Vin phong Trung
uong Dang thong bao Két luan cta dong chi Téng Bi thu, Cht tich nudéc T6 Lam
vé nha & x4 hoi va dinh hudng phét trién nha & trong thoi gian t6i; Nghi quyét sb
09-NQ/TU ngay 13/11/2023 va Nghi quyét s6 02-NQ/TU ngay 10/12/2025 vé
phét trién nha & x& hoi trén dia ban thanh phd Hai Phong dén nam 2030. D& 4n cu
thé hba cac quan diém, dinh huéng sau:

(1) Xac dinh viéc di doi ngudi dén khoi cac chung cu ci, xudng cp, nguy
hiém 12 nhiém vu chinh trj trong tdm nhim phong tréanh rui ro, bao v¢ tinh mang,
31 san, ddng thoi tao didu kién dé ngudi dan tiép c4n nha & 6n dinh, an toan, phu
hop véi kha néng chi tra.

(2) Phit trién nha & theo co ché thi truong ¢6 su dinh huéng, quén Iy va
didu tiét hidu qua cia Nha nudce. Nha nuée khong bao cAp vé nha &, nhung cling
khéng hoan toan d& thi trudng tu didu tiét; ddy manh thyc hién x& hi hoa ngudn
v6n phét trién nha & x4 hoi, dic biét 13 cia cic doanh nghiép; Nha nudce gitt vai
trd kién tao théng qua thé ché, chinh sach dé thu hat doanh nghiép tham gia dau
tu vdi loi nhuén hop ly.

(3) Uu tién phat trién cac mo hinh nha & cho thué tai d6 thi thong qua viéc
hinh thanh va van hanh Quy nha & dia phuong nhim cung cip qu nha cho thué,
gidi quyét bai toan tai dinh cu cho céc nhém dbi tugng yéu thé, khong di diéu
kién tai chinh dé s& hitu nha & x& hoi.

(4) Giai quyét chd & phai dong bd véi viée sép xép, phan loai chirc néng d6
thi. Ra soat, dbi chiéu chit ch& danh muc céc chung cu can di doi véi cac do 4n
quy hoach d6 thi dé wu tién quy d4t sau thu hdi cho viéc phat trién cong trinh ha
tAng k§ thudt, ha tAng x4 hoi dé bd sung thiét ché d6 thi cén thidu, huéng t6i xay
dung khong gian d6 thi cang bién vin minh, hién dai.

(5) Don gi&n hoa thu tuc phat tridn nha & theo co ché mét cira, mot dAu mdi;
rit ngén quy trinh dAu tu, giao dit, chp phép xdy dung va tiép can tin dung wu di.
Chi déng giai phong mit bing, tao lap quy dat sach @8 thu hut dau tu, bao dam
tién d6 cung cAp quy nha & phuc vu cong téc di doi, tai dinh cu.

II. Co s6 phap ly

1. Luét va Nghi quyét ctia Qudc hoi

- Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;
- Lut Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va céc van ban sta d6i,
b6 sung, huéng dén thi hanh;
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- Luat DAu tu cong sb 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Luat Kinh doanh bét dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Luat Quy hoach @6 thi va néng thon s6 47/2025/QH15;

~-Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 clia Quéc hdi thi diém mot
sb co ché, chinh séch dic thi phét trién nha & xa hoi;

- Nghi quyét s§ 226/2025/QH15 ngdy 27/6/2025 ctia Qudc hoi vé thi diém
mdt sb co ché, chinh sach dic thu phat trién thanh pho Hai Phong;

2. Céc Nghi dinh, Nghi quyét ciia Chinh phi

. Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 cua Chinh pht quy dinh vé
boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;
e Nghi dinh 54 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so diéu cua Luat Nha 6;
- Nghi dmh sb 98/2024/ND-CP ngdy 25/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sb diéu ctia Luét Nha & ve céi tao, Xy dung lai nha chung cu;
= Nghi dmh sb 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht quy dinh
chi ti€t mdt s6 didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quéan 1y nha 6 xa hoi, da dugc
stra doi, bo sung;
- Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phép thi hanh Nghi quyet so 201/2025/QH15;
~ - Nghj dinh s6 261/2025/ND-CP nghy 10/10/2025 ctia Chinh phu sta ddi,
bd sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s& 100/2024/NP-CP va Nghi dinh sO
192/2025/ND-CP;

- Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP ngdy 19/11/2025 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét v& Quy nha & quoc gia va bién phap thi hanh Nghi quyét so
201/2025/QH15; _ :

- Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026 cia Chinh phi stra ddi, bo
sung mdt s diéu ctia cac Nghi dinh trong linh vuc nha &, kinh doanh bat dong san;

- Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngéy 13/02/2026 ciia Chinh phu vé viée
ban hanh mot s6 co ché xir 1y khé khan, vuéng mac do quy dinh cta phép luat vé
phat trién nha & x& hoi (c6 hi¢u lyc dén hét ngay 28/02/2027).

- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/01/2026 cia Chinh phu vé& viéc giao chi
tiéu phat trién nha & x4 hdi cho c4c dia phuong giai doan 2026-2030;

- Nghi dinh s6 136/2026/ND-CP ngdy 07/4/2026 cia Chinh phi st ddi, b
sung mot so dieu ciia Nghi dinh s0 100/2024/ND-CP;

3. Céc quy dinh ciia Uy ban nhin din thanh phd

-‘Dinh huong quy hoach: Quy hoach thanh phé Hai Phong thoi ky 2021-
2030, tﬁm,nhin dén nam 2050, céc quy hoach phéan khu, quy hoach chung do thi
da dugc cap c6 tham quyen phé duyét, hudng toi xdy dung d6 thi cang bién hién
dai, vin minh, théng minh va dong bo vé két cau ha tang.
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- Quyet dinh sd 171/2025/Qb-UBND ngay 24/9/2025 v& ban hanh Quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu
hdi d4t trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Quyet dinh sb 17/2026/QD -UBND ngay 17/3/2026 cia Uy ban nhan dan
thanh phd vé stra dbi, bd sung mdt s6 didu ciia Quy dinh chi tiét mot sb ndi dung
v& bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban thanh pho
Hai Phong ban hanh kém theo Quyet dinh sb 171/2025/QD -UBND ngay
24/9/2025 cta Uy ban nhan dan thanh phd.

II1. Quan diém chi dao va nguyén tic thwe hién
1. Quan diém chi dao |

- bat muc tiéu bao dam an toan tinh mang, tai san cta nhan dan Ién hang
du. Kién quyét thuc hién di doi ngudi dén khéi cdc cong trinh d4 hét nién han,
khong bao dam an toan, dic biét la cac cong trinh chiu anh hudng bdi thién tai,
blen dbi khi hau nham cai thlen cdn ban d1eu kién sbng cho ngudi dan. Bao dam
tht ca cac ho dan dugc “tiép cn ché & on dinh, an toan, phit hop voi khd
ndng chi tra”, dong thoi nang cao hiéu lyc, hiéu qua quéan ly nha nudce d6i véi
qu¥ nha & sau dau tur.

- Bao dam tuén thu cic quy dinh cia Luat Nha & ndm 2023, Luat Pit dai
nim 2024, cic van bin phdp luét hudng dan thi hanh va chi dao cua Thanh 1y,
Hoi ddng nhan dan thanh pho Ra soat cong tadc quy hoach va t chirc thuc hién
du én bao dam théng nhat dong bo voi Quy hoach chung thanh phd, céc quy.
hoach phén khu da dugc cp cb thim quyen phé duyét, cac gial phap k¥ thuét tién
tién; tao 1ap qu¥ d4t dAu tu xdy dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tng
x4 hoi, bao dam khong gy ap luc qua ti 1én ha tang khu vuc 18i d6 thi.

- X4c dinh nhu cau tai dinh cu theo ting d6i tuong 1am co & b tri quy dat
& theo quy dinh, su dung nguon cung nha & x3 hoi hodc tao 18p nha & cho thué
bing ngudn phil hop (Von dau tu cong, Quy nha & dia phuong hodc ngudn vén
ngoai ngén sach); thiét 1ap co ché hai hoa loi ich gitta Nha nuéce, Nguoi dan va
Doanh nghié€p dé thuc hién chu trrong xa hdi hoa, huy dong téi da céc ngudn luc
trién khai thuc hién du é4n..

- Bao dam c6ng khai, minh bach va dén chii trong qué trinh 1ap, phé duyét
phuong an boi thuorng hd tro, tal dinh cu. Téng cudng cong tac tuyén truyen van
dong dé nguoi dan nam ro quyén loi va trach nhiém, tir d6 tao sy ddng thuén cao
~ trong nhan dén khi trién khai giai phéng mit bing.

2. Nguyén tdc thue hién

- Thuc hién di doi theo Quyet dinh ctia co quan nha nude c6 thdm quyén
d6i véi cac chung cu cil da duge kiém dinh ¢ [y cap db nguy hiém, dic biét 1a nha
chung cu kiém dinh cép D, sau d6 dén cac cap C va B thudc trudng hop phéi pha
d5 theo diém c, diém d, diém & khoan 2 Piéu 59 Luét Nha ¢ nam 2023, bao gobm
ca bién phap cudng ché di doi trong trudng hop cn thiét.
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- Pbi v6i chc chung cu cii chua thude dién phai phd d khan cip hodc chua
dén 16 trinh thuc hién dy 4n, trong thoi gian chd trién khai van tiép tuc gitt lai dé
khai thac stt dung. Cht s& hitu va don vi quén ly véan hanh ¢ trach nhi€ém thuong
xuyén kiém tra, béo trl, sita chita cdc hu hong thong thuong; tang cuong bién phap
an toan phong chdy, chita chdy; nghiém cAm coi néi, l4n chiém trai phép hogc tu
¢ sira chita 1am anh hudng dén két cAu chiu luc; cam két ban giao mit bang ding
tién d6 khi c6 Quyét dinh di doi.

- Phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phai dugce 1dp, niém yét cong
khai va ldy ¥ kién cdng ddng dan cu theo ding trinh tur phép Iuét, bao ddm ngudi
dan nim 16 quyén loi va nghia vu, tao sy d6ng thuan trudc khi trién khai giai
phong mit bang. '

- R soét, nghién ciru, d xuét va tham muu cip 6 thdm quyén xem xét ban
hanh, didu chinh c4c co chd, chinh sach hd trg cin thiét dé thye hién D& 4n, bio
dam déng thAm quyén, phit hop quy dinh phép lugt va kha ning can @i ngudn
lyc cta thanh phd.



Phéin III
NOI DUNG PE AN

I. Pham vi, ddi twong va muc tiéu clia dé an

1. Pham vi diéu chinh

Mé rong pham vi P4 4n trén toan b dia gi6i hanh chinh thanh phé Hai
Phong sau sap x€p dia gidi hanh chinh, bao gom céc khu vuc trung tim d6 thi khu
vuc phia Dong (céc phudng Ngb Quyén, Gia Vién, Lé Chan, An Bién, Hong Bang,
Hong An, Kién An, Phu Lién, D6 Son) va khu vuc phia T4y (cac phuong: L€
Thanh Nghi, Thanh Déng, Chi Linh).

2. Di twgng diéu chinh

Téng s6 177 chung cu cii (bao gdm quy nha tu quéan chua dugc chuyén
giao) va khoang 9.193 ho gia dinh chiu anh hudng (bao gébm cac hd ndm trong 15i
va ngoai 16i chung cu).

3. Muc tiéu cia Peé an

- Thyc hién di doi cur dén két hop véi chinh trang 46 thi va céi tao, xdy dung
lai chung cu cii, xudng cap trén dia ban thanh phd, bao gom:

+ Thuc hién bg“') tri, sép x’ép lai chd & an toan, 4n dinh chp khoang 9.193 ho
dan (7.686 ho sinh song tryc tiép trong chung cur va 1.507 hé nam ngoai chung cu
nhung thudc pham vi giai phong mét bang) tai khu vuc chung cu cfi trén dia ban
thanh pho;

+ Hoan thanh viéc di doi, pha d& toan by 177 nha chung cu cii va chinh
trang, tai thiét quy dAt sau phd d& theo tién d6 phan ky giai doan 2026-2028, giai
doan 2028-2030 va dinh hudng dén nim 2035, bao dam phu hop kha ning cén
dbi ngudn luc.

+ Hinh thanh va phét trién Qu§ nha & dia phuong theo Nghi dinh sb
302/2025/ND-CP nhim tao 14p qu§ nha & cho thué, bao dam chd & cho c4c hd dén
khong dt didu kién tai chinh mua nha & x4 hdi duge tiép can nha 6.

- Thiét 14p phuong én b tri chd & cho céc ho dan (théng qua céc hinh thire:
bdi thudmg bing dét dbi véi céc ho di didu kién boi thudng, wu tién mua nha & x3
hoi, t4i thué nha & thudc tai san cdng,...), dong thoi cai thién cén ban diéu kién & va
sinh hoat, bao dam an sinh cho nhém dbi tuong yéu thé, nguoi cé cong va gia dinh
chinh sach.

- T4i cAu trac khong gian d6 thi theo hudng van minh, hién dai, dong bo.
Khai thac hiéu qua quy d4t d6 thi thong qua md hinh d6 thi nén c6 kiém soét, gia
ting quy nha & va bd sung céc tién ich cdng cong cho thanh phd.
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I1. Giai phap thye hién

Dy kién bd sung céc giai phap thuc hién @8 di doi khoang 7.686 hd sinh
sdng tai 177 chung cu cli va 1.507 ho ngoai 181 chung cur nhu sau:

_ Phin ddu thu hat ddu tu, thyc hién theo co ché tai Nghi dinh s6
98/2024/ND-CP dbi v6i 36 chung cur (gdm cde khu: Pdng Tam, Cau Tre, Lam
Tudng, Lam Son), dy kién giéi quyét cho khoéng 1.265 h¢ 18i va 432 ho ngoai
16i. Trong d6, uu tién tdp trung nguén Iuc trién khai dy 4n diém tai khu chung cu
Pdng Tam trong ndm 2026.

- Thuc hién b tri chd & cho céc ho dan tai dy an chung cu Ta Quang Bl
44 v&i 12 chung cu va chinh trang d6 thi tai khu vye chung cu cfi, du kién giai
quyét cho khoang 500 hd 131 va 154 ho ngoai 15i.

- Thuc hién b6 tri chd & cho céc hd dan chung cu L6 5 tAng ngd 75 Ly Thénh
Téng D6 Son vé chung cu sb 75 Ly Thanh Tong (HimLam) va chinh trang d6 thi
tai khu vyc chung cu ci, gidi quyét cho khoang 15 h¢ 18i va 12 hd ngoai 10i.

_ K4 thira va mé rong Nghi quyét so 04/NQ-HPND, P& 4n s6 05/DA-UBND
@ thyc hién chinh trang d thi va giai quyét d6i véi 128 chung cu v6i khodng
6.815 hd (trong d6: 5.906 ho 161 chung cur va 909 hd ngoai 161 chung cu).

Tl theo diéu kién thye té, Uy ban nhén dén thanh phé s& chii dong diéu
chinh linh hoat phuong én 4p dung cai tao x4y dung lai chung cu theo Nghi dinh
<& 98/2024/ND-CP hodic chinh trang dd thi theo D 4n s6 05/DA-UBND hodc két
hop céc phuong an d8 bao dam tién do giai quyét chd & cho ngudi dan va muc
tidu chinh trang, t4i thiét d6 thi. S6 liu chi tiét v& nha chung cu, hién trang quan
1y, st dung, mirc 49 nguy hidm, nhu ciu bd trf dén cu va phuong én xt ly duge

r

tAng hop tai céc Phu luc 01 dén Phu lyc 06 kém theo D& 4n.



Bang 2: D kién cdc phwong 4n di doiva b6 tri tai din
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d6 thi - ké thira DA 05)
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Trong d6: Viéc hinh thanh va  phat trién nha ¢ cho thué thong qua Quy nha & dia
phuwong giik vai tro bo tro, hé tro gidi quyét cho ¢ cho cdc truong hop khéng du

diéu kién tai chinh dé mua n

nha o.

ha & xd héi, bao dam tat ca cdc h dan dwoc tiép can
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1. Giai phap 1: Cai tao, xiy dung lai chung cw theo Nghi dinh
98/2024/ND-CP
1.1. Tidu chi lra chon dw an
Lua chon c4c khu chung cu ¢ du ddng thdi hai diéu kién: (i) thude dién
phai phé d& theo khoén 2 Dieu 59 Lu4t Nha ¢ ndm 2023 (hu hong do chay nd,
thi’én tai kl‘lc“)ng cdn an toan; két cau chiu luc nguy hiém tong thé hodc cuc bo; h,é
thong ha tang k§ thuat, phong chéy chita chay khong dap Gmg quy chuén) voi két
qué kiém dinh cap D, C hodc B; (i) khu vyc c6 dién tich dat du 16n, gia tri thuong
mai pht hop, quy hoach cho phép x4y dung nha & cao tang, béo dam hiéu qua
Kkinh té - xa hoi d& moi goi dau tu.
1.2. Trinh tw thuc hién
. Trinh ty thuc hién du én theo quy dinh tai Nghi dinh sb 98/2024/ND-CP,
gom 05 budc:
- Buéc 1: Lap, phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va Ké Qoach cdi tao,
X8y du’ngqlai nha chung cu,cho tung dy an (sau kk‘xi hoan t}}énh kiém dinh chét
luong), to chuc lay ¥ kién cong khai theo Dieu 7, DPidu 8 Nghi dinh s
98/2024/ND-CP.
-Budc 2: Chép thuin chu truong dau tu va lua chon chu dau tu theo quy dinh.
- Bude 3: Lép, phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.
- Budc 4: Thuc hién thu tuc dht dai, xay dung, di doi, phé d& va thi cong
xay _dung cong trinh.
_ Budc 5: Nghiém thu, ban giao dua vao st dung va quyét toén du an theo
quy dinh.
1.3. Danh muc du 4n va 1§ trinh thue hién
Cin ctt Luit Nha & nam 2023, Nghi dinh sb 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2024 ciia Chinh phu va cac van ban phép ludt c6 1lién quan, lua chon dy an
cai tao, xdy dung lai Khu chung cu Dong Téam, phudng Lé Chan la du an dugce
nghién ctru thye hién trién lfhai trude; ddng thoi nghién clru nhan réng thuc hién
tai cac khu vuc khéc, du kién nhu sau:
(1) Khu chung cw Pong Tam, phuwong Lé Chan
- Tén, dia diém nha chung cu‘cz‘?m thyc hién cai tao, X8y dung lai: Khu chung
cu Ddng Tam, phuong LE Chén (gém 12 chung cu cll).
- Dy kién quy mo:
+ Dién tich khu dét nghién ctru dy 4n: Khoang 24.730,18m?.
ot Quy mo cong trinh: Du kién xay dung 04 chung cu, cao tdi da 29 ting,
t6i da 02 tang ham.
+ Quy md san phém: Khoang 1.910 cén hd (trong d6: 506 cén ho tai dinh
cu va 1.404 cin ho thuong mai).
- Téng muc dAu t du kién: 3.297 ty dong.
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- Ngudn von thue hién: Kéu goi dAu tu cai tao, xdy dung lai Khu chung cu.
(2) Khu chung cw Chu Tre, phuwong Ngb Quyén:
= Tén, dia diém nha chung cu 9§n thuc hién cai tao, xdy dung lai: Khu chung
cu Cau Tre, phuong Ngb Quyen (gom 14 chung cu cii).
- Du kién quy mé:
+ Dién tich khu d4t nghién ctru dy 4n: Khoang 36.301,7 m?.
ot Quy md cong trinh: Dur kién x4y dung 04 khéi nha chung cu, cao 81 da
44 ting va toi da 02 tang ham.
+ Quy mo san phém: Khoéng 3.116 can ho (trong do: 779 cén nha & tai dinh
cur va 2337 cin nha & thuong mai).
- Téng mirc d3u tu du kién: 6.569,0 ty dong.
- Ngudn vbn thuc hién:
+ Ngén sach nha nude dAu tu xdy dung cong trinh truong hoc va ha tang k§
thuét c6 lién quan;
+ Kéu goi dAu tu cai tao, xay dung lai Khu chung cu.
(3) Khu chung crr Lim Tuong, phudong Le Chan
-Tén, dia diém nha chung cu can thuc’hién céi tao, xay dung lai: Khu chung
cu Lam Tudng, phudng Lé Chén, thanh pho6 Hai Phong (goém 02 chung cu).
- Dy kién quy md:
+ Dién tich khu d4t nghién ciru dy én: Khoéang 4.575,6m>.
_t Quy md cong trinh: Dy kién xay dung 01 khéi nha chung cu, cao tbi da
36 ting, toi da 02 tang ham.
+ Quy mo san phém: Khoang 670 cin (trong d6: 150 can ho téi dinh cu, 520
can ho thuong mai).
- Téng mirc dAu tu du kién: 1.168,23 ty dong.
- Nguén von thuc hién:
+ Ngan sich nha nudc dAu tu xay dung cong trinh trudng hoc va ha ting k§
thuét c6 lién quan;
+ Kéu goi dAu tu cai tao, xdy dyng lai Khu chung cu
(4) Khu chung cw Lam Son: ‘
- Tén, dia diém nha chung cu can thue hién cai tao, xay dung lai: Khu chung
cu Lam Son, phudng An Bién, thanh ph6 Hai Phong (gom 08 chung cu).
- Du kién quy moé:
+ Dién tich khu d4t nghién ctru dy &n: Khoang 7.941,42 m?.
+ Quy md cong trinh: Dy kién xay dung 02 khdi nha chung cu, cao t6i da
29 tang, toi da 02 tang ham.
+ Quy mo san phém: Khoéang 910 can (trong d6: 441 can ho tai dinh cu, 469
can ho thuong mai).
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- Téng mirc dAu tu du kién: 1.761 ty ddng.

- Nguén vbn thuc hién:

+ Ngén sich nha nudc dAu tu x4y dung md réng dudng va ha tang k¥ thuat
cé lién quan;

+ Kéu goi dau tu cai tao, xay dung lai Khu chung cu

Bang 3: Danh muc du 4n cdi tao, xiy dung lai chung cu cii

TT| Dy én (khuchungcw) | Quy mb dt f;‘};‘é’/?ri"{’) TMDT du kién
N ey e e R
2 ccillln?:&)l) . Negb Quyen (14 | 56307 2 77$§1/;§3§% 6.569 tj ddng
3 (Loazrrigffn?fuf LeChan | 4576 e (212(7)?53?;; 1.168,23 ty ddng

|
4 Iﬁi :ZE) P..4m.Bika (08 i ~7.941 m?® ?431?4‘;2 1.761 ty ddng
Téng cong (36 chung cw) : 12.795 tj dong

Téng mitc déu tu dw kién cia 04 dy én khodng 12.795 ty déng. Phuong dn
quy hoach, co cau cin ho tdi dinh cu, cdn hg thuong mai, téng mike dau te va
phwong dn tai chinh cu thé...duwoc xdc dinh tai Ké hoach cdi tao, xdy dung lai nha
chung cu va hé so dy én ciia tieng khu chung cu theo quy dinh.

1.4. V& viée Irra chon dw 4n va phwong an thue hién
- Ly do lya chon Khu chung cu Pong Tam trién khai du 4n trude:

+ V& sy cén thiét: Két qua kiém dinh tai Khu Pdng Tam cho thdy c6 04
chung cu cép d6 D (nguy hiém), 07 chung cu chp @ C va 01 chung cu cép d6 B.
Céc cOng trinh xdy dung tir giai doan 1980, co ban da hét nién han st dung; hé
théng ha tang k¥ thuét va ha tAng x4 hoi da qua tai, khdng dap Gimg quy chuén hién
hanh.

+ V3 tinh kha thi tai chinh: Khu Ddng Tam c6 quy md quy dét hién trang
du 16n (khoang 24.730 m?) va vi tri thudn loi tai trung tAm d6 thi, cho phép khi
14p quy hoach chi tiét ty 1 1/500 t6i wu hoa thiét ké, nang tAng cao (du kién 27-
29 ting) va ting hé s stt dung dat. Sau khi hoan thanh nghia vu ban giao qu¥ can
ho tai dinh cu tai chd (khoéang 506 cin), nha dAu tu con du dia x4y dung céc can
ho thuong mai (khoang 1.404 cén) va san kinh doanh dich vy, bao dam phuong
4n t3i chinh kha thi véi murc bién loi nhuan dy kién khoang 5-7%.

+ V& tao 14p mé hinh: Viéc trién khai thanh céng dy 4n tao ra m6 hinh d6
thi nén hién dai, ddng b6 v& ha tang, 1a co s& thuc tién quan trong dé dtc rut kinh
nghiém, nhan rong ra céc khu chung cu cii khac.
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- V& phuong 4n doi véi cac du an CAu Tre, Lam Tuong, Lam Son:

Pbi véi cac du dn Chu Tre, Lam Tudng, Lam Son, do han ché v& dién tich
&4t hién trang va chi tiéu quy hoach, tdng chi phi du tu xay dung va tai dinh cu
x4p xi hodc vuot ngudng doanh thu thuong mai, dAn dén phuong 4n tai chinh chua
bao dam bién loi nhuan 13i thidu dé thu hut x hoi héa trong diéu kién hién tai. Do
d6, c4c du 4n nay can ¢6 co ché hd trg clia thanh phb 8 thu ht nha dau tw; trudng
hop van khéng thu hut dugce nha du tu thi chuyén sang co ché st dung v6n ngan
sach nha nuéc theo quy dinh phép luat vé dau tu cong 8 thyc hién du 4n céi tao,
x4y dung lai chung cu, hodc co ché chinh trang, tai thiét d6 thi theo giai phéap 2.

1.5. Vé chinh sach thu hut ngu(;in vbn dau tw va viéc b6 tri kinh phi hd

trg ctia thanh pho
- Vige thu hit ngudn lue tlr nha du tur bao dam tinh kha thi trén co's6 4p dung chc
co ché wu dai cia phép ludt, gitip gidm chi phi va bao dam chu dau tur c6 loi nhudn hop ly:

+ Chu dau tu dugc miép tién sir dung dAt, tién thué &4t dbi voi toan bd dién
tich dat dy 4n (bao gom ca dat xay dung cong trinh thuong mai, dich vy, ha tang
va dAt c6 tai san cong) theo Diéu 63 Luat Nha ¢ ndm 2023. ‘

+ Chi dhu tu duoc mién tidn bdi thudng vé dit dbi véi phin dién tich dat
dugc Nha nude giao, cho thué trong pham vi du 4n theo khoan 1 va khoan 4 biéu
40 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP.

+ Pugc hudng cac vu dai vé thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia
tang theo quy dinh ctia php luat. .

+ Duoc kinh doanh phén dién tich thuong mai, dich vy, nha & thuong mai
theo co ché thi truong sau khi hoan thanh bo tri téi’dinh cu. Viée 1ap quy hpach
chi tiét ty 18 1/500 s tinh toan tang hé sb st dung dat, ting tang cao toi da de bao
dam hiéu qua thuong mai cho du an.

_ Viéc b tri kinh phi h8 trg ctia thanh pho:

+ Déi véi cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va b6 tri chd & tam thoi
(tam cu) tai 04 du 4n theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP do chu dau tu Umg trudc,
tryc tiép chi tra va duge hach toan vao tong mirc dau tu cua du an.

+ Theo quy dinh ctia Luét Nha o, chi dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu chi dugc hd trg kinh phi tir ngén sach dia phuong dé xay dung
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tAng x4 hoi trong pham vi du 4n va kinh phi di doi,
cudng ché khi giai phong mét bing. Dé thdo gb vé& phuong 4n tai chinh va day
nhanh tién d6 x6a bo céc chung cu nguy hiém trén dia ban, Uy ban nhén dan thanh
phé s& nghién ciu, xem xét, bd sung co ché duoc st dung ngudn ngan sach nha
nuéc hd tro chi phi gidi phong mat bing, qua d6 ting tinh kha thi du 4n, tao dong
luc thu hit cac nha dAu tu tham gia céi tao, xdy dung lai chung cu cil.

+ Ngan séach thanh phd (tlr ngudn dau tu cong trung han) tham gia dau tu
c4c hang muc ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi dung chung ndm ngoai hang rao du
4n (néu co).
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2. Gii phap 2: Tiép tuc ké thira vd mé rgng Nghi quyét s6 04/NQ-
HPND va P& 4n s6 05/DA-UBND dé thwc hién cic dy 4n chinh trang, tai thiet
do thi

2.1. Dbi twong thue hién

Ap dung @bi véi 128 chung cu (6.815 ho trong d6 5.906 ho 181 va 909 ho
ngodi 161). Nha nuéc thu hoi dat, bdi thuong, ha tro bing tién theo phap luat vé
dAt dai @& dAu tu cOng trinh cong cong, cong vién cdy xanh, ha tdng k¥ thuat;
ngudi dan duoc wu tién mua, thug, thué mua nha & x& hoi tai cic dy an trong diém
trén dia ban hogc thué nha & tir Quy nha & dia phuong.

Van dung co ché dic thd tai Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP: hd gia dinh,
cé nhan thudc dién di doi theo quy dinh dugc mua, thué mua nha & x3 hdi khong
phéi bée tham va khong phai dép tmg dieu kién v& nha o, diéu kién vé thu nhap.
Thanh phd xem xét h trg hop 1y phan dién tich coi ndi, vat kién tric ngudi dan
a4 tur dAu tu d8 théo g& vudng méc tam ly, ddy nhanh gidi phéng mét bang

Bang 4. Théng ké chung cw thwe hién chinh trang dd thi

. So £y A
TT Dia chung SOAhQ Chung cw
phwong o dan
16 1 dén Lo 11 Tap thé An Duong; Tép thé 5
tAng Ton Dirc Théng; Lo A48, A49 - Tép thé Lan
| | Phudmg | o, | 136 | B& LOCI1-C2, Tap thé Lam Son; 5 ting ngd 266
An Bién ' TNH; 3 tdng ngd 266 TNH; 3 tang ngd 278
TNH; 5 ting ngd 280 TNH; U17, U18, U20 va
U21 Lam Son
Phudng . 3 thng ngd 166 Chiia Hang, s6 20 Nguyén Cong
2 n A 2 | 58 N
Lé Chéan Trit. -
3 ggggign 9 531 | 09 chung cu (tir A1 dén A9 Quén Toan)
S8: 243-251, 299-305, 307-317, 319-325, 327-
Phudng 333, 326-330,. 338-340 Ly Thuong Kiét; 116-
4 Hc“mg 14 311 132 Phan 33(?)1 (;héu; CTSkl-CTSS ;fc‘m ]?:.'ém; 5
Bing tAng Nguyén Théi Hoc; 4 tang Nguyen Théi Hoc
va 311 Phan Bdi Chau; 4-12 Hoang Ngén
113-116 Quang Trung; 12 Hoang Van Thu
s | Phuong 3 143 |3 ting Cong Do, 168 - 4 tAng L& Dudn, Khu tap
Kién An thé pho Tay Son
6 Phuong 3 84 Khu A 3 tAng nga 5; Khu B 3 tAng nga 5; Tép the
Phu Lieén Khuc Tri
Nha chit U 206 Lé Loi; D66, P68, D70, D72,
D74, P76, D78 Nam Phép; Ngbé 28 Luong
- Phuong 15 364 Khanh Thién; Ngb 33 Luong Khanh Thién; 54
Gia Vién Luong Khanh Thién; 112+114 Luong Khénh
Thién; Ng& 123 Luong Khanh Thién; L6 A+B
Pong An Phung, Tap thé s6 9 Pham Minh Dtre
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I ° Sé A A |
TT bia chung =8 1y

phwong i Chung cw

Khu tap thé s6 10 M4y To; 4B Tran Phu; Tap thé |-
Kim khi 27/63 duong Ngb Quyén; L6 A, Lo B,
L6 C Khu tép the Sit trang men dudng Ngb
Quyén; Nha 2 tAng ngd phu 42 va ngd phu 52
thudc ngd 112 Ngb Quyen S6 103 Ngo Quyén;

Phuong Nha A-B s 311 Cau Tre (tép thé Cang); C13,
8 Ngd 41 2.995 | C15, C53, C55 Chu Tre; Lo 1 dén L6 9 Thai
Quyén Phién; Al dén A9 va A17 Van M§; Lo 1 dén Lo

5 317C dudng Da Niéng; S6 82 DBuong Vong
Van M§; Nha 4 ting ngd phu 9/278 Da Néng; Xi
nghiép giao nhdn Thuy san HP - 6/73 Lé Lai;
X4y lip Thuy san nha C-D ngd 92 Lé Thénh
Tong; Tram Dién Cua CAm, ngd 136 Ngo Quyen
Al 4 ting, A2 4 ting, A2A 4 ting, Al 3 tang,
Pling Nha B don nguyén 1, Nha B don nguyén 2, Nha
Chi Linh 17 284 | D 3 ting, Nha 17 A, Nha 17 B, Nha 16 A, Nha

14, Nha 15 A, Nha 15 B, Nha 26, Nha 27, Nha
25, Nha A3- 2 téng.

Téngsé | 128 | 5.906

Trong qud trinh thuc hién, truong hop xét thay c6 kha nang thu hut dwoc
nhé déu twe thue hién du dn cdi tao, xdy dung lai chung cu thi co thé diéu chinh
thuc hién theo gidi phdp 1.

2.2. Danh muc cic du 4n chinh trang do thi

P4y nhanh tién d6 thuc hién Du an tai khu vgec Van My va 311 Pa Néng;
Lap cht truong dAu tu va td chire thuc hién dbi véi 09 dy 4n dau tu x4y dung cong
trinh mdi tai cac quy d4t chung cu cfl sau pha d&, 1am co s¢ dé day nhanh tién do
trién khai cong tac bdi thuong, hd trg giai phong mit bing va di doi cac ho dén.
Thoi gian thuc hién giai doan 2026-2030. Danh muc céc du an theo thi ty uu ti€n
cu thé nhu sau:

(1) Du én ha tang k¥ thuét va chinh trang d6 thi tai cdc khu chung cu Khu
05 tang Toén Pan, 05 ting Nguyén Thai Hoc, Khu 4- 12 Hoang Ngén, Khu 4 ting
Nguyén Thai Hoc va 311 Phan Bgi Chau. Dy 4n ha tang k¥ thuat va chinh trang
d6 thi tai céc khu chung cu: 299-305 Ly Thuong Kiét, 307-317 Ly Thuong Kiét,
319-325 Ly Thuong Kiét, 327-333 Ly Thuong Kiét, 326-330 Ly Thuong Kiét,
338-340 Ly Thuong Kiét, 116-122 Phan B¢i Chau va khu 12 Hoang Van Thu.

(2) Du én ha tang k¥ thuat va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu: Lam
Son, An Duong va ngd 166, ngd 280 Tran Nguyén Han.

(3) Du an ha tang k¥ thuét va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu:
112+114 Luong Khéanh Thién, Chung cu cii U206 Lé Loi; Khu chung cu s6 9
Pham Minh Dirc, Khu chung cur Nam Phat.
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(4) Dy 4n ha tAng k§ thuat va chinh trang do thi tai khu chung cu s6 20
Nguyén Cong Trit, khu chung cu ngd 266 Chua Hang.

(5) Du 4n ha thng k¥ thudt va chinh trang {6 thi tai céc khu chung cu: Khu
A, Khu B, Khu C dudng vong Van M¥ (tap thé sét tréng men), Khu chung cu Thai
Phién, Chung cu ngéch 9/278 Da Nang, L6 1 dn 16 5 ngd 317C PaNéng, s6 103
dudng Ngd Quyén, Tap thé Kim khi 27/63 dudng Ngo Quyén, Khu tap thé sb 10

14

M3y To (Cong ty Thiét bi phu ting), Khu chung cu Céu Tre.

(6) Du én ha tAng k¥ thudt va chinh trang d6 thi tai cac khu chung cu: Tép
thé 3 thng Céng Déi, Khu tap thé 4 ting dudng Lé Duén, khu tap thé 2 ting dudng
Bui Mong Hoa.

(7) Dyt 4n ha thng k§ thuat va chinh trang d6 thi tai cac khu tap thé 3 tang
ngd 5 Kién An.

(8) Dy én ha tAng k¥ thust va chinh trang d0 thi tai cac Khu tép thé trén dia
ban phuong Pha Lai (nay 1a phuong Chi Linh).

(9) Du én ha tAng k¥ thuét va chinh trang d6 thi tai khu chung cu Quén Toan.

2.3. Ngudn vbn thwe hién

Viéc chuan bi du tr va thuc hién cic dy én chinh trang, tai thiét d6 thi duoc
thue hién theo quy dinh ctia phép luat v& ddu tu cong, dét dai, xay dung, quy hoach
d6 thi va ndng thén, bao dam dong bo gitta viéc di doi, bd trf chd &, giai phong
mit bang, pha d& chung cu cii va dAu tu x4y dung cong trinh mai.

Déi véi timg khu vuc, can clt quy hoach dugc phé duyét, hign trang st dung
d4t, ké hoach dau tu cong, mirc do nguy hiém cta chung cu, nhu cau bd tri chd
&..., Uy ban nhén dan clp x4 lap chu truong du tu, bdo cdo Uy ban nhén dan
thanh phé quyét dinh pham vi, quy md, muc tiéu du tu, hinh thic dau tu, nguén
vén, tién d6 thyc hién,

Trinh tur thye hién cac du n chinh trang, tai thiét d6 thi gdm: (1) ra soét quy
hoach, hién trang stir dung dAt, hién trang dan cu; (2) xdc dinh pham vi du dn, muc
tidu dhu tu, san phdm dau ra sau phé dd; (3) lép, thdm dinh, quyét dinh cht trwong
dAu tu theo phép luat vé dau tur cong; (4) lap, thdm dinh, phé duyét du 4n dau tu
xéy dung; () lap, niém yét, 4y § kién va phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg,
t4i dinh cu, phuong an tam cu, bb tri chd &; (6) t churc di doi, giai phong mat
bang, pha d& chung cu cii; (7) thi cong cong trinh ha tng k¥ thuét, ha tng x4 hoi,
cong trinh cong cong theo quy hoach; (8) nghiém thu, ban giao, quan 1y, van hanh
va quyét toan dy 4n theo quy dinh.

Du kién nhu cau vén dau tu cong trung han bb tri cho bdi thudng, giai phéng
mit bang va dAu tu ha tAng k¥ thuét, ha tAng x4 hoi tai 128 chung cu cii khoang
3.207 ty ddng (Chi tiét theo Phu luc 06)
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3. Giai phap 3: Phat trién Quy nha & dia phuwong theo Nghi dinh
302/2025/ND-CP dé cho thué

3.1. Muc tiéu va vai tro

Gidi phép nay cu thé hda dinh huéng uu tién phat trién nha & cho thué theo
KAt luan ctia ddng chi Téng Bi thu, Chit tich nuée va dong chi Thu tuéng Chinh ph,
nhim bb trg cho Giai phap 1 va Giéi phap 2, giai quyét dit diém nhu cau chd & cho
cac hd khong di diéu kién tai chinh ¢ mua nha & x4 hoi, ddc biét 1a nhém hd dang
thué nha thuoc tai san cong, ho khong dugc tai dinh cu bang dit va khong du diéu
kién mua nha & x4 hoi. Muc tiéu tao 14p mai khoang 4.256 can ho cho thué.

3.2. Poi twgng va phwong 4n thwe hién

- Tiép nhén nha & thudc tai san cong, b trf tai dinh cu va chd & tai Khu
chung cu Ta Quang Btru cho cho céc hd 18i thudc 03 khu chung cu (12 chung cu)
khu vuc phia Téy: Khu tép thé Binh Minh (phuong Lé Thanh Nghi, 03 chung cu
B2, B3, B4), Khu tép thé Nha May St (phudong Thanh Pong, 04 chung cu), Khu
tap thé Nha M4y Bom (phuong Thanh Déng, 05 ddy nha A-E).

- BS tri tai dinh cu tai chung cu 75 Ly Thénh Téng cho khoang 15 ho 161
thudc chung cu Lo 5 tang ngd 75 Ly Thanh Téng, phucmg D6 Son.

- Mua nha ¢ & xd hdi (khoang 4.25 6 can) dé bd tri, sap xép lai dan cu tai céc
chung cu cii xudng cAp. Phan ky: giai doan 2026-2028 tao 1ap khoang 1.680 cén
(phuc vu di doi hd thué nha tai cc chung cu cap D); giai doan 2028-2030 tao lap
khoang 2.576 cén (phuc vu di doi h¢ thué nha tai cac chung cu cép C, B).

3.3. Phwong 4n tai chinh va b6 tri huy dong vén

Téng nhu cau vbn du kién khoang 4.256 ty dong (tam ¢ tinh 01 ty dong/cin
dién tich 50m?, gia nha khoang 20 tri¢u d6ng/m?2. Nhu cau vbn s& duoc cap nhat
theo gid nha ¢ x& hdi cia timg du an dugc phé duyet tai thoi diém tao lap qu§
nha), phén ky 1.680 ty ddng giai doan 2026-2028 va 2.576 ty dong giai doan
2028-2030. Nguon von dugc bao dam tir Quy nha & dia phuong, hinh thanh tir
cac nguon thu hop phap theo khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh so 302/2025/ND-CP,

bao gom:

- Vén d1eu 1& cAp tir ngan sach nha nudc; trong nam 2026, thanh pho du
kién bb sung vén didu 16 cho Quf Pau tu phat trlen thanh pho Hai Phong dé thuc
hién nhiém vu ctia Qu¥ nha & dia phuong s6 tién 774,6 ty dong.

- Vén trich tir s8 tidn tuong duong gia tri quy &4t 20% da déu tu ha ting k§
thuét dé x4y dung nha & xa hoi do chu dAu tu du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi
thuc hién nghia vu nha & xa hdi.

- Von tr10h tir s6 tién dAu gid quyén st dung dat theo diém b khoan 4 Didu 12
Nghi quyét s6 201/2025/QH15. S& Tai chinh da dé xuét chi truong trich 20% tir cac
ngudn thu ndy vao Quf nha & dia phuong, 80% con lai ndp ngén sach thanh pho

3.4. Ké hoach tao 1ip quy nha &

pé bao dam c6 ngay quy nha bd tri cho ngudi dén (d%c biét dan cu tai cac
chung cu cép D phai di doi khin cép), thanh phd 4p dung co ché dat hang hoic
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mua lai qu§f cin h tai céc dy d4n nha 0 x4 hoi quy mo 16n dang trién k,hai trén dia
ban theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP. Lo trinh dong bd héa véi tién do di doi
nhu sau:

Béng 5: K& hoach phén ky tao 14p quy nha & cho thué va du kién ngudn cung

i £ . Z : " A g Hoan
Giai doan S6 can Von Dw 4n nguon cung dy kién thanh
2026-2028 (di doi ~ . | Téng kho 3 Lac Vién (CT1,
46 tod chp D) 1680 | = 1.680tY | o5y p Ngb Quyén,.. 2037
2028-2030 (di doi | XHI1-XH2 L& Chén, Cau| o
cAp C, B va h| 2576 |=2576ty |Rao 2, Dam Bic Giang,| g3,
ngoai 161) KPT Déng Chi Linh,...

Danh myc du 4n ngudn cung nha & néu trén la du ki‘én; trong qua trinh t6
chuc thuc; hién, Uy ban nhan ,dén thanh pho s& xem xét, dicu chinh linh hqat can
ot vao tién d6 thi cong thuc t€ cta cac du dn nha & xﬁ‘hc_‘)i t’rén dia ban, quyét dinh
phuong 4n mua lai hogc it hang phtl hop véi yéu cau bo tri téi dinh cu va tinh
hinh thye tién cua timng thoi ky. .

Trong tIy‘Ji ~gia.n cbc‘y cac du ’e'm nha 6 x4 hdi hoan thién ban giao, thanh phé
ap dung co ché ho trg bang tién dé ngudi dan tu lo cho & theo quy dinh.

3.5. Co ché quan ly, vAn hanh quy nha &

Sau khi mua, tiép nhan hodic tao 14p nha &, nha & xa hoi dé cho thué, quf nha
dugc quén ly, hach todn va theo doi riéng theo quy dinh cua Nghi dinh s6
302/2025/ND-CP, phép luit vé nha & va phap luat cd lién quan.

Qu DAu tur phét trién thanh phd FHai Phong thuc hién nhiém vu ciia Quy nha
& dia phuong trong viée tao 18p quy nha; don vi quén ly van hanh nha ¢ thude s¢ hiru
nha nude hogc don vi c6 di diéu kién theo quy dinh dugc giao quén ly, khai thac,
van hanh sau khi tiép nhén.

" Qu¥ nha sau khi mua, tao 13p s dung dé cho thué, khong ban, khdng chuyén
nhuong, khong cho thué lai tréi quy dinh. Péi tuong dugc xem xét thué gom hd dén
thudc dién di doi nhung khong dt kha nang tai chinh dé mua nha 6 x4 hdi; h dang thué
nha & thudc tai san cong; nguol ¢6 cdng véi cach mang; hd ngheo, hd can ngheo; dbi
tugng bao trg x4 hdi va cac doi tugng khac theo chinh sich ctia thanh phd.

4. Giai phap 4: Piu tw xay dung nha & cho thué bing ngudn von diu
tw cong

4.1. Nguyén tic thwe hién

Giai phép nay &p dung déi voi viée dz:’iu tu x@y dung nha & x4 hdi dé cho
tl}ué, nha 6 thude té}i san cong dé cho thug, bo tri cho & tam thoi trong truong hop
cén thiét bing nguon von dau tu cong theo hinh thirc quy dinh tai khoan 1 Diéu
80 Luat Nha & nim 2023; 12 ngudn lyc b sung cho quy nha & cho thué ctia thanh
pho, duge thuc hién khi quy nha & hién cd, quy nha do Quy nha & dia phuong tao
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lap va nguon cung tlr cac du 4n nha 0 x& hoi chua dap ang yéu cau vé sb luong,
vi tri, thoi diém bd tri hodic theo yéu cau cén thiét ctia thanh pho

4.2. Céc loai hinh nha & cho thué dwoc dAu tw bang nguon von dau trr cong

Viéc ddu tu xdy dung duge thuc hién theo quy hoach duoc cép c6 thim
quyen phé duyét va tuan thu phap luét vé dau tu; xdy dung; quan ly, sir dung tai
san cong va quy dinh phap ludt c6 lién quan; phti hop v6i kha néng cén dbi von
dAu tu cong clia thanh pho trong timg thoi ky. Trén co s¢ ra soat nhu cu thuc té,
S Xay dung chu tri, phdi hop v6i céc co quan lién quan & xuét danh muyc, vi tri
dau tu phu hop, bdo cao Uy ban nhén din thanh pho xem xét, quyet dinh theo
tham quyeén. Danh muc du 4n, vi tri, quy mo, co chu cin ho, téng mirc dau tu,
ngudn von, tién do dau tu, d01 tuong bb tri va phuong 4n quan ly, van hanh duogc
x4c dinh trong hd so dé xuat chu truong dau tu, quyet dinh dau tu cda ting du an
theo quy dinh ctia phap ludt. Cac loai hinh phat trién nha & gdm:

a) Nha & x4 hoi &8 cho thué do Nha nudc dau tu xdy dung bang vbn dau tu
cong theo khoan 1 Pidu 80 Luat Nha ¢ nam 2023, b tri cho céc déi tuong du didu
kién hudng chinh sach hd trg vé nha ¢ x4 hoi quy dinh tai Piéu 76 Lut Nha &
ndm 2023, trong d6 wu tién hd dan thudc dién di doi khéi cac chung cu i, xudng
cp, nguy hiém khéng di diéu klen tai chinh dé mua, thué mua nha &. Nha & xa
hdi duoc ddu tu xdy dung bang vén dAu tu coéng chi thuc hién cho thué;

b) Nha & thudc tai san cong d& cho thué hodc bd tri chd & tam thoi (tam cu)
theo quy dinh tai Pidu 13 va Piéu 15 Lu4t Nha & nim 2023, phuc vu hd dan phai
di doi khin cip khoi chung cu nguy hiém, ho dan dang trong thoi gian chd ban
giao chd & tai dinh cu hodc chd hoan thanh cai tao, xay dung lai nha chung cu va
cac trudong hop khac theo phuong an duge cAp c6 thdm quyén phé duyét.

4.3. Tiéu chi Iwa chon vi tri diu tw

Uu tién luya chon qu§y dat do Nha nudc quén ly hodc quy d4t khéc c6 thé bb
tri theo quy hoach va phap luat v& dAt dai, bao dam: (i) gin hodc cd kha ning két
n01 thuén tién v6i khu vuc 6 chung cu cfi phai di doi; (ii) ¢6 ha tang k¥ thuét, ha
tang x4 hoi va giao thong dép ing yeu cau van hanh; (iii) khong gy qua tai ha
tng khu vuc; (iv) c6 tinh khé thi vé gidi phéng mat béng, ngudn von, tién d6 dau
tu va quan ly vén hanh; v) phu hop dinh hudéng chinh trang, t4i thiét d6 thi va
Chuong trinh phét trién nha & ctia thanh phd.

5. Chinh sich hd trg gia thué nha &

Gid thué nha & thude Quy nha & dia phuong va quy nha & x4 hdi thudc tai san
cong dugc xac dinh theo Piéu 20 Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP va Pidu 31 Nghi
dinh s& 100/2024/ND-CP theo nguyén tic tinh ding, t1nh dt chi phi thu héi vén dau
tur, kinh phi bo tri, chi phi quén ly van hanh va lai suat bao toan vén dau tu. Gid cho
thué nha & xa hdi (do cac doanh nghiép dAu tu) hién dang 4p dung dao dong trong
khoang tr 59.000 dén 105.000 ddng/m2/thang.

Tuy nhién, phan 16n céc hd dén bi dnh huéng boi Pé 4n 1a cac ho dang thué nha
thudc tai san cong, khong du didu kién tai chinh dé mua nha & xa hdi, trong d6 co nhiéu
ngudi ¢ cong véi cach mang, hd nghéo, can nghéo va cac d6i trong yéu thé. Miitc gia
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thué duoc cac doanh nghiép xéc dinh néu trén 1a turong d6i cao, tao &p luc tai chinh va
1a mot trong nhitng nguyén nhén lam giam sy ddng thusn, 4nh hudng truc tiép dén
tién do di doi, giai phong mét bang.

Pé bao dam muc tiéu an sinh x3 hoi, thanh phb ap dung mot s co ché nhim
gidm gi thué nha & cho cac ho dan, cu thé nhu sau:

5.1. V& co ché didu tiét, hd tro gia thué d6i véi quy nha & thudc tai sin cdng:

D&i v6i 151 sut bao toan vbn dau tu (r) do ngudi quyet dinh d&u tu quyet
dinh 4p dung pht hop trong timg thoi ky, timg truong hop cu thé khi x4c dinh gia
thué theo quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024.
- Bao dam muc gid thué phi hop véi kha nang chi tra clia cdc hd dén, khong dé
ngudi dan nao vi khé khén ve chi phi thué nha ma khéng c6 chd & sau di ddi; ddng
thoi nghién ctu co ché hd tro truc tip tir ngén sach thanh pho d6i véi céc trudmg
hop hd nghéo, ho cén ngheo ngudi cé cong véi cach mang, dbi twong bao tro x4
hoi. Theo d6 gitp giam gi4 thué nha &, bdo dam muirc chi trd pht hop véi nang luc
thuc té cia d6i twong chinh sach.

5.2. V& co ché hd tro tai chinh truc tiép cho cdc d6i twong chinh sich, yéu thé

Véan dung co ché hd tro tién thué nha tai cdc chung cu thudc tai sin cong
dbi voi dbi tuong ho gia dinh ¢ cong v6i cach mang, h¢ ngheo, cén ngheo va cac
dbi tuong bao tro xa hoi theo Nghl quyét Hoi d6ng nhan dan thanh phé vé chinh
séch hd tro di doi khén cép dbi véi cac ho gia dinh, c4 nhén dang str dung nha tai
cac chung cu nguy hidm va hd tro tién thué nha tai cdc chung cu thudc tai san

cong trén dia ban thanh phb;

5.3. Chinh sach wu dai khac

Nghién ciru thiét 18p g6i tin dyng wu dai vé 131 suét, thoi han vay hd trg cac hd
¢6 nhu cu va dd ning luc mua, thué mua nha & tai noi & moi.

II1. Phwong 4n bdi thuomng, hé trg, tai dinh cu

Viée bdi thuong, hd trg, tai dinh cu dugc thyc hién theo quy dinh cia Luat Nha
& nam 2023, Luét Dt dai nim 2024, Nghi dinh sb 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024
cia Chinh phu (dugc stra dbi, bd sung tai Nghi dinh sb 54/2026/ND-CP ngiy
09/02/2026), Nghi dinh s 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat (dugc sira ddi, b sung),
Nghi quyét sb 66. 15/2026/NQ-CP ngay 13/02/2026 cta Chinh phti va cdc van ban
phap ludt c6 lién quan. Cu thé nhur sau:

1. P6i v6i du 4n cai tao, xAy dung lai chung cw cii theo Nghi dinh s0
98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 ciia Chinh phi

1.1. Di véi cic h dan thudc pham vi trong 16i nha chung cw

- Pbi véi ‘chﬁ s¢ hiru nha chung cu (h6 gia dinh, c4 nhén c6 Giy chimg
nhén hodc du diéu kién duoc cap Giéy chimg nhén):

+ V& hé sb boi thuong (hé s6 K): Ap dung hé s6 K dé xac dinh dién tich

can ho tai dinh cu dugc bdi thuong. Can ho tai tang 1 dugce bdi thudng theo hé s6
K tir 1 dén 2 14n; can ho tir ting 2 trd 1én dugc bdi thuong theo hé s6 K tir 1 dén
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1,5 14n dién tich st dung. Uy ban nhén dan thanh phé quyét dinh hé sd k ap dung
cho ting vi fri, khu vuc c6 nha chung cu thudc dién phai cai tao, xdy dung lai,
lam co's& d& chi so hitu va nha dau tu dy an thdng nhét dién tich dugc bdi thudng
theo hé s6 k dé dua vao phuong 4n bdi thuong, tai dinh cu.

+ V& co ché thanh toén chénh léch: D&i véi phan dién tich cén ho tai dinh
cu 16n hon dién tich dugc bdi thudng (dién tich st dung cli nhén hé s6 K), chi1 s&
htu dugc mua hodc thué mua phan chénh léch theo chi phi dau tu x4y dung hodc
gia kinh doanh thwong mai tiy timg truong hop theo quy dinh tai Nghi dinh 36
98/2024/ND-CP, bao dam cdng khai, minh bach.

+ P& véi ho gia dinh, c4 nhan dang thué nha & thudc tai san cong: Bugc
tiép tuc thué cin hd sau khi xay duyng lai theo Pidu 35 Nghi dinh s6 98/2024/ND-
CP; hodc dugc uu tién g1a1 quyét mua, thué mua, thué nha & xa hdi theo céc hinh
thirc tai muc 1.3.

+ Pbi v6i phén dién tich khac khong phdi 1a cdn ho trong nha chung cu:
Thuc hién bdi thuong theo nguyén tdc quy dinh tai Pidu 29 Nghi dinh sb
98/2024/ND-CP. _

1.2. Péi véi cdc hd din thujc pham vi ngodi 1oi nha chung cw (nha ¢
riéng Ié va cong trinh xdy dung khdc trong pham vi dw dn)

Viéc boi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi v6i nha &, cong trinh x4y dung
khong phai 1a nha chung cu nhung thudc pham vi du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu dugc thuc hién theo Piéu 30 Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP. Trong d6:

- Dbi v6i chi so hitu nha & riéng 1é (h6 gia dinh, c4 nhan cd Glay chimg
nhéan hodc da diéu kién dugc cap Gidy chimg nhan): Thyc hién boi thuong vé dat
&, nha ¢ vatai san gén lién vdi d4t theo quy dinh tai diém a, diém c khoan 2 Pidu
30 Nghi dinh s 98/2024/ND-CP. Cén cir didu kién thuc té clia timg du an va quy
dét cia dia phuong, viée tai dinh cu, bé tri chd & dugc giai quyét nhu sau: (i)
trudong hop chi s hitu cé nhu cAu thi dugc xem xét bd tri tai dinh cu tai dia
phuong hodc tai dia ban lan cén theo quy dinh cta Luat Dit dai; (ii) trudng hop
chit s& hitu nhin bdi thuong bing tién nhung c6 nhu cAu t4i dinh cu bang nha &, bb
tri chd & thi thuc hién theo céac hinh thire tai muc 1.3.

- Péi véi ho gia dinh, cd nhan bi Nha nudc thu hdi dét & gan véi nha 5,
khong du didu kién dugc bdi thudng vé dét & theo quy dinh cua phap luat ve dét
dai va khong c6 chd & nao khac: Truong hop dia phuong cd quy dat tai dinh cu

thi dugc xem xét giao d4t & co thu tidn st dung dat; hodc c¢6 nhu ciu b tri chd &
thi thuc hién theo céc hinh thirc tai muc 1.3.

1.3. Hinh thikc tdi dinh cur bing nha 6, bé tri ché &

* Bao d4m nguyén tc tit ca cic ho dan thudc dién di doi déu dugc tiép can chd
& 6n dinh, an toan, c6 chét luong bang hodc t8t hon noi & cfi va phithop voi kha néang
chi tra. Hinh thite tai dinh cu bang nha &, b tri chd & duge thue hién nhur sau:

a) Tai dinh cuw tai ché: Chu s& hitu can ho chung cu thude dién cai tao, xay
dung lai duge bé tri tai dinh cu tai chd bang cin hd trong nha chung cu méi theo
phurong 4n boi thuong, tai dinh cu duoc phe duyét; dién tich can ho tai dinh cu
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duoc xdc dinh theo hé sb6 K tai muc 1.1, phén chénh léch (néu c6) xt ly theo co
ché thanh toan chénh 1&ch tai muc 1.1. Ngudi dang thué cin ho thudc tai san cong
bi phé d& dugc tiép tuc b tri thué cin hd sau khi x4y dung lai theo Diéu 35 Nghi
dinh s 98/2024/ND-CP. Trudng hgp khéng c6 nhu cdu tai dinh cu tai chd, chu
s& hitu duge nhan bdi thudng bing tién hogc lya chon hinh thirc tai diém b, diém
C muc nay.

b) Mua, thué mua, thué nha 6 xd hji: H6 déan thudc dién di doi duge mua,
thué mua, thué nha & xa hoi tai cdc dy 4nnha 6 x& hoi trén dia ban thanh phé (nhu:
Téng kho 3 Lac Vién; Ciu Réo 2; Pong Hoa - Kién An; XH1, XH2 - L& Chén...).
H dan thude dién di doi dugc xem x€t ap dung co ché, chinh sach dc thu theo
Nghi quyét sb 66.15/2026/NQ-CP: khi mua, thué mua nha & xa héi khong phai
thuc hién bdc thim va khéng phai dép ting didu kién v& nha &, didu kién vé thu
nhap theo quy dinh chung ciia phép ludt vé nha & x& hdi.

¢) Thué nha ¢ x@ hdi tao ldp tir Quy nha & dia phwong: Déi véi ho dan
khong da didu kién tai chinh dé mua, thué mua nha & xa hoi, duge bé trf thué nha
& x4 hoi tao 1ap tit Quy nha & dia phuong theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP,
bao dam khong c6 hd dan ndo khéng dugc giéil quyét chd 4. Gia thué dugc xac
dinh theo co ché 13i suét bao toan von do ngudi quyét dinh dAu tu 4p dung phu
hop trong ting thoi ky, timg truong hop cu thé theo Piéu 31 Nghi dinh sd
100/2024/ND-CP, nhim gidm gi4 thué phit hop v6i kha ning chi tra; nguoi c6
cbng véi cach mang, ho ngheo, hd cén ngheo, d6i twong bao trg x8 hdi duge xem
xét mién, gidm theo quy dinh.

d) Chinh sach hé tro va bé tri ché ¢ tam thoi: H dén duge hd tro kinh phi
di chuy#n tai san va hd trg khac khi nha nuée thu hoi {4t dé én dinh doi sng theo
quy dinh. Trong thoi gian cho ban giao nha & tai dinh cur (tir khi ban giao mat
bing dén khi nhén nha), h dan duge bd trf chd & tam thoi (tam cur) hode duge chi
tré bing tién d& tur lo chd &, bao dam khéng gidn doan doi séng sinh hoat. D& c6
qu§ nha & cho thug, thanh phd 4p dung co ché mua lai quy cén ho tai cdc dy 4n
nha & x& hoi dang trién khai theo Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP, ddng bd véi tién
do di doi. Viée bd tri duge thuc hién cong khai, minh bach, uu tién hé thudc dién
di doi khan cAp, ngudi ¢ cong va gia dinh chinh sach.

2. P6i v6i du 4n chinh trang d6 thi theo chinh sach x4y dung nha & xa hi
két hop gidi quyét nha & cho cdc ho dan sinh sOng tai c4c chung cw cii trén dia
ban thanh phé

Vige bdi thudng, h8 tro, t4i dinh cu khi Nha nude thu hdi dét dé thue hién dy én
chinh trang d6 thi duge thye hién theo quy dinh clia phap ludt vé dt dai (Luét Dét dai
ndim 2024 va Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP). Sau khi thu hdi dét, khu vue chung cu
cii duoc sit dung dé dAu tu cong trinh cong cdng, cbng vién cdy xanh va ha tAng k§
thut, do d6 khong thyc hién tAi dinh cu tai chd.
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2.1. i véi cdc h din thuje pham vi trong 16i nha chung cw

D&i véi chi & hitu nha chung cu (hd gia dinh, c4 nhan cé Gidy chimg nhan, d
didu kién dugc cap Gidy ching nhan hodc c6 quyet dinh thanh ly, hoa gid nha & hop
phép): Thyuc hién boi thuong bang tién vé phan quyén st dung dat, nha & va tai san
gén lién véi dat theo quy dinh clia phép luat vé dat dai. Sau khi nhan kinh phi bdi
thudng, ho trg, chi s¢ hitu dugc giai quyet chd & theo céc hinh thic tai muc 2.3.

Péi v6i ho gia dinh, c4 nhan dang thué nha & thude tai san cong: Nguoi dang
thué duoc hd tro theo quy dinh clia phap luét vé dat dai va quy dinh cu thé ctia Uy ban
nhén dan thanh phé, dong thoi duge gidi quyét chd & theo céc hinh thire tai myc 2.3.

V& chinh séch hd tro: Ho dan dugc hd tro kinh phi di chuyén tAi san, hd tro dn
dinh doi séng. Déi véi phan dién tich, vt kién tric do ngudi dén ty b6 kinh phi xay
dyng, cai tao hop phép trong qua trinh sir dung d& phuc vunhu cAu sinh hoat thiét yéu,
thanh phé xem xét, quyét dinh murc hd tro hop 1y (thudc hang muc hd tro khac) nham
bt dSp mot phin chi phi da dAu tu, thio gb vuéng méc tam 1y va dAy nhanh tién do
gidi phong mit bing. Khong hd tro di véi phan dién tich 14n chiém trai phép.

2.2. Déi véi cdc hd din thujc pham vi ngodi Ioi nha chung cw (nha o riéng
1é va cong trinh xdy dung khdc trong pham vi dy dn)

Déi v6i chit s& hitu nha & ridng 1é (ho gia dinh, c4 nhan c6 Gidy chimg nhan
hoac du diéu kién dugc cép Giéy chimg nhén): Cén cir diéu kién thuc té cua timg du
4n va quy dét ctia dia phuong, viéc tai dinh cu, bb tri chd & dugc giai quyét nhu sau:
(i) trudng hop chii sé hiru c6 nhu cAu thi dugc xem xét bb tri ti dinh cur tai dia phuong
hodc tai dia ban 14n cén theo quy dinh cta Luét Dt dai; (i) trudng hop chi sé hitu
nhan bdi thuong bing tién nhung cé nhu cau tai dinh cu bang nha &, b tri chd & thi
thuc hién theo céc hinh thirc tai muc 2.3.

Péi véi ho gia dinh, ca nhan bj Nha nuée thu hdi dét & gan véi nha & phai di
chuyén chd &, khéng dii diéu kién duge bdi thudng vé dAt & va khong c6 chd & ndo
khéc: Truong hop dia phuong ¢6 quy dét t4i dinh cu thi dugc xem xét giao dat & co
thu tién str dung d4t; hodc cé nhu cAu tai dinh cu bing nha &, bd tri chd & thi thuc hién
theo cac hinh thic tai muc 2.3.

2.3. Hinh thiec tdi dinh cu bing nha 6, b tri ché &

Bao dam nguyén tic tAt ca c4c ho dan thudc dién di doi du dugc tiép can
chd & 6n dinh, an todn, c6 chét lugng bang hodc tot hon noi & cii va phu hop véi
kha nang chi tra; khong d& ho dén nao khong dugc giai quyét cho ¢. Hinh thie tai
dinh cu bing nha ¢, b6 tri chd & dugce thye hién nhu sau:

a) Tdi dinh cu tai ché: Do khu vuc chung cu cii sau khi thu hoi dit dugc st
dung dé dA3u tu cong trinh cong cdng, cong vién cdy xanh va ha tang k¥ thuét nén
khong thuc hién tai dinh cu tai cho bang nha 6.

b) Mua, thué mua, thué nha & xd héi: Ho dan thude dién di doi, sau khi
nhén kinh phi bdi thuong, hd tro theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, dugc
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mua, thué mua, thué nha & xa hdi tai cac dy 4n nha & x4 hoi trén dia ban thanh
phé (nhu: Tbng kho 3 Lac Vién; CAu Rao 2; Déng Hoa - Kién An; XH1, XH2 -
1.é Chan...). HO dén thudc dién di doi dugc xem xét dp dung co ché, chinh sach
dic thi theo Nghi quyét sb 66.15/2026/NQ-CP: khi mua, thué mua nha & x& hoi
khéng phai thuc hién bdc tham va khong phai dép tmg didu kién vé nha ¢, diéu
kién v& thu nhap theo quy dinh chung ciia phép luét v& nha & x4 hdi. HO gia dinh,
c4 nhan dang thué nha & thudc tai san cong bi phé d&, do khong thuc hién tai dinh
cu tai chd, duge uu tién xem x€t giai quyét mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi theo
hinh thirc tai diém nay hodc thué nha & x& hdi theo hinh thire tai diém ¢ muc nay.
Truomg hop ho dan khong cé nhu ciu téi dinh cu bing nha &, bd tri chd ¢ thi s
dung kinh phi bdi thudng, ho trg &8 ty tao 14p chd &.

¢) Thué nha & xd hdi tao ldp tir Quf nha & dia phuong: Péi v6i ho dan
khong du didu kién tai chinh d8 mua, thué mua nha 6 x& hi, déc biét 12 ho dang
thué nha & thudc tai san cong va ho bi thu hdi dat & gén v6i nha & nhung khong
dt didu kién duoc bdi thudng v& dt &, dugce bd trf thué nha & xa hoi tao lap tir
Qu nha & dia phuong theo Nghi dinh s8302/2025/ND-CP, bao dam khéng c6 ho
dAn nao khong duogc giai quyét chd &. Gi thué dugce xéc dinh theo co ché 1ai suét
bao toan von do ngudi quyét dinh dAu tu 4p dung phi hop trong timg thoi ky, tirng
trudng hop cu thé theo Diéu 31 Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP, nham gidm gia
thué phi hgp véi kha néng chi tra; ngudi c6 cong voi cach mang, hé nghéo, ho
cén ngheo, db6i tuong bao trg x& hdi duge xem xét mién, gidm theo quy dinh.

d) Chinh séch hé trova b6 tri chd 6 tam thoi: HY din duge hd trg kinh phi
di chuyén tai sén va hd trg khéc khi Nha nude thu hdi dht d& dn dinh doi séng
theo quy dinh. Trong thoi gian cho ban giao nha & tai dinh cu (ti khi ban giao mat
bing dén khi nhan nha), ho dan dugc bo tri ch3 & tam thoi (tam cu) hodc dugce chi
tr4 bang tidn d& tu lo chd &, bao dam khéng gidn doan doi séng sinh hoat. D& c6
qu§ nha & cho thué, dédc biét phuc vu di doi khin cép cac ho tai nha chung cu nguy
hiém cip D, thanh phd 4p dung co ché mua lai qu cin ho tai cic dy 4n nha & xa
héi dang trién khai theo Nghj dinh sb 302/2025/ND-CP, ddng bd véi tién do di
doi. Vie b tri dugce thye hién cong khal, minh bach, vu tién hd thudc dién di doi
khn cdp, ngudi cb cong véi cach mang va gia dinh chinh sach.

3. Dy kién quy dAt &, nha & tai dinh cw phuc vu Pé 4n

3.1. Pét ¢ tdi dinh cw

Khu vuc du kién bb tri dét & tai dinh cu @8 cai tao chung cu cil, bao gém:

(1) Khu vuc phudng Ngb Quyén:

Khu Téi dinh cu thudec Dy an du tu x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuét
tai khu vuc céc chung cu cli Van My va 311 Da Néng (1,4ha);

(2) Khu vye phuong Gia Vién:

+ Khu i dinh cu phuc va GPMB dudng Dong Khé 2 (4,88 ha);

© Khu dit t4i dinh cu Dy én ddu tr xdy dung tuyén duong Dong Khé 2
(1,95 ha);
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(3) Khu vuc phuong Hdng Bang, phudng Hbéng An:

Khu nha & Kién Thiét - S& Dau (2,74 ha);

(4) Khu vuc phuong Hai An:

Dy én diu tu xay dung khu téi dinh cu tai khu dét 9,2ha phuong Thanh Tb.

(5) Khu vuc phuong Thach Khoi: :

+ Khu nha & - Khu dan cu thudc phén khu 3A (57,21 ha).

(6) Khu vuc phuong An Bién:

Khu tai dinh cu tai 16 A52 Phudng An Bién.

* Truong hop dia phuong trén khéng con quj 3 dat thi xem xét tdi dinh cw tai
dia ban Idn cén hodc khu vuc khdc nhu:

(7) Khu vyc phudng Duong Kinh, Hung Dao:

~ + Khu téi dinh cu thude dy 4n du tu xay dung duong Vanh dai 2 doan
tuyén Tén Vii - Hung Dao - dudng Bui Vién (11,4 ha);

(8) Khu vyc phuong Hoa Binh:

Du 4n déu tu xay dung khu tai dinh cu phuc vu giai phong mit bang tai
phuong Hoa Binh (14, 52ha)

‘Trong qua trinh t6 chirc thuc hién d6i véi timg dy an cu thé, co quan chic
nang sé tién hanh ra soét quy dat thyc té dé quyet dinh phuong an bb tr tai dinh
cu cho phtt hop.

' 3.2. Nha 6 tdi dinh cwe
3.2.1. Quy nha sé hitu nha nwoc va quy nha tao Igp tir dw dn cdi tao, xdy
dwng lai chung cw cit theo Nghi dinh s0 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 cua
Chinh phu
' Giai quyet dat nhu cau chd & dbi véi 49 toa chung cu (trong d6 20 khu cp
D, 23 khu cap C, 04 khu cép B, 02 khu chua klem dinh).

a) Giai doan 2026 - 2028:

(1) Dy 4n cai tao, xdy dung 1a1 chung cu cli Pdng Tam theo Nghi dinh s6
98/2024/ND- CP

+ Téng sb can du kién st dung 13: 313 c&n

+ B4 tri tai dinh cu cho cu din khu vuc chung cu ci Pdng Tam (311 hd
trong 161 chung cu va céc hd ngoai 161 chung cu ¢6 nhu cau).

(2) Dy 4n ngd 75 Ly Thanh Tong, phuong Db Son: Sé can tréng dé b tri:
15 can. B6 tri tai thué cho phudng P Son (15 cin).

(3) Dy 4n khu Chung cu Ta Quang B, phuong Thanh Poéng:

+ Téng s6 cin du kién st dung 13: 390 cn

+ B4 tri téi dinh cu cho cu dén tai Khu Tép Thé Binh Minh, phuong Lé
Thanh Nghi (03 chung cu 160 can); Khu tap thé Nha May St va Khu tap thé Nha

May bom, phuong Thanh Dong, (09 chung cu 230 can). Trudng hop sau khi con
thiéu thuc hién bd tri vé cac - quy nha & x3 hoi khéc trén dia ban khu vuc phia Tay

thanh phé theo Nghi dinh sb 302/2025/ND-CP.
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b) Giai doan 2028 - 2030:

(1) Dy an céi tao, xay dung lai chung cu cli CAu Tre theo Nghi dinh 98:

+ Tdng s6 can du kién str dung 1a: 541 cén

+ Bé trf t4i dinh cu cho cu dén chung cu cfi Cau Tre (05 cin hd cdp D va
536 cin cép B, C, chua KD).

(2) Du 4n céi tao, X8y dung lai chung cu ci LAm Tudng theo Nghi dinh 98:

+ Téng sb can du kién st dung 1a: 121 cén

+ B trf ti dinh cu cho cur dan chung cu cfi Lam Tudng (121 can cép C).

(3) Du 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii Lam Son theo Nghi dinh 98:

+ Téng sb can du kién sir dung 1a: 292 cén

+ B4 trf t4i dinh cu cho cu dén chung cu cfi Lam Son (34 cén ho cép D va
258 cin cap B, C).

3.2.2. Quj nha & xa hi tai cdc dy dn trén dia ban thanh phd

Cin o tién d0 gidi phéng mét bing, dAu tw xay dung va quy cin h thuc té
cua ting du én, khoang 2.157 ho gia dinh, c4 nhan thude truong hop Nha nudce thu
hoi dat ¢, nha o c6 nhu céu, dugc uu tién mua, thué mua, thué nha ¢ xa hdi theo co
ché Nghi quyét s6 66.15/2026/NQ-CP ngay 1}/02/2026 cla Chinh phu tai cac du
4n nha & xa hoi trén dia ban thanh pho. Mot sd du 4n tiéu biéu dang trién khai dau
tu xdy dung trén dia ban trung tAm thanh pho, vdi tong quy md khoang 23.140 cén
h6. Bao gom:

+ Dy 4n Vinhomes Trang Cat, phuong Hai An. Quy md 3.800 cén,

+ Dy 4n nha & x& hoi XHI, XH2, phudng Lé Chan; Quy md 1.777 cén;

+ Dy 4n Khu nha & x4 hoi tai Khu d6 thj Cau Rao 2; Quy md 1.880 can;

+ Dy 4n Tdng kho 3 Lac Vién, s6 142 L& Lai, phuong Ngo Quyén; Quy md
4.448 can;

+ Dy 4n nha & x& hoi Dong Hai 2, phuong Dong Hai; Quy md 2.347 cén;

+ Dy 4n nha & x hoi DAm Béc Giang, phudng Hdng Bang; Quy md 2.319 cin;

+ Dy 4n nha & x4 hoi Van My, phuong Ngd Quyén va phuong Déong Hai;
Quy md 1.290 cén;

+ Duy 4n nha & x& hoi Nam Son - Théi Béo, phudng An Duong; Quy mé
2760 cén; _

+ Dy 4n PTXD NOXH HHP homes tai s6 194 Kiéu Hg, P. Dong Hai. Quy
m6 810 cén,

+ Dy én Khu nha & xa hi Thanh Huyén - s& 750 Nguyén Vin Linh, An
Bién, Hai Phong Quy mo 558 cén;
"+ Dy 4n NOXH thugc Khu dén cw, phuong Ngoc Chéu thanh phd Hai
Duong (nay 12 phudng Hai Duong, thanh pho Hai Phong). Quy md 924 can;

+ Pu tu xdy dung Khu nha ¢ x hi thude Khu dan cu Trai Bau, phudng
L& Thanh Nghi, thanh pho Hai Phong; Quy mé 227 cén;

Ngoai cc du 4n néu trén, cac ho gia dinh, cd nhan c6 thé lua chon nha & x4
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hoi tai quy 20% thude cac du 4n nha ¢ thuong mai nhu: Dy 4n d6 thi méi Duong
Kinh - Kién Thuy, phudng Duong Kinh; Dy 4n Khu d6 thi tai x& Pong Thai va xa
An Ddng, phuong An Hai; Qu 20% nha & x4 hoi thuge Dy an Khu d6 thi Trang
Cat, phuong Hai An,..

(Ouy can ho da dwac Quy nha ¢ dia phuong mua lai dé cho thué theo muc
3.2.3 khéng thugc quy cdan ho glaz quyét theo muc nay. T hanh pho dinh ky ra sodt,
céng bé cong khai danh muc dy dn va s6  luong cdn hd dé nguoi déan nghién city,
lya chon)

3.2.3. Quj nha & xa hi cho thué tao lip tir Quy nha ¢ theo Nghi dinh
302/2025/ND-CP cia Chinh phii

a) Giai doan 2026 - 2028:

Giai quyét nhu cdu chd & dbi véi 46 khu chung cu co két qua kiém dinh Cép
d6 D, twong tmg khoang 2.338 can ho cép D tai 18i chung cu.

Ngudn quy nha wu tién st dung tir cdc du 4n nha ¢ xa hoi du kién hoan
thanh va dua vao kinh doanh trong giai doan nay v6i s6 luong 1.680 ciin hd thudc
quy nha & dia phuong Phuong an bé tri du kién cho timg phuong tai Du 4n Téng
kho 3 Lac V1en so 142 Lé Lai, phudng Ngb Quyén (toa CT1, CT2), cu thé:

- Tdng s6 cin du kién str dung 1a: 1.680 cin

- Du kién bd tri tai dinh cu cho cu dan: Phuong An Bién (14 chung cu 5 14
can), Phuong Le Chén (01 chung cu 36 can); Phuong Hong Bang (03 chung cu
74 can), Phuong Kién An (02 chung cu 123 cén); Phuong Phu Lién (02 chung cu
48 can); Phuong Gia Vién (03 chung cu 101 cén); Phuong Ngo Quyen (21 chung
cu 784 cin) va céac trudng hop khac tuy theo yéu cAu, didu kién thuc tién clia thanh
phd.

b) Giai doan 2028 - 2030:

Duy kién giai quyet nhu cu chd & cho 38 toa chung cu c6 két qua k1em dinh
Cép d6 C va B (tuong g khoang 911 cén h9). Bong thot, tlep tuc giai quyet d6i
véi 44 chung cu chua duge co quan nha nudce kidm dinh chét luong (twong tmg
. khoang 982 can hg) cling cac ho s hitu trong 16i va ngoai 16i chung cu con lai.
Tbng s6 lugng cin h du kién cin b tri trong giai doan nay la 2.576 cén ho.

Trong qua trinh t6 chirc thue hién, tly thudc vao két qua ra soét, kiém dém
chi tiét va tién do giai phong mat bang thuc té, co quan chirc ning s& chu dong
can dbi va dleu chinh linh hoat so liéu can hg cling nhu phwong an phén bb & bao
dam giai quyét dut d1em nhu ciu chd & cho ngudi dan. Phuong 4n bd tri du kién
cho tirng phuong cu thé nhu sau:

(1) Dy 4n nha ¢ xa hoi XH1, XH2, phuong Lé Chan:

+ Téng sb cin du kién st dung 1a: 890 can.

+ Bé trf tai dinh cu cho cu din du kién: Phuong An Bién (10 chung cu, 620 ho);
Phuong Lé Chan (01 chung cu, 22 h¢); Phuong Ng6 Quyén (7 chung cu 248 ho).

(2) Dy 4n nha & x4 hoi KDT CAu Rao 2:
+ Téng s6 cin du kién str dung 1a: 923 cén
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+ B4 tri tai dinh cu cho cu déan du kién: Phuong Ngbd Quyén (13 chung cu
815 ho); Phudng Gia Vién (10 chung cu 108 ho)

(3) Du én NOXH Pam Bic Giang

+ Téng sb can dy kién st dung 1a: 680 can.

+ B4 tr téi dinh cu cho cu dan du kién: Phuong Héng Bang (11 chung cu, 92
ho); Phuong Hong An (09 chung cu, 531 hg); Phuong Kién An (01 chung cu, 14
ho); Phudng Phi Lién (01 chung cu, 20 ho); Phuong Gia Vién (2 chung cu, 23 ho).

(4) Du 4n dAu tu xay dung nha & x4 hdi thude Khu db thi méi phia Dong
thanh phd Chi Linh, phuong Tran Hung Dao:

+ Téng s6 can dy kién sir dung 13: 83 cén

+ B4 trf tai dinh cu cho cu dan dy kién: Phuong Chi Linh (17 chung cu,
khoang 83 ho).

4. V& chinh sich wu di cia Nha nuwéce dbi voi ngudi cb cong, dbi twong
bio tro xi hoi chiu 4nh hwdng béi dw an

.= U'u dai v& tai chinh: Ap dung t6i da cac co ché mién, gidm tién thué nha,
tién mua nha & x& hoi cho ngubi c6 cong v6i cach mang, ho ngheo, can ngheo
theo quy dinh ctia phép ludt vé nha ¢ va uu dai ngudi c6 cong véi cdch mang.

- H8 trg tin dung: Phéi hop véi Ngan hang Chinh séch x& hoi thiét 1ap gdi vay
wu dai (vé 141 suat, thoi gian) dé ho trg cac ho gia dinh 6 hoan canh kho khén nhung
¢4 nguyén vong mua nha du ning luc tai chinh tiép cén, s¢ hitu nha & tai noi & mai.

IV. Phwong 4n tai chinh va danh gia hiéu qua ctia viée st dung dat sau
pha d& chung cw cii

1. V& co' cAu ngudn vbn theo tirng gidi phap

1.1. Vén x& hoi hoa: huy dong tir nha d4u tu thuc hién céc dg an cai tao,
xdy dung lai theo Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP (04 dy 4n trong diem vdi tong
mtc dau tu du kién khoang 12.795 ty dong).

1.2. Vén b tri cho Quy nha & dia phuong: khoang 4.256 ty dong huy dong
tr cac ngudn thu hop phép theo khoan 2 Difu 8 Nghi dinh s6 302/2025/ND-CP
dé tao 14p quy nha cho thué.

1.3. Vén dau tu cong: Du kién r}guéndﬁu tur cong trung han (2026-2030)
thuc hién cac dy 4n chinh trang, tai thiét d6 thi khoang 3.207 ty dong.

2. Panh gia hifu qua cia viéc st dung quy dit sau pha d@, cii tao, xay
dung lai chung cw cii

Phén 16n céc chung cu cti nam tai vi tri trung tam dé thi, noi quy dht c6 gia
trj thuong mai cao. Viéc thu hoi quy dat nay dé phét trien ha tang xa hoi (bai do
xe, cong vién cay xanh, truong hoc) can dugc dénh gid vé hiu qua kinh té dé lam
13 gid tri tiét kiém cho ngén sach so voi phuong 4n thay thé.

2.1. V& td chirc khong gian do thi gin v6i md hinh chinh quyén dia
phwong hai cap
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Viéc sap xép lai hé théng chung cu, khu tai dinh cu va ha tang dugc t6 chic
phu hop v6i cau tric do thi va md hinh chinh quyén dia phuong hai cép (cap tinh
- cap x4, phuong) sau sép xép dia gi6i hanh chinh, bao dam tinh lién két khong
gian trén todn dai d6 thi tir khu vuc phia Déng dén khu vuc phia Tay. Nguon cung
nha & x4 hoi, nha & cho thué va quy nha & thudc tai san cong phuc vu b6 tri chd &
cho c4c hj dan thudc dién di doi dugc phén b6 hop ly giita hai khu vue, tranh don
tai 1én khu vuc 161 trung tdm phia Dong, d6ng thoi gén két voi quan ly dan cu theo
dia ban phudng mdi.

2.2. V& phat trién mé hinh dd thi nén c6 kiém soat
Viée giai phong khong gian céc khu nha thap tdng, lac hau tao didu kién
phat trién mo hinh db thi nén c6 kiém soét, gén véi giao thong cong cong, gia tang

hé sb sir dung dAt mot cach hop ly nh&m vira tao thém qu§ nha &, vira bé sung tién
ich céng cdng cho khu vyc trung tdm.

Quy hoach nha ¢ trong moi phén khuc phai gén lién véi quy hoach ha ting k§
thuét va dich vu xa hoi thiét yéu (y té, gido duc, vin héa), bao dam dong bd véi Quy
hoach chung thanh phd va cac quy hoach phén khu d dugc phé duyét, pht hop dinh
huéng phét trién nha & gan véi quy hoach dd thi, quy hoach st dung dat va giao
thdng cong cong theo Két luan ctia ddng chi Téng Bi thu, Chu tich nude.

3. Vé can dbi ngan sach theo giai doan

Nhu ciu vén duge phan bb theo cac giai doan 2026-2028, 2028-2030 va
dinh huéng dén nim 2035, bao dam phu hop véi kha nang can dbi ngan sach hang
nim cta thanh phd, gén voi K& hoach phét trién kinh t& - x& hoi 5 nim va Ké
hoach du tu cong trung han. Viéc phan ky theo nguyén tic tép trung ngudn luc,
uu tién XU ly dit diém céc chung cu ‘nguy hiém cép d D va cap do C; cac cong
trinh cép d6 B hodc khu vyc chua cap bach dugce dua vao dinh hudng giai doan
2031-2035 trén co s& tong két, danh gia két qua giai doan 2026-2030.

V. Dinh gi4 tac dong cia Peé an
1. Pinh gia tac dong

Viéc trién khai Pé 4n mang lai nhimg tic dong sau rong, da chiéu dén su
phét tridn kinh té - x& h¢i va dién mao do thi cita thanh pho.

Vé mat kinh té, méi trudng va d6 thi, Pé 4n 13 don bdy quan trong gép phan
khai thac t6i da va hiéu qua quy dét db thi tai cc khu vuc trung tam. Thoéng qua
viéc huy dong céc ngudn lyc xA hoi hoa, thanh phé khéng chi tiét kiém duoc déng
ké chi phi ngan sach nha nude trong viéc tao 1dp ha tAng x& hi tai chd, ma con
thic day su phat trién manh mé cua nganh xay dung, vat liéu va cic dich vu phu
trg lién quan. Su gia tang gia tr bét dong san tir cdc khu vuc duge chinh trang s&
tao ra nguon thu méi cho ngan sach. Bén canh do, vi¢c thay thé céc khu chung cu
cfi nat bang cac cong vién, vuon hoa va khong gian cong cong s€ truc tiép cai
thién ty 1€ cay xanh trén dAu nguoi, gidm thiéu hiéu Ung déo nhiét d6 thi va giai
quyét can ban tinh trang ngdp lut nho ting dién tich thdm nuéc tu nhién. Hé thong
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ha tng k¥ thuét, phong chéy chita chay va cap thodt nudce khi duge ning chp dong
b0 s& cai thién tri€t d8 moi trudng séng cho ngudi dan.

Tuy nhién, qué trinh trién khai di doi va bo trf lai chd & cho 9.193 ho dan
cing dit ra nhitng thach thirc vé mét x& hoi. Su xédo tron rd net nhit ndm & khia
canh sinh ké va viéc lam, dic biét d6i véi bd phan 16n ngudi dén dang tén dung
dién tich tAng 1 ho#ic khong gian coi néi dé kinh doanh, buén ban nhd 1. Viéc
phéi nglimg hoat dong trong subt thoi gian di doi, thao do va thi cong kéo theo
nguy co mét hodc gidn doan viéc 1am d6i v6i nguoi lao ddng tai cc co s& nay. Vé
mit gido duc va tdm ly x3 hdi, sy thay d6i noi cu trd (tam cu hodc téi dinh cu)
budc tré em trong do tudi di hoc phai thay dbi mdi trudng gido duc, anh hudng
tryc tiép dén tAm 1y va tién d hoc tép. Cing v6i d6, viée di doi hang loat lam gian
doan mang lwéi quan hé lang giéng va cAu tric cong dong dan cu di dugc dinh
hinh qua nhiéu thap ky, tidm 4n nguy co tao ra "cl séc" vin héa - x4 hoi déi véi
nguoi cao tudi va céc nhém yéu thé.

2. Phwong an gidi quyét va gidm thiéu tac ddng cla Pé an

Pé giai quyét hai hoa céc théch thie néu trén, P8 4n c6 céc phuong 4n 6n
dinh sinh k& va giam thiéu céc rti ro xa hdi cho ngudi dén bi dnh huong.

Pbi v6i vén @8 sinh ké va viée 1am, phuong &n xir Iy duge thiét lap trén
nguyén the tudn thi phép luat, thyc hién ho tr &n dinh san xuét, kinh doanh cho
c4c ho gia dinh, cé nhan va td chitc kinh t€ thude dién bdi thudng v& dat phai
ngtme hoat dong theo ding quy dinh tai Dieu 108 Luét DAt dai nim 2024 va Diéu
20 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP. Dong thoi, thanh phé chit déng nghién ctru, ban
hanh céc chinh sach h3 tro dic thi thude thim quyén ctia Hoi dong nhén déan va
Uy ban nhén dan thanh phd nhdm béo dam mang ludi an sinh, cam két khong dé
nguoi dan mAt hoan toan ngudn thu nhap sau di doi. Céc giai phap thue tién duge
tridn khai ddng bo thdng qua viéc giao S& Nbi vu chu tri ra soat danh sich lao
dong, tb chirc tw vén, k&t ndi viéc 1am véi cac doanh nghi€p, cum cong nghi€p va
dao tao lai nghé, d3c biét wu tién cho nhém lao dong 16n tudi, lao déng phi chinh
thirc. Song song do, viéc phdi hop chit ché véi Ngan hang Chinh sach x& hoi va
céc t6 chire tin dung dé trién khai céc goi vay uu dai s€ truc tiép hd trg ngudn vén
chuyén déi sinh ké cho ngudi dan.

Déi véi cac vAn @& v& gido duc va tdm 1y cong ddng, bién phap gidm thiéu
nefi sée vin héa - x3 hoi duoc tiép cén theo hudng linh hoat va nhén van. Trong -
qué trinh t4i dinh cu, wu tién hang dau 1 b6 trf nguodi dan theo cum cu dan nhim
duy tri cac mbi lién két cong ddng vén cd. Nhim khéi phuc sinh ké tai chd, céc
du 4n méi s& chi trong quy hoach khong gian tAng thwong mai, dich vu va dién
tich thwong mai, dich vu ting trét hoc mét bing kinh doanh phu hop quy hoach
Jam mat bing kinh doanh thay thé cho c4c hé gia dinh. V& phuong dién gido duc,
Thanh phé giao nganh gido duc phoi hop kip théi trong viée bd tri trudng, 16p gin
khu vuc tai dinh cu nhim bao dam tién trinh hoc tip cua tré em khong bi gian
doan. Ngoai ra, dé giam tai 4p luc tai chinh trong giai doan d4u thich nghi véi moi
trudng sdng méi, phuong an dp dung linh hoat cac chinh sach h trg cung cip tin -
dung uu dai d8 gitip nguoi dan nhanh chéng an cu, lac nghiép.
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Phan IV
TO CHUC THU'C HIEN

1. Phin cong nhiém vu

1. S& Xay dung

- Chu tri, phéi hop véi cic s&, nganh tham muu Uy ban nhén dén thanh pho
trinh Hoi déng nhan dan thanh phd théng qua Nghi quyét vé Dé 4n; xay dung ké
hoach, duong gang tién d6 dbi voi timg khu chung cu, timg du 4n, bao dam ddng

bo gitta chuén bi qu§ nha, bé tri ngudn vén, lya chon nha dau tu, bdi thudng, gidi
phéng mit bang, di doi, pha d& va chinh trang d6 thi.

- Chti tri ra so4t, hé thong hoa va kip thoi tham muu cép nhét Pé 4n khi vin
ban quy pham phap luat c6 thay dbi, bao dam ddng bod v6i phap luat nha &, d4t dai
dang c6 hiéu luc thi hanh.

- Chu tri, hoan thanh kidm dinh chét lugng dbi véi 46 chung cu con lai;
tdng hop, phan loai cép d6 nguy hiém 1am co s& 1ap phuong 4n xtr ly.

- Chu tri 18p, trinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va K& hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu cho timg dur 4n; to chirc 14y vy kién cong khai theo
Piédu 7, Dleu 8 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP. .

- T8 chire lua chon chu dau tu; tham muu chép thuén chu truong dau tu
theo quy dinh.
- Chu tri, phéi hcrp voi céc s6, nganh ra soat, ngh1en clru, d& xuét céc co

ché, chinh sach va giai phép huy dong nguén luc cAn thiét dé thuc hién Dé 4n;
tham muu c4p c6 tham quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh.

- Ra soét cac chu dau tu dy 4n phét trién nha &, khu do thi; tham muu Uy
ban nhéin déan thanh pho t6 chire lam viéc, don dbc thuc hién ddy di nghia vu theo
quy dinh; nghién clru, dé xuét giai phap huy dong su ddng hanh ctia doanh nghiép
trong tao 14p qu§ nha phuc vu di doi chung cur cil.

2. S& Tai chinh
- Tham muu can dbi, b tri vén dau tu cong trung han va hang ndm cho -

cong tac bdi thudng, giai phong mat bing, d4u tu ha tang k¥ thuét, ha tang x4 hoi
tai 128 khu chung cu cli khong xay dung lai va cac hang muc ha tAng dung chung.

- Tham muu giao nhiém vu Quy nha ¢ dia phuong cho Quy Pau tu phat
tridn thanh phd Hai Phong va cép von didu 18, von hoat dong, dam bao Quy nha &
hoat déng hi€u qua;

- Hudng dan viéc quan ly, st dung nguon thu tir ban nha &, d4u gia quyén
str dung dét, bao dam nguodn luc thyuc hién Pé an.

- Phéi hop véi S& Xay dung nghién ciru, dénh gié kha néng can d6i ngudn
luc d01 véi céc co ché, chinh sach d& xut; tham muu cap c6 thdm quyén xem xét,

quyét dinh.
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3. S& Nong nghiép va Mai truong

_ Huoéng din, thuc hién thi tyc thu hdi dt, giao dat, cho thué dét; huéng dan
cong tac bdi thuong, ho trg, téi dinh cur va x4c dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.

- ThAm dinh n6i dung d&nh giéd moi trudng theo thim quyen.

4. S& Noi vu

_ Chu tri xay dung va t& chirc thuc hién phuong n ho trg 6n dinh doi song,
hd trg viéc lam, dao tao, chuyén doi nghé cho ngudi lao dong va h kinh doanh
bi 4nh huodng; tu van, gidi thiu, két nodi viéc lam.

- - Chu trl ra sodt, xac dinh d6i twong ngudi co cdng, ho ngheo, can ngheo,
db6i tuong bao trg x8 hoi de ap dung chinh sach mién, gidm, ho tro gia thué va an
sinh x4 hi theo quy dinh.

5. S& Gido duc va Dao tao

- Chu tri xdy dung va t§ chic thuc hién phuong én bao dam chd hoc cho
hoc sinh thudc céc hd di doi; hudng dAn, tao diéu kién vé thi tuc chuyen truong,
tiép nhén hoc sinh; bdo dam viéc hoc khong bi gidn doan.

- Phéi hop ra soét nhu cau, tham muu bb trf quy dat va }iéu tu cdc cdng trinh
gido duc tai khu vuc du én va khu t4i dinh cu, bao dam quy chuan va déng bo tien do.

6. Cong an thanh phd

- Phédi hop Uy ban nhén dén céc phuong ra sodt, xac minh ngudn gbe dat
dai, tinh trang s& hitu, st dung nha & va cu trt thue té; phan loai nhom doi tugng
ru tién va nhém can kiém tra k§ ludng, bao dam chinh xac so liéu, ngédn chén tryc
loi chinh sach.

- Béo dam an ninh, trit tu trong qué trinh tuyén truyén, van dong, di doi,
giai phéng mit bang, cudng ché (néu co) va thi cong; huéng dan, tham duyét,
kidm tra cOng tac phong chdy, chita chay doi v&i cdc cong trinh theo quy dinh.

- H3 trg cap nhat, diéu chinh théng tin cu tri cho ngudi dén tai noi tam cu,
tai dinh cu, tao thuan loi vé thi tuc hanh chinh.

7.Ban Quén ly du an dAu twxdy dung cic cong trinh din dung va cong nghiép

- Chu tri, pllléi hop Uy ban nhén dén cac phudng Gia Vién, Lé Thanh Nghi
t8 chirc cudng ché, di doi va thdo d& 37 toa chung cur cap d6 D (Pong Quoc Binh,
A7-A8 Van M§, B1 Binh Minh).

- T4 chtic quan ly, thue hién cc dy an dAu tu cong thude D& an khi duge
Uy ban nhan dén thanh pho giao; bao dam tién d0, chat lugng, chi phi, giai ngén,
nghiém thu va ban giao cong trinh theo quy dinh.

8. Uy ban nhén din cac phwong lién quan

- Tang cudng su 1anh dao, chi dao théng nhét cia chinh quyén dia phuong;
Cong khai day du chii trwong, chinh sich cai tao chung cu dén timg hd dan; kip
thoi giai quyét kién nghi hogc dé xuat giai quyét kién nghi cia nguoi dan, tao sy
dong thuén trong nhan dan.
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- Chu tri cong tac tuyén truyén, van dong, dbi thoai v&i ho gia dinh, c4 nhan
thudc dién di doi, cai tao chung cu; thuc hién kiém ké, lap, thAm dinh, phé duyét
phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, giai phéng mat bang theo quy dinh;

- Chu tri 1ap, hoan thién hd so dé xuét chu truong dAu tu céc du 4n dau tu
cong tai khu vuc chung cu cfii trén dia ban; td chirc quan 1y, thuc hién dy 4n khi
duge Uy ban nhan dan thanh phd giao; quan 1y chit ch& mat béng sau di doi.

9. Nha diu tw

- Lép, trinh thAm dinh, phé duyét du 4n; tinh ding, tinh du téng mirc dau
tu, chi phi bdi thudng, hd trg, téi dinh cu, tam cu va chi phi dau tu xy dung theo
ding quy dinh; Gng trudc va truc t1ep chi tra toan b kinh phi bdi thudng, hd trg,
tai dinh cu, tam cu, hach toén vao tdng mirc dau tu clia du 4n.

- Bao dam néng lyc tai chinh va thuc hlen dtng tién d6 da cam két; chiu
trach nhiém v& viéc chim tién d6 lam phat sinh, ting chi phi; b tri tai dinh cur tai
chd va ban glao can ho bé tri tai dinh cu tai chd theo phuong 4n dugc phé duyét,
dung cam két.

- Ngudn thu tir ban, cho thué, cho thué mua phan dién tich nha & thuong
mai, throng mai - dich vu cia du 4n phai dugc uu tién dua vao can d6i thuc hién
du 4n nhdm gidm chi phi va bao dam hiéu qué, theo phuong 4n tai chinh dugc
duyét; thuc hién dAy du nghia vu tai chinh v6i Nha nuée.

- Thyc hién ding quy hoach, thiét k&, quy chuén, tiéu chuén; du tir déng b -
ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi (tru’ong hoc, cdy xanh, bai d6 xe) theo du 4n dugc
duyét; bao dim an toan, vé sinh mdi truong, phong chay chita chay trong thi cong.

10. Cong ty TNHH mgt thanh vién Quén ly va Kinh doanh nha Hai
Phong (hoic don vi dugc glao nhiém vu quan ly vin hanh)

- Tiép nhén, quéan 1y, van hanh quy nha & thudc tai san cong (bao gém quy
nha & x4 hdi tao 18p tr Quy nha & dia phuong va cac ngudn khac) theo nhiém vu
dugc Uy ban nhén dén thanh phd giao sau d4u tu theo quy dinh.

- Chiu trach nhiém thudng xuyén kiém tra, bao tri, sira chita cic hu hong
thong thuong; tang cuong bién phép an toan phong chdy, chira chay d6i véi cac
chung cu cili chua dén 16 trinh di doi thudc pham vi dugc giao quan ly.

- Kiém tra, phét hién va ph01 hop véi chinh quyen dia phuong ngén chén,
yéu cau xir Iy nghiém céc hanh vi col néi, 14n chiém khong gian tréi phép hodc tu
y stra chita lam anh hudng dén két ciu chiu luc ctia cdng trinh chung cu cii.

- Phéi hop chit ch& v6i Cong an thanh pho va Uy ban nhéan dan cdc phudng
d8 ra soat, xac minh tinh trang st dung nha &; td chirc thuc hién thi tyc thanh Iy
~ hop ddng dbi voi cac hd dén dang thué nha & thudc tai san cong nham phuc vu
cong tac ban giao mat bang ding tién d9.

- T4 chirc ky két hop dong thué nha, thuc hién thu tién thué do1 v6i cac hd

dan dugc bd tri thué nha; thuc hién nghiém tiic cc chinh sach mién, giam tién
thué theo quyet dinh ctia co quan nha nuéc 6 thdm quyén.
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11. C4c S&, ban, nganh, don vi lién quan

Céc 6, ban, nganh, don vi khac theo chtic ning, nhiém vu chu déng ra soat,
nghién ctru, dé€ xuét co ché, chinh séch va giai phap thudc linh vuc quan ly; phoi
hop thuc hién, bao dam tién d6 va hiéu qua ctia D€ an.

II. Ché @6 thong tin, bdo cdo, kiém tra, gidm sit

Céc s0, nganh, dia phuong, cht dau tu va don vi lién quan dinh ky hang
quy béo cdo tinh hinh thyc hién P& 4n giri S& X4y dung dé tong hop, bdo cao Uy
ban nhan dén thanh phd.

Déi véi céc du 4n trong diém, du 4n c6 yéu cAu tién do cAp bach hodc phat
sinh kho khin, vudng mic, cac co quan, don vi ¢6 trach nhiém bdo céo dot xuat
theo yéu cau cta Uy ban nhén déan thanh pho hodc S¢ Xay dung.

N6i dung bdo céo gdm: tién dd kiem dinh, kiém dém, lap phuong én boi
thudng, hd trg, tai dinh cu; s6 ho d3 di doi; s6 ho da bo trf tam cu, thué nha, mua
nha & x4 hoi, thué nha & tir Quy nha & dia phwong; tién do giai phong mat bang,
pha da, thi cong; tinh hinh bd tri, gidi ngan von; kho khan, vudng méc va kién
nghi xtr ly.

S& Xay dung chi tri theo d&i, don ddc, kiém tra, téng hop tinh hinh thyc
hién D& 4n; kip thoi béo cdo Uy ban nhén dan thanh pho chi dao xir 1y cac kho
khan, viréng méac phat sinh.

IIL. T4 chitc thue hién chuyén tiép

Céc du 4n, nhiém vy, thi tuc, phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va
b6 tri chd & da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét hodc dang trien khai theo

Nghi quyét s6 04/NQ-HDND va D¢ én s6 05/DA-UBND truéc ngay Dé 4n nay
dugc thdng qua tiép tuc dugce thye hién theo van béan dé dugc phé duyét.

Trudmg hop cin diéu chinh thi thuc hién didu chinh d phi hop véi Dé 4n
ndy va quy dinh phép luét hién hanh.

Uy ban nhan dan thanh phé giao S¢ Xay dung chi tr, phéi hop véi céc s6,
ng?nh, dia phuoqg va co quan ’1ién quan ra soat cic nhiém vu, du 4n, thu tuc dang
trién khai; de} xudt ndi glung tiép tuc thuc hién, nQi dung cén diéu chinh, bo sung
hogc thay thé, béo céo Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xét, quyét dinh theo tham
quyen.
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Phin V:
KET LUAN, KIEN NGHI

Viéc ban hanh Pé 4n di doi cu dén két hop véi chinh trang d6 thi va céi tao,
x4y dung lai chung cu cfi, xubng cép trén dia ban thanh phé Hai Phong (thay thé
P& 4n s6 05/DA-UBND ngay 08/4/2022 v& viéc xdy dung nha & x4 hdi két hop
giai quyétnha & cho céc ho dan sinh song tai cde chung cur cff trén dia ban thanh
phé Hai Phong) 1a nhiém vu cAn thiét va cip bach nham bao dam an toan tinh
mang, tai san cho 9.193 ho dan, ddng thoi tai thiét khong gian d6 thi theo hudng
van minh, hién dai, déng bd. P& 4n cu thé héa chu truong ctia Pang va dinh hudng
ctia ddng chi Téng Bi thu, Cha tich nuée vé phat trién nha ¢, bao dam quyén c6
noi & hop phap ctia cdng dan va vu tién phat trién nha & cho thué.

Uy ban nhan dén thanh phd kinh d& nghi Thanh dy, Hoi ddng nhan dan
thanh phé:

Ban hanh Nghi quyét thong qua P& 4n di doi cu dan két hop véi chinh trang
d6 thi va cai tao, xay dung lai chung cu ¢, xubng cép trén dia ban thanh phé Hai
Phong; ddng thoi thay thd Nghi quyét s6 04/NQ-HDND ngay 12/4/2022 lam co
s& phap ly trién khai c4c budc tiép theo, véi cac ndi dung trong tdm: M¢ rong
pham vi 4p dung 1&n toan bd 177 chung cu cii trén dia ban thanh phd (sau sip xép
dia gi6i hanh chinh); didu chinh 16 trinh thyc hién dén ngm 2035 va cép nhat dong
bb céc co ché, chinh sach méi theo Luat Nha & nim 2023, Luft Dat dai nim 2024,
Naghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Québc hoi va céc van ban phép
luat co lién quan.

Sau khi P& 4n dugc thong qua, Uy ban nhén dan thanh phé s& chi dao céc
S& nganh t6 chire trién khai thuc hién theo quy dinh va tuyén truyén, van dong
céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan thuc hién cdc muc tiéu Dé 4n dé ra./ );L/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
o "(I;ll:TU, rII"EE?JII\;DNDT?I:P KT. CHU TICH

- CT, cac ) g -

- Vin phong Thanh uy; FHO CHUTICH

- S& Xay dung;

- CVP, cac PCVP UBND TP,
- Cé4c Phong: XD&CT, NV&KTGS;
- Luu: VT, L.Q.TrubngWﬁ




Phu luc 01: Théng ké hién trang cic hd dan khu vue trong chung cu phuc vu viée di doi cw dén két hop
chinh trang d6 thi va cii tao xay dung chung cw cii, xuéng cip trén dia ban thanh phd.
(khu vwc trong chung cu)

Phén tich s6 nhan
khau dang cw tri

Ngudn géc nha &

Muc dich sir dung

Quan diém

. — Tong sb S Pugc cong ty, t6 chic —— Ch Bl d i —
| camno | TOE | 5iong|  chote louge phan) Thamn [COSEChnE || Cho | Dlugy | Kheng | Kiong
nhan hinh sich|  Cé h Khone 6 | ohbi. e v nhén quyén stt| Ded |DE trong| thué chi |dongy chu ¢ y
khiu |© A i gA POl gao Y dung dét lai truong truong kién
R dong hop dong

I Kh“g (;-’:gph‘a 6.902| 17.807 309 3.934 122 1.784| 981 81| 6.412 289 201  6.400 195 307
1 An Bién 1.428]  4.474 51 654 108 651 4 11 1.194 208] 26| 1.223 21 184
2 Lé Chén 490  1.364 59 153 0 214] 123 454 5 31 269 138 83
3| HéngAn 531  1.444 34 531 0 0 0 525 0 6 530 1 0
4 | HbdngBang 311 885 7 132 0 30 149 279 13 19 299 7 5
5 Kién An 143 271 1 45 0 96 2 83 21 39 143 0 0
6 | PhiLién 84 202 10 27 0 57 0 37 16 31 64 7 13
7 Gia Vién 364|  1.009 21 155 14 16| 109 70| 345 2 17 342 6 16
8 | Ngb Quyén 3.536] 8.122 126 2,237 705|594 3.487 17 32 3.530 6
9 Db Son 15 36 0 0 0 15 0 8 7 0 0 15 0
o | i ;‘;; phia 784  2.422 57 90 245 172| 275 2| 637 140 7 600 118 66
10| Thanh Déng 340 1.274 33 0 245 95 0 o] 237 103 0 322 18 0
11 | L& Thanh Nghj 160 517 18 84 0 0 76 153 7 0 153 7
12|  ChiLinh 284 631 6 6 0 771 199 2| 247 30 7 125 100 59

TONG 7.686| 20.229 366 4.024 367 1.956| 1.256 83| 7.049 429) 208|  7.000 33| 373

AR R T ST




Phu luc 02: Théng ké hién trang cac hg dan khu vwe ngoai chung cw phuc vu viée di di cw dén két hop
chinh trang db thi va cai tao xay dung chung cw cii, xuong cap trén dia ban thanh pho

(khu viee ngoai chung cu)

Phén tich s6 nhan
khau dang cw tri

Phén tich vé nha &

Quan diém

Téng s : Gidy t& phap ly — Muc dich sir dung
TT Khu vue cin hd da| Tong sb D6 trong Buge céﬁlgttg, Até chirc Pugc (i; f:lay Chua cé . | Cho | Péngy K‘hc“)ng
rasot | nhan |0 U8 cho thue phan | Thanh nhﬁng gify chimg | L. | D& | | PO | ddngy | Khong e6y
khau Cé hop | Khéng c6 pl.16i, ly gy é'n it n%lg‘m quyézl trong | i || “tuone chu kién

déng hop déng giao Ay dht stir dung dat : truong
I Kh“];’ (,';‘:gph'a 1.340| 4366 50 150 5 63| 56 139 927\ 1.252| 20| 68 798 12 530
1 An Bién 587 2.320 5 1 1 3 1 36 545| 586 1 0 586 0 1
2 Lé Chan 183 505 10 0 0 0 0 57 126| 164 2| 17 0 0 183
3 Hbng An 106 362 16 87 0 0 19 0 o| 8o 0| 26 0 0 106
4 | HbdngBang 127 127 1 22 0 3 13 13 76| 120 3 4 40 0 87
5 Kién An 56 130 2 3 0 51 2 0 o 46 3 7 56 0 0
6 Phu Lién 15 50 1 0 0 0 11 4 14 1 0 15 0 0
7 Gia Vién 107 398 14 37 4 6 21 22 171 90 51 12 101 5 1
8 | Ngb Quyén 147 454 0 0 0 0 0 0 147| 147 0 0 0 0 147
9 Db Son 12 20 1 0 0 0 0 0 12 5 5 2 0 7 5
| ;‘;; phia 167 532 1 0 0 1 0 57 109 163 2 2| 109 4 54
10| Thanh Pong 113 284 0 0 0 0 0 45 68| 113 0 0 109 4 0
11 | L& Thanh Nghi 41 206 0 0 0 0 0 41| 41 0 0 0 0 41
12 Chi Linh 13 42 1 0 0 1 0 12 0 9 2 2 0 0 13
TONG 1.507| 4.898 51 150 5 64 56 196 1.036| 1.415 22| 70 907 16 584




PHU LUC 03: Danh myc 177 chung cu cii phén theo dia gi6i hanh chinh va cp a kidm dinh.

Hign trang chung cw

i

STT Chung ew Bia chi e Dién tich cho s Pon vi quén ly
am xay e | Fany % " :% . ap ao
dimg xai'r:;)ng S6 thng | PAt Quy hoach | Néim kidm dinh (kidm djnh)
(A) (B) (C) 1 2 3 4 5 6 7
A CHUNG CU KHU VU C 148 chung cu - - L2 - = - -
PONG HAI PHONG =
I |Phwong Hing An 9 chung cw - - - 8 - -
1 |Al Quén Toan Khu Quén Toan | 1970-1975 1872 i ’:;2:’;‘“ ChuaKD | Congty Nha
2 |A2 Quén Toan Khu Quén Toan | 1970-1975 1872 s| C&Y ’:hagﬁf‘“ . ChuaKD | Congty Nha
3 |A3 Quén Toan Khu Quén Toan | 1970-1975 1872 5] O ’:hag:’gG'“ ChuaKP | Congty Nhi
4 |A4 Quén Toan Khu Quén Toan | 1970-1975 665 5| S ’t‘h"‘g:f‘“ . ChwaKD | Congty Nha
5 |A5 Quan Toan Khu Quén Toan | 1970-1975 767 5|  Cayxanh - Chua KD Céng ty Nhi
6 |A6 Quén Toan Khu Quin Toan | 1970-1975 1272 5| C&Y ’t‘hag:f‘” i ChuakKD | Céngty Nhi
7  |A7 Quén Toan Khu Quén Toan 1970-1975 1902 5 Bai d3 xe - Chua KD Cong ty Nha
DAt hén hop gbm
8 |A8 Quéan Toan Khu Quén Toan 1970-1975 1819 5| cakinh doanh - Chua KD Cong ty Nha
dich vu
9 |A9 Quén Toan Khu Quén Toan 1970-1975 0 3 Ciy xanh - Chua KD Nha tr quan
II |Phudng Hong Bang 14 chung cwr - . = . n -
; - ——— £ . x Béo céo sb 01 .
1 |243-251 Ly Thuong Kiét Khu Phan B6i Chau - 880 3| Dat B&i do xe ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
2 |299-305 Ly Thuomg Kiét | Khu Phan Bgi Chéu | 1975-1980 238 4| Dét Bai d8 xe - Chua KD Céng ty Nha
3 [307-317 Ly Thuong Kigt | Khu Phan Bgi Chéu | 1975-1980 445 4| DAt Bai d xe - Chua KD Cong ty Nha
4 |319-325 Ly Thuong Kiét | Khu Phan Bgi Chau | 1975-1980 290 4| Dét Bai db xe - Chua KD Céng ty Nha
S [327-333 Ly Thudng Kigt | Khu Phan Bgi Chéu | 1975-1980 246 3| Péht Bai dd xe - ChuraKD Céng ty Nhi
6 |326-330 Ly Thuong Ki¢t | Khu Phan Bgi Chéu - 285 4| Dét Bai dd xe . Chua KD Cong ty Nhi
7 |338-340 Ly Thuomg Ki¢t | Khu Phan Bgi Chéu - 218 4| DPht Bai db xe - ChuaKD Cong ty Nha
8  [116-122 Phan Bdi Chéu Khu Phan Bgi Chau - 365 4| DAt Bai db xe - Chua KD Cong ty Nhi
- £ g 5
9 |CT51-CT55 Tén Pén Khu Phan Bgi Chau | 1975-1980 720 5| DétBaidd xe Kﬁ;;;;ofgay D Céng ty Nha
A x . ar a £ ot A% KL 56 188 ngéy N N
10 |5 tang Nguyén Théi Hoc Khu Phan Bi Chéu | 1975-1980 223 5| Dat Bai dé xe 41100022 D Céng ty Nha
4 ting Nguyén Thai Hoc va & A Pét co quan+An| KL 56 50 ngay R \
11 311 Phan B4i chéu Khu Phan Boi Chdu | 1975-1980 721 Ninh 1270018 D Céng ty Nha
. . nr LA s Bio céo sb 01 . .
12 |4-12 Hoang Ngin Khu Phan Bji Chau | 1975-1980 525 3| Pét Truémg Hoc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
A Y
13 |113-116 Quang Trung Khu Phan B§i Chéu | 1990 270 3| Pét Truomg Hoc “12‘371,33 &g"‘y B Céng ty Nha
14 |12 Hoang Vian Thu Khu Minh Khai 1980 0 3 Dit Nha & - Chua KD Nha ty quin
11 |Phudng Ngb Quyén 55 chung cw - & = = o i
Khu tip thé sb 10 Méay To , i o S
1 (CT Thiét bj phu ting) Khu May To 1980-1985 0 3| Dat Giao thong - Chua KD ‘Nha t quén
o |4BTranPhi(TTKRovEn | ey Mgy To 1980 485 3| PitNmae . D Nha ty quin
ngoai thuong)
Tép thé Kim khi 27/63 — : £z .
3 duimg Ngb Quyén Khu Méay Chai 1985-1990 225 2| Datcdy xanh - Chua KD Nha ty quan
L5 A Khu tép thé St tring . . £ s KL sb 150 ngay . .
4 men dudng vong Van My, - Khu Méy Chai 1959 342 2| Dat céy xanh 18/72018 D Nha ty quan
L5 B Khu tap thé Sit trang . . £ KL sb 150 ngay . ]
5 e dutmg vong Van My Khu Méy Chai 1959 342 2| Dét cay xanh 181712018 D Nha ty quan
L6 C Khu tap thé St tring i e - KL sb 150 ngay .
6 men dudng Ngd Quydn, Khu M4y Chai 1959 342 2| Patcédy xanh \8/172018 D Nha tw quin
A A,
Nba 2 thog ng phy 42 vé :u}:: ca‘ynh?; Zk;i: Béo céo s6 01
5 phu 52 thud 112 Khu Méy Chai . 3 ;
7 |ped phu 52 thude ngd Lt b &4 v 1 phin dét gino| ngdy 30/102025 | 2 Nha 6t quén
Ngb6 Quyen N
thong
S4 103 Ngé Quyén (Cong ty ; ; . ] ]
8 | ché bién thy san) KhuMéy Chai | 1985-1990 0 3| Déthén hop ’ ChuaKP | Nhatyquin
Nha A-B & 311 Chu Tre ; Duén3llPa | KLsb 150 nga '
9 : Khu Ciu T £ 2 gy .
(tp thé Céng) e | BEARR Y 1 Ning va Van Mg | 18772018 D Nb ty quin
f 4 .
10 |c13ChuT Khu Ciu T 960-196 Dy én311Da | KL s0 150 ngay 5 ;
u Tre u Cau Tre 1960-1965 452 3 Ning va Van My 18/712018 C Cong ty Nha
" Dy4n311Da | KLsb150 nga
11 [CISCauT Khu Chu T 60- < gey 5
au Tre u Cau Tre 1960-1965 452 Ning va Vaa My 18/772018 B Cong ty Nha




Hi¢n trang chung cw

STT Chung cwr Dija chi N Dién tich ) Clo a8 Don vj quén ly
am xdy x - ap do
dig xdy dyng | S6 tAng | DAt Quy hoach | Nim kiém dinh (kiém dinh)
(m2)
(A) (B) ©) ] 2 3 4 5 7
C22 Chu Tre (Cang Hai . Béo c4o s6 01 . .
2 |5 ong) Khu Ciu Tre 1965-1970 766 3| DPitdichvy ngy 30/10/2025 c Nha tyr quan
2 Py £ A Bio cdo s6 01 :
13 |C24 Céu Tre Khu Cau Tre 1965-1970 720 31 Dat cdy xanh ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
14 |C26 Chu Tre KhuCluTre | 1965-1970 692 3| Dt cay xanh Kﬁ;‘i;;gffﬁy B Céng ty Nha
C53 Chu tre, Céng ty Céng z Dyan311Pa | KL s6 150 ngay .
15 trinh thuy Khu Cau Tre 1960 0 3 Ning va Van My 18/7/2018 C Nha t quan
C55 Chu tre, Cong ty Céng A Dyan311Pa | Béocdosd 0l . .
16 | rinh thuy Rl Chin'Tee " o Ning va Van My | ngay 30102025 |  © i tyt quin
2 2 = £, e Bio cdo s6 01 R .
17 |U3 Cau Tre Khu Cau Tre 1960-1965 585 3} Dat Gido dyc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
2 ” Béo cho sb 01 . .
18 |U4 Cau Tre Khu Chu Tre 1960-1965 585 3| DAt Gido duc ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
3 £y mes Bio céo s6 01 . .
19 |U7 Chu Tre Khu Cau Tre 1960-1965 585 3!  Dat Gido dyc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
A 3 : . Bio céo s 01 . .
20 |U8 Cau Tre Khu Cau Tre 1960-1965 585 3| Diét Gido duc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
2 P £o Béo cdo s 01 . .
21 |U9 Cau Tre Khu Cau Tre 1960-1965 585 3| Dat Gido duc ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
2 2 £, ex Bio céo s6 01 "
22 |U16 Cau Tre Khu Cau Tre 1960-1965 585 3} Dat Gido dyc ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
; . Béo cdosd 01 -
23 |U17 Chu Tre Khu Cu Tre 1960-1965 585 3| Diét Gido dyc ngdy 30/102025 C Céng ty Nha
L5 1 Thai Phién (CT3 1 phén dit cay Béo co s8 01
24 [CTyKDN, CTI+CT2 CK Khu Clu Tre 1975-1980 712,5 4f xanh + 1 phin ¢t D Cong ty Nha
i ., ngdy 30/10/2025
Duyén hai) gido duc.
2 sag 1 phén dft cay
g5 [O2(ABTITHELPESe: | o oty 1970 712,5 4| xanh + 1 phin dét . ChuaKD | Nha tyquin
(TT X#ng dau Bién 3) v
E gido dyc.
1 phén dét cay Béo cdo s6 01
26 |L6 3 Théi Phién KhuCluTre | 1970-1975 675 4| xanh + 1 phin bi| . o0 g Céng ty Nha
i xe. ngady 30/10/2025 )
1 phin d4t cay
27 |L54 Théi Phién KhuChuTre | 1970-1975 675 4| xanh + 1 phin bai | B8 chos6 01 D Céng ty Nha
5 xe ngay 30/10/2025
28 |Al Théi Phién Khu Ciu Tre 1975-1980 650 5| DhtGiiodye | Pioco s6 01 C Céng ty Nha
ngdy 30/10/2025
S B Py e Béo cdo sb 01 . .
29 |A2 Thai Phién Khu Cau Tre 1975-1980 650 5| Dat Gido dyc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
_— £ Béo cdo 6 01 . .
30 |A8 Théi Phién Khu Ciu Tre 1975-1980 650 5| Dat Gido duc nghy 30/10/2025 D Cong ty Nha
o - Béo céo s8 01 . .
31 |A9 Théi Phién Khu Ciu Tre 1975-1980 650 5| DAt Gido duc ngdy 30/10/2025 D Cong ty Nha
T5 Clu Tre ( Tw quin Can 1 phin dit gigo
2 | P"*k; re/( é: lq,“a“ & Khu Ciu Tre 1975-1980 480 3| dyc + 1 phin dét . Chua KD Nha ty quan
o LACngis ) giao thong
e TN ik Khu Chu T 1960-1965 415 3| Dét Gido d Béo céosb 01 c © Cong ty Nh3
33 l)'/ T1, Cang Hai Phong quan u Cau Tre - at Gido dyc ngay 30/10/2025 6ng ty Nha
1y T2+T3)
1 phén dét gido £
34 217 Chu Tre KhuChuTre | 1980-1985 745 3| dyo-+1 phin gt | Béo céos0 01 c Nha tir quin
; ngdy 30/10/2025
- ) an ninh
35 [254 Da Ning, TT Luong Khu Cu Tre 1961 0 3| Dhtdichvy | Biochossol D Nha ty quén
thuc ngdy 30/10/2025
j Dy4n311Pa | KL sb 60 ngiy
36 |Al Van My - Khu Van My 1975-1980 1245 NEngva Van Mg | 12/6/2017 D Coéng ty Nha
Dy4n311Pa | KL sb 66 ngiy . )
37 |A2 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 Ningva Van Mg |  12/6/2017 D Cong ty Nha
i Duén311Pa | KL sb 60 ngay
38 |A3 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 Ningva Van My |  12/6/2017 D Coéng ty Nha
j . Dyén311Pa | KL sb 60 ngay
39 [A4 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 5| Niing va Ven My | 12660017 D Nha ty quan
j Dyén311Pa | KL sb 60 ngay o
40 |A5 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 Ningva Van My | 12/6/2017 D Céng ty Nha
_ . Dyén311Pa | KL sb 60 ngay -
41" |A6 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 Ningva Van My |  12/6/2017 D Céng ty Nha




Hién trang chung cw

STT Chung cw Pia chi —_— Dién tich chn d8 Pon vi quin ly
m xay 5 & % v % ol ¢ pag
dwng xdy dung | S6 ting | Pat Quy hoach Ném kiém dinh (ldém dinh)
(m2)
(A) (B) ©) 1 2 3 4 5 6 7
Dy4n311Pa | KL sb 60 ngiy e e
42 |A7 Van My Khu Van My 1975-1980 1245 Ningva VanMg | 12/612017 D D4 di dei
. Du4n311Pa | KL sb 60 ngay .
M - 2 ~ a
43 |A8 Van My Khu Van M§ 1975-1980 1245 5 Ningva VenMy | 1262017 D Di di doi
. Du4n311Da | KL sb60ngay : 5
44 |A9 Van My Khu Van My 1970-1975 245 S| NEng va VanMy | 12/612017 D Céng ty Nha
. Du4n311Pa | Béocdosb 0l .
45 |A17 Van My Khu Van My 1975-1980 817 5\ Ning va Van My | ngay 3071022025 e Céng ty Nha
46 ;‘;;g“ga 317G trimg BA KhuVanM§ | 1970-1975 502 2| Dt gido duc ; ChuakD | Nhituquin
47 ;féjg“gf’ 337C Gutmg BA KhuVan Mg | 1970-1975 502 2| Dit gido dyc N ChwakD | Céngty Nha
48 ;‘;:g“gﬁ 317C dwimg DA KhuVen My | 1970-1975 502 2| Dét giso dyc ; ChuaKD | Céngty Nha
49 ;‘;‘g“g"’ 317C dutmg P2 KhuVan My | 1970-1975 502 2| Pt gido duc . ChuakD | Céngty Nha
50 ;‘;;g“gﬁ 7C kg DA KhuVanM§ | 1970-1975 538 2| Dét giko duc . ChvakD | Céngty Nha
S6 82 Dudng Vong Van My . Du4n311Pa | KL sb 150 ngay .
51 (ki TT ngogi thuong) Khu Van My 1980-1985 362 3| Ningva VanMy | 181772018 D Nha ty quén
Nha 4 thng ngd phy 9/278 it ca KL 38 150 nghy :
52 |ba Ning Khu Van My 1989 800 4| Dét ciy xanh YRTDLS D Nha ty quén
Xinghiép giao nhin Thuy hai 4 Ee oy oo ) .
53 <in HP - 6/73 Lé Lai Khu Méy Chai 540 2| Dat & hién trang Chua KD Nha ty quén
Xay lap Thuy san nha C-D Khu May T 6 £ i .
2
54 ng5 92 L& Thénh Tong u Méy To 96 Dat ¢ hién trang Chua KD Nha ty quéan
. ) X
55 |Tram Dién Cita Cam, 18 | gpy Mgy Chai 342 2| DAt nhém nha & . ChurakKD |  Nha tw quin
136 Ngb Quyen
IV |Phudng Gia Vién 15 chung cw - - - 3 = o
A <
1 [Nha chir U206 Lé Li KhuLé Lgi 1965 1265 3| DhtBai dxe KLlf%gg I"Sg“y D Nha tyr quin
2 T Dét Cay xanh AS6| Bdo cdo s6 01 .
2 |DP66 Nam Phép Khu Dang Giang | 1980-1985 335 3 SCcX ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
) s Dét Cay xanh A56| Bdo cdo s6 01 . .
3  |D68 Nam Phép Khu Déang Giang | 1980-1985 335 3 SCX ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
5 Pt Cay xanh A56| Béo cdo s6 01
, 18 . 2
4  |DP70 Nam Phép Khu Dang Giang | 1980-1985 335 3 SCX ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
e Dét Caly xanh AS6| Bdo cdo s6 01 .
5  |D72 Nam Phéap Khu Pang Giang | 1980-1985 380 3 Cx ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
N . Dit Cay xanh A56| Bdo cdo s8 01 . .
6 |P74 Nam Phap Khu Dang G_lang 1980-1985 300 3 SCoX ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
, s DAt Cay xanh AS6| Bdo cdo s6 01 . .
7  |D76 Nam Phép Khu Dang Giang | 1980-1985 300 3 CX ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
; I Dét Ciy xanh AS6| Bio céo s 01 . .
8 |D78 Nam Phap Khu Pang Giang | 1980-1985 656 3 SCX ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
9 |Ng528Luong KhinhThign| ~ KhuChuDit | 1980-1985 241 5| Phtdhiéntrang | Bio chosb 01 c Céng ty Nha
AI19-HT | ngay 30/10/2025 &
Ng5 33 Luong Khénh Thign | (o3 b i Dét & hién trang i .
10 (Nha miy Toa xe) u Cu Dit 1980-1985 150 A onEm - Chwa KD Céng ty Nha
snh Thié KhuCluDdt | 1980-1985 Dt & hién trang 5
11 |54 Luong Khénh Thi¢n u Cau Dat 980-19 385 2 A39-HT1 - Chua KD Cong ty Nha
] Dit cdy xanh A39- £ .
gg [112FH4 uong Khich Khu ChuPit | 1980-1985 125 2| cxa;phtyid | Ko 150 nedy D Céng ty Nha
Thién . 18/7/2018
A39-YT
Ngd 123 Luong Khénh b o DAt & hién trang | Béo céo s6 01 .
Khu C 5 ;
13 Thién u Cau Pat 1980-1985 557 3 A40-HT4 ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
. . . Dét Cay xanh AS0| Bdo cdo s6 01
+B Déng An Ph Khu Lach T 0-1 5
14 |L6 A+B Déng An Phyung u Lach Tray 1970-1975 650 2 SCX ngay 30/10/2025 D Cong ty Nha
A £ .
5 }T)'s:’xpc thé s 9 Pham Minh Khu Lach Tray 2|  Détdichvu ChuaKP | Nhaty quin
V  |Phudng An Bién 32 chung cw - - - 2 o =
Quy hoach cdy £ N
1 |L61 Tép thé An Duong Khu An Dirong 1960 595,8 Mlxcinh cfig ofagva| T30 59 nghy D Céng ty Nha
ik 6/3/2018
bdi do xe
Quy hoach cly £ N
2 |L62 Tap thé An Duong KhuAnDuong | 1962 587, 3|xanh cong cfng va| K-08omedy | Cong ty Nha
bai 46 xe L




Hién trang chung cir

STT Chung cr Pija chi . Dién tich ’ DPon vj quin Iy
Nim iy xay dyng | S6 ting | DAt Quy hoach | Nim kiém dinh Cxﬁp ol
d iem djnh
yng (m2) (kiém dinh)
A) ®B) © 1 2 4 5 6 7
Quy hoach céy 5
3 |L63 Tép thé An Duong Khu An Duong 1970 542,8 3|xanh céng cfng va| X~ s6 69 ngay D Cong ty Nha
. % 6/3/2018
béi d6 xe
Quy hoach cdy
4  |L64 Tap thé An Duong Khu An Duong 1976 583,6 3|xanh céng cfng va| ¥ s6 69 ngay D Céng ty Nha
. 6/3/2018
bii 46 xe
Quy hoach cdy £
5 |L85 Tap thé An Duong Khu An Duong 1976 598,1 3|xasth céng ofng vi| XL &3 69 ngdy D Cong ty Nha
- bai 43 xe 6/3/2018
Quy hoach céy
6 |L6 6 Tap thd An Duong Khu An Duong 1960 814,7 3|xanh cfng cfng va| X~ s6 69 ngdy D Céng ty Nha
bai d8 xe i
< Quy hoach céy
7 |L6 7 Tap thé An Duong Khu An Duong 1961 828,5 3|xanh cong cpng va| X s6 69 ngay D Céng ty Nha
5 h . 6/3/2018
dudng giao thong
Quy hoach cdy %
8 |L6 8 Tap thé An Duong Khu An Duong 1961 737,7 3|xanh cAng cfng va| - 50 69 nedy D Céng ty Nha
h 6/3/2018
dudmg giao théng
Quy hoach dAt X
9 |L69 Tap thé An Duong Khu An Duong 1961 603,4 3| gio dyc va dudmg KLGjﬁ /gg l’ggay D Céng ty Nha
giao thong
Quy hoach dit
10 |L610Tépthd AnDuong | Khu AnDuong 1961 594,5 3| gifio dyc v2 dudmg KL;? /33 lr;géy D Céng ty Nba
giao thong
Quy hoach dit . £
11 ‘|L611 Tepthé AnDuong | Khu AnDuong 1960 6238 3|gio dyc va duimg| D30 cd0 0 01 C Céng ty Nha
3 5 ngay 30/10/2025
giao thong
" hoach céy
Tép thé 5 tAng Tén Dirc Quy i .| Béo céosb 01 . .
12 Thiing (Ao Dxong) Khu An Duong 1960 657,9 5|xanh co'ng_GOng va, ngdy 30/10/2025 D Cong ty Nha
bai d6 xe
3 £
13 N 2 L Quy hoach dt Béo céo s6 01 .
L6 A33 Tép thé Lam Son Khu am Son 1963 518 3 hén hop ngdy 30/10/2025 D Cong ty Nha
. e R Quy hoach d&t | Béo céo sb 01 . .
14 |L6 A34 T4p the Lam Son Khu Lam Son 1963 578 3 hdn hop ngdy 30/10/2025 & Cong ty Nha
2 a o R Quy hoach d4t Biéo cdo s8 01 &

15 [L6 A35 Téap thé Lam Son Khu Lam Son 1963 611,6 3 hén bop ngdy 30/10/2025 D Cong ty Nha

£

16 |L6A36-TipthéLamSon | KhuLamSon 1986 7536 3| DhtHdnhop KLIZ%I/;_g = B Céng ty Nha

] £
17 |L6 A42 Tép thé Lam Son Khu Lam Son 1960 650 3 Q“ﬁé‘:ﬁ;d“ - ChuaKD | Coéngty Nha
A Ay % Bio cdo s6 01 .

18 [L6 A43 - Tép thé Lam Son Khu Lam Son 1986 711,8 3| Dat Gido dyc ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
i : A 2 Quy hoach dit | Bdo céosb 01 \
- 19 |L6 A44 Tap thé Lam Son Khu Lam Son 1963 943,6 o die ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha

. . i Quy hoach bai d8 | KL s6 150 ngay P .

20 L6 A4S Tap thé Lam Son KhuLam Son 1963 592,7 3 e 18/7/2018 B Cbéng ty Nha

. A AT A T Ciy xanh céng | KL s6 150 ngay .
~21 |LO6 A48 - Tép thé Lan Bé Khu Lam Son 1974 803,5 ofng v bei 48 xe 18/72018 D Cong ty Nha
& ' P 5 Ciy xanh céng | KL s6 150 ngay . .
22 (L6 A49 - Tép thé Lan Bé Khu Lam Son 1973 896,1 cfing va bii &8 xe 18772018 D Céng ty Nha
i A A Ciy xanh céng | Bdo céo sb 01 . .
23 |L6 C1-C2, Tap the Lam Son Khu Lam Son 1986 612,1 3 olig ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
3 a . 3 Céy xanh cdng Béo céo s6 01 .
24 |5 tang ngd 266 TNH Khu Niém Nghia 1980-1985 560,1 5 cfng ngdy 30/10/2025 C Cong ty Nha
3 ok - Quy hoach dit | KL s6 150 ngay R .
25 |3 tang ngd 266 TNH Khu Niém Nghia | 1980-1987 584,3 ikio due 18/72018 B Cong ty Nha
26 |3 thng ngd 278 TNH Khu Ni¢m Nghia ChvaKD | Nhaty quin
a . Quy hoach dht Béo céo sb 01 s
27 |5 thng ng5,280 TNH Khu Niém Nghia | 1980-1986 5352 wiko due ngdy 30/10/2025 c Cong ty Nha
- Dit dich vy Bio c4o 56 01
28 |U17 Lam Son Khu Péng tau 1960-1965 0 thwong mai ngay 30/10/2025 C Nha ty quén
5 Dt ciy xanh cbng| Béo cdosb 01 .
29 |U18 Lam Son Khu Déng tau 1960-1965 0 3 i ngdy 30/10/2025 8] Nha tr quéan
| DAt cay xanh céng| Bio céo sb 01 2
30 (U20 Lam Son Khu Déng tau 1960-1965 0 3 cig ngdy 30/10/2025 (O Nha ty quan




Hién trang chung cw

Pon vi quén ly

PHO HAI PHONG

STT Chung ew Pia chi — Dién tich Chn d8
am xay A | X A £ . oy ed . ap do
dyilg xy dung | S6 ting | Pat Quy hogch | Nim kiém dinh (kiém djnh)
(m2)
(A) (B) © 1 2 3 4 5 6 7
N DAt cay xanh céng| Béo cdo s6 01 5 2
31 |U21Lam Son Khu Déng tau 1960-1965 0 3 cong ngay 30/10/2025 D Nha ty quan
Céy xanh cong c o4
32 |U22 Lam Son KhuDéngtau | 1960-1965 0 3l ol Sty 70 AL c Nh ty quén
: ngay 30/1¢/2025
giao théng
VI [Phudng Lé Chén 16 chung cu - - - - - = “
" " A £ e Béo cdo s6 01 -
I[ 1 |5 tAng Lam Tudng Khu Ho Nam 1986 1576,9 5| Pat Gido duc ngay 30/10/2025 c Cong ty Nha
. A : Béo cdo s 01 . .
2 |3 thng Lam Tudng Khu H6 Nam 1986 1193,7 3| Dit Gido duc ngay 30/10/2025 & Cong ty Nha
£ a
3 |3thngngt 166 Chia Hang |  KhuH3 Nam ; 763,1 3| pétdomvie | <Nl égl‘f“y D Céng ty Nha
£ PP . it Giso duc - ]
4 [S620 Nguyén Cong Trir Khu Kénh Duong 1960 350,1 3 (Mam non) Chua KD Cong ty Nha
DAt hén hop £
5 |Al Péng Tam KhuLachTray | 1980-1985 300 3| (Mo Nha gva | e cdoso 01 o Céng ty Nha
; ngay 30/10/2025
dich vu).
Dithénhop | i cs05801
6 |A2 Pbng Tim Khu Lach Tray 1980-1985 300 3| (Nhém Nha & va C Cong ty Nha
. ngay 30/10/2025
dich vu).
D4t hdn hop .z
7 |A3Déng Tam KhuLachTray | 1980-1985 340 3| (Nhom Nha o va | a0 cdoso 01 c Céng ty Nha
. ngay 30/10/2025
dich vu).
Pit hén hop £
8 |A4Péng Tim KhuLachTray | 1980-1985 340 3| (Nhém Nha g va | Biocéoso 01 C Céng ty Nha
3 ngay 30/10/2025
. dich vu).
Dét hdn hop
9 |ASDbng Tam KhuLach Tray | 1980-1985 340 3| (Nhém Nha & va KLIZS/‘;}’;O']‘%AY D Céng ty Nha
dich vu).
10 la6ps - £ oo KL sb 150 ngay R \
ong Tam Khu Lach Tray 1980-1985 970 3| Dat Cay Xanh 18/772018 B Cong ty Nha
P g Bio cdo s6 01 .
11 |A7Dong Tdm Khu Lach Tray 1980-1985 650 3| Dat Gido dyc ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha
A ma £ Bio céo s8 01 "
12 (A8 DPong Tam Khu Lach Tray 1980-1985 990 3| Dat Céy Xanh ngay 30/10/2025 D Cong ty Nha
13 |A9 Déng Tim KhuLach Tray | 1980-1985 1300 3|  BaiP3Xe Béo cdo s5 01 o Céng ty Nha
ngay 30/10/2025 i
2 Dt hén hop Bio cdo sb 01
14 |A10 Bong Tam Khu Lach Tray 1980-1985 500 4| (Nhém Nha & va X D Cbng ty Nha
. ngay 30/10/2025
dich vu).
; Déthdnhop | 7 49 nga \
15 |All Déng Tam KhuLach Tray | 1980-1985 280 4/ (NbOmNhaGva | o) /201§ Y D Céngty Nha ..
dich vu).
i " Bio céo sb 01 =
6 2Pb Kh T - 3 D& 5 e
16 |Al2 DPong Tam u Lach Tray 1980-1985 330 3| BdiboXe ngay 30/10/2025 C Cong ty Nha 7
VII |Phudng Kién An 3 chung cw - - = - - - N y
1 |3 thng C8 A Khu Lé Dui s KL sb77 ngay . d /
g Cong Doi u L€ Duén 1970 1167 3 Cay Xanh 20/9/2016 D Cong ty Nha ///,"
N " 5 KL s8 77 ngay A
2 |168 - 4 thng L& Dudn Khu Téy Son 1970 1521 4|  CiyXanh podedo D CongtyNha /I
. HzZ |
3 |Khutdp thé phd Tay Son Khu Téy Son 1948 116,2476 2 . ngB;f’;:/"l ;‘Zg; . C Céng ty Nha | 2\
VI [Phuing Phii Lién 3 chung cw . - - - - . N6
IX |Phudng P Son 1 chung cw - - - - 4 . 1\
KHU VUC TAY ‘ "
B HAI PHONG 29 chung cw - - - - - - s
I  |Phuwdng Lé Thanh Nghi 3 chung cw - - - - . - -
II (Phuong Thinh Déng 9 chung cw - - - - B " -
III |Phuwdng ChiLinh 17 chung cw - - - - - - B
TOANDIABAN THANH | 107 oo . J . . 3 - -



Phu luc 04: Bang phén loai chung cw theo tirng giai phap thwe hién.

S6 ho
' TP | Thué nha D
Trong 16i Ngoai 16i C o TSC/ C
Chung cu Pia phuong ing| Thué nha s : Ghi chu
3 | theo NP
S¢ | Khéng | C6 302
hitu | c6 GCN

A B C 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 D

I |Thuec hién cai tao theo ND 98 36| 1.099| 166|° 364| 68| 360 905| 269| 74| 89

1 |Khu chung cu Pdng Tam LéChan | 12| 221 90 123| 54| 181 130 114 9| 54

2 |Khu chung cu Ciu Tre » Ngb Quyér| 14| 498 43 100 0| 146 395 55 24| 21| Trudng hop khong thu hit dwoc NDT thi thuc hién du 4n

3 |Khu chung cu Ldm Tudng | Lé Chan 2 88 33 3] 3] 33 88 3 0| 3|theo NQ 04 stra dbi va bd tri hd dén vé thué nha & thudc Quy
4 [Khu Chung cu Lam Son An Bién 8| 292 0 138 11| o0 292 97| 41| 11 nha & dia phuong

II |'TDC chung cwx Ta Quang Biru 12| 424 76 109( 45 0 390 1721 42| S0

e |3 s e 4t o) o 84| 101| 11| 5| Truomg hop khong ai s6 can b bé tr thi thyc hién dus dn

e - - = : theo NQ 04 sira dbi va bd trf ho dan vé thué nha & thudc Quy
g | Chung cu Phutng Thanh Thanh | o 545 68| 4s| o 06| 71| 31| 45 nha ¢ dia phuong.
Péng Déng

III | TDC chung cw 75 Ly Thanh Tong 1 15 0 12 0 0 15 8 4 0

1 %;mi;;mng ngd 75 LYl b5 Son 1| 15 0 12l o o 15 gl 4] o

Thuwc hién theo Giai phap 2
epe re X = 4 o

Ty ML guyet cho. & gin. vl 128] 4.809| 1.097|  826] 83| o  42s6| 1.708| 768 83

chinh trang d6 thi - ké

thira DA 05)

* |Giai doan 1: 2026-2028 Toan TP | 46|1.559| 744 365 34| 0 1.680| 682| 306| 34
** |Giai doan 2: 2028-2030 Toan TP 82)13.250| 353 461 49| 0 2.576| 1.026| 462| 49

Vv Tbng s6 177| 6.347| 1.339| 1.311| 196| 360 5.566| 2.157| 888| 222




Phuy luc 05. Bing tong hop kinh phi bdi thwdmg, hd tre dw kién d6i véi cic h dan
(Giki kém theo Dé dn s6: 02 /DA-UBND ngay 22  théng ¥ ndm 2026)

Kinh phi dw kién boi thwdng, h tro

STT Loai hd S6 hd trung binh cho 01 hg (4bng) Téng kinh phi (ddng)
1 |Hb co6 gidy chimg nhan 83 569.178.984 47.241.855.684
2 |Hb 'cé quyét dinh thanh 1y 1.256 345.350.724 433.760.509.537
3 |Ho thué nha 6.347 265.198.456 1.683.214.601.745
Tong 7.686 2.164.216.966.966




Phu luc 06: Bang dw kién nhu cAu ngudn dau tw cong
thwe hién cdc dw 4n chinh trang, tai thiét do thi.
(Giri kém theo Dé dn sé: 02 /PA-UBND ngay22 thdng 7 ndm 2026)

Don vj: dong
STT Khoin muc chi phi Gi tri (d6ng)

1 |Chi phi bdi thudng, hd trg, téi dinh cu (GPMB) 2.737.201.742.168
2 |Chi phi xdy dung ha tAng trong hang rao 146.016.546.363
3 |Chi phi thiét bi 10.888.323.156
4 |Ha ting ding chung ngoai hang réo -
4 |Chi phi QLDA + tu vAn DTXD + chi phi khac 16.604.389.851
5 |Coéng chi phi trude dy phong 2.910.711.001.539
6 |Du phong khéi lugng phat sinh 291.071.100.154
7 |Du phong truot gid (2026-2030) 6.072.824.078
8 |Tbng mic vén du t cong (so bo) 3.207.854.925.771




PHU LUC 7
PHAN CONG NHIEM VU VA THOI GIAN THUC HIEN
(Kém theo Dé dn di doi cu dan két hop vdi chinh trang dé thi va cdi tao, xdy dung lai chung cu cil, xubng cdp trén dia ban thanh phé)

TT

Nm dung nhigmvuy =

Cmquan chivtri |-

Co quan phm hop

Thoi gian

. HOAN THIEN THE CHE, BAN HANH CHINH SACH VA TO CHUC TRIEN KHAI PE AN

Tham muu Uy ban nhén dan thanh phé trinh 16i dong
nhén dén thanh ph thong qua Nghi quyét phé duyét Dé 4n

Céc s0, nganh, don vi li€én

dam ddng bd véi phap ludt v& nha &, dat dai dang c6 hiéu
lIuc thi hanh.

S¢ Xay dung

lién quan

1 |di doi cu dan két hop véi chinh trang do thi va cai tao, xay S& Xay dung quan; Uy ban nhin dan cdc | Thang 7 nim 2026
dung lai chung cu cii, xubng cip trén dia ban thanh phb phuong lién quan
(thay thé Nghi quyét s6 04/NQ-HDND).
Xay dung, ban hanh K& hoach trién khai D& an; tham muu . )
% : p T Cac s0, nganh; Uy ban nhén .
2 | Uy ban nhan déan thanh pho chi dao, phan cong nhiém vu S¢ Xay dung aA f & . y.ﬁ Nam 2026
Sy T - 2 : < i dan cac phuong li€n quan
va tién d¢ thuc hién cu thé cho ting giai doan.
T%xam mu'u :t)an hanh ho:ic tr,mh cap C;O the’lm qu,yen l?an S& Tai chinh; S& N&i vu:
hanh cic van ban cu thé hdéa co ché, chinh sach dinh A . . ) . .
3 . A A 1R AL K ea id N S& Xay dung Ngan hang Chinh sach xd | Nam 2026 - 2027
hudng: dieu tiet, ho trg gia thu€; mi€n, giam tien thué€ nha hbi
0. i
Ch tri ra soét, hé thdng héa va kip thoi tham muu cép nhat
4 Pé 4n khi vin ban quy pham phép lut c6 thay ddi, bao S& Tu phép; cac s@, nganh

Thuong xuyén

IL. TAO LAP, KIEN TOAN QUY NHA O PIA PHUONG VA BO TRi NGUON LUC TAI CHINH




TT

‘Noi'dung nhiém vu Co quan chi tri Co quan phéihop Thoi gian
Tham muu can d6i, bd tri vén diu tu cong trung han giai ,
d?f‘%n 2926 - %030; va héing nam czlo cozlg tai: boi tl:uong: o S& ’Xayv dung; Bafx Qlian l’y Nam 2026 va hing
5 |giai phong mit bang, dau tu ha tang k¥ thuat, ha tang xa S& Tai chinh du &n; Uy ban nhan dén céc nm
hoi dbi véi cac chung cu cii khong xay dung lai va hang phudng
muc ha tAng ding chung. '
6 | dh g1 quyin o dung 4, ko dim nguon v e ien|  SoTaichimn | SOOW dmmQuDh |
o B0, QU BEH SIREE s sk SRR, L MRV phit tridn thanh phé g=g
bé an.
1. KIEM PINH, QUY HOACH, PAT PAI VA CHUAN BI PAU TU
Chu tri, hoan thanh kiém dinh chét luong dbi véi 46 chung Uy ban nhan dén cac
7 | cu con lai; tbng hop, phan loai cip d6 nguy hiém lam co S¢& Xay dung phuong lién quan; don vi Nam 2026
s& 1ap phuong an xir 1y. kiém dinh
Chu tri 1ap, trinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
2 K;( 5 A . 3 \ ? n d,\ 7
g |Va : e hczach,cal :;ao: xe}z/ delg lai nl'la chungkcu cho .t‘Aung S5 Xiy dung Uy ba‘n nharAl an cac Nam 2026 - 2027
du 4n; t6 chuc lay y kién cong khai theo Diéu 7, Diéu 8 phuong lién quan
Nghi dinh s 98/2024/ND-CP.
Hudéng dan, thyc hién thi tuc thu hdi dit, giao dét, cho thué . -
B 2 . . v N B 2 2 b4 n n hY 2 n d K U b nllr\ i
9 | dat; xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai; danh gi4 tac ad Nofl_g ng‘hle_:p va 2 XayA I,Ir{g, Y . an nhan Theo ti€én do du an
. . ., i 2 N Moi trudng dan céc phuong
dOng moi trudng clia cac du 4n theo tham quyén.
10 T6 chic A11_ra chon chu da}u tu; tham muu chap thudn chu S Xay dung S¢ Tai chinh; S& Nong Theo tién 6 du 4n
truong dau tu theo quy dinh. '

nghi€p va Moi trudong

IV. BOI THUONG, HO TRQ, GIAI PHONG MAT BANG, DI DOIL, TAM CU
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Noi dung nhiém vu -

~Coquan chu tri

Co:quan:phdi hop

Thoi gian

Ch tri, phdi hop ra soat, x4c minh ngudn gbe dét dai, tinh

trang s& hiru, sir dung nha & va cu trd thye t&; phén loai Uy ban ahén dén cée
11 rarrlg So;, g = ungA a‘or M ) v % b ¢ P fm ,' Codng an thanh phé phuong; Coéng ty Quan 1y va | Theo tién @6 du an
nhém doi tuong uu ti€n va nhém can kiém tra k¥, ngin . .
o . e . Kinh doanh nha
chan truc lgi chinh sach.
Chu tri tuyén truyén, vin dong, cong khai phuong 4n; tb
” A . Y a fa3 A A A * A 7. n n r 2 NA A b Ml\ . »
12 chuci HQ‘I nghi n.hAa chung cu’, 1a11,.n1er{1 yet c:ong kh’a.u, .lay Uy ba‘n nhafl dén cac S ‘ong ng?rhm}) va Moi Theo tién d6 dy én
y kién va thuc hién phuong an boi thudng, ho trg, tai dinh phudng li€n quan trudng; S¢ Xay dung
cu, giai phong mit bang.
Huéng dan 1ap, thim dinh phuong 4n bdi thudng, hd tro, o , L
. i . Lo i & NO hié Uy ban nhén d A an ,
13 |tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Pat dai va cic vin ban 5¢ I\Z;I.gélugmll@p va h?xb‘nan- S ;r;(aandlc:;c Theo ti€n d6 du an
huéng din thi hanh k g p g y dung
Lap, thAm dinh ph an bdi thudng, hd trg, tai dinh . , .
il am. ’ p; uo”ng an bol hu’c’mg n OA . a:l dl.A cu. Uy ban nhén dén cac Cong ty Quan ly va Kinh A an ,
14 |theo quy dinh; B6 tri tam cu cho cac ho dan thudc dién di R . N Theo ti€n d6 du an
s A1k . AL eA ar 1 phuodng li€n quan doanh nha; S& Xay dung
doi; giai quyét kién nghi cia ngudi din trén dia ban.
Ban Quan ly dy 4n ddu |
. . . » * U b nhl\ d/\ h p
Thyc hién di doi va thdo d& 37 tda chung cu cdp d6 D | tu xdy dung cac cong .y aI: afl anp u:ong -
15 2 £ s N . ] . R A Gia Vién, L.é Thanh Nghi; Nam 2026
(P6ng Qudc Binh, A7 - A8 Van My, B1 Binh Minh). trinh dan dung va cong . . £
o Cong an thanh pho
nghiép
Béao dam an ninh, trit tu trong qua trinh tuyén truyén, van
dong, di doi, giai phéng mit bang, cudng ché (néu c6) va : Uy ban nhan dan c4 . X
16 _.ngA i 1’ giai £> n% ma aing .czuong c Ae (nefu co)‘ va Cvo am ehanibphd y ban nhan dan cac Thisting Fuven
thi cdng; hudng dan, tham duyét, kiém tra cong tac phong

chay, chira chay.

phuong lién quan

V. TAO LAP QUY NHA TAI PINH CU VA TO CHUC PAU TU XAY DUNG THEO GIAI POAN

L] ey




TT

Noi'dung nhiém vu

Coiquan chiitri

“Co.quan:phéi hop

~‘Thoi gian

Chu tri thuc hién dyu 4n diém cai tao, xdy dung lai chung

cu cii Khu Dong Tam va nghién ctu trién khai dau tu, thuc | .

Chi du tu; Uy ban nhén

17 . } . . ] S¢ Xay d dan cac phudng; cac co Nzm 2026 - 2030
hién céc du 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii theo Nghi ay dulg o dgn i l;gén uan
dinh s6 98/2024/ND-CP quan, HHen g
i = A ’[lI , t « R )
/g |Thuc hién tao 18p quy nha & cho thué theo Nghj dinh s6 t?:;ihDar‘:é ( é’:f‘t n;;ez S& Xay dung; Uy bannhan | oo
302/2025/ND-CP. P Y dén c4c phudng lién quan
dia phuong)

VL. BAO PAM AN SINH XA HOQI, ON PINH POI SONG NGUOI DAN

Chu tri ra soét, xac dinh doi tugng ngudi c6 cong voi cach

Céac So: No6i vu, Y té, Nong

19 mang, h? ngh,eo, ca.r; ngh.e’o, dm: tuc_mg' 1bao tfc_r )\(a hc_n. de alz Uy ban nhz\m dan cac nghiép va Moi truong: Tai | Theo tién d6 dy 4n
dung chinh sach mién, giam, ho trg gi4 thué va an sinh xa phuong chinh
hoi.
C 5 tr\ A - A A , A ,
e g s s Ngin ing Gl s 3
on di ) . , PR ]
20 ¢ i 01 s0ng, ho trg viec lam, dao tao, chuy S& Noi vu hoi; doanh nghi€p; Uy ban | Theo tién d6 du 4n

d6i ngh& cho ngudi lao dong va hd kinh doanh bi anh
hudng.

nhéan dén cac phudng

Chu tri nghién ctru, t6 chirc thuc hién phuong 4n bao dam

71 chd hoc cho hoc sinh thudc cac hod di doi; huéng dan tha | S& Gido duc va Pao Uy ban nhéan dén cac Theo tién d6 du 4n
tuc chuyén trudng; tham muu bd tri quy dat, diu tu cong tao phuodng; S& Xay dung S
trinh giao duc tai khu tai dinh cu.

Nghién ctru thiét 1ap géi tin dung wu dai v& 1ai suét, thoi ,
SR EV e oh 807 TR Aung T O v K SU, ) Nean hang Chinh sach | . I P

22 | han cho céc hd c6 nhu cdu va @i ning luc mua, thué mua <3 hoi S Xay dung; S& Tai chinh | Theo tién d6 du an

01

nha &.




-Noéidung: nhlem vu

‘Co-quanichi tri

Co:quan phéihep

- Thoi gian

23

Hb tro c4p nhét, didu chinh thong tin cu tra cho ngudi dan

tai noi tam cu, tai dinh cu, tao thuin lgi vé thu tuc hanh
chinh.

Cong an thanh phd

Uy ban nhén din cac
phudng lién quan

Theo tién do du 4n

VIL QUAN LY, VAN HANH QUY NHA VA GIAM SAT, BAO CAO

Tiép nhén, quan Iy, vin hanh qu§ nha & thudc tai san cong;
tb chiic ky két hop ddng thué nha, thu tién thué; thuc hién

Ponviquan Iy vin | S& X4y dung; Quy Pau tu . A
24 “a , b .x ca . R £, 5 % 3 to sk 5 & Thuong xuyén
nghiém chinh sach mién, giam tién thué theo quyét dinh hanh nha & phét trién thanh pho
ctia co quan c6 thdm quyén.
Kiém tra, bao tri, sira chita va ting cudng bién phép phong
25 chdy, chita chdy d6i v6i cac chung cu cii chua dén 16 trinh| Pon vi quan ly van Uy ban nhan dan céc Thuong xuyén
di doi; ngin chin, xr Iy hanh vi coi ndi, 14n chiém trai hanh nha & phudng; Cong an thanh pho
phép.
D’mh ky to?g hkqp, thaAm mﬂuu [{y ban ilha.’l:l dan’ thanh pl:o o Ciic 56, nganh; ny ban nhan . ‘
26 |bao cdo Hoi dong nhan dan thanh phd két qua thuc hién S& Xay dung Dinh ky

Nghi quyét, Dé an.

dan céc phuodng li€n quan

Ghi chu: Trong qud trinh té chikc thyc hién, can ci diéu kién thuec tién va tién dg gidi phdng mdt bang, cdc co quan chii dong ra sodt,

diéu chinh linh hoat pham vi, s6 liéu va tién d6 cu thé cua ting nhiém vy, cdc s6, ban, nganh, don vi khdc theo chirc ndng, nhiém vu
duoc giao c6 trdch nhiém phdi hop thuc hién, bdo dam tién dj va hiéu qua chung cia Pé dn./.
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