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THANH PHO HAI PHONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
So:184 /TTr- UBND Hdi Phong, ngay 12 thang7 nam 2026
TO TRINH

Sira doi, b6 sung bang gia dat 1an diu trén dia ban thanh pho tai Nghi
quyét so 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cia H¢i dong nhan dan thanh pho

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan thanh pho

Cin cir Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Luat stra d6i bo sung mot sd
diéu cua Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san sé 29/2023/QH15vaLuat Cac to chic tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nim 2025 ciia Qudc
hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng mac trong to chirc
thi hanh Luat Dat dai;

Cian ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Chinh
phul quy dinh vé gia dat;

Can cu Nghi dinh s6 151/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh

pha quy dinh Ve phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dat dai;

Cin cir Nghi dinh sd 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh
phu quy vé viée stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh luat dt dai;

Can ct Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 niam 2026 cta Chinh
pht Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quoc hoi;

Can cir Nghi quyét s6 29/NQ-HPND ngay 23/6/2026 ctua Hoi dong nhan dan
thanh pho vé viéc trinh tu, thu tuc stra doi, bod sung bang gia d4t 14an dau trén dja ban
thanh phd tai Nghi quyét sé 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan
thanh phd;

Thuc hién y kién chi dao ctia Pho Chu tich Thuong truc Uy ban nhan dan thanh
phd Lé Anh Quan tai Thong béo s6 210/TB-VP ngay 12/5/2026 ciia Vin phong Uy
ban nhan dan thanh pho vé vi¢c thong bao két luan tai cudc hop ngay 07/5/2026;

Trén co so ndi dung dé nghi cua S Nong nghiép va Moi trudng tai T trinh sb
611/TTr-SNNMT ngay 08/7/2026, Uy ban nhan din thanh phé kinh trinh Hoi dong
nhan dan thanh phé stra d6i, bo sung bang gia dat 1an dau trén dia ban thanh pho tai
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Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh ph,
ndi dung cy thé nhu sau:

1. Sw can thiét ban hanh viin ban:

1.1. Co sé phap ly:

Tai khoan 3 Diéu 7 Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 quy dinh: 3.
Hoi dong nhdn dén cdp tinh quyét dinh bdang gid dat, céng b va dp dung tir ngay 01
thang 01 ndam 2026; sira doi, bé sung bang gid dat khi can thiét,

Tai khoan 2, khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cua Chinh phu quy dinh:

2. Cdc truong hop sira doi bang gid dat, bao gom:

a) Khi sika doi hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trwdng quy dinh tai Phu luc
ban hanh kem theo Nghi dinh nay ma hé so diéu chinh mu’c bién a”ong thi truong nay

cao hon mirc t6i da hodc thdp hon mikc t6i thiéu. Mikc toi da, mu’c 16i thzeu cua hé so
diéu chinh mikc bién dong thi truong do Hoi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh;

b) Khi ¢6 thay déi dia gidi don vi hanh chinh, tén khu viee, vi tri, tén dwong,
pho, doan duong trong bang gia dat ma khong anh huwong dén gia dat trong bang
gia dat;

¢) Do yéu cau qudn 1y nha niede vé ddat dai va qudn 1y gid dat ma khéng thudc
truong hop quy dinh tai diém a va b khoan nay.

3. Cdc treong hop bé sung bang gida ddt, bao gom:

a) Bo sung gid dat ciia cdc khu vire, vi tri, dwong, phd chiea ¢é tén trong bdng
gia dat hién hanh;

b) Bo6 sung gid dat tai noi tai dinh cw tai ché quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 cua
Nghi quyét so6 254/2025/QH15.

1.2. Co s6 thue tién

Theo bao céo ctia Uy ban nhan dan cac xa, phuong, dic khu, gia dat quy dinh
tai Nghi quyét s 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cua Hoi ddng nhan dan thanh phd
dugc xay dyng di dam bao phu hop véi thuc té thi truong, trong qua trinh trién khai
thuc hién khong co vudng mic, kién nghi lién quan dén gia dat ciia cac t6 chc,
doanh nghiép, c4 nhan c6 lién quan; Uy ban nhan déan cac x4, phudng khong dé xuat
viéc diéu chinh ting, giam gia dat dd dugc ban hanh.

Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién xdy dung bang gia dat lan dau, sau khi
trién khai thyc hién chinh quyén hai cép, cac dia phuong con dang lung tung vé dia
gidi hanh chinh nén mot s cac tuyén duong chua dugc quy dlnh trong bang gia dat
hoic di duoc quy dinh trong bang gia dat nhu’ng c6 sai sot vé tén g01 hodc mot so
tuyén dugc quy dinh nhung bi trung 1ap hoic dé nghi bo sung gia dat tai noi tai dinh
cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 ctia Nghi quyét sb 254/2025/QH15.
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S& Nong nghiép va Mbi trudng da nhan duge cac Van ban ctia Uy ban nhan dan
cac xa, phuong, dac khu dé nghi diéu chinh, bd sung, cu thé: Chu Vin An (Béo cao )
219/BC-UBND ngay 06/4/2026); Pudng An (Vin ban sd 645/UBND-PKT ngay
07/4/2026); Hong An (Bao cio sb 147/BC-UBND ngay 06/4/2026); Thiy Nguyén
(Vin ban s6 877/UBND-KTHT&DT ngay 06/4/2026); Vinh Am (Bao céo sb 64/BC-
UBND ngay 06/4/2026); Lé Thanh Nghi (Béo céo s 117/BC-UBND ngay 6/4/2026);
Tran Pha (Bao cdo s6 168/BC-UBND ngay 03/4/2026); Vinh Bao (Bao céo s
164/BC-UBND ngay 03/4/2026), xd Ha Pong (Van ban sé 931/UBND-KT ngay
14/5/2026). Do vy, viéc thuc hién diéu chinh, b6 sung bang gia dat trong giai doan
hién nay 14 can thiét.

2. Muc dich, quan diém xAy dwng vin bén
2.1. Muc dich:

Hoan thién bang gia dat lam co s& dé cac co quan nha nudc ap dung khi tinh
tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat; tinh tién khi nha nudc giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich sir dung dat dbi vai to chirc, ho gia dinh c4 nhan; tinh gia khoi
diém dau gia quyén sir dung dat va cac khoan thu tai chinh vé dat dai theo quy dinh.

2.2. Quan diém xdy dung van ban:
- Tuén thu cac quy dinh vé tham quyén, hinh thirc, trinh tu, thu tuc xay dung.

- Bao dam phu hop véi thuc tién thi trudng, nang cao hiéu qua quan 1y nha
nudc va bao dam quyén, loi ich hgp phap cua nguoi st dung dat

3. Qua trinh thyuc hién:

Ngay 23/6/2026, Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh Nghi quyét s6 29/NQ-
HDND vé viéc trinh tu, thu tuc sira ddi, bd sung bang gia dat 1an dau trén dia ban
thanh phd tai Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan
thanh phd.

Trén co so ndi dung dé xuat cua Uy ban nhan dan cac x4, phuong, dic khu, So
Nong nghi€p va M6i truong tong hop, xay dung du thao vé viéc ban hanh bang gia
dat diéu chinh.

Trén co so y kién tham gia clia cic co quan, to chuc, ca nhan cé lién quan vé
ho so lay ¥ kién doi voi dy thao bang gia dat diéu chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong tiép thu, hoan thién T trinh vé viéc ban hanh bang gia dat diéu chinh; tiép
thu, giai trinh ¥ kién gop ¥, hoan thién dy thao bang gia dat diéu chinh va Bao cao
thuyét minh diéu chinh bang gia dat.

Ngay 01/7/2026, S& Nong nghiép va Moi trudng c¢6 To trinh s6 585/TTr-
SNNMT, trinh Hoi dong tham dinh bang gia dat thanh phd tham dinh du thao bang
gia dat diéu chinh.

Ngay 06/7/2026, Hoi dong thim dinh bang gia dét thanh phd ban hanh Thong
bao s6 260/TB-HPTPBGD vé viéc tham dinh bang gia dat diéu chinh giri S6 Nong
nghiép va Moi truong.
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4. Ndi dung sira doi, bo sung bang gia dat
- B6 sung gia dat d6i véi loai dat chan nudi tap trung, dat nong nghiép khéc

- Péi vé6i dit 6, dat thuong mai, dich vu, dAt dat co s& san xuit phi nong nghiép,
dat hoat dong khoang san tai nong thon va do thi:

+ B sung gia dit cua cac khu vuc, vi tri, dudng, phd chua c6 tén trong bang
gia dat hién hanh,;

+ B6 sung gia dét tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 cua
Nghi quyét so 254/2025/QH15.

+ Piéu chinh tén goi mot sé cac tuyén duong do cé sai sot vé tén goi, khong
anh hudng dén gia dat duoc quy dinh trong bang gia dat.

+ Bo mot sb tuyén dudng c6 tén trong bang gia dat nhung bi tring lap.
5. Phwong phap thuc hién
5.1. D6i vo6i loai dat chian nudi tap trung, dat nong nghiép khac:

Theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu, gia dat chan nu6i tap trung, cac loai dat nong nghi¢p khac thi can clr vao
gia cac loai dat nong nghié¢p tai khu vuc lan can dé quy dinh muire gia dat.

Tai Nghi quyét s 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh
phd, dbi voi loai dat nong nghiép khac va dat chan nudi tp trung chua duoc quy dinh
gia dat, S& Nong nghiép va Mbi truong dé xuat bd sung gia dat nong nghiép khac va
gia dat chan nudi tap trung xac dinh bang gia dat trong cdy lau nam khu vuc 1.

5.2. Pbi voi dat o, dat thuong mai, dich vy, dat dat co s& san xuit phi nong
nghiép, dat hoat dong khoang san tai nong thon va do thi.

Theo bao cao ctua Uy ban nhan dan cac x4, phuong, dic khu, gia dat quy dinh
tai Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cua Hoi dong nhan dan thanh phd
dugc xay dyng di dam bao phu hop véi thuc té thi truong, trong qua trinh trién khai
thuc hién sau thang dau nim khong c6 vudng mic, kién nghi lién quan dén gia dat
ctia cac td chirc, doanh nghiép, ca nhan c6 lién quan; Uy ban nhan dan cac x4,
phudng khong dé xuat viéc diéu chinh ting, giam gia dat di dugc ban hanh.

S& Nong nghiép va Mbi truong nhan duogc ndi dung dé nghi cua 31 X4
phudng, dic khu vé viéc diéu chinh, bo sung bang gia dat lan dau trén dia ban thanh
phd, theo d6 ddi véi ndi dung bd sung gia dat cua cac khu vue, tuyén duong chua cd
tén trong bang gia dat, can ctr gia dat ctia cac tuyén duong, phd di cé tén trong bang
gia dat co vi tri tuong dong vé diéu kién kinh té xa hoi, twong ddng vé ha tang ky
thuat dé thuc hién bd sung.

6. Két qua ra soat dé nghi sira doi, bd sung bang gia dat:
6.1. Gia dat nong nghiép:

Gia dat néng nghiép khac va gia dat chin nudi tap trung xac dinh bang gia dat
trong cay lau ndm khu vuc 1
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6.2. Dbi voi dat o, dat thwong mai, dich vu, dat dat co sé san xuit phi nong
nghiép, dat hoat dong khoang san tai ndng thon (bang gia kem theo)

- B6 sung: 58 tuyén duong moi chua co tén trong bang gia dat
- DBiéu chinh tén duong: 16 tuyén

- B6 sung gia dat tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 cua
Nghi quyét s6 254/2025/QH15: 5 tuyén duong trong khu tai dinh cu.

6.3. Poi véi dat ¢, dat thuong mai dich vy, dat co sé san xuat phi nong nghiép,
dat hoat dong khoang san tai d6 thi (bang gia kem theo):

- B6 sung: 20 tuyén duong moi chua co tén trong bang gia dat

- biéu chinh tén duong: 13 tuyén

- Bo: 07 tuyén duong do bi tring lap

- B6 sung gia dat tai noi tai dinh cu tai chd quy dinh tai khoan 6 Diéu 3 cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15: 6 tuyén duong trong khu tai dinh cu.

7. Dé xuit:

Uy ban nhan déan thanh ph kinh trinh Hoi dong nhén dan thanh phd quyét dinh
ban hanh Nghi quyét stra d61, b6 sung bang gia dat lan dau trén dia ban thanh pho tai
Nghi quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 cta Hoi dong nhan dan thanh phd theo
dé nghi trén./.

(Giri kém dir thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhdn déan va cdc hé so tdi lidu c6
lién quan)

Not nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu kinh gui; 5

- Chit tich UBND TP; KT, CHU TICH

- Cac PCT UBND TP;

- Cac So: TC, XD;

- S6 NNMT chuén bi cac ho so, tai ligu lién
quan gtri Ban KTNS, HDND TP;

- Thué Thanh phd;

- CVP, PCVP P.A.Tuin;

- Cac phong: NNMT, NV&KTGS;

- Luu VT; N.V.Long. Lé Anh Quan
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