UBND THANH PHO HAIPHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT Doc 1dp - Ty do - Hanh phie
THANH PHO HAI PHONG

BIEN BAN
Vé viéc danh gia, lua chon 16 chirc hanh nghé diu gia tai san dé déu gid quyén st
dung dat Du 4n Khu do thi hon hop da chiie nang tai khu vuc ho Tan Hoa trong
Khu do6 thi méi Bac séng Cam tai phuong Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong

Can ci Ludt Dat dai s6 31/2024/QH1S ngay 18/01/2024 vé cde vin bn
huéng dan thi hanh:

Can eir Lugt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016 va Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siea d6i, b6 sung mét sé didu cua Ludt Déu
gid tai san s6 01/2016/QH14:

~ Can cir Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu sua
doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai,
Can cir Théng nr 6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp
Quy dinh chi tiét v hudng dcin thi hanh 1?7451}55 g?‘iézf cua Ludt Pau gid tai san s6
01/2016/QH14 duoe sita déi. bé sung mot so diéu theo Ludt s6 37/2024/O115:
Can cit Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phdp vé
viéc Ban hanh khung gia dich v dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn
thong qua dau gia:
Can cir cac Quyét dinh cia Uy ban nhén ddn thanh pho: Sé 553 9/0D-
UBND ngay 31/12/2026 vé viéc phé duyeét phirong dn déau gid, gid ddt cu thé, gid

s

khoi diém dé dau gid quyen sir dung dat D an Khu do thi hon hop da chirc ning
tai khu vue ho Tan Hoa trong khu do thi méi Béc song Cam tai phirong Thuy
Nguyén, s6 21 81/QD-UBND ngay 10/6/2026 vé viée déu gid quyén sir dung ddt
thue hién Du an Khu do thi hén hop da chire néng tai khu vire hé Tan Hoa frong
khu dé thi méi Bée song Cam tai phuong Thuy Newyén.

Can cir Quyét dinh s6 1 29/0D-TTPTODTPHP ngay 25/11/2025 ciia Trung
tdm Phdt trién quy dat thanh pho Hai Phong vé viéc thanh lap T6 ddnh gia lva
chon t6 chitc hanh nghé ddu gid tai san, dau gid quyén sir dung ddt cde khu, 16
ddt do Trung tam thue hién;

Can cit Ho so ddang ky tham gia lua chon 16 chive hanh nghé dau gid tai san
cua Trung tam Dich vu ddu gia tai san thanh pho Hai Phong.

Hom nay, vao héi 08 gio 30 phut ngay 19/6/2026, tai Phong hop Trung tam
Phat trien quy dat thanh phd Hai Phong.,

T6 danh gia gom:
.. Ong: Dao Buc Thién - Phé Giam déc Trung tdm - To truong;
2.Ong: V@i Viét Hoa - Truong phong KT & PTQD - BTGPMB, GD - Té vién;
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3. Ong: Pao Minh Tudn - Truéng phong Ké hoach — Tdng hop - T4 vién;
4. Ba: Lé Thi Thinh -NV phong KT & PTQD - BTGPMB, GD - T6 vién;
5.Ba: Pham Thi Hién - NV phong KT & PTQP - BTGPMB, GD - TG vién;

Ndi dung d4nh gia lwa chon to chire tham gia d4u gid quyén sir dung dat:

Can ct cac Quyét dinh cua Uy ban nhin dan thanh phé: S6 5539/Qb-
UBND ngay 31/12/2026 vc viéc phé duyét phuong an dau gia, gia dat cu thé, gia
khéi diém dé ddu gid quyén st dung dat Du an Khu dé thi hon hop da chire néng
tai khu vyc h6 Tan Hoa trong khu dd thi mdi Bac song Cam tai phuong Thuy
Nguyén; s6 2181/QB-UBND ngay 10/6/2026 vé viée dau gia quyen sir dung dat
thue hién Du 4n Khu d6 thi hon hop da chire nédng tai khu vire hé Téan Hoa trong
khu d6 thi méi Bée séng Cam tai phudng Thily Nguyén.

Cin cir quy dinh tai Diu 56 Luat DAu gia tai san va Diéu 34 Théng tu s6
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bé Tu phap, Trung tdm Phat trién quy
dat thanh pho Hai Phong d& déang tai Thong bio lua chon t6 chirc dau gia quyen
su dung dat trén Cong théng tin dién tr thanh pho Hai Phong va Cong Déu gia
tai san Qubc gia vé diu gi4 tai san theo quy dinh cua phap ludt, trong do co néu
rd vé thoi gian, dia diém ndp ho so dang ky tham gia 6 chire déu gia.

Pén 17 gid 00 phut ngay 18/6/2026, Trung tdm Phét trién quy dat thanh
phé Hai Phong nhin duoc ho so clua 01 t6 chie hanh nghé ddu gia tai sén la
Trung tém Dich vu d4u gia tai san thanh phd Hai Phong nép dang ky tham gia t6
chitc ddu gia quyén st dung dat khu dét néu trén, cu thé nhu sau:

Piém danh gia

Trung tam Dich vu
diu gia tai san
thanh pho Hai

STT Néi dung Miic diém i da
theo Thong tu s0
19/2024/TT-BTP

Phong
Co tén trong danh sach cac to chire
[ hanh nghé dau gia tai sin do Bo Tu
phap cong bod
Co tén trong danh sach to LhUL hdnh
1. |nghé ddu gid tai san do Bo Tu phdp|  Du dicu kién Pu diéu kién

cong bd

Khéng ¢6 tén trong danh sach 6 chirg
2. hanh nghé dau gia tai san do Bo Tu phap Khong du dicu kién
cong bo

Co s¢' vit chit, trang thiét bi can
IT |thi¢t biao dam cho viéc dau gia doi 19,0 19,0
vai loai tai san diu gia

| |Co si vt chit bao dam cho viée 10.0 10,0
" |d4u gia ’
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1.1

Cé dia chi tru s& 6n dinh. rd rang (s
dién thoai. dia chi thu dién tu...). tru
SO ¢ du dien tich lam viéc

Lh
-

Dia dlem ban, tiép nh han ho so tham
oia dau gia cong khai, thuan tién

5,0

5.0

Trang thiét bi can thiét bao dam
cho viéc dau gia

5,0

5,0

2.l

Co hé 1hono camera giam sat hoic
thiét bi ghi hinh tai tru s& t6 chue
hanh nghé déiu gid tai san khi bén.
tlep nhan hd so tham gia dau gid (co
thé dugce trich xuat, luu theo hd S0
dau gia)

o
<

C6é hé théng camera giam sat hodc
thiét bi ghi hinh tai noi t6 chire phién
dau gié (dugc trich xuét, luu theo hd
so ddu gia)

3.0

3.0

Co trang thong tin dién ti ciia t6 chiro
hanh ntrhe dau gia tai san dang hoat
dong 6n dinh, duoc cip nhat thuong
xuyén

Déi voi Tr ung tim dich vu dau gia tai
san thi dung Trang thong tin dién tii
doc lap hodc Trang théng tin thugc
Cong thong tin dién tir ciia S&' Tu

phap

2,0

2,0

C6 Trang théng tin diu gia truc
tuyén duoge phe duyét hodic trong
nim truée lien ké da thye hién it
nhat 01 cuje diu gia bing hinh
thire true tuyén

1,0

1,0

Co noi luu trir ho so dau gid

1,0

1,0

1

Phwong an diu gia kha thi, hiéu
qui (Thuyét minh ddy du cac noi
dung trong phuong 4n)

16,0

16,0

1.1

Phuong an dau gia dé xuit duoc
hinh thaoe diu gia, bwéc gia, sb
vong diu gid ¢6 tinh kha thi va hi¢u
qua cao

4,0

4,0

Hinh thire dau gid kha thi, hiéu qua

2.0

1.2

Bude gid, s6 vong dau gia kha thi, hi ¢uqua

2,0

—

TRU
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Phwong 4n diu gia dé xuit vige
ban, tiép nhan hé so tham gia diu
oia conU khai, kha thi, thuin tlen
(dia diém, phwong thitc ban, tiép
nhin ho so)

4,0

4,0

Phuong an dau gia dé xuat duoc
doi twong va diéu kién tham gia
diau gia phu hop vaéi tai sin dau gia

4,0

4,0

3.1

Déi tuong theo ding quy dinh ctia phdp
ludt

(S
o

2.0

Dicu kién tham gia dau gia phu hop
voi quy dinh phdp luat 4p dung doi
vol tai san diu gia

2.0

[S9]
=2

Phuong 4n diu gia dé xuat giai phap
ciam sat viéce t6 chire dan gia hiéu
qua; chono thong don0 dim gia, bdo
dam an toan, an ninh trat tw cia
phién ddu gia

4,0

4,0

1V

Nang lue, kinh nghiém va uy tin
ciia to6 chire hanh nghé dau gia tai
san

57,0

57,0

Tong s6 cude déu gid di to chic
trong nam truoc lién ké (bao gdm ci
cube ddu gia thanh va cude diu gia
khong thanh)

Chi chon chdm diém mot trong cac tiéu

chi.

15,0

15,0

1.1

Dudi 20 cude dau gia

L2

Tir 20 cude dau gid dén dudi 40 cude dau
014

1.3

Tu 40 cude dau gia dén duoi 70 cude dau
0id

14.0

1.4

Tt 70 cude dau gia tr¢ 1én

15.0

15.0

Tong s6 cude dau gia thanh trong
niam trudce lién ké

Chi chon chim diém mot trong cac
tiéu chi.

7,0

7,0

[SS]
=t

Dudi 10 cude ddu gia thanh (bao gém
ca truong hop khong ¢6 cude dau gia

thanh nao)

4.0
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cudc ddu gia thanh

cudc dau 214 thanh
e ——
2.4 [Tt 50 cude diu gid thanh tro 1én

Tu 10 cuoc déu gia thanh dén dudi 30

5.0

Tt 30 cude dau gid thanh dén dugi 50

6.0

7.0

7,0

céc tai liéu ¢o lién quan)

Chi chon chim diém mot trong céc tiéu chi.

Tong sb cufe dau gia thanh co chénh léch
gilta gia tring so VOi gid khoi diém tronﬁ
nim trude hen ké (Ngum ¢o tai san khong
3. [véu cau ndp hodc cung cip ban chinh hoac
ban sao hop ddng, quy ché cude diu gid va

7,0

hop khong 6 chénh léch)

3] Duéi 10 cude (bao gom ca truong

7,0

3.2 [T 10 cude dén dudi 30 cuoc

3.3 [Tr 30 cude dén dugi 50 cuge

3.4 [T 50 cude tré 16n

7,0

dlem) thi duoc tmh la 1 dlcm

4.1

Tong s cude ddu gia thanh trong niim
trude lién ké c6 mic chénh léch tir 10%
tro Ién (Nguoi ¢6 tai san ddu 2id l\hona yéu
cau ndp ban chinh hodc ban sao hop dong)

Nguoi ¢é tai san chdm diém theo csch
4. fthicc dusi day. Truong hop két qua diém
la s6 thap phan thi duoc lam tron dén
hang phan trdm. Truong hop 50 diém
ctia to chie hanh IlQhL dau gid (i san
dudgi 1 diém (bao gom ca truong hop 0

To chuc hanh nahe dau gia ta1 san (A) ¢
tong 50 cude dau gid thanh trong nam trude
lién k& c6 mirc chénh Iéch tir 10% tror lén
nhiéu nhat (Y cude) thi duoc tdi da 3 diém

3,0

3,0

3.0

3.0

4.2

thie: S6 diém cia B = (L% 33y

To chuc hanh nghe dau gla tai san (B)
co toncr s0 cude déu gia thanh trong
nam trude lién ké cé mic chénh 1éch
tr 10% tro 1én thdp hon lién ké (U
cudc) thi sb diém dugc tinh theo cong

4.3 c6 tong b cude dau gid thanh trong niam
rude lién ké ¢o muc chénh léch «

To chue hanh nghé dau gid tai san (C)




0

10%) trdr 1én thap hon lién ke ticp theo
(V cudce) thi s6 diém duge tinh tuong tu

theo cong thirc néu trén: Sé diém cua C
=(Vx3)/Y

Thoi gian hoat dong trong linh vuc
dau gid tai sdn tinh tr thoi diém €
Quyet dinh thanh Iip hodc dwoc cp
Gidy ding ky hoat dong (Gidy chimg
nhin diang ky kinh doanh doi voi
doanh nghiép diu gia tii sin dwoc
thanh lap trwée ngay Luat Diu gia tai
san ¢o hiéu luc)

Chi chon cham diém mdt trong céc
tiéu chi.

7,0

7,0

&4

Cé thoi gian hoat dong dudi 05 ndm

Co thoi gian hoat dong tr 05 nam dén
dudt 10 ndm

4.0

wh
[

C6 thoi gian hoat dong tir 10 nim dén
duoi 15 ndm

6.0

Cé thoi gian hoat dong tir 15 ndm o 1én

7.0

7.0

SO lwgng dau gia vién cia t6 chire
hanh nghé diu gid tai san

Chi chon cham diém mdt trong céc
tiéu chi.

4,0

0.1

01 déu gia vién

6.2

Tir 02 dén dudi 05 dau gia vién

6.3

T 05 dau gid vién tr¢ 1én

4.0

Kinh nghiém hanh nghé ciia diu gia
vién 1a Giam doc Trung tim dich vu
dau gia (ai san, Tono giam dbc hoic
Giam dbc clia Cong ty dAu gia hop
danh, Giam ddc doanh nghiép tu
nhan (Tinh tir thoi diém dwge cap Thé
dAu gia vién theo Nghi dinh sb
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia
Chinh phii vé bin dau gia tai san hogc
ding ky danh sach diu gia vién tai So
Tw phip theo Nghi dinh s
17/2010/ND-CP  ngay 04/3/2010 cuaa
Chinh phu vé ban dau gid tai san hoac
Thé déiu gia vién theo Lugt Péu gid tai

san hodc thong tin vé danh sach diu

4,0

4,0




7

gid vién trong Giay ding ky hoat djng
cua doanh n0h|ep dau gia tfu san theo
Luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu ciia
Luit Piu gid tai sin)

Chi chon chidm diém mot trong cic
tiéu chi.

Lal

Dudi 05 nam

2.0

42

Tu 05 nam dén dudi 10 nam

3.0

a3

Tu 10 ndm trér 1én

4.0

4.0

Kinh nghiém ciia diu gia vién hanh
nghé

Chi chon chim diém mot trong cdc
tiéu chi.

5,0

5,0

8.1

Khong ¢6 dau gia vién ¢6 thoi gian
hanh nghé tir 05 nam tre lén

3.0

8.2

Co tir 01 dén 03 dau gia vién ¢o thoi
gian hanh nghé tir 05 nam tré 1én

4.0

8.3

Co tir 4 diu gia vien tré 1én c6 thoi
gian hanh nghé tir 05 nam tra lén

5.0

S6 thué thu nhap doanh nghiép hojc
khoin tién nop vao ngin sach Nha
nuée doi véi Trung tam dich vy dau
gid tai sdn trong nam truée lién ké,
trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu
nhap doanh nghiép phai nop theo To
khai quyét tosn thué thu nhap doanh
nghiép trong bao cdo tai chinh va sé
thué thye nop duge co quan thué xac
nhan bang chimg tir dién tir; ddi véi
Trung tam dich vu dAu gia tai sin thi
¢6 vin ban vé viée thuc hién nghia vy
thué véi ngan sich Nha nuéc)

Chi chon chim diém mot trong céc
tiéu chi.

5,0

5,0

9.1

Dudi 50 tri¢u dong

3.0

9.2

Tir 50 triéu dong dén dudi 100 triéu dong

9.3

4.0

Tur 100 triéu dong tré 1én

3.0

5.0

Tiéu chi khic phu hop véi tai san
dau gia do nguwdi c6 tai san ddu
gia quyet dinh (Ngudi ¢é tai san c6

thé chon hoic khong chon tiéu chi

8,0

8,0

)



tai muc nay dé danh gia cham diém.
Truong hop chon tiéu chi tai muc
nay thi nguoi ¢d tai san chon mot
hodc nhiéu tiéu chi sau day nhung
sé diém khong duoc vuot qua muc
t61 da cua ting tiéu chi va tong SO
diém khéng duoc vuot qua mac toi
da ctia muc nay)

D3 t6 chite ddu gid thanh tai sdn clng
loai véi tai san dua ra dau gid

- Tai san cung loai duge phan theo cung
mét diém quy dinh tai khoan 1 Diéu 4
Luat Ddu gia i sin duge sta doi bo
sung theo khoan 2 Diéu 1 cla Ludt st
doi. bod sung mot s6 diéu cta Ludt DPéu
oid tal san

- Nguoi ¢6 tai san dau gid phai cong
khai céc tiéu chi thanh phan kém theo
s diém d6i vai tiéu chi nay (néu ¢o)

3.0

2,0

[§S]

Da tung ky két hop dong dich vu ddu
gia tai san voi nguoi co i san diu gid
va da t6 chirc cude déu gid thanh theo
hop dong dé

(U5]
=

3.0

Tru so chinh cua t6 chtre hanh
nghé déu gia tai san trong pham vi
tinh. thanh phé noi c6 tai san dau
gia (truong hop co nhiéu tai san
ddu gid ¢ nhiéu tinh, thanh pho
khac nhau thi chi cdn tru sé chinh
cia td chirc hanh nghé dau gia ¢
mot trong s6 tinh. thanh phd do),
khéng bao gdm tru s& chi nhanh.

4,0

3,0

Tiéu chi khac (triv tiéu chi gid dich vy
dau gia tai san, chi phi dau gia tai san va
cac tiéu chi da quy dinh tai Phu luc nay)

3.0

Téng s6 diém danh gia (I+I+II+IV+VY)

100

100

Két qua danh gid ho so nhu sau:

Sau khi xem xét hd so tham gia lya chon t6 chiic hanh nghé déu gi4 tai san
cua Trung tim Dich vu dau gid tai san thanh pho Hai Phong. Cac thanh vién
tham gia cudc hop thdng nhit ho so tham gia t6 chire dau gla quyén st dung dat
clia 16 chirc néu trén di dap ung dugc cac quy dinh tai Diéu 33 Théng tu 50
19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta B6 Tu phap hudng dan lua chon t6 chirc
dAu gid tai san.
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Trung tAm Phat trién quy dat thanh phé Hai Phong quyét dinh lua chon
Trung tam Dich vy ddu gid tai san thanh phd Hai Phong thyc hién té chuc phién
dau gia quyén su dung dat Dy an Khu d6 thj hon hop da chire nang tai khu vuc hd
Téan Hoa trong khu dé thi m¢i Béc song Cam tai phudng Thuy Nguyén, thanh phé
Hai Phong: Khu dat c6 dién tich 1a 188.869.57 m2, Gia khoi didm dé dAu gia
quyen str dung dét 12 4.308.105.546.000,0 dong.

Cudc hop két thic vao hdi 10 216 00 phat cung ngay, Bién ban cudc
dugc lap thanh 03 ban, la co s dé Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd ;N‘é-
Phong Thong bao két qua lya chon t6 chirc hanh nghé diu gia tai san va ky Hg
dong dich vu ddu gid quyén su dung dat voi Trung tdm Dich vu dau gig tai/4a
thanh phé hai Phong. /. ¥

TO TRUONG NGUOI LAP BIEN BAN

?},LW) /7/u [0
J% ‘ :
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CAC THANH VIEN THAM GIA
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