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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 5539/QP-UBND Hdi Phong, ngay 34 thdng A2 nim2025
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n diu gid, gia dat cy thé, gia khéi diém dé ddu gia quyén
str dung dat Dy an Khu d6 thi hon hgp da chire néing tai khu vue ho Tan
Hoa trong Khu doé thi méi Bac song Cam tai phwong Thiily Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;
Céin cie Ludit Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Céin cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Cén cir Ludt Sira doi bo sung mot sé diéu cua Ludt Pét dai, Ludt Nha
o, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc to chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Cdn cir cac Nghi dinh ciia Chinh phi: 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai; sé6 71/2024/NP-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé giG dat; sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Ddu gid tai sén s6 0]/20] 6/QH14 duoc sia
doi, bo sung mot sé diéu theo Luat 56 37/2024/QH15; s6 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bat déng san; s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bo truong Bo
Tuw Phdp quy dinh chi tiét va huéng déan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Péu gid
tai san sé 01/201 6/0HI14 dwoc sia doi bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15; Quyét dinh s6 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bo Tu phdp
vé viéc Ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai
bén théng qua ddu gid;

Can cir cdc Quyét dinh cua Uy ban nhdn dan thanh pho: s6 54/201 9/0P-
UBND ngay 31/12/2019 ban hanh quy dinh vé Bang gid dat thanh phé 05 néim
(2020-2024); s6 22/2022/0P-UBND ngay 28/04/2022 Quy dinh vé viéc diéu
chinh cuc bé gid dat tai mét s6 tuyén dwong trong bang gid cdc loai dat 05 ndim
(2020-2024) trén dia ban thanh phé Hdi Phong; sé 31 63/0D-UBND ngay
05/8/2025 vé viée dp dung Bdng gid cdc logi dét 05 ndm (2020-2024) trén dia
ban thanh phé cho dén khi ban hanh bang gid dét ndm 2026; /
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Theo dé nghi ciia S& Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 991/TTr-
SNNMT ngay 31/12/2025; Théng bdo s6 1363/TB-HDTPGP ngay 30/12/2025
cua Hpi dong tham dinh gid dat thanh pho.

QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Phé duyét phuong 4n dau gid quyén sir dung dit Du 4n Khu d6 thi hén
hop da chirc ning tai khu vire hé Tan Hoa trong Khu d6 thi méi Béc song C4m
tai phudng Thity Nguyén (cd phuong dn ddu gid chi tiét kém theo)

2. Phé duyét gia dét cu thé dé déu gia quyén st dung dét:

a) Gi4 dat cy thé binh quan déi véi dién tich 32.496,66 m* dt chung cu hdn
hop tai thoi diém thang 12/2025 1a: 67.825.415 abng/mz (Sdu muoi bay triéu, tim

tréim hai muoi lam nghin, bon tram mudi ldim dong mot mét vuong),

b) Gia dit cu thé binh quan dbi véi dién tich 26.032,18m? dit nha & lién ké
tai thoi diém thang 12/202514771.290.870 ddng/m? (Bay muwoi mét triéu, hai
tréim chin muoi nghin, tam trdm bay mwoi dong mét mét vuong).

c) Gi4 dét cu thé binh quan dbi véi dién tich 5.521,83 m? dét céng trinh dich
vu (vin héa, thé thao, y t&, bai dd xe cao tang) tai thoi didm thang 12/2025 la:
44.939.693 (’It}ing/m2 (Bo‘n muoi bon triéu, chin trdm ba muoi chin nghin, sdu
tram chin ba dong mot mét vuong).

3. Phé duyét gi khoi diém dé thuc hién ddu gia quyén sir dung dét:
a) D6i véi dién tich 32.496,66 m? dit chung cu hdn hop:
32.496,66 m” x 67.825.415 ddng/m? = 2.204.099.449.000 dong
b) Béi véi dién tich 26.032,18m? d4t nha & lién ké:
26.032,18m? x 71.290.870 déng/m? = 1.855.856.753.000 ddng.
, c) Béi véi d‘ién tich 5.521,83 m? d4t cong trinh dich vu (vin héa, thé thao, y
té, bai do xe cao tang):
5.521,83 m?x 44.939.693 déng/m? = 248.149.344.000 dong
Téng gia dat khoi diém thuc hién déu gid quyén sir dung dét:

2.204.099.449.000 dong + 1.855.856.753.000 dong + 248.149.344.000
dong = 4.308.105.546.000 ddng (Bon nghin, ba trim linh tém ty, mét trim linh
ndm triéu, ndm trdm bon muwoi sdu nghin dong).

Piéu 2. TS chire thuc hién

1. Giao Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phd thuc hién cac thu tuc dé dau
gia quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat. {




2. Giao cac S§: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, X8y dung hudéng
dan, giam sat Trung tam Phat trién quy dét thanh phd t6 chirc thuc hién cac thu
tuc dé du gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Gidam dbc cac So: Néng
nghi€p va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung; Giam dbc Kho bac Nha nude khu
vuc III, Truéng Thué thanh phd Hai Phong; Chu tich Uy ban nhén phudng Thuy
Nguyén, Gidm dc Trung tdm Phat trién quy d4t thanh phd va Tha truéng céc co
quan, don vi, c4 nhan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh.

Vian phong Uy ban nhan dén thanh phé chiu trach nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Cdng thong tin dién tir ctia thanh phd./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;
-PCVP UBND TP P.A. Tuén;

- Céc Phong: NNMT, TC, XDCT;
- Luu: VT, G.T. Tung.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
G Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN

Piu gia q wdling dat Du 4n Khu d6 thi hdn hop da chirc ning tai khu
vire hd Tan Hoa trong Khu dé thi méi Bic song Cam tai phwong Thiy Nguyén
(Kem theo Quyét dinh s6 393YOD-UBND ngay 3.thdang }2. nim 2025
ciia Uy ban nhén dén thanh pho)

1. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi khu dat diu gia

1.1. Vi tri Khu d4t d4u gia duoc x4c dinh thude vi tri 1 - Puong Cau Binh - Pha
Rimg (TL 359): Poan tir cdu Binh dén 16i r& vao ngd nha 6ng Binh (thtra dit sb 475
td ban @6 02) (STT 15.1) bang gia dit & nong thén xd Tan Duong, huyén Thuy
Nguyén ban hanh kém theo Quyét dinh s 22/2022/QD-UBND ngay 28/4/2022 cua
Uy ban nhan dan thanh phb Hai Phong.

+ Phia Bic giap duong Péng Tay Khu d6 thi Bic Séng Cdm rong 90m;

+ Phia Pong giap duong Bic Nam Khu d6 thi Bic Séng CAm rong 45m;

+ Phia Nam giép dudng quy hoach 16 gi¢i 30m;

+ Phia T4y giap duong 359 rong 50m.

1.2. Dién tich, loai dat:

Dy 4n Khu d6 thi hdn hop da chirc ning tai khu vuc hd Tan Hoa trong khu do
thi méi Béc séng C4m dugc Uy ban nhan dan thanh phd chap thuan chi truong dau
tu tai Quyét dinh s6 1801/QD-UBND cép lan du ngay 11/6/2025. Uy ban nhan dan
phuong Thity Nguyén vé phé duyét D6 4n Quy hoach chi tiét 1/500 cua Dy 4n tai
Quyét dinh sd 1402/QD-UBND ngay 08/10/2025.

Khu dat c6 tong dién tich: 188.869,57 m? trong do:

- Dién tich: 32.496,66 m? d4t chung cu hdn hop.

- Dién tich: 26.032,18m? dat nha & lién ké

- Dién tich: 5.521,83 m? dat cdng trinh dich vu (vin hoa, thé thao, y té, bai dd
Xe cao tang).

- Dién tich 124.818,9 m? (gém: D4t cay xanh sir dung cong cong 52.087,74 m?;
dat giao thong: 33.380,55 m?; dat cong trinh ha téng k¥ thuat khac (tram dién): 11,67
m?; dat mat nude (mdt nude ho): 39.338,94 m?), nguoi tring déu gid 6 trach nhiém
xdy dung hoan thién céc cong trinh ha tang ky thudt tién ich, canh quan theo quy hoach
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét. Sau khi cong trinh hoan thanh, dugc nghiém
thu dua vao st dung, ngudi tring ddu gia c6 trach nhiém ban giao toan b cac hang
muc, cdng trinh x4y dung ndy cho co quan chic ning va chinh quyén dia phwong
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dé sir dung chung, quan ly, vén hanh theo quy dmh Hmh thuc st dung dat: Nha
nuée khdng thu tién sir dung dat. L

1.3. Tai san gén lién v6i dat: 01 ga thoét.nlio’v'lc'j:‘fghéi, éng d_én nude thai HDPE
D250, tram bién 4p, tram bom nudc thai, cong thoat nude thai D600

Déi vai phan tai san gén lién vai dat nguoi trung dau gia quyén sir dung dat
cd trach nhlem phdi hop ciing Ban quan ly Dy 4n ddu tu xdy dung céng trinh dan
dung va ha tang Hai Phong nghién ctru phuong an, t4 chue thuc hién viée di chuyén
cé4c tai san néu trén theo quy dinh bang kinh phi ctia doanh nghiép (khong hoan tra).

1.4. Ha tang ky thuat Khu dAt c6 hé thdng ha tang k¥ thuat dudng giao thong,
hé théng dién, hé thdng cép, thoat nudc dén ranh gi6i khu dét.

2. Hinh thirc giao dét, cho thué dit, thoi han sir dung dat
a) Hinh thtrc sir dung dat:

- Dién tich: 32.496,66 m? dt chung cu hén hop, 26.032,18m? dit nha & lién ké;
hmh thic st dung dAt: Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat thong qua dAu gia
quyén str dung dat.

- Dién tich: 5.521,83 m? d4t cong trinh dich vu (Van héa, thé thao, y té, bai db xe
cao ting); hinh thirc st dung dAt: Nha nuée cho thué dat tra tién mét 1an cho ca thoi
gian thué.

b) Thoi han str dung dt: 50 (ndm muorl) nam k& tir ngdy c6 Quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia quyén str dung dat.

3. Dy kién thoi gian td chire ddu gia: Thang 02/2026.
4. Pbi twong va diéu kién dugc tham gia diu gia

4.1. Déi tuong tham gia dau gla

Tb chire, ca nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Diéu 125 Luat Pit dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Nghi dlnh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht. Khong thudc dbi tugng bi cdm tham gia ddu gia
theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Lu4t ddu gia tai san.

4.2. Pidu kién tham gia diu gié:

a) T6 chic, c4 nhan tham gia dAu gia quyén str dung d4t phai c6 du cac diéu
kién sau day:

- C6 ning luc tai chinh 8 bao dam viéc sir dung dt theo tién d6 cua du 4n dau
tur va diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- C6 néng luc, kinh nghlem trong viéc phat trién du an.

- C6 dang ky nganh nghe kinh doanh bit dong san.

- C6 vén ban cam két khong vi pham quy dinh cta phéap luét vé dét dal hoéc c6
vi pham quy dinh cia phap luét vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban
an da co6 hiéu lyc phap luat cia co quan c6 thdm quyen tai thoi diém d& nghi giao
d4t, cho thué dét theo diém c, khoan 2 Piéu 122 Lut dét dai.
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- Phai ndp tién dit trude bing 20% tong gié tri khu dat tinh theo gid khéi diém
dé du gia quyén sir dung dét trong thoi gian quy dinh.

- Pép tmg diéu kién quy dinh ctia phép luat vé nha & va phéap ludt vé kinh
doanh bat dong san di véi truong hop dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién du
4n nha &, du 4n kinh doanh bt déng san khéc.

- Pidu kién khéc theo quy dinh ctia phép ludt v& ddu gia tai san.

- C6 van ban cam két stir dung déat ding muc dich, dau tu xay dung céc hang
muc cdng trinh dung theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d4 dugc Uy ban nhan dan
phuong Thuy Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1402/QD-UBND ngay
08/10/2025.

- C6 vin ban cam két khong trong thdi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bt
dong san, bi tam ngling, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cta Toa éan,
quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén.

- C6 van ban cam két thuc hién ding, d?ly du cac ndi dung tai Quyét dinh chép
thudn chi truong dau tu s§ 1801/QD-UBND ngay 11/6/2025 ctia Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Cé van ban cam két ky quy bao dam thuc hién du 4n.

- C6 ban sao c6 ching thuc Cén cude cong dan ctia ngudi dai di€n tham gia
d4u gi. Trong trudng hop 1a ngudi duge Gy quyén phai ¢6 gidy ty quyén hop phép
(theo mAu c6 trong hd so).

- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém trude phép luat véi thong tin ké khai va
cam két ctia minh. Trudng hop phat hién thong tin ké khai khéng ding va vi pham
céc cam két thi s& tién hanh huy két qua trang ddu gia va bi thu hdi khoan tién dat
coc theo quy dinh.

- C6 vin ban cam két tién d6 xdy dung co ban va dua céng trinh vao hoat
dong: theo tién d6 thuc hién du 4n dugc Uy ban nhan dan thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 11/6/2025.

b) Pbi véi td chirc:

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a muyc nay.

- Béo dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat D4t dai 2024;

- Nhém cong ty 14 tép doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phap luét vé doanh nghiép khi tham gia d4u gid mét thira dat, khu dat hoic mot
du an gf“)m mét hodic nhiéu thira dat thi phai thoa thuin dé cir mot cong ty thudc
nhém cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dit; khéng chdp nhén hd so ma
ngudi tham gia d4u gi4 14 lién danh cta cac td chuc.

- C6 vbn dau tu thudc sé hiru cua don vi minh dé thuc hién du 4n khong thap
hon 20% tdng mtc dau tu du 4n. Téng muc du tu dy 4n gbm céc loai chi phi sau:

+ Tong vén dau tr dv 4n du kién: 12.238.910.000.000 dong.

+ Gia tri tién sir dung dat, tién thué dit: 4.308.105.546.000 ddng.

+ Tién bao v&, phat trién dt tréng lua: 1.021.826.000 ddng.
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- Mitc vbn chu s& hitu dé dam bao thuc hién du an duogc xac dinh nhu sau: Vén
cht s& hitu = Tng tai san - no phai tra - von chi s6 hitu d3 cam két cho cac du 4n
dang thuc hién va céc khoan dau tur dai han khac (néu co), thé hién tai béo céo tai
chinh nim 2024 va thodi didm gln nhit nim 2025 duge co quan kiém toan doc 1ap
x4c nhin. Truong hop 1a doanh nghi€p méi thanh 14p chua c6 bdo céo tai chinh
duoc kidm toan, thi xac dinh vén chu s& hitu theo von didu 18 ghi trong Gidy chimg
nhin ding ky doanh nghiép theo quy dinh cuia phép luat va Sb chi tiét tai khoan
Vén dAu tr cia doanh nghiép tai thoi diém tham gia déu gid dugc co quan kiém
toan ddc 14p xac nhan.

- Trudng hop vén chi s& hitu ctia doanh nghigp khong du sé tién theo téng
muc dau tu dé thuc hién dy 4n, Doanh nghiép phai c6 vin ban cam két cho vay cta
céc to chirc tin dung v6i gid tri ¢ dam bao dé thyc hién du an. Van ban cam két
cho vay ctia céc t chirc tin dung phai dam bao ding thAm quyén vé han mirc cho
vay theo quy dinh cua t chitc tin dung cho vay va cé xc nhén ciia Hoi s¢ chinh
clia t6 chirc tin dung.

- Trudng hop von chii sé hitu ctia doanh nghiép du dé thuc hién toan bd du 4n thi
phai cé cam két str dung toan bd vén chi s& hitu d& dam bao thuc hién du an.

- Trudng hop 13 doanh nghiép mdi thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang
chura c6 béo cdo tai chinh duoc kiém toan, thi x4c dinh von chii s¢ hitu theo vén
didu 18 ghl trong Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép theo quy dinh cua phap
Juat va Sé chi tiét tai khoan Vén dau tu ciia doanh nghiép tai thoi diém tham gia d4u
gia dugc co quan kiém toan doc 1ap x4c nhan.

- Béo dam ty 1é du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 vbn chu
s& hiru.

¢) C4 nhéan tham gia dau gia:

- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luét Dt dai 2024;

- Trudng hop ca nhén tham g1a du gia quyen stt dung dét dé thuc hién du 4n
dAu tu thi phai cam két thanh 13p tb chuc kinh té. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té
thuc hlen theo quy dinh cua phap luat vé& dau tu, phéap luat vé doanh ngh1ep, phap
luat vé ddu thiu va phép luat khic c6 lién quan. Kh1 hét thoi han nop tién thué dét
theo quy dinh ma céd nhan la nguorl trang du gia quyén sir dung dit dé thuc hién du
4n dau tu khong thanh lap tb chic kinh te thi co quan c6 chic ning quan ly dat dai
trinh Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh hty quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia. Viée xir ly khoén tién dit coc thuc hién theo quy dinh
cta phap luét.

- Phai c6 sb du tai khoan tai ngan hang véi gia tri twong duong 20% téng
vén dau tu ctia dy 4n. S8 du tai khoan trén dugc xé4c dinh sau khi - von chi so
hitu dd cam két cho cac du 4n dang thuc hién va cac khoan d4u tu dai han khéc
(néu c6) va c6 x4c nhén cla ngén hang noi m& tai khodn tai thoi diém nop ho so
tham gia d4u gia.

- Tru'dng hop vén chi s& hitu cua cd nhén khong da sb tién theo tong muc
dau tu dé thuc hién du 4n, phai c6 vin ban cam két cho vay cua céc td chirc tin
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dung v6i gid tri do dam bao dé thuc hién dy 4n. Vén ban cam két cho vay ctia céc
td chirc tin dung phai dam bao dung thAm quyén v& han murc cho vay theo quy
dinh cta t6 churc tin dung cho vay va ¢ xc nhén cia Hoi s¢ chinh clia tb chtrc tin
dung.

4.3. Didu kién v& thanh phin ho so ding ky tham gia dhu gia:

- C6 Vin ban cam két sir dung vbn chi sé hitu dé thuc hién du an.
- C6 Phiéu dang ky tham gia dau gié quyén sir dung dat (do 16 chirc hanh nghé
ddu gid phdt hanh).

- C6 Bang ké danh muc céc dy an c6 sir dung d4t dang thuc hién va vén chi s&
hitu d3 str dung cua timng du an.

- Cam két tién d6 xdy dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong theo quyét
dinh chu truong dau tu dugce duyét.

- Nop hd so tham gia d4u gia trong thoi gian quy dinh, da dugc céc co quan
chirc ning cé lién quan xét duyét hd so tham gia dau gid va dugc don vi thuc hién
cudc ban dau gia thong bao du dieu kién tham gia dau gia.

4.4. Didu kién t§ chirc d4u gia: Phién déu gi4 duoc td chirc khi c6 it nhat tir 02
(hai) dbi tugng tré 1én tham gia dau gid va dap ung day du cc dieu kién tham gia
dau gia.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire dau gia:

5.1. Nguyén tic dau gia:

- Péu gia quyén str dung dét duge thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang, bao vé& quyén va lgi ich hgp phép cuia cac bén tham gia.

- Viéc d4u gid quyén sir dung dat phai dang trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua
phép ludt vé dat dai va phap luat vé dau gia tai san.

5.2. Hinh thirc d4u gid: Bo phiéu truc tiép tai phién dAu gi.
5.3. Phuong thtrc d4u gia: Phuong thirc tra gia 1én.
6. Chi phi tb chirc thue hién viée dau gia

Theo Quyét dinh phé duyét du toan chi phi d4u gia quyén sir dung dit dugc Uy
ban nhan dan thanh phé phé duyét.

7. Gia khéi diém, khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia dau gia, mic
phi tham gia dau gia, buwdc gia

7.1. Gié khoi diém dé thuc hién d4u gia quyén sir dung dét:

a) i voi dién tich 32.496,66 m? dat chung cu hdn hop:
32.496,66 m? x 67.825.415 déng/m? = 2.204.099.449.000 dong
b) Béi voi dién tich 26.032,18m? d4t nha & lién ké:
26.032,18m? x 71.290.870 d6ng/m? = 1.855.856.753.000 dong.

\ O it < 7
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c) Déi véi dién tich 5.521,83 m? dAt cong trinh dich vu (vin héa, thé thao, y té,
bai db xe cao ting):

5.521,83 m? x 44.939.693 ddng/m? = 248.149.344.000 dong
Tdng gia dat khoi diém thyc hién déu gia quyén sir dung dét:

2.204.099.449.000 dong +1.855.856.753.000 dong + 248.149.344.000 ddng =
4.308.105.546.000 dong (Bon nghm ba tram linh tam ty, mot tram linh ndm triéu,
ndm trdm bon muoi sdu nghin dong).

7.2. Ngoai viéc ndp tién trung dau gi, ngudi tring ddu gia c6 trach nhlem nop
sé tién bao v&, phat trién dat tréng lGa vao ngan sach thanh phé véi sb tién
1.021.826.000 dong (Mot 1y, khong trim hai muoi mét triéu, tém trém hai muoi sdu
nghin dong).

7.3. Khoan tién dt trudc phai ndp khi tham gia ddu gia: Bing 20% tdng gia tri
khu dat tinh theo gia khéi diém (theo diém c, khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s
102/2024/ND-CP ngay 03/7/2024 cta Chinh phu).

7.4. Mirc phi tham gia ddu gid (tién hd so tham gia du gia): 1.000.000
ddng/01 b hd so (theo diém b, khoan 1, Piéu 6 Thong tu s 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat déng dau gia
tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st dung tién ban hd so moi tham gia ddu
gi4, tién dit true cla ngudi tham gia ddu gia khoéng dugc nhan lai theo quy dinh
ctia phép luat v& ddu gia tai san).

7.5. Budc gia: Bang 2% gia khéi diém/budc gia.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyét dinh
cong nhan két qua tring dAu gia cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd, co quan
thué giri thong béo ndp tién thué dat bing van ban cho ngudi tring diu gia theo quy
dinh ctia phép ludt vé& quan ly thué; cu thé: Trong thoi han 15 ngay, k& tir ngay co
quan thué ban hanh théng bao ndp tién thué dit, ngudi trang dau gia phai nop 50%
tién thué dét theo théng bao (bao gdm ca tién dit trudc); trong 30 ngy tip theo,
ngudi tring dAu gia phai ndp so tién thué dét con lai theo théng bao.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dt c6 trach nhiém ndp tién tring déu gia
theo thong béo ctia co quan thué.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang ddu gia thi khoan tién dit truéce
va tién 131 (néu c6) dugc chuyén thanh tién dit coc d& bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi str dung dét.

Trudng hop ngudi tring déu gid khéng ndp tién hodc khéng ndp du tién
tring du gia quyén str dung dét trong thdi han quy dinh thi sau thoi han phai hoan
thanh viéc ndp tién ghi trong phwong 4n d4u gid quyén sir dung dat da duoc phé
duyét, co quan thué cé trach nhiém théng bao dén co quan c6 chirc ning quéan ly dét
dai trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phé hiy quyét dinh cong nhan két qua
trang d4u gia, ngudi tring d4u gia khong dugc nhan lai tién dit coc. Pbi voi truong
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hop nguoi tring d4u gia da nop nhidu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc
hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

9. Ban giao dit, cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat:

Sau khi ngudi tring du gia hoan thanh viéc ndp tién thué dit co quan c6 chirc
ning quéan 1y dat dai thuc hién viéc ban giao dat, cap gidy chimg nhél‘n quyén st
dung d4t cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Lut
DAt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

10. D Kién gi tri thu dwoc va viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia:

10.1. Du kién khu dat trén dua ra dau gia quyén st dung dat (du kién ting 5%
so voi gia dét cu thé) s& thu dugc:

4.308.105.546.000 dong x 1,05 = 4.513.081.999.650 dong.

10.2. D& xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua dAu gia: Cép kinh phi phuc vu
diu gid quyén str dung Dy 4n xdy dung cong trinh hdn hop tai 16 1.7/CTHH-01
trong khu d6 thi méi Béc song Cam tai phuong Thity Nguyén, thanh pho Hai Phong
do Trung t4m Phét trién quy dat thanh phd Hai Phong thyc hién. S6 tién con lai ndp
ngan sach thanh phé dé phuc vu xdy dung céc cong trinh phic lgi, chinh trang d6
thi ctia thanh phd.

11. Phuong thirc lwa chon don vi thwe hién cudc ban dau gia:

Giao Trung tAm Phét trién quy dit thanh phd Hai Phong lua chon don vi, t6
chitrc thue hién cudc ban dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém d, khoan
9 Pidu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu.

12. Pon vi duge giao td chirc thue hién viéc ddu gia quyén sir dung dat:

Trung t4m Phat trién qu§ dét, dia chi: s6 22 Phan B6i Chau, phuong Hong
Bang, thanh ph6 Hai Phong. :

13. T6 chirc thue hién:
13.1. Giao Trung tim Phat trién quy dit thanh pho:

- Kiém tra, ra soat cac thi tuc hd so dam bao dua khu dét ra déu gia quyén st
dung dat theo quy dinh.

- Thuc hién lua chon t6 chitc d4u gia tai san va Ky hop dong véi td chirc déu gia
tai san, thuc hién quy trinh dau gid quyén sir dung dat khu dat néu trén theo quy dinh.

- Quan Iy cac khoan tién dugc trich lai tir tién tring d4u gia quyén sir dung dat
dé thanh toan cho cac don vi lién quan va thuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Chu tri phéi hop véi cac S6, nganh ¢6 lién quan t6 chirc thdm dinh diéu kién
tham gia dau gia cta ngudi dang ky tham gia du gia trude khi td chirc ddu gi.

13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi truong:

- l:éng hop, ‘trinh Uy ban nhén dan thanh phé quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia theo quy dinh.
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- Thuc hién ban giao dit cho ngudi tring du gid, ky hop ddng thué dt va cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé& hitu tai san gin lién v6i dét sau khi
nguoi trung dau gid hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Tai chinh: Huéng din, kiém tra, d6n déc Trung tdm Phét trién
quy dat thanh phé thyc hién quyét toan chi phi t6 chirc thuc hién ddu gid va ndp tién
tring d4u gid vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

13.4. Giao Thué thanh phé Hai Phong: Thong béo, huéng din, dén dbc
ngudi tring d4u gid ndp tién tring dau gia quyén sir dung dit vao ngan sach Nha
nudce theo quy dinh.

13.5. Giao Sé Xay dung:

Hudng dén, kiém tra, gidm sat ngudi tring d4u gia thuc hién trinh tu xdy dung
cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

13.6. Nguoi triing diu gia 6 trach nhiém:

- Thyc hién ding, ddy da cic vin ban clia co quan nha nuée ¢ thdm quyén
lién quan dén du &n v€ cac linh vuc: dau tu, xdy dung, dat dai, phong chay chira
chay, bao vé moi trudng,... theo ding quy dinh ctia phap luat.

- Thuc hién ding, du trach nhiém, nghia vu ctia nguodi tring du gia theo quy
dinh; néu vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat;

- Trudng hop cé diéu chinh quy hoach, diéu chinh chi truong dau tu, didu
chinh thiét k& co s& ctia Dy 4n 1am thay d6i céc chi tiéu trong phuong 4n xac dinh
gia da dugc duyét thi nguoi trang ddu gia ¢ trach nhiém béo céo, cung cép thong
tin v& S& Nong nghiép va Mbi trudong kiém tra, ra soét gia dit dé tjnh tién sir dung
dét, tién thué dét bd sung (néu cd) theo quy dinh ctia phép luat./. 4)“1"
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