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01 thang 8 nam 2024, duoc sira d6i, bo sung bai:
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CHU
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‘gfghl dinh s 151/2025/ND CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu

CT D.T.Trung quy

vE phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 2 cap, phan quyén,

PCT TT L.A.QuarhZn

PCT V.T.Phung ~

PCT L.T.Kién

PCT N.M.HUng |,

bap tiong linh vuc dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngdy 01 thang 7 nam 2025.
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cua Chinh phu

1 SER N

PCT T.v.Quan %< P YA

sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat

PCT H.M.Cudng dai, co hich luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Q.CVP N.H.Long

X

PCVP T.V.Thién

Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 caa Chinh phu

PCVP N.T.HUNG .1,

PCVP P.A.Tudn

inh ¢hi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15

PCVP P.H.Hoang

ta Qudéc

01 quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao go kho khan, vudng mac

PCVP T.N.Hung trone itd chl

¢ thi hanh Luét Pat dai, ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026,

P. NV&KT,GS ) o
P. NC Can ¢ Ludt To chite Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat swa doi, bo
E: ?2&MT Suhe-mét40 dieu ciia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chire chinh quyén dia
P. TH phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

P. VX ; o

P. XD&CT Can ¢ Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024, Ludt swa doi, bo sung mot
Ban TCDTP g0 didu cuq Ludt Pat dai, Ludt Nha o, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc
P. HC-QT Z o, \ . o

Trevicereto ittt dung ngay 29 thang 6 nam 2024

TTHNNKTP oo dd nohi ciia BO triedne B6 Tai 5 va Mbi trircme:-

CBng TTOTTP Fheo\dé nghi cua Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi

Nha nueée thu hoi dat.t

! Nghi dinh 50 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham

quyén ctia chinh quyén dia phuong 2 cp, phan quyén, phan cap trong linh vue dét dai c6 cin cit ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Ludt Té chire Chinh phii ndm 2025;
Can ci Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong nam 2025;
Can cir Nghi quyet SO 190/2()25/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 ciia Quoc hi quy dinh vé xir Iy mot s6

van dé lién quan dén sdp xép té chire bé mdy nha nuée;

phdn quyén, phan cdp trong linh viee ddt dai.”.

Theo d@é nghi ciia Bé truong Bo Nong nghiép va Méi trirong;
Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp,

s

Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cia

cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai 6 can ¢t ban hanh nhu sau:

“Cdn cir Ludt Té chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;
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Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh khoan 3 Diéu 87, Piéu
92, Piéu 94, Piéu 95, Diéu 96, Diéu 98, biéu 99, Piéu 100, Diéu 102, Piéu 106,
Piéu 107, Biéu 108, Biéu 109 va Piéu 111 cua Luat Pat dai vé bodi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat.

Viéc boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi thuc hién du 4n dau tu cai tao, xay
dung lai nha chung cu theo quy dinh ctua phép luat vé nha 6.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu s&
hiru toan dan ve dat dai, thuc hién nhi€ém vy thong nhat quan 1y nha nudc vé dat
dai?; don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

2. Nguoi co dat thu hoi va chu s hitu tai san gan lién vai dat thu hoi.

Can cit Ludt T6 chive chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH]15;

Can cit Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu boi cdc Ludt s6 43/2024/QH] 5,
s6 47/2024/QHI5, sé 58/2024/QH15, Ludt sé6 71/2025/QHI15, sé 84/2025/QH15, s6 93/2025/QHI5 va s6
95/2025/QH15;

Can cir Nghi quyét s6 190/2025/0H15 ciia Quéc hdi quy dinh vé xik Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp xép
16 chirc b mdy nha nide;

Can cir Nghi quyét s6 198/2025/0H15 ciia Quoc hoi quy dinh vé mot sé co ché, chinh sach ddc biét phat
trién kinh té t nhan;

Can cit Nghi quyét s6 206/2025/QH15 ciia Quoc héi vé co ché ddc biét xir Iy khé khan, viedng mdc do quy
dinh cia phap ludt;

Theo dé nghi ciia BY trieong Bé Nong nghiép va Méi truong,

Chinh phii ban hanh Nghi dinh sira doi, bé sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai.”

~Nghi dinh 50 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
mot sé didu ciia Nghi quyet s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sb co ché, chinh sach thao g& khod
khin, vuéng méc trong to chirc thi hanh Luat D4t dai ¢ can cir ban hanh nhu sau:

Can cir Ludt T6 chire Chinh phii s6 63/2025/QH15;

Can cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phiong s6 72/2025/QH15;

Can cit Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15 dwoc sica doi, bo sung mét sé diéu boi cdc Ludt so 43/2024/QH] 3,
56 47/2024/QH15, 56 58/2024/QH15, s6 71/2025/QH135, s6 84/2025/QH135, s6 93/2025/QH135, s6 95/2025/QH15,
56 146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15 (sau ddy goi la Ludt Pat dai);

~ Can cir Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ciia Quoc hdi quy dinh vé viéc xir Iy mét s6 van dé lién quan dén sdp
xép 16 chirc b mdy nha nu“é'c

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thio go khé khan,
vieong mdc trong t6 chie thi hanh Ludt Dat dai;

Theo d@é nghi ciia Bé truong Bo Nong nghiép va Moi tru’dng

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va hwong dan mét so diéu cua Nghi quyet 56
254/2025/QH15 cua Quéc hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo gé khé khén, viedng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Ddt dai”

2 Cum tir “va cong chirc lam céng tdc dia chinh & cdp xa” duge bii bo theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 didu ctia
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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3. Cac dbi tuong khac c6 lién quan dén viéc boi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat.

Piéu 3. Lap, thim dinh, phé duyét phwong 4n bdi thuong, hd tre, tai
dinh cw

1. Noi dung phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu gom:

a) Tong dién tich dat thu hoi (tong hop cac phuong an chi tiét tai khoan 2
Diéu nay), dién tich ting loai dat thu hoi;

b) Tong s ngudi co dat thu hoi;

¢) Phuong an dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam (néu c6);

d) Phuong an bé tri tai dinh cu: s6 ho gia dinh, c4 nhan duoc bd tri tai dinh
cu, cac khu tai dinh cu, dia di€ém khu tai dinh cu, hinh thirc tai dinh cu (bang dat,
bang nha &) (néu co);

d) Phuong 4n di doi md ma trong pham vi dat thu hoi (néu c6);

e) Phuong an di chuyén cic cong trinh ha ting trong pham vi dat thu hoi
(néu co);

g) Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu bao gdm: tién bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat; chi phi bao dam cho viéce to chure thuc hién
boi thuong, ho trg, tai dinh cu va chi phi khac;

h) Tién d6 thuc hién phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu;

i) Phuong an chi tiét vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu dbi véi timg nguoi
co dat thu hoi, chu so htru tai san;

K) Cac ndi dung khac lién quan dén boi thudng, hd tro, tai dinh cu (néu co).

2. Phuong 4n chi tiét vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu déi voi ting ngudi
c6 dat thu hoi, cha sé hiru tai san quy dinh tai di€ém i khoan 1 Pi¢u nay gom cac
noi dung sau:

a) Ho va tén, s6 dinh danh c4 nhan, dia chi (noi thuong tru va noi ¢ hién
nay), so dién thoai cua nguoi c6 dat thu hoi, chu so hiru tai san (n€u co);

b) Vi tri, dién tich, loai dat, ngudn gdc dit thu hoi;

c) Loai tai san, ) luong, khoi luong tai san; chét lugng con lai cua nha,
cong trinh xay dung bi thiét hai;

d) Gia dat va tai san tinh boi thuong;

d) Cac khoan hd tro: hd trg 6n dinh doi séng (sé nhéan khau dugc hd tro,
mtc ho trg, thoi gian ho trg); ho trg 6n dinh san xuat kinh doanh; ho trg di doi vat
nuoi; ho trg dao tao, chuyén do6i nghé va tim kiém viéc lam (dién tich dat ho tro,
gia dat ho tro); hd tro tai dinh cu; ho tro dé thao d&, pha d&, di doi; cac khoan hd
tro khac (néu co);
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e) Tong s6 tién bodi thudng, hd tro: tién bdi thuong vé dat, tién boi thudng
tai san, tién boi thudng chi phi di chuyén tai san, tién bdi thudng chi phi dau tu
vao dat con lai, tién hd tro;

g) Vi tri, di¢n tich, tién sir dung dét khi giao dét tai dinh cu, gia ban nha &
tai dinh cu cho nguoi dugce bd tri tai dinh cu hodc giao dét khéc cho ho gia dinh,
ca nhan (néu co);

h) Vi tri, dién tich dat khi giao dat, cho thué dit co cung muc dich sir dung
vo1 loai dat thu hoi cho t6 chire; cho thué dat c6 cung muc dich sir dung voi loai
dat thu hoi cho ho gia dinh, cd nhan (néu co);

i) Vi tri, dién tich, tién sir dung dat khi bdi thuong bang dit c6 muc dich sir
dung khac voi loai dat thu hoi hode bang nha ¢ cho hd gia dinh, ¢4 nhan (n€u co);

k) S tién chua thuc hién nghia vy tai chinh vé dat dai (néu co);

1) Tong s6 tién boi thuong, hd tro duge nhan sau khi da trir di tién sir dung
dat, tién thué dat phai ndp vao so tién dugc boi thuong vé dat (néu co);

m) S6 tién duoc ghi no tién str dung dat khi duoc giao dat tai dinh cu (néu co);
n)® Viée bd tri tam cu, thoi gian va kinh phi tam cu (néu c9).

3. Trong thoi han khdng quéa 30 ngay ké tir ngay nhan da hd so theo quy
dinh, co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai & dia phuong c6 trach nhiém chu tri,
phdi hop Véi cac co quan co lién quan tham dinh phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu trinh Uy ban nhan dan ciing cap phé duyét. Viéc tham dinh phuong an
boi thuong, hd tro, tai dinh cu cu thé nhu sau:

a) Pon vi, to chtc thuc hién nhiém vy bdi thuong, hd trg, tai dinh cu guri
ho so tham dinh theo quy dinh tai diém b khoan nay dén co quan tham dinh
phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;

b) H6 so guri tham dinh phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh cu bao gom:
van ban dé nghi tham dinh; dy thao phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
thong béo thu hoi dat; van ban kiém dém, thong ké, phan loai dién tich dat thu hoi
va tai san; trich luc ban d6 dia chinh hoic trich do dia chinh thira dat thu hdi; van
ban xac dinh ngudn gbc thira dat thu hoi va tai san gan lién véi dat; bién ban to
chuc lay y kién vé phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu; cac gidy to khac co
lien quan (néu cd);

¢) Noi dung tham dinh bao gém: viéc tuan tha quy dinh phap luat vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu; trinh tu, th tuc bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac
ndi dung khéc c6 lién quan dén phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cur.

3 Piém nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang
01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng din mot sb diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vuong mic trong td chire thi hanh Luat Dat dai,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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4. Co quan, t6 chirc, nguoi ¢ tham quyén Iap, tham dinh, quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu chiu trach nhiém thuc hién ding
tham quyén theo quy dinh cua phép luat, khéng chiu trach nhiém vé nhiing noi
dung trong cac vin ban, gidy to ¢d trong hd so di duoc co quan, té chire, nguoi
c6 tham quyén khac chap thuan, quyét dinh hoic giai quyét trude do.*

Pi¢u 4. Boi thwong biang dit c muc dich sir dung khac véi loai dat thu hoi
hoac bang nha & khi Nha nwéc thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 Dieu 96, khodn
1 Dieu 98, khodan 1 Diéu 99 cua Luat Dat dai

1.5 Gia dét tinh tién s dung dat, tién thué dat khi bodi thudng bang dét c6
muc dich st dung khac véi loai dat thu hoi 1a gia dat theo loai dat duoc giao, dugc
cho thué tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu.

2. Nguoi co dat thu hoi dugc bdi thuong bang dat c6 muc dich st dung khéc
v6i loai dat thu hoi hodc bang nha & ma c6 chénh léch gié tri giira tién boi thuong,
hd tro vé dat véi tién str dung dat, tién thué dat phai nop khi duoc giao dat, thué
dat khac hodc tién mua nha & thi xur Iy nhu sau:

a) Truong hop tién bdi thudng, hd trg vé dat 16n hon tién st dung dat, tién
thué dat phai ndp khi duogc giao dat, thué dat c6 muc dich sir dung khac vai loai
dat thu hoi hoac tién mua nha & thi nguoi c6 dat thu hoi duge nhan phan chénh 1¢ch;

b) Truong hop tién boi thuong, hd tro vé dat nho hon tién str dung dat, tién
thué dat phai ndp khi dugc giao dat, thué dat cé muc dich sir dung khac véi loai
dat thu hoi hodc tién mua nha & thi nguoi c6 dat thu hoi phai ndp phan chénh I¢ch.

3. Uy ban nhan dan cip tinh cin ctr quy dat, quy nha va tinh hinh thyc té tai
dia phuong quy dinh ty 1& quy doi, diéu kién bdi thudng bang dat ¢ muc dich sir
dung khac véi loai dat thu hdi hodc bang nha & dé bdi thuong cho ngudi co dat
thu hoi quy dinh tai Piéu nay.

Piéu 5. Cac truong hop khac dwoc boi thwong vé dat va diéu kién dwoc
boi thwong ve dat quy dinh tai khoan 3 Dieu 95 cua Luat Dat dai

1. HO gia dinh, ca nhan dang su dung dat khong co6 glay t vé quyen su
dung dat ma du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu

4 Cum tir “Mdu quyét dinh phé duyét phwong dan boi thuong, hé tro, tdi dinh cw tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay” dugc thay thé boi cum tir “Mdu quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh
cw tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP” theo quy dinh tai gach dau dong thir 1 diém a
khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu sira d6i, bd sung mot s6
diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c¢6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Gach dau dong thir 1 diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP dugc bii bo theo quy dinh tai
tiét gl diém g khoan 3 D1eu 16 Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot s6 dicu cua Nghi quyet s0 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s0 co ché, chinh
sach thao g kho khan, vudng méc trong to chie thi hanh Luat Dt dai, co hiéu luc ké tir ngay 31 thang 01 nim
2026.

5 Khoan nay dugc sira ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chire thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu Iyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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tai san gan lién voi dat (sau day goi 1a Glay chimg nhan quyen str dung dat) theo
quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Diéu 138 cta Luat Dt dai.

2.5 Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 'vi pham phap luat vé dat dai
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma da sur dung d4t 6n dinh, thudc cac trudng hop
duoc xem xét cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat theo quy dinh tai khoan 1,
diém a va diém c khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 139 ctia Luat Dat dai ma khong
phai dap tmg diéu kién ph hop véi quy hoach.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang st dung dat duogc giao khong dung thAm quyen
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai tai thoi diém duoc giao hoic su dung dat
do mua, nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gin lién véi
dat khong ding quy dinh cua phap luat nhung da sir dung dit 6n dinh trudc ngay
ngay 01 thang 7 nam 2014.

Dbi voi truong hop dat dugc giao khong ding tham quyén tir ngay 01 thang
7 nam 2014 den trude ngdy Luat Dat dai c6 hiéu lyc thi hanh co gidy t& chimg
minh da nop tién dé duoc st dung dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat co gidy to vé quyén st dung dat
ma loai dat xac dinh trén gidy to da cip khac v6i phan loai dat theo quy dinh tai
Diéu 9 cua Luat Dat dai hodc khac véi hién trang st dung d4t thi bdi thuong theo
loai dat sau khi duoc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 10 ctia Luat Dat
dai.

5. Ho gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghiép dang st dung dét
nong nghi¢p ma dat d6 da st dung 6n dinh trudce ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung
khong du diéu kién cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Piéu 6. Boi thwong vé dat khi Nha nwéc thu hoi dat doi voi truong
hop dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén giay to vé quyén st
dung dat

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khi Nha nudc thu hoi dat ma dién
tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, Gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢, Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Gidy
chtng nhan quyén st dung dét, quyén so hiru tai san gan lién véi dat da cap (sau
day goi chung 1a Gidy chimg nhan) hoic gidy to quy dinh tai Diéu 137 cta Luat
Dat dai thi boi thuong vé dit nhu sau:

1. Néu dién tich do dac thuc té nho hon dién tich ghi trén Gidy ching nhan
hodc gidy to quy dinh tai Diéu 137 cta Luat Dat dai thi boi thuong vé dat theo
dién tich do dac thuc té theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 135 cua Luat Dat dai.

6 Khoan nay dugc sira di, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chirc thi hanh Luat DAt
dai, c6 hiéu Iyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Truong hop da hoan thanh viéc do dac thuc té phuc vu cho viéc thu hoi dat
ma sau d6 do thién tai, sat 10, sut lan dan dén tai thoi diém lap phuong an boi
thudng, hd trg, tai dinh cu dién tich cta thira dit da do dac bi thay doi thi sir dung
s6 lidu da do dac dé 1ap phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

2. Truong hop co6 su chénh l¢ch dién tich dat ma sb liéu do dac thuc té 16m
hon s6 liéu ghi trén Gidy chting nhan hodc gidy to quy dinh tai Piéu 137 cta Luét
Dat dai, khong co tranh chip voi nhimg ngudi st dung dat lién ké thi dién tich boi
thuong dugc xac dinh theo s6 liéu do dac thyc té theo quy dinh tai khoan 6 biéu
135 cta Luét Dat dai.

3. Trudong hop Gidy chimg nhan hoic gidy to quy dinh tai Piéu 137 cta
Luat Dat dai ma vi tri, toa d6 khéng chinh xac thi xem xét boi thuong theo ding
vi tri, toa do khi do dac thuc té.

Pié¢u 7. Boi thuwong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat ddi voi
cac truong hgp dac biét

1. Déi véi du an dau tu quy dinh tai khoan 1 Piéu 92 ciia Luat Dat dai ma
can c6 chinh sach dic thu vé boi thuong, hd trg, tai dinh cu, can cir vao du an dau
tu da duge Qudc hoi quyét dinh, chap thuan chu truong dau tu, Thu tuéng Chinh
phua quyét dinh, chip thuan chu trwong dau tu thi Uy ban nhan dan cip tinh xem
Xét, trinh Hoi dong nhan dan cing cdp quyét dinh chinh sach dic thu vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu phu hop véi timg dy an va diéu kién thuc té cua dia
phuong.

2. Khi Nha nudc thu hdi dit cua don vi vil trang nhan dan dang sir dung dat
quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 92 cua Luat Dét dai thi duoc bd tri vi tri moi
hodc chuyén d6i vi tri dat phu hop véi quy hoach sir dung dat quc phong, quy
hoach sir dung dat an ninh hodc quy dinh tai khoan 2 Diéu 84 ctia Luat Dat dai.

Pon vi vil trang nhan dan bj thiét hai vé tai san do Nha nudc giao quan 1y,
str dung va phai di doi dén co s méi thi duge boi thuong tai san va dugce st dung
tién boi thuong tai san dé dau tu tai co s& méi theo dy an, nhiém vu duoc cép co
tham quyén phé duyét.

3. Ddi véi truong hop thu hdi dat do 6 nguy co de doa tinh mang con ngudi
hodc khong con kha nang tiép tuc sur dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 82 cuia Luat
Pat dai thi ho gia dinh, ca nhan duoc bdi thudng theo quy dinh tai cac Diéu 8, 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 va 17 cua Nghi dinh nay.

4. Kinh phi boi thudong, hd trg ddi véi cac trudng hop tai khoan 3 Diéu nay
duoc thuc hién nhu sau:

a) Ngan sach nha nudc chi tra trong truong hop thu hdi dat & c6 nguy co
sat 16, sut lun, bi anh hudng boi hién tugng thién tai khac de doa tinh mang con
nguoi; dat khac bi sat 16, sut lan, bj anh huong boi hién tuong thién tai khac ma
khong con kha ning tiép tuc st dung quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 82 cua



Luat Dét dai;

b) T6 chirc, ca nhan gy ra 6 nhiém méi trudng chi tra trong truong hop thu
hdi dat ¢ trong khu vuc bi 6 nhiém méi truong c6 nguy co de doa tinh mang con
nguoi, dat khac trong khu vuc bi 6 nhiém mai truong khong con kha ning tiép tuc
str dung theo muc dich d xac dinh. Truong hop to chirc di giai thé, pha san thi
tién boi thuong, hd tro do ngan sach nha nudc chi tra.

Piéu 7a. Xir Iy trweong hep di c6 quyét dinh thu héi dat dé thuc hién
du &n ma cé sw thay doi vé quy hoach, moc gid¢i, hwéng tuyén’

Trong thoi gian xdy dyng ma di ban hanh quyét dinh thu hoi dit theo quy
dinh ctia Luat Dat dai d6i vai thira dit hodc mot phﬁn dién tich cua thira dat nhung
c6 su thay ddi vé quy hoach, méc gidi, hudng tuyén nén chi sir dung mot phan
dién tich dat da thu hoi dé xdy dung du 4n, céng trinh va hanh lang bao vé an toan
du 4n, cong trinh thi Chi tich Uy ban nhan dan cép xa quyét dinh diéu chinh quyét
dinh thu hoi dat, quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
cho phu hop véi tinh hinh thuc té theo dé nghi ctia chi dau tu hodc ctia ngudi sir
dung dat.

Chuong 11

QUY DPINH CHI TIET VE BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU
KHI NHA NUGC THU HOI PAT

Muc 1

BOI THUONG VE PAT O, PAT KHAC TRONG THUA })AT CO NHA
O, NHA O VA CONG TRINH PHUC VU POI SONG

Picu 8. Boi thwong vé dat ddi véi ho gia dinh, ca nhin dang sir dung
dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi song, ho gia dinh, c4 nhan dang
str dung dat ¢ thudc ving c6 diéu kién kinh té - xi hdi khé khiin, viing cé diéu
kién kinh té - x4 hdi dic biét kho khiin truéc ngay 01 thang 7 nim 2014 ma khong
c6 gidy to vé quyén sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 nha ¢, nha & Va cong trinh phuc
vu doi song trudc ngay 18 thang 12 nam 1980 ma khong c6 gidy td vé quyén sir
dung dat néu du diéu kién dugc boi thudng quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 caa Nghi
dinh nay thi viéc bdi thudng vé dét thyuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot ph?m thira dat ¢6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi song ma dién tich thu hoi cia thira dat bang hodc 16n hon
han mtrc cong nhan dat o quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat Dat dai thi duoc
boi thuong bang han mirc cong nhan dat 6.

" Diéu nay dugce bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mot so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Pat dai,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025
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DPdi véi dién tich dat da xay dung nha ¢, nha & va céng trinh phuc vu doi
séng 16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai khoan 5 Piéu 141 cua
Luat Dat dai thi duoc bdi thuong vé dit & theo dién tich dat thyc té xay dung nha
, nha & va cong trinh phuc vu doi song d6 sau khi da trir tién sir dung dat phai
ndp nhu khi dugc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi phan dién tich
dat vuot han mirc tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng, hd tro, tai dinh
Ccu,

b) Truong hop thu hoi toan bo hoic mot phan thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi séng ma dién tich thira dit nho hon han muc cong nhan
dat & quy dinh tai khoan 5 DPiéu 141 cta Luat Dat dai thi duogc boi thuong vé dat
& dbi voi toan bo dién tich dat thu hoi;

¢) Trudng hop thu hoi dién tich dat sir dung vao muc dich san xudt, kinh
doanh phi néng nghiép, thuong mai, dich vu thi boi thudng theo dién tich thuc té
da sir dung bi thu hoi; loai dét tinh boi thuong dugc 4p dung nhu dat duoc Nha
nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat, thoi han sir dung dat 6n dinh lau dai;

d) D6i v6i phan dién tich dat con lai cua thira dat khong dugc boi thudng
dat & va dat co s san xuat phi ndong nghiép, dat thuong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém a va diém c khoan nay thi dugc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

2. HO gia dinh, c4 nhan dang sir dung d4t c6 nha &, nha & va cong trinh phuc
vu doi song tir ngay 18 thang 12 nam 1980 dén trudc ngay 15 thang 10 nim 1993
ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat néu du diéu kién duoc boi thuong quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi viéc bdi thuong vé dat thuc hién
theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot ph?m thira dat c6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi sbng néu dién tich thu hoi ctia thira dat bang hodc 16n hon
han mirc cong nhan dat o quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cua Luat Dat dai thi duoc
bdi thudng bang han muic cong nhan dat 6.

Ddi véi dién tich dat da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi
séng 16n hon dién tich dat & duoc cong nhan quy dinh tai khodn 5 Piéu 141 cua
Luat Dét dai thi duoc bdi thuong vé dét & theo dién tich dat thuc té xay dung nha
&, nha & va cong trinh phuc vu doi séng d6 sau khi da trir tién sir dung dat phai
ndp nhu khi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich
dat vugt han mic tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu;

b) Truong hop thu hdi toan bo hoic mot phan thira dat c6 nha &, nha o va
cong trinh phuc vu doi séng néu dién tich thu hoi cta thira dat nho hon han muc
cong nhan dat & quy dinh tai khoan 5 Diéu 141 cta Luat Dat dai thi dugc boi
thuong vé dat ¢ d6i voi toan bo dién tich dat thu hoi;

¢) Trudong hop thu hoi dién tich dat sir dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh phi nong nghié¢p, thuong mai, dich vu thi boi thuong theo dién tich dat thue
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té da str dung bi thu hoi; loai dét tinh bdi thuong duoc ap dung nhu ddi voi trudng
hop dat duoc Nha nude giao dét c6 thu tién sur dung dat, thoi han st dung dat 6n
dinh lau dai;

d) P6i v6i phan dién tich dat con lai cua thira dat khong duge boi thudng
dat & va dat co s san xuat phi nong nghiép, dat thuwong mai, dich vu theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khoan nay thi dugc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

3. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat c6 nha ¢, nha & va cong trinh phuc
vu doi sdng tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2014
ma khéng co6 gidy to vé quyén sir dung dit néu du diéu kién duoc bdi thuong quy
dinh tai khoan 1 Piéu 5 ctua Nghi dinh nay thi viéc boi thuong vé dat thuc hién
theo quy dinh nhu sau:

a) Truong hop thu hoi toan bd hodc mot phan thira dit c6 nha ¢, nha ¢ va
cOng trinh phuc vu doi séng néu dién tich thu hoi cua thira dat bang hodc 16n hon
han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 cuia Luat
Pit dai thi dugc boi thuong vé dat & bang han muc giao dat o.

Pbi v6i dién tich dat da xay dung nha ¢, nha & va cong trinh phuc vu doi
song 16n hon han mtrc giao dat ¢ thi dugc boi thuong vé dat ¢ do1 voi dién tich
thuc t€ da xay dung nha &, nha & va cong trinh phuc vu do1 song do;

b) Trudng hop thu hoi todn bd hodc mdt phan thira dat ¢6 nha &, nha & va
cong trinh phuc vu doi song néu dién tich thu hoi cua thira dit nho hon han muc
giao dat ¢ quy dinh tai khoan 2 Piéu 195 va khoan 2 Piéu 196 cua Luat Dat dai
thi dugc boi thuong vé dat & dbi véi toan bd dién tich dat thu hoi;

¢) Trudng hop thu hoi dién tich dét sir dung vao muc dich san xuat, kinh
doanh phi nong nghi¢p, thuong mai, dich vu thi boi thuong theo dién tich thuc té
d3 st dung bi thu hdi; loai dét tinh boi thudng duoc ap dung nhu dbi véi truong
hop dat duoc Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat, thoi han sir dung dat on
dinh 1au dai;

d) Bdi véi phan dién tich dat con lai cua thira dat khong duoc bdi thuong
dat & va dat co so san xuat phi néng nghiép, dat thwong mai, dich vu theo quy
dinh tai diém a va diém c khoan nay thi dugc boi thuong theo loai dat nong nghiép.

4. Ho gia dinh, ca nhan thudc ddi tuong dugc giao dat nong nghiép theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 118 ctua Luat Dt dai di str dung dat & on dinh trude
ngay 01 thang 7 ndm 2014 ma khong co gidy to vé quyén sir dung dat, c6 dang ky
thuong trd tai dja phuong thudc ving c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, ving
c6 diéu kién kinh té - x hoi dic biét kho khian néu du didu kién duoc bdi thuong
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cla Nghi dinh nay thi dugc boi thuong vé dat ; dién
tich d4t & boi thuong xac dinh theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

5. Vung c6 dieu kién kinh t€ - xa hoi kho khan, viung c6 di€u kién kinh té -
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x3 hoi dic biét kho khin 1a don vi hanh chinh cdp xa® hodc thon, lang, 4p, ban,
bon, budn, phum, soc, t6 dan phd va diém dan cu twong tu theo quy dinh hodc
quyét dinh ctia Chinh phu, Thu tuong Chmh pht hoac ngudi duge Chinh phu, Thu
tudng Chinh phu giao, phéan cap, Gy quyén.

Piéu 9. Boi thuong vé dat doi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat
lam nha & ¢6 vi pham phap luét vé dat dai trude ngay 01 thang 7 nim 2014

Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat 1dm nha & ¢6 vi pham phép luat vé
dat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2014 theo quy dinh tai khoan 1, diém a va diém
¢ khoan 2, khoan 3 DPiéu 139 cua Luét Pat dai néu du diéu kién duoc bdi thuong
quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 ctua Nghi dinh nay thi viéc bdi thuong vé dat thuc
hién theo quy dinh nhu sau:

1. Truong hop thira dat co nha ¢ néu da str dung dat on dinh trude ngay 15
thang 10 ndm 1993 thi dién tich dat dugc boi thuong bang dién tich thuc té bi thu
héi nhung khong vugt qua han murc cong nhan dat ¢ tai dia phuong.

2. Truong hop thira dat c6 nha ¢ néu di sir dung dat 6n dinh tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi dién tich dat duoc
bdi thudng bang dién tich thuc té bi thu hdi nhung khong vuot qua han mirc giao
dat ¢ tai dia phuong.

3. Truong hop thtra dat c6 nha ¢ ma dién tich dat 4¢3 1am nha & 16n hon han
murc cong nhan d4t & hodc han muc giao dat & theo quy dinh tai khodn 1 va khoan
2 Piéu nay thi boi thuong dién tich dat theo dién tich thuc té bi thu hoi da 1am nha
0.

4. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat lam nha & ¢ vi pham phap
luat vé dat dai do l4n dat, chiém dat ké tir ngay 01 thang 7 nim 2014 trd vé sau
thi Nha nudc khong boi thuong vé dit.

Picu 10. Boi thwong vé dat & doi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung
dat duwoc giao khong ding thAm quyén trude ngay Luit Pat dai c6 hiéu luc
thi hanh

Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat & duoc giao khong ding tham quyén
hoic sir dung d4t do mua, nhan thanh 1y, hoa gia, phan phdi nha &, céng trinh xay
dung gan lién vé6i dat khong dung quy dinh trude ngay Luat Dat dai co hidu luc
thi hanh néu du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 ctia Nghi
dinh nay thi viéc boi thudng vé dat thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. P4t da duoc str dung on dinh trude ngay 15 thang 10 nim 1993 thi dugc
boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

8 Cum tur “cép huyén, xa” dugc thay thé boi cum tir “cép xa” theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mét s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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2. Pat da duoc sir dung On dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2004 thi duoc boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 8 ctia Nghi dinh nay.

3. Pét dd duoc sir dung 6n dinh tir ngay 01 thang 7 nim 2004 dén trude
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi duoc boi thudng vé dat nhu sau:

a) Dbi v6i truong hop str dung dat quy dinh tai diém a va diém b khoan 3
Piéu 140 ctia Luat Dét dai thi viéc bdi thuong vé dat thuc hién theo quy dinh tai
diém a va b khoan 3 Piéu 8 cta Nghi dinh nay;

b) Phan dién tich dat thu hdi con lai (néu c6) ma khdng dugc bdi thuong
theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 8 cta Nghi dinh nay thi duoc bdi thuong
theo hién trang sir dung dit.

4. Truong hop dat duoc giao tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén trudc ngay
Luat DAt dai ¢ hiéu luc thi hanh, c6 gidy to chung minh da nop tién dé duoc st
dung dat thi duoc boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 8 cuia Nghi
dinh nay.

Piéu 11. Boi thuong vé dat khi Nha nwée thu hdi dit & quy dinh tai
Piéu 98 ciia Luit Dit dai

1. Ho gia dinh, ca nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc
kinh té dang st dung dat ¢, dang s hitu nha & gan lién véi quyén st dung dat tai
Viét Nam khi Nha nuéc thu hoi dat, néu co du diéu kién dugc bdi thudng quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 95 cta Luat Dat dai hoic Piéu 5 ctia Nghi dinh
nay thi duoc boi thuong bang dat ¢ hoic bang nha ¢ hoic bang tién hoic bang dat
c6 muc dich st dung khac véi loai dat thu hoi.

2. Ho gia dinh, ca nhan, ngudi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dang sir
dung dat ¢, dang s& hiru nha ¢ gan lién véi quyén st dung dat tai Viét Nam khi
Nha nudce thu hoi dat & du diéu kién duoc boi thuong veé dat thi thyc hién nhu sau:

a) Trudng hop thu hoi hét dat ¢ hodc phan dién tich dat ¢ con lai cua thira
dat sau khi thu hoi nhé hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan
cap tinh vé dién tich tdi thiéu tai khoan 2 DPiéu 220 cua Luat Pat dai ma ho gia
dinh, ca nhan khong con dat &, nha & nao khac trén dja ban cép x4 noi co dat thu
hoi® thi dugc boi thudng bang dat & hodc bang nha & tai dinh cu;

b) Truong hop thu hoi hét dat ¢ hoac phan dién tich dat & con lai cua thira
dat sau khi thu hoéi nho hon dién tich tdi thiéu theo quy dinh cta Uy ban nhan dan
cap tinh vé dién tich t6i thiéu tai khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dat dai ma ho gia

9 Cum tir “xa, phuong, thi trin noi c6 dét thu ho6i” dugc thay thé bai cum tir “cip xa noi c6 dét thu hoi” theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra
d6i, bd sung mot s6 didu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu Iyc ké tir ngay 15 thang
8 ndm 2025.
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dinh, c4 nhan con dat ¢, nha & khac trén dia ban cép X4 noi c6 dat thu hdil® thi
dugc boi thuong bang tién hodc bang dat & hoac bang nha ¢ hoac bang dat khac
néu dia phuong co6 dicu kién vé quy dat, quy nha o.

Muc 2

~ BOI THUONG VE DAT NONG NGHIEP,
PAT PHI NONG NGHIEP KHONG PHAI PAT O

Diéu 12. Boi thwong vé dit ddi véi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung
dat vao muc dich thugc nhom dat nong nghiép

1. Truong hop str dung dat khong cé gidy to vé quyén sir dung dat néu du
diéu kién duoc bdi thudng quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh nay thi duoc
bdi thudng vé dat dbi vai dién tich dat bi thu hdi nhung khong vuot qua han mirc
giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Diéu 176 cua Luat Dat dai.

2. Truong hop sir dung dat c6 vi pham phap luat vé dat dai trudc ngay 01
thang 7 nam 2014 néu du diéu kién dugc boi thuong quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
ctia Nghi dinh nay thi dugc boi thuong ddi véi dién tich bi thu hdi nhung khong
vuot qua han mirc giao dat néng nghiép cho ca nhin quy dinh tai Diéu 176 cua
Luat Dat dai.

Déi v6i dat nong nghiép da str dung 6n dinh do tu khai hoang thi dugc boi
thuong vé dat theo han mirc giao dat nong nghiép do Uy ban nhan dan cap tinh
quy dinh.

3. Truong hop str dung dat dugc giao khong dang thim quyén trude ngly
01 thang 7 nam 2014 néu du diéu kién duoc bdi thuong quy dinh tai khoan 3 Diéu
5 cta Nghi dinh nay thi duoc bdi thuong ddi voi dién tich dat bi thu hoi nhung
khong vuot qua han muc giao dat nong nghiép cho ca nhan quy dinh tai Diéu 176
cua Lut Dat dai.

4.Doi voi dién tich dat nong nghiép da st dung 6n dinh tru’oc ngay 01 thang
7 nam 2004 ma nguoi su dung dat la ho g1a dinh, ca nhan tryc tiép san xuat nong
nghiép nhung khong du diéu kién cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét thi xur
1y nhu sau:

a) Truong hop sir dung dat khong co gidy to vé quyén st dung dat néu dién
tich thu hoi vugt qua dién tich dugc boi thudng quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi
dién tich dat dugc bdi thuong bang dién tich dat thuc té bi thu hoi;

b) Truong hop st dung dat c6 vi pham phép luat vé dat dai néu dién tich
thu hoi vuot qua dién tich duoc bdi thudng quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi phan
dién tich con lai dugc xem xét hd trg theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay;

10 Cym tir “xd, phuong, thi trdn noi co dat thu hdi” duge thay thé boi cum tir “cép xa noi ¢ dét thu hdi”
theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mot sd diu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15
thang 8 nam 2025.



14

¢) Trudng hop st dung dat duoc giao khong ding thim quyén néu dién tich
thu hoi vuot qua dién tich dugc boi thuong quy dinh tai khoan 3 Pi€u nay thi phan
dién tich con lai dugc xem xét hd tro theo quy dinh tai khoan 7 Piéu nay.

5. D6i v6i dién tich dat nong nghiép do nhan chuyén quyén sir dung dat
vuot han muc trudc ngay 01 thang 7 nim 2014 thi viéc boi thudng, hd trg dugc
thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop nhan chuyén quyén st dung dat ctia ngudi st dung dat thude
cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 95 ctuia Luat Pat dai thi dugc boi thuong
theo dién tich thuc té thu hoi;

b) Truong hop nhan chuyén quyén sir dung dt ciia nguoi stir dung dat khong
thudc cac truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 cta Luat Dat dai thi can cir
vao ngudn gde sir dung dat ciia bén chuyén quyén dé xem xét boi thuong, hd trg
d6i vi timg truong hop cu thé theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu nay.

6. Khi bdi thudong ddi vai dat nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan dang str
dung do duoc Nha nudc giao dat, cong nhan quyén st dung dat, nhan chuyén
quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat thi thoi han sir dung dat dé tinh
bdi thudng 4p dung theo thoi han sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
172 cta Luat Dat dai ma khong trir di thoi gian da stir dung dét trude do.

7. P6i v6i phan dién tich thu hoi con lai cua thira dat nhung khéng dugc
boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 va 5 DPiéu nay thi Uy ban nhan
dan cip tinh cin ci tinh hinh thuc té tai dia phuwong quyét dinh hd tro khac doi
v6i timg du an cu thé.

Pi¢u 13. Bdi thwong vé dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & khi
Nha nuée thu hdi dat

1. Ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat vao myc dich san xuét, kinh doanh
ph1 nong nghlep, thuong mai, dlCh vu trude ngay 01 thang 7 nam 2014, khong cé
gidy to vé quyén sir dung dat néu du diéu kién duoc boi thudng quy dinh tai khoan
1 Piéu 5 cua Nghi dinh nay thi dugc boi thuong theo dién tich d& st dung bi thu
hdi; loai dat tinh bdi thudng dugc ap dung nhu ddi véi truong hop dat duge Nha
nuoc giao dét c6 thu tién st dung dat, thoi han st dung dat 6n dinh 1au dai.

2. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat
& trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, ¢6 vi pham phap luat vé dat dai néu du diéu
kién dugc boi thudng quy dinh tai khoan 2 Piéu 5 cia Nghi dinh nay thi dugc boi
thuong vé dit theo dién tich da sir dung bi thu hoi; loai dat tinh boi thuong duoc
ap dung nhu ddi voi trudng hop dat duge Nha nude giao dat co thu tién sir dung
dat, thoi han str dung dét on dinh 1au dai.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat phi nong nghiép khong phai 1a dat
& do duoc giao khong dung thim quyén hodc sir dung dat do mua, nhan thanh 1y,
hoa gia, phan phdi nha &, cong trinh xay dung gan lién voi dat khong dung quy
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dinh trudc ngay Luat Dét dai c6 hiéu luc thi hanh, néu du diéu kién dugc boi
thuong quy dinh tai khoan 3 Pic€u 5 cia Nghi dinh nay thi viéc boi thuong vé dat
thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Pat da duoc st dung 6n dinh trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 thi duoc
boi thuong vé dat theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 8 ciia Nghi dinh nay;

b) it da dugc st dung 6n dinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc
ngay 01 thang 7 nam 2014 thi duogc boi thuong vé dat theo quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 8 cua Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dat dugc giao tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén trude ngay
Luat Dét dai c¢6 hiéu lyc thi hanh, c6 gidy to chimg minh da ndp tién dé duoc st
dung dét thi duoc boi thuong vé dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 8 cta
Nghi dinh nay.

4. Viéc boi thuong vé dat dbi voi ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat phi
noéng nghiép khong phai 12 dat ¢ thudc dat st dung c6 thdi han quy dinh tai khoan
1 Diéu 99 cua Luat Dat dai dugc thue hién nhu sau:

a) Truong hop duoc bdi thudng bang dat co ciing muc dich st dung voi loai
dat thu hoi thi thoi han sir dung dat duoc boi thudng 1a thoi han st dung con lai
ctia dat thu hoi. Truong hop ngudi st dung dét co nhu cau ting thoi han sir dung
dat thi thoi han st dung dat duoc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 172 cua Luat
Pt dai va ngudi str dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat doi véi thoi
han duoc tang thém so vai thoi han sir dung dat con lai cua dat thu hoi;

b) Truong hop bdi thudng bang tién thi viéc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu nay,

¢) Truong hop bdi thuong bang dat c6 muc dich str dung khac voi loai dat
thu hoi hodc bang nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh tai Pi€u 4 ctia Nghi dinh nay.

5. Trudong hop ho gia dinh, ¢4 nhan dugc boi thuong vé dét theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 99 cua Luat Bat dai thi viéc boi thuong dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Trudong hop ngudi sir dung dat dugc boi thuong vé dét theo quy dinh tai
biéu 100 cua Luat Dat dai thi thuc hién nhu sau:

a) Viéc boi thuong bang dat duoc thyc hién ddi véi trudng hop thu hdi toan
bo dién tich dat ctia du an hodc dién tich con lai sau khi thu hoi khong du diéu
kién dé du an tiép tuc va duoc thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
nay;

b) Truong hop dugce bodi thuong bang tién thi viéc xac dinh sb tién boi
thuong thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Diéu nay.
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7. Truong hop ngudi dang st dung dat phi ndng nghiép khdng phai 1a dat
¢ thudc dat stir dung ¢6 thoi han ma duoc boi thuong bang tién theo quy dinh tai
Diéu nay thi dugc xac dinh nhu sau:

GxS

Tht=—— xT2

T1

Trong do:

Tht: Sé tién dugc bdi thudng;

G: Gia dt tinh theo bang gia dat va hé s6 diéu chinh gia dat dbi voi truong
hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 5 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hodc tinh
theo gia dat cu thé doi véi truong hop quy dinh tai khoan 5 Bi€u 7 cua Nghi quyét
s0 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh
curlt

S: Dién tich dat thu hoi;

T1: Thoi han st dung dat;

T2: Thoi han sir dung dat con lai: bang (=) thoi han st dung dat trir (-) thoi
han d3 str dung dat tinh dén thoi diém phé duyét phuong 4n boi thuong, ho tro, tai
dinh cu.

8. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat thuong mai, dich vy, dit co sé san
xuat phi néng nghiép, dat phi ndng nghiép khac cé thoi han sir dung on dinh lau
dai ma c6 du diéu kién dugc boi thudng theo quy dinh khi Nha nuéc thu hoi dat
thi dugc boi thuong theo loai dat thu hoi quy dinh tai khoan 4 Diéu 171 cua Luat
Dit dai.

9. Pbi véi phan dién tich thu hoi con lai cua thira dit nhung khong duogc
boi thuong vé dat theo quy dinh tai khoan 1, 2 va 3 Piéu nay thi Uy ban nhan dan
cap tinh can cr tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét dinh hd tro khac doi véi
tung du an cu thé.

Muc 3

BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CHI PHi PAU TU
VAO PAT CON LAI

Piéu 14. Boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xiy dung gin lién véi

11 Poan “G: Gia dét cu thé tai thoi diém phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu;” duoc thay
thé boi doan “G: Gia dit tinh theo bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat dbi véi truong hop quy dinh tai khoan
3 Piéu 5 cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hoc tinh theo gia dat cu thé dbi véi truong hop quy dinh tai khoén 5
Diéu 7 cua Nghj quyét s6 254/2025/QH15 tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, ho tro, tai dinh cu;” theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh sO 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng din mot s6 dleu ctiia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 cua Qudc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sach thdo g& kho khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026
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d4at khi Nha nwée thu hoi dat

1. Viéc bdi thuong ddi voi nha, cong trinh xay dung khac quy dinh tai diém
b khoan 2 Piéu 102 cua Luat Pat dai dugc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

a) Mirc boi thuong nha, cong trinh xdy dyng bang tong gia tri hién co cta
nha, cong trinh xay dung bi thiét hai va khoan tién tinh bang ty 1€ phan tram theo
gia tri hién c6 cua nha, cong trinh xay dung do.

Gia tri hién c6 ctia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai duoc xac dinh theo
quy dinh tai di€ém b khoan nay.

Khoan tién tinh bang ty 1 phan trim theo gia tri hién c6 cta nha, cong trinh
xdy dung do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh, nhung mutrc bdi thuong khéng
qua 100% gia tri xdy dung méi cta nha, cong trinh xdy dung co tiéu chuan k¥
thuat tuong duong vadi nha, cong trinh xay dung bi thiét hai;

b) Gia tri hién c6 cua nha, cong trinh xay dung bi thiét hai dugc xac dinh
theo cong thirc sau:
Gl

Tgt= Gl- — — x T1
T

Trong do:
Tgt: Gia tri hién c6 cia nha, cong trinh xay dung bi thiét hai;

G1: Gia tr1 xay mdi nha, cong trinh xay dung bi thiét hai co6 ti€u chuan ky
thuat twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

T: Thoi gian khau hao 4p dung ddi v6i nha, cong trinh xay dung bi thiét hai;
T1: Thoi gian ma nha, cong trinh xay dyng bi thiét hai da qua str dung.

¢) Truong hop nha, cong trinh xay dung khac bi thao d& hoac pha do mot
phan nhung van ton tai va st dung dugc phan con lai thi bdi thuong phan gid tri
nha, cong trinh xay dung bi pha d& va chi phi dé stra chita, hoan thién phan con
lai theo tiéu chuan k¥ thuét twong duong cta nha, cong trinh xay dung trudc khi
bi thdo do hoac pha do;

d) Déi véi nha, cong trinh xay dung khong di tiéu chuan ki thuat theo quy
dinh cua phap lut chuyén nganh thi Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh mirc bdi
thuong cu thé cho phu hop voi diéu kién thuce té tai dia phuong.

2. Truong hop nha, cong trinh xay dung khac, cong trinh ha tang k¥ thuat,
ha tr:fmg xa hoi, tai san khac 1a tai san cong thi sau khi thdo d& hoac pha dd nha,
cong trinh, tai san quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 102 ctia Luat Pat dai néu
c6 vat tu, vat liéu, tai san thu hdi con sir dung duoc thi xir 1y ban.

Pon vi, to chie thue hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu thuc hién
viéc ban vat tu, vat liéu, tai san thu hoi quy dinh tai khoan nay; viéc ban thuc hién
nhu viéc ban vat tu, vat liéu thu hdi tir thanh 1y tai san ¢6ng tai co quan nha nudce
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theo quy dinh cua phap luat vé quan 1y, sir dung tai san céng. S6 tién thu duoc tir
viéc ban vat tu, vat liéu, tai san thu hoi sau khi trir di cac chi phi li€n quan dén
viéc ban dugc ndp vao ngan sach nha nudc tai dia phuong.

3.12 Trudng hop can thiét, don vi, to chire thyc hién nhiém vu bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu dugc thué don vi tu van dé xac dinh murc do thiét hai cta nha, nha 6,
cong trinh xay dung, tai san gan lién véi dét. Kinh phi thué don vi tu van dugc tinh vao
chi phi bao dam cho viéc t6 chirc thyc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

Piéu 14a. Boi thwong ddi véi cay trong, vat nubi'®

1. Truong hop bdi thudng dbi véi ciy 1au niam 1a loai cho thu hoach nhiéu
lan quy dinh tai khoan 2 Piéu 103 Luat Dat dai ma khong xac dinh duoc san luong
vuon ciy con chua thu hoach tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky thu hoach
thi murc bdi thuong dugc tinh bang gia tri thiét hai thuc té ciia vuon ciy.

2. Trudong hop khi Uy ban nhéan dan cép tinh xem xét ban hanh don gia boi
thuong thiét hai vé ciy trong, vat nudi quy dinh tai khoan 6 Dleu 103 Luat Dat
dai ma chua c6 quy trinh san xuét cay trong, vat nudi duoc cap c6 thim quyén
ban hanh thi cin ¢t vao tinh hinh thyc té ctia dia phuong dé ban hanh.

Piéu 15. Boi thuomg, hd tro do phai di doi md ma khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhan dan cép x4 c6 trach nhiém bd
tri quy dat trong cac nghia trang theo quy hoach dé di do1 mé ma khi thu hoi dat.

2. P6i v6i md ma trong pham vi dat thu hoi phai di doi thi duoc boi thudong
cac chi phi bao gom: chi phi dao, boc, di doi, xéy dung méi va cac chi phi hop ly
khac c6 lién quan truc tiép dé di doi md ma dén Vl tri mai1 trong nghla trang theo
quy hoach cua dia phuong; tru:ong hop tu thu xép viéc di chuyén md ma ngoai
khu vuc duoc bd tri thi duoce hd trg tién.

Truong hop cap xa noi c6 dat thu hoi'® khong con quy dat trong cac nghia
trang thi Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém ra soat quy dat tai dia ban céac

12 K hoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 Nghi dinh s 49/2026/NB-CP ngay 31 thang
01 ndm 2026 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng din mét sb diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia
Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng mic trong to chure thi hanh Luat bit dai,
¢6 hidu ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

13 Pidu nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh sira d6i, bd sung mot s6 didu cta cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dat dai, c6 hidu ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

14 Cym tir “cdp huyén” dugc thay thay thé boi cum tir “cép xa” theo quy dinh tai theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6
diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

15 Cym tir “Trudng hop quan, thanh phd, thi xa thudc thanh pho tryc thudc trung wong, thi x, thanh phd
thudc tinh noi c6 dat thu hdi” duge ‘thay thé boi cum tir “Trudng hop cap xa noi c6 dat thu hdi” theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ciia Chinh phu sira doi, bo sung
moét sb didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat DAt dai, c6 hiéu luc ké tur ngay 15 thang 8 nam 2025.
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don vi hanh chinh cip xa' khac dé bd tri di doi md ma, quy dinh chinh sach hd
trg dé khuyén khich hinh thirc hoa tang, luu giit tro cdt tai cac co s& luu giit tro
cdt nhdm thyc hién nép séng van minh, ddm béo sir dung dat tiét kiém, hiéu qua,
bén vitng, gop phan bao vé moi trudng.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh muc bdi thudng, hd tro tai khoan nay
phu hop véi tap quan va thuec té tai dia phuong.

3. Truong hop md ma trong pham vi dat thu hoi phai di doi ma khong c6
ngudi than thue hién viée di doi thi don vi, td chice thyuce hién nhiém vu bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu phdi hop v6i Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 md ma phai di doi
tién hanh céc tha tuc di doi m6 ma theo phong tuc, tip quan tai dia phuong; kinh
phi di doi dugc tinh trong kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu hoi dat.

Piéu 16. Boi thuong chi phi tw cai tao, sira chira nha é cho nguoi dang
stt dung nha ¢ thugc s¢ hiru nha nwéc nam trong pham vi thu hoi dat phai
pha d&

Nguoi dang st dung nha & thudc sé hitu nha nude (nha thué hodc nha do to
churc tyr quan) nam trong pham vi thu hoi dat phai pha d& thi nguoi dang thué nha
khong dugc boi thuong do1 voi dién tich nha & thudc sd hiru nha nude va dién tich
col no1 trai pheép, nhung dugc boi thuong chi phi tu cai tao, stra chira, nang cap;
mturc boi thuong do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh.

Picu 17. Boi thuwong chi phi dau tu vao dat con lai khi Nha nwéce thu
hoi dat

1. Chi phi dau tu vao dit con lai quy dinh tai khoan 2 Piéu 107 cua Luat
Dat dai la cac chi phi ma nguoi st dung dat da dau tu vao dat theo quy dinh tai
khoan 7 Biéu 3 cua Luat Dat dai.

2. biéu kién x4c dinh chi phi dau tu vao dat con lai:
a) C6 ho so, chung tir ching minh d3 dau tu vao dat;

b) Truong hop chi phi dau tu vao dat con lai khong co ho so, chimg tir
chimng minh thi Uy ban nhan dan cép tinh can ctr tinh hinh thuc té tai dia phuong
quy dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai.

3. Ho so, chimg tir chimg minh di dau tu vao dit quy dinh tai diém a khoan
2 Diéu nay gdm mot trong cac gidy to sau day:

a) Van ban, hop dong thué, khoan san 1ap mit bang, tén tao dat déi voi dat
duoc Nha nudc giao hoac cho thué, cai tao dat, chong xéi mon, chong xam thuec,
xay dung, gia co nén dat lam mat bang san xuat, kinh doanh;

b) Vin ban, thanh Iy hop ddng; hoa don, ching tir thanh toan ddi véi ting

16 Cym tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap xa” theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 7 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu stra d6i, bo sung mét s6 diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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khoan chi phi da dau tu vao dat quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Vin ban, hop ddng khac c6 lién quan dén viéc dau tu vao dit duoc xéac
Iap tai thoi diém dau tu.

4.7 Chi phi dau tu vao dat con lai trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu
nay dugc xac dinh nhu sau:

P1+ P2+ P3+P4
P = X T2
T1

Trong do:
P: Chi phi dau tu vao dat con lai;
P1: Chi phi san lap mat bang;

P2: Chi phi cai tao lam tang d6 mau mo cua d4t, thau chua rira min, chéng
X0i mon, xam thuc doi véi dat sir dung vao muc dich san xuat nong nghiép;

P3: Chi phi gia c¢b kha ning chiu luc chdng rung, sut ltin dat d6i v6i dat lam
mat bﬁng san xuat, kinh doanh:

P4: Chi phi khac c6 lién quan da dau tu vao dat phu hop v6i muc dich sir
dung dat;

Céc chi phi P1, P2, P3 va P4 néu trén phai quy d6i phu hop voi gia thi
truong tai thoi diém c6 quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

T1: Thoi han sir dung dat;
T2: Thoi han st dung dat con lai.

Pbi véi truong hop thoi diém dau tu vao dat sau thoi diém dugc Nha nudce
giao dat, cho thu€ dat thi thoi han st dung dat (T1) duoc tinh tir thot diém dau tu
vao dat.

5. Nguoi co dat thu hdi khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai
khoan 3 Dicu nay nhung thuc t€ da cé dau tu vao dat thi dugc boi thuong chi phi
dau tu vao dat con lai theo quy dinh tai di€ém b khoan 2 Diéu nay.

6. Viéc x4c dinh chi phi dau tu vao dat con lai ddi voi trudng hop tng trude
kinh phi boi thuong, ho trg, tai dinh cu ma chua khAu trir hét vao tién st dung dat,
tién thué dat phai ndp quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 107 cta Luat Dat dai va
truong hop thué dat tra tién thué dat hang nim ma di tra trudc cho nhiéu nim
nhung chua sir dung thoi gian da tra trudc tién thué dat thuc hién theo quy dinh
ctia phap luét vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

17 Khoan nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh pht stra doi, bd sung mot s6 di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat
bat dai, co6 hicu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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Diéu 18. Boi thwong, hd tro thiét hai ddi véi dat thude hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vuc bao v€, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh,
khu vue ¢6 hanh lang bdo vé an toan

1. Bdi thuong thi¢t hai do han ché kha nang st dung d4t thudc pham vi hanh
lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an toan quy dinh tai Biéu
106 cua Luat Bat dai duoc thuc hién nhu sau:

a) Lam thay do6i muc dich sir dung dat tir dat ¢ sang dat phi nong nghiép
khong phai 1a dat & hodc tur dat & sang dat nong nghiép thi mirc boi thuong thiét
hai duoc xac dinh nhu sau:

Tht=(G1-G2)x S

Trong do:

Tbt: Tién bdi thudng thiét hai;

G1: Gia dat ¢ tinh binh quan mdi m?;

G2: Gia dat phi nong nghiép khong phai dat & hodc gia dat nong nghiép tinh
binh quan cho mdi m?;

S: Dién tich dat bi thay d6i muc dich st dung dat;

b) Lam thay d6i muc dich sir dung dat tir dt phi nong nghiép khong phai
la dat & sang dat nong nghi¢p thi mirc boi thuong thiét hai duoc xac dinh nhu sau:

Tht=(G3-G4) xS

Trong do:

Tbt: Tién boi thudng thiét hai;

G3: Gia dat phi nong nghiép khong phai dat ¢ tinh binh quan mdi m?;

G4: Gia dat nong nghiép tinh binh quan cho mdi m?;

S: Dién tich dat bi thay d6i muc dich st dung dat.

¢) Truong hop khong 1am thay d6i muc dich sir dung dat nhung lam han
ché kha nang str dung dat thi viéc xac dinh murc bdi thuong thiét hai do Uy ban
nhan déan cap tinh cin ci tinh hinh thyc té tai dja phuong quy dinh cu thé.

2. Nha ¢, cong trinh xay dung khéc va céc tai san khac gan lién v6i dat nam
trong pham vi hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc bao vé, vanh dai an

toan bi thiét hai do phai giai toa thi duoc boi thuong theo murc thiét hai theo quy
dinh.

3. Khi hanh lang bao v¢ an toan cong trinh, khu vuc bdo v€, vanh dai an
toan chiém dung khoang khong trén 70% dién tich thira dat c6 nha ¢, cong trinh
xdy dung thi phan dién tich dat con lai cling duoc boi thudng theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay néu phan dién tich dat con lai nay nhé hon dién tich
tbi thiéu theo quy dinh ctua Uy ban nhan dan cip tinh vé dién tich tbi thiéu tai
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khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dét dai d6i voi trudng hop thira dat ¢ hoic khong du
di€u kién xay dung cong trinh theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh doi véi
truong hop thura dat co6 cong trinh xay dung.

4. Pat ¢ c6 nha & gan lién véi dat ndm trong pham vi hanh lang bao vé an
toan cong trinh, khu vuc bao v¢, vanh dai an toan khi xay dung cong trinh, khu
vuc ¢6 hanh lang bao vé an toan phai di chuyén chd & theo quyét dinh ctia co quan
nha nudc cd tham quyén thi nguoi st dung dat, chi sé hitu nha & gin lién véi dat
ngoai viéc duge bodi thudng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, néu c6 nhu cau
thi dugc bé tri tai dinh cu, duge bdi thudng chi phi di chuyén va duoc hd trg 6n
dinh doi sdng, san xuat.

Muc 4
HO TRQ, BO TRi TAI PINH CU
Picu 19. Hb tro 6n dinh doi song khi Nha nudc thu hoi dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat nong nghiép néu du diéu kién
dugc boi thuong vé dat thi dugce ho trg on dinh doi song nhu sau:

a) Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich dat nong nghiép dang st dung thi
duogc hd tro trong thoi gian 6 thang néu khong phai di chuyén chd ¢ va trong thoi
gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; truong hop phai di chuyén dén ving c6
diéu kién kinh té - xa hoi kho khan hoic c6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho
khan thi thoi gian hd tro ti da 1a 24 thang. D6i vai truong hop thu hoi trén 70%
dién tich dat nong nghiép dang str dung thi dugc hd tro trong thoi gian 12 thang
néu khong phai di chuyén chd & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén
chd &; truong hop phai di chuyén dén ving c6 diéu kién kinh té - x hoi kho khan
hodc ¢6 diéu kién kinh té - x4 hoi dic biét kho khan thi thoi gian hd tro ti da 1a
36 thang;

b) Dién tich dat nong nghiép thu hoi dé tinh hd tro on dinh doi séng quy
dinh tai diém a khoan nay 1a dién tich trong pham vi cép xa noi c6 dat thu hoi'®
tai thoi diém co quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
va dugc xéac dinh theo timg dy an phai thu hdi dat cua co quan c6 tham quyén®®
khong cong don dién tich dat ndng nghiép thu hdi cua cac dy an thu hoi dat trudce
do;

¢) Mtic hd trg cho mot nhan khau quy dinh tai diém a va diém b khoan nay
dugc tinh bang tién twong duong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gia trung
binh tai thoi diém hd tro cta dia phuong.

18 Cum tir x4,  phuong, thi tran noi c6 dét thu hdi” duoc thay thé béi cum tir “cAp xa noi c6 dét thu hdi” theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Didu 7 Nghi dinh so 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh phu sta dbi, bd sung mot sé
didu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai, c6 hidu luc k& tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

19 Cym tur Uy ban nhén dén cép c6 tham quyén” dugc thay thé boi cum tir “co quan ¢6 tham quyen ’ theo quy dinh tai
diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s0 226/2025/ND- CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cua Chinh phu sira dbi, bd sung mot sé didu
clia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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d)2° S6 nhan khau trong ho gia dinh dugc hd tro tai khoan nay 1a nhimg

ngudi c6 chung quyén st dung dat tai thoi diém phé duyét phuong an boi thudng,
hd trg, tai dinh cu va nhan khau 1a thanh vién ho gia dinh phat sinh sau thoi diém
giao dat nong nghiép cho ho gia dinh d6 (néu co); viéc xac dinh sd nhan khau c6
chung quyén st dung dat do cac thanh vién trong ho gia dinh ty thoa thuan va
chiu trach nhiém trudc phap luat.

2. Trudong hop ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat quy dinh tai khoan 1
Piéu nay bi thu hdi dudi 30% dién tich dit nong nghiép dang st dung; ho gia
dinh, ca nhan dang st dung dat khong du diéu kién boi thuong vé dat hoic do
nhan giao khoan dét dé sir dung vao muyc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mubi tir cac ndéng, 1am truong qudc doanh hoic céng ty néng, 1am
nghiép duoc chuyén doi tir cic nong, 1am truong qudc doanh, tip doan san xudt
ndéng nghiép, hop tac xa nong nghiép va co6 hop dong giao khoan st dung dat thi
ny ban nhan dan cép tinh quyét dinh mirc hd tro, thoi gian hd tro, dinh ky chi tra
tién hd trg cho phu hop voi timg truong hop cu thé nhung khong vuot qua mirc
hd trg quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3% Can cir tinh hinh thyc té tai dia phuwong, Uy ban nhan dan cip tinh duoc
quy dinh khac vé murc ho trg 6n dinh do1 song, v€ hinh thirc ho trg 6n dinh do1 song
nhung khong thap hon so véi quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Dicu 20. HO trg 6n dinh sin xut, kinh doanh khi Nha nuéc thu hoi dat

Viéc hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh khi Nha nudc thu hoi dat quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 108 cua Luat Dat dai dugc thuc hién theo quy dinh sau
day:

1. Boi tuong dugc hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh

a) T chtrc kinh té, ho gia dinh, cd nhan san xuét, kinh doanh, t6 chtrc kinh
té c6 von dau tu nudc ngoai bi ngung san xuat, kinh doanh ma c6 du diéu kién
duoc boi thuong vé dat thi duoc hd tro 6n dinh san xuat, kinh doanh;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét do nhan giao khoan dat str dung
vao muc dich nong nghiép, 1am nghi¢p, nudi trong thuy san, lam muoi thudc doi
tuong quy dinh khodn 2 Biéu 19 cta Nghi dinh nay thi dugc ho trg 6n dinh san xuat.

2. Diéu kién d¢ dugc hd trg 6n dinh san xuét, kinh doanh

a) Pdi v6i hd gia dinh, cd nhan, t6 chuc kinh té, to chirc kinh té c6 von dau
tu nude ngoai dugce boi thuong vé dat;

20 Hiém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 2 Nghj dinh s6 226/2025/Nb-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sb diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025 ”

21 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 11 Nghi dinh s 49/2026/NB-CP ngay 31 thang
01 ndm 2026 cta Chinh pha quy dinh chi tiét va hudéng din mot s didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua
Quéc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong t6 chure thi hanh Luat Dét dai,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.
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b) Dbi v6i ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit do nhan giao khoan dt
quy dinh tai khoan 2 Biéu 19 ctia Nghi dinh nay thi phai c6 hop dong giao khoan
st dung dat.

3. Viéc hd tro 6n dinh san xudt, kinh doanh thue hién theo quy dinh sau:

a) Ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat nong nghiép thi dugc hd trg 6n dinh
san xuat, kinh doanh bao gdm: hd tro giéng cay trong, giéng vat nudi cho san xuat
ndng nghiép, cac dich vu khuyén nong, khuyén lam, dich vu bao vé thuc vat, tha
y, k¥ thuat tréng trot, chan nudi va ky thuat nghiép vu ddi véi san xuit, kinh doanh
dich vu cong thuong nghiép;

b) Dbi véi to chic kinh té, ho gia dinh, ca nhan san xuat, kinh doanh, to
chtrc kinh té c6 von dau tu nudc ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Pidu
nay thi duoc hd trg 6n dinh san xuat, kinh doanh bang tién véi mirc cao nhét bang
30% mot nam thu nhép sau thué, theo mtrc thu nhap binh quan cia 03 ndm lién
ke trudce do.

Thu nhap sau thué duoc xac dinh 14 thu nhap sau khi da ndp thué thu nhap
ca nhan, thué thu nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap
ca nhan, phap luat vé thué thu nhap doanh nghiép.

4. Nguoi lao dong do to chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan san xuét, kinh
doanh, t6 chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai thudc ddi tugng quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay thué lao dong theo hop dong lao dong thi duge ap dung hd tro
ché d¢ tro cap ngung viéc theo quy dinh cta phap luat vé lao dong nhung thoi
gian trg cdp khong qua 06 thang.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat do nhéan giao khoan
dat dé sir dung vao muc dich nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am
mudi tir cac noéng, 1am truong qudc doanh hodc cong ty ndng, 1am nghiép duoc
chuyén doi tir cac nong, 1am truong qubc doanh, tap doan san xuat ndng nghiép,
hop tac x4 néng nghiép va c6 hop dong giao khoan sir dung dét thi Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh mic hd tro 6n dinh san xuét cho pht hop véi timg du an.

6. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh murc hd tro, thoi gian hd trg, dinh
ky chi tra tién hd tro cho phi hop véi thuc té tai dia phuong.

Piéu 21. HS tro di doi vat nudi; hd tro dé thao d&, pha db, di doi tai
san gan lién v4i dat 1a phan cong trinh xay dung theo giay phép xay dung c6
thoi han theo phap luit vé xay dung ma den thoi diem thu hoi dat giay phép
da heét thoi han

1. Uy ban nhéan dén cép tinh cdn c@ tinh hinh thyc té tai dia phuong quy
dinh cac truong hop, bién phap, mirc hd tro di doi d6i véi timg loai vat nudi khi
Nha nuéc thu hoi dat dé ho tro cho chu so hitu vat nudi khi phai di doi.

2. D6i v6i tai san gan lién v6i dat 1a phan cong trinh xdy dung theo gidy
phép xay dung c6 thoi han theo phép luat vé xay dung ma dén thoi di€m thu hoi
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dat gidy phép da hét thoi han thi chu so hitu tai san khong duoc bdi thuong ma
dugc hd tro dé thao d&, pha da, di doi.

Uy ban nhan dan cip tinh can c@ tinh hinh thuc té tai dia phuong quy dinh
cac trudng hop, bién phap, mirc hd trg thao d&, pha do, di doi cho chi so hitu
cong trinh cho phu hgp voi tung trudong hop cu thé.

Piéu 22. HO trg dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho ho
gia dinh, ca nhan khi Nha nwdéc thu hoi dat

1. Ca nhan truc tiép san xuat ndng nghiép duoc hd tro dio tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109 cta Luat DAt dai
la c& nhan dang st dung dat ndng nghiép ma tai thoi diém phé duyét phuong an
bodi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢6 thu nhap tir san xuat nong nghiép trén dat d6 va
khong thudc cac truong hop sau day:

a) Can b0, cong chirc, vién chtrc, si quan tai ngili, quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, ngudi 1am cong tac co yéu va nguoi 1am cong tac khac trong
t6 chtrc co yéu hudng lwong tir ngan sach nha nudc;

b) Nguoi huong luwong huu;

¢) Nguoi nghi mit sire lao dong, thoéi viée duge huong tro cip bao hiém xa
hoi hang thang;

d) Nguoi lao dong c6 hop dong lao dong khong xac dinh thoi han.

2. Ho gia dinh truc tiép san xuat néng nghiép dugc hd trg dao tao, chuyén
d6i nghé va tim kiém viéc lam quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 109 cta Luat Dat
dai 1a ho dang str dung dat ndng nghiép c6 it nhat mot thanh vién ¢ thu nhap tir
san xuat néng nghiép trén dat d6 (bao gom ca thanh vién phat sinh sau thoi diém
str dung dat nong nghiép) tai thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu va khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém a, b, ¢ va d khoan 1
Diéu nay.

3. Mirc hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am quy dinh tai
Diéu 109 ciia Luat Dat dai do Uy ban nhan déan cap tinh quy dinh cin ctr vao tinh
hinh thuc té tai dia phwong nhung khong qua 05 1an gia dat nong nghiép cung loai
trong bang gia dat ciia dja phuong ddi voi toan bo dién tich dat nong nghiép thu
ho6i nhung khéng vurot qua han mire giao dt nong nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Diéu 176 cua Luat Dat dai.

4. Bdi v6i hd gia dinh, cd nhéan st dung d4t do nhan giao khoan dat, ho gia
dinh, c4 nhan nhan giao khoan vudn ciy st dung dat dé trong méi, chim soc vudn
cay, thu hoach thudc doi tuong dugc hd trg dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém
viéc 1am quy dinh tai diém c va diém d khoan 1 Diéu 109 cua Luat Dat dai thi
phai c6 hgp dong giao khoan.
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5.22 Hp gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuit nong nghiép duge hd tro dao
tao, chuyén doi nghé va tim kiém viéc 1am quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 109
Luat Pat dai bao gdm ca trudng hop du diéu kién duoc cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gin lién voi dat.

Piéu 23. Hb tro tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat

1. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan, nguoi gdc Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai du diéu kién duoc hd tro tai dinh cu theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 111 cua
Luat Dat dai ma c¢6 nhu cau tu lo chd & thi ngoai viéc duoc boi thuong vé dat béng
tién con dugc nhan tién hd tro dé tu lo chd 6.

2. Uy ban nhéan dan cap tinh can cir quy mé dién tich dat ¢ thu hoi, s6 nhan
khau ctua hd gia dinh va diéu kién cu thé tai dia phuong quy dinh muc ho tro tai
khoan 1 Bic¢u nay cho phu hop.

Picu 24. Bo tri tai dinh cw

1. Suét tai dinh cu t6i thiéu quy dinh tai khoan 8 Piéu 111 cta Luat Dat dai
thuc hién nhu sau:

a) Suat tai dinh cu t6i thiéu dugc quy dinh bang dat ¢, nha ¢ hoic bang nha
& hodc bang tién d€ phu hop vaé1 viée lya chon cia ngudi duge bo tri tai dinh cu;

b) Truong hop suét tai dinh cu téi thiéu duoc quy dinh bang dat ¢, nha & thi
dién tich dat & tai dinh cu khong nho hon dién tich tbi thiéu theo quy dinh cua Uy
ban nhan dan cép tinh vé dién tich tdi thiéu tai khoan 2 Diéu 220 cua Luat Dat dai
va dién tich nha & tai dinh cu khéng nhé hon dién tich can ho tdi thiéu theo quy
dinh ctia phéap luat vé nha 6.

Truong hop suét tai dinh cu tbi thiéu duoc quy dinh bing nha & thi dién tich
nha & tai dinh cu khong nho hon di¢n tich can ho to1 thi€u theo quy dinh ctua phap
luat vé nha 0.

Trudng hop suét tai dinh cu tdi thiéu dugc tinh bang tién thi khoan tién cho
suat tai dinh cu t61 thi€u tuong duong vaoi gia tri mot suat tai dinh cu toi1 thiéu
bang dat ¢, nha & tai noi bo tri tai dinh cu;

¢) Can ct quy dinh tai diém a va diém b khoan nay va tinh hinh cu thé cta
dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh suat tai dinh cu t61 thi€u bang dat
&, nha ¢, bang nha ¢ va bang tién.

2. Nguoi dang str dung nha & thudc sé hiru nha nudc nam trong pham vi
thu hoi dat phai pha d& nha ma khong con chd & nao khac trong dia ban cap xa%

22 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/Nb-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai,
¢6 hiéu Iyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

23 Cum tir “cap huyén” dugc thay thé boi cum tir “cap x&” theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi
dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 cta Chinh phu stra d6i, b sung mot sé diéu cua cac nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut Dat dai, c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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noi c6 dat thu hoi thi duoc hd tro thué nha ¢ tai noi tai dinh cu; gia thué nha 1a gia
thué nha ¢ thudc so hiru nha nudc; nha thué tai noi tai dinh cu dugc Nha nudc ban
cho ngudi dang thué theo quy dinh cta phap luat vé nha & vé ban nha & thudc so
hiru nha nudc cho nguoi dang thué; truong hop nguoi dang st dung nha ¢ bi thu
hdi c6 nhu cdu va dia phuong c6 quy dat ¢, quy nha & tai dinh cu, nha ¢ thuong
mai, nha & x4 hoi thi duoc xem xét giao dat ¢ c6 thu tién sir dung dat, ban nha o;
truong hop tu lo chd & mai thi duoc hd trg bang tién.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh viéc hd tro thué nha &, giao dat ¢, ban
nha &, hd tro bang tién dé tu lo chd & quy dinh tai khoan nay.

3. Trudng hop thuc hién cac dy an, muc dich qudc phong, an ninh, giao
thong, thuy loi, ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi phai thu hdi dat ¢ trong thira dat
c6 nha & ma ngudi c6 dat thu hoi co6 nhu ciu tai dinh cu tai chd thong qua hoan
d6i vi tri dat & vé phia sau trong phan dién tich dit nong nghiép con lai cta thira
dat sau thu hoi thi viéc b tri tai dinh cu trong truong hop nay dugc thuc hién nhu
sau:

a) B4 tri tai dinh cu tai chd bang hinh thtrc cho phép chuyén muc dich sir
dung dat doi vdoi phan dién tich dat nong nghi€p sang dat ¢ trong han mirc giao
dat & quy dinh tai khoan 2 Di€u 195 va khoan 2 Diéu 196 ctua Luat Dat dai;

b) Mién tién st dung dat khi chuyén muyc dich st dung dat tir dat nong
nghiép sang dat & khi bé tri tai dinh cu quy dinh tai diém a khoan nay bang dién
tich dat ¢ thu hoi trong trudng hop ngudi co dat thu hoi dong ¥ phuong an boi
thuong vé dat nong nghiép ddi véi phan dién tich dat b thu hoi.

4. V& quy dat, quy nha dé bd tri tai dinh cu thuc hién theo quy dinh sau déy:

a) bon vi, td chitrc thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc
hién cac dy 4n tai dinh cu hodc nhan chuyén nhuong quyén st dung dat &, nha ¢
thuong mai, nha ¢ xa hoi dé bd tri tai dinh cu cho cac trudng hop quy dinh tai
Diéu 111 cua Luat Dat dai;

b) Kinh phi thuc hién du 4n tai dinh cu hodc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat &, nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi quy dinh tai diém a khoan nay duoc
mg vén tir ngan sach nha nudc, Quy phat trién dat hodc Quy dau tu phat trién,
quy tai chinh khac duoc ty thac hodc tir chu dau tu ty nguyén tng trude tién boi
thuong, ho trg, tai dinh cu;

c) Viéc lap, tham dinh, phé duyét, nghiém thu, quyét toan du an tai dinh cu;
tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung du 4n tai dinh cu thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé nha &, phap luat vé xay dung, phap luat vé dau tu cong va phap
luat khac c6 lién quan;

d) Viéc mua nha & thuong mai, nha ¢ xa hoi dé phuc vu tai dinh cu thuc
hién theo quy dinh ctia phép ludt vé nha ¢ va phap luat khac co6 lién quan.
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5.24 Ho gia dinh, ca nhan khi Nha nuéc thu hoi dat gan lién véi nha ¢ phai
di chuyén chd & ma khong du diéu kién dugc boi thuong vé dat o, néu khong co
chd & nao khac trong dia ban cap xa noi c6 dat thu hoi thi duoc Nha nude giao dat
& €0 thu tién st dung dat hoac ban, cho thué, cho thué mua nha 6.

6.2° Pia diém tai dinh cu dugc lua chon theo thir tu vu tién sau day:
a) Tai dia ban don vi hanh chinh cip xa noi c6 dét bi thu hoi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cp xa khac c6 diéu kién twong duong
trong truong hop tai dia ban don vi hanh chinh cap xa noi c¢6 dat thu hoi khong co
dat dé bo tri tai1 dinh cu;

¢) Uu tién lua chon khu dat ¢6 vi tri thuén loi dé hinh thanh khu tai dinh cu.
Muc 5

BO TRI KINH PHI VA CHI TRA BOI THUONG,
HO TRQ, TAI PINH CU

Piéu 25. Chi tra tién boi thwong, hd tro, tai dinh cw

1. Viéc trir khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai vao sb
tién duogc boi thuong quy dinh tai khoan 6 Diéu 94 cua Luat Pat dai dugc thuc
hién theo quy dinh sau day:

a) Khoan tién chwa thyc hién nghia vy tai chinh vé dat dai bao gém tién str
dung dat, tién thué dat phai nop cho Nha nudc va tién cham ndp (n€u cd) nhung
dén thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, ho trg, tai dinh cu van chua nop;

b) S6 tién chua thyc hién nghia vu tai chinh quy dinh tai diém a khoan nay
dugc xac dinh theo quy dinh cua phép luat vé thu tién sir dung dat, tién thué dat.

Truong hop s6 tién chua thuc hién nghia vu tai chinh dén thoi diém co
quyét dinh phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu 16n hon sb tién
duoc boi thuong thi ho gia dinh, c4 nhan tiép tuc dugc ghi ng s6 tién chénh 1éch
d6; néu hod gia dinh, c4 nhan dugc bd tri tai dinh cu thi sau khi trir sd tién bdi
thuong vao so tién dé dugc giao dat 6, mua nha & tai noi tai dinh cu ma s tién
con lai nho hon s6 tién chua thuc hién nghia vu tai chinh thi h gia dinh, ca nhan
tiép tuc duoc ghi no sd tién chénh léch do;

¢) Tién dugc bdi thuong dé trir vao sd tién chwra thue hién nghia vu tai chinh
gdm tién dugc boi thudng vé dat, tién duoc boi thuong chi phi dau tu vao dit con
lai (néu co).

24 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/Nb-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu sira doi, bo sung mot sb diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai,
¢6 hiéu Iyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025.

25 Khoan nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu sira d6i, bo sung mot sb diéu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nim 2025 ”
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Khéng trir cac khoan tién duge bdi thudng chi phi di chuyén, bdi thuong
thi¢t hai vé tai san, boi thuong do ngung san xuat kinh doanh va cac khoan tién
duoc hd tro vao khoan tién chua thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai.

2. Pbi véi truong hop bdi thudng bang viée giao dat méi hodc giao dat g,
nha ¢ tai dinh cu hoac nha & tai dinh cu, néu cé chénh 1éch vé gid tri thi phan
chénh 1éch d6 dugc thanh toan bang tién theo quy dinh sau:

a) Truong hop tién boi thuong vé dat 16n hon tién dat ¢, nha & hodc tién
nha ¢ tai khu tai dinh cu thi ngudi tai dinh cu dugc nhan phan chénh 1éch do;

b) Truong hop tién boi thudng vé dat nhé hon tién dat ¢, nha ¢ hodc tién
nha & tai dinh cu thi nguoi duogc bo tri tai dinh cu phai ndp phan chénh I¢ch, trur
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cua Nghi dinh nay.

3. Khi xé4c dinh khoan tién boi thuong vé dat ma nguoi co dat thu hoi duoc
nhan theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi phai trir khoan tién sir dung dat, tién thué
dat phai ndp nhu khi duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat tai thoi diém
phé duyét phuong 4n boi thudong, hd tro, tai dinh cu.

4. Viéc phan chia tién bdi thuong, hd tro cho ngudi ¢6 chung quyén st dung
dat, tai san gin lién véi dat khi Nha nude thu hoi dat thue hién theo thoa thuan
ctia nhimg nguoi ¢6 chung quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat theo quy
dinh cua phap luat vé déan su.

5. Truong hop dét thu hoi, tai san dang c6 tranh chip ma chua giai quyét
xong thi tién boi thuong, hd trg dugce giri vao tai khoan tién gui cia don vi, t6
chtrc thuc hién nhiém vu bf’)i thu(‘)’ng, hd tro, tai dinh cu mo tai ngan hang thuong
mai do Nha nudc nidm giir co phan chi ph01 theo 14i suat khong ky han, sau khi co
quan nha nudc c¢6 thim quyén giai quyét xong thi tra cho ngudi ¢ quyén sir dung
d4t, cha s hitu tai san.

Pi¢u 26. Ghi no tién sir dung dat khi dwoc giao dat tai dinh cu

1. Pi tugng duoc ghi no tién st dung dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 111
cia Luét Pat dai la nguoi dugce b tri tai dinh cu ma tién duoc bdi thuong vé dat
nho hon tién s dung dat phai nop khi dugc giao dat tai dinh cu, néu c6 nhu cau
ghi ng tién st dung dat va cam két thuc hién ban giao mat béng theo diing tién do.

2.28 Gia dat dé tinh ghi no tién sir dung dat tai noi tai dinh cu 14 gia dat tinh
theo bang gia dat va hé so diéu chinh gia dat d6i véi trudng hop quy dinh tai khoan
3 DPiéu 5 ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 hoic gia dat trong bang gia dat doi
vé6i truong hop quy dinh tai khoan 5 Pidu 7 ctiia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 tai
thoi diém phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu.

26 Khoan nay duoc stra d6i, bo sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 11 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan mot s6 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng mic trong td chire thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu Iyc ké tir ngay 31 thang 01 nim 2026.
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Khi thanh to4n no tién st dung dat thi nguoi st dung dét tra ng theo s tién
st dung dat da duoc ghi no.

3. Mec tién sir dung dat ghi ng ddi véi ho gia dinh, ¢4 nhan quy dinh tai
khoan 1 Pi€u nay dugc xac dinh bang chénh 1€ch gitra tién str dung dat phai nop
khi hg gia dinh, cd nhan duoc giao dat tai dinh cu trur (-) gid tri dugc boi thuong
vé dat.

Truong hop thude ddi twong duoc hd tro tai dinh cu, néu sb tién sir dung
dat phai ndp 16n hon gia tri suat tai dinh cu t61 thi€u thi dugc ghi ng so tién su
dung dat 16n hon phai nop.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dugc ghi ng tién sir dung dat quy dinh tai khoan 1
Piéu nay phai ndp du tién st dung dit con ng trude khi chuyén doi, chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dat, thé chap, gop von bang quyén sir dung dit.
Pbi véi trudng hop thira ké hodc ting cho quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat ma chua tra hét no tién sir dung dét thi ngudi nhan thira ké, nhan ting
cho dugc Uy ban nhan déan cp x3 xac nhan thudc ho nghéo, ho can ngheo thi tiép
tuc dugc ghi no.

5. Vé trinh ty, thi tuc ghi ng, thanh toan, x6a ng tién st dung dat cho ho
gia dinh, c4 nhan dugc ghi ng tién st dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thuc
hién theo quy dinh cua phdp luét vé thu tién st dung dat, tién thué dat.

Piéu 27. Chi phi bio dam cho viéc td chirc thwe hién boi thwong, hd
trg, tai dinh cw

1. Pon vi, to chtrc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd trg, tai dinh cu co
trach nhiém Iap du toan chi phi bao dam cho viéc t6 churc thuc hién boi thuong,
ho trg, tai dinh cu cua ting du 4n theo quy dinh sau day:

a) Boi véi cac khoan chi d3 c6 dinh mirc, tiéu chuan, don gia do co quan
nha nudc c6 tham quyén quy dinh thi thyc hién theo quy dinh hién hanh;

b) Ddi véi cac khoan chi chua c6 dinh muc, tiéu chuan, don gia thi lap du
toan theo thuc té cho phu hop véi dac di€m cua tung du an va thuc té & dia phuong;

¢) Chi in 4n tai liéu, van phong pham, xing xe, hiu can phuc vu va c4c
khoan phuc vu cho bd may quan Iy dugc tinh theo nhu cau thyc té€ cua timg du an.

2.7 Co quan c6 tham quyén phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, téi
dinh cu quyét dinh phé duyét chi phi bdo ddm cho viéc t6 chuc thyc hién boi
thuong, ho trg, tai dinh cu, cudng cheé ki€ém dém, cudng ché thu hoi dat.

3. Truong hop phai thuc hién cudng ché thu hoi dét thi don vi, to chirc thyc
hién nhiém vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu lap du toan kinh phi to chire thuc

27 Khoan nay dugc stra di, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sd 226/2025/ND-
CP ngay 15 théng 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, b sung mot so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tict thi
hanh Luat Pat dai, c6 hi¢u lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025~
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hién cudng ché trinh co quan nha nudc c6 thaim quyén phé duyét phuong an bodi
thuong, ho tro, tai dinh cu quyét dinh. Viée bo tri kinh phi to chirc thuc hién cudng
ché thu hoi dat nhu sau:

a) Bdi véi trudong hop giao dat khong thu tién st dung dat, giao dat, cho
thué dat nhung dugc mién ndp tién str dung dat, ti€n thué dat thi khoan kinh phi
nay dugc bo tri va hach todn vao von dau tu cia du an;

b) Déi v6i truong hop Nha nudce thuc hién thu hdi dit tao quy dat sach dé
giao, cho thué thong qua hinh thirc dau gia thi khoan kinh phi nay dugc Uimg tir
Quy phat trién dat;

¢) Di v6i truong hop nha dau tu ty nguyén tng trude tién boi thuong, hd
trg, tai dinh cu thi khoan kinh phi nay dugc trir vao so tién st dung dat, tién thué
dat phai nop.

4. No6i dung chi phi bdo dam cho viéc td chirc thuc hién bdi thuong, ho tro,
tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay gom:

a) Chi to chuc hop v&i nguoi co dat, chu sé hitu tai san trong khu vuc thu
hdi dé phd bién, tuyén truyén cac chinh sach, phap luat vé boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va tiép nhan v kién, t6 chtic van dong ngudi 6
dat thu hdi, chu so hiru tai san lién quan thuc hién quyét dinh thu hdi dat thyc hién
du an;

b) Chi diéu tra, khao sat, ghi nhan hlen trang, do dac, klem dém, thong ke,
phan loal dién tich dat va xac dinh nguén goc dat va tai san gan lién véi dat thu
hdi gdm: Phat t& khai, huéng din ngudi co dat, chu so hitu tai san ké khai; trich
do dia chinh thira dat d6i v6i thira dat tai noi chua c6 ban d6 dia chinh phuc vu
boi thuong, gidi phong mat b'fmg; do dac xéac dinh dién tich thyuc té céc thira dat
nam trong ranh gi6i khu dét thu hoi dé thuc hién du 4n (néu c6) cua timg ngudi
c6 dat thu hoi 1am can cr thyuc hién viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat trong truong hop phai do dac lai; kiém ké sd lugng nha, cong
trinh, cdy trong, vat nudi va tai san khac bi thiét hai khi Nha nudc thu hdi dét cia
ting chu sé hitu tai san; kiém tra, d6i chiéu gitta to khai v6i két qua kiém ke, xac
dinh mirc d6 thiét hai v6i timg ngudi ¢6 dat thu hdi, cha so hitu tai san cu thé; tinh
toan gid tri thiét hai vé dat, nha, cong trinh, cy trong, vat nudi va tai san khéc, chi
phi dang bao va phét séng trén dai phat thanh hodc truyén hinh;

c) Chi phi 1ap, tham dinh, phé duyét, cong khai phuong an bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu tir khau tinh toan, xac dinh mirc bdi thuong, hd tro dén khau phé
duyét phuong an, thong bao cong khai phuong an bdi thuong, hd tro, téi dinh cu;

d) Chi td chirc chi tra tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu da duge co quan nha nude cd tham quyén phé duyét
theo quy dinh;

d) Chi phuc vu viéc hudng dan thuc hién, gidi quyét nhitng vuéng mic
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trong td chire thue hién phuong an boi thuong, ho tro, tai dinh cu da duoc co guan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét theo quy dinh;

e) Chi thué nha lam vi¢c, thué va mua sam may moc, thiét bi dé thuc hién
cong tac boi thuong, ho trg, tai dinh cu cua don vi, to chuc thuc hién nhiém vu
boi thuong va co quan tham dinh;

g) Chi in 4n, pho to tai liéu, van phong pham, théng tin lién lac (buu chinh,
dién thoai), xang xe;

h) Chi thué nhan cong thuc hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu
(néu c0). Viéc thué nhan cong do ngudi dung dau don vi, t6 chirc thuc hién nhiém
vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu quyét dinh, quy dinh tai quy ché chi tiéu noi bo
va chi dugc thyc hién khi don vi, to chic thuc hién nhiém vu boi thuong, hd trg,
tai dinh cu khong c¢6 du nhan sy dé thuc hién va khong dugc thuc hién nhi¢m vu
trung lép v6i nhan sy ciia don vi, to chirc thue hién nhiém vu bdi thuong, hd trg,
tai dinh cu;

i) Cac nodi dung chi khac c6 lién quan truc tiép dén viéc to chire thuc hién
bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

5. Noi dung chi t6 churc thuc hién cuong ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat:

a) Chi thong béo, tuyén truyén van dong cac ddi tuong thuc hién quyét dinh
cuong ché kiém dém, quyét dinh cudng ché thu hoi dat;

b) Chi mua nguyén liéu, nhién liéu, thué phuong tién, thiét bi bao vé, y té,
phong chdong chay no, cac thiét bi, phuong tién can thiét khac phuc vu cho viéc
thuc hién cudng ché kiém dém, cudng che thu hoi dat;

¢) Chi phuc vu cong tac to chire thi hanh quyét dinh cudng ché kiém dém,
cudng ché thu hoi dat;

d) Chi phi niém phong, pha, thao d&, van chuyén tai san; di chuyén nguoi
bi cudng ché va nguoi co 1ién quan ra khoi khu dat cudng ché, chi thué dia diém,
nhan cong, phuong ti€n bao quan tai sdn va cac khoan chi phi thuc t€ hop phap
khac phuc vu truc tiép cho viéc thuc hién bdo quan tai san khi thuc hi¢n cudng
ché thu hoi dat trong truong hop chu s& hitu tai sdn khong thanh toan;

d) Chi cho cong tac quay phim, chup anh phuc vu cho viéc thuc hi¢n cudng
ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat;

e) Chi phi bao vé, chdng tai chiém dat sau khi to chirc thuc hién cudng ché
thu hoi dat cua thua dat cudng ché thu hoi dén thoi diém hoan thanh viéc giai
phong mat bang;

g) Cac nodi dung chi khac co lién quan truc tiép dén viéc to churc thuc hién
cuong ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat.

6. Chi tién luong, cac khoan dong gop theo tién lwong va cac khoan phu
cap luong theo ché d¢ quy dinh ctia don vi, t6 chure thyc hi¢n nhiém vu boi thuong,
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hd tro, tai dinh cu lién quan dén viéc t6 chire thue hién boi thudng, hd tro, tai dinh
cu va cudng ché kiém dém, cudng ché thu hoi dat theo co ché tai chinh 4p dung
doi voi to chire do.

Chi tién lwong va cac khoan dong gop theo tién lwong duge xac dinh theo
quy dinh hién hanh cia phép luat.

7.28 Viéc 1ap, phé duyét du toan, str dung va thanh quyét toan chi phi dam
bao cho viéc td chirc thuc hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu, cudng ché kiém
dém, cudng ché thu hoi dat thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé ngan séach,
phap luat vé dau tu cong va phap luat khac c6 lién quan.

8. Uy ban nhdn déan cip tinh can c@ tinh hinh thyc té tai dia phuong quy
dinh muc chi dam bao cho viéc t6 chirc thuc hién bdi thuong, hd trog, tai dinh cu;
truong hop dia phuong chua quy dinh murc chi dam bao cho viée to chirc thuc
hién bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thi don vi, to chitc thuc hién nhiém vu boi
thuong, ho tro, tai dinh cu 1ap du toan, thanh quyét toan chi phi bao dam cho viéc
t6 chirc thyc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho timg du an theo dinh muc,
tiéu chudn, don gia do co quan nha nudc cé thim quyén quy dinh, trinh co quan
c6 tham quyén phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu quyét dinh.

Picéu 28. Kinh phi thue hién boi thwong, hd tre, tai dinh cw

1. Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu
94 ciia Luat Pat dai. Viéc xac dinh kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu phai
theo phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu d duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

2. Kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat dé thuc
hién cac du an dugc quy dinh nhu sau:

a) Kinh phi thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu duoc tinh vao téng
murc dau tu du an;

b) B9, nganh c6 trach nhiém bao dam kinh phi bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu d6i voi cac du an dau tu do bo, nganh thuc hién thudc tham quyén quyét dinh
chu truong dau tu cua Qubc hodi, chip thuan, quyét dinh dau tu cua Tha tudng
Chinh phu va cac du an do b, nganh lam chu dau tu hodc quyét dinh dau tu;

¢) Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém bao dam kinh phi bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu ddi véi cac du an thudc tham quyén quyét dinh ciia Hoi dong
nhan dan cap tinh va cac du an quy dinh tai diém b khoan nay nhung giao trach
nhiém cho Uy ban nhan déan cép tinh bd tri kinh phi bdi thuong, hd trg, tai dinh
cu theo quy dinh cua phéap luat;

28 Khoan nay dugc stra d6i, bd sung theo quy dinh tai diém b khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mét so di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luéat bat dai, c6 hi¢u luc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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d)? Trudng hop chi du tu ty nguyén tmg trude tién boi thuong, hd tro, tai
dinh cu cho don vi, to chirc thuc hién nhiém vu boi thudng, hd tro, tai dinh cu thi
c6 trach nhiém bao dam kinh phi bdi thuong, ho tro, tai dinh cu.

Truong hop chii dau tu chdm Gng trudc tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu
thi phai trd khoan kinh phi chi trd boi thuong chdm quy dinh tai di€ém b khoan 3
Dbiéu 94 cua Luat Dat dai, dugc tinh vao chi phi dau tu cua dg &n ma khong duoc
khau trir vao tién st dung dat, tién thué dat phai nop.
Chuong 111

PIEU KHOAN THI HANH?

29 Khoan nay duoc sira di, bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Dléu 11 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay
31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din mot sb didu cua Nghi quyet 50 254/2025/QH15
ctia Qubc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& khé khin, vuéng mic trong t6 chirc thi hanh Luat Dét
dai, c6 hiéu Iyc ké tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

30 Cac didu 21, 22 va 23 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phéan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cip trong linh vyuc dat dai, c6
hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 7 nim 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 21. Hiéu lie thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2025.

2. Nghi dinh nay dwoc thic hién dén triede ngay 01 thang 3 nam 2027. Truong hop cac van ban quy pham
phdp ludt ¢6 lién quan da dwoc sica doi, bé sung, ban hanh méi dé phit hop véi viéc t6 chirc chinh quyén 02 cdp
thi thuc hién theo cac van ban quy pham phap ludt moi dwoc ban hanh.

3. Ban hanh kém theo Nghi dinh nay Phu luc trinh tu, thu tuc trong linh vuc dét dai @ duoc sira déi, bé
sung theo tham quyén dwoc phdn quyén, phdn cdp, phan dinh tai Chiong II ciia Nghi dinh nay.

4. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh

a) Khodan 1 va khodn 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP;

b) Khodn 5 va khoan 11 Diéu 9; khoan 1 Diéu 19; khodn 3 Diéu 20; cac Diéu 21, 22, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 60; cdc Mau s6 01/PK, 02/PK, 03/PK, 04/PK,
05/PK, 06/PK, 07/PK, 08/PK, 09/PK, 10/PK, 11/PK, 12/PK, 14/PK Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP;

¢) Khodn 1 Piéu 14; khoan I va khoan 5 Piéu 54; diém ¢ khodn 2 va diém a khoan 3 Diéu 94; khodn 4 va
khodn 6 Diéu 99; khodn 3 Diéu 100; diém b khoan 6 Diéu 101; cdc Diéu 20, 21, 23, 44, 45, 48, 49, 51, 52, 53, 60,
64, 66, 68, 73, 106, 107 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

d) Cdc Piéu 11, 12 va 13 Nghi dinh s6 112/2024/NP-CP ngay 11 thang 9 nam 2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét vé dat trong lia.

Diéu 22. Piéu khodn chuyén tiép

1. Cac nhiém vu quan ly nha nuoc vé dat dai dang thuc hién theo quy dinh cua Ludt Pat dai va cac van
ban quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Pat dai truée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chira két thiic nhiém
vu thi Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh viéc tiép tuc thuc hién nhiém vu ndy cho phit hop véi timg treong hop
cu thé.

2. Cdc don vi hanh chinh cdp xd sau sdp xép dwgc tiép tuc sir dung quy hoach sir dung dat cdp huyén, ké
hoach sir dung dat hang nam cdp huyén hodc quy hoach dwoc lgp theo quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach d@é
thi va néng thoén da dwoc co quan nha nwée cé tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phap ludt truéc ngay 01
thang 7 nam 2025 trén dia ban hodc chi tiéu sir dung dat trong phwong an phan bé va khoanh ving dat dai ciia
quy hoach tinh dwgc phan bé dén don vi hanh chinh cap xd sau sap xép dé lam can civ thic hién cdc nhiém vu
quan Iy nha mede vé ddt dai cho dén khi hoan thanh céng tac ra sodt, ldp quy hoach, ké hoach sir dung dat theo
cac don vi hanh chinh mai.

3. Quy dinh chuyén tiép doi véi thu hoi dat, boi thieong, hé tro, tdi dinh cu:

a) Truong hop Uy ban nhan dan cap huyén di ban hanh quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuong, hé
tro, tdi dinh cu theo quy dinh cia Ludt Pat dai trude ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chwa ban hanh quyét dinh
thu hoi dat thi Chii tich Uy ban nhdn ddn cdp xa tiép tuc thuc hién cdc thii tuc theo tham quyén quy dinh ciia Ludt
Pat dai va Nghi dinh nay doi véi phan dién tich trén dia ban cap xa;

b) Trueong hop dang thuc hién trinh tu, thu tuc boi thuong, hé tro, tdi dinh cu, thu héi dat theo quy dinh tqi
Piéu 87 Ludt Pat dai trirée ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhung chwa ban hanh quyét dinh phé duyét phirong dn boi
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thuong, hé tro, tdi dinh cu thi Chi tich Uy ban nhdn dan cdp xd tié}? tuc thuc hién cac budc theo quy dinh cua
Ludt Bat dai va Nghi dinh nay doi véi phcfn dién tich trén dia ban ccfp xd;

¢) Truong hop di c6 quyét dinh cwéng ché thiee hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh cia Ludt Pat dai
trueée ngay 01 thang 7 nam 2025 nhing chuwa té chire thire hién cudng ché thi Chii tich Uy ban nhdn dén cap xa
thuc hién viéc cuong ché theo quy dinh cua Ludt Pat dai va Nghi dinh nay;

d) Truong hop 16 chirc thuc hién dinh gid dat, t6 chire lam nhiém vu boi thuong, hé tro, tdi dinh cu dang
thuc hién nhiém vu theo quy dinh cua Ludt Pat dai truce ngay 01 thang 7 nam 2025 nhung chua két thiic nhiém
vu thi Chii tich Uy ban nhédn dan cdp tinh quyét dinh viéc tiép tuc thwc hién nhiém vu nay cho phit hop véi tirng
trieong hop cu the.

4. Truong hop du an c6 motphan dién tich dat da phé duyét phuwong dan boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu theo
quy dinh do Uy ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh theo tham quyén dwoc giao tai Ludt Pat dai nam 2024 va cdc
van ban hwéng dan thi hanh Ludt Pat dai nhung dén trudc ngay 01 thang 7 nam 2025 con dién tich ddt chua 1 phé
duyét phirong dn thi Uy ban nhan dan cdp tinh sau sap xép quyét dinh hea chon quy dinh vé boi thuong, hé tro,
tdi dinh cw @ ban hanh dé 16 chirc thuc hién.

5. Truong hop da nép ho so dé nghi giao ddt, cho thué dat, chuyen muc dich sir dung dat truée ngay 01
thang 7 nam 2025 nhung chua duoc co quan 6 tham quyén gzaz quyét thi thue hién nhu sau:

a) Truong hop thudc tham quyen ciia Uy ban nhan ddn cap tinh theo quy dinh cia phap ludt trudc ngay 01
thang 7 nam 2025 thi nay Chii tich Uy ban nhdn dén cdp tinh gidi quyét theo trinh t, thii tuc quy dinh cia phdp
Iudt dat dai trwée ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh;

b) Truong hop thudc tham quyen ciia Uy ban nhain dan cap huyén theo quy dinh cua phdp ludt trudc ngay
01 thang 7 nam 2025 thi nay Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xd gidi quyét theo trinh tw, thii tuc quy dinh tai Nghi
dinh nay;

¢) Cac hop dong thué dat da dwoc ky trude ngay Nghi dinh ndy ¢é hiéu lyc thi hanh thi dwoc tiép tuc c6
hiéu luc cho dén khi hét thoi han ghi trong hop dong.

6. Ho so dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat, cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
tai san gan lzen véi dat da dwoc tiép nhdn truée ngay 01 thang 7 ndm 2025 nhing chiwea dwoc co quan cé tham
quyén gidi quyét thi thue hién nhw sau:

a) Truong hop thudc tham quyen ciia Uy ban nhdn ddn cdp tinh theo quy dinh ciia phdp ludt trieée ngay 01
théng 7 nam 2025 thi nay gidi quyét theo trinh ti, thi tuc quy dinh ciia phdp ludt dat dai truede ngay Nghi dinh
nay co hiéu lyc thi hanh;

b) Trieong hop thudc tham quyen ciia Uy ban nhdin dan cap huyén theo quy dinh cia phdp ludt trudc ngdy
01 thang 7 nam 2025 thi nay Chii tich Uy ban nhdn dén cdp xa gidi quyét theo trinh tw, thii tuc quy dinh tai Nghi
dinh nay.

7. Doi véi trwong hop cdc dia phwong dang thuwe hién xdy dung bang gid ddt d‘e cong b6 va dp dung fir
ngay 01 thang 01 nam 2026, nay thuc hién theo mo hinh chinh quyén dia phwong 02 cap thi Uy ban nhdn dén cdp
tinh ciia don vi hanh chinh méi tiép tuc thiee hién nhiém vu xdy dung bang gia dat d@é kip thoi céng bé va dp dung
tir ngay 01 thang 01 nam 2026 theo quy dinh phap luat.

Diéu 23. Trich nhi¢m thi hanh

1. Co quan, nguoi c6 tham quyén dwoc phin quyén, phdn cdp, phan dinh tham quyén khi tiép nhin thuce
hién chirc nang, nhiém vu quan ly nha nuwoc trong linh viee ddt dai c6 trach nhiém sau day:

a) Ra sodt cdc nhiém vy dwoc phdn quyén, phan cdp, phan dinh tham quyén quy dinh tai Nghi dinh ndy dé
chinh sia, b6 sung va cong bé Quyét dinh danh muc thi tuc hanh chinh thugc tham quyén gidi quyet bao dam
gidi quyét thii tuc hanh chinh sau phdan quyén, phéan cdp, phan dinh tham quyén dwoc thong sudt, khéng bi gidn
doan;

b) Ké thira todn bé ho so, tdi liéu, cdc bude thiee hién va két qua gidi quyét cua co quan, nguoi co tham
quyen da thue hién trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh. Khong dwoc yéu cau cd nhan, t6 chire ndp lai
ho so di ndp; ‘khong thuwce hién lai cac budc trong thi tuc hanh chinh da thye hién trudce khi phdn quyén, phan cap,
phdn dinh tham quyén;

¢) Tiép nhdn va thiee hién quan Iy nha nwée doi véi cac nhiém vu da dwoc phin quyén, phan cdp, phan dinh
tham quyén do co quan, nguoi ¢6 tham quyén thue hién triede ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lyc thi hanh.

2. Cac B9 truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu truong co quan thugc Chinh phi, Chu tich Uy ban
nhén déan cdc cdp va cdc 16 chive, cd nhdn cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.”

Céc diéu 8, 9 va 10 ciia Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ciia Chinh phu sira doi,
bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai, c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang 8
nam 2025 quy dinh nhu sau:

“Diéu 8. Diéu khodn chuyén tiép
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1. Poi véi truong hop boi thuong, hé tro, tdi dinh cw dd dwoc trién khai nhung chwa cé quyét dinh phé
duyét phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cu ciia co quan nha nuée cé tham quyén trude ngay Nghi dinh nay
co hiéu lyc thi hanh thi tié}) tuc thuwc hién viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Cac truong hop da trién khai thuc hién xdc dinh gid dat cu thé trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi
hanh nhung chiwea ban hanh quyét dinh gid ddt cu thé thi Chii tich Uy ban nhdn ddn cap cé tham quyén quyét dinh
viée tiép tuc thwc hién va ban hanh quyét dinh gid ddt cu thé theo quy dinh ciia phdp ludt trude ngay Nghi dinh
nay co hiéu lyc thi hanh hodc ap dung quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truong hop da duwoc cdp c6 tham quyén giao ddt, cho thué ddt truée ngay Nghi dinh nay cé hiéu hec thi
hanh nhung chwa dwoc giao rung, cho thué rung thi thuc hién giao ring, cho thué rimg theo quy dinh cua phap
Iudt vé lam nghiép va cdc quy dinh lién quan tai Nghi dinh nay.

Truong hop da giao rirng, cho thué rimg trieée ngdy Nghi dinh nay ¢é hiéu lyc thi hanh ma chwa c6 quyét
dinh giao dat, cho thué dat thi trinh tu, thi tuc giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Cdc dw dn phdi chuyén muc dich sir dung dat trong liia, ddt rieng ddc dung, dat rirmg phong h, dat rimg
san xudt di dwoc Hoi dong nhan dan cap tinh thong qua truée ngay Nghi dinh ndy ¢é hiéu lwc thi hanh thi tiép
tuc thue hién viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh.

5. Cdc biéu mau quy dinh trong Nghi dinh nay va Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thay thé cdc biéu mau
quy dinh trong cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai. Truong hop cdc biéu mau quy dinh trong cdc
nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt DPdt dai khong sira doi, b6 sung, thay thé, bai bo tai Nghi dinh nay va
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP thi tiép tuc thuc hién.

6. Truong hop cac ngi dung, trinh ty, thu tuc tai Nghi dinh $6 151/2025/NP-CP ¢6 su khdc biét so véi Nghi
dinh nay thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

Diéu 9. Hi¢u lwc thi hanh

1. Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

2. Cdc quy dinh sau ddy hét hiéu liwc ké tir ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh:

a) Nghi dinh s6 96/2019/NP-CP ngay 19 thang 12 nam 2019 ciia Chinh phit quy dinh vé khung gid dat;

b) Nghi dinh s0 26/2021/ND-CP ngay 25 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét mot s6
diéu ciia Nghi quyet so 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2020 cua Quéc héi thi diém mét sé chinh sdch d@é
thao go' vieong mac, ton dong trong quan Iy, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng sin
xudt, xdy dung kinh té.

Diéu 10. Trdch nhi¢m thi hanh

Cdc B¢ truecng, Thii trweéng co quan ngang bg, Thii trueong co quan thue Chinh phi, Chii tich Uy ban nhdn
ddn cdc cdp, té chirc va cd nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.”

Cac didu 16, 19 va 22 cua Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cua Nghi quyet ) 254/2025/QH15 ctia Qudc hoi quy dinh mot sb co ché,
chinh sach théo g& khé khin, vudng mic trong to chirc thi hanh Luat Dat dai, c¢6 hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01
nam 2026 quy dinh nhu sau:

“Diéu 16. Hiéu lie thi hanh

1. Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh tir ngay 31 thang 01 nam 2026.

2. Chuwong IV Nghi dinh nay duwoc thuc hién dén trude ngay 01 thang 3 nam 2027. Truwong hop cdc van ban
quy pham phap ludt ¢ lién quan da dwoc sira doi, bé sung, ban hanh méi dé phii hop véi viée t6 chive chinh quyén
02 cdp thi thiee hién theo cdc van ban quy pham phdp ludt méi dwoc ban hanh.

Cdc quy dinh vé gid dat, vé gid ban nha o tai dinh cu, vé trung dung ddt khéng quy dinh tai Nghi dinh nay
thi tiép tuc thuwe hién theo Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP (dwoc sira doi, bo sung boi Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP).

3. Cdc quy dinh sau day hét hiéu lyc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu lic thi hanh:

a) Piéu 11; khodn 1 Piéu 12; cic Piéu 16, 17, 24, 25, 26, 27, 28, 29 va 37; diém a khodn 1 Piéu 38 cia
Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP;

b) Khoan 3 Piéu 18; diém d khodn 1 va diém d khoan 2 Diéu 24, khodn 3 va khodn 4 Diéu 65 ciia Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP;

¢) Khodn 2 Diéu 30; Piéu 32; Diéu 33; Piéu 34; Diéu 50; khoan 5 DPiéu 54 va Piéu 65 ciia Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP;

d) Khodn 4 Diéu 77 ciia Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP (di duwoc sira doi, bé sung tai khodan 12 Piéu 4 ciia
Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP);

@) Cdc diéu, khodn, diém ciia Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP, bao gom:

d1) Diéu 4, khodn 3 va diém c khodn 4 Diéu 7; khodn 3 Piéu 8; Diéu 10, Piéu 11, khodn 3 va khoan 5
Piéu 12; cac diém b, ¢, d va e khoan 1, diém @ khoan 2 Diéu 14; diém b khoan 1 va diém e, g khoan 2 Piéu 17;
Diéu 19; Diéu 20;
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Piéu 29. Trach nhiém t6 chirc thuc hién boi thuong, hd tre, tii dinh cu

1. Céc bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu, Tap doan kinh té,
Tong cong ty, don vi sy nghiép cong 1ap ¢ dy an dau tu phai thu hoi dat c6 trach
nhi€ém phéi hop véi Uy ban nhan dan cac cép va don vi, t6 chire thyc hién nhiém
vu boi thuong, hd tro, tai dinh cu trong qua trinh td chure thuc hién; bao dam kinh
phi cho vi¢c boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

d2) Diéu 5, trir cdc diém i khoan 1, diém g khodn 2 va diém d khodn 5;

d3) Piéu 9, trir khoan 3, diém i va diém m khodn 4;

e) Cac Phu luc cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, bao gém.'

el) Phy luc I, trir cac noi dung sau:

Khoan 6 Muc I Phan III; Phdn IV;

Phan VI; Phan VIII;

Diém b va diém ¢ khodn 3 Muc I, diém b va diém ¢ khoan 4 Muc II1, diém b khodn 3 Muc VI, kl}odn 1 Muc
VI, khoan 1 va noi dung tai tén khoan 2 Muc XI, khoan 1 Muc XIII, khoan 1 Muc XVI ngi dung C Phan V;

e2) Phu lyc 11, trir cdc mau sé: 14, 14a, 14b, 14c, 14d, 14d, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 42 va 43,;

g) Cdc diéu, khoan, diém va Phu luc ciia Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP, bao gom:

g1) Khodn 12 Piéu 1; khodn 1 Diéu 3; cic khoan 3, 4, 7, 8 va diém b khoan 9, khoan 11, 13 va 15 Diéu 4;
cdac khoan 1, 2 va 3, diém a va diém b khoan 4, khoan 5 Dieu 6; gach dau dong thir 1, gach dau dong thir 7 diem a
khodn 2, diem a khodn 4 Piéu 7; cac gach dau dong thir 4, 6, 8, 11 va 12 diem a khoan 3, khoan 6 Dieu 7;

22) Phuy luc IV.

4. Thay thé cdc cum tir sau day:

@) Cum tir “quy dinh tai Muc 7 Phan XV ciia “Phan C. TRINH TU, THU TUC DANG KY PAT DAI, TAI
SAN GAN LIEN VOI BAT” nay” bang cum tir “doi voi truong hop gidy ching nhdn cdp cho nhiéu thira dat ma
co mot hodc mot so thira djdt bi thu hoi giay ching nhdn theo quy dinh” tai khoan 1 Muc VII ngi dung C Phan V
Phu luc I cua Nghi dinh so 151/2025/ND-CP;

 b) Cum ur “diém d Muc 1 Phan I ciia “Phan B. HO SO THUC HIEN THU TUC PANG KY DAT DAL, TAI
SAN GAN LIEN VOI PAT” bang cum tir “khoan 4 Diéu 45 cua Luat Pat dai” tai khoan 1 Muc XI noi dung C
Phan V Phu luc I cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.

Diéu 19. Quy dinh chuyén tiép vé thu héi dit, béi thwong, hé tro, tdi dinh cw

1. Truong hop da c6 quyét dinh thu hoi dét va quyét dinh phé duyét phwong én boi thiwong, hé trg, tdi dinh
cu trudc ngay Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo phwong an boi thuong, ho tro, tdi dinh
cw da phé duyét.

i 2. Truong hop trude ngay Nghi dinh nay co hiéu lic thi hanh ma chua co quyét dinh phé duyét phwong dn
béz" thuong, ho tra,’tdi’d,inh cuw thi thuce hién viéc boi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt
Dat dai, Nghi quyet s6 254/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

Déi véi dw dn con mét phan dién tich dat chira phé duyét phirong dn boi thiwong, hé tro, tai dinh cu trudce
ngdy Nghi dinh ndy c6 hiéu lic thi hanh thi trong trirong hop can thiét, Uy ban nhdn ddn cdp tinh xem xét, quyet
dinh lea chon dp dung mét trong cdc quy dinh ciia phdp ludt sau déy d@é phé duyét phirong dn boi thuong, ho tro,
tai dinh cu:

a) Quy dinh ciia phép ludt tai thoi diém da phé duyét phuong én boi thwong, ho tro, tdi dinh cu;

b) Quy dinh cua phap ludt tai thoi diém Ludt Pdt dai c6 hiéu luc thi hanh;

¢) Quy dinh cua phap ludt co hiéu luc tir ngay Nghi dinh nay co hiéu luc thi hanh.

3. Truong hop thong bao thu hoi dat ban hanh theo quy dinh cia Luat Dt dai con hiéu e sau ngay Nghi
dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi tiep tuc thuc hién theo thong bao thu hoi dat da ban hanh.

Diéu 22. Trach nhiém thi hinh

1. Cac Bg truong, Thu truong co quan ngang bo, Thu truong co quan thugc Chinh phu, Chu tich Uy ban
nhdn dan cac cap va cac to chirc, ca nhdn co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

) 2. Truong hop Uy ban nhdn ddn cap tinh quy dinh trach nhiém cia céc co quan, nguoi co tham quyén khi
to chirc thyc hién theo quy dinh, cua Nghi dinh nay ma khdc voi quy dinh vé trdgh nhiém tai Ngh.i’ dinh so
151/2025/ND-CP va Nghi dinh so 226/2025/ND-CP thi thyc hién theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh.

3. Truong hop Nghi dinh nay va Nghi dinh khdc co quy dinh khdc nhau vé cung mot van dé thi thuc hién
theo quy dinh cua Nghi dinh nay.”
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2. Uy ban nhan dan cp tinh c6 trach nhiém chi dao t6 chirc bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nudce thu héi dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Bd Nong nghiép va Moi truong® cé trach nhiém kiém tra, thanh tra viéc
thuc hién viéc boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

Piéu 30. Hiéu lwc thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Céc nghi dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc
thi hanh:

a) Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ciia Chinh phi
quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat;

b) Nghi dinh sb 06/2020/ND-CP ngay 03 thang 01 nim 2020 caa Chinh
phu stra d6i, bo sung Piéu 17 ctia Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 ctia Chinh phii quy dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc
thu hoi dat.

3. Bai bo mot so diéu cua cac Nghi dinh c6 lién quan

a) Bai bo Diéu 4 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017
cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot ) nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dt dai;

b) Bii bo Piéu 2 Nghi dinh s6 148/2020/NP-CP ngay 18 thang 12 nim
2020 cta Chinh phu stra d6i, bd sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Pat dai.

Piéu 31. Quy dinh chuyén tiép

1. B6i voi trudng hop da co quyét dinh thu hodi dat theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh nhung chua ¢ quyét
dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu clia co quan nha nudc
c6 tham quyén thi tiép tuc thuc hién viéc bdi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy
dinh cia Nghi dinh nay.

2. Béi véi truong hop da co quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an bodi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cta phap luat vé dat dai
truéc ngay Nghi dinh ny c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc hién thi tiép tuc
thuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc xur Iy chi
tra boi thuong cham dugc thyc hién theo quy dinh ciia phéap luat tai thoi diém Nha
nudc ban hanh quyét dinh thu hoi dat.

3. Péi v6i dy an dau tu dd duoc Thu tudng Chinh phil phé duyét Khung

81 Cym tir “B9 Tai nguyén va Mai truong” dugc thay thé boi cum tir “Bo Nong nghiép va Mbi truong” theo
quy dinh ta1 khoan 1 Diéu 3 Nghl quyet s0 190/2025/QH15 ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Qudc hodi quy dinh vé
xtr Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chirc by may nha nude, ¢ hiéu luc ké tir ngay 19 thang 02 nim 2025.
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chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc
thi hanh nhung dia phwong chua phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu thi dugc ap dung céac chinh sach co6 191 hon cho ngudi co dat thu hoi d3 duoc
xac dinh tai Khung chinh sach boi thuong, hd tro, tai dinh cu va quy dinh cua
Nghi dinh nay.

4. Bdi v6i du an dau tu dd duge Tha tudng Chinh phu quyét dinh, quy dinh
chinh sach dic thi vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay co
hiéu lyc thi hanh nhung dja phuong chua phé duyét phuong an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu thi duoc &p dung cac chinh sach c6 lgi hon cho nguoi cé d4t thu hoi
da duoc xac dinh tai quyét dinh, quy dinh chinh sach dac thu cia Thu tuéng Chinh
phu va cac quy dinh c6 loi hon ctia Nghi dinh nay khi thyc hién cong tac boi
thuong, ho trg, tai dinh cu.

5. Poi véi truong hop da dugc co quan nha nudce cd tham quyén phé duyét
du toan chi phi bao dam cho viéc to chtrc thuc hién boi thuong, hd tro, tai dinh
cu, chi phi cudng ché kiém dém, cudng ché thu hoi dét trudc ngay Nghi dinh nay
co hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh cua phép luat huéng dan
thi hanh Luat P4t dai nam 2013 vé 1ap du toan, str dung va thanh, quyét toan kinh
phi t6 chire thuce hién boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

6.2 D6i voi trudong hop duoce tiép tuc stir dung dat dé thuc hién dy an dau tu
quy dinh tai khoan 9, khoan 10 biéu 255 Luat Dat dai, duoc sira d6i, bo sung tai
khoan 3 Piéu 1 Luat sé 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024 sira ddi, bo
sung mot sd didu cua Luat DPat dai sb 31/2024/QH15, Luat Nha & sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 va Luat Cac t6
chtrc tin dung s6 32/2024/QH15 va tai thoi diém c6 vin ban chap thuén chu truong
dau tu hodc lya chon nha dau tu, chu du tu cta co quan c6 thAm quyén hodc da
Itra chon dugc nha dau tu, cha dau tu theo ding quy dinh cua phéap luat vé dau tu,
phap luat vé nha &, phap luat vé ddu thau ma thudc trudng hop Nha nude thu hoi
dat nhung dén nay chua hoan thanh viéc thu hoi dat va nha dau tu, chu dau tu da
ung trudc tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu hodc di chi tra boi thuong, hd tro tai
dinh cu mot ph?m dién tich cua du an thi duoc tiép tuc thyc hién thu hdi dat, bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 9,
khoan 10 Diéu 255 Luat Dat dai, khoan 3 Diéu 1 Luat sb 43/2024/QH]15.

Pi¢u 32. Trach nhiém thi hanh

1. Cac bd, Uy ban nhan dan cip tinh c6 trach nhiém hudéng dan thi hanh cac
diéu, khoan dugc giao trong Nghi dinh ndy va ra soat cac vin ban da ban hanh dé
stra doi, bd sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay dé co
hiéu luc dong thoi voi Nghi dinh nay.

%2 Khodn nay dugc b sung theo quy dinh tai khoan 8 Dicu 2 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15 thang
8 ndm 2025 cua Chinh phu stra doi, bo sung mét so dicu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai,
c6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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2. Cac Bo trudng, Thu truong co quan ngang bo, Thu trudng co quan thudc
Chinh pht, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap, to chirc va ca nhan khac cd lién
quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.// /-~

BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG ~ XAC THU'C VAN BAN HQP NHAT

Sé: 53 /VBHN-BNNMT Ha N¢i, ngay 05 thang5 nam 2026
Noi nhin: KT. BQO TRUONG
- Vin phong Chinh phu (dé ding cong bao); TH[’J’ TRU(")’NG

- Cac b, co quan ngang bg, co quan thudc Chinh phu;

- UBND cac tinh, thanh phé;

- S NN&MT céc tinh, thanh phd;

- Cong TTDT Chinh phii (dé ding tai);

- Cong TTDT Bo NN&MT (dé dang tai);

- Co s dit liéu qudc gia vé van ban phap luat (dé dang tai);
- B NN&MT: Bo truong, cac Thur trudng; cac don vi thude Bo;
- Luu: VT, QLDD.

V4

g

Nguyén Thi Phwong Hoa
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Phu luc3?

33 MAu quyét dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh s6 88/2024/ND-CP dugc thay thé boi Mau sb 44 Phu luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP theo quy dinh tai gach dau dong thir 1 diém a khoan 2 Diéu 7 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8
nam 2025 cta Chinh phiu stra d6i, bd sung mot s6 didu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai,
¢6 hiéu lyc ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.

Gach dau dong thir 1 diém a khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP dugc bai bo theo quy dinh tai
tiét gl diém g khoan 3 Diéu 16 Nghi dinh s0 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huéng dan mot sé diéu cua Nghi quyet ) 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sach thio g kho khan, vudng méc trong to chic thi hanh Luat Dt dai, co hiéu lyc ké tir ngay 31 thang 01 nim
2026.
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