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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 4064 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 23 thdng 3 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét phu’()'ng an ddu gia, gia dat cu thé, gia khéi diém dé diu gia quyén
sit dung dat Dy 4an dau tr xay dung cong trinh hdn hep tai 16 1.7/CTHH-01
trong khu d6 thi méi Bic song Cim, tai phwdng Thiy Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Cén cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025; . /
Céin cir Ludit Dét dai ngay 18/01/2024; /n‘
Céin cir Ludt Pdu gid téi sén ngay 17/11/2016; <
Cdn cw Ludt siea doi, bo sung mot s dieu cua Ludt Dau gid tai san ngay \”

N

27/6/2024;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng sén ngay 28/11/2023;

Céin cir Ludt sira doi bé sung mot 56 diéu ciia Ludt Pat dai, Ludt Nha 6, Ludt
Kinh doanh bdt déng san va Ludt Cdc t6 chike tin dung ngay 29/6/2024,

Cdn cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: s6 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hamh mot Y S diéu cua Lugt Ddt dai; s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu cua Ludt Dau gid tai san s0
01/2016/QH14 dwoc sira doi, bo sung mot sé diéu theo Ludt s6 3 7/2024/QH15; s6
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cila Ludt Kinh
doanh bat dong san; 5615 1/2025/ND-CP ngay 1 2/6/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyen cua chmh quyén dia phuwong hai cdp, phan quyen phan cap trong
linh viec dat dai; s6 226/2025/NP- CP ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mot sé
diéu ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Pét dai;

Céin cte Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bo trudng Bé
Tw phdp quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu gid
tai san s6 01/2016/QHI14 dwoc sira déi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15; Cdn cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia B
Tuw phdp vé viéc Ban hanh khung gid dich vu déu gid tai san ma phdp ludt quy
dinh phdi bdn théng qua ddu gid;

Cén cir cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhédn dan thanh phé: sé 2592/0D-
UBND ngay 30/6/2025 vé viéc chdp thudn chii truong dau tu; sé 54/2019/0P-
UBND ngay 3 1/1 2/2019 ban hanh quy dinh vé Bang gid ddt thanh pho' 05 nam
(2020-2024); s6 22/2022/QD-UBND ngay 28/04/2022 Quy dinh vé viéc diéu
chinh cuc bg gid dat tai mét s6 tuyén du"ong trong bang gid cdc logi dat 05
nim (2020-2024) trén dia ban thanh phé Hai Phong; sé 3163/0P-UBND ngay ﬁ/
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05/8/2025 vé viée dp dung Béng gid cdc logi dét 05 nam (2020-2024) trén dia
ban thanh phé cho dén khi ban hanh bang gid dét ndm 2026;

Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Méi truong tai To trinh 56 993/TTr-
SNNMT ngay 31 /12/2025; T hong bdo sé 1365/TB-HPTPGD ngay 30/12/2025
ctia Hpi dong tham dinh gid ddt thanh phé.

QUYET PINH:
Diéu 1.
1. Phé duyet phuong 4n du gia quyén sir dung &4t Dy 4n dau tu xay dung

cdng trinh hén hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong Khu do thi méi Béc song CAm tai
phudng Thity Nguyén (c6 phwong dn ddu gid chi tiét kém theo)

2. Phé duyét gia dat cu thé dé du gia quyén st dung dét:

a) Gia dét binh quan d6i véi dién tich 7.036,72m? dat & xdy dung cong trinh
hén hop cao ting (cén hd chung cu, thuong mai dich vu) tai thoi diém thang
12/2025 1a: 63.038.552 (‘I,ong/m2 (Sdu muot ba trigu, khong trdm ba muoi tim
nghin, nam trdm ndm muoi hai dong mdt mét vuong).

b) Gia dét thuong mai dich vu binh quan dbi v6i dién tich 8.624,67m? dAt
thué tra tién mot lan cho ca thoi gian thué, thoi han thué 50 ndm, tai thoi diém
thang 12/2025 1a: 39.565.873 dong/m? (Ba muoi chin tridu, ndm trém séu muoi
ldm nghin, tdm tram bay ba dong mot mét vuong).

3. Phé duyét gia khéi didm:

a) D6i vé6i dién tich 7.036,72m? dAt cong trinh hdn hop cao ting cb &;

7.036,72m* x 63.038.552 ddng/m? = 443.584.637.000 dbng (Bon trém bén
muwoi ba ty, nam tram tdm muoi bén triéu, sau tram ba muoi bay nghin d5ng).

b) Béi véi dien tich 8.624,67m? dit cong trinh hdn hop (thuorng mai, dich

vu): 8. 624 67 m? x 39.565.873 ddng/m? = 341.242.597.000 dong (Ba tram bén
mueoi mot ty, hai trim bén muoi hai triéu, nim trém chin muoi bay nghin dong)

c) Téng gi4 dat khéi diém thuc hién ddu gi4 quyén sir dung dét:
443.584.637.000 dong + 341.242.597.000 dong = 784.827.234.000 ddng
(Bay trém tam muwoi bon ty, tdm trim hai muoi bdy triéu, hai trém ba muwoi
bon nghin dong)
Picu 2. T6 chire thuc hién
1. Glao Trung tAm Phét trién quy dét thanh phé thuc hién céc tha tuc dé
dAu gia quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.

2. Giao cac So: Nong ngh1ep va Moi truong, Tai chinh, X4y dung hudng
dan, glam sat Trung tam Phat trién quy dit thanh phd t6 chirc thuc hién céc tha
tuc dé ddu gid quyén sir dung d4t theo quy dinh cua phép luat. /



Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan thanh phd, Gidm ddc céc Sé: Néng
nghiép va Mai trudng, Tai chinh, Xy dung; Gidm déc Kho bac Nha nuéc khu
vuc III, Truéng Thué thanh phd Hai Phong; Chii tich Uy ban nhan phudng Thuy
Nguyén, Giam dbc Trung tAm Phat trién quy dat thanh phé va Tha trudng céc co
quan, don vi, c4 nhan lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh.

Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd chiu trach-nthiém dang tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin dién tir clia thanh phd./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;
-PCVP UBND TP P.A. Tuin;

- Céc Phong: NNMT, TC, XDCT;
- Luu: VT, G.T. Tung.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

PHUONG AN

Piu gia qiyensirdung d4t Du 4n diu tw xay dung cong trinh hén hop
tai 16 .7/CTHH-01 trong khu d6 thi méi Béc séng Cam
tai phuwong Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong
(Kém theo Quyét dinh s6.4064./0D-UBND ngay 23.thdng 3.. ndm 2026
ciia Uy ban nhdn ddn thanh pho)

1. Vi tri, dién tich, loai d4t, tai san gin lién v6i khu dat ddu gia

1.1. Vi tri Khu dét déu gia duge xac din,h thudc vi tri 2 - Puong Cau Binh’-
Pha Rimng (TL 359): Doan tir céu Binh dén 161 & vao ngd nha 6ng Binh (thtra dat
s6 475 to ban @6 02) (STT 15.1) bang gia dat & nong thon x8 TAn Duong, huyén
Thiy Nguyén ban hanh kém theo Quyét dinh so6 22/2022/QD-UBND ngay
28/4/2022 cua Uy ban nhan din thanh pho Hai Phong.

+ Phia DP6ng giap duong Bic Nam Khu d6 thi Bic Séng C&m rong 45m;

+ Phia Béc giap dudng quy hoach 19 giéi 12m (chua thi cong);

+ Phia T4y va Nam gidp 6 dét khéc.

1.2. Dién tich, loai dat:

Theo Quyét dinh chép thuan chu truong d’éu tu 56’ 2592/QDb-UBND ngay
30/6/2025 cua Uy ban nhan dan thanh phd; Quyét dinh s 1401/QD-UBND ngay
08/10/2025 cua Uy ban nhan dan phudng Thiy Nguyén vé viéc phé duyét D6 an
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Dy an.

Khu dit c6 tdng dién tich: 26.314,50 m?, trong do:

- Dién tich: 7.036,72m* d4t cong trinh h(x;n hop cao tang c6 & (cin hd chung
cu, thuong mai dich vu); hinh thire sir dung dat: Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir
dung dat thong qua dAu gia quyén st dung dat; thoi han sir dung dat: 50 ndm ke tir
ngdy c6 quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén sur dung dat.

- Dién tich: 2.252,13m? dat cong trinh hdn hgp cao ‘ga‘?lng (khéch san, thuong
mai dich vu); hinh thirc str dung dé"[: Nha nuéce gho thué dat tra ti§n mot 1an cho ca
thoi gian thué; thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhén
két qua trang dau gia quyén st dung dat.

- Dién tich: 6.372,54m? dét cong trinh hon hop thép tang (trung bay san
pham, (:}’Ia hang tién ich, thuong mai dich, vu); hinh thire sir dung dat: Nha dau tu
trang dau gid duge Nha nuéc cho thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian thué;
thoi han sir dung dat: 50 nam ké tir ngdy c6 quyét dinh cong nhin ket qué trung

dAu gi4 quyén st dung dat. // '
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- Dién tich 10.653, 11m? (gdm: Dt cdy xanh sir dung cong cong 1.077,09m?;
d4t cong trinh ha tAng k¥ thuét khéc: 180,0m?; dét giao thong: 9.396,02m> ), tha
dau tu tring dau gid cé trach nhiém x4y dung hoan thién céc cong trinh ha tang k¥
thuét tién ich, canh quan theo quy hoach dugc co quan cé thAm quyén phé duyét.
Sau khi cdng trinh hoan thanh, dugc nghiém thu dua vao sir dung, nha dau tu tring
d4u gia co trach nhiém ban giao toan bd cdc hang myc, cong trinh xdy dung nay
cho co quan chirc ning va chinh quyén dia phuong dé str dung chung, quéan ly, van
hanh theo quy dinh.

1.3. Tai san gén lién voi dat; Khong.

1.4. Ha tAng k¥ thuat: Khu dat c6 hé thong ha tAng k¥ thuat dudng giao thong,
hé théng dién, hé théng cép, thoat nuéc dén ranh gisi khu dat.

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dét, thoi han sit dung dat
a) Hinh thirc str dung dat:

- Dién tich: 7.036,72m? d4t cong trinh hdn hop cao ting c6 & (cin hd chung
cu, thuong mai dich vy); hinh thirc str dung dAt: nha nude giao dat c6 thu tién sir
dung dat thong qua déu gia quyén sir dung dat.

- Dién tich: 8.624,67 m? dit cong trinh hdn hop (khach san, thuong mai dich
vu); hinh thire st dung dét: Nha nudce cho thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué.

b) Thoi han sir dung dat: 50 (ndm muoi) nam ké tir ngay c6 Quyét dinh cong
nhéan két qua tring dau gia quyén sir dung dat.

3. Dy kién thoi gian t chirc d4u gia: Thang 4/2026.
4. P6i twong va diéu kién dwoe tham gia dau gia

4.1. Bbi tuong tham gia dau gia:

Té chirc, ca nhan tham gia d4u gia phai c6 du cac didu kién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Didu 125 Luat Dt dai va khoan 1, 2 Pidu 55 Nghi dlnh s 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu. Khong thudc dbi tuong bi cAm tham gia d4u gia
theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 38 Luat d4u gia tai san.

4.2. Pidu kién tham gia d4u gié:

a) T chirc, c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dat phai c6 di cic diéu
kién sau day:

- C6 néng lyc tai chinh d& bao dam viéc sir dung dét theo tién d6 cta du 4n
dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh ca phép luit c6 lién quan.

- C6 nang lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

- C6 dang ky nganh nghe kinh doanh bat déng san.

- C6 vin ban cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hodc
¢6 vi pham quy dinh ctia phép ludt vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh,
ban 4n da c6 hidu luc phép luat ctia co quan c6 thdm quyeén tai thoi diém d& nghi
giao dét, cho thué dét theo diém c, khoan 2 Piéu 122 Luat dat dai.

- Phéi ndp tién dit trudc béng 20% tdng gia tri khu dét tinh theo gi4 khoi diém
d8 du gia quyén sir dung dt trong thoi gian quy dinh. //
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- bap tng diéu kién quy dinh ctia phép luét vé nha & va phap luat vé kinh doanh
bat dong san dbi véi trudng hop d4u gia quyén st dung d4t dé thyc hién du 4n nha 4,
du 4n kinh doanh bat dong san khéc.

- Piéu kién khéc theo quy dinh ctia phép luét vé ddu gid tai san.

- C6 vin ban cam két sir dung dt ding muc dich, dau tu xdy dyng cac hang
muc cong trinh dung theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duge Uy ban nhan dén
phuong Thuy Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1401/QD-UBND ngay
08/10/2025.

. - C6 vin ban cam két khong trong thoi gian bi cdm hoat déng kinh doanh bét
dong sén, bi tam ngimeg, bi dinh chi hoat dng theo ban 4n, quyét dinh cta Toa én,
quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thim quyén.

- C6 van ban cam két thuc hién ding, day d cac ndi dung tai Quyet dinh
chp thuan chu truong dau tu sb 2592/QDP-UBND ngay 30/6/2025 cla Uy ban
nhén dan thanh phd Hai Phong.

- C6 vin ban cam két ky quy bao dam thyc hién dy an.

- C6 ban sao c6 chung thuc Cén cude cong dén cua ngudi dai dién tham gia
dau gia. _Trong truong hop 1a nguoi duge Uy quyen phai co6 gidy uy quyén hop phép
(theo mau co trong ho 50).

- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém trudc phap lut véi thong tin ké khai
va cam két ctia minh. Truong hop phat hién thong tin ké khai khong ding va vi
pham céc cam két thi s& tién hanh huy két qua tring dAu gia va bi thu hoi khoan
tién dat coc theo quy dinh.

- C6 vén ban cam két tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat
dong theo t1en d6 thuc hién du 4n duge Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 2592/QD-UBND ngay 30/6/2025 v& viéc chép thuan chu truong dau
tu Dy 4n dau tu xdy dung cong trinh hon hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong khu d6 thi
méi Bic song Cam, thanh phd Thity Nguyén.

b) DBbi véi t6 chirc:

-Bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dét dai 2024;

- Nhém cong ty la tdp doan kinh t& hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap luét vé doanh nghiép khi tham gia d4u gid mot thira dat, khu dat
hodc mot du 4n gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty
thudc nhém cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dAt; khong chip nhan hd so
ma nguoi tham gla d4u gi 14 lién danh cta céc t chirc.

-Co Von dAu tu thude s& hitu cta don vi minh dé thye hién dy 4n khong thép
hon 20% tong muce dAu tu du 4n. Tdng mirc dau tu dy én gdm cac loai chi phi sau:

+ Téng von dau tu dy an: 3. 452.741.000. 000 dong.

+ Gia tri tién st dung dat, tién thué dAt: 784.827.234.000 dong.

+ Tién bao vé, phat tridn dét trong laa: 3.165.825. 000 ddng.

- Mitc vén chu sé hiru dé dam bao thuc hién dy an dugc xac dinh nhu sau:
Vén cht s& hitu = Tong tai san - no phai tra - vén chu s& hitu d3 cam két cho cac
du 4n dang thuc hién va céc khoan dAu tu dai han khac (néu c6), thé hién tai ba?/
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c4o tai chinh nam 2024 va thoi diém gin nhét ndm 2025 duge co quan kiém toan
doc 1ap xac nhén. Truong hop la doanh nghiép mdi thanh 1dp chua c6 bao céo tai
chinh dugc kidm toan, thi xac dinh v6n chil s& hitu theo vbn diéu 18 ghi trong Glay
chimg nhén dang ky doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat va S chi tiét tai
khoan Vén dAu tu ctia doanh nghiép tai thoi diém tham gia d4u gia dugc co quan
kiém toan doc 1ap xac nhan.

- Truong hop vén chi s& hitu ctia doanh nghiép khong du s tién theo tong
muc dau tur d@é thuc hién du an, Doanh nghiép phai c6 van ban cam két cho vay ctia
céc t6 chire tin dung véi gié tri 4o dam bao dé thuc hién dy én. Vén ban cam két
cho vay clia céc t6 chire tin dung phai dam bao ding thAm quyén vé han mic cho
vay theo quy dinh cta td chirc tin dung cho vay va ¢ x4c nhan cta Hoi s¢ chinh
cta t§ churc tin dung.

- Truong hop v6n chii s¢ hitu ciia doanh nghiép da dé thuc hién toan bd dy én
thi phai c6 cam két str dung toan bd vén cha sé hitu & dam bao thuc hién du 4n.

- Truong hop la doanh nghiép mdi thanh 1ap va hoat dong chwa du 12 thang
chua c6 bdo cdo tai chinh duge kiém toén, thi x4c dinh von cha s hitu theo vén
diéu 18 ghi trong Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép theo quy dinh cta phap
luat va S chi tiét tai khoan Vén ddu tu ctia doanh nghiép tai thoi diém tham gia
d4u gia dugc co quan kiém toan doc 14p x4c nhan.

- Bao dam ty 1€ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén cha
s& hiru.

c) C4 nhan tham gia dau gia:

- Bao dam cac didu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Dleu 125 Luét Dét dai 2024;

- Trudong hop cé nhén tham gia d4u gia quyen str dung dat dé thyc hién dy an
dAu tu thi phai cam két thanh 14p td chirc kinh té. Viée thanh 1ap t chuc kinh té
thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phéap luat vé doanh nghiép, phap
luat v& d4u thau va phap luat khéc c6 lién quan. Khi het thoi han ndp tién thué dit
theo quy dinh ma ca nhén 13 ngudi trang dau gi4 quyén st dung d4t dé thuc hién
du 4n dau tu khong thanh lap t6 chirc kinh te thi co quan c6 chirc néng quan ly dat
dai trinh Uy ban nhén dan cdp co thAm quyén ban hanh quyét dinh hity quyét dinh
cong nhén két qua tring d4u gia. Viéc xir Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat.

- Phai c6 s du tai khoan tai ngan hang véi gid tri tuong duong 20% tong
vbn ddu tu cta du 4n. S6 du tai khoan trén duge xac dinh sau khi - vbn chu so
hiru d3 cam két cho cic dy 4n dang thyc hién va céc khoan du tu dai han khac
(néu c6) va co6 xac nhan ciia ngin hang noi md tai khoan tai thoi diém nodp hd so
tham gia d4u gia.

- Trudng hop vbn chi s¢ hitu clia c4 nhin khong du sb tién theo tong muc
dAu tu d¢é thyuc hién du é4n, phai co van ban cam két cho vay ctia cdc td chtrc tin
dung voi gia tri du dam bao dé thyc hién du an. Vién ban cam két cho vay cia céc
t6 chirc tin dung phéi dam bao ding thAm quyén vé& han mirc cho vay theo quy
dinh cta t6 chire tin dung cho vay va c6 x4c nhan cua Hoi s& chinh cta t6 chirc
tin dung. j/
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4.3. Didu kién vé thanh phan hd so ding ky tham gia dau gia:

- C6 Vin ban cam két sir dung v6n chti s& hitu dé thuc hién du an.
-G Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 quyén str dung dat (do to chikc hanh nghé
dau gid phdt hanh).
- C6 Bang ké danh muc céc dy 4n c6 sir dung d4t dang thuc hién va vbn chil s&
htru d sir dung cia timg du an.
- Cam két tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong theo
quyét dinh chu truong dau tu duoc duyét.

- Nop ho so tham gia du gia trong thoi glan quy dinh, da dugc cac co quan
chirc ning cé lién quan xét duyét hd so tham g1a dAu gla va duoc don vi thuc hién
cudc ban ddu gia théng béo du diéu kién tham gia ddu gia.

4.4. Pidu kién té chirc déu gia: Phién d4u gia dwoc td chirc khi 6 it nhét tir 02
(hal) d6i trong trd 1én tham gia d4u gia va dap tmg day du cac didu kién tham gia
dAu gia.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thirc diu gia:
5.1. Nguyén tic dAu gia:

- Pau gia quyén st dung dét‘ duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh ding, béo vé quyén va loi ich hop phép clia cdc bén tham gia.

- Viée dau gid quyén sir dung dat pha1 dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh cua
phép luat vé& dat dai va phap luat vé d4u gia tai san.

5.2. Hinh thitc du gia: Bo phiéu truc tiép tai phién d4u gia.

5.3. Phuong thtrc ddu gia: Phuong thic tra gia 1én.

6. Chi phi td chirc thwe hién viée ddu gia
~ Theo Quyét dinh phé duyét du todn chi phi dAu gia quyén sir dung dét duoc
Uy ban nhén dén thanh pho phé duyét.

7. Gia khéi diém, khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia du gid, mirc
phi tham gia dau gia, budc gia

7.1. Gi4 khéi diém d8 thuc hién ddu gia quyén sir dung dat:

a) Dbi véi dién tich 7.036,72m? dét cong trinh hdn hop cao tang c6 6:

7.036,72m* x 63.038.552 dong/m2 — 443.584.637.000 ddng (Bon trim bon
muoi ba ty, ndm tram tdm muoi bon triéu, sdu trdm ba muoi bay nghin dong).

b) Péi véi d1en tich 8.624,67 m? dit cong trinh hdn hop (thuong mai, dich
vu): 8.624,67 m? x 39.565.873 dong/m? = 341.242.597.000 dong (Ba tram bon
muoi mot ty, hai trim bén muoi hai triéu, ndm trdm chin muoi bay nghin dong)

Téng gia dat khoi diém thuc hién déu gia quyen stt dung dit:

443.584.637.000 déng + 341.242.597.000 ddng = 784.827.234.000 dong {

>/

7 2

2
\%
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(Bay tram tam muoi bén 1y, tam trdm hai mwoi bdy trigu, hai tram ba muoi
bon nghin déng)

7.2. Ngoai viéc nop tlen trang dau gia, ngudi tring dau gia co trach nhiém
nop sb tién bao vé, phat trién d4t trdng la vao ngan sach thanh phé.

S4 tién cy thé: 24.352,5 m? x 130.000 dong/m? = 3.165.825.000,0 dong.

(Ba ty, mét trdm sdu mwoi lam triéu, tam tram hai muoi lém nghin dong).
(Theo STT1 Bang 01 bang gia d4t trong laa nude va trong cdy hang nim khac ban
hanh kém theo Quyet dinh s 54/2019/Qb-UBND ngay 31/12/2019 cua Uy ban

nhan dan thanh phd va Céng vin s6 1115/UBND-TNMT ngay 20/4/2023 cua Uy
ban nhan dén huyén Thiy Nguyén).

7.3. Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia d4u gia: Bang 20% tong gid
tri khu dét tinh theo gid khéi diém (theo diém c, khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 03/7/2024 cia Chinh phu).

7.4. Murc phi tham gia diu gia (tién hd so tham gia dau gia): 1.000.000
ddng/01 bd hd so (theo diém b, khoan 1, Dleu 6 Thong tu s6 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 cia Bo Tai chinh huéng dan v& ché do tai Chinh trong hoat dong
dau gia tal san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham
gia du gia, tién dat trude cua ngu’0’1 tham gia d4u gia khong dugc nhén lai theo
quy dinh cta phap luat vé d4u gia tai san).

7.5. Budc gia: Bang 2,5% gid trj khoi diém/budc gia.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia:

- Trong thoi han khong quéa 05 ngdy lam viéc k& tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhén két qua tring dau gia cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho co
quan thué giri thong bao nop t1en thué dét bang vin ban cho ngudi tring diu gia
theo quy dinh cua phép luét vé quan ly thué; cu thé: Trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay co quan thué ban hanh thong bao ndp tidn, nguoi tring dAu gia pha1 ndp 50%
s tién theo théng bao (bao gom ca tidn dit trude); trong 30 ngdy tiép theo, nguoi
trang ddu gia phai ndp so tién con lai theo thong bao.

- Ngudi tring dau gia quyén st dung dit c6 trach nhiém ndp tién tring diu
gid theo théng bao cia co quan thué.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang du gia thi khoan tién dit trudc
va tién 13 (néu c6) duoc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cta ngudi sir dung dat.

Truorng hop nguoi trang diu gia khong ndp tién hodc khong nop du tién
trang du gia quyén st dung d4t trong thoi han quy dinh thi co quan thué c6 trach
nhiém théng béo dén co quan c6 chirc nang quan Iy dét dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd hiy quyet dinh cong nhan két qué trang dau gia, ngudi tring
dAu gid khéng dugc nhén lai tién dit coc. D41 vé6i truong hop nguoi trang dAu gia
da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sb tién chénh léch
nhiu hon so vdi sb tién dit coc theo quy dinh. {
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9. Ban giao dit, cAp gidy chimg nhén quyén sir dung dat:
Sau khi nguoi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién tring diu gid va ‘nghia
vu tai chinh khéc c6 lién quan, S& Nong nghlep va Mai truong ban giao dat, cap

gidy ching nhan quyen str dung dat cho nguoi trung diu gia theo quy dinh tai
khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luét DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

10. Dy kién gid tri thu dwgre va viéc sir dung nguon thu tir két qua déu gia:
10.1. Dy kién khu dét trén dua ra ddu giad quyén sir dung dat (du kién ting

5% so v&i gia dat cu the) s& thu duogc:
784.827.234.000 dong x 1,05 = 824.068.595.700 dong.

10.2. Bé xuat viéc st dung nguon thu tir két qua d4u gia: Cép kinh phi phuc
vu d4u gia quyén sir dung Dy an. S tién con lai ndp ngan sach thanh phd dé phuc
vu xdy dung cic cong trinh phuc loi, chinh trang d6 thi cua thanh phd.

11. Phwong thirc lwa chon don vi thwe hién cugc ban dau gia:

Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh ph6 Hai Phong lua chon don vi, tb
chirc thyc hién cudc ban dau gi4 quyén st dung dét theo quy dinh tai diém d,
khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

12. Pon vi duge giao t6 chirc thuwe hién viée diu gia quyen str dung dat:

Trung tam Phat trién quy dat, dia chi: s6 22 Phan Boi Chau, phuong Héng
Bang, thanh pho Hai Phong.

13. T6 chirc thue hién:

13.1. Giao Trung tam Phat trién quy dAt thanh phd:

- I,(iém tra, ra soat cac thu tuc hd so dam bao dua khu dat ra déu gia quyén s
dung dat theo quy dinh.

- Thuc hién lua chon t6 chiic ddu gid tai san va Ky hop ddng vai to chirc dhu gia -
tai san, thuc hién quy trinh d4u gi4 quyén st dung dAt khu d4t néu trén theo quy dinh.

- Quan ly cac khoan tién duge trich lai tir tién trang dAu gia quyén st dung dat
dé thanh toan cho cac don vi lién quan va thyuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Chu tri ph01 hop véi céc S&, nganh c6 li€n quan td chirc thAm dinh diéu kién
tham gia ddu gi4 ctia ngudi dang ky tham gia d4u gid trude khi t6 chtc dau gia.

13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi truwong:

- Tong hop, trinh Uy ban nhan dén thanh pho quyet dinh cong nhan két qua
trang d4u gia quyén sir dung d4t cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh.

- Thyc hién ban giao d4t cho ngu’ol tring dau gi4, ky hop dong thué dat va
cép Gidy chimg nhn quyén st dung d4t, quyén sé& hitu tai san gén lién véi dat sau
khi nguoi tring d4u gia hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S&' Tai chinh: Hudng dn, kiém tra, don dbc Trung tAm Phét trién
quy d4t thanh pho thuc hién quyét toan chi phi t chtic thuc hién ddu gia va ndp
tién trang d4u gid vao ngan sach Nha nuéc theo quy dinh. i/
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13.4. Giao Thué thanh phé Hai Phong: Thong béo, hudng dan, don dbc
ngudi tring du gia nop tién tring dau gia quyén str dung dat vao ngan sich Nha
nudce theo quy dinh.

13.5. Giao S& XAy dung: Huéng din, kiém tra, gidm sat ngudi tring dAu gia
thuc hién trinh tu x4y dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét.

13.6. Nguoi tring diu gia c6 trach nhiém:

- Thuc hién ding, ddy d cac vin ban clia co quan nha nuée c6 thdm quyén

lién quan dén dy 4n vé cac linh vuc: dAu tu, xdy dung, dat dai, phong chiy chita
chdy, bdo vé méi trudng... theo ding quy dinh cta phép luét.

- '["hu’c hién dung, du trach nhiém, nghia vu ctia ngudi trung d4u gia theo quy
dinh; néu vi pham s& bi xir ly theo quy dinh ctia phap luat;

- Trudng hop co6 diéu chinh quy hoach, diéu chinh chu truong dau tu, diéu
chinh thiét ké co s& cia Dy 4n lam thay d6i céc chi tiéu trong phuong 4n Xac dinh
gia da duoc duyét thi nguoi trung du gid c6 trach nhiém béo cao, cung cép thong
tin ve S& Nong nghiép va Mai trucmg kiém tra, ra so4t gia dat dé ti tién sir dung
dAt, tién thué dt bd sung (néu c6) theo quy dinh clia phép luat./. ;f/uh
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