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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOT CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 416+ /QD-UBND Hdi Phong, ngay AO thdng J4 nim 2026
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n dAu gia, gia khéi diém dé ddu gia quyen st dung dat
Du 4n dau tw xay dwng cong trinh hon hop va trung tam t6 chirc sw kién tai
16 d4t 1.14/CTHH-01 trong Khu db thi moi Bic song Cim
tai phwong Thiy Nguyén, thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Ciéin cie Ludt TS chite chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
Céin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Cen cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Ciéin cik Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Cén cie Ludt sia déi, b sung mot s6 diéu cia Lugt Pat dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bat déng san va Ludt Cdc 16 chire tin dung ngay 29/6/2024;

Céin cir Nehi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hgi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong to chirc thi
hanh Lugt Dt dai;

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hc‘znh mot s6 diéu ciia Ludt Pét dai; s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid ddt; so ]72/2024/ND CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mot 56 diéu ciia Luat Ddu gid tai san s6 01/201 6/QH14 dugc sita doi, b6 sung
mét s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Kinh doanh bét dpng san; s6 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiet
thi hanh Ludt Dat dai; s6 49/2026/NB—CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va
hueéng dén mot s6  diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH1S5 cia Quéc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong t6 chikc thi hanh
Ludt Dét dai; s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 Quy dinh xik Iy khd khdn,
vudng mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong truomg hop giao dat ¢ theo quy
dinh ciia Ludt Pét dai; s6 66.21/2026/NQ-CP ngay 26/6/2026 vé viéc ban hanh
co ché, chinh sdch ddc thii dé thdo g& khd khdn, viedng mdc trong trién khai dau
gid tai san truc tuyén theo quy dinh ciia Ludt Ddu gid tai san; /
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Can cir Thong tw 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B truéng BS Tur
phdp quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Déu gia tai
san s6 01/201 6/QHI14 duoc siva dsi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH135; Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia B§ Tw phdp vé
viéc ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdan
théng qua dau gid;

Cin cit cdec Nghi quyét ciia Hoi dong nhdn dan thamh phé Héi Phong: s6
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri ddi véi
ting logi dat, sé leong vi tri dat trong Béng gid dat trén dia ban thanh phé; sé
85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 vé viéc ban hanh bing gid dat lan déu trén dia
ban thanh phé Héi Phong; s6 10/2026/NO-HPND ngay 28/7/2026 sira déi, bé
sung mot s6 diéu ciia Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doéi véi timg logi dét, sé
lugng vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh phé ban hanh kém theo
Nghi quyét sé6 33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 cia Héi dong nhin dén
thanh phé; s6 34/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 sira déi, bé sung bang gid dat
lan dau trén dia ban thanh phé tai Nghi quyét sé 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025
ciia Hpi dong nh@g dan thanh pho;

Céin cir Quyét dinh s6 57/2026/0D-UBND ngay 10/7/2026 ciia Uy ban nhan
dén thanh phé quy dinh 'hé sé diéu chinh gié dat trén dia ban thanh phé Hdi
Phong ndm 2026,

Can cu Quy_é’t dinh s6 3945/0P-UBND ngdy 23/9/2026 ciia Uy ban nhdn
dén thanh phé vé viéc chép thudn chii truong dau tuw Dy dn ddu tw xdy dung cong
trinh hon hop va trung tém 16 chite s kién tai 16 1.14/CTHH-01 trong Khu do thi
mdi Bdc séng Cam, phwong Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S& Néng nghiép va Moi triwong tai To trinh sé
1094/TTr-SNNMT ngay 29/10/2026.

QUYET DINH:

Picu 1.

1. Phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dat Dy 4n dau tu xdy dung
cdng trinh hdn hop va trung tm td chic sy kién tai 16 dat 1.14/CTHH-01 trong
Khu d6 thi méi Bic séng Cim tai phuong Thity Nguyén (cd phuong dn déu gid
chi tiét kém theo).

2. Phé duyét gia khoi diém thuc hién d4u gia quyén sir dung dat Du én dau
tu xdy dung coéng trinh hdn hgp va trung tdm t6 chirc sy kién tai 16 dat
1.14/CTHH-01 trong Khu d6 thi méi Béc song Cam, tai phudng Thiy Nguyér;{/
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648.229.900.580 ddng. (Béng chik: Sdu trim bén mueoi tém 19, hai trdm hai muoi
chin triéu, chin tram nghin, ndm trdm tdm mwoi dong).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Giao Trung tam Phat trién quy dat thanh phd thyc hién céc thi tuc dé ddu
gia quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phép luét.

2. Giao céc S&: Nong nghiép va Mbi trudong, Tai chinh, Xay dung hudng
dAn, gidm sét Trung tim Phét trién quy dAt thanh phé 6 chitc thyc hién céc thi tuc
d8 dhu gia quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Gim déc cac S6: Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung; Giam dbc Kho bac Nha nuée khu
vuc I, Truéng Thué thanh phd Hai Phong, Chu tich Uy ban nhan dan phudng
Thiy Nguyén, Gidm ddc Trung tAm Phét trién quy dét thanh phd va Thi trudng
céc co quan, don vi, ca nhén lién quan can ct thi hanh Quyét dinh nay.

Van phong Uy ban nhén dén thanh phd chiu trigh nhiém ding tai Quyét
dinh ndy trén Cng Thong tin dién tit cia thanh phé./

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Didu 3;

-CT,PCT TT UBND TP L.A. Quén;
-PCVP UBND TP P.A. Tuin;

- C4c Phong: NNMT, TC, TH, XDCT;
-Luwu: VT, G.T.Ting.

:"Lé Anh Quan
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NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
WATRHONG Poc ldp - Tw do - Hanh phiac

PHUONG AN

G4 gquycir ,;I'V dit Dw 4n dAu tw xdy dung cong trinh hén hop va

m-40°chire sw kién tai 16 dat 1.14/CTHH-01 trong Khu do thi mai
Bic song Cim tai phuong Thity Nguyén, thanh pho Hai Phong

(Kem theo Quyét dinh s6 4 .&./QD UBND ngay JC’ thdng/d. nim 2026
ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn thanh phé Hai Phong)

1. Vi tri, dién tich, loai dAt, tai sin gin lién véi khu dat diu gia

1.1. Vi tri: Thira d4t giap 02 dudng la duong P38 Mudi va dudng ndi bd trong
khu Trung tdm Chlnh tri - Hanh chinh Bic song Cém, thudc vi trf 1 duong DS
Mudi doan tir chan cau Hoang Vén Thu dén hét khu d6 thi Hoang Huy New City,
sb thr tu 16 - phu luc III Bang gié d4t phi nong nghiép tai d6 thi phuong Thuy
Nguyén ban hanh kém theo Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia
i ddng nhéan dan thanh phd Hai Phong.

+ Phia Bic giap khu dAt tréng.

+ Phia Nam giap khu d4t tréng va dudng truc quy hoach Pong - Téy.

+ Phia Pong gidp dudng truc quy hoach Béc - Nam.

+ Phia Tay gidp duong D6 Mudi.

1.2. Dién tich, loai dét:

Theo Cong vén sb 3251/UBND-XDNN&MT ngay 30/9/2026 cua Uy ban
nhén dan phuorng Thuy Nguyén vé viée chap thudn Quy hoach tdng mit bang ty 18
1/500, khu dét c6 téng dién tich: 19.631,0 m?, trong do:

- DAt xay dung cong trinh: 14.966,29 m?, gom:

+ Pét cong trinh thuong mai thip ting: 3.185,38 m”.

+ P4t cong trinh hdn hop HH-01 (thuong mai dich vy-cin hd): 6.325,3 m*.

+ DAt thuwong mai dich vy: 5.455,61 m*

- DAt cay xanh str dung cong cong: 3.417,2 m*.

- Dét giao thong: 1.247,51 m*.

Loai dét: dét & va thwong mai, dich vu.

1.3. Tai san gén lién véi dAt: Trén mit bang khu dit c6 mot phan tuyén duong
giao thong ndi bo DTNB-07A dai 127,38 m, dién tich 2.165,5 m? va cac hang muc
ha ting k¥ thuat bo tri theo tuyén duong; gid tri xay dung 3.847.813.927 dong

(theo Cong védn 56 969/BQLPTDT- -QLCL ngay 17/10/2023 ctia Ban Quén ly du an
phét trién do6 thi va dau tu x4y dung cong trinh dén dung va Trich do hién trang ty
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1€ 1/1000 do Trung tdm K§¥ thudt — Dt liéu, Thong tin Tai nguyén va Mdi truong
lap ngay 02/11/2023).
1.4. Ha tang k¥ thudt: Khu dit cé hé théng ha tAng k¥ thut gdm: dudng giao
thong, hé théng dién, hé théng Cép, thoét nudc dugce két ndi dén ranh gi61 khu dét.

2. Hinh thirc giao dit, cho thué dét, thdi han st dung dat
a) Hinh thiic str dung dét:

- Dién tich: 6.325,3 m? d4t cong trinh hdn hop (thuong mai, dich vu - can ho):
Nha nuée giao dat c6 thu tién str dung dét thong qua du gia quyén str dung dét.

- Dién tich: 13.305,7 m? (gdbm: dat cong trinh thwong mai thdp ting: 3.185,38
m?; dat thwong mai dich vu: 5.455,61 m?; d4t cdy xanh sr dung cong cdng: 3.417,2
m?; dét giao thong: 1.247,51 m?): Nha nuéc cho thué dét tra tién mot 14n cho ca
thoi gian thué thong qua du gia quyén str dung dét.

b) Thoi han sir dung dit: 50 (nim muoi) ndm k& tir ngdy Nha dau tu duoc Uy
ban nhan dan thanh phd quyét dinh giao dat, cho thué dét.

3. D kién thoi gian t6 chire ddu gia: Thang 12/2026.
4. P6i twong va diéu kién duwoc tham gia diu gia

4.1. Dbi tugng tham gia ddu gia:

T4 chirc, c4 nhan tham gia d4u gid phai c6 di cac diéu kién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Piéu 125 Luat D4t dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht; diém b khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh 49/2026/ND-
CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phi. Khéng thudc ddi twong bi cAm tham gia ddu
gia theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 38 Luat Pu gia tai san.

4.2. Piéu kién tham gia déu gia:

a) TS chitc, cd nhan tham gia dAu gid quyén st dung dat phai cé du cac didu
kién sau day:

- C6 néng luc tai chinh dé bao dam viéc sir dung d4t theo tién do cta du 4n
dau tu va didu kién khéc theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

- C6 ding ky nganh nghé kinh doanh bét ddng san.

- C6 vin ban cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dAt dai hodc
¢6 vi pham quy dinh ctia phap luat v& dt dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban 4n d3 c6 hiéu luc phap luat ctia co quan ¢ thdm quyeén tai thoi diém d& nghi
giao d4t, cho thué dét theo diém c, khoan 2 Didu 122 Luét Dt dai.

- Phai nop tién dit true bing 20% tdng gid tri khu dit tinh theo gid khéi diém
d8 d4u gid quyén sir dung dét trong thoi gian quy dinh.
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- Pap ung diéu kién quy dinh cta phép 1uat vénha & va phap luat v& kinh doanh
bét dong san dbi véi truong hop dAu gia quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n nha &,
du 4n kinh doanh bat d6ng san khac.

- Diéu kién khéac theo quy dinh ctia phap lut vé ddu gla tai san.

- Cé vin ban cam két st dung d4t dung muc dich, du tu xdy dung céc hang
muc cdng trinh ding theo chép thuan quy hoach tdng mat béng ty le 1/500 da duogc
Uy ban nhan dan phudng Thiy Nguyén chip thuan tai Cong vin s& 3251/UBND-
XDNN&MT ngay 30/9/2026.

- C6 vin ban cam két khong trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bét
dong san, bi tam nglmg, bi dinh chi hoat dong theo ban &n, quyét dinh ctia Toa 4n,
quyét dinh ctia co quan nha nudc b thAdm quyén.

- C6 vin ban cam két thuc hién ding, ddy di cdc ndi dung tai Quyét dinh
chip thuén chi truong ddu tu sé 3945/QD-UBND ngay 23/9/2026 clia Uy ban
nhan dan thanh phd Hai Phong.

- Du 4n thudc khu vuc cin bao dam an ninh; nha dau tu khong dugc phép cho
t§ chirc, c4 nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ theo Quyét dinh s& 3945/QD-UBND
ngay 23/9/2026 cua Uy ban nhén d4n thanh phd Hai Phong.

- C6 ban sao c¢b chimg thuc Cén cudc cong déan cua ngucn dai d1en tham gia
d4u gié. Trong truong hop 1a ngudi duge uy quyén phai cé gidy Uy quyén hop phép

(theo mAu c6 trong hd s0).
- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém truéc phép luat véi thong tin ké khai

va cam két ctia minh. Truong hop phat hién théng tin ké khai khong dung va vi
pham cac cam két thi s& tién hanh hily két qua tring d4u gia va bi thu héi khoan
tién dit coc theo quy dinh.

- C6 van ban cam két tién dd x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat
dong: Theo tién d6 thuc hién du 4n duoc Uy ban nhan dén thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 3945/QD-UBND ngay 23/9/2026.

b) B6i véi to chic:

-Bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Lugt DAt dai 2024;

- Nhém cong ty. 14 t4p doan kinh té hogc cong ty me, cdng ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghlep khi tham gia ddu gid mot thira dat, khu dat
hodc mot dyu 4n gdm mot hoic nhiéu thtra dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dAu gia quyén sir dung dAt; khong chép nhan hd so
ma nguoi tham gla d4u gid 1a lién danh cla céc t6 chirc.

- C6 vén dAu tu thudc sé hitu cia don vi minh dé thuc hién du 4n khong thap
hon 20% tdng mirc dau tu dy 4n. Téng murc ddu tu dy 4n gdm cac loai chi phi sau:

+ Téng vén dAu tu dy 4n: 4.680.348.000.000 dong.

+ Gi4 tri tién st dung dat, tién thué dAt: 648.229.900.580 déng.
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+ S6 tién @8 Nha nuée bd sung dién tich dat chuyén trdng lia bi méit hozic
tang hiéu qué str dung dét trong lta: 2.124.785.000 déng.

+ Tién twong duong chi phi ddu tr xdy dung hé théng ha ting k§ thut phai
danh dé x4y dung nha & x& hoi theo quy dinh tai cc khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 19 Nghi
dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht (dugc stra ddi, bd sung boi
khoan 1 Diéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP) ctia Chinh pht (dugc x4c dinh theo
bién ban hop ngay 16/10/2026 gifta S¢ Nong nghiép va Moi trudng va S¢ Xay
dung): 1.189.615.728 dong.

+ Hoan tra mot phan tuyén duong giao thong nbi bd DPTNB-07A dai 127,38
m, dién tich 2.165 ,5 m?va cic hang muc ha tang k¥ thuat bd tri theo tuyén dudng,
s tién 3.847.813.927 ddng.

- Mitc vén chii s& hitu @& dam bao thuc hién du an dugc xac dinh nhu sau: Vén
cht s¢ hitu = Tong tai san - ng phai tra - vén chi s& hitu d& cam két cho cac du 4n
dang thuc hién va cac khoén dau tu dai han khac (néu cd), thé hién tai bdo céo tai
chinh nim 2025 v thdi diém gan nhit ndm 2026 dugc co quan kiém todn ddc 1ép xac
nhan hodc két qua béo céo d6i v&i khoan muc vén cht s& hitu d& duoc kiém toén
thuc hién trong ndm; trudng hop khong cé két qua béo céo tai chinh hogc két qua
bao cdo dbi véi khoan muc vén chi so hitu da duoc kiém to4n thuc hién trong nam
thi dung két qua bao cdo tai chinh hogc két qua bao cdo dbi véi khoan muc vbn chii
s& hitu da duoc kiém toan cia nim lién trude theo quy dinh cua phép luat vé doanh
nghiép, phap luat vé kiém toén, phép ludt v& ké toan.

- Trudng hop vén chii s& hitu clia doanh nghiép khéng du s§ tién theo tong
murc dau tu dé thuc hién dy 4n, Doanh nghiép phai ¢6 vin ban cam két cho vay cua
céc t6 chirc tin dung véi gid tri dG dam bao dé thuc hién dy 4n. Van ban cam két
cho vay cua céc t6 chirc tin dung phai ddm bao ding thdm quyén vé han murc cho
vay theo quy dinh cla td chirc tin dung cho vay va cé x4c nhén cua Hoi s6 chinh
ctia t6 chirc tin dung.

- Trudng hop vén chi s& hitu cia doanh nghiép di dé thyc hién toan bd dw 4n
thi phai c6 cam két sir dung toan bo vén chii s& hitu d€ dam béo thyc hién dy an.

- Truong hop 14 doanh nghiép mdi thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang
chua ¢6 bdo cdo tai chinh duge kiém toan, thi x4c dinh vén chi s& hitu theo vén
didu 18 ghi trong Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép theo quy dinh cua phap
luat va S chi tiét tai khoan Vén du tu ctia doanh nghiép tai thdi diém tham gia
d4u gia duoc co quan kiém toan ddc lap x4c nhan.

- Bao dam ty 1& du ng tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghiép trén s6 vén chi
s& hitu.

¢) Ca nhéan tham gia dAu gia:

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Lugt Dt dai 2024;
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- Trudng hop cé nhén tham gla dhu gid quyen stt dung dat dé thuc hién dy 4n
d4u tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chu’c kinh té. Viéc thanh 1ap td chitc kinh té
thuc hlen theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu, phap luét vé doanh nghlep, phap
luat vé déu thau va phap luét khéc c6 lién quan. Khi het thoi han nop tién thué dat
theo quy dinh ma ca nhén la ngu:(n tring déu gid quyén st dung d4t @é thuc hién
du 4n dau tu khong thanh 14p t6 chirc kmh té thi co quan cb chuc nidng quan ly dét
dai trinh Cha tich Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyén ban hanh quyet dinh huy
quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia. Viéc xr ly khoan tién dit coc thyc
hién theo quy dmh ctia phép luét.

- Phai c6 sb du tai khoén tai ngén hang véi gid tri tuong ducmg 20% tbng von
dAu tur cta dy 4n. S6 du tai khoan trén dugc xéc dinh sau khi trtr vén chii s& hitu d&
cam két cho céc du 4n dang thyc hién va cdc khoan dAu tu dai han khéc (néu c6) va c6
x4c nhén ctia ngén hang noi mé tai khoan tai thoi diém nop hd SO tham gia d4u gia.

- Tru’O’ng hop vén chu sé hitu ciia ¢4 nhan khong du sb tién theo tong muc
dau tuw dé thuc hién dy 4n, phal ¢6 vin ban cam két cho vay cla céc td chire tin
dung voi gid tri d0 dam bao dé thuc hién du én. Van ban cam két cho vay cla céc
td chirc tin dung phai dam bao dung thAm quyén v& han muc cho vay theo quy
dinh cta t6 chirc tin dung cho vay va cé xéc nhén cua Hoi s& chinh cua t6 chirc
tin dung.

4.3. Pidu kién vé thanh phan hd so ding ky tham gia dhu gi:

a) HO so tham gia déng ky d4u gi4 cha t6 chire, c4 nhén gbm co:

- C6 Vin ban cam két str dung v6n chu sor hftu dé thuc hién dy an.

- C6 Phiéu ding ky tham gia dAu gid quyén st dung dat (do 16 chirc hanh nghé
ddu gid phdt hanh).

- C6 Bang ké danh muyc céc du 4n c6 st dung dat dang thuc hién va vbn chil so
hitu d3 str dung cta timg duy an.

- Cam két tién @6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong theo
quyét dinh cht truong dau tu duoc duyét.

- Céc tai liéu quy dinh tai khoan 4.2 néu trén.

b) T4 chirc, c4 nhén tham gia dAu gia nop 02 bd hd so dugc niém phong cho o
chtic hanh nghé ddu gla trong thoi gian quy dinh, duoc cdc S&, don vi chirc ndng c6

lién quan xét duyét didu kién tham gia dhu gid va dugce td chirc hanh nghé dhu gia gt
vin ban thong bao di diéu kién hodc khong du diéu kién tham gia d4u gié.

4.4. Pidu kién td chirc ddu gid: Phién dAu gia duoc t6 chirc khi c6 it nhat tir 02
(hai) d6i tugng trd 1én tham gia d4u gia va dép ung dly du cac diéu kién tham gia
dAu gia.

SN ANr g LY |
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5. Nguyén tic, hinh thic va phwong thirc ddu gia:

5.1. Nguyén tic ddu gia:

- P4u gia quyén st dung dit dugc thue hién cbng khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh déng, bao vé quyén va loi ich hop phép ctia cac bén tham gia.

- Viéc ddu gid quyén st dung d4t phai dtng trinh ty, thu tuc theo quy dinh cuia
phép luat vé dat dai va phép luat v& d4u gia tai san.

5.2. Hinh thitc d4u gia: PAu gia truc tuyén.

5.3. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

5.4. Phuong thirc x4c dinh nguoi tring déu gia: Ngudi tring ddu gia quyén sir
dung dét 14 ngudi c6 phibu tra gi4 hop 18 cao nhét theo quy dinh tai Piéu 42 Luét
Péu gi4 tai san.

6. Chi phi t chirc thwe hién viéc ddu gia

Theo Quyét dinh phé duyét du toén chi phi d4u gid quyén st dung dit dugc
Uy ban nhén dén thanh phd phé duyét.

7. Gia khéi diém, khoan tién dit truéc phai ndp khi tham gia diu gis, mic
phi tham gia dau gia, budc gia

7.1. Gi4 khoi diém dé thuc hién ddu gia quyén st dung dat:

a) D&i voi dién tich dét &:

- Dién tich dét tinh tién st dung d4t: 6.325,3 m?

- Gi4 dat binh quén theo bang gi4 dét quy dinh tai Nghi quyét sb 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 (dugc stra d6i bd sung tai Nghi quyét s§ 10/2026/NQ-
HDND ngay 28/7/2026), Nghi quyét sb 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ciia Hbi
ddng nhan dan thanh phé: 69.243.324 ddng/m™

- H¢ sb diéu chinh gi4 dit theo quy dinh tai Quyét dinh s§ 57/2026/QD-UBND
ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé: (K) =K1 x K2 x K3 = 1,2:

+ Heé s6 diéu chinh gia dét theo mirc bién dong thi truomg (K1) 1a 1,0;

+ Heé s6 diéu chinh gia dat theo quy hoach (K2) 13 1,2 (do hé s6 sir dung dét=17);
+ H¢ s6 diéu chinh gia dat theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dat (K3) 1a 1,0.
Gid khéi diém thi_rc hién d4u gia quyén st dung dét:

6.325,3 m? x 69.243.324 ddng/m® x 1,2 = 525.581.756.757 ddng (1)

b) Péi véi dién tich dét thuong mai, dich vu:

- Dién tich dt tinh thu tién thué dét: 13.305,7 m?
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- Gi4 d4t binh quan thué d4t tra tién mc“)t 14n cho ca thdi gian thué 50 ndm theo
bang gia dat quy dinh tai Nghi quyet so 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
(dugc stra 601 bd sung tai Nghi quyét s6 10/2026/NQ-HDND ngay 28/7/2026)
Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cia Hbi ddng nhan dan thanh phé:
9.036.975 ddng/m>.

- Ho sb didu chinh gi4 dAt theo quy dinh tai Quyét dinh s6 57/2026/QD-UBND
ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh pho: (K) =K1 x K2 x K3 =1,02;

+ Hé sb didu chinh gi4 dat theo mic bién dong thi trwong (K1) 1a 1,0;

1 He sb didu chinh gi4 d4t theo quy hoach (K2) 14 1,02 (do hé s6 sir dung dat = 5);

+ Hé s didu chinh gid d4t theo yéu t6 khéc anh hudng dén gia dat (K3)1a 1,0.

Gi4 khoi didm thuc hién ddu gia quyén sir dung dét thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué, thoi han 50 nadm:

13.305,7 m? x 9.036.975 ddng/m? x 1,02 = 122.648.143.823 dong (2)

Téng gid khéi diém thyc hién déu gia quyén sir dung dét (1) + (2):

648.229.900.580 ddng. (Bang chit: Scu trdm bé'rf muoi tdm ty, hai trdm hai
muoi chin triéu, chin trdm nghin, ndm trdm tdm mwoi dong).

7.2. Ngoai viéc ndp tidn trung d4u gia, ngudi trang d4u gia c6 trach nhiém:

- Nop sb tién d& Nha nuée bd sung dién tich d4t chuyén trong IGa b mat hoac

tang hiéu qua st dung d4t trong lta vao ngan sach thanh phé (Céng vin s6
3765/UBND-TNMT ngay 06/11/2023 cua Uy ban nhan dén huyén Thily Nguyén).

Sé tidn cu thé: 16.344,5 m? x 130.000 ddng/m?2 = 2.124.785.000 dong.

- Péng sb tién twong duong chi phi dau tu x4y dung hé théng ha tAng k¥ thuat
phai danh de x4y dung nha & x& hdi theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 19
Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu (dugc sira d6i, bd
sung boi khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP) ctia Chinh phu (dugc xac
dinh theo bién ban hop ngay 16/10/2026 gifta S& Nong nghiép va Mai truong va S&
Xay dung): 1.189.615.728 dong.

- Hoan tra mot ]phan tuyén dudng g1ao thong ndi b6 DTNB-07A dai 127,38 m,

dién tich 2.165,5 m? va cdc hang muc ha tang k¥ thuat bb tri theo tuyén duong, s6
tién 3.847.813.927 dong.

- Hoan tra céc chi phi d thyc hién tir ngén sach nha nude déi véi khu dét (bao
g6m: chi phi san 1dp va céc chi phi khéc c6 lién quan) theo két qua x4c dinh ctia co
quan nha nuéc cé tham quyén (néu co).

7.3. Khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia d4u gia: Bing 20% tong gia
tri khu dat tinh theo gia khoi diém; thuc hién theo phap lut vé ddu gia tai san va
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diém c khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, dugc sira
dbi, bd sung tai diém a khoan 6 Piéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ctia Chinh phi.

7.4. Mic phi tham gia ddu gi4 (tién hd so tham gia ddu gid): 1.000.000
ddng/01 bd hd so (theo diém b, khoan 1, Pidu 6 Thong tu sb 03/2025/TT-BTC
ngay 22/01/2025 ctia B¢ Tai chinh hudng dan vé ché d6 tai chinh trong hoat ddng
d4u gié tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung tién ban hd so moi tham
gia ddu gia, tién dit trudc cia ngudi tham gia d4u gia khong dugc nhén lai theo
quy dinh ctia phép luat vé dAu gié tai san).

7.5. Budc gid: Bing 2,5% gid tri khoi diém/bude gié.

8. Thoi han ndp tién tring ddu gia:

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhén dugc quyét
dinh céng nhén két qua tring dAn gid ctia Chi tich Uy ban nhén dan thanh phd, co
quan thué giri thong bdo ndp tién st dung dit, tién thué d4t bing vin ban cho
nguoi tring d4u gia theo quy dinh ctia phép luat v& quén ly thué; cu thé: Trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng bdo ndp tién str dung dat,
tidn thué dét, nguoi tring déu gia phai nop 50% tién st dung dét, tién thué dat theo
thong bao (bao gdm ca tién dit trudce); trong 30 ngay tiép theo, ngudi tring d4u gia
phai nop s tién sir dung d4t, tién thué dat con lai theo thong béo ctia co quan thué.

- Ngudi tring déu gia quyén st dung dit c6 trach nhiém ndp tién tring diu
gié theo thong bdo cua co quan thué.

- K& tir thoi didm cong bd két qua trang déu gid thi khoan tién dit trude
va tién 14 (néu cd) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Truong hop nguodi tring diu gid khong nop tién hodc khéng ndp di tién
trang déu gia quyén sir dung d4t trong thoi han quy dinh thi sau thdi han phai hoan
thanh viéc ndp tién ghi trong phuong én du gia quyén sir dung dét da duoc phé
duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong béo dén co quan c6 chirc ning quan ly
d4t dai trinh Chu tich Uy ban nhan dén thanh phd hiy quyét dinh céng nhan két
qua tring ddu gid, ngudi tring du gia khong dugc nhan lai tién dat coc. P6i véi
trudmg hop ngudi tring ddu gid d4 ndp nhiéu hon khodn tién dit coc thi dugc Nha
nuéc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat coc theo quy dinh.

9. Ban giao dt, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi ngudi tring d4u gid hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué
dét co quan cé chic ning quan ly d4t dai thuc hién viéc ban giao dit, cap gidy
ching nhan quyén st dung d4t cho nguoi tring d4u gia theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Didu 229 Luat DAt dai s§ 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.
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10. Dy kién gn tri thu dwgc va viéc sir dung nguon thu tir két qua ddu gid:
10.1. Dy kién khu dAt trén dua ra ddu gia quyén st dung dat (du kién ting
5% so v6i gia khai c'hem) s& thu duogc:
648.229.900.580 ddng x 1,05 = 680.641.395.609 ddng.

10.2. Pé xuat viéc su dung nguon thu tir két qua dau gid: Cép kinh phi phuc
vu ddu gid quyén st dung d4t Dy 4n déu tu x4y dung cdng trinh hén ho’p va trung
tam td chirc sy kién tai 10 d4t 1.14/CTHH-01 trong Khu d6 thi m&i Bic song Cém
tai phuorng Thuy Nguyén, thanh pho Hai Phong do Trung tdm Phat trién quy dat
thanh phé Hai Phong thyc hién. S& tién con lai ndp ngén sach thanh phb dé phuc
vu x4y dung cac cong trinh phtc lgi, chinh trang d6 thi ctia thanh phd.

11. Phwong thirc lwa chon don vi thue hién cude ban dau gia:

Giao Trung tam Phat trién qu§ dat thanh phd Hai Phong lya chon don vi, t6
chic thuc hién cudc ban dau gia quyén st dung d4t theo quy dinh tai diém d,
khoan 9 Didu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cla Chinh pht.

12. Don vi duwge giao to chire thwe hién viée ddu gid quyeén si dung dat:

Trung tAm Phét trién quy dét thanh phé Hai Phong, dia chi: S6 22 Phan Boi
Chéu, phudng Hong Bang, thanh phé Hai Phong.

13. T6 chirc thwe hién:

13.1. Giao Trung tim Phat trién quy dit thanh phé: 2
- Kidm tra, ra soét c4c thi tuc hd so d&m bao dua khu dAt ra ddu gid quyén st ‘f)
dung dat theo quy dinh. 2
 Thue hién lua chon 5 chitc ddu gi4 tai sin va ky hop ddng véi t6 chirc ddu gi/
tai san, thuc hién quy trinh déu gia quyén str dung dAt khu dét néu trén theo quy dinh.
- Quan ly céc khoan tién duge trich lai tir tién trung dAu gid quyén st dung dat
dé thanh toan cho céc don vi lién quan va thuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Chu tri phdi hop v6i cac S&, nganh c6 lién quan t6 chirc thAm dinh didu kién
tham gia d4u gi4 ctia ngudi ding ky tham gia dau gid trude khi tb chiic dau gid.

13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi truong:
- Téng hop, trinh Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén st dung d4t cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

- Thuc hién ban giao dAt cho nguoi tring ddu gia, ky hop dong thué dat va
cap Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét sau
khi ngudi tring dau gi4 hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Tai chinh huéng dan, kiém tra, don déc Trung tdm Phat trién
quy dat thanh pho thuc hién quyét todn chi phi td chire thuc hién ddu gia va ndp
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tién trang dau gid va céc nghia vu tai chinh khéc c6 lién quan vao ngén sdch nha
nudce theo quy dinh.

13.4. Giao Thué thanh phé Hai Phong thong bdo, huéng dan, don dbc
ngudi tring d4u gid ndp tién tring ddu gid quyén sir dung d4t va cc nghia vu tai
chinh khéc ¢6 lién quan vao ngén sach nha nudc theo quy dinh.

13.5. Giao S& XAy dung huéng din, kidm tra, gidm sat nguoi tring dau gia
thue hién trinh ty x4y dung cdng trinh theo quy hoach dugc duyét va quy dinh cta
phép luat.

13.6. Ban Quén ly dvw 4n diu tw xAy dung cong trinh din dung va cong
nghiép Hai Phong

Xac dinh chi phi da thuc hién tir ngan séch nha nuéc dbi véi khu dat (bao gom:
chi phi san 14p va c4c chi phi khac c6 lién quan) giri S& Nong nghiép va Moéi truong.

13.7. Ngudi tring ddu gia c6 trach nhi¢m:

- Thyc hién ding, ddy du cac vin ban cla co quan nha nude cb thdm quyén
lién quan dén du 4n vé c4c linh vuc: dAu tu, xdy dung, dat dai, phong chdy chita
chdy, bdo vé mdi trudng... theo ding quy dinh cua phap luét.

- Thuc hién ding, du trach nhiém, nghia vu ctia ngudi tring d4u gia theo quy
dinh; néu vi pham s& bi xtt ly theo quy dinh cta phap luét;

- Trudng hop cd didu chinh quy hoach, didu chinh cht truong dau tu, didu
chinh thiét ké co s& ctia Dy 4n lam thay ddi céc chi tidu trong phuong 4n xéc dinh
gid di dugc duyét thi nguoi tring déu gia c6 trach nhiém béo céo, cung cép thong
tin vé S& Néng nghiép va Mdi trudng kiém tra, ra soat gi4 dit dé tinh tién st dung
d4t, tidn thué dat bd sung (néu c6) theo quy dinh ctia phap ludt./.
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