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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4165 /QB-UBND Hadi Phong, ngay AO thdng A/ ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét phwong an du gia, gia khai diém thue hién du gia quyén
sir dung dat Dy an phat trién nha & khu vie Cam L9,
phuong Hong Bang, thanh phé Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Ciin cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
Cén cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Céin cir Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Cin cie Ludt sira d6i, bo sung mt sé diéu cia Ludt Pdt dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bat ddng san va Ludt Cdc t6 chikc tin dung ngdy 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QHIS ngay 11/12/2025 cia Quéc hgi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thdo go kho’l'khdn, vueong mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Dét dai;

Céin civ cdc Nghi quyét cia Chinh phi sé: 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 Quy dinh xi Iy kho khdn, viedng mdc vé ddu gid quyén si dung dat
trong truong hop giao ddt ¢ theo quy dinh cia Ludt Pat dai; so 66.21/2026/NQ-
CP ngay 26/6/2026 vé viéc ban hanh co ché, chinh sdch dic thit dé thio g& khé
khén, vieong mdc trong trién khai ddu gid tai san truc tuyén theo quy dinh cua
Ludt Ddu gid tai sdn;

Cén cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Pat dai; s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mot 56 diéu cia Lugt Pdu gid tai sdn s6 01/2016/QH14 duwoc sika ddi, b sung
mét sé diéu theo Luat 56 37/2024/QH15; sé 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong sdn, sé 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 sira doi, bo sung mot sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pat dai; sé 49/2026/ND—CP ngay 3 ]/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huong dan mét s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5 cua

Quoc hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch théo g0 khd khain, vudng mdc trong
t6 chiec thi hanh Ludt Pat dai;
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Cén cir Thong tuw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bj trudng Bé Tu
phdp quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pau gid tai
san s6 01/2016/QHI4 duoc sita doi, b6 sung mot s6 didu theo Ludt s6
37/2024/QH15; Quyét dinh sé 1311/QP-BTP ngdy 22/4/2025 ciia B Tu phdp vé
viéc ban hanh khung gic dich vu déu gid tdi san ma phap ludt quy dinh phdi ban
thong qua ddu gid;

Cdn cik cdc Nghi quyét ciia Hpi déng nhin ddn thimh phd Héi Phong: s6
33/2025/NQ-HDND ngay 10/12/2025 quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri déi véi
ting logi dat, s6 heong vi tri ddt trong Bdng gid ddt trén dia ban thanh phé; s6
85/NQ-HPND ngdy 11/12/2025 vé viéc ban hanh bing gi¢ dat lén dau trén dia
ban thanh phé Hai Phong; sé 10/2026/NQ-HDND ngay 28/7/2026 sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi véi tung loai dat, sé
lwong vi tri ddt trong Bdng gid ddt trén dia ban thanh phé ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia Héi dong nhén dan
thanh phé, s6 34/NQ-HPND ngdy 28/7/2026 sita déi, bé sung bing gid dét lén
dau trén dia ban thanh phé tai Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 cia
Hpi dong nhén dén thanh pho,;

Can cir Quyét dinh s6 57/2026/QP-UBND ngay 10/7/2026 ciia Uy ban nhén
dan thanh pho quy dinh hé s6 diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh phd Hdi
Phong nam 2026,

Theo dé nghi ciia Gidm déc Sé Néng rnghiép va Méi truong tai To trinh s6
1125/TTr-SNNMT ngay 04/11/2026.

QUYET PINH:
~ Piéu 1.

1. Phé duyét phuong 4n ddu gia quyén sir dung d4t dé thwe hién Dy 4n phat
trién nha & khu vuc Cam L9, phuong Hong Bang, thanh phd Hai Phong (c6
phuwong dn diu gid chi tiét kém theo).

2. Phé duyét gid khoi diém thuc hién déu gia quyén st dung dét dé thuc
hién Dy 4n phét trién nha & khu vue Cam L3, phudng Hong Bang, thanh phd
Hai Phong: 187.353.292.000 ddng.

(Bang chit: Mgt tram tém muoi bay 1y, ba tram ndm muoi ba triéu, hai
tram chin mwoi hai nghin dong)

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhén dan phuong Hong Bang thuc hién céc thu tuc dé diu
gid quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap lut.



2. Giao cac S&: Nong nghiép va Mo6i truong, Tai chinh, X4y dung hudng
dan, giam sat Uy ban nhan dan phudng Hong Bang t6 chirc thuc hién céc thi tuc
d8 du gia quyén str dung d4t theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén déan thanh phd, Gidm déc cac Sé: Nong
nghiép va Mai truong, Tai chinh, X4y dung; Giam dbc Kho bac Nha nudc khu
vuc ITT, Truéng Thué thanh phé Hai Phong; Chi tich Uy ban nhan dan phuong
Hong Bang, Gidm dbc Quj DAu tu phat trién thanh phd Hai Phong va Thu
trudng céc co quan, don vi, cd nhéan lién quan cin ctr thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dén thanh phd chiu trdch nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Cdng Thong tin dién tir ciia thanh phd./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; PH Q_CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND TP; i [

W

’ TN Lo P
-PCVP UBND TP P.A. Tuén; N
- Céc Phong: NNMT, TC, TH, XDCT;
- Céng TTPT TP (ding tai);

- Lwu: VT, N.V.Long.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc

' PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit dé thuc hién Dy 4n phat trién nha &
tai khu Cam L, phuwdong Hong Bang
(Kém theo Quyét dinh s6 4¥05/0P-UBND ngay A2/11/2026
ciia Chii tich Uy ban nhdn ddn thanh phé)

1. Vi tri, dién tich, loai dAt va tai san gin lién v6i khu dat dau gia:

1.1. Vi tri khu dit: Khu dit dau gia dugc xac dinh thudc vi tri 1 duong
nhua réng 30m khu vuc Hung Vuong (phuong Hung Vuong cii) STT 375 - Phu
luc I1I Bang gia dét phi néng nghiép tai d6 thi phudng Hong Bang ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 cta Hoi ddng nhan dén
thanh phd Hai Phong.

* Vi trf khu dét tiép gidp nhu sau:

- Phia Béc: Gidp khu dén cu hién trang va khu d4t tai dinh cu;

- Phia Pong: Gidp khu dit tréng quy hoach dat gido duc;

- Phia Tay: Gi4p khu dt néng nghiép duong Nguyén Trung Thanh;

- Phia Nam: Gip duong truc rong 30m ndi duong Cam Lo dén dong Péng Chudbi.

* Pham vi ranh gi6i khu dét xac dinh theo Trich luc ban dd dia chinh do
Cong ty TNHH do dac ban dd Pai Cat 555 1ap, dugc Phong Xay dung Nong
nghiép va Mdi trudng phudng Hong Bang thim dinh va phé duyét ngly
04/9/2026.

1.2. Dién tich, loai dat:

Theo Quyét dinh s6 2255/QD-UBND ngay 29/11/2023 cia Uy ban nhén dan
quan Hong Bang (cii) vé phé duyét D6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du 4n
chinh trang d6 thi theo quy hoach (doan tir dwong Cam Lo dén Pong Pong Chubi)
va xdy dung ha tang ki thuat khu Cam Lo, phudng Hing Vuong, diéu chinh 14n 2
tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND ngay 14/5/2026. Khu dét c6 tdng dién tich
19.505,35 m? d3 c6 mit bang sach, trong do:

Quy mb theo bang can bang sir dung dit tai PO 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500 dugc duyét nhu sau:

DIEN |TYLE
TICH (m?) | (%)
1 | Péitnha & liénké 9.402,18 | 48,20
2 | Pét cAy xanh canh quan 1.548,74 7,94

STT TEN LOAI PAT
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T

DAt vin hoa (nha sinh hoat cong ddng) 89,52 0,46

4 | Dt giao thong va bai d5 xe 8.464,91 | 43,40
4.1 | Pét bdi db xe cao td‘ng 809,26
4.2 | Ddt giao théng 7.655,65

Tong 19.505,35 100

1.3. Ha tang k¥ thuat: Khu dat ¢ hé théng ha tang ky thuat duong giao
thong, h¢ théng dién, hé théng cp, thoat nudc duoc két ndi dén ranh gioi khu
dat.

1.4. Tai san gan lién v6i dAt: Khong.

2. Hinh thirc giao dt va thoi han siv dung dit:

+ Dbi véi 9.402,18 m? dit &: Giao dht c6 thu tidn st dung dit thong qua
hinh thiic ddu gia quyén st dung dt, thoi han 50 nim ké tr ngay c6 quyét dinh
giao dit, ngudi mua nha ¢ gén lién véi quyén sir dung dit duoc st dung dit 6n
dinh lau dai.

+ Poi v6i 10.103,17 m? con lai: (bao gom: ddt cdy xanh cdnh quan:
1.548,74 m?; ddt vin héa (nha sinh hoat cong dong): 89,52 m?: ddt bai d6 xe
cao tang: 809,26 m?; dat lam dwong giao thong: 7.655,65 m?) ngudi tring d4u
gid c6 trach nhiém x4y dung ha ting k¥ thuét theo quy hoach, tién d6 duoc co
quan cé thAm quyén ph€ duyét, sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung, ban
giao cho co quan c6 chitc ning d quan 1y, sir dung theo quy dinh.

3. Dy kién thoi gian t6 chire ddu gis: Quy IV/2026.

4. Poi twgng, didu kign tham gia ddu gi va t§ chirc d4u gi4

4.1. D6i tugng tham gia du gié:

T6 chirc, ¢4 nhin tham gia ddu gia phai c6 da cac didu kién theo quy dmh
tai khoan 3, 4 Piéu 125 Luat D4t dai va khoan 1, 2 Piéu 55 Ngh1 dinh sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (duogc sita ddi, bd sung tai
diém a khoan 6 Piéu 13 Ngh1 dinh sb 49/2026/ND CP ngay 31/01/2026 cua

Chinh phu) khéng thudc dbi twong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luét Diu gia tai san.

4.2. Piéu kién tham gia diu gia:

a) Piéu kién chung khi tham gia diu gia quyén sir dung dat

T6 chic, c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén st dung dit phai c6 du cac didu
kién sau day:

- C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung d4t theo tién dd cua du 4an
dau tu va diéu kién khéc theo quy dinh ciia phap luat 6 lién quan.

- C6 ndng lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n.
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- C6 dang ky nganh nghé kinh doanh bit d6ng san.

- C6 van ban cam két khong vi pham quy dinh ctia phap luét vé dét dai
hodc cé vi pham quy dinh ctia phép luét vé dit dai nhung d3 chip hanh xong
quyét dinh, ban 4n d4 c6 hiéu luc phap ludt ciia co quan cé thim quyén tai thoi
diém d& nghi giao dAt, cho thué dét theo diém ¢ khoan 3 Diéu 122 Luat Dét dai.

- Phai ndp tién dit trudc bang 20% tdng gia tri khu dat tinh theo gia khéi diém
dé dAu gid quyén st dung d4t trong thoi gian quy dinh.

- C6 vin ban cam két sir dung d4t dung muc dich, du tu x4y dung cac
hang muc cong trinh ding theo quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da dugc Uy ban
nhan dan quin Hong Bang (cii) phé duyét tai Quyét dinh s§ 2255/QD-UBND ngay
29/11/2023 va didu chinh tai Quyét dinh s6 1010/QD-UBND ngay 14/05/2026.

- C6 van ban cam két khong trong thdi gian bi cAm hoat dong kinh doanh
bét déng san, bi tam ngimg, bi dinh chi hoat ddng theo ban an, quyét dinh cua
Tda 4n, quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thdm quyén.

- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém trudc phap luat véi thong tin ké khai
va cam két ctia minh. Truong hop phat hién thong tin ké khai khong dung va vi
pham c4c cam két thi s& tién hanh huy két qua tring d4u gi4 va bi thu hdi khoan
tién dit coc theo quy dinh.

- C6 vin ban cam két tién d6 xay dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong:

+ Tix quy IV/2026 dén hét quy IV/2031: Chuén bi déu tu va thi cong xay
dung, hoan thién céc cong trinh.

+ Quy I nam 2032: Pua du 4n vao hoat dong.

- Dap ung diéu kién quy dinh ctia phép luat vé nha & va phép luat v& kinh
doanh bat dong san d6i voi trudng hop dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién
du 4n nha &, dy 4n kinh doanh bat dong san khac.

- Khéng thudc truomg hop bi cim theo quy dinh cia Lut Déu gi4 tai san.

- Pidu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé d4u gid tai san.

b) Té chirc tham gia ddu gia quyén si dung dat phai c6 di cc diéu kién
sau day:

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat D4t dai 2024;

- Nhém céng ty 13 tip doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghiép khi tham gia déu gid mot thira dAt, khu dat
hodc mot du an gém mot hodc nhiéu thira dit thi phai thoa thuan dé cr mot cong
ty thudc nhém cong ty tham gia déu gia quyén sir dung d4t; khong chip nhén hd
so ma ngudi tham gia d4u gid 1a lién danh cta céc td chitc.

o G B X




4

- Phéi c6 von dau trr thudc sé hitu clia minh dé thuc hién dw 4n khong thip
hon 20% téng muc ddu tu dy 4n. Tong mitc ddu tr dy 4n 13 583.437.317.000
dong, gbm:

+ Tong vén du tu xdy dung ctia dy 4n la 392.842. 000 000 dong (theo bang tinh
so bo tong chi phi thuc hién do Céng ty C6 phin Tu vAn Thiét ké va Piu tu xay
dung AE lap thang 10 ndm 2026).

+ Gié tri tién st dung dét, tién thué d4t dy kién: 187.353.292.000 dong

+ S6 tién twong dwong chi phi dau tu xay dung hé théng ha tAng k§ thuat
danh dé xay dung nha ¢ x4 hoi duge x4c dinh bang ty y 1€ ctia 20% dién tich dit &
14 1.768.293.000 ddng.

+ Tién bao vé , phat trién d4t trong Ha: 1.473.732.000 dong.

- Mitc vén chit s¢ hiru dé dam bao thuc h1en dy 4n dugc x4c dinh nhu sau:
Vén chu s¢ hitu = Tong tai san - ng pha1 trd - von chit s& hiru d& cam két cho céc
du an dang thyc hién va cac khoan diu tu dai han khac (neu ¢6), thé hién tai bao
céo tai chinh ndm 2025 va thoi diém gin nhit nim 2026 dugc co quan kiém toén
doc 1ap xac nhan.

- Truong hop 1a doanh ngh1ep moi thanh 18p va hoat dong chua du 12 thang
chua c6 bao céo tai chinh dugc kiém toén, thi x4c dinh vn chi s& hitu theo vén
diéu 16 da gop, 0 tai lidu chitng minh theo quy dinh va S& chi tiét tai khoan Vén
dau tu ctia doanh nghiép tai thoi diém tham gia d4u gia duoc co quan kiém ton
doc 1ap xac nhén.

- Trudng hop td chirc tham gia d4u gié st dung vén chu sé hitu dé diu tur
cac du 4n khac (ngoai du 4n dang dé nghi tham gia) thi phai c6 bang ké danh
muc cac du 4n dang thyc hién va von chu s& hitu da sir dung cho tirng du 4n, bao
dam vén chit s¢ hiru do dé thyc hién toan b céc du an.

- TruO’ng hop v6n chi s& hitu cta doanh nghiép khong du 583.437.317.000
dong (téng mirc dAu tu du 4n) @ thuc hién dy 4n thi doanh nghi€p phai ¢6 vin
ban cam két cho vay clia cac t§ chuc tin dung v&i gia tri di dam bao dé thuc
hién dy an. Van ban cam két cho vay ciia céc t§ chitc tin dung phai ddm bao
ding thdm quyén v& han mirc cho vay theo quy dinh cta té chic tin dung cho
vay va c6 xac nhén ctia Hoi s¢ chinh ciia t6 chic tin dung.

- Trudng hop vén chi s& hiru cua doanh nghiép du dé thuc hién toan bo du
an thi phi c6 cam két st dung toan bd vén chi s¢ hitu dé dam bao thuc hién du an.

- Béo dam ty 1¢ du ng tin dung, du no trdi phiéu doanh nghiép trén sd vén
chu s¢ hitu.

¢) C4 nhén tham gia d4u gia quyén sir dung dit phai c6 di cdc diéu kién
sau day:

-Béo dam cac diéu kién quy dinh tai diéml a muc nay.

- Bao dam c4c diéu kién quy dinh tai khoén 4 Piéu 125 Luat Dét dai 2024;
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- Trudng hop c4 nhan tham gia d4u gi4 quyén sir dung dat dé thuc hién dy
4n dAu tu thi phai ¢6 vin ban cam két thanh 14p t& chirc kinh t& bao dam céc diéu
kién quy dinh tai diém b muc 4.2 néu trén (khoén 2 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP). Viéc thanh 1ap t chirc kinh té thuc hién theo quy dinh cia
phép luit v& dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé déu thau va phép
luat khac c6 lién quan. Khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dét theo
quy dinh ma c4 nhén 12 ngudi tring dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
4n dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té thi co quan c6 chitc ning quan 1y dat
dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cAp cé thim quyén ban hanh quyét dinh hay
quyét dinh céng nhan két qua trang ddu gia. Viéc xir Iy khoan tién dit coc thuc
hién theo quy dinh cua phép luét.

- Phai c6 s6 du tai khoan tai ngn hang v6i gid tri khong thip hon
116.687.463.400 dbng (twong dwong 20% tdng muc dau tw dw 4n). S du tai
khoan trén dwgc x4c dinh sau khi d3 trir di phan vén chi s hitu d4 cam két cho
cac du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu dai han khic (néu cb) va cé xéc
nh4n cta ngin hang noi md tai khoan tai thdi diém ndp hd so tham gia déu gia
va ngay lién ké trude ngay td chirc déu gié.

- Trudng hop vén chi s& hitu clia c4 nhan khong di 583.437.317.000 (tdng
muc dau tu du an) dé thuc hién du an thi phai c6 van ban cam két cho vay cua
cac td chirc tin dung vé1 gia tri du ddm bao dé thuc hién dy 4n; vin ban cam két
phai c6 n6i dung: “S& cam két cip vén tin dung cho doanh nghiép/td chirc kinh
té do nguoi tring dAu gia thanh 1ap véi gia tri bdo dam dé thyc hién Du 4n phat
trién nha & khu viee Cam L6, phuong Hong Bang”. Vin ban cam két cho vay
ctia cic td chic tin dung phai dam bao ding thim quyén vé han mirc cho vay
theo quy dinh cua t& chirc tin dung cho vay va c6 xac nhan ctia Hoi sé chinh cua
t6 chirc tin dung.

4.3. Piéu kién vé thanh phan hé so ding ky tham gia diu gia:

a) Hd so tham gia dang ky d4u gia cua td chiic, c4 nhan gbdm c6:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gid quyén st dung dét (do #6 chirc hanh nghé
ddu gid phdt hanh).

- C6 bén sao c6 chung thyc thé Can cude hodc thé Can cude cong din con
gié tri st dung cua nguoi dai dién tham gia ddu gid. Trong truong hop 1a nguoi
dugc tiy quyén phai c6 gidy ty quyén hop phép (theo mau c6 trong hd s0).

- Hb so, tai lidu, gidy t& chimg minh dap img cac diéu kién tham gia ddu
gid quy dinh tai muc 4.2 néu trén.

b) T4 chirc, c4 nhan tham gia ddu gi4 ndp 02 bd hd so duoc niém phong
cho t6 chiic hanh nghé diu gia trong thoi gian quy dinh, duoc ngudi co tai san
chi tri va chiu trich nhiém két qua xét duyét diéu kién tham gia du gia va duoc
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t chirc hanh nghé du gid glri van ban thong bao du diéu kién hoic khong du
diéu kién tham gia d4u gia.

4.4. Piéu kién td chirc d4u gia: Phién d4u gié dwoc td chirc khi cé it nhét tir
02 (hai) dbi tuong tré 1én tham gia ddu gid va dap tmg ddy du cac didu kién
tham gia d4u gia,

5. Nguyén tic, hinh thirc va phuong thirc dau gia:

5.1. Nguyén tic déu gia:

- Péu gia quyén st dung dat duo’c thuc hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuce, binh dang, bao vé quyén va loi ich hop phap cuia cac bén tham gia.

- Viéc dau gla quyén sir dung dat pha1 dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh
clia phap luat vé dat dai va phap luat v& ddu gia tai san.

5. 2 Hinh thitc dau gi4: Diu gié qua Hé thdng déu gia truc tuyén (theo Nghi
quyét sb 66. 21/2026/NQ-CP ngay 26/6/2026 ctia Chinh phi).

5.3. Phuong thuc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én theo quy dinh ciia Luat
dAu gia.

5.4. Phuong thitc xac dinh nguoi trung dau gia: Nguoi tring déu gia 1a
ngudi tra gia cao nhét va hop 1€ ctia Luat Diu gi4 tai san va Quy ché cuc ddu
gia.

6. Chi phi t6 chirc thyc hién viée ddu gia:

Theo Quyét dlnh phé duyet du toan chi phi ddu gia quyén st dung dit duoc
Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyen phé duyét.

7. Gia khéi dlem, khoan tién dat trwéc phai ndp khi tham gia d4u gia,
mirc phi tham gia d4u gia, budc gia

7.1. Gi4 khéi diém dé thuc hién déu gia quyén st dung dat:

- Dién tich tinh tién sir dung dét: 9.402,18 m?

- Khu d4t du gia dugc x4c dinh thude vi tri 1 dudng c6 chidu rong tir 30m
tror 16n d6i v6i khu vuc Hung Vuong (phuong Hung Vuong cii) (STT 375 - Phu
lyc III. Bang gi4 dét phi néng nghiép tai do6 thl) c6 muc gia 1a 25.000.000
dong/m?, thude STT 375 Phu luc III. Bang gla dat phi noéng nghiép tai do thi
phuong Hong Bang kém theo Ngh1 quyét s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025
cia Hoi ddng nhin din thanh phd Hai Phong, c6 gid dit & 12 25.000.000
dong/m?, trong d6:

STT | Chia | Digntich | Giadat&vi | Ty1¢ | Giddittheo | Hésb | Gid tri khu dit
tuyén (m?) tri 1 theo % xac tirng tuyén mat theo Bang gia
Bing gi4 dinh (d@6ng/m?) tiép dat (dong)
(@dng/m?) | gia dit gidp
theo
tuyén
(1) 2) 3) 4) (5) (6)=(4)x(5) (7) (8)=(3)x(6)x(7)




1 Tuyénl | 4.086,37 25.000.000 100% 25.000.000 1,0 102.159.250.000

2 | TuyénIl | 5.315,81 | 25.000.000 | 60% 15.000.000 1,0 79.737.150.000
Téng 9.402,18 181.896.400.000

- Hé sb diéu chinh gia dat theo quy dinh tai Quyét dinh s& 57/2026/QD-
UBND ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phd:

(K)=K1xK2x K3 =1,03;

+ Hé sb diéu chinh gia d4t theo mc bién ddng thi truong dbi véi dét &
(K1) 1a 1,0;

+ Hé s diéu chinh gia dit theo quy hoach (K2) 12 1,03;

+ He sb diéu chinh gi4 d4t theo yéu t khéc anh hwdng dén gia dét (K3) 12 1,0.

Nhur vy, gia khoi diém thuc hién ddu gia quyén sir dung dit:

181.896.400.000 ddng x 1,03 = 187.353.292.000 ddng (Mdt trim tam muoi
bay ty, ba trdm ndm muoi ba tridu, hai tram chin mwoi hai nghin dong).

7.2. Nghia vy tai chinh ngodi viéc ndp tién tring d4u gia, ngudi trang ddu
gia c6 trach nhiém:

- Nop sb tién dé nha nudc bd sung dién tich dit chuyén trdng lta bi mét
hoic ting hiéu qua sir dung d4t trong l4a vio ngén sach thanh phé:

86 tién cu thé: 11.336,4 m® x 130.000 ddng/m? = 1.473.732.000 ddng (bing
chit: mét ty, bon trdm bdy muoi ba triéu, bay trdm ba muoi hai nghin dong).

(Theo STT1 Béng 01 bang gi4 d4t trong cAy hang nim, dt nuoi tréng thuy
san kém theo Nghi Quyét s 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 Ban hanh Béng
gia dat 1an dau trén dja ban thanh phd).

- Péng sb tién tuong duong chi phi ddu tu xay dung hé théng ha tng k¥
thuat phai danh dé xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4
Diéu 19 Nghj dinh s6 100/2024/ND-CP ngdy 26/7/2024 ciia Chinh phii (dugc sira
d6i, bd sung boi khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP) ctia Chinh phu:
1.768.293.000 dong (bang chiz: Mt 1y, bay tram sau mwoi tam triéu, hai tram chin
muoi ba nghin dong)

7.3. Khoan tién dit trudce pha1 ndp khi tham gia d4u gia: Bang 20% tong g1a
tri khu dét tinh theo gié khéi diém (theo diém c, khoan 1 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu).

7.4. Mtc thu tlen ban hd so moi tham gia d4u gia (theo diém b khoan 1,
Piéu 6 Thong tu s& 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B9 Tai chinh):
1.000.000 d6ng/01 b hd so.

7.5. Budc gia:

Ap dung budc gid véi sé tién 1a: 3.000.000.000 ddng/bude gla (Ba ty
dong/budc gid), tuong duwong khoang 1,6% gia khoi diém.
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Budc gid 1a mic chénh 1éch tdi thiéu glu'a 1An tra gid dau tién so véi gia
khéi diém hoic giita lan tra gia sau so véi 14n tra gia trudc lién ké. Buéc gia ap
dung trong sudt qua trinh tra gi4.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia va cidc khodn nghia vu tai chinh
khiac

8.1. Thoi han ndp tién tring du gia

- Trong thoi han khong qué 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nhén dwgc quyét
dinh cong nhan két qua trung dAu gid cta Uy ban nhan dn thanh phd, co quan
Thué guri thong béo ndp tién su dung dét bang véan ban cho ngudi tring diu gia
theo quy dinh ctia phép lujt vé quén 1y thué, cy thé:

- Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy co quan thué ban hanh thong bao nop
tién siz dung dat, ngudi tring diu gia phai hoan thanh viéc ndp 50% tong s tién
str dung dat theo két qua tring ddu gia dugc cong nhan (khong bao gém khoan tién
dat trudce, khoan tién dit trude dugc dbi trir vao sb tién sir dung dat phai ndp tir lan
tiép theo).

- Cham nhét dén hét ngdy thtt 30 ké tir ngay co quan thué ban hanh thong
béo, ngudi tring ddu gia phai nop du sb tién st dung d4t con lai.

- Ngudi tring diu gid quyén sir dung dt c6 trach nhiém ndp tién tring d4u
gia theo thong béo cla co quan Thué.

- K& tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gi4 thi khoan tién dit trudc va
tién 13 (néu cb) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh clia nguoi st dung dét.

Sau thoi han phéi hoan thanh viéc ndp tién, truorng horp ngudi tring diu gia
khong ndp tién hodc khong nép du tién tring ddu gia quyén st dung dat theo
phuong 4n dAu gia da duoc phé duyet thi co quan thué c6 trach nhiém théng bao
dén co quan c6 chitc ning quan 1y dét dai trinh Chn tich Uy ban nhan dan thanh
phé hiy quyét dinh cong nhan két qua tring dAu gia, ngudi tring du gia khong
dugc nhan lai tién dit coc. Ddi véi trudng hop nguoi trung d4u gia da ndp nhidu
hon kboan tién dt coc thi dwge Nha nuée hoan tra sé tidn chénh 1&ch nhiéu hon
so voi so tién dit coc theo quy dinh (quy dinh tai diém e Khodn 9 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi).

8.2. Tho1 han thuc hién cac khoan nghia vu tai chinh khéc

a) Nop khoan tién twong duong chi phi dau tw xay dung hé thong ha ting
k¥ thuat thyc hién nghia vu vé nha & xa hdi

Nguoi tring d4u gia c6 trach nhiém nop day da sb tién tuong duong chi phi
dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi 1a
1.768.293.000 d6ng, theo théng bao cua S& Xay dung.
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Thoi han thye hién khodn nghia vu ndy dugce x4c dinh theo quy dinh phép
ludt c6 lién quan va thé hién cu thé trong thong bao cia S¢ Xay dung.

Trudng hop chdm ndp, ngudi cé nghia vu ndp tién phai thuc hién khoin
tién cham ndp hodc khoan tién tuong duong tién chdm ndp theo khoan 2a Diéu
19 Nghi dinh s 100/2024/ND-CP, dugc bd sung tai khoan 1 Didu 1 Nghi dinh
s0 261/2025/ND-CP

b) Nop tién bao vé, phét trién dét trdng laa

Nguoi tring déu gia c6 trach nhiém nép ddy du 1.473.732.000 ddng vio
ngan séch thanh phd ¢ Nha nude bd sung dién tich dat chuyén trdng l6a bi mét
ho3c ting hiéu qua str dung dat trong la.

Viéc nop khoan tién nay phai hoan thanh trong 30 ngay tinh tir khi ngudi
c6 nghia vu nhén dugc thong bao cua S¢ Tai chinh; thuc hién theo thong tin tai
khoén va huéng dan thu ndp tai théng béo.

9. Ban giao dat, cip gidy chitng nhin quyén si dung dit:

Sau khi ngudi triing ddu gia hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, co quan
c6 chirc ning quan 1y dét dai thuc hién viéc giao dat, cip gidy ching nhan quyén
st dung dét cho nguoi tring ddu gi4 theo quy dinh tai khoan 5, khoan 6 Pidu
229 Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

10. Du kién gi tri thu dwoc va viéc s dung ngu(‘m thu tir két qua déu gia:

10.1. Du kién khu dat trén dua ra dau gi4 quyén st dung dat (du kién ting

2% so voi gia tri khéi diém) s& thu duge: 187.353.292.000 dong x 1,02 =
191.100.358.840 dong (lam tron thanh 191.100.358.000 dong).

10.2. D& xuit viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia:

Cap kinh phi phuc vu dau gid quyén st dung d4t Dy 4n phat trién nha & khu
Cam L, phuong Hong Bang, thanh phé Hai Phong do Ban Quén 1y du 4n diu
tu x4y dung phuong Hong Bang thuc hién, didu tiét gitra ngan séch thanh phé va
ngéan sach phuong theo quy dinh.

Céc khodn thu dugc nop, hach toan vao ngan sach theo quy dinh. Viéc xac
dinh va thuc hlen thu tuc trich sé tién vao Quy nha ¢ dia phuong thuc hién theo
Nghi quyet s6 08/2026/NQ-HDND ngay 23/6/2026 cia Hoi dong nhan dan
thanh phé va trinh tu tai Phu Iuc II kém Vin ban sé 2555/UBND-XDCT ngay
26/10/2026 cta Uy ban nhan dan thanh phd.

Co quan, don vi tb chuc thuc hién dau g1a khong tu khiu trir hodc gitr lai
khoan tién trich Quy tir s6 tién ngum tring déu gia phédi ndp. Viéc trich Quy
khong lam thay déi s6 tién tring déu gia duoc cong nhan

11. Phwong thirc lwa chon don vi dau gia quyén sir dung dat:

Giao Uy ban nhan dan phutcmg Hong Bang lwa chon don vi, t6 chtc thuc
hién cudc ddu gia quyén str dung dét theo quy dinh tai diém d, khoan 9 Didu 4
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Nghl dinh s6 226/2025/ND- CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh phu, Pidu 56 Lut
Dau gi4 tai san va Thong tu sb 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B Tu
phap.

12. Don vi dwgce giao to chirc thue hién vige diu gia quy?n sit dung dit:

Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung phudng Hong Bang; dia chi: Puong 5
md&i, phudng Hong Bang, thanh phd Hai Phong.

13. Té chirc thuc hién:

13.1. Giao Uy ban nhan dan phudng Hong Bang:

- Kiém tra, ra so4t cac thi tuc hd so dam bao dua khu dt ra diu gid quyén
str dung dt theo quy dinh.

- Thuc hién Iwa chon t§ chirc du gia tai san va ky két hop déng dich vu
dAu gia véi to chttc hanh nghé d4u gia tai san dugc lya chon, thyc hién quy trinh
dAu gia quyén st dung d4t khu d4t néu trén theo quy dinh.

Quan 1y, su dung va quyet ton kinh phi t6 chirc thuc hién diu gia dugc
cap c6 thAm quyén phé duyét, bd tri theo quy dinh.

- Chu tri cing cac don vi ¢6 lién quan thim dinh hd so du diéu kién tham
gia ddu gia trude khi t6 chirc cudc dau gia.

13.2. Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong:

- Tong hop, tr1nh Uy ban nhén dan thanh phd quyet dinh cdng nhan két qua
trang d4u gia quyén st dung dit cho ngudi tring déu gia theo quy dinh.

- Ch tri, phéi hop véi S& Tai chinh, S¢ X4y dung xac dinh tién s dung
dat cua 20% dién tich dit & cua du an theo quy dinh; chuyen thong tin dén S&
Xay dung d€ 1am cin cir xdc dinh s6 tidn trich vao Quy Pau tu phét trién thanh
phd.

- Thyc hién ban glao d4t cho ngu.’0'1 trung d4u gla cap Gidy chiimg nhéin
quyén st dung dit, quyén s& hifu tai sén gén lién v6i dét sau khi ngudi tring déu
gia hoan thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Xay dung:

- Huéng dan, kiém tra, gidm sat ngudi tring d4u gid thuc hién trinh tu, tha
tuc xay dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét va quy dinh ctia phap luét.

- Chu tri x4c dinh va thong bdo cho ngudi trung dau gla ndp ngan sach
khoan tién twong ducmg chi phi dau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat theo
diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dmh s6 100/2024/ND- CP, duoc stra ddi, bd sung
tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sb 261/2025/ND-CP.

Trén co s& thong tin vé tién sir dung d4t do S& Nong nghlep va Moi truong
chuyén dén va khoan chi ph1 ha ting dugc x4c dinh, chi tri, phbi hop véi cac co

quan lién quan x4c dinh s tién trich vao Quy nha ¢ dia phuong theo Nghi quyét
56 08/2026/NQ-HDND; gui S¢ Tai chinh thyc hién thu tuc theo quy dinh.
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13.4. Giao S¢& Tai chinh:

- Huéng din, kiém tra, don déc Uy ban nhén dan phudng Hong Bang thuc
hién quyét toan chi phi t6 chirc thyc hién diu gia va ndp tién tring ddu gia vao
ngan sach Nha nudc theo quy dinh.

- Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung thyuc hién thi tuc trich tién twong
duong gid tri quy dat & dd du tu xdy dung hé théng ha ting k§ thuat phai danh
dé xay dyung nha & xa hoi vao Qui PAu tu phat trién thinh phd theo quy dinh.

13.5. Giao Thué thanh pho Hai Phong: Thong béo, huéng din, don déc
ngudi tring d4u gid ndp tién trang du gi4 quyén st dung dat vao ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

13.6. Quf Piu tw phét trién thianh phé Hai Phong: Phdi hop tiép nhan,
hach ton va quan 1y ngudn vén dugc trich dé thuc hién nhiém vy ctia Quy nha &
dia phuong

13.7. Ngudi triing diu gia c6 trach nhiém:

- Thyc hién c4c trinh ty, thu tuc vé diu tu, xdy dung, dat dai, phong chay
chita chdy, bao v€ méi trudng dam bao ding quy dinh ctia phap lust.

- Thuc hi¢n dting, du trach nhiém, nghia vu clia ngudi tring dau gia theo
quy dinh; néu vi pham s& b xut ly theo quy dinh ctia phép luét.

- ancmg hop c6 diéu chinh quy hoach, diéu chinh chu truong dau tw, didu
chinh thiét k& co s& cia Du 4n 1am thay d6i céc chi tiéu trong phuwong an xac _
dinh gia da dugc duyét thi ngudi tring d4u gia c6 trach nhiém bao cdo, cung cap

théng tin vé S& Nong nghlep va Mbi trudng kiém tra, ra soat gia dét dé tinh tién Lo

str dung dAt, tién thué dat bd sung (néu c6) theo quy dinh ctia phép luét./.
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