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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 438 /QD-UBND Hai Phong, ngay A0 thang Y ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n dau gi4, gia dét cu thé, ty 1¢ phin trim (%) dé tinh tién
thué dat tra tien hang nim lam gia khéi diém dé thye hién Dy 4n dau tw xay
dyng khu nha & tai khu vire ngd 226 Lé Lai, phwong Mdy Chai, quéin Ng6 Quyén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
Can cir Lugt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19/02/2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Lugt sira ddi, b3 sung mét sé diéu
ctia Ludt Dét dai s 3 1/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 2 7/2023/QH15, Ludt kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/QH15 va Ludt cde Té chire tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Ludt Ddu gid tai san ngay 17/11/2016:

Can cie Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cie Ludt sira déi, bé sung mét sé diéu cia Ludt Péu gidtai san
56 01/201 6/QH14 da duwoc sia doi, bé sung  mot  sé diéu theo Luagt
56 1 6/2023/QH15 ngay 27/6/2024;

Can cik cde Nghi dinh cia Chinh phii: 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai; sé 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy
dinh chi tiét mét s6 didu ciia Ludt Pédu gid tai san sé 01/201 6/QH14 dwoc sira
doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH135; 56 96/2024/NP-CP ngay
24/7/2024 quy dinh chi tiét mot sé didu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cit cdc Thong tw cia B Tai chinh: sé 45/2017/TT. -BTC ngay
12/05/2017 quy dinh khung thi lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai
Ludt Pdu gid tai san; sé 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sira déi, b6 sung
mgt s6 diéu cia Théng tw sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 cua BS Tai
chinh vé quy dinh khung thi lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Ludt
Ddu gid tai san;

Cdn cit cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhan dén thanh pho: s 30/2024/0b-
UBND ngay 24/10/2024 quy dinh mét s6 chi tiéu trong viéc dp dung phuong
phdp thing du lam cin cik xde dinh gid dat cu thé va cdc Yéu té anh huong dén
gid dat, mikc dp chénh léch t6i da ciia ting yéu 16 énh hudng dén gid dét trén




dia ban thanh phé Héi Phong; s6 5060/QD-UBND ngay 31/12/2024 vé viéc phé
duyét Ké hoach sir dung dat nim 2025 qudn Ngé Quyén; sé 119/0D-UBND
ngay 14/01/2025 vé viéc chdp thudn chii triwong ddu tw Dy én;

Theo dé nghi cia S6 Néng nghiép va Méi truomg tai To trinh s6 64/TTr-

SNNMT ngay 28/3/2025 va Céng vin s6 978/SNNMT-KTPGD ngay 09/4/2025.
QUYET PINH:

Piéu 1.

1. Phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat thuc hién Du 4n dau
| tu x8y dung khu nha ¢ tai khu vuc ngd 226 Lé Lai, phudng May Chai, quén
Ngb Quyén (c6 Phuong dén ddu gid chi tiét kém theo).

2. Cho phép 4p dung ty 1¢ diéu chinh yéu t6 khac biét v& vi tri dbi véi
trudng hop x4c dinh gia dat cu thé tai Dy 4n dAu tu xdy dung khu nha & tai khu
vuc ngd 226 L& Lai, phudng May Chai, quan Ngé Quyén trong mirc 43% (ngoai
mirc quy dinh tai Quyét dinh s6 30/2024/QD-UBND ngay 24/10/2024 cta Uy
ban nhan dan thanh phé).

3. Phé duyét ty 1¢ phan trim (%) d& tinh tién thué d4t tra tién hing nim déi
véi dién tich dat gido duc ctia Dy 4n 13 1%.

4. Phé duyét gi4 dat cu thé dé 1am gia khoi didm thuc hién Dy 4n diu tu xay
dung khu nha & tai khu vyc ngd 226 L& Lai, phudng Méy Chai, quan Ngo Quyén,
nhu sau:

- Déi véi 47.289,1 m? dét & thép tAng 13: 49.475.155 ddng/m?.

- i vé6i 6.825,5 m? dat & cao ting 13: 61.725.700 ddng/m?.

- D6i véi 750 m? dit thuong mai, dich vu thué dat tra tidn thué dit mot 1in
: cho cé thoi gian thué 13: 14.689.493 dong/m>.

- D6i véi 5.275 m? dét gido duc thué tr tién hing nim 13: 24.880.000 ddng/m?.

5. Gia khéi diém dé thuc hién diu gia quyén st dung dat thuc hién Dy an

| dau tu xay dung khu nha & tai khu vuc ngd 226 Lé Lai, phuong May Chai, quin
Ngb Quyén: 2.773.273.857.411 dong.
‘ Lam tron: 2.773.273.857.000 dong (Bang chit: Hai nghin bdy trdm bdy muoi
| ba ty, hai tram bdy muoi ba triéu, tdm trém nim muoi bdy nghin dong chdn).
Piéu 2. TS chire thuc hién:
1. Giao Uy ban nhé&n dan quin Ngb Quyén hoan thién hd so du gia, to

i
1
\ chirc ddu gia quyén st dung dAt theo quy dinh. »



2. Giao S& Nong nghiép va Méi truong chu tri cung cac co quan lién quan
huéng din Uy ban nhan dan quén Ngo Quyen hoan thién hé so déu gia, trién
khai c4c thi tuc tiép theo dé t§ chirc ddu gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh.

3. Van phong Uy ban nhan dén thanh phd ding tai Quyét dinh niy trén
Cdng Thong tin dién tir thanh phd.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhén dan thanh phd, Giam dbc cac Sé: Nong
nghiép va Mo6i trudong, Tu phép, Tai chinh, Xﬁy dung; Gidm dbc Kho bac Nha
nuéc khu vue 111, Chi Cuc truéng Chi cuc Thué khu vue III; Cha tich Uy ban
nhan dan quan Ngbé Quyén, Chu tich Uy ban nhén dan phucmg May Chai va Tha
trudng cac co quan, don vi, ¢4 nhan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./. p-

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; TM CHU TICH
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- CVP, cac PCVP UBND TP;
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- Cong TTDT TP (dé ding tai);
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UY BAN NHAN DAN
THANH PHO HAI PHONG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc 1ap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
Piu gia quyen st dung dat thyc hién Dy an dau tu xay dung khu nha ¢ tai
khu vue ngd 226 Lé Lai, phwong May Chai, quin Ngé Quyén

(kém theo Quyét dinh s J38 /OD-UBND ngay IO thang Y ndam 2025
cia Uy ban nhén dén thanh phd)

L. Vi tri, dién tich, loai dat, tai sin gin lién véi khu dit ddu gia

1. Vi tri: Khu dat du gia tiép gidp véi duong Lé Lai dugc xac dinh thudc
vi tri 1 dudng L& Lai: doan tir dudng Lé Thanh Tong dén dudmg Ngb Quyen
(STT 12 Bang 7.3 gia dAt quan Ngb Quyén ban hanh kém theo Quyet dinh so
22/2022/QDb-UBND ngay 28/4/2022 ctia Uy ban nhén déan thanh phd).

Pham vi gi6i han khu dét:

- Phia Pong gidp muong Cau Tre.

- Phia Tay tiép giap dudng L& Lai va khu dan cu hién trang.

- Phia Nam tiép gidp Vién Nghién ciru hai san, khu tai dinh cu va khu dan
cu hién trang.

- Phia Béc tiép giap khu dan cu hién trang.

2. Dién tich, loai dat: Khu dét c6 dién tich 136. 240 ,6 m? (khéng bao gdm
khu dat xay dung khu téi dinh cu dién tich 23.754,7 m® va khu dat xay dvng co
quan, tru s& Uy ban nhan dan phuong May Chai dién tich 2.038,1 m?); co cau st

dung dt nhur sau:
A A
STT Chirc niing sir dung dat Ky hi€u Di%:lzt)kh :c;l(l)g ’;glllng
oi da| toi da
1 |Pité 67.971,1
1.1 |Pétnhi & biét thy BT 21.400,9
1.2 |DPétnha ¢ lién ké LK 25.888,2| 6
1.3 |Pit chung cu hdn hop CCHH 6.825,5| 41 3
1.4 |Patnha & x4 hoi NOXH 13.856,5| 9 1
2 |Dét cong trinh ha tAng xa hoi . 18.894,1
2.1 ?;‘; ﬁ‘;zg _C)@ng (TMDV,y €, | 750,03
\ 2.2 |Dit gito duc (Trudng THCS) | THCS 52750 4
2.3 |Pét ciy xanh 12.869,1




Dign tich | 1212 | Tang
STT Chirc niing sir dung dat | Ky hi¢u - cao | him
(m ) K Ko
toi da| toi da
- Dét cay xanh thé duc thé thao | TDTT 6.743,0| 1
- :r')at cdy xanh sir dung cong CX 61261 1
cong
3  |Pitgiao thong 48.033,2
4  |Pat bai db xe P 801
J4 A < A ~
5 Batﬂcong trinh ha tang ky HTKT 5412 2
thuat
Tong dién tich 136.240,6

3. Tai sén gin lien véi ddt: Khong.
4. Hinh thic giao dat, cho thué dét, thoi han sir dung dat:

Hinh thtc giao dt, cho thué dat: Nha nuée giao dt c6 thu tién sir dung
dat, cho thué dat theo hinh thtrc d4u gia quyén st dung dat, cu thé:

- D61 vé6i dét & (dht nha & lidn k&, dAt nha & bidt thy, dAt nha & chung cu
cao tang hon hop; nha & x4 hoi): giao dat c6 thu tién st dung dat.

+ Dat nha & x4 hi: mién tién sir dung d4t

+ Thoi han sir dung dat: 50 (Neim muoi) nam ké tir ngay o6 quyét dinh
tring dau gia, ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir dung dat dugc sir dung dat
on dinh 1au dai.

- Pbi véi dién tich dit thuong mai dich vu: cho thué dét tra tidn mdt 1an
cho ca thoi gian thué.

- Dbi véi dat Truong Trung hoc co so: cho thué dat tra tién hang nim

- Thoi han st dung dat déi voi dt thuong mai dich vy va Truong Trung
hoc co s0: 50 (ndm muoi) nim, ké tir ngdy cé Quyét dinh trung dau gia.

IL. Phwong 4n diu gia

1. Dy kién thoi gian td chire d4u gi: Thang 4/2025.
2. P6i twgng va didu kién dwgc tham gia dau gia:
2.1. P6i tugng tham gia déu gia:

To chirc, ca nhan tham gia déu gi4 phai c6 di céc didu kién theo quy dinh
tai khoan 3, 4 Pieu 125 Lujt Dt dai va khoan 1, 2 Pidu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/224 cta Chinh phu.

2.2. Piéu kién tham gia ddu gia:
a) Piéu kién chung khi tham gia d4u gi4 quyén st dung dt:

. -G¢ nang lyc tai chinh dé dam bao viéc str dung dét theo tién do cia Du 4n
dau tu va dieu kién khéc theo quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

&
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- C6 ding ky nganh nghé kinh doanh pht hop véi myc dich sir dung dit.
- C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n:

- Phai ¢6 vén dau tu thudc s& hitu ctia don vi minh dé thuyc hién du an
khéng thap hon 20% tong mirc diu tu du an.

Tong mirc diu tu du 4n 1a: 8.041.969.000.000 dong, gom:
+ Vén dau tu xay dung dy 4n: 5.234.551.000.000 ddng.
+ Tién sir dung dét, tidn thué dét: 2.773.274.000.000 ddng.

+ Tién hoan tra cho ngan sich Nha nudc déi véi phan kinh phi ma Uy ban
nhén dan quén Ngo Quyen da dau tu xdy dung phan cdng trinh ha tang k¥ thuat
trong khu dét d4u gia bang ngudn ngén sach Nha nudc: 34.144.000.000 dong.

b) T6 chirc tham gia ddu gia quyén sir dung dat phai c6 di cac didu kién
sau day:

- Bao dédm c4c diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luét DAt dai,

- Nhom cong ty la tap doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phéap lugt vé doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dét, khu dat
hodc mdt du 4n gdm mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mét cong
ty thugc nhém cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat; khong chép nhén hd
s0 ma ngudi tham gia ddu gia 12 1ién danh cua céc td chirc.

- Phai ¢6 vbn thuoc s& hitu ciia minh de thuc hién dy én khong thap hon
1.608.394.000. OOOdong (twong dwong 20% tdng vdén dAu tu cia du an). Mirc
von chi s& hiru dé dam bao thuc hién dy én dugc xac dinh nhu sau: Vén cha s&
hitu = Tdng tai san - ng phai tré - von chu s& hitu d3 cam két cho cac du an dang
thuc hién va céc khoan dau tu dai han khéc (néu c6), dugc thé hién tai béo cdo
tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan muc vén chu sé hiru di dugc kiém
toan thuc hién trong ndm (01 trong 03 thang Quy I ndm 2025) truong hop
khong c6 két qua bao céo tai chinh hoic két qua béo cao dbi véi khoan muc vén
chi s¢ hiru da duge kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo
kiém toan vén hodc két qua béo céo dbi véi khoan muc von chu s¢ hiru dd dugc
klem toan cia ndm 2024 theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghlep, phap luat
vé kiém toén, phép luat vé ké toan.

- Péi véi Doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang chua c6
b4o céo tai chinh hoic két qua bao cdo ddi véi khoan muc von chu s hitu dd
dugc kiém toan thi x4c dinh vén chi s& hitu theo vén didu 1€ da gdép ghi trong
Glay chimg nhén dang ky doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat va S6 chi
tiét tai khoan Vén dau tu cia doanh nghiép tai thoi diém 01 trong 03 thang Quy
I ndm 2025 dugc co quan kiém toan doc 1ap x4c nhan.

- Truong hop t6 chirc tham gia ddu gia st dung vén chii s& hitu dé dau tu
cdc du an khac (ngoai du 4n dang de nghi tham gia) thi phai c¢6 bang ké danh
muc cac du an dang thyc hi¢n va von chu s& hitu da st dung cho tung du én,
dim bao vén chu s& hitu st dung cho timg duy 4n dé thyuc hién toan bd céc du 4n.

&
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- Truong hop von chii s¢ hiru cia td chic khd :0ng du 8.041.969.000. 000
dong (tong von dau tu du dn) dé thuc hién dy 4n thi phai c6 vin ban cam két cip
von tin dung cua cac td chic ti chinh/ngén hang véi gid tri dam bao dé thuc
hién Du 4 an. Van ban cam két cho vay cua t§ chuc tin dung phai dam bao ding
thdm quyén v& han mic cho vay theo quy dinh cia t6 chirc tin dung cho vay va
c6 x4c nhén ctia Hoi s& chinh cua té chire tin dung.

- Truong hop vén chi s& hitu cua t6 chirc ¢ dé thyuc hién toan bd du 4n thi
phai c6 cam két sir dung toan bd vdn chii s& hiru dé dam bao thuc hién duy an.

- Phai nfp tién dit trudce bang 20% tong gid tri thira d4t, khu d4t tinh theo
gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dt. :

- Khong thudc d6i trong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luat.
2.3. Diéu kién c4 nhan tham gia ddu gi4 quyén st dung dét:
- Béo dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat Dét dai.

- C4 nhan tham gia du gia phai ¢4 van ban cam két thanh 1ap t chuc kinh té
(theo quy dinh tai khoan 2 Dzeu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cuia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Dét dai 2024).

- Phai c6 s6 du tai khoan tai ngdn hang véi gid tri khong thdp hon
1.608.394.000.000 dong (twong duong 20% tong vén dau tu cia du 4n). S6 du
tal khoan trén dugc xac dinh sau khi d3 trir di s6 phan vdn cha s& hitu d3 cam
két cho céc du 4n khac dang thuc hién va cc khoan dau tu dai han khac (neu co)
va cd xéc nhén cla ngin hang noi m& tai khoan tai thoi diém ndp hd so dau gia
va ngay lién ké trudc ngay td chirc déu gia.

- Trudng hop von chi s& hitu cia ca nhéan khéng da 8.041.969.000. 000
dong (tdng von dau tu du an) dé thuc hién dy 4n thi phal ¢6 vin ban cam két cip
von tin dung ciia céc to chirc tai chmh/ngan hang véi gia tri dam bao dé thyc
hién du an. Truong hop cé nhén tham gia dau gid, vin ban cam két cia céc td
chirc tai chinh/ngén hang cap von tin dung cin phai c6 ndi dung: “Sé cam két
cap von tin dung cho doanh nghiép/té chike kinh té do nguoi trung ddu gid thanh
ldp voi gid tri dam bao dé thue hién duw dn Dy én déu gid quyén sir dung dat dé
dau tw xdy dung khu nha ¢ tai khu viec ngé 226 Lé Lai, phuong Mdy Chai, qudn
Ngé Quyén, thanh phé Hai Phong”. Véan bén cam két cho vay cua céc td chire
tin dung, ddm bao ding thim quyén vé& han mirc cho vay theo quy dinh cua t6
chirc tin dung cho vay va c6 xac nhén ciia Hoi s& chinh ctia to chirc tin dung.

2.4. Diéu kién vé thanh phan hé so:

Ngoai cac diéu kién trén, déi tugng tham gia ddu gia quyén st dung dét
phai c¢6 du cac diéu kién nhu sau:

-Co phleu dang ky tham gia d4u 1 gia quyen sir dung dat hop 18 do T4 chirc
thuc hién déu gid phat hanh (theo mdu c6 trong hd so mdi tham gia dhu gid),
phai ghi day dua cac thong tin ¢ trong phiéu ding ky, khong duoc tay, dép xba
don, d6i phiéu ding ky tham gia d4u gia.

&
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- C6 ban sao c6 ching thuc Can cudc cong dan cua nguoi dal dién tham gia

dau gia. Trong trudng hop 1a ngudi duge vy quyén phai c6 gidy uy quyén hop
phap (theo mau c6 trong hé so).

- C6 hd so, tai liéu, gidy t& chimg minh dap mg céc yéu ciu, didu kién
tham gia d4u gi4 d3 néu tai Phuong 4n nay va theo quy dinh ctia phép luit.

- C6 van ban cam két khong vi pham quy dinh cta phép lujt vé dat dai dbi
V01 céc du an da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dét; cam két khong trong
thoi gian bj cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam ngimg, bi dinh chi
hoat dong theo ban én, quyet dinh ctia Toa an, quyét dinh cia co quan nha nudc
c6 thim quyen cam két bao dam ty 18 du no tin dung, du ng tréi phleu doanh
nghiép trén s vén chi s& hitu; cam két str dung dét dung muyc dich, dau tu xay
dung cac hang muc cong trinh dung theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da duoc
Uy ban nhan dén quan Ng6 Quyen phé duyét tai Quyét dinh sb 2579/Qb-UBND
ngay 21/10/2024 va chu trrong dau tr Dy 4n d3 dugc Uy ban nhén dén thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 119/QD-UBND ngdy 14/01/2025; cam két thuc

hién day du nhiing quy dinh tai Phuong 4n nay va cic quy dinh hién hanh cia
phap luat.

- C6 vin ban cam két tw nguyén hoan tra cho ngan sach Nha nuée d6i véi
phan kinh phi ma Uy ban nhédn dén quan Ngb Quyen d3 dau tu xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat trong khu dt dau gia bang ngudn ngan sach Nha nudec.

- C6 véan ban ban cam két day dt vé tién d6 thuc hién du 4n sau khi tring
gia quyén sir dung dat gdm céc nodi dung sau:

+ Cam két thuc hién nop tién st dung d4t dam bao theo ding thoi han
thdng bao ctia Co quan thué.

+ Cam két str dung vén cht s& hitu d8 thyc hién du 4n.

+ Cam két tién do gép vén va huy dong cac nguon vén theo tién d6 xay
dung céc hang muc cong trinh thuc Dy an va cung cap van ban cam két cua céc
T6 chirc tai chin/N gan hang cap vbn tin dung cho ddi tuong tham gia du gid
thuc hién Dy 4n theo quy dinh vé diéu kién ning luc tai chinh tai Phuong 4n nay.

+ Cam két tién do x4y dung co ban va dua cOng trinh vao hoat dong nhur sau:
* Nam thtr 1: DAu tu x4y dung ha ting k¥ thuét.

* Tlr nam thtr 2 dén hét ndm thtr 4: x8y dung céc cong trinh thuong mai
dich vy, nha & thuong mai thap tang.

* Tr ndm thtr 3 d&én hét ndm tha 5: x8y dung chung cu hdn hop cao ting,
nha & xa héi va hoan thanh du 4n.
* Dy kién bat dAu dua dur 4n vao hoat dong, khai théc, kinh doanh: tir nam thir 2.

- Nha d4u tu ding ky tham gia d4u gia ¢6 van ban chiu trach nhiém trudce
phap luat véi thong tin ké khai va cam két ctia minh. Truong hop phét hién
thong tin ké khai khong ding va vi pham céc cam két thi s& tién hanh huy két
qua triing d4u gia va bi thu hdi khoan tién dit coc theo quy dinh.

&
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- Nop hé so tham gia du gia trong thoi gian quy dinh, d3 dugce cic co quan
chirc néng c6 lién quan xét duyét hd so dang ky tham gia dau gia va duoc don vi
thue hién cude dau gia thong bao di didu kién tham gia dau gia.

- Nop du s6 tién dat trudce trong thoi gian quy dinh.

2.5. Diéu kién t6 chic déu gia:

Cudc dau gia chi duogc té chirc khi c6 it nhat tir 02 (hai) déi tugng ding ky
tham gia dau gid tré 1én va dap img day du cac diéu kién tham gia ddu gia

3. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thic diu gia:

3.1. Nguyén tic d4u gié:

- P4u gia qu;gén str dung dét‘duqc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thyc, binh dang, bao vé quyén va loi ich hop phép ciia c4c bén tham gia.

- Viéc da“'lu‘ gia quyén sir dung dét‘ phai ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luét vé dat dai va phap luat v& ddu gia tai san.

3.2. Hinh thite ddu gid: Bé phiéu truc tiép tai phién d4u gia.

3.3. Phuong thirc d4u gia: Phuong thic tra gig 1én.

3.4. Phuong thirc x4c dinh ngudi tring déu gia:

_ Ngudi triing d4u gia quyén sit dung dat 13 ngudi c6 phiéu tra gia hop 1€ cao

nhat theo quy dinh tai Diéu 42 Luét D4u gia tai san.

4. Chi phi t6 chite thwe hién viée dAu gia:

Thyc hién theo quy dinh tai Luat D4u gid tai san, Thong tu s6 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng din vé ché do tai chinh trong
hoat dong dau gia tai san; quy dinh vé thu, chi, quan 1y va st dung tién bén hd
so moi tham gia déu gia, tién dat trude clia nguoi tham gia déu gia khdng duoc
nhén lai theo quy dinh ctia phap luét vé du gia tai san.

5. Du kién gia khéi diém, khoan tién dat trude phai ngp khi tham gia
dau gi4, mirc phi tham gia diu gia, budc gia:

5.1. Gia dat cy thé dé 1am gi4 khéi diém thuc hién Dy 4n diu tu xdy dung khu
nha & tai khu vuc ngd 226 Lé Lai, phudng May Chai, quan Ngo Quyén, nhu sau:

+ i v6i 47.289,1 m? dét & thap thng 1a: 49.475.155 dong/m>.

+ Doi véi 6.825,5 m? dAt & cao tAng 13: 61.725.700 déng/m?.

.+ D0i v6i 750 m? dét thuong mai, dich vu (cong trinh ha tng x4 hoi) thué
dat tra tien thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué 1a: 14.689.493 dong/m?
+D6i véi 5.275 m? dat gido duc thué tra tidn hing nim 1a: 24.880.000 ddng/m?.
. 5.2.Gia khéi diém dé thyc hién d4u gid quyn st dung dit thuc hién Dy 4n
dau tu xay dyng khu nha & tai khu vuc ngo 226 L€ Lai, phudng May Chai, quan
Ngd Quyén 1a: 2.773.273.857.411 ddng. |



Lam tron: 2.773.274.000.000 dong (Bang chit: Hai nghin, bdy trdm bay
muwoi ba ty, hai trdm bdy muoi tw triéu dong chan).

5.3. Khoan tién dit tru6e phai ndp khi tham gia ddu gia:

Khoan tién dit truéc phai nop khi tham gia dau gia 13 554.655.000.000
dong (tuong duong bing 20% tong gia tri khoi diém cua khu dat d4u gid) theo

quy dinh tai diém c khoan 1 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
03/7/2024.

5.4. Tién ban hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/01 bo hd so
(theo d@iém b khodn I Piéu 6 T hong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia
B¢ Tai chinh).

5.5. Budc gia:

- Budc gia ap dung cho d4u gia quyén st dung dat cac khu dét thu tidn mot
1an: 28.000.000.000 dong/budc gia (Hai muoi tdm ty dong/budc gia).

- Budc gid ap dung cho d4u gia quyén sir dung dat khu dét giao duc (truong
THCS), cho thué tra tién thué dat hang ndm: 200.000.000 ddng/budc gia (Hai
trim triéu dong/budc gid).

6. Th&i han ndp tién tring diu gia:

6.1. Trong thoi han khéng qui 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia cua Uy ban nhén dan thanh phé, co
quan thué guri thng bao ndp tién trang ddu gia bang van ban cho nguoi tring
d4u gia theo quy dinh cta phap luat vé quan 1y thué, cu thé:

a) Nop tién 1an 1: Trong thoi han cham nhét 13 30 ngay, ké tur ngay CO quan
thué ban hanh théng béo ndp tién st dung dit, nguoi trang ddu gia phai nop
50% s tién st dung dat theo théng bao (khong bao gdm ca tién dit trude).

b) Nop tlen lan 2: Trong thoi han 60 ngay tiép theo, ngudi tring d4u gia
phai nop di sb tién sir dung d4t con lai theo thong bao.

6.2. Trudong hop ngucn tring d4u gia khong ndp du tlen thué dt trong thoi
han quy dinh thi bi coi 12 chdm ndp, dong thoi b xir phat vé viéc chdm ndp theo
quy dinh cua phap luat.

6.3. K& tir thoi didm cong bb két qua trung ddu gia thi khoan tién dit trude
va tién 1ai (néu cb) duoc chuyen thanh tién dit coc dé béo dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét.

6.4. Truong hop ngudi trung dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du
tién tring ddu gia quyeén sur dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay, ké tir ngay
phé duyét két qua trang dAu gia quyén sir dung dat, co quan thué 6 trach nhiém
théng béo den co quan ¢6 chirc nang quin ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap
c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhén két qua tring diu g1a nguoi trung déu
gia khong duge nhan lai tién dit coc. Dbi véi truong hop ngudi trung déu gia da
ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nuée hoan tra s6 tién chénh 16ch
theo quy dinh.
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6.5. Trudng hop ca nhén 1a ngudi trung dau gia quyen str dung dét de thuc
hién dy 4n dau tu, khi hét thoi han noép tién thué dat ma khong thanh 14p td chirc
kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cua Chinh phu thi co quan c6 chte néng quan ly dat dai trinh Uy
ban nhan dén cap c6 thdm quyén ban hanh quyet dinh hity quyét dinh cong nhéan
két qua tring d4u gia. Viéc xu ly khoan tién dit coc thyc hién theo quy dinh tai
diém ¢ khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu.

7. Dm v6i khoan tién hoan tra ngin sich Nha nuwéc cho phan cong
trinh ha tang ky thuit da dwgc Uy ban nhan din quin Ngb Quyén diu tu:

7.1. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay cong b6 két qua tring dhu gia,
Ngudi triing d4u gia c6 trach nhiém nép hoan tra phan kinh phi Uy ban nhén dén
quan Ngb Quyén d3 dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k§ thuét trong khu
d4t d4u gia. Gi4 tri tam tinh theo gié tri, khéi luorng nghiém thu hoan thanh theo
hop dong xdy dung da ky 1a 34.143.787.000 dong (Bang chit: Ba muoi tw 1,
mét triim bon muoi ba triéu, bdy tram tdm muoi bay nghin déng chén).

7.2. Trudong hop gia tri quyet toan dugc co quan cép c6 thdm quyen phe
duyét theo quy dinh I16n hon gia tri 34.143.787.000 ddng, Nguoi trung dau gia
phai nép bd sung theo gia tri quyét toan duoc duyét. Truorng hop gi4 tri quyét
toan dugc duyét thap hon gia tri trén, Ngudi tring d4u gia s& duoc hoan tra lai
phan chénh l&ch.

8. Ban giao dit, cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

Sau khi ngum tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién tién trung dAu gid tai
san gan lién v6i dat. S& No6ng nghiép va Méi truong thuc hién viée ban giao dat,
cap gidy chung nhan quyén su dung dat cho ngudi triung dAu gia theo quy dinh
tai khoan 5, khoan 6 Diéu 229 Luét DAt dai s6 3 1/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

9. Dy kién gia tri thu dwgc va viéc sir dung nguon thu tir két qua dau gia:

9.1. Dy kién khu dt trén dua ra ddu gia quyén sir dung dét (du kién tang
5% so véi gia khoi diém) s& thu duge: 2.773.274.000.000 dong x 1,05 =
2.911.937.700.000 ddng.

9.2. Bé xuét viéc st dung ngudn thu tir két qua déu gia:

- Tién tring ddu gia quyén st dung d4t ndp vao ngan sach thanh phé dé
phuc vu x8y dung cac cong trinh phic loi, chinh trang 6 thi ctia thanh phd.

- Viéc quan ly, sir dung, quyét toan cc khoan chi phi phuc vu cdng tac ddu

gia quyén sir dung d4t thyuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 11, 12, 13 Thong tu
$6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia Bo Tai chinh.

9.3. Truong hop d4u gia khong thanh: Cho phép Uy ban nhan dén quén
Ngb Quyén thanh toan cac khoan chi phi thue té, hop 1y tir ngn séch quan.

10. Phwong thirc Iyra chon don vi thye hién cudc ban diu gia:



Giao Uy ban nhan dan quén Ngb Quyén lya chon don vi dhu gi4 tai san
theo quy dinh tai khodn 7 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu.

11. Pon vi dwge giao td chire thye hién viée dau gia quyeén sir dung dit:

Uy ban nhan dan quén Ngé Quyén, dia chi: Lo 26A, Khu d6 thi m6i Ngi 5
- San bay Cat Bi, phuong Dong Khé, quan Ngb Quyén, thanh pho Hai Phong.

II1. T6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhén déin quin Ngb Quyén:

- Kiérp tra, ra soat cac thi tuc hd so dam bio dua khu dét ra déu gid quyén
sir dung dat theo quy dinh.

- Thyc hién lya chon t6 chirc diu gia tai sén va Ky hop déng véi t§ chirc
dau gia tai san, thuc hién quy trinh d4u gia quyén su dung dat khu dat néu trén
theo quy dinh.

= Quan ly cé4c khoan tién duoc trich lai tir tidn tring du gia quyén st dung
dat dé thanh todn cho cac don vi lién quan va thyc hién quyét toan theo quy dinh.
- Chu tri phoi hop véi céc S&, nganh c6 lién quan t6 chirc thim dinh didu kién
tham gia dau gi ctia nguoi ding ky tham gia d4u gia trude khi td chirc ddu gia.
2. Giao S& Nong nghiép va Méi truong:

- Tong hop, trinh Uy ban nhan dan thanh phé Quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia quyén sir dung dat cho ngudi tring dau gia theo quy dinh.

. - Thyc hién ban giao ‘dét cho nguai trﬁng‘déu gia, ky hop dépg thué dat va
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat
sau khi ngudi trang dau gia hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Giao S& Tai chinh: hudng dan, kiém tra, don déc Uy ban nhan dan quan
Ngd Quyén thuc hién quyét toan chi phi t6 chirc thuc hién d4u gia va ndp tién
trang dau gid vao ngan sach Nha nuéc theo quy dinh.

4. Giao Chi cyc Thué khu vye IIT: thong bio, hudng dan, don déc ngudi
tring dau gia ndp tien tring dau gia quyén sir dung dat vao ngn séch Nha nudc
theo quy dinh.

5. Giao S& Xay dyng: huéng dan, kiém tra, gidm sét ngudi tring déu gia
thyc hién trinh tyr, thi tuc xay dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét va
quy dinh cta phap luét.

6. Ngudi tring diu gia c6 trach nhiém:

- Thyc hién céc trinh tu, thd tuc vé dau tu, xay dung, dit dai, phong chay
chira chdy, bao vé mdi truong ddm bao ding quy dinh cia phép ludt;

- Thuc’hién dung, du trach nhiém, nghia vu clia ngudi tring déu gia theo
quy dinh; néu vi pham sé& bi xir Iy theo quy dinh ciia phép luat.

&
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- Trudng hop c6 diéu chinh quy hoach, diéu chinh chi truong dau tu, didu
chinh thiét k& co s& cta Dy 4n 1am thay ddi cc chi tiéu trong phuong an xac
dinh gia da dugc duyét thi ngudi tring dau gia c6 trach nhiém béo c4o, cung cép
thong tin vé S& Nong nghiép va Méi trudong kiém tra, ra soat gia dt dé tinh tién
sir dung dét, tién thué dat bd sung (néu c6) theo quy dinh ctia phap luét./.
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