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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETN&
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3483 /QP-UBND Hai Phong, ngay 28 thdng 8 nam
QUYET PINH

Phé duyét phu’0’ng an diu gia, gia dat va hé sb didu chinh, gia khéi diém dé
dau gia quyen sit dung dat thwe hién Dy an dau tu xay dwng nha & thwong
mai tai phwong Thanh T4, quan Hai An (nay la phwong Hai An),
thanh ph6 Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Cdn cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;
Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Cdn cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Cén cik Ludt Kinh doanh bdt dgng sén ngay 28/11/2023;

Can ciwe Ludt Swa dsi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Dét dai, Ludt Nha
o, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc t6 chirc tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot 50 diéu cua Ludt bat dai; s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2 2024 quy dinh vé gid dat; sé 172/2024/NP-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé dzeu ciia Ludt Ddu gla tai san so
01/2016/QH14 duwgc sika doi, bo sung mt sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;
56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Kinh
doanh bat ddng sdn; sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sika doi, bé sung mot
s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét z‘hz hanh Ludt Pdt daz
49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hedng dén mot sé dzeu
ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hoi.

Cdn cir Thong tu sé 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B§ trudng Bo
Tw phdp quy dinh chi tiét va hueéng dén thi hanh mét s6 dzeu ciia Ludt Pdu gid
tai san so 01/2016/QHI14 dugc sira doi bo sung mot sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH] 5; Quyét dinh s6 131 ]/QD—BT P ngay 22/4/2025 cua Bé Tu phap
vé viéc Ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phdi
bén théng qua ddu gid;

Céin ci cde Nghi quyét cia Hpi dong nhdn dén thanh phé Héai Phong sé
33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh tiéu chi xdc
dinh vi tri doi véi tiemg loai dat, s6 lwong vi tri dét trong Bdng gid dat trén dia
ban thanh pho, s6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 vé vige ban hanh Bang gid
dét lan dau trén dia ban thanh phé Héi Phong ; sé 10/2026/NQ-HPND ngiy {
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28/7/2026 vé sira déi, bo sung mot 56 diéu cia quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri
doi véi timg loai dat, s6 lugng vi tri dat trong Bdng gid dat trén dia ban thanh
phé ban hanh kém theo Nghi quyet 56 33/2025/NQ-HDND ngay 10/1 2/2025 cua
Hoi dong nhdn dan thanh pho $6 34/2026/NQ—HDND ngay 28/7/2026 vé sira
doi, bo sung bing gid lan dau trén dia ban thonh phoé tai Nghi quyét s6 85/NQ-
HDND ngay 11/12/2025 ciia Hpi dong nhdn déan thanh phd ;

Can cu Quyet dinh s6 5 7/2026/QD UBND ngay 10/7/2026 cia Uy ban
nhén dén thanh phé Quy dinh Hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh phé
Hdi Phong nam 2026;

Cdan cur Quyez‘ dinh SO 1124/0D-UBND ngay 09/4/2025 cia Uy ban nhdn
dén thanh phé vé viéc quyét dinh chdp thudn chi truong dau tw dy dn dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai tai phuong Thanh T6, quén Hai An;

Theo dé nghi ciia S¢ Nong nghiép va Méi trieong tai T trinh s6 794/TTr-
SNNMT ngay 20/8/2026, Vén ban sé 11007/SNNMT-KTPGP ngay 26/8/2026.

QUYET PINH:
Piéu 1.

1. Phé duyét phuong 4n dau gid quyén sir dung dét thuc hién D 4n diu tu
xéy dung nha & thuong mai tai phuong Thanh T9, quén Ha1 An (nay la phudng
Hai An), thanh phd Hai Phong (c6 phuong dn déu gid chi tiét kém theo).

2. Phé duyet gid dat va hé sb diéu chinh, 1am co sé x4c dinh gia khoi diém
dé dau gia quyén str dung dat thuc hién Dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong
mai tai phudng Thanh T, quan Hai An (nay 1a phudng Hai An), thanh phd Hai
Phong, cu thé nhu sau:

2) Gi4 dét binh quan dbi véi dién tich 14.663,3 m? d4t nha & thuong mai
(nha lién ke) 1a: 30.301.316 dong/m>

- Hé s6 diéu chinh gia dat dbi vei dat ¢: (K) = 1,03.

b) Gi4 dit thwong mai dich vu binh quén dbi v6i dién tich 5.833,6 m? thué
dat tra tién thu€ dat mot lan cho ca thoi gian thué, thoi han 50 ndm 12 9.012.968
dong/m?.

- H8 s6 diéu chinh gi4 d4t dbi véi dét thwong mai dich vu: (K) = 1,0.

3. Phé duyét gia khoi diém dé ddu gid quyén st dung dét:

a) Gi4 trj dat & dé xay dung khu nha & thuong mai (nha lién k&) déi véi
dién tich 14.663,3 m? 1a: 457.646.798.400 dong. (Bing chit: Bon trim ndm
muoi bay ty, sau tram bon muwoi sdu trigu, bay trdm chin mwoi tam nghin, bon
tram dong)

b) Gi4 tri khu dat thuong mai dich vu d6i voi dién tich 5.833,6 m? 12

52.578.051.429 ddng (Bing chw Nam muroi hai ty, ndm tram bay muoi tam
triéu, khong trim ndm muoi mot nghin, bon trim hai muwoi chin dong). {
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¢) Tong gia khai diém dé dau gia quyén st dung dAt thuc hién Du 4n dau
tu xdy dung nha ¢ thwong mai tai phuong Hai An, thanh phd Hai Phong 12
457.646.798.400 dong + 52.578.051.429 dong = 510.224.849.829 dong.

Lam tron: 510.224.850.000 dong (Bang chit: Nam trdm muodi ty, hai trdm
hai mueoi bon triéu, tdm trdm néim muoi nghin dong).

Ngoai sb tién tring dAu gia, nguoi tring dau gia phéi ngp hoan tra cac chi
phi nha nudc da dAu tu va duge quyét toén tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND
ngay 09/6/2025 cua Uy ban nhan dén quén Hai An (nay nay phu’(mg Hai An),
gdm: chi phi xdy dung, chi phi quan ly du én, chi phi tu van dau tu xay dung va
chi phi khéc, vdi s6 tién: 20.352.585.622 dong.

Piéu 2. TS chtrc thuc hién

1. Giao Uy ban nhéan dan phuong Hai An hoan thién hd so diu gia, trién
khai céc thi tuc tiép theo dé tb chirc dau gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

2. Giao cc S6: Nong nghiép va Mo6i truong, Tai chinh, X4y dung huong
dan, giam sat Uy ban nhédn dan phuong Hai An t6 chirc thuc hién c4c thu tuc dé
d4u gia quyén st dung d4t theo quy dinh ctia phép lut.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Quyét dinh nay thay thé Quyet dinh sb 5503/QD-UBND ngay 3 1/12/2025
ctia Uy ban nhén dan thanh phd vé VleC phé duyet phuong an dhu gié, gla dat@,l
thé, gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét thuc hién Du 4n dau tu xay»(\

dung nha & thuong mai tai phuong Thanh T6, quan Hai An (nay la phu'O'ng Hél @ \’.
An), thanh phb Hai Phong. },

Chénh Vian phong Uy ban nhan dén thanh pho Gidm dbc cac So: ;N
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xéy dung, Gidm ddc Kho bac Nha nucrg{kh\ /
vuce I1I, Trudng Thué thanh phé; Chu tich Uy ban nhan dén phu.’ong Hai A
Thu trudng cac co quan, don vi, cd nhan lién quan cén cir Quyét dinh thi hanh.

Vén phong Uy ban nhan dan thanh phé chiu trich-nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Céng Théng tin dién tir ctia thanh phd./.

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu Didu 3; PHO CHU TICH
- CT, PCT TT UBND TP L.A. Quan; o
-PCVP UBND TP P.A. Tuén;

- Céc Phong: NNMT, TC, XDCT;

- Luu: VT, G.T. Tung.
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