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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET KAt
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 3483 /QD-UBND Hai Phong, ngay 28 thing 8 ncim 2026
QUYET DINH

Phé duyét phu'O’ng an dau gia, gia dat va hé so diéu chinh, gia khéi diém dé
diu gia quyen stt dung dat thue hién Dy 4n dau tuw xiy dung nha & thwong
mai tai phwong Thanh To, quan Hai An (nay la phwong Hai An),
thanh pho Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Cén cir Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can civ Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Céin cir Ludt Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Can cit Luat Sua dsi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Dat dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt Cdc to chike tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir cdac Nghi dinh cua Chinh phu: sé6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot sO diéu cua Ludt Pat dai; sé
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; s6 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu clia Ludt Pdu gid tai san s6
0]/201 6/QH14 duoc sua dsi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6 ' 37/2024/QH135;
56 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Kinh
doanh bat dong san; sé6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sua doi, bo sung mot
s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; 56
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu
ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Quéc hji.

Can cur Théong tw so 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua B$ truong Bo
Tw phdp quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét sé dzeu ciia Ludt Pdu gid
tai san so 01/2016/QH14 dugc sua dsi b6 sung mot sé diéu theo Ludt so
37/2024/QH15; Quyét dinh sé 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tw phdp
vé viéc Ban hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
bén théng qua dau gid;

Cén cik cde Nghi quyét ciia Héi dong nhdn dan thanh phé Héi Phong sé

33/2025/NQ-HDND ngay 1 0/12/2025 vé viéc ban hanh Quy dinh tiéu chi xdc
dinh vi tri doi voi tung loai dat, sé luong vi tri dat trong Béng gid dat trén dia
ban thanh pho; so6 85/NO-HDPND ngay 11/12/2025 vé viéc ban hanh Bang gida

dat lan dau trén dia bon thanh phé Hai Phong ; sé 10/2026/NQ-HPND ngay {
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28/7/2026 vé sira doi, bo sung mot s6 diéu cia quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri .
doi véi timg loai dat, s6 lwong vi tri dat trong Bang gid dat trén dia ban thanh
phé ban hanh kém theo Nghi quyet 56 33/2025/NQ-HPND ngay 10/1 2/2025 cua
Héi dong nhan dan thanh pho 56 34/2026/NQ-HDND ngay 28/7/2026 vé sira
doi, bé sung béng gid lan dau trén dia ban thinh phé tai Nghz quyét sé6 85/NQO-
HDND ngay 11/12/2025 ciia Héi dong nhdn dan thanh phé ;

Cén cie Quyét dinh 56 57/2026/0P-UBND ngay 10/7/2026 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Quy dinh Hé sé diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho”’
Hai Phong nam 2026,

Can cu ’Quyé’t dinh so”: 1124/QD-UBND ngay 09/4/2025 ciia Uy ban nhdin
dan thanh pho vé viéc quyét dinh chap thudn chu truong dau tw dw dn dau tw
xdy dung nha ¢ thwong mai tai phwong Thanh T6, quan Hai An,

Theo dé nghi ciia S6 Néng nghiép va Moi truong tai To trinh s6 794/TTr-
SNNMT ngay 20/8/2026, Van ban s6 11007/SNNMT-KTDGD ngay 26/8/2026.

QUYET PINH:

Dicu 1.

1. Phé duyét phuong an dau gia quyén str dung dét thuc hién Dy 4n dau tu
xdy dung nha ¢ thuong mai tai phudng Thanh T6, quan Hai An (nay la phuong
Hai An), thanh pho Hai Phong (c¢6 phuwong dn dau gia chi tiét kem theo).

2. Phé duyét gia dit va hé sb didu chinh, 1am co s& xé4c dinh gia khéi diém
dé dau gia quyén st dung dat thyc hién Dy an déu tu xdy dung nha ¢ thuong
mai tai phuong Thanh T6, quan Hai An (nay la phuong Hai An), thanh pho Hai
Phong, cu thé nhu sau:

a) Gia dét binh quan dbi véi dién tich 14.663,3 m? dat nha & thuong mai
(nha lién ke) 1a: 30.301.316 dong/m?

- Hé s6 diéu chinh gia dat dbi véi dat o: (K) = 1,03.

b) Gi4 dat thuong mai dich vu binh quan d6i v6i dién tich 5.833,6 m? thué
dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué, thoi han 50 ndm 1a 9.012.968
ddng/m?.

- Hé sb diéu chinh gia dat ddi véi dat thwong mai dich vu: (K) = 1,0.

3. Phé duyét gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat:

a) Gia tr1 dat & dé xay dung khu nha & thuorng mai (nha lién k&) dbi véi
dién tich 14.663,3 m? la: 457.646.798.400 dong. (Bang chii: Bén trdm ndm

MU0t bay ty, sau tram bén muoi sdu triéu, bay tram chin muoi tdm nghin, bon
tram dong)

b) Gia tri khu dét thwong mai dich vu d6i voi dién tich 5.833,6 m? 1a
52.578.051.429 dong (Bang chu' Nam muoi hai ty, nam tram bay muoi tam
triéu, khong tram nam muoi mot nghin, bén trém hai muoi chin dong). j/
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¢) Tong gia khéi diém dé déu gia quyén st dung d4t thuc hién Du 4n dau
tu xdy dyng nha ¢ thuong mai tai phudng Hai An, thanh ph6é Hai Phong la
457.646.798.400 ddng + 52.578.051.429 dong = 510.224.849.829 dong.

Lam tron: 510.224.850.000 dong (Bang chit: Nam trdm muwoi ty, hai tram
hai muwoi bon triéu, tam trdm ndm muoi nghin dong).

Ngoai sb tién triing dAu gia, nguou tring du gia phai ndp hoan tra cac chi
phi nha nudc da dAu tu va duge quyét toan tai Quyét dinh s6 1692/QD-UBND
ngay 09/6/2025 clia Uy ban nhan dén quén Hai An (nay nay phuong Hai An),
gom: chi phi xdy dung, chi phi quan ly du 4n, chi phi tu van dau tu xay dung va
chi phi khac, voi so tién: 20.352.585.622 dong.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Giao Uy ban nhén dan phuong Hai An hoan thién hd so ddu gia, trien
khai céc thi tuc tiép theo d8 t§ chuc diu gia quyén st dung d4t theo quy dinh.

2. Giao céc So: Nong nghigp va Moi truong, Tai chinh, Xay dung huong
dan, gidm sat Uy ban nhan dan phuong Hai An t6 chire thuc hién céc thu tuc dé
d4u gia quyén st dung d4t theo quy dinh cua phap luat.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Quyét dinh ndy thay thé Quyet dinh s6 5503/QD-UBND ngay 3 1/12/2025
cta Uy ban nhan dan thanh pho Ve v1ec phé duyét phuong an dau gia, gla dat cu
thé, gia khéi diém dé du gia quyén sit dung d4t thuc hién Dy én dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai tai phuong Thanh T8, quan Hai An (nay 1a phudng Hai
An), thanh phd Hai Phong.

Chanh Vian phong Uy ban nhén dén thanh pho Giam ddc cac Sé: Nong
nghiép va Mai truong, Tai chinh, Xéy dung; Giam dbc Kho bac Nha nuéc khu
vuc III, Trudng Thué thanh phd; Chu tich Uy ban nhéan dan phu’ong Hai An va
Thu trudng cdc co quan, don vi, cd nhan lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh.

Vén phong Uy ban nhén dan thanh phd chiu trich-fihiém ding tai Quyét
dinh nay trén Cong Thoéng tin dién tir ctia thanh phd./.

Noi nhin: KT CHU TICH
- Nhu Piéu 3; PTH

-CT,PCT TT UBND TP L.A. Quén;
-PCVP UBND TP P.A. Tuin;

- Cac Phong: NNMT, TC, XDCT;

- Luu: VT, G.T. Tung.
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-0~ thwong mai tai phu’O'ng Thanh To, quan Hai An

(nay la phudng Hai An), thanh pho Hai Phong
(Kem theo Quyét dinh s6 3‘(83 ./OP-UBND ngay28..thang &... ndm 2026
ciia Uy ban nhén dan thanh pho)

1. Vi tri, dién tich, loai d4t, tai san gin lién v6i khu dat dau gia
1.1. Vi tri.

- Vi trf khu dat thudc vi tri 1 Puong Bui Vién: Doan tu giap dia phén
phuong Gia Vién dén ngd tu Ngé Gia Ty giao Lé& Hong Phong (Muc 14 - STT
679 - Phu luc III: Bang gia d4t phi ndng nghiép tai d6 thi theo Nghi quyét so
85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi d6ng nhan dan thanh phd Hai Phong vé
viéc Ban hanh Bang gia {4t 14n dAu trén dia ban thanh pho).

- Ranh gidi khu d4t: x4c dinh theo D 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty
18 1/500 dugc Uy ban nhan dén quin Hai An phé duyét tai Quyét dinh sO
546/QD-UBND ngay 08/4/2024 va Manh trich luc dia chinh ty 1& 1/500 sd
304/2022-TL do Trung tdm K§ thuét - Dit liéu, Thong tin tai nguyén va moi
trudong/Sé Tai nguyén va Mbi truong do v& ngay 26/4/2022.

+ Phia Bic giap: Khu nha & téi dinh cu Dang Lam 2.

+ Phia Nam gidp: Khu d4t mé rong sén bay Cét Bi.

+ Phia Péng gidp: Khu nha & thuong mai.

+ Phia T4y gidp: Khu dét xay dung truong tiéu hoc Cat Bi.
1.2. Dién tich, loai dat:

Theo Quyét dinh sb 546/QP- UBND ngay 08/4/2024 cua Uy ban nhan dén
quén Hai An (nay la phuong Hai An) vé viéc phé duyét Do 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n chinh trang d6 thi tai khu d4t c6 quy mo 5,4 ha
tai phuong Thanh T6, quan Hai An; khu d4t c6 tong dién tich: 54.077,46 m’.
Trong do:

a) Déi véi dién tich dit & 18.401,40 m” gom:
* DAt nha ¢ thuong mai (nha & lién k&) dién tich: 14.663,30 m”.
_ Hinh thirc sir dung dét: Giao d4t c6 thu tién sir dung dét thong qua dau gia
quyén st dung dat.
Thoi han st dung dat: 50 (nam muoi) nim ké tir ngay Nha dau tu duoc
Uy ban nhén déan thanh phé quyét dinh giao dat, cho thué dét.
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* Pt nha ¢ x4 hoi (Nha chung cu) dién tich 3.738,10 m”.

Hinh thtc st dung dét: Giao dit c6 thu txen st dung dat thong qua dau gia
quyén st dung dat; ngudi trang dau gia quyén st dung dat dugc mién tién sir
dung dat theo quy dinh ctia phéap lut.

Sau khi triing ddu gid, nha dau tu ¢ trach nhiém dau tu xay dung nha & x4
héi theo quy mé da duge cép c6 thim quyén phé duyét; nha dau tu tring déu gia
duoc danh ty 18 t6i da 20% tong dién tich san nha & x3 hoi trong pham vi du an
dé dau tu xay dung cdng trinh kinh doanh dich vy, thuong mai theo quy dinh tai
diém d khoan 2 Piéu 85 Luat Nha ¢ nam 2023. '

* Pdi v6i dién tich dat thuong mai, dich vu: 5.833,60 m®.

Hinh thtc st dung dat: Nha nudce cho thué dat tra tién thué dat mét lan
thong qua dau gid quyén str dung dat.

Thoi han st dung dat: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngay Nha dau tu duge Uy
ban nhéan dan thanh phd quyét dinh giao dat, cho thué dét.

* Pbi voi dién tich dat trudmg mam non: 3.171,10 m”.

Hinh thirc sir dung dat: thué dat tra tién hang ném; thoi han str dung dét: 50
(ndm muoi) ndm k& tir ngdy Nha déu tu dugce Uy ban nhan dan thanh phd quyet
dinh cho thué dat; sau khi tring ddu gid quyén st dung dat ngudi tring dau gia
quyén st dung dat s& c6 trach nhiém xay dung truong mé&m non theo quy mo di
duoc clp c6 thim quyén phé duyét va thuc hién ndp tién thué dét theo quy dinh.

* Pbi véi dién t1ch 26.671,46 m* (bao gom: dat cay xanh: 8.603,1m’; dat
ha tang ky thudt: 858,5m’; dat giao thong 16.296,56m’; dat bai do xe: 534,1m’;
dat hanh lang an toan dién 379,2m ?) ngudi tring du gia co trach nhiém xay
dung ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc €0 quan ¢co thdm quyén phé duyét, sau
khi hoan thanh ban giao lai cho chinh quyén dia phuong quan 1y, van hanh theo
quy dinh.

1.3. Loai dit: Dét &, thuong mai dich vu.

1.4. Tai san gén lién véi dat: Khong.

1.5. Ha tang k¥ thuat: Hién trang khu dit dd hoan thanh cong tac boi
thuong, giai p‘long mit bang va ha tAng giao théng da dugc két ndi; chi phi nha
nuée di ddu tr va duge quyét todn tai Quyet dinh s& 1692/QD-UBND ngay
09/6/2025 ctia Uy ban nhén dan quén Hai An (gom: chi phi x4y dung, chi phi quan

ly du én, chi phi tu vAn dau tu xdy dyng va chi phi khac) véi so tién:
20.352.585.622 dong.

2. Hinh thitc giao dat, cho thué dat, thoi han sit dung dat
2.1. Hinh thte giao dt, cho thué dt

_Péi voi dién tich dat &: Giao dét c6 thu tién sir dung dat.
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- Pbi véi dién tich dat nha & xa hoi: Giao dét c6 thu tién st dung d4t théng
qua dau gia quyén su dung dat; nguoi tring dau gia quyen su dung dat dugc
mién tién st dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Sau khi trang d4u gid, nha dAu tu c6 trach nhiém déu tu xdy dung nha &
x4 hoi theo quy mo da dugc cAp c6 thim quyén phé duyét; nha dAu tu tring dau
gi4 duge danh ty 18 t6i da 20% tong dién tich san nha & xa hoi trong pham vi du
an dé dAu tu xay dung cong trinh kinh doanh dich vu, thuong mai theo quy dinh
tai didm d khoan 2 Piéu 85 Luét Nha & nam 2023.

- béi voi dién tich d4t thuong mai dich vu: Cho thué dAt tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué.

- Pbi véi dién tich dat truong mAm non: Cho thué dét tra tién hang nam;
sau khi trung dAu gia quyén st dung dat, nha dau tu c6 trach nhiém nop tién thué
dAt tra tién hang nam tai thoi diém co quan Nha nuéc c¢b thdm quyén ban hanh
quyét dinh giao dét, cho thué dat theo quy dinh.

2.2. Thoi han str dung dat:

_ Dbi véi didn tich dit &: 50 (N&m muoi) nam ké tir ngay Nha dAu tu duge
Uy ban nhan dén thanh pho quyet dinh giao dat, cho thué dat.

_ Péi véi dién tich dit thuong mai dich vy: 50 (N&m muoi) nam ke ti
ngay Nha dau tu duge Uy ban nhén dan thanh phd quyet dinh giao dat, cho thué
dat.

- Doi véi dién tich d4t nha & xa hdi: 50 (Nam muoi) ndm ké tir ngay Nha
dAu tur duoc Uy ban nhan dan thanh pho quyet dinh giao dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phép luat.

- D6i véi dién tich dAt truong Mam non: 50 (N&m muoi) ndm ke tir ngay
Nha dau tu duoc Uy ban nhan dén thanh phd quyét dinh giao dat, cho thué dat.

3. Dy kién thoi gian td chire dau gia: Trong quy IV ndm 2026.

4. P6i twong va diéu kién dwgc tham gia d4u gia

4.1. Bbi tugng tham gia d4u gié:

T chirc, ca nhéan tham gia d4u gia phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh

r

tai khoan 3, 4 Didu 125 Lut Dt dai, khoan 1, 2 Diéu 55 Nghi dinh s0
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 (dwoc sira doi, bo sung tai diém a khoan 6
Dicu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 3 1/01/2026 cua Chinh phu). Khong
thudc déi twong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
dau gia tai san.

4.2. Pidu kién tham gia d4u gia:

a) TH chic, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung d4t phai c6 du céc diéu
kién sau day:

- C6 nang lyc tai chinh d& bao dam viéc sir dung dat theo tien d¢ cda dy én

d4u tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luét 6 lién quan.

- C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n va trong dau tu.
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- C6 dang ky nganh ngh? kinh doanh bat dong san.

- C6 van ban cam két khong vi _pham quy dinh ctia phap luét vé dat dai hodc
c6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai nhung da chap hanh xong quyet dinh,
ban an da c6 hiéu lyc phép luat cla co quan ¢6 thdm quyén tai thoi diém d@é nghi
giao dét, cho thué dét theo diém c khoan 2 Piéu 122 Luét Pét dai.

- Phai ndp tién dit trudc bing 20% tong gid tri khu dat tinh theo gia khoi diem
dé dau gia quyén str dung dat trong thot gian quy dinh.

- bap ung diéu kién quy dinh cua phap luét ve nha & va phap luat vé kinh

doanh bat dong san déi véi truong hop du gia quyén sir dung dat dé thyc hién
du 4n nha &, du 4n kinh doanh bét dong san khéc.

- Piéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé dau gié tai san; quy dinh tai
khoan 1 Pidu 2 Quyét dinh s 1124/QD-UBND ngay 09/4/2025 ctia Uy ban nhan
dan thanh phb Hai Phong.

- C6 van ban cam két sir dung dét ding muc dich, dau tu xdy dung céc hang
muc cdng trinh ding theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 da dugc Uy ban nhan dan
quén Hai An (nay 1a phudng Hai An) phé duyét tai Quyet dinh s0 546/QD-UBND
ngdy 08/4/2024 v& P4 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Du 4n chinh
trang d6 thi tai khu dat c6 quy mo 5,4 ha tai phuong Thanh T6, quan Hai An.

- C6 van ban cam két khong trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bt
dong sén, bi tam ngumg, bi dinh chi hoat dong theo ban én, quyét dinh ctia Toa 4n,
quyét dinh cta co quan nha nudc cé tham quyén.

- C6 van ban cam két ky qui bao dam thyc hién dy 4n.

- C6 véan ban cam ket thuc hién ding, ddy di cac ndi dung tai Quyet dinh chép
thuén chu truong dau tur s6 1124/QDP-UBND ngay 09/4/2025 cla Uy ban nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- C6 ban sao c6 ching thyc Cén cude cong dan cia nguoi dai dién tham gia
dau gid. Trong truong hop la nguoi dugce uy quyen phéi cd gidy uy quyén hop phap
(theo miu c6 trong ho s0).

- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém trudc phép luét voi théng tin ké khai
va cam két ctia minh. Trudng hop phat hién thong tin ké khai khong ding va vi
pham cac cam két thi s& tién hanh huy két qua trang déu gid va bi thu héi khoan
tién dat trudc theo quy dinh.

- C6 vin ban cam két tién d6 x4y dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong;
02 niim ké tir ngdy Uy ban nhéan déan thanh phd ban hanh Quyét dinh giao dét,
cho thué dat.

b) T6 chirc tham gia dAu gia quyén sir dung dét phéi c6 du cac diéu kién sau day:

_ Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Biéu 125 Luat Dat dai 2024;

- Nhém cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat vé doanh nghi¢p khi tham gia d4u gia mot thira dat, khu dét hoac
mot du 4n gom mot hodc nhidu thira dt thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia dAu gia quyen sir dung dAt; khong chap nhan hd so
ma ngudi tham gia d4u gid 1a lién danh cua cac t6 chure.
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-Co Von dau tu thudc sé hitu cta don vi minh dé thuc hién du 4n khong thap
hon 20% tdng muc dau tu du 4n bang 233.340.683. 324 dong. Tong mirc dau tu du
4n du kién 12 1.166.703.416.622 ddng, gdm céc loai chi phi sau:

+ Chi phi so bd vén dAu tu cia du 4n theo Quyét dinh sb 1124/Qb-UBND
ngay 09/4/2025 cua Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong vé viée chép thuan chu
truong dau tu: 636.125.981.000 dong.

+ Gia tri tién st dung dat dy kién: 510.224.850.000 dong

+ Tién tuong duong gia tri qui dat & da dau tu xay dung hé théng ha tang
k§y thuat phai danh dé xay dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,
4 Piéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu (du'orc
stra ddi, bd sung bdi khoan 1 Pidu 1 Nghi dinh s6 261/2025/ND- CP) cua Chinh
phu duoc xac dinh tai thoi diém xac dinh gia khéi diém thuc hién ddu gia quyén
str dung dat.

+ Tién hoan trd cho Ngan sach Nha nuéc: Ngoai sb tién tring ddu gia dugc
cong nhan trong quyét dinh phé duyét két qué tring dau gi4, nguoi tring dAu gia
phai ndp hoan tra cac chi phi nha nudc da dAu tu va dugc quyét toan tai Quyét dinh
s0 1692/QD-UBND ngay 09/6/2025 ctia Uy ban nhén dan quén Hai An (nay la
phu’orng Hai An), gdm: chi phi xdy dung, chi phi quan ly du an, chi phi tu van dau
tu xdy dyng va chi phi khéc, v6i so tién: 20.352.585.622 dong.

- Mitc vén chii s¢ hitu d& dam bao thuc hién du an dugce xac dinh nhu sau:
Vén cht sé hitu = Tong tai san - ng phai tra - vén chi s hitu da cam két cho cac
du 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu dai han khéc (néu co), thé hién tai bdo
c4o tai chinh nim 2024, 2025 va thoi diém gén nh4t ndm 2026; trudng hop khong
c6 két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bdo cdo d6i v6i khoan muc von chi s&
hitu d3 duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh
hoic két qua béo cdo dbi véi khoan muc von chu s¢ hitu da duoc kiém todn cua
nim lién trude theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé kiém
toan, phap luat vé ké toan.

- Truong hop von cht s& hitu cia doanh nghiép khong du sb tién theo tong

muc dau tir dé thuc hién du an, Doanh nghi¢p phai c6 van ban cam két cho vay cua
céc td chic tin dung voi gia tri da dam bao dé thuc hién du an. Van ban cam két
cho vay cua céac t6 chire tin dung phai ddm bao dung thdm quyen vé han mirc cho
vay theo quy dinh cua td chic tin dung cho vay va c6 xac nhén clia Hoi s¢ chinh
ctia t6 chire tin dung.

- Truong hop v6n chi s¢ hitu cua doanh nghiép du dé thuc hién toan b dy an
thi phai c6 cam két str dung toan b vén chu s& hitu dé dam bao thuc hién du an.

- Trudong hop 1a doanh nghi¢p méi thanh lap va hoat dong chua du 12 thang
chura ¢6 bao céo tai chinh dugc kiém toan, thi xac dinh von chu s¢ hitu theo von
diéu 18 ghi trong Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép theo quy dinh cua phéap
luat va S8 chi tiét tai khoan Vén dau tu cia doanh nghiép tai thoi diém tham gia
d4u gia duoc co quan kiém toan doc 14p x4c nhan.

- Béo dam ty 1€ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén sd vbn chu
s& hiru.

N g jose R
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- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai diém a muc 4.2 néu trén.

¢) C4 nhan tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai dap (mg cac didu kién sau day:

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Lujt Dét dai 2024;

- Truong hop cé nhén tham gia dau gid quyen str dung dat dé thyuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té. Viéc thanh 1ap td chirc kinh té
thyc hién theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luét vé doanh nghiép, phap
luat Ve d4u thau va phap luat khéc cé lién quan. Khi hét thoi han nop tlen st dung
dét, tién thué dét theo quy dinh ma ca nhén 13 nguoi tring dau gia quyén st dung
dAt dé thuc hién dy 4n dau tu khong thanh lap t6 chirc kinh te thi co quan c6 chure
nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh

hity quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gid. Viée xir Iy khoan tién dat trudc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat.

- Phai c6 sb du tai khoan tai ngdn hang véi gié tri twong duong 20% tong
vén dlu tu cta du 4n. S6 du tai khoan trén dugc xac dinh sau khi - von chi s&
hitu d& cam két cho céc du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tur dai han khac
(néu c6) va c6 xac nhan ctia ngan hang noi mo tai khoan tai thoi diém ndp hé so
tham gia ddu gia.

- Trudng hop von chi s& hitu clia c4 nhan khong du sd tién theo téng muic dau
tu @& thuc hién du 4n, phai ¢ van ban cam két cho vay cua cac t6 chirc tin dung
vai gia tri dt dam bao dé thuc hién du 4 an. Van ban cam két cho vay ctia cac to chue
tin dung phai dam bao ding thdm quyén vé han muc cho vay theo quy dinh cta t6
chtrc tin dung cho vay va ¢ xac nhén ctia Hoi s¢ chinh ciia t6 chire tin dung.

- Bao dam céc diéu kién quy dinh tai diém a muc 4.2 néu trén.

4.3. Didu kién vé thanh phan h so dang ky tham gia d4u gié:

- Phiéu dang ky tham gia dAu gia quyén sir dung d4t (do t6 chirc hanh nghé
d4u gia phét hanh).

- Céc tai liéu quy dinh tai muc 4.2 néu trén.

- Vin ban cam két st dung vén chi s& hitu dé thyuc hién du 4n.

- Bang ké danh myc cac dy 4n c6 st dung d4t dang thuc hién va vén chu s&
hitu da sir dung cua timg du an.

- T chitc, c4 nhan tham gia d4u gid ndp 02 bd hd so duoc niém phong cho
t6 chitc hanh nghé déu gia tai san trong thoi gian quy dinh, ngudi c6 tai san diu
gia chi tri cing cdc don vi co lién quan xét duyét didu kién tham gia dau gia,
nguoi cd tai san dAu gla chiu trach nhiém ve két qua xét duyét va dugc td chirc
hanh nghe d4u gia giri vin ban thong bao du didu kién hoic khong du diéu kién
tham gia d4u gi4.

4.4. Didu kién t& chiic d4u gid: Phién dau gid dugc t& chirc khi ¢6 it nhét tir 02
(hai) d6i tuong trd 1én tham gia du gia va dap ung day di cac diéu kién tham gia
dAu gia.

5. Nguyen tic, hinh thirc va phwong thirc dau gia:

5.1. Nguyén thc dau gia:
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- Phu gi4 quyen su dung dat duge thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi ich hop phép clia cac bén tham gia.

- Viéc dau gia quyen st dung dat phai dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
cua phap luat ve dét dai va phép luét vé ddu gla tai san.

5.2. Hinh thtc dau gia: Bo phiéu truc tiép tai phién dAu gid.

5.3. Phuong thuc d4u gia: Phuong thice tra gid 1én.

5.4. Phuong thirc xac dinh ngum trung dau gia: Nguoi tring dhu gia quyen
su dung d4t 1a nguoi co phiéu tra gia hop 1é cao nhét theo quy dinh tai Piéu 42
Luat DAu gia tai san.

6. Chi phi t6 chirc thwe hién viée dau gia

Thuc hién theo quy dinh tai Luat Dau gid tai san sd 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016; Luat stra ddi, bo sung mot so diéu cua Luét Pau gid tai san so
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Luat Gia sb 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023.

7. Gia khéi d}em, khoan tién dit trwde phai ndp khi tham gia dau gia,
mitc phi tham gia dau gia, budc gia.

7.1. Gia khéi diém tam tinh nhu sau:

a) Dbi véi dién tich 14.663,3 m* dat &

- Gid khoi didm [a: 31.210.355 ddng/m’ x 14.663,3m” = 457.646.798.400 dong. (1)

b) Déi véi dién tich 5.833,6 m* dat thuong mai, dich vu thué tra mot lan
cho ca thoi gian thué (50 ndm):

- Gi khoi didm 13: 9.012.968 ddng/m” x 5.833,6m” = 52.578.052.000 dong. (2)

c) Déi voi dién tich 3.171 m’ dat gido dyc thue tra tién hang nam: sau khi
trung dau gia quyen sir dung dAt, nha dau tu cé trach nhiém nop tién thué dat tra

tién hang nam tai thoi diém co quan Nha nudc c6 thAm quyén ban hanh quyét
dinh giao dat, cho thué dét theo quy dinh.

Téng gia khoéi diém tam tinh cua ca khu dat:
457.646.798.400 ddng + 52.578.051.429 ddng = 510.224.849.829 dong.

Lam tron: 510.224.850.000 dong (Bang chit: Nam trdm muoi ty, hai tram
hai muoi bon triéu, tam trdm ndm muoi nghin dong).

7.2. Khoan tién dt trudc phai ndp khi tham gia ddu gia: Bang 20% tong gia
tri khu dit tinh theo gia khoi diém (theo diém c khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; dugc stra dbi tai diém a khoan
6 Piéu 13 Nghi dinh 49/2026/ND-CP ctia Chinh phu; dlem b khoan 1a Piéu 39
Luat ddu gid tai san duoc stra ddi, bd sung tai Khoan 24 Pidu 1 Luat stra doi, bd
sung mot so diu ctia Luét PAu gid tai san nam 2024).

7.3. Mtc phi tham gia dAu gié (tién hd so tham gia dau gia): 1.000.000

ddng/01 bd hd so (theo diém b khodn 1, Dzeu 6 Thong tu sé 03/2025/TT-BTC

ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh hudng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong
dau gid tai san).

N\ O \Siissiiesss , ~ 7
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7.4. Budc gia: Dé xuat 4p dung bude gia bang 1,5% gia tri khoi diém.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia (theo diém a, e khoan 9 Dicu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii)

Trong thdi han khéng qua 05 ngay 1am viée ké tir ngay nhén duoc quyet
dinh cong nhén két qua trang ddu gia cua Chu tich Uy ban nhan dan cép co
thidm quyén, co quan thué giri théng bao ndp tién sir dung dét hodc tién thué
dat bing vin ban cho ngudi di tring diu gia theo quy dinh ctia phap luat vé
quan ly thué; cu thé:

- Nop tién lan 1: Trong thoi han chém nhét 14 20 ngay, ké tir ngay CO quan
thué ban hanh théng bao ndp tién stir dung dat nguoi tring dAu gi4 phai nop
50% sb tién str dung dét theo thong béo (bao gdm ca tién dit trudc).

- Nop tién 1an 2: Trong thoi han chdm nhét 1a 30 ngay tiép theo, ngudi
tring dAu gia phai ndp 50% sd tién st dung dit con lai theo thong béo.

K& tir thoi diém cong bd két qua trung dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 131 (néu c6) dwoc chuyén thanh tién dat trude ¢é dam bao thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi st dung dat.

Truong hop nguoi tring d4u gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
tring d4u gid quyén st dung dét theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an dau gia quyen st dung
dat da dugc phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co quan co
chie néng quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dén cdp c6 thim quyén
hay quyét dinh cong nhén két qua trang du gid, nguorl trang déu gla khong
duoc nhan lai tién dat trude. Péi véi truong hop nguol trung dau gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit trude thi Nha nude hoan tra sb tién chénh 1&ch nhicu
hon so véi sb tién dit trude theo quy dinh.

9. Ban giao dit, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Sau khi nguoi tring déu gia hoan thanh viéc nop tién tring du gia, co
quan c6 chirc nang quan ly dét dai thuc hién viéc ban giao dat, cap Gidy ching
nhan quyen stt dung dét cho ngudi tring ddu gia theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Didu 229 Luat D4t dai nam 2024.

10. Dy kién s6 tidn thu va dé xuit viéc sir dung nguon thu tir diu gia

10.1. Du kién sb tién thu duoc khi dAu gia khu dat trén (du kién tang 5% so
voi gid khéi diém): 535.736.092.500 dodng (Nam trdm ba muoi lam v, bdy trim
ba mwoi sdu triéu, khong tram chin mwoi hai nghin ndm tram dong chdn).

10.2. D2 xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gid:

- Tién trung dAu gia quyén st dung dét ndp vao ngan sach phuong dé phuc
vu xay dung céc cdng trinh phc li, chinh trang d6 thi ciia phudng.
- Viéc quan ly, su dung, quyet todn céc khoan chi phi phuc vu cong tac

dau gia quyen st dung dat thuc hién theo quy dinh tai Thong tu s0 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia B$ Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat
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dong dAu gid tai sén; Quyét dinh s 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cia Bo Tu
phap vé ban hanh khung gia dich vu déu gia tai san.

10.3. Truong hop d4u gia khong thanh: Cho phép thanh toan cac khoan
chi phi thuc té, hop ly tir ngén séch phuong.

11. Phwong thire lya chon don vi thye hién cudc ban dau gia

Giao Uy ban nhén dan phuong Hai An lya chon t4 chirc hanh nghé d'éu,l gia
tai san theo quy dinh‘tai biéu 56’Luef1t Dau gid tai san nam 2016 (thay thé boi
Didm b Khoan 45 Pidu 1 Luat DAu gié tai san stra doi 2024); khoan 7 Diéu 55
Nghi dinhq102/2024/ND—C‘P ngay 30/7/2024 cua Chinh phu (duoc sta doi bo
sung tai diem d, khoan 9 Dicu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta
Chinh pht) va Thong tu so 19/2024/TT-BTP ngay 31/ 12/2024 cua B9 trudng Bo
Tu phap.

12. Pon vi duge giao t6 chirc thue hién viée déu gia quyén sir dung dat

Uy ban nhan dén phuong Hai An, dia chi: s6 10/15A dudng Lé Hong
Phong, phudng Hai An, thanh phd Hai Phong.

13. T6 chirc thye hién

13.1. Giao Uy ban nhan dan phwong Hai An

- Ki’ém tra, ra soat cac thu tuc hd so dam bao dua khu dit ra déu gia quyén
str dung dat theo quy dinh.

- Thyc hién lya chon t chirc déu gid tai san va ky két hop dong dich vu
dau gia v6i to chire hanh nghe dau gi tai san dugc lya chon, thuc hién quy trinh
dAu gia quyén str dung dat khu dat néu trén theo quy dinh.

- Quan Iy céc khoan tién duoe trich lai i tién tring dAu gié quyén sir dung
d4t @& thanh toan cho cac don vi lién quan va thuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Chi tri ciing cée don vi c6 lién quan thim dinh ho so di dieu kién tham
gia dau gid trude khi to chirc cude dau gia.

13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi truwong

- ’T(K)ng hop, trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd Quyé't’ dinh cong
nhan két qua tring dau gia quyén sut dung dat cho nguoi trung dau gia theo
quy dinh.

- Thyc hién ban giao dét cho ngudi tring dau gid, ky hop dong thué dat va
cap Gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat
sau khi ngudi tring dau gia hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S¢& Tai chinh: Huong dan, kiém tra, don ddc Uy ban nhan dén
phuong Hai An thuc hién quyét toan chi phi to chirc thuc hién dau gid va ndp
tién trang d4u gia va cac nghia vu tai chinh khéc ¢6 lién quan vao ngén sach Nha
nudc theo quy dinh.
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13.4. Giao Thué thanh phd Hai Phong: Thong bao, ~hudng dan, don déc -
ngudi tring du gia nop tién trang dau gia quyén st dung dét va cac nghia vu tai
chinh khéc c6 lién quan vao ngén sach Nha nuéc theo quy dinh.

13.5. Giao S& Xay dung: Hudng dan, kiém tra, giam sat ngudi tring du
gia thuc hién trinh ty, thu tuc x4y dung cong trinh theo quy hoach duge duyét va
quy dinh ctia phap luét.

13.6. Nguoi tring dau gia 6 trach nhiém

- Thue hién céc trinh tu, tha tuc vé& dau tu, xdy dung, dat dai, phong chay
chita chdy, bao v¢ mdi truong dam bao dung quy dinh cta phép luat.

- Thyc hién ding, di trach nhiém, nghia vu clia ngudi tring d4u gia theo
quy dinh; néu vi pham s& bj xit y theo quy dinh ctia phap luat.

- Truong hop c6 diéu chinh quy hoach, diéu chinh chii truong dau tu, diéu
chinh thiét ké co s& ctia Dy 4n lam thay d6i cac chi tiéu trong phuong 4n xéac
dinh gia da dugc duyét thi ngudi tring d4u gid c6 trach nhiém bio cdo, cung cip
thong tin vé S& Néng nghiép va Méi truong, Uy ban nhan dan phuong Hai An
kiém tra, ra soat phuong 4n gia dat bd sung (néu c6) theo quy dinh./.
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