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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pioc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 4568 /QD-UBND Hdi Phong, ngay 30 thdng A0 ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét phwong 4n du gia, gia khéi diém dé d4u gia quyén st dung dat
Du 4n dau tw xdy dung cong trinh hon hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong khu
d6 thi m6i Bic song CAm tai phwong Thily Nguyén, thanh phd Hai Phong

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Céin ciz Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;
Céin ci Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;
Céin cir Ludt Kinh doanh bat déng sén ngay 28/11/2023;

T

QHAN 2

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Dét dai, Ludt Nha
6, Ludt Kinh doanh bdt dgng sén va Lugt Céc t6 chite tin dung ngdy 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khiin, vuong mdc trong i6 chirc thi
hanh Ludt Pat dai;

Cdn cir cde Nghi dinh cia Chinh phil: sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai; 6 71/2024/NP-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mét s6 diéu ciia Ludt Déu gid tai san 56 01/201 6/QH14 duoc sira déi, b6 sung
mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHIS; s6 96/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Ludt Kinh doanh bdt dong san; $6 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Pat dai; s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QHI5 cia
Quéc héi quy dinh mdt 56 co ché, chinh séch thdo g& khé khdn, vedng mdc trong
t6 chirc thi hanh Ludt Dét dai;

Céin cie Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B§ truong Bo Tw
phdp quy dinh chi tiét va hwdng ddn thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai
san sé6 01/2016/QHI4 dwgc sia doi, bé sung mdt sé6 diéu theo Ludt sé
37/2024/QH15; Quyét dinh sé 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 cia B Tu phdp vé
viéc ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdrg/
théng qua dau gia;
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Cén cie cde Nghi quyét cia Hgi dong nhdn dan: sé 33/2025/NQ-HPND ngay
10/12/2025 quy dinh tiéu chi xdc dinh vi trf doi véi timg loai dat, s6 leong vi tri
dat trong Bang gid ddt trén dia ban thinh phd; sé 85/NQ-HDND ngay
11/12/2025 vé viéc ban hanh bdng gid ddt lan déu trén dia ban thonh phé Hai
Phong; s6 10/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 sira doi, bé sung mot s6 diéu cia
Quy dinh tiéu chi xdc dinh vi tri doi voi tung logi dat, s6 heong vi tri dét trong
Bdng gid dat trén dia ban thanh phé ban hanh kém theo Nghi quyet so

33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025 cia Héi dong nhdn dan thanh phd; sé
34/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026 siea doi, b6 sung bang gid ddt lan dau trén
dia ban thanh phé tai Nghi quyét sé6 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 cia Hpi
dong nhan ddn thanh pho,

Can cu Quyez‘ dinh 56 5 7/20 6/QD UBND ngay 10/7/2026 cia Uy ban nhdn
dén thamh phé quy dinh hé sé diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh phé Hdi
Phong nam 2026;

Theo dé nghi cia Gidm déc S¢ Nong nghiép va Moi truong tai To trinh s6
947/TTr-SNNMT ngay 23/9/2026, Vin ban sé 13012/SNNMT-KTDGD ngay
01/10/2026, sé6 14029/SNNMT-KTDGP ngay 19/10/2026, s6 14768/SNNMT-
KTPGD ngay 30/10/2026.

QUYET PINH:
Diéu 1.
1. Phé duyét phuong 4n ddu gid quyén str dung dat Du 4n du tu xay dung
cong trinh hdn hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong Khu d6 thi méi Bic song Cém tai
phuong Thiy Nguyén (co phuong dn ddu gid chi tiét kém theo).

2. Phé duyét gia khéi diém thyc hién déu gia quyén str dung dat Du 4n dau
tur xdy dung cong trinh hdn hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong Khu d6 thi méi Béc
sdng C4m, tai phudng Thiy Nguyén: 454.051.143.000 dong.

(Bdng chit: Bon trdm ndm muweoi bon 1y, khong trdm ndm muwoi mot triéu, mot
trdm bon muoi ba nghin dong).

Piéu 2. TS chirc thuc hién

1. Giao Trung tdm Phat trién quy dét thanh phd thuc hién céc tha tuc dé ddu
gia quyén str dung dat theo quy dinh ctia phép lut.

2. Giao cac S&: Nong nghi€p va Méi trudng, Tai chinh, Xay dung hudng
dan, giam séat Trung tdm Phét trién qu§ dat thanh phd t6 chirc thuc hién céc th tuc
dé d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Quyét dinh s 1061/QD-UBND ngay 23/3/2026 ctia Uy ban nhén dan thanh
phd hét hiéu luc thi hanh ké tir ngdy Quyét dinh niy ban hanh. {



Chénh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phé, Gidm ddc cdc Sé: Néng
nghiép va Méi truong, Tai chinh, Xay dung; Gidm dbc Kho bac Nha nuée khu
vue TII, Truéng Thué thanh phd Hai Phong; Chu tich Uy ban nhan dan phudng
Thity Nguyén, Gidm déc Trung tdm Phét trién qu§ dAt thanh phé va Thii trudng
céc co quan, don vi, cd nhan lién quan cén ctr thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén thanh phd chiu trach nhiém ding tai Quyét
dinh nay trén Cng Théng tin dién tir ctia thanh phd.

Noinhdn:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND TP;

- PCVP UBND TP P.A. Tuén;

- Céac Phong: NNMT, TC, TH, XDCT;
- Luu: VT, G.T.Tung.
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fJY BAN N ,ﬁﬂDAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phic

; PHUONG AN
w 4n dau tu xay dung cong trinh hon hop
1 trong khu d6 thi méi Bic sdng Cam
g ofig Thity Nguyén, thanh phd Hai Phong
(Kém theo Quyet dznh 56.4968./0P-UBND ngay 30. thanng ndm 2026
ciia Uy ban nhan dén thanh phd)

1. Vi tri, dién tich, loai dt, tai sin gin lién véi khu dit dau gia

1.1. Vi tri: Thira d4t gidp 02 dudng trong Khu @b thi méi Bic S6ng C4m rong
45m va 12m, duoc xé4c dinh thudc vi tri 1 dudng ndi bd trong khu Trung tdm Chinh
tri - Hanh chinh Béc Séng CAm (duwong cé mdt cdt dwdi 60m; s6 thik tw 20, muc 1,
Phurong Thity Nguyén, phu luc 111 - Bang gia dat phi nong nghiép tai do thi kém theo
nghi quyét sé 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 va s6 33/2025/NQ-HDND ngay
10/12/2025 cvua Hoi dong nhdn ddn thanh pho Hai Phong).

- Phia Déng giap tuyén dudng 16 gidi 45m;

- Phia Bic giap tuyén dudng quy hoach 16 giéi 12m;

- Phia Nam giép 16 d4t 1.7/QP-01.

- Phia T4y giap 16 d4t 1.7/KT-01 va 1.7/KT-02.

1.2. Dién tich, loai dt:

Theo Quyét dinh s§ 1401/QD-UBND ngay 08/10/2025 ctia Uy ban nhan dén
phuong Thuy Nguyén ve viéc phé duyét Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy
4n dau tu xdy dung cong trinh hén hop tai 16 .7/CTHH-01 trong khu dd thi méi
Béic song Cim, tai phuong Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong va Quyét dinh
chép thuan chii truong diu tu s6 2592/QD-UBND cép lan dau ngay 30/6/2025, khu
d4t c6 thng dién tich: 26.314,50 m?, trong d6:

- Dién tich: 7.036,72m? dét c6ng trinh hdn hgp cao tAng c6 & (cin hd chung
cu, thwong mai dich vu);

- Dién tich: 2.252,13m? dit cong trinh hdn hop cao tang (khach san, thuong
mai dich vu);

- Dién tich: 6.372,54m? d4t cong trinh hdn hop thdp ting (trung biy sin
pham, cira hang tién ich, throng mai dich vu);

- Dién tich 10.653,11m? (g0m: Dét cdy xanh sir dung cong cong 1.077,09m?;
dat cdng trinh ha tAng k§ thust khac: 180,0m? dat giao thong: 9.396 02m2) Ngudi
tring d4u gia cé trich nhiém x4y dung hoan thién cac cong trlnh ha ting k¥ thuat

tién ich, canh quan theo quy hoach dugc co quan co6 thdm quyén phé duyet Sau
khi c6ng trinh hoan thanh, dugc nghiém thu dua vao sir dung, ngudi tring dau gia
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cé trach nhiém ban giao toan bd céc hang muc, céng trinh xdy dung nay cho co
quan chirc ning va chinh quyén dia phuong dé st dung chung, quén 1y, vn hanh
theo quy dinh.

- Loai d4t: D4t & va dit thuong mai, dich vu

1.3. Tai san gén lién véi d4t: Khong.

1.4. Ha tAng k¥ thut: Khu dit c6 hé théng ha tang k¥ thuat gdm: dudng giao
thong, hé théng dién, hé théng cép, thoat nude duge két ndi dén ranh gidi khu dat.

2. Hinh thitc giao dit, cho thué dat, thoi han sit dung dat
a) Hinh thirc sir dung dat:

- Dién tich: 7.036,72m? d4t c6ng trinh hdn hop cao ting c6 & (cin h chung
cu, thwong mai dich vu); hinh thirc str dung d4t: Nha nuée giao dét c6 thu tién st
dung dat théng qua dau gia quyen stir dung dat.

- Dién tich: 8.624,67 m? dit cong trinh hdn hop (khach san, thwong mai dich
vu, trung bay san phim, cira hang tién ich); hinh thirc sir dung d4t: Nha nude cho
thué dt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué théng qua d4u gia quyén sir dung dat,

- Dién tich 10.653,11m? (gdm: P4t cay xanh sir dung cong cong 1.077,09m?;
d4t cOng trinh ha tﬁng k¥ thuét khac: 180,0m? dat giao thong: 9.396,02m?), nha dau
tu tring d4u gia c6 trich nhiém x4y dung hoan thién cac cong trinh ha tng k¥ thuat
theo quy hoach dugc co quan cd thAm quyén phé duyét. Sau khi cong trinh hoan
thanh, dugc nghiém thu dua vao sir dung, nha dau tu tring dau gia c6 trach nhiém
ban giao toan bd cac hang muc, cdng trinh xdy dung nay cho co quan chitc ning va
chinh quyén dia phuong dé sir dung chung, quén ly, vin hanh theo quy dinh.

b) Thoi han sir dung dat: 50 (ndm muoi) nim ké tir ngdy Nha dau tu duoc
UBND thanh phé quyét dinh giao dat, cho thué dat.

3. Du kién thoi gian t6 chirc ddu gia: Théang 11/2026.
4. P6i twgng va diéu kién dwgc tham gia ddu gia

4.1. Bbi tugng tham gia du gia:

Td chirc, c4 nhan tham gia d4u gid phai c6 du cac diéu kién theo quy dinh tai
khoan 3, 4 Didu 125 Luat D4t dai va khoan 1, 2 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh pht; diém b khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh 49/2026/ND-
CP ngay 31/01/2026 cia Chinh pht. Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia ddu
gid theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 38 Luat dAu gid tai san.

4.2. Pidu kién tham gia dau gia:

a) TS chuc, c4 nhan tham gia d4u gia quyén st dung dit phai c6 du céc diéu
kién sau day:

- C6 ning luc tai chinh d& bao dam viée sir dung dit theo tién do cua du 4n
dau tur va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

- C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an.

- C6 dang ky nganh nghé kinh doanh bét dong san. /
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- C6 van ban cam két khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dal hodc
¢4 vi pham quy dinh cta phap luét vé dit dai nhung da chap hanh xong quyet dinh,
ban 4n d& c6 hiéu lyc phép ludt ctia co quan cé thdm quyen tai thoi diém d& nghi
giao dit, cho thue dAt theo diém c, khoan 2 Piéu 122 Luat dht dai.

- Phai nop tién d3t trude bang 20% tdng gi tri khu dAt tinh theo gid khoi diém
dé dhu gia quyén str dung d4t trong thoi gian quy dmh

- Bap ung diéu kién quy dinh ctia phép luat vénha & va phap lut v& kinh doanh
bat dong san dbi véi trudng hop d4u gid quyeén sir dung dat dé thuc hién dy 4n nha 6,
dy 4n kinh doanh bét déng san khéc.

- Piéu kién khéc theo quy dinh cta phép ludt vé d4u g1a tai san.

- C6 vin ban cam két st dung dat dung muc dich, dau tu xay dung céc hang
muc cdng trinh dung theo quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da duoc Uy ban nhan dan
phuong Thuy Nguyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1401/QD-UBND ngay
08/10/2025.

- C6 vin ban cam két khong trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bt
dong san, bi tam nglng, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n,
quyét dinh ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

- C6 vin ban cam két thuc hién ding, day du céc ndi dung tai Quyét dinh
chép thuan chu truong ddu tu s6 2592/QD-UBND ngdy 30/6/2025 ctia Uy ban
nhéan dan thanh phé Hai Phong.

- C6 ban sao c6 ching thuc Cén cude cong dan cua nguorl dai d1en tham gia
dAu gia. Trong truong hop 14 ngudi duoc ty quyen phai co gidy ty quyen hgp phap
(theo mAu cé trong hd s0).

- C6 vin ban cam két chiu trach nhiém truéc phap luét v6i thong tin ké khai
va cam két ciia minh. Trudng hop phét hién thoéng tin ké khai khong ding va vi
pham cac cam két thi s& tién hanh hiy két qua tring d4u gia va bi thu héi khoan
tién dit coc theo quy dinh.

- C6 vin ban cam két tién do xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat
dong: theo tlen d6 thyc hién du an dugce Uy ban nhén dan thanh ph phé duyét tai
Quyét dinh sé 2592/QD-UBND vé viéc quyét dinh chdp thuan chii truong dau tu
Du 4n d4u tu xdy dung cong trinh hén hop tai 16 1.7/CTHH-01 trong khu d6 thi
méi Bic séng CAm, thanh phd Thiy Nguyén.

b) Déi véi t4 chirc:

-Bao dam cac diu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Bao dam céc didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luét Dét dai 2024;

- Nhom cong ty 1a tdp doan kinh t& hodc cong ty me, cdng ty con theo quy
dinh ctia phap lust v& doanh nghiép khi tham gia d4u gid mét thira dét, khu dét
hodc mot du 4n gdm mot hoic nhiéu thira dit thi phai thoa thusn dé ctr mot cong ty
thudc nhém céng ty tham gia d4u gia quyén sir dung dat; khong chp nhan hd so
ma nguoi tham g1a d4u gi 1 lién danh cuta cac td chirc.

- Cé Von dau tu thudc s hitu cia don vi minh dé thuc hién du 4n khong thap
hon 20% tdng mirc du tu dy 4n. Téng mirc dau tu dy 4n gdm c4c loai chi phi san{
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+ Téng vbn dau tu du 4n: 3.452.741.000.000 dong.
+ Gié trj tin sir dung dat, tién thué dat: 454.051.143.000 dong.
+ S tién dé nha nuéc bd sung dién tich dit chuyén trong ita bi mét hoic ting
hiéu qua sir dung dét trdng lta: 3.165.825.000 dong.

+ Tién twong duong chi phi diu tu xdy dung hé thdng ha tdng k¥ thuat phai
danh dé x4y dung nha & x4 hdi theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Piéu 19 Nghi
dinh s 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia Chinh phu (duoc sira d6i, bd sung béi
khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP) ctia Chinh phti (dugc xac dinh theo
bién ban hop ngay 18/9/2026 giita S& Nong nghiép va Moéi truong va S& Xay dung):
1.391.948.307 dong.

- Mitc vn chii s& hitu @& dam béao thuc hién du 4n duoc xac dinh nhu sau: Vén
chti s& hitu = Tdng tai san - ng phai tra - vén chi s& hitu d& cam két cho cac du 4n
dang thyuc hién va céc khoan dau tu dai han khéc (néu c6), thé hién tai bdo cdo tai
chinh nim 2025 v thdi diém gin nhét ndm 2026 dugc co quan kiém toan doc 14p xéc
nhin hodc két qua béo cdo d6i v6i khoan muc vén chi sé hitu d3 duoc kiém toén
thuc hién trong nim; trudng hop khong c6 két qua bdo cdo tai chinh hoic két qua
béo c4o dbi v6i khoan muc vén chii s¢ hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nim
thi dung két qua béo cdo tai chinh hoic két qua béo céo dbi véi khoan muc vén chit
s& httu da duge kiém todn cta nam lién trude theo quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép, phép luat vé& kiém toan, phap luat vé ké toén.

- Trudng hop vén chi so hitu ctia doanh nghiép khong du s tién theo tdng
mutc ddu tu @ thuc hién du 4n, Doanh nghiép phai c6 vin ban cam két cho vay cia
céc td chire tin dung véi gié tri ¢ dam bao dé thuc hién du 4n. Vin ban cam két
cho vay ctia céc t6 chic tin dung phdi ddm bdo dung thAm quyén vé& han mitc cho
vay theo quy dinh ctia t6 chirc tin dung cho vay va cé x4c nhan ctia Hoi s& chinh
ctia t6 chirc tin dung.

- Trudng hop vén chii s& hitu cia doanh nghiép dii dé thuc hién toan b dy 4n
thi phai c6 cam két str dung toan bd vén chu s& hitu ¢ dam bao thuc hién du 4n.

- Truong hop 1a doanh nghiép maéi thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang
chua cé bio céo tai chinh dugc kiém toan, thi x4c dinh vén chi s& hiru theo vén
didu 18 ghi trong Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép theo quy dinh ctia phap
luat va S8 chi tiét tai khoan Vén dau tu ctia doanh nghiép tai thdi diém tham gia
d4u gia duoc co quan kiém toan doc 1ap x4c nhén.

- Bao dam ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb vén chu
s@ hiru.

¢) C4 nhan tham gia d4u gia:

- Bao dam c4c diéu kién quy dinh tai diém a muc nay.

- Béo dam céc diu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai 2024;

- Trudng hop cé nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 14p tb chirc kinh té. Viéc thanh I4p t6 chirc kinh té
thyuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap
lut v& dAu thdu va phép ludt khéc c6 lién quan. Khi hét thoi han ndp tién thué dat

'
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theo quy dinh ma cd nhén 1a nguoq trang du gia quyén str dung d4t dé thuc hién
dy 4n ddu tuw khong thanh lap t chirc kinh te thi co quan cé chirc ning quan Iy dét
dai trinh Uy ban nhan dan cap ¢6 thdm quyén ban hanh quyet dinh huy quyet dinh
c6ng nhan két qua tring d4u gia. Viéc xir Iy khoan tién d3t coc thuc hién theo quy
dinh cua phap ludt.

- Phai c6 sb du tai khoan tai ngén hang véi gié tri twong duong 20% tdng
vbén dAu tu coa du 4n. S du tai khoan trén duge xac dinh sau khi - vbn chu s&
hitu @4 cam két cho céc du 4n dang thuc hién va céc khoan dau tu dai han khac
(néu c6) va c6 x4c nhan ctia ngdn hang noi mé tai khoan tai thoi diém ndp ho so
tham gia dAu gid.

- Truong hop vén chii s¢ hitu ciia c4 nhén khong du sb tién theo tong muc
dau tu dé thuc hién du 4n, phal c6 vin ban cam két cho vay ciia céc t6 chirc tin
dung véi gié tri du dam béo dé thuc hién du 4n. Van ban cam két cho vay ctia céc
td chirc tin dung phai dam bio ding thAm quyén vé han murc cho vay theo quy
dinh cua td chire tin dung cho vay va c6 x4c nhén ctia Hoi s& chinh cla t6 chirc
tin dung.

4.3. Didu kién v& thanh phan hd so dang ky tham gia dAu gia:

a) H) so tham gia ding ky déu gia cta t6 chirc, c4 nhan gdm co:

- C6 Vin ban cam két stt dung vén chi1 s& hitu ¢ thuc hién du 4n.

- C6 Phiéu dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dét (do t6 chitc hanh nghé
dau gia phat hanh).

- C6 Bang ké danh muc c4c du 4n c6 sir dung d4t dang thuc hién va von chii s¢
hitu d& str dung cta timg du 4n.

- Cam két tién d6 xdy dung co ban va dua cdng trinh vao hoat dong theo
quyét dinh chu truong dau tu duge duyét.

- C4c tai liéu quy dinh tai khoan 4.2 néu trén.

b) T6 chirc, c4 nhan tham gia d4u gia nop 02 bd hd so dwogce niém phong cho tb
chirc hanh nghé dau g1a trong thoi gian quy dinh, dugc cac S@, don vi chic ndng co

lién quan xét duyét diéu kién tham gia d4u gia va dugc t6 chirc hanh nghé d4u gia giri
vin ban thong béo du didu kién hodc khong du didu kién tham gia dAu gia.

4.4. Didu kién td chirc d4u gia: Phién d4u gia dugce to chire khi cé it nhét tir 02
(hai) d6i tuong tré 1én tham gia du gia va dap ting day du céc diéu kién tham gia
dAu gia.

5. Nguyén tic, hinh thirc va phwong thire déau gia:

5.1. Nguyén tic du gi4:

- Péu gia quyén str dung d4t duogc thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thuc, binh ding, bao vé quyén va lgi ich hop phép cua cdc bén tham gia.

- Viéc d4u gi4 quyén sir dung d4t phai dtng trinh tw, thi tuc theo quy dinh cia
phap lut v& d4t dai va phép ludt vé dau gid tai san. /
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5.2. Hinh thirc du gi: P4u gié truc tuyén.

5.3. Phuong thirc dau gid: Phwong thitc tra gid 1én.

5.4. Phuong thirc xac dinh nguoi tring diu gla Nguoi trung diu g1a quyén sir
dung dAt 1a nguoi c6 phidu tra gia hop 1€ cao nhét theo quy dinh tai Diéu 42 Luat
Déu gia tai san.

6. Chi phi t chirc thye hién viée ddu gia

Theo Quyét dinh phé duyét du toan chi phi déu gid quyén sir dung dét dugc
Uy ban nhén dén thanh phd phé duyét.

7. Gia khéi diém, khoan tién @it trwée phai ndp khi tham gia diu gia, mirc
phi tham gia déu gia, budc gia

7.1. Gié khoéi diém @8 thuc hién déu gia quyén sir dung dét:

a) Béi vai dién tich dat &:

- Dién tich dét tinh tién sir dung dat: 7.036,72 m?

- Gi4 d4t binh quén theo bang gia dat quy dinh tai Nghi quyet so 33/2025/NQ-
HDND ngay 10/12/2025 (dugc stra dm bd sung tai Nghi quyét s6 10/2026/NQ-

HDND ngay 28/7/2026), Nghi quyét sb 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia Héi
ddng nhan dan thanh phé: 47.211.590 dong/m?

- Hé sé didu chinh gié dét theo quy dinh tai Quyét dinh sé 57/2026/Qb-
UBND ngay 10/7/2026 cua Uy ban nhan dan thanh pho: (K) = K1 x K2 x K3 =
1,12;

+ Hé s6 didu chinh gia dat theo mirc bién dong thi trudng d6i véi dat & (K1)
14 1,0;

+ Hé s6 didu chinh gi4 dt theo quy hoach (K2) 12 1,12 (do hé s6 st dung dat
=13);

+ Hé s6 didu chinh gi4 d4t theo yéu t6 khéc anh huéng dén gid dét (K3) 12 1,0.

Gié khai didm thuc hién déu gia quyén st dung dat:

7.036,72 m?x 47.211.590 ddng/m? x 1,12 = 372.080.508.335 dong (1)

b) Béi véi dién tich dat thuong mai, dich vu:

b1) Dién tich dét thwong mai, dich vu cao ting: 2.252,13 m?

- Dién tich dat tinh thu tién thué dit: 2.252,13 m>

- Gia dAt binh quén thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué 50 nim theo
bang gid dat quy dinh tai Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HPND ngay 10/12/2025
(duoc sfxa’ ddi bd sung tai Nghi quyét sé 10/2026/NQ-HPND ngay 28/7/2026),
Nghi quyét sd 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 cua Hdi dong nhan dan thanh phé:
6.511.495 dong/m? //
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- Hé sb didu chinh gia d4t theo quy dinh tai Quyét dinh s§ 57/2026/QD-
UBND ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhén déan thanh phé: (K) = K1 x K2 x K3 =
1,08;

+ Hé sb didu chinh gi4 dat theo mirc bién dong thi trudng d6i véi dét thuong
mai dich vu (K1) 1a 1,0;

+ Hé sé didu chinh gia d4t theo quy hoach (K2) 13 1,08 (do hé sé sir dung d4t
8<HS SDP <= 10);

+Hé s didu chinh gia d4t theo yéu t6 khac anh hudng dén gia d4t (K3) 13 1,0.

Gi4 khoi diém thuc hién ddu gid quyén sir dung dt thué dat tra tién mot 1an
cho ca thoi gian thué, thoi han 50 ndm:

2.252,13 m* x 6.511.495 ddng/m? x 1,08 = 15.837.911.893 dong (2)

b2) Déi v6i dién tich dt thwong mai, dich vu thip ting: 6.372,54 m?

- Dién tich d4t tinh thu tién thué dét: 6.372,54 m?

- Gi4 d4t binh quan thué dit tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué 50 nim theo
bang gi4 dit quy dinh tai Nghi quyét sé 33/2025/NQ-HDPND ngay 10/12/2025
(dugc stra dbi bd sung tai Nghi quyét s6 10/2026/NQ-HDND ngdy 28/7/2026),
Nghi quyét sé 85/NQ-HDND ngay 11/12/2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh phé:
10.377.765 dong/m?

- Hé sb didu chinh gia dit theo quy dinh tai Quyét dinh s6 57/2026/QD-UBND
ngay 10/7/2026 ctia Uy ban nhan dan thanh phé: (K) =K1 x K2 x K3 =1,0;

+ Hé sb didu chinh gi4 dit theo mirc bién dong thi trudng dbi véi dat thuong
mai, dich vu (K1) la 1,0;

+ Hé sb didu chinh gia dt theo quy hoach (K2) 1a 1,0;

+Heé sb didu chinh gia dét theo yéu t6 khac anh hudng dén gia dét (K3) 14 1,0.

Gi4 khoi diém thue hién ddu gia quyén sir dung dét thué dét tra tién mot 14n
cho ca thoi gian thué, thoi han 50 ndm:

6.372,54 m® x 10.377.765 ddng/m? x 1,0 = 66.132.722.573 dong (3)
Téng gia khéi diém thuc hién d4u gia quyén sir dung dat (1) + (2) + (3):
454.051.142.801 ddng. Lam tron: 454.051.143.000 ddng

(Bang chit: Bon trdm nam muoi bon ty, khéng trdm ndm muwoi mot triéu, mot
tram bon muwoi ba nghin dong).

7.2. Ngoai viéc ndp tién tring dau gia, nguoi tring dau gia co6 trach nhiém:

- Nop s0 tien d€ nha nudce bo sung dién tich dat chuyén trong lia bi mat hodc

ting hiéu qua st dung dit trong la vao ngén sach thanh phd (Céng vin sé
1115/UBND-TNMT ngay 20/4/2023 cta Uy ban nhén dan huyén Thiiy Nguyén).

S6 tién cu thé: 24.352,5 m? x 130.000 ddng/m? = 3.165.825.000 ddng. f/

Y RSN T |

\'\ N\ bt
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(Theo STT1 Béng 01 bang gia dat trong cdy hang nim, d4t nudi trng thuy
san kém theo Nghi Quyét s§ 85/NQ-HPND ngay 11/12/2025 ctia H6i ddng nhén
dan thanh phd)

- Péng sb tién twong dwong chi phi dau tir x4y dung hé théng ha ting k¥ thuét
phai danh dé xdy dung nha & x& hdi theo quy dinh tai cac khoén 1, 2, 3, 4 Piéu 19
Nghi dinh s§ 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu (dwoc sira ddi, bd
sung bdi khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh 261/2025/ND-CP) ctia Chinh phu (duoc xéc
dinh theo bién ban hop ngay 18/9/2026 giitta S& Nong nghi€p va Mo6i trudng va So
Xay dung): 1.391.948.307 dong.

- Hoan tra c4c chi phi da thuc hién tir ngén sach nha nude ddi véi khu dat (bao
gom: chi phi san lap va cac chi phi khac c6 lién quan) theo két qua xac dinh cta co
quan nha nudc cé tham quyén (néu co).

7.3. Khoan tién dt trude phai ndp khi tham gia déu gis: Bang 20% tong gia
tri khu dat tinh theo gid khéi diém (theo diém c, khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu).

7.4. Mttc phi tham gia ddu gid (tién hd so tham gia ddu gia): 1.000.000
d6ng/01 bd hd so (theo diém b, khoan 1, Pidu 6 Théng tu sb 03/2025/TT-BTC
ngdy 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng din vé ché d6 tai chinh trong hoat dong
d4u gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quén ly va st dung tién ban hd so mdi tham
gia ddu gi4, tién dit truée cia ngudi tham gia ddu gid khong duoc nhén lai theo
quy dinh ctia phap luat v& ddu gid tai san).

7.5. Bude gid: Bing 2,5% gié tri khéi diém/bude gia.

8. Thoi han ndp tién tring diu gia:

- Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc quyét
dinh cong nhén két qua tring dau gia cia Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd, co
quan thué giri thong bdo ndp tién sir dung dét, tién thué dat bang vin ban cho
ngudi tring déu gia theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué; cu thé: Trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy co quan thué ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dat,
tién thué dét, ngudi tring ddu gia phai ndp 50% tién sir dung dét, tién thué dat theo
thong béo (bao gdm ca tién dit trudce); trong 30 ngay tiép theo, ngudi tring diu gia
phéi ndp s tién sir dung dat, tién thué dét con lai theo thong bao.

- Nguoi tring ddu gid quyén sir dung dét cé trach nhiém ndp tién tring ddu
gia theo thong béo clia co quan thué.

- K& tir thoi didm cong bd két qua tring ddu gia thi khoan tién dit trudce
va tién 141 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét.

Trudng hop ngudi tring du gia khong ndp tién hodc khéng ndp du tién
trang d4u gi4 quyén sir dung dit trong thoi han quy dinh thi sau thoi han phai hoan
thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n diu gid quyén sir dung dit da dugc phé
duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong béo dn co quan cé chirc ning quan l;l/
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d4t dai trinh Chu tich Uy ban nhén dan thanh phd hiy quyét dinh cong nhan két
qua tring du gia, ngudi trung dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Db véi
treong hop ngum trung dhu gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha
nude hoan tra s6 tidn chénh 1éch nhidu hon so véi b tién dit coc theo quy dinh.

9. Ban giao dét, cAp gidy chirng nhin quyén sir dung dat:

Sau khi nguoi tring d4u gia hoan thanh viéc ndp tién st dung dét, tién thué
d4t co quan c6 chirc ning quéan 1y dAt dai thyc hién viéc ban giao dét, cdp gidy
chimg nhén quyén st dung dét cho ngudi tring du gi4 theo quy dinh tai khoan 5,
khoan 6 Didu 229 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024.

10. Dy kién gia tri thu dwgc va viéc siv dung nguon thu tir két qua dau gia:

10.1. Du kién khu dét trén dua ra déu gia quyén st dung dat (du kién ting
5% so v6i gia dat khoi diém) s& thu dugc:

454.051.143.000 dong x 1,05 = 476.753.700.150 dong.

10.2. P& xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua déu gia: Cép kinh phi phuc
vu dAu gid quyén st dung D 4n x4y dung cong trinh hon hop tai 16 1.7/CTHH-01
trong khu d6 thi méi Béc song Cim tai phuong Thily Nguyén, thinh phé Hai
Phong do Trung tAm Phat trién quy dAt thanh phd Hai Phong thyc hién. S6 tién con
lai ndp ngén séch thanh phé dé phuc vu x4y dung cic cdng trinh phic l¢i, chinh
trang d6 thi ctia thanh phd.

11. Phwong thirc lwa chon don vi thuc hién cude ban diu gia: o

,5,\
NGalt
Giao Trung tdm Phét trién quy dat thanh ph Hai Phong lua chon don vi, tqy I] ‘
chitrc thuc hién cudc béan dau gid quyén st dung dat theo quy dinh tai diém d;f
khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu. \‘,/Qz;_/ ‘

\

/

12. Pon vi dwge giao td chire thue hién viée diu gia quyén sir dung dat:

Trung tAm Phét trién quy dét, dia chi: sb 22 Phan Boi Chau, phudng Hong
Bang, thanh phé Hai Phong.

13. T6 chitc thwe hién:

13.1. Giao Trung tim Phat trién quy dit thanh phé:

- Kiém tra, ra soat c4c tht tuc hd so dam bao dua khu dat ra ddu gia quyén sir
dung d4t theo quy dinh.

- Thyuc hién lua chon t chirc ddu gia tai san va Ky hop déng v6i td chirc ddu gia
tai sén, thuc hién quy trinh d4u gia quyén sir dung d4t khu d4t néu trén theo quy dinh.

- Quén 1y céc khoén tién dugc trich lai tir tién tring dAu gia quyén sir dung dat
@8 thanh toén cho cac don vi lién quan va thyuc hién quyét toan theo quy dinh.

- Chu tri phéi hop véi cc S&, nganh c6 lién quan td chirc thim dinh diéu kién
tham gia d4u gi4 cia ngudi dang ky tham gia ddu gia trude khi td chirc du gia. {
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13.2. Giao S& Nong nghiép va Moi trudng:
- Téng hop, trinh Uy ban nhén d4n thanh phé quyét dinh cong nhén két qua
tring ddu gi4 quyén st dung dat cho ngudi tring dau gid theo quy dinh.

- Thyuc hién ban glao d4t cho ngu’m trung d4u gié, ky horp dong thué dét va
cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién voi dat sau
khi ngudi trang déu gia hoan thinh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

13.3. Giao S& Tai chinh: Huéng din, kidm tra, d6n déc Trung tdm Phét trién
quy dét thanh phd thuc hién quyét toan chi phi td chirc thuc hién du gid va nop
tién trang du gid va cdc nghia vy tai chinh khéc c6 lién quan vao ngén sich Nha
nudc theo quy dinh.

13.4. Giao Thué thanh phé Hai Phong: Thong bdo, huéng dén, don dbc
ngudi trang ddu gid ndp tién tring du gid quyén st dung @4t va céc nghia vy tai
chinh khéc c¢é lién quan vao ngén sich Nha nuéc theo quy dinh.

13.5. Giao S& Xay dung:

Huéng dén, kiém tra, gidm sét ngudi tring diu gia thuc hién trinh ty xay
dung cong trinh theo quy hoach dugc duyét va quy dinh cua phap luét.

13.6. Ban Quan 1y du 4n diu tw xdy dung cong trinh din dung va cong
nghiép Hai Phong
X4c dinh chi phi da thuc hién tir ngén sach nha nudc déi véi khu dét (bao gom:
chi phi san l4p va c4c chi phi khéc ¢6 lién quan) giri S& Nong nghiép va Mot truong.
13.7. Nguoi tring diu gia ¢6 trach nhiém:
- Thyc hién dung, day @0 cac vin ban cla co quan nha nudc cb thAm quyén

lién quan dén du 4n vé cac linh vuec: dau tu, xay dung, d4t dai, phong chay chita
chéay, bao vé méi trudng... theo ding quy dinh cta phap luét.

- Thuc hién ding, da trich nhiém, nghia vu clia nguoi tring du gia theo quy
dinh; néu vi pham s& bi xtt ly theo quy dinh ctia phap luat;

- Trudng hop c6 didu chinh quy hoach, didu chinh chu trwong dau tu, didu
chinh thiét k& co s& ctia Du 4n lam thay dbi céc chi tiéu trong phuong 4n xac dinh
gia da dugc duyét thi nguoi tring diu gla ¢6 trach nhi€ém béo cao cung cép thong
tin vé S& Nong nghlep va Moi trudng kiém tra, ra soét gia d4t d& tinh tién st dung
dAt, tién thué dat bd sung (néu c6) theo quy dinh cua phap luat./ ;
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